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MESTNA OBČINA PTUJ

 ŽUPAN


	



Številka:
007-44/07
Datum:
9. november 2007
Mestnemu svetu

Mestne občine Ptuj

ZADEVA: Predlog Pravilnika o osnovah in merilih za določitev najemnine poslovnih prostorov in garaž
Na podlagi 23. člena Statuta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/07) in 126. člena Poslovnika mestnega sveta (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 11/95 in Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 6/99), predlagam Mestnemu svetu Mestne občine Ptuj v obravnavo in sprejem predlog Pravilnika o osnovah in merilih za določitev najemnine poslovnih prostorov in garaž.
Dr. Štefan ČELAN, 

župan

Mestne občine Ptuj

Priloga: 

· predlog z obrazložitvijo

predlog

november 2007

V skladu z Zakonom o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 14/07) in na podlagi 12. člena Statuta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/07) je Mestni svet Mestne občine Ptuj na seji, dne _____________, sprejel naslednji

PRAVILNIK

o osnovah in merilih za določitev najemnine poslovnih prostorov in garaž
1. člen

S tem pravilnikom se določa metodologija in merila za izračun najemnine za poslovne prostore in garaže, ki so v lasti Mestne občine Ptuj.

2. člen

Izhodiščna najemnina za poslovne prostore in garaže se določi v odvisnosti od gradbene vrednosti, lege in dejavnosti, ki se izvaja v poslovnem prostoru. Najemodajalec lahko najemnino prilagodi gibanju najemnin na prostem trgu.

3. člen

(1) Osnova za določitev izhodiščne vrednosti mesečne najemnine je vrednost poslovnih prostorov in garaž, ki se določi na podlagi točkovanja le-teh.

(2) Pri točkovanju poslovnih prostorov se uporablja Delovni obrazec DO 7.5-10-05 – Zapisnik o točkovanju poslovnih prostorov v skladu z Delovnim navodilom DN 7.5-10-01 - Navodilo za točkovanje poslovnih prostorov in garaž, ki sta sestavni del tega pravilnika.
(3) Zapisnik je sestavljen iz naslednjih sklopov:

I. splošni podatki o poslovnem prostoru,

II. površina poslovnega prostora,

III. vpliv velikosti korekcijskega faktorja na vrednost poslovnega prostora,

IV. točkovanje gradbenega dela poslovnega prostora,

V. razpredelnica  za ugotavljanje točk nekaterih gradbenih elementov,
VI. vrednost opreme,
VII. povzetek elementov za izračun vrednosti poslovnega prostora.

(4) Vrednost poslovnega prostora ali garaže se ugotavlja z enačbo:

Vp = Št x Up x Kf x Vt + Št(o) x Vt
pri čemer pomeni

Vp
– vrednost poslovnega prostora,

Št
– število točk pripisanih gradbenemu delu poslovnega prostora na enoto površine m2,
Vt
– vrednost točke,

Up
– uporabna neto tlorisna površina poslovnega prostora,

Kf
– vpliv višine in razpona konstrukcije poslovnega prostora (korekcijski faktor),

Št(o)
– število točk opreme.

(5) Mesečna najemnina (Nm) se izračuna po enačbi:

Nm = Vp x K / 12 x 100,
K
–  letna stopnja najemnine izražena v odstotkih (%) od vrednosti poslovnega prostora.

(6) Vrednost točke, ki je osnova za ugotovitev uporabne vrednosti poslovnih prostorov in garaž, se določi s sklepom Mestnega sveta Mestne občine Ptuj in se usklajuje vsako leto z indeksom rasti cen življenjskih potrebščin po podatkih Zavoda Republike Slovenije za statistiko. 

4. člen

(1) Delovni obrazec DO 7.5-10-05 - Zapisnik o točkovanju poslovnih prostorov se sestavi v štirih izvodih, od katerih prejme dva izvoda lastnik poslovnega prostora ali garaže, ki izroči en izvod najemniku, če je prostor oddan v najem, en izvod ostane osebi, ki je ugotavljala vrednost poslovnega prostora ali garaže, en izvod pa se izroči upravitelju prostorov.

(2) Ne glede na to, ali je zahtevek za točkovanje poslovnega prostora ali drugega posameznega dela zahteval lastnik ali najemnik, imata obe stranki pravico do sodelovanja pri točkovanju.

(3) Poslovne prostore ali garaže lahko z upoštevanjem Navodil za točkovanje poslovnih prostorov in garaž (Delovno navodilo DN 7.5-10-01) točkujejo osebe z najmanj VI. stopnjo izobrazbe gradbene, elektro, strojne ali arhitekturne smeri.

(4) Izračunana najemnina predstavlja izklicno najemnino, ki je sestavni del objave.
5. člen

Letna stopnja najemnine ( K ) je odvisna od lege in namembnosti poslovnega prostora.

Letne stopnje najemnin ( K) v % so :

	Namembnost
	Cona ( območje )

	
	I.
	II.
	III.

	A skupina
	6
	5
	4

	B skupina
	15
	10
	7

	C skupina
	20
	15
	9


6. člen

(1) V skupini A so naslednje dejavnosti:

socialno varstvo (N/85.3), dejavnost muzejev, varstvo kulturne dediščine (O/92.52), umetniško ustvarjanje in poustvarjanje (O/92.31), izobraževanje (M/80).

(2) V skupini B so naslednje dejavnosti:


politične organizacije (O/91.32), športna dejavnost (O/92.6), domača in umetna obrt (status, katerega dodeljuje Obrtna zbornica Slovenije).

(3) V skupini C so vse ostale dejavnosti.

7. člen

Cone (območja ) zajemajo :

I. CONA: Minoritski trg, Krempljeva ulica, Mestni trg, Ulica heroja Lacka, Zelenikova ulica, Osojnikova cesta, Trstenjakova ulica, Miklošičeva ulica, Potrčeva cesta od št. 1 do 10, Novi trg, Slomškova ulica, Slovenski trg, Murkova ulica.
II. CONA: Prešernova ulica, Raičeva ulica, Potrčeva cesta od št. 10 dalje, Gregorčičev drevored, Ciril Metodov drevored, Ormoška cesta, Vodnikova ulica, Zagrebška cesta, Žnidaričevo nabrežje, Mariborska cesta, Zadružni trg, Muzejski trg, Na hribu, Grajska ulica, Vičava, Panonska ulica, Volkmerjeva ulica, Rimska ploščad, Kraigherjeva ulica, Ul. 25. maja, Ul. 5. Prekomorske, Arbaiterjeva ulica, Jadranska ulica, Vošnjakova ulica, Vrazov trg, Aškerčeva ulica, Cvetkov trg, Cankarjeva ulica, Dravska ulica.

III. CONA: Vse četrti v Mestni občini Ptuj, razen ulic in trgov, ki so uvrščeni v I. in II. cono.
8. člen

Uporabnina za garaže se določi po obrazcu iz tretjega člena tega pravilnika s tem, da letna stopnja uporabnine (K) znaša 6 razen za garaže, ki so v prvi coni, kjer znaša stopnja uporabnine (K) 8.

9. člen

Za poslovne prostore v I. in II. coni, ki imajo neposredni vhod iz ulice, se najemnina, izračunana po tem pravilniku, poveča za 20%.

10. člen

Če najemnik poslovnega prostora sofinancira v poslovni prostor lastna sredstva v skladu z veljavnim odlokom o oddajanju poslovnih prostorov in garaž v najem, se lahko najemnina zmanjša za vrednost vlaganj za dobo največ treh let.
11. člen

Najemnine za poslovne prostore in uporabnike garaž se obračunavajo in plačujejo po določilih tega pravilnika od prvega dne v naslednjem mesecu po veljavnosti pravilnika.

12. člen

Z dnem uveljavitve tega pravilnika preneha veljati Pravilnik o osnovah in merilih za določitev najemnine za poslovne prostore in garaže (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj št. 8/99 in 1/01).
13. člen

Ta pravilnik začne veljati osmi dan po objavi v Uradnem vestniku Mestne občine Ptuj.

Številka:007-38/07

datum:

dr. Štefan Čelan

župan Mestne občine Ptuj
OBRAZLOŽITEV:

Mestni svet Mestne občine Ptuj je na 11. redni seji dne 22.10.2007 obravnaval in sprejel osnutek Pravilnika o osnovah in merilih za določitev najemnine poslovnih prostorov in garaž (v nadaljevanju: osnutek pravilnika).
O osnutku pravilnika so predhodno razpravljali Odbor za okolje in prostor, Odbor za finance, Odbor za gospodarstvo, Statutarno pravna komisija. Odbor za okolje in prostor, Odbor za finance in Odbor za gospodarstvo na osnutek odloka niso imeli pripomb in so ga predlagali Mestnemu svetu v obravnavo in sprejem.

Statutarno pravna komisija je podala spodaj navedeno pripombo.

V odprti razpravi o osnutku odloka ni bilo podanih nobenih pripomb in predlogov članov Mestnega sveta. 
Glede na navedeno smo pri pripravi odloka za drugo obravnavo dane pripombe in predloge preučili in sicer:

1. Pripombe odborov
Statutarno pravna komisija
Statutarno pravna komisija je opozorila, da je pri oblikovanju dokončnega besedila predloga tega pravilnika treba upoštevati tudi morebitne spremenjene določbe Odloka o oddajanju poslovnih prostorov in garaž v najem, kar pomeni, da je treba zagotoviti eventualni zamik obravnave oziroma sprejemanje dokončnega besedila tega pravilnika.

Ker pri osnutku navedenega odloka ni bilo podanih pripomb, ki bi vplivale na določbe pravilnika, se oba predloga sprejemata istočasno.

Tekom vnašanja pripomb v predlog so bili opravljeni tudi redakcijski popravki.

Na podlagi navedenega predlagamo Mestnemu svetu Mestne občine Ptuj v obravnavo in sprejem predlog Pravilnika o osnovah in merilih za določitev najemnine poslovnih prostorov in garaž.  










dr. Štefan Čelan










       župan










Mestne občine Ptuj
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