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Obrazlozitev:

.  KRONOLOGIJA POSTOPKA
Zupan je na pobudo zasebnega investitorja in naro¢nika aprila 2021 sprejel Sklep o zacetku priprave
sprememb in dopolnitev obcinskega podrobnega prostorskega nalrta za stanovanjsko sosesko
S1251-Dobrava (Spremembe in dopolnitve obcinskega lokacijskega nadrta za stanovanjsko sosesko
$12S1-Dobrava); v nadaljevanju spremembe in dopolnitve OPPN.

S sklepom so se potrdila izhodiS¢a za pripravo predmetnega prostorskega akta, ki jih je izdelalo
podjetje AR Projekt, d.o.o., Planinska cesta 5, 8290 Sevnica, pod 3tevilko projekta 2/21 v aprilu 2021.
V sklepu je bila doloCena vsebina in obseg strokovnih podlag in drugih strokovnih gradiv ter
postopkov, ki jih je potrebno opraviti v postopku sprememb in dopolnitev OPPN, ter dololeni
nosilci urejanja prostora, ki sodelujejo v pripravi OPPN. Izdelovalec prostorskega akta je na osnovi
Zakona o urejanja prostora pripravil gradivo za pridobitev smernic in prvih mnenj nosilcev urejanja
prostora. Izdelan je bil osnutek prostorskega akta, ki je bil javno razgrnjen med 24. oktobrom in
24. novembrom 2022, 10. novembra pa je bila v prostorih ob¢ine izvedena javna obravnava. V ¢asu
javne razgrnitve in javne obravnave so bile k javno razgrnjenemu gradivu podane pripombe,
predlogi in vprasanja.

Strokovne sluzbe Obcine so z izdelovalcem OPPN prispele pripombe in predloge preucile in
zavzele staliSCa do vsake posebej. Sprejeta stalid¢a do pripomb in predlogov z javne razgrmitve so
bila posredovana vsem in objavljena na spletnih straneh Ob¢ine Smarje pri Jelsah.

V januarja 2023 je izdelovalec pripravil predlog sprememb in dopolnitev OPPN in pridobil druga
mnenja nosilcev urejanja prostora. V zakonskem roku so pozitivna mnenja posredovali:

— Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zasdito in reSevanje,
—  Ministrstvo za kulturo,
— Ministrstvo za okolje in prostor, DRSV Celje,
— Ministrstvo za infrastrukturo,
— Ob¢ina Smarije pri Jel$ah,
— Elektro Celje d.d.,
— OKP Rogaska Slatina d.o.o.,
— Petrol d.d. Ljubljana,
— Telekom Slovenije d.d., PE Celje,
Telemach d.o.o., PE Celje.

1. RAZLOGI ZA PRIPRAVO

— Pobuda investitorja, lastnikov zemlji$¢ in Ob¢ine;

— Racionalni izkoristek nepozidanega obmocdja (K5 in K6);

— Razvoj in zagotovitev dodatnih moZnosti gradnje vedstanovanjskih ob]ektov v lokalni
skupnosti;

— Pravna podlaga za izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo ve¢stanovanjskih objektov

1L UTEMELJITEV PREDLAGANIH RESITEV TER LOKACIJSKIH IN TEHNICNIH POGOJEV

Obdinski  podrobni prostorski nacrt (spremembe in dopolnitve) obravnava gradnjo
vedstanovanijskih objektov s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo.



Na obmodju urejanja je pri oblikovanju objekta ter ureditvi zunanjih povrsin ustvarjena taksna
kompozicija arhitekturnih in krajinskih elementov, ki so za prostor sprejemljive ter predstavlja
nadgradnjo obstoje¢ih danosti v naselju. Pri na¢rtovanju prostorske ureditve so v celoti
upodtevane vse predhodne izdelane strokovne podlage ter veljavna prostorska zakonodaja in
predpisi. Predmet sprememb in dopolnitev OPPN so prostorske ureditve na obmocju prostorske
enote EUP SM 26/1 ter predstavljajo spremembe in dopolnitve OLN $1251 — Dobrava v obmodgju
karejev K5 in Ké6. Velikost obmodja prostorske ureditve v obmo¢ju kareja K5 znaSa cca.
13550,00m2 ,v obmo¢ju kareja K6 pa znasa cca. 1800,00m2.

Podrobnej$a vsebinska obrazloZitev obravnavanega prostorskega akta je nazorno predstavljena
v prilozeni dokumentaciji, ki jo je pripravil izdelovalec akta, AR PROJEKT d.o.0. iz Sevnice.

IV.  OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC

Sprejem odloka ne predvideva neposrednih finan¢nih posledic na proracun Obcine Smarje pri
JelSah.

Pripravila:

Mag. Anita Reich
Vodja oddelka za investicije
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ODLOK

O spremembah in dopolnitvah obéinskega podrobnega
prostorskega nacrta za stanovanjsko sosesko S1251 -
Dobrava

-Spremembe in dopolnitve obcinskega lokacijskega
nacrta za stanovanjsko sosesko $S12S1-Dobrava

Uradni list RS, st. ........... , AN sviieiannsens



predlog

Na podlagi 115, 119 in 268. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS,
§t. 61/17, 175/20 - ZIUOPDVE, 199/21 - ZUreP-3 in 20/22 - odl. US; v
nadaljevanju: ZUreP-2) v zvezi s tretjim odstavkom 298. €lena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21 in 18/23 — ZDU-10; v nadaljevaniju:
ZUreP-3) in 16. &lena Statuta Obg&ine Smarje pri Jelah (Uradni list RS, &t.
57/17, 54/19), je Obginski svet Obé&ine Smarje pri Jel§ah na ..... redni seji dne
...... sprejel

ODLOK
o spremembabh in dopolnitvah ob&inskega podrobnega prostorskega nalrta
za stanovanjsko sosesko S12S1 - Dobrava
— Spremembe in dopolnitve ob&inskega lokacijskega nacérta
za stanovanjsko sosesko S12S1 - Dobrava

1. &len
(podlaga za ob¢inski podrobni prostorski naért)

S tem odlokom se skladno z Odlokom o obginskem prostorskem nacrtu Obd&ine
Smarje pri Jelsah - izvedbeni del (Uradni list RS, &t. 55/18), sprejmejo
Spremembe in dopolnitve obdinskega podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanjsko sosesko S12S1-Dobrava (Spremembe in dopolnitve obg&inskega
lokacijskega naérta za stanovanjsko sosesko $12S1-Dobrava, v nadaljevanju:
SD OPPN) po projektu $t. 2/21, ki ga je izdelalo podjetje AR Projekt d.o.o.,
Planinska cesta 5, 8290 Sevnica.

2. Clen
(vsebina OPPN)

(1) S tem odlokom se spremeni Odlok o Obginskem lokacijskem naértu za
stanovanjsko sosesko $12S1 — Dobrava(Uradni list RS &t. 113/07, 60/14).

(2) Ta odiok dolo¢a obmocéje podrobnega naérta, prostorske ureditve, ki se
nacértujejo s podrobnim nacrtom, obmocje in umestitev nacrtovane ureditve v
prostor, reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedi$€ine, varovanje
okolja in naravnih virov ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami,
zasnovo projektnih reSitev in pogojev prikljuéevanja objektov na gospodarsko
javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, etapnost izvedbe prostorskih
ureditev in dopustna odstopanja.

(3) Sestavine iz prejSnjega odstavka so prikazane v grafi€nem delu podrobnega
nadrta, ki je skupaj z obvezno prilogo na vpogled na obgini Smarje pri Jel§ah.

3. Clen
(obseg ureditvenega obmocja)

(1) Za 5. odstavkom 3. &lena se doda nov odstavek, ki se glasi:

»Obmocje predvidene spremembe in dopolnitve predstavija del obmocja
Smarje pri Jel$ah v prostorski enoti EUP SM 26/1 in predstavljajo spremembe
in dopolnitve za del obmodja OLN za stanovanjsko sosesko $12S1-
Dobrava(Uradni list §t. 113/07, 60/14) v obmocju karejev K5 in K6.



Obmodje prostorske ureditve zajema spremembe in dopolnitve v delu zemlji§c
kareja K5: parcele §t. 123/4-del, 123/5-del, 122/2-del, 1386-del, 123/6, 123/7,
123/8, 123/9, 134/1-del, 133/4, 133/5, 137/7, 137/8 in 137/9 vse k.o. 1200 —
Smarje pri Jelsah ter 22/6-del k.o. 1189 Bobovo in v delu zemlji§¢ kareja K6:
parcele §t. 16/9 — del in 694 k.o. 1189 Bobovo, ki so v naravi travnik.

Velikost obmocja sprememb in dopolnitev prostorske ureditve v obmocju
karejev K5 in K6 zna$a cca 7700,00m?2.«

4. ¢len
(funkcija ureditvenega obmocja)

(1) Spremeni se prvi odstavek 4. ¢&lena odloka tako, da se  glasi
»Ureditveno obmogje je namenjeno gradnji individualnih stanovanjski hi§ z eno
ali dvema bivalnima enotama (CC-SI 1 11 111 1110 11100), tri in
vedéstanovanjskih stavb (CC-SI 1 11 112 1122 11220), prometnih povrsin za
dostop, dovoz in parkiranje ter zunanjim in zelenim povrsinam.«

(2) Za drugim odstavkom 4. ¢lena se doda nov odstavek, ki se glasi:

» V kareju 6 kjer je predvidena gradnja veéstanovanjskega objekta se lahko
poleg vecstanovanjske dejavnosti v objektu umestijo druge poslovne dejavnosti
(CC-SI 1 12 122 1220 12203) in trgovske in storitvene dejavnosti (CC-SI 1 12
123 1230 12301 in CC-SI 1 12 123 1230 12304).

5. €len
(merila in pogoji za urbanisti¢no, arhitektonsko in krajinsko urejanje)

(1) Spremeni se tretji odstavek 6. ¢lena odloka tako, da se tabela nadomesti z
novo:
»Tabela: Faktor izrabe, faktor zazidanosti in zelene povrsine

Faktor zazidanosti (z) max 0,4
Faktor izrabe (i) max 2
Zelene povrsine minimalno 10%
»
6. ¢len

(gradbena parcela in lega objektov)

(1) Spremeni se Getrti odstavek 7. ¢lena odloka tako, da se glasi:

»Dovoljena so vedja odstopanje glede lege objektov v smeri sever-jug in vzhod-
zahod s spremembami uvozov pod pogojem, da se ne posega Vv cono
preglednosti, da so zagotovljeni odmiki od sosednjih zemljiS¢ in odmiki od
komunalnih vodov v skladu s pogoji upravljalcev komunalnih vodov. Od ceste
so osnhovni in pomozZni objekti oddaljeni minimalno 5,00m. V primeru odprte
nadstres$nice je le ta lahko oddaljena od ceste minimalno 2,00m pri Cemer je
potrebno upostevati cono preglednosti.«

(2) Za 4. odstavkom 7. ¢lena se doda nov odstavek, ki se glasi:

» Povr§ina gradbene parcele in je osnova za izraéun komunalnega prispevka. «

7. ¢len
(pogoji za arhitektonsko oblikovanje objekta)

(1) BriSe se prvi odstavek 8. ¢lena odloka.



(2) Spremeni se drugi odstavek 8. &lena odloka tako, da se glasi:

»Etaznosti individualnih stanovanjskih objektov so lahko KL(v celoti ali delno
vkopana)+PR+M(z viSino kolenénega zidu do 1,40m) ali KL(v celoti
vkopana)+PR+N. Objekti se lahko gradijo tudi kot pritli¢en objekt brez kleti, &e
dopusca teren.«

(3) Spremeni se tretji odstavek 8. €lena odloka tako, da se glasi:
»Vecstanovanjski objekti v kareju 5:

- maksimalna etaznost - v celoti ali delno vkopana klet, pritli¢je in 2 nadstropja.
Vecdstanovanjski objekt v kareju 6:

- maksimalna etaznost - pritli¢je in 2 nadstropja.

Tlorisna velikost posameznih veéstanovanjskih stavb ni posebej dolo¢ena ker
vsebina posameznih objektov ni natanéno definirana, mozZna so vedja
odstopanja (v »+« ali v »-«) od horizontalnih gabaritov dolo¢enih v grafi¢nih
prilogah pod pogojem, da je zagotovljena poZarna varnost objekta in ustrezno
Stevilo parkirnih mest in ustrezni odmiki od javne infrastrukture ter ni presezen
faktor zazidanosti. Velikost objekta se dolodi z izdelavo projektne dokumentacije
za pridobitev gradbenega dovoljenja. «

(4) Spremeni se Cetrti odstavek 8. ¢lena odloka tako, da se glasi:

»Individualni prosto stojedi objekti so tlorisno zasnovani pravokotno, dimenzij
(8,00m-10,00m) x (12,00m-15,00m). DaljSa stranica objekta je vzporedna s
plastnicami terena. Na osnovno stavbo je dovoljena gradnja sekundarnih
kubusov do 40% povrSine osnovnega volumna (L, T in druge oblike).
Sekundarni kubusi se lahko dodajajo ali odvzamejo na ¢elnih in vzdolZnih
fasadah. ViSina sekundarnega kubusa ne sme presegati viSine slemena
osnovnega objekta. «

(5) Spremeni se, da se Crtata peti in $esti odstavek 8. ¢lena.

(6) Spremeni se sedmi odstavek 8. &lena odloka tako, da se glasi:

» Kote Kleti in pritli€nih etaZ objektov se prilagodijo koti zunanjih manipulativnih
povrSin in se dologijo z izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja.«

(7) Spremeni se osmi odstavek 8. &lena odloka tako, da se glasi:

»Strehe individualnih stanovanjskih objektov v kareju 1, 2, 3, 4 in 5 so lahko
oblikovane dvokapnice, enokapnice ali ravne strehe z minimalnimi napusci al
brez. Dvokapnice so brez ¢opov. Naklonom streh je od 25° - 30°, enokapnice
pa so lahko tudi minimalnega naklona. Sleme strehe poteka z dalj$o stranico
objekta. Nad izzidanimi kubusi in fréadami se lahko oblikujejo enokapne in
ravne strehe.

Strehe nad veéstanovanjskimi objekti se izvedejo kot enokapne ali ravne strehe.
Dovoljena je postavitev ali vgradnja fotovoltai¢nih celic in son¢nih sprejemnikov
pa ne sme presegati visine slemena osnovne strehe. «

(8) Spremeni se deveti odstavek 8. €lena odloka tako, da se glasi:

»Objekti morajo izpolnjevati zahteve standardov glede toplotne izolacije in
energetske ucinkovitosti. Fasade objektov so lahko klasi€éno ometane ali
obloZzene z namenskimi fasadnimi plo§¢ami iz armiranega betona, viaknasto
cementnih plos¢, ploCevine, kamna, lesa ali stekla. MozZna je kombinacija
navedenih oblog. Barva fasade je bela ali v umirjenih pastelnih barvah
zemeljskih tonov. Dopusti se da so posamezni deli objekta tudi temnejsih
umirjenih barvnih tonov, ki pa ne smejo presegati 20% celotne povrsine
fasadnega ovoja stavbe. Osvetlitev fasad mora biti projektirana in izvedena
skladno z veljavno zakonodajo, z namenom prepreevanja svetlobnega
onesnazevanja okolja.«



8. Clen
(nezahtevni in enostavni objekti)

Za 8. &lenom se doda nov 8.a &len, ki se glasi:

»(1) Na celotnem ureditvenem obmodéju se dovoli postavitev objektov za lastne
potrebe v skladu z Uredbo o razvri&anju objektov glede na zahtevnost gradnje
pod pogojem, da je minimalni odmik najblizje toCke objekta od sosednje parcele
1,50m. Manj8i odmik ali gradnja objekta na parcelno mejo je dovolijen ob
pisnem soglasju soseda, ki je v vplivnem obmodju objekta. Odmik pomozZnega
objekta od javnih cest mora biti enak ali vegji kot je odmik osnovnega objekta.
(2) Pri pomoznih objektih se streha oblikuje v skladu s streho osnovnega
objekta. Dovoli se tudi oblikovanje streSine kot ravna streha ali streha v
minimalnem naklonu. Dovoljena je gradnja najve¢ enega pritliénega pomoznega
objekta ene vrste na obmocju gradbene parcele. Skupna zazidana povrSina
pomoznih objektov skupaj z osnovnim objektom ne sme presegati faktorja
zazidanosti, ki je 0,4.»

9. &len
(hidrogeolosko urejanje)

(1) Spremeni se prvi odstavek 9. ¢lena odloka tako, da se glasi:

» Ureditveno obmodgje je erozijsko in potencialno plazljivo. Pred nadaljnjim
naértovanjem objektov je potrebno  upoStevati pridoblieno geolosko -
geomehansko poroéilo za celotno obmocje OLN (Blan d.o.o. §t. GM-54/2022,
marec 2022). Iz poroCila sledi, da je zaradi geoloskih razmer ter zaradi
neznanega nacina temeljenja ter umestitve objekta v prostor za vsak
posamezni objekt potrebno izvesti geolosko/ geomehanski pregled tal ter izvesti
porocilo, kjer se definira nacin izvedbe izkopov, dolo&i nagin temeljenja objektov
ter dolociti potrebo po izvedbi opornih/podpornih konstrukcij in porog€ilo
dosledno upostevati med projektiranjem in gradnjo. Za veéstanovanjske objekte
A,B,C,D,E se uposteva pridobljeno geolosko mnenje (GEOMET d.o.o. §t. 267-
8/2021, avgust 2021, marec 2022). Vsa zemeljska dela, ki se bodo izvajala pri
gradnji objektov, se morajo izvajati pod stalnim nadzorom geomehanika, ki bo
podajal potrebna dodatna navodila za doseganje projektnih zahtev.«

(2) Spremeni se tretji odstavek 9. &lena odloka, tako, da se glasi:

»Vsi vkopani objekti morajo biti zad€iteni z drenazami, ki so prikljuéene na
meteorno kanalizacijo.«

10. €len
(urejanje odprtega prostora)

(1) Spremeni se drugi odstavek 10. ¢lena odloka tako, da se glasi:

»ViSinske razlike na zemljiS$éu morajo biti urejene s travnatimi brezinami.
Podporni zidovi in $karpe so praviloma dovoljeni le do viSine 1,5 metra. Gradnja
vi§jih podpornih zidov je na podlagi geomehanske preveritve mozna, kjer zaradi
terenskih razmer ni mozZna drugaéna izvedba. Podporni zidovi in 8karpe morajo
biti arhitekturno oblikovani oziroma obdelani z naravnimi materiali in ozelenjeni,
pri &emer je potrebno upostevati kakovostne principe gradnje in oblikovanja.
Minimalni odmik najblizje to¢ke podpornega zidu in Skarpe od sosednje parcele
je 1,50m. Manjsi odmik ali gradnja podpornega zidu in Skarpe na parcelno mejo
je dovolijen ob pisnem soglasju soseda, ki je v vplivnem obmocju objekta.



Oporni zidovi morajo biti oddaljeni od prometnih povr§in 2,00m oziroma 0,50m
od zunanjega roba plo¢nika, na priklju¢kih in dovozih pa po potrebi tudi ve¢, da
ne ovira preglednosti. Ob meji z cestnim telesom mora biti ograja oddaljeni od
zunanjega roba bankine najmanj 0,50m, viSina pa mora zagotavljati varno
odvijanje prometa. Vstopna in uvozna vrata ograje se ne smejo odpirati na
cesto.«

(1) Spremeni se tretji odstavek 10. ¢lena odloka tako, tako, da se brie
besedna zveza:

»Na jugozahodnem delu ureditvenega obmodja je veC¢namensko otrosko
igrisce. «

11. &len
(ruSenje objektov)

(1) Spremeni se 11. ¢lena odloka tako, da se glasi:

»Zaradi rekonstrukcije obstojeCe ceste in izgradnje novih cest se objekta na
parcelah 123/5 in 1386 k.0. 1200 Smarje pri Jel$ah, porusita. Z nastalimi
gradbenimi odpadki se ravna, kot je dologeno v 26. ¢lenu tega odloka.«

12. &len
(cestno omrezje)

(1) Za Cetrtim odstavkom 12. &lena se doda nov odstavek, ki se glasi:
»Prometno se bo obmoéje OPPN v kareju K5 priklju¢evalo na glavno
povezovalno cesto Dobrava (cesta »A«). Napajalne cesta za ve¢ stanovanjska
objekta A in B bo skupaj z moznostjo izvedbe enostranskega plo¢nika $irine
6,00m. Napajalna cesta »C« za ve&stanovanjska objekta C in D bo Sirine 4,00m
- 5,00m z obojestranskimi bankinami 0,50m.

Obmodje OPPN v kareju K6 — veéstanovanjsko poslovni objekt, se bo prometno
navezoval preko predvidenih priklju¢kov na obstoje¢o javno cesto JP 907931 —
(2) Za novim petim odstavkom 12. €lena se doda nov odstavek, ki se glasi:

»Pri projektiranju objektov je potrebno upostevati varovalni pas javne ceste. V
varovalnih pasovih ni dovoljena gradnja visokih objektov in ograj, ki bi ovirale
preglednost vkljuevanja prometa na javno cesto. Pri trasiranju cestnega
priklju€ka in izkopov za komunalne vode, morajo projektirane resitve spostovati
lokalne razmere obstojeCe cestne in komunalne opreme soseske. Vsa
prometna infrastruktura (cestni prikljuéki, mozZnosti prehodov na $olski
kompleks) se oznaéi s horizontalno in vertikalno prometno signalizacijo. «

13. élen
(parkirne povrsine)

(1) Spremeni se prvi odstavek 13. &lena odloka tako, da se glasi:

»V sklopu manipulativnih povrsin posameznega vecstanovanjskega objekta se
predvidijo parkirna mesta. V skladu z izvedbenim delom OPN Smarije pri Jel$ah
se za veclstanovanjski objekt predvidi 2 PM/stanovanje. V okviru parkiri§¢ in
garaz je potrebno zagotoviti parkirna mesta za funkcionalno ovirane osebe v
skladu z veljavnimi predpisi. V primeru izvajanja poslovne dejavnosti v
ve€stanovanjskem poslovnem objektu(E) se predvidijo Steviléno ustrezna
parkirna mesta na predvideno dejavnost in morajo biti v skladu z izvedbenim
delom OPN Smarije pri Jel$ah.«



14. ¢len
(urejanje voda)

(1) Spremeni se prvi odstavek 15. &lena odloka tako, da se doda nov odstavek:
»Po preveritvi in vnosu IKRPN-integralne karte (Hidrosvet d.0.0.) razredov
poplavne nevarnosti v grafi¢ne priloge, je del obmoé&ja SD OPPN poplavno
ogroZzeno. Obmocje zunanje ureditve objekta E, ki je predmet SD OPPN pade v
razred preostalega in majhnega razreda nevarnosti. Obmoc¢je zadrzevalnika in
komunalne ureditve, ki poteka v cesti »B« in niso predmet SD OPPN pa so v
razredu srednje, majhne in preostale nevarnosti. Znizanje terena pri gradnji
objektov A, B, C in D je nad poplavno koto Q100 (grafika list §t. §). Ob
nadaljnjem nacrtovanju, izgradnji in obratovanju objektov je potrebno obvezno
predvideti vse ukrepe, ki prepredujejo posiab3anje poplavne varnosti obmogja.
(2) Spremeni se cetrti odstavek 15. &lena odloka tako, da se doda nov
odstavek:

»Pri odvajanju padavinskih voda v Dvorski potok je treba v €im veg&ji mozni meri
zmanj8ati hipni odtok padavinskih voda s predvidenih urbanih povrsin in streh,
kar pomeni, da je potrebno predvideti ustrezno zadrzevanje padavinskih voda
pri posameznih objektih pred iztokom v meteorno kanalizacijo, ki je speljana v
suhi zadrZevalnik in dalje v Dvorski potok. ZadrZzevalni bazen se dimenzionira
tako, da ob upostevanju 15 minutnega naliva z enoletno povratno dobo
maksimalni odtok z obmocja gradnje po izgradnji ni vedji kot je bil pred gradnjo.
Dokumentacija za pridobitev mnenja o vplivu gradnje na vodni rezim in stanje
voda mora vsebovati detajl in dimenzioniranje objekta za zadrZevanje
meteornih voda. Na obmodju predvidene gradnje ve€stanovanjskih objektov A
in B ter na obmod¢ju vecstanovanjske gradnje objektov C in D se predvidita za
vsako obmocje predvidene gradnje zadrzevalnika meteornih vod v velikosti cca
17 m3 ter objektu E cca 10m3. Pri gradnji individualnih hi§ je velikost
zadrZzevalnega bazena v velikosti cca 5 m3. Natanéna velikost zadrZzevalnih
bazenov se dolo¢i v fazi izdelave projektne dokumentacije. Padavinsko
odpadno vodo, ki odteka z utrjenih povrSin in je onesnaZena z usedljivimi
snovmi se pred iztokom v zadrZevalni bazen mehansko obdela v usedalniku in
lovilcu olj z zakonodajo, ki ureja odvajanje in &iS¢enje komunalne odpadne
vode.

(3) Spremeni se peti odstavek 15. &lena odloka tako, da se glasi:

»Padavinske vode s streh in utrjenih povrdin se odvajajo v padavinsko
kanalizacijo predvidenih objektov v javno meteorno kanalizacijo ter preko
obstojeéega suhega zadrZevalnika velikosti 550m3 (Uniprojekt d.o.0. §t. UP-
021/2019, september 2020, januar 2021), ki je bil zgrajen ob izgradniji
povezovalne ceste Dobrava v obstoje¢i Dvorski potok. Izpust mora biti
nacrtovan tako, da ne sega v svetli profil vodotoka, izto€na glava mora biti
oblikovana pod naklonom breZine vodotoka, obmocje iztoka pa ustrezno
zavarovano pred erozijo. Fekalne odplake se odvajajo preko obstojeCe
kanalizacije na CN Smarje pri Jelsah. V primeru fazne gradnje, morajo biti
posamezne faze funkcionalno zaklju¢ene celote, faznost pa nacrtovana na
nacin, da ne bo povzro¢al $kodljivih vplivov na vodni rezim ali stanje voda.

(4) Za petim odstavkom 15. ¢lena se doda nov odstavek, ki se glasi:

V skladu z 38. ¢lenom Zakona o vodah na vodnem ali priobalnem zemljiS€u ni
dovoljeno postavljati objektov ali drugih ovir, ki bi prepre€evale prost prehod ob
vodnem robu. Prav tako ni dovolijeno odlaganje gradbenega in izkopanega
materiala na vodna ali priobalna zemlji§¢a, na breZine in v preto¢ne profile



vodotokov, na nestabilna mesta ali na mesta, kjer bi lahko pri$lo do splazitve ali
erozije. Po kon€ani gradnji je potrebno odstraniti vse za potrebe gradnje
postavljene provizorije in odstraniti vse ostanke zagasnih deponij. Vse z gradnjo
prizadete povrsine je potrebno krajinsko ustrezno urediti.

(5) Spremeni se Sesti odstavek 15. ¢lena odloka tako, da se glasi:

Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trajno ali zagasno vplivali na vodni rezim ali
stanje voda, se lahko izvedejo samo na podlagi mnenja, ki ga v sklopu
postopka za pridobitev gradbenega dovoljenja izda Direkcija RS za vode
Celie.«

15. €len
(vodovodno omrezje)

(1) Za tretjim odstavkom 16. €lena odloka se doda nov odstavek tako, da se
glasi:

»V obmodju K5 in K6 je potrebno izvesti prilagoditve glede na spremembe
zasnove. V veclstanovanjskih in stanovanjsko poslovnem objektu je potrebno
predvideti za vsako enoto svoj vodomer po navodilih upravljalca preko katerega
se bo merila in obratunavala poraba vode. Vodomeri morajo biti vgrajeni zunaj
objekta v AB jasku ustreznih dimenzij, ki mora biti primerno odvodnjavan in
zasCiten pred zmrzaljo. Pri nadaljnjem naértovanju projekine dokumentacije je
potrebno pridobiti soglasje k projektnim resitvam upravljavca OKP Rogaska
Slatina d.0.0.«

16. €len
(kanalizacijsko omrezZje)

(1) Spremeni se tretji odstavek 17. ¢lena odloka tako, da se glasi:

»Padavinske vode s streh in utrjenih povrSin se odvajajo v padavinsko
kanalizacijo ter preko obstojeCega suhega zadrZevalnika velikosti 550m3 v
Dvorski potok. Pri nadaljnjem na&rtovanju projektne dokumentacije je potrebno
pridobiti soglasje k projektnim reSitvam upraviljavca OKP Rogaska Slatina
d.0.0.«

17. &len
(elektriéno omrezje)

Spremeni se 18. &len odloka tako, da se glasi:

»(1) Na obmod&ju predvidene nove zunanje ureditve se nahaja obstoje¢i NN
kablovodi, ki napajajo obstojeée odjemalce. V severnem delu izven zazidalnega
obmocja potekata obstoje¢a DV do konénih oporis¢ od koder so poloZzeni SN
kabli za napajanje obstoje¢e TP Smarje $ola ter povezovalni kablovod za DV 20
KV Podplat D27. Na obmo¢ju novo predvidene zunanje ureditve je predvidna
izgradnja elektroenergetskega omrezja v skladu z IDP &t. 188/21, julij 2021
katerega je izdelalo Elektro Celje.

(2) Predvidena je izgradnja nove transformatorske postaje, SN napajalnih
kablov in NN kablov, ki bodo napajali z elektriéno energijo predvidene
vecdstanovanjske enote in individualne gradnje ter prestavitev obstojecih kablov,
ki potekajo po zemljiS&u namenjenim za gradnjo.

(3) Zaradi sprememb OPPN zunanje ureditve je potrebno zgraditi nov SN
kablovod, ki se vzanka v obstojeéega, ki je polozen med DV Smarje in TP
Smarje $ola. Kablovod se poloZi v zagitne cevi do lokacije predvidene TP



Dobrava. Predvidena transformatorska postaja TP Dobrava se locira na parceli
8t. 137/2, k.o. Bobovo. Za potrebe NN izvodov iz TP Dobrava se v TP vgradi
dvo celicen NN blok. Predvideni NN kabli se iz transformatorske postaje
poloZijo do glavnih PS - RO omaric od koder se izdelajo nadaljnji razvodi za
napajanje prikljuéno merilnih omaric. V primeru veéstanovanjskih objektov pa se
kabli napeljejo v sam objekt kjer se nahaja razdeliina omarica. Za potrebe
razvodov SN in NN kablov se na celothem obmo¢ju izdela ve€cevna kabelska
kanalizacija s pripadajo€imi kabelskimi jaski.

(4) Pred nadaljnjimi fazami projektiranja je potrebno od Elektra Celje d.d.
pridobiti projektne pogoje in soglasja za prikljucitev. »

18. &len
(plinovodno omrezje)

Za 18. ¢lenom se doda nov 18.a €&len, ki se glasi:

»(1) Operater distribucijskega sistema zemeljskega plina ima na obmodju, ki ga
obravnava predmetna dokumentacija zgrajen distribucijski sistem zemeljskega
plina, na katerega je mogo€e nadrtovati priklju€itev predvidenih objektov. Pri
izdelavi projektne dokumentacije za gradnjo plinovodnega sistema znotraj mej
OPPN je potrebno upostevati veljavnho zakonodajo, standarde, tehni¢ne
predpise in smernice.

(2) Pred nadaljnjimi fazami projektiranja se v primeru prikljuditve na zemeljski
plin pridobi soglasje za priklju€itev na omrezje zemeljskega plina ter soglasje k
projektnim reSitvam od Petrol d.d..«

19. &len
(telekomunikacijsko in KKS omrezje)

Spremeni se 19. &len odloka tako, da se glasi:

» TK omrezZje:

Na SirSem obmoc&ju ureditvenega obmocja OPPN poteka obstojede
telekomunikacijsko omreZje v upravljanju operaterjev Telekom Slovenije d.d.,
na katerega so Ze priklju€eni posamiéni objekti na obmocju. Glede na pozidavo
oziroma komunalno ureditev je obstojeCe telekomunikacijske vode potrebno
ustrezno zasdititi ali prestaviti.

V nadaljnjih fazah projektiranja projektne dokumentacije je potrebno pridobiti
projektne pogoje in soglasje k projektnim resitvam Telekoma Slovenije d.d..
KKS omrezZje:

Na obmodju urejanja je evidentiran kabelsko komunikacijski sistem. Prikljucitev
nacrtovanih objektov na obstoje¢e KKS omrezZje je mozZno na tehni€no dolo&eni
tocki, ki jo definira Telemach d.o.o.. Prikljuéitev objektov na KKS je mozno z
izgradnjo nove (dodatne) dovodne kabelske kanalizacije s PVC cevjo & 110mm
z zakljut¢kom v vmesnih revizijskih jaskih, na objektih pa z zaklju¢kom v
podometno vgrajenih omaricah ustreznih dimenzij. Dovodna cevna KK KKS do
vsakega posameznega objekta mora biti izvedena v sistemu zvezdis€¢a s PVC
cevmi premera @ 50mm. ZvezdiSce mora biti projektirano tako, da so dovodne
cevi z glavnimi linijami povezane preko revizijskih jaskov (BC & 80cm in pokriti
z LTZ pokrovi ustrezne nosilnosti). Glede na pozidavo oziroma komunalno
ureditev je obstojeCe telekomunikacijske vode potrebno ustrezno za&cititi ali
prestaviti.

V nadaljnjih fazah projektiranja projektne dokumentacije je potrebno pridobiti
projektne pogoje in soglasje k projektnim resitvam Telemach d.0.0..«



20. ¢len
(Zeleznisko omrezje)

Za 19. ¢lenom se doda nov ¢len, ki se glasi:

»(1) Obmocgje OPPN s predvidenimi ureditvami posega v vplivno obmodgje
oziroma v varovalni pas obstoje¢e ZelezniSke infrastrukture. Prostorske
ureditve, ki jih obravnava Obcginski podrobni prostorski nacrt, se nanasajo na
SirSe obmocdje, ki se nahaja na manjSem odmiku 15m, desno od tira regionalne
Zelezniske proge &t. 32 d.m. - Rogatec - Grobelno, od km 56+680 do km
57+020.

(2) Pri nadaljnjem projektiranju je treba upoStevati Zakon o varnosti v
Zelezniskem prometu (ZVZelP-1) (Uradni list RS, &t. 30/18 in 54/21), Zakon o
ZelezniSkem prometu (ZZelP) (Uradni list RS, §t. 99/15 — uradno preciséeno
besedilo, 30/18, 82/21 in 54/22-ZUJPP), Navodilo o pogojih za gradnjo in
posege v progovni in varovalni progovni pas javne ZelezniSke infrastrukture
(navodilo 925-DN30, ZVZelP-1), Pravilnik o nivojskih prehodih (Uradni list RS,
8t. 55/19 in 110/22), Pravilnik o zgornjem ustroju ZelezniSkih prog (Uradni list
RS, s&t. 92/10, 38/16 in 30/18-ZVZelP) in Pravilnik o spodnjem ustroju
Zelezniskih prog (Uradni list RS, §t. 31/22).

(3) Progovni pas in varovalni progovni pas: za vsako nameravano gradnjo v
varovalnem pasu ZelezniSke proge, 108,00 m levo in desno izven naselja in
106,00 m levo in desno v naselju, od osi skrajnega tira, je potrebno predhodno
v skladu z navedenim zakonom in pravilniki pridobiti projektne pogoje in
pozitivno mnenje h projektni dokumentaciji s strani upravljavca javne ZelezniSke
infrastrukture.

(4) Pri novogradnjah objektov in posegov v obstojeCe objekte v varovalnem
pasu ZelezniSke proge je potrebno pri posegih predvideti ustrezno zas¢ito pred
hrupom zaradi odvijanja ZelezniSkega prometa. lzvedba vseh ukrepov za
zasCito obmod&ja in objektov pred negativnimi vplivi ZelezniSske proge je
obveznost investitorjev novih posegov ali objektov. Na obmoc¢ju kareja K86 je
potrebno izvesti Se dodatne ukrepe za za$é&ito pred hrupom, in drugimi
negativnimi vplivi kot so vibracije ipd., zaradi odvijanja ZelezniSkega prometa in
so obveznost investitorjev novih posegov.

(5) Investitor prostorske ureditve v obstojecih ureditvenih obmodgjih naselij, ki so
v varovalnem pasu ZelezniSkih prog, nima pravice zahtevati izvedbe ukrepov za
za&cCito pred negativnimi vplivi zaradi obratovanja Zelezniske proge, dolo¢enih z
zakonom, ki ureja varstvo okolja. Upravljavec in investitor v javno Zeleznisko
infrastrukturo ne bosta zagotavljala dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za
nova poselitvena obmoc¢ja in novozgrajene objekte, kot tudi ne zascite pred
morebitnimi drugimi vplivi, ki so ali bodo posledica obratovanja javne Zelezniske
infrastrukture. Pri novogradnjah objektov in posegih v obstojece objekte je treba
predvideti ustrezno zas¢&ito pred negativnimi vplivi zaradi obratovanja ZelezniSke
proge, izvedba vseh ukrepov za za$€ito obmodcja in objektov pred negativnimi
vplivi ZelezniSke proge je obveznost investitorjev novih posegov ali objektov. V
vplivno obmodgje infrastrukturnih objektov, kjer so mejne vrednosti kazalcev
hrupa za tak$ne vire Zze presezene ni dovoljeno umesg&ati stavb z varovanimi
prostori.

(6) V nadaljnjih fazah projektiranja je treba ob veljavnih zakonodajnih predpisih
za gradnjo v progovnem in varovalnem pragovnem pasu ZelezniS8ke proge
upostevati in vrisati trase SVTK kablov in SVTK naprave. Vse posege v bliZini



omenjenih tras in naprav je treba projektno obdelati in za posege pridobiti
ustrezna pozitivna mnenja pristojnih sluzb Slovenskih Zeleznic.

(7) Pred izdajo pozitivnega mnenja gradnja v Z2elezniSkem varovainem
progovnem in progovnem pasu ni dovoljena.

21. ¢len
(obveznost priklju¢evanja in ogrevanja)

Spremeni se 20. ¢len odloka tako, da se glasi:

»Predvideni objekti na obmog&ju OPPN se morajo prikljuciti na vso obstojeco in
naértovano gospodarsko infrastrukturo pod pogoji upravljavcev, razen v primeru
samooskrbe ali uporabe obnovljivih virov energije glede na namen in potrebe
stavbe. Vetrne elektrarne niso dovoljene. Potrebne priklju¢ke dolo€i odgovorni
vodja projekta v fazi izdelave dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega
dovoljenja. Ogrevanje objektov je preko individualnih kotlovnic z razli€nimi viri in
obnovljivimi viri energije. «

22. ¢len
(varovanje kulturne dedi§c¢ine)

Spremeni se 21. ¢len odloka tako, da se glasi:

»(1) Ureditveno obmod&je OPPN se nahaja znotraj arheoloSkega najdisca
Zastranje — Arheologko najdisée Grobelce Il (ESD 30898). Vsi posegi v prostor
se izvajajo skladno z rezultati opravljenega intenzivnega arheoloskega pregleda
in vrednotenje terena s testnimi jarki iz leta 2007 .«

(2) Na obmodju OPPN je ZVKDS OE Celje v letu 2007 izvedel predhodne
arheolodke raziskave (Porodilo o intenzivnem arheoloskem pregledu in
vrednotenju terena s testnimi jarki na obmogju stanovanjske soseske $12S1 —
Dobrava, v Smarju pri Jelsah, ZVKDS, OE Celje, §t. 02-7607/10-06/07, nc &t.
836/07, november 2007) in sicer intenzivni terenski pregled (ITP), klasiéni
topografski pregled ter vrednotenje terena s testnimi jarki (TJ). Namen
predhodnih raziskav je bil zamejiti Ze znano arheolo$ko najdis€e rimske vile
rustike v obmocgju spomenika Zastranje — Arheologko najdis¢e Grobelce, ESD
1400, oziroma ugotoviti koliko se najdiS€e Siri proti jugovzhodu v obmocgje
predvidene stanovanjske soseske. s testnimi jarki je bilo ugotovljeno, da se
vzhodni rob antiéne vile prekriva z zahodnim robom predvidene stanovanjske
soseske. Drobne arheolo$ke najdbe pa so se sporadiéno pojavljale po celotnem
obmogju, s tem da so bolj pogoste na zahodnem delu, kjer so bili najdeni tudi
ostanki kamnitih struktur (zid, kamnite ruSevine z antiénim gradbenim
materialom).

(3) Pri vseh posegih v zemeljske plasti na obmodju arheolodkega najdisca
Zastranje — Arheolodko najdisée Grobelce Il (ESD 30898) se izvedejo
predhodne arheolo$ke raziskave — arheoloske raziskave ob gradnji. Za izvedbo
predhodne arheoloske raziskave na obmodju kulturnega spomenika mora
investitor pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in odstranitev
arheoloske ostaline po predpisih za varstvo kulturne dedis¢ine. Pred pridobitvijo
kulturnovarstvenega soglasja za raziskavo in odstranitev arheoloSke ostaline
mora investitor pri pristojni obmoéni enoti Zavoda za varstvo kulturne dediscine
Slovenije pridobiti predhodne kulturnovarstvene pogoje.

(4) Ob vseh posegih v zemeljske plasti je obvezujo€ splosni arheoloski
varstveni rezim, ki najditelja/lastnika zemlji§€a/investitorja/odgovornega vodjo
del ob odkritiu dediS€ine zavezuje, da najdbo zavaruje nepo$kodovano na



mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo
kulturne dedi8Cine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dologili
arheoloske stroke. V primeru odkritja arheolo$kih ostalin, ki jim grozi nevarnost
poskodovanja ali uni€enja, lahko pristojni organ to zemlji§¢e z izdajo odlocbe
dolo€i za arheolo$ko najdiS€e, dokler se ne opravijo raziskave arheoloskih
ostalin oz. se omeji ali prepove gospodarska in druga raba zemlji$¢a, ki ogroza
obstoj arheolodke ostaline. V skladu s predpisi s podrogja varstva kulturne
dedis&ine pristojna obmoéna enota Zavoda za varstvo kulturne dedi§cine izvaja
konservatorski nadzor nad posegi v dedid¢ino, zato jo je potrebno vsaj 10 dni
pred pri¢etkom zemeljskih del pisno ali po elektronski posti jo o tem obvestiti.

23. ¢len
(varstvo voda)

(1) Za tretjim odstavkom 25. ¢élena odloka se doda nov odstavek tako, da se
glasi:

»Ureditveno obmodje je erozijsko in potencialno plazljivo. Pred nadaljnjim
naCrtovanjem objektov je potrebno  upostevati pridobliena geolodka -
geomehanska poro€ila za posamezne objekte in jih dosledno upostevati med
projektiranjem in gradnjo kjer se naj upostevajo smernice in pogoji temeljenja.
Vsa zemeljska dela, ki se bodo izvajala pri gradnji objekta, se morajo izvajati
pod stalnim nadzorom geomehanika, ki bo podajal potrebna dodatna navodila
za doseganje projektnih zahtev. Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trajno ali
zacasno vplivali na vodni reZzim ali stanje voda, se lahko izvedejo samo na
podlagi mnenja, ki ga v sklopu postopka za pridobitev gradbenega dovoljenja
izda Direkcija RS za vode Celje.«

24. ¢len
(pozar, potres, zas€itni ukrepi)

Spremeni se 27. &len odloka tako, da se glasi:

»(1) Pozar:

V neposredni blizini predvidenega OPPN je Ze zgrajeno hidrantno omrezje, ki
se dogradi za predvidene novogradnje. V primeru poZara lahko pripeljejo vodo
za gasenje lokalni gasilci, ki so do predvidenega posega oddaljeni cca 800 m in
imajo omogoc&en dostop neposredno do objektov.

Za3lita pred Sirjenjem poZara med objekti, kjer ni moZno zagotoviti
pozarnovarnostnega odmika oziroma med prostori razlicne namembnosti, se
izvede s protipoZarnimi zidovi (zidovi brez odprtin), v primeru eventualnih
odprtin morajo biti le-te izdelane iz ognje odpornega materiala. V primeru
poZara je omogocen dostop gasilskim vozilom neposredno do objekta, kjer so
urejene prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila. Pri nadaljnjem
projektiranju je potrebno upostevati predpise s podroéja pozarne varnosti.

(2) Potres:

Pri naCrtovanju objektov je potrebno upostevati doloéila za potresno odporno
gradnjo Pravilnik o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Uradni list RS,
st. 101/05 in 61/17 — GZ) EC8 (SIST EN-1998). Ureditveno obmocje
obravnavanega obdinskega podrobnega prostorskega nacrta se nahaja na
obmodéju, ki je na osnovi Ocene potresne ogrozenosti RS, junij 2018 (Ministrstvo
za obrambo, Uprava RS za za$¢ito in reSevanje) uvr§¢eno v VII stopnjo EMS s
pospeskom tal 0,150g, kar mora biti upostevano v projektni dokumentaciji za
pridobitev gradbenega dovoljenja. Vsi posegi v obmod&ju prostorske ureditve



morajo biti dimenzionirani, projektirani in izvedeni z upostevanjem pridobljenega
geomehanskega porocila ob izdelavi projektne dokumentacije. V nobenem
primeru se ne sme spuséati meteorne in drenazne vode nekontrolirano po
terenu.

(3) Zas&itni ukrepi:

Glede na odlo¢bo Uredbe o graditvi in vzdrZzevanju zakloniS€, ni potrebno
predvideti zakloni$¢, zaklonilnikov ali drugih zas€itnih objektov za zaScito pred
vojnimi udejstvovanji. Pri nagrtovanju objektov, kjer obstaja mozZnost razlitja
nevarnih snovi, je potrebno predvideti tehniéne reSitve in nacin gradnje, ki bodo
preprecili razlitie nevarnih snovi. Vsi posegi v obmogju prostorske ureditve
morajo biti dimenzionirani, projektirani in izvedeni z upostevanjem pridobljenega
geomehanskega porocila za posamezni objekt. Ureditveno obmogje je erozijsko
in potencialno plazljivo. Na obmo¢ju OPPN prav tako ni visoke podtalnice.

25. ¢len
(velikost dopustnih odstopanj o funkcionalnih, oblikovalskih in tehnicnih resitev)

(1) Spremeni se prva alineja drugega odstavka 30. ¢lena odloka tako, da se
glasi:

»Dopustne tolerance so:

- za lego objekta: na&rtovani objekti se lahko gradijo na ureditvenem obmodju z
vedjim odmikom kot je dolo¢eno v grafiénih prilogah, pod pogojem da se
upos$tevajo varovalni pasovi prometne in komunalne infrastrukture, ter ne
preseze dopustni faktor zazidanosti.

- za horizontalni gabarit: tlorisna velikost objekta z upoStevanjem 7. €lena tega
odloka bo natanéno definirana z izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja, zato so mozna odstopanja od horizontalnih gabaritov
dolo€enih v grafi€nih prilogah.

- za vertikalni gabarit: viSina etaz mora biti prilagojena tehnoloskim potrebam
objekta in se definira z izdelavo projektne dokumentacije z upostevanjem 7.
¢lena tega odloka.

- za koto tal kleti, pritli¢ja: objekti se prilagajajo koti zunanje ureditve, kote
manipulativnih povrsin se prilagajajo vozis¢u ceste. Kota pritli¢ja se doloCi z
izdelavo projektne dokumentacije.

26. ¢len

Vsa ostala dolocila Odloka o Obéinskem lokacijskem nacértu za stanovanjsko
sosesko $12S1 — Dobrava (Uradni list RS, &t. 113/07, 60/14) ostanejo veljavi.

27. Clen
Odlok zac¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
Smarje priJelSah,dne ...................... Zupan

Obgine Smarje pri Jel$ah
Matija Cak$
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1.0. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

1.1. Meja obmocgja

Obmoéje predvidene spremembe in dopolnitve predstavlja del obmogja Smarje
pri JelSah v prostorski enoti EUP SM 26/1 in predstavljajo spremembe in
dopolnitve za del obmoéja OLN za stanovanjsko sosesko $12S1-
Dobrava(Uradni list 8t. 113/07, 60/14) v obmo¢ju karejev K5 in K6.

1.2. Namembnost objektov in povrsin

Podrobnej$a namenska raba obmocja v kareju K5 je opredeljena kot obmocje
namenjeno stanovanjski gradnji. Skladno s 5. odstavkom 117. &lena ZUreP-2
se na delu obmoc¢ja OPPN v delu kareja K6 spremeni nadrobna namenska raba
zemljis¢a iz obmocja povrdin za oddih, rekreacijo in Sport (ZS) v obmodje
stanovanjskih povrsin (SS). Sprememba namenske rabe z izvedbo postopka
izdelave OPPN znotraj EUP SM 26/1 je v skladu z razvojnim regionalnim
razvojnim programom, ni v nasprotju s cilji prostorskega razvoja obc&ine in je
skladna s pravnimi rezimi ter gre za spremembo v manj intenzivho namensko
rabo prostora. ZemljiS¢a so v naravi nepozidana stavbna zemlji$¢a - travniki.

1.3. Seznam parcelnih stevilk:

Obmocje prostorske ureditve zajema spremembe in dopolnitve v delu zeml;jis¢
kareja K5: parcele &t. 123/4-del, 123/5-del, 122/2-del, 1386-del, 123/6, 123/7,
123/8, 123/9, 134/1-del, 133/4, 133/5, 137/7, 137/8 in 137/9 vse k.o. 1200 —
Smarje pri JelSah ter 22/6-del k.0. 1189 Bobovo, ki so v naravi travnik.

Obmodje prostorske ureditve zajema spremembe in dopolnitve v delu zeml;ji&¢
kareja K6: parcela §t. 16/9 — del in 694 k.o. 1189 Bobovo, ki je v naravi travnik.
Velikost obmoé&ja sprememb in dopolnitev prostorske ureditve v obmodgju
karejev K5 in K6 znasa cca 7700,00m?.

1.4. Promet
Prometno se bo obmod&je OPPN prikljuCevalo na novo povezovalno cesto
Dobrava ( PZI §t. UP-021/2019-Uniprojekt d.o.0.).

1.5. Komunalno energetska ureditev obmoc¢ja

Obmocdje predvidenega OPPN-ja je komunalno urejeno z elektroenergetsko
infrastrukturo, vodovodom, kanalizacijo ter telekomunikacijski vodi.

2.0. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

2.1. Vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmocgji

Obmocje prostorske ureditve se SirSe gledano na severni in severovzhodni
strani povezuje s povezovalno cesto Dobrava, kompleksom osnovne $ole in
pozidanimi stanovanjskimi povrSinami, na juzni strani z obstojeCo Zeleznisko
progo, pozidanimi in nepozidanimi povrSinami ter na vzhodni strani z
obstoje€imi nepozidanimi povrsinami, ki so v naravi travnik .

Na obmodju predvidenega urejanja je predvidena gradnja vestanovanjskih
objektov.

2.2. Resitve nacrtovanih objektov in povrsin
Na obmogju OPPN je v kareju K5 mozZna gradnja:

OPPN za obmodje $1281 — Dobrava (Spremembe in dopolnitve OLN za stanovanjsko sosesko $1281 — Dobrava) 4
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- tri in vedstanovanjske stavbe (klasifikacija stavb razred CCSI: 11220) s
pripadajo€o prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo;

Na obmocju OPPN je v kareju K6 mozna gradnja:

- tri in ve&stanovanjske stavbe (klasifikacija stavb razred CCSI: 11220)

- tri in vedstanovanjske stavbe z moZnostjo poslovne dejavnosti (klasifikacija
stavb razred CCSI: 12203) stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori,
namenjenimi za lastno poslovanje in poslovanje s strankami ter trgovske in
storitvene dejavnosti (klasifikacija stavb razred CCSI: 12301 in CCSI: 12304) s
pripadajo€o prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo;

- gradbeno inZenirski objekti (objekti prometne infrastrukture, cevovodi,
komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi, drugi inZenirski objekti - od
tega samo ograje in oporni zidovi).

V obmo¢ju urejanja je omogo&ena gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov
na podiagi veljavne Uredbe o razvr8€anju objektov glede na zahtevnost
gradnje.

2.3. Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

ZaZeleno je sodobno oblikovanje objektov

(1) lega objekta: po geodetski zazidalni situaciji, dovoljena so vecja odstopanje
glede lege objektov v smeri sever-jug in vzhod-zahod s spremembami uvozov
pod pogojem, da se ne posega v cono preglednosti, da so zagotovljeni
dolo€eni odmiki od sosednjih zemljiS¢ in upravljavcev prometnega in
energetskega omrezja.;

(2) horizontalni gabariti: Tlorisna velikost posameznih stavb ni posebej
dologena ker vsebina posameznih objektov ni natan&no definirana, mozna so
vecja odstopanja (v »+« ali v »-«) od horizontalnih gabaritov dologenih v
grafi¢nih prilogah pod pogojem, da je zagotovljena pozarna varnost objekta in
ustrezno Stevilo parkirnih mest in ustrezni odmiki od javne infrastrukture.

(3) vertikalni gabarit: maksimalna viSina objektov je K+P+2N.

(4) kota pritlicja: se prilagodi koti zunanjih manipulativnih povrsin;

(5) streha: dvokapnice, enokapnice ali ravne strehe z minimalnimi napusgi ali
brez. Dvokapnice so brez &opov. Naklonom streh je od 25° - 30°, enokapnice
pa so lahko tudi minimalnega naklona. Kritina je temne barve.

(6) fasada: toplotno izolirana in je lahko klasi€éno ometana ali oblozena s
fasadnimi prefabriciranimi elementi iz armiranega betona, vlaknasto cementnih
plos¢, lesa in stekla. Objekt se lahko oblozi s prefabriciranimi fasadnimi paneli iz
jeklene profilirane plo¢evine. Mozna je tudi kombinacija navedenih fasadnih
oblog. Barva fasade je bela ali v umirjenih pastelnih barvah zemeljskih tonov.
Dopusti se da so posamezni deli objekta tudi temnejSih umirjenih barvnih tonov,
ki pa ne smejo presegati 20% celothe povrSine fasadnega ovoja stavbe.
Osvetlitev fasad mora biti projektirana in izvedena skladno z veljavno
zakonodajo, z namenom preprecevanja svetlobnega onesnaZevanja okolja.

(7) osvetlitev mansarde: streSna okna in/ali fréade v modernih oblikah.

(8) zunanja ureditev gradbene parcele: na obmod&ju OPPN se uredijo parkirna
mesta za parkiranje osebnih vozil. Parkirna mesta so utrjena s tlakovci povozne
manipulativhe-vozne povrSine so asfaltirane. Ostali del parcele se zatravi in
hortikulturno uredi. ViSinske razlike na zemljiS€u morajo biti urejene s travnatimi
breZinami. Podporni zidovi in $karpe so praviloma dovoljeni le do viSine 1,5
metra. Gradnja vi§jih podpornih zidov je na podlagi geomehanske preveritve
mozna, kjer zaradi terenskih razmer ni mozna drugacna izvedba. Podporni
zidovi in Skarpe morajo biti arhitekturno oblikovani oziroma obdelani z naravnimi

OPPN za obmodje $1281 - Dobrava (Spremembe in dopolnitve OLN za stanovanjsko sosesko $1281 — Dobrava) 5
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materiali in ozelenjeni, pri éemer je potrebno upostevati kakovostne principe
gradnje in oblikovanja. Minimalni odmik najblizje toCke podpornega zidu in
Skarpe od sosednje parcele je 1,50m. Manjsi odmik ali gradnja podpornega zidu
in Skarpe na parcelno mejo je dovoljen ob pisnem soglasju soseda, ki je v
vplivnem obmocju objekta. Oporni zidovi morajo biti oddaljeni od prometnih
povrsin 2,00m oziroma 0,50m od zunanjega roba plo¢nika, na priklju¢kih in
dovozih pa po potrebi tudi ve&, da ne ovira preglednosti. Ob meji z cestnim
telesom mora biti ograja oddaljeni od zunanjega roba bankine najmanj 0,50m,
viS§ina pa mora zagotavljati varno odvijanje prometa. Vstopna in uvozna vrata
ograje se ne smejo odpirati na cesto. Na parcelno mejo je mozna postavitev
opornih zidov in ograj ob soglasju soseda. Zive meje ali ograje so vi§ine max do
1,20m, postavljene na parcelno mejo, razen ob javni cesti in cestnem prikljucku,
kjer ograja ne sme presegati v polje preglednosti

Pomozni objekti

Na obmod&ju OPPN se dovoli postavitev objektov za lastne potrebe v skladu z
Uredbo o vrstah objektov glede na zahtevnost gradnje pod pogojem, da skupna
zazidanost parcele (FZ) ne presega vrednosti 0,4 in da je minimalni odmik
najblizje tocke objekta od parcele 1,00m. Manjsi odmik je dovoljen ob pisnem
soglasju soseda, ki je v vplivnem obmocju objekta. V okviru parcele naj bo vsaj
10% zelenih povrsin. Pri pomoznih objektih (garaze, nadstreski....) se dovoli
oblikovanje stresine kot je predpisan za stanovanjske objekte.

Ob meji z cestnim telesom mora biti ograja odmakjena od zunanjega roba
bankine najmanj 0,50m, viSina pa mora zagotavljati varno odvijanje prometa.

Gradbeno inzenirski objekti

Gradbeno inZenirski objekti obsegajo vse objekte in naprave vezane na

prometno, komunalno energetsko infrastrukturo (ceste, pedpoti, parkiris¢a,

oporni zidovi, ekoloSki otok in podobno), postavitev cestne in ostale urbane
opreme (ograje, prometna signalizacija, svetilke) ter objekte in naprave zvez in
telekomunikacij.

Oblikovanje gradbeno inZenirskih objektov je svobodno, e s tem odlokom ni

dologeno drugace:

- ceste — javne povrSine v obmoc¢ju OPPN so asfaltirane, manipulativne
povrsine, parkiri§¢a in peSpoti so lahko iz travnatih tlakovcev, tlakovana ali
asfaltirana,

- PSO so tipske izvedbe

3.0 ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE
PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

3.1. Prometno omrezje:

Prometno se bo obmoé&je OPPN v kareju K5 prikljuéevalo na glavno
povezovalno cesto Dobrava (cesta »A«). Napajalne cesta za vec stanovanjska
objekta A in B bo skupaj z mozZnostjo izvedbe enostranskega plo¢nika Sirine
6,00m. Napajalna cesta »C« za velstanovanjska objekta C in D bo Sirine 4,00m
- 5,00m z obojestranskimi bankinami 0,50m.

OPPN za obmocje §1281 — Dobrava (Spremembe in dopolnitve OLN za stanovanjsko sosesko $1281 - Dobrava) 6
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Obmocdje OPPN v kareju K6 — veéstanovanjsko poslovni objekt, se bo prometno
navezoval preko predvidenih prikljuékov na obstojec':o javno cesto JP 907931 —

vvvvv

V sklopu manlpulatlvmh povrsin posameznega vecstanovanjskega objekta se
predvidijo parkirna mesta. V skladu z izvedbenim delom OPN Smarje pri Jel$ah
se za velstanovanjski objekt predvidi 2,5 PM/stanovanje. V okviru parkiriS¢ in
garaZz je potrebno zagotoviti parkirna mesta za funkcionalno ovirane osebe v
skladu z veljavnimi predpisi. V primeru izvajanja poslovne dejavnosti v
ve€stanovanjskem poslovnem objektu (E) se predvidijo Steviléno ustrezna
parkirna mesta na predvideno dejavnost in morajo biti v skladu z izvedbenim
delom OPN Smarje pri Jel$ah.

Pri projektiranju objektov je potrebno upostevati varovalni pas JP. V varovalnih
pasovih ni dovoljena gradnja visokih objektov in ograj, ki bi ovirale preglednost
vklju€evanja prometa na javno cesto.

Pri trasiranju cestnega prikljuéka in izkopov za komunalne vode, morajo
projektirane resitve spostovati lokalne razmere obstojee cestne in komunalne
opreme soseske.

Vsa prometna infrastruktura (cestni priklju¢ki, moznosti prehodov na Solski
kompleks) se oznadi s horizontalno in vertikalno prometno signalizacijo.

3.2. Zelezni$ko omrezje:

Obmocje OPPN s predvidenimi ureditvami posega v vplivho obmo¢je oziroma v
varovalni pas obstojede ZelezniSke infrastrukture. Prostorske ureditve, ki jih
obravnava Obginski podrobni prostorski nacrt, se hanasajo na SirSe obmogje, ki
se nahaja na manjSem odmiku 15m, desno od tira regionalne ZelezniSke proge
8t. 32 d.m. - Rogatec - Grobelno, od km 56+680 do km 57+020.

Pri nadaljnjem projektiranju je treba upostevati Zakon o varnosti v ZelezniSkem
prometu (ZVZelP-1) (Uradni list RS, §t. 30/18 in 54/21), Zakon o ZelezniSkem
prometu (ZZelP) (Uradni list RS, §t. 99/15 — uradno precis¢eno besedilo, 30/18,
82/21 in 54/22-ZUJPP), Navodilo o pogojih za gradnjo in posege v progovni in
varovalni progovni pas javne ZelezniSke infrastrukture (navodilo 925-DN30,
Z\/ZelP-1), Pravilnik o nivojskih prehodih (Uradni list RS, §t. 55/19 in 110/22),
Pravilnik o zgornjem ustroju Zeleznidkih prog (Uradni list RS, §t. 92/10, 38/16 in
30/18-ZVZelP) in Pravilnik o spodnjem ustroju Zelezniskih prog (Uradni list RS,
8t. 31/22).

Progovni pas in varovalni progovni pas: za vsako nameravano dgradnjo v
varovalnem pasu zelezniske proge, 108,00 m levo in desno izven naselja in
106,00 m levo in desno v naselju, od osi skrajnega tira, je potrebno predhodno
v skladu z navedenim zakonom in pravilniki pridobiti projektne pogoje in
pozitivno mnenje h projektni dokumentaciji s strani upravljavca javne Zelezniske
infrastrukture.

Pri novogradnjah objektov in posegov v obstojete objekte v varovalnem pasu
Zeleznidke proge je potrebno pri posegih predvideti ustrezno za$&ito pred
hrupom zaradi odvijanja ZelezniSkega prometa. lzvedba vseh ukrepov za
zasCito obmodja in objektov pred negativnimi vplivi ZelezniSke proge je
obveznost investitorjev novih posegov ali objektov. Na obmod&ju kareja K6 je
potrebno izvesti e dodatne ukrepe za zasCito pred hrupom, in drugimi
negativnimi vplivi kot so vibracije ipd., zaradi odvijanja ZelezniSkega prometa in
so obveznost investitoriev novih posegov.

Investitor prostorske ureditve v obstoje€ih ureditvenih obmodjih naselij, ki so v
varovalnem pasu Zelezni$kih prog, nima pravice zahtevati izvedbe ukrepov za
za$¢ito pred negativnimi vplivi zaradi obratovanja Zelezniske proge, dolocenih z
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zakonom, ki ureja varstvo okolja. Upravljavec in investitor v javno Zeleznisko
infrastrukturo ne bosta zagotavljala dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za
nova poselitvena obmodja in novozgrajene objekte, kot tudi ne zascite pred
morebitnimi drugimi vplivi, ki so ali bodo posledica obratovanja javne Zelezniske
infrastrukture. Pri novogradnjah objektov in posegih v obstojeCe objekte je treba
predvideti ustrezno za$&ito pred negativnimi vplivi zaradi obratovanja zelezniske
proge, izvedba vseh ukrepov za zastito obmocja in objektov pred negativnimi
vplivi Zeleznigke proge je obveznost investitorjev novih posegov ali objektov. V
vplivno obmogje infrastrukturnin objektov, kjer so mejne vrednosti kazalcev
hrupa za tak3ne vire 2e preseZene ni dovoljeno umesati stavb z varovanimi
prostori.

V nadaljnjih fazah projektiranja je treba ob veljavnih zakonodajnih predpisih za
gradnjo v progovnem in varovalnem pragovnem pasu ZelezniSke proge
upostevati in vrisati trase SVTK kablov in SVTK naprave. Vse posege v bliZini
omenjenih tras in naprav je treba projektno obdelati in za posege prIdObItI
ustrezna pozitivna mnenja pristojnih sluzb Slovenskih Zeleznic.

Pred izdajo pozitivnega mnenja gradnja v Zelezni8kem varovalnem progovnem
in progovnem pasu ni dovoljena.

3.3. Kanalizacijsko omrezje:

Komunalne odpadne vode in padavinske vode se odvajajo po logeni kanalizaciji
kot je predvideno v osnovnem OLN. lzvesti je potrebno prilagoditve glede na
spremembe zasnove v obmog&ju K5 in K6. Komunalne odpadne vode so
speljane v zbirne kanale, ki se prikljuujejo na Ze obstojee kanale, ti pa so
speljani ha kolektor in dalje na é&istilno napravo. Za vsak objekt se zgradi
Po dologilih OLN je predwdeno odvajanje padavinskih voda preko peskolovov v
meteorno kanalizacijo, ki se na zahodni strani priklju€uje na suhi zadrzevalnik
volumna 322m3 z iztokom v Dvorski potok. S spremembo OLN oziroma
naértovanim OPPN se povedujejo urbane povrsine. Pri odvajanju padavinskih
voda v Dvorski potok je treba v &im vedji mozni meri zmanjSati hipni odtok
padavinskih voda s predvidenih urbanih povrSin in streh, kar pomeni, da je
potrebno predvideti ustrezno zadrZevanje padavinskih voda pri posameznih
objektih pred iztokom v meteorno kanalizacijo, ki je speljana v suhi zadrZevalnik
in dalje v Dvorski potok. V primeru fazne gradnje, morajo biti posamezne faze
funkcionalno zakljuéene celote, faznost pa naértovana na nacin, da ne bo
povzro&al $kodljivih vplivov na vodni rezim ali stanje voda.

Pri nadaljnjem naé&rtovanju projektne dokumentacije je potrebno pridobiti
soglasje k projektnim resitvam upravljavca OKP Rogaska Slatina d.o.o.

3.4. Vodovodno omrezje:

Zasnova vodovodnega omreZja ostaja enaka kot v veljavnem OLN. lzvesti je
potrebno prilagoditve glede na spremembe zasnove v obmocju K5 in K6. V
vedstanovanjskih in stanovanjsko poslovnih objektih je potrebno predvideti za
vsako enoto svoj vodomer po navodilih upravljalca preko katerega se bo merila
in obradunavala poraba vode. Vodomeri morajo biti vgrajeni zunaj objekta v AB
jasku ustreznih dimenzij, ki mora biti primerno odvodnjavan in zasciten pred
zmrzaljo.

Pri nadaljnjem naértovanju projektne dokumentacije je potrebno pridobiti
soglasje k projektnim resitvam upravijavca OKP Rogaska Slatina d.o.o.

OPPN za obmodje $1281 - Dobrava (Spremembe in dopolnitve OLN za stanovanjsko sosesko $1281 — Dobrava) 8
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3.5. Elektroenergetsko omrezje:

Na obmoéju predvidene nove zunanje ureditve se nahaja obstojei NN
kablovodi, ki napaja obstoje€e odjemalce. V severnem delu izven zazidalnega
obmogja potekata obstoje¢a DV do kon&nih opori$€ od koder so poloZzeni SN
kabli za napajanje obstoje¢e TP Smarje $ola ter povezovalni kablovod za DV 20
kV Podplat D27.Na obmod&ju novo predvidene zunanje ureditve je predvidna
izgradnja elektroenergetskega omrezja v skladu z IDP §t. 188/21, julij 2021
katerega je izdelalo Elektro Celje.

Predvidena je izgradnja nove transformatorske postaje, SN napajalnih kablov in
NN kablov, ki bodo napajali z elektri€no energijo predvidene vedstanovanjske
enote in invidualnih gradenj ter prestavitev obstoje€ih kablov, ki potekajo po
zemljiS&u namenjenim za gradnjo.

Zaradi sprememb OPPN zunanje ureditve je potrebno zgraditi nov SN
kablovod, ki se vzanka v obstojedega, ki je polozen med DV Smarje in TP
Smarje 3ola. Kablovod se poloZi v zaséitne cevi do lokacije predvidene TP
Dobrava. Predvidena transformatorska postaja TP Dobrava se locira na parcel
8t. 137/2, k.o. Bobovo. Za potrebe NN izvodov iz TP Dobrava se v TP vgradi
dvo celiCen NN blok. Predvideni NN kabli se iz transformatorske postaje
polozijo do glavnih PS -RO omaric od koder se izdelajo nadaljnji razvodi za
napajanje prikljuéno merilnih omaric. V primeru veg¢stanovanjskih objektov pa se
kabli napeljejo v sam objekt kjer se nahaja razdeliina omarica. Za potrebe
razvodov SN in NN kablov se na celotnem obmodju izdela ve€cevna kabelska
kanalizacija s pripadajo&imi kabelskimi jaski.

Pred nadaljnjimi fazami projektiranja je potrebno od Elektra Celje d.d. pridobiti
projektne pogoje in soglasja za prikljucitev.

3.6. Plinovodno omrezje:

Operater distribucijskega sistema zemeljskega plina ima na obmocju, ki ga
obravnava predmetna dokumentacija zgrajen distribucijski sistem zemeljskega
plina, na katerega je mogoce nadrtovati prikljucitev predvidenih objektov. Pri
izdelavi projektne dokumentacije za gradnjo plinovodnega sistema znotraj mej
OPPN je potrebno upostevati veljavno zakonodajo, standarde, tehni¢ne
predpise in smernice.

Pred nadaljnjimi fazami projektiranja se v primeru prikljuCitve na zemeljski plin
pridobi soglasje za prikljuéitev na omrezje zemeljskega plina ter soglasje k
projektnim resitvam.

3.7. TK omrezje:

Na SirSem obmocju ureditvenega obmocja OPPN poteka obstojeCe
telekomunikacijsko omrezje v upravljanju operaterjev Telekom Slovenije d.d.,
na katerega so Ze prikljuceni posamicni objekti na obmog¢ju. Glede na pozidavo
oziroma komunalno ureditev je obstojeCe telekomunikacijske vode potrebno
ustrezno zascititi ali prestaviti.

V nadaljnjih fazah projektiranja projekine dokumentacije je potrebno pridobiti
projektne pogoje in soglasje k projektnim reSitvam Telekoma Slovenije d.d..

3.8. KKS omrezje:

Na obmocdju urejanja je evidentiran kabelsko komunikacijski sistem. Prikljugitev
nacrtovanih objektov na obstojeCe KKS omreZje je mozno na tehni€no doloceni
tocki, ki jo definira Telemach d.o.0.. Prikljuditev objektov na KKS je moZno z
izgradnjo nove (dodatne) dovodne kabelske kanalizacije s PVC cevjo @ 110mm
z zaklju€kom v vmesnih revizijskih jaskih, na objektih pa z zakljuc¢kom v
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podometno vgrajenih omaricah ustreznih dimenzij. Dovodna cevna KK KKS do
vsakega posameznega objekta mora biti izvedena v sistemu zvedi§¢a s PVC
cevmi premera @ 50mm. Zvezdi§€e mora biti projektirano tako, da so dovodne
cevi z glavnimi linijami povezane preko revizijskih jaskov (BC @ 80cm in pokriti
z LTZ pokrovi ustrezne nosilnosti). Glede na pozidavo oziroma komunalno
ureditev je obstojeCe telekomunikacijske vode potrebno ustrezno za$cititi al
prestaviti.

V nadaljnjih fazah projektiranja projektne dokumentacije je potrebno pridobiti
projektne pogoje in soglasje k projektnim reSitvam Telemach d.o.0..

3.9. Odpadki:

Za vsak objekt je potrebno zagotoviti zbirno mesto za odpadke (5 posod na
povrsini 5,00m x 1,00m), to je urejen prostor v ali ob objektu kamor se postavijo
zabojniki za meSane komunalne odpadke in odjemno mesto, kjer izvajalec
javne sluzbe odpadke prevzame. Odjemno mesto je lahko tudi zbirno mesto, ¢e
je zagotovljen nemoten dovoz vozilom za odvoz odpadkov, ki jo uporablja
izvajalec javne sluZbe ravnanja s komunalnimi odpadki. Zagotoviti je potrebno
transportno pot za vozilo za odvoz odpadkov do zbirnega oz. odjemnega mesta
ter do zbiralnice lo¢enih frakcij. Minimalna Sirina transportne poti naj bo 3,00m.
Vsi koristniki odvoza komunalnih odpadkov so dolzni ravnati v skladu z
odlokom, veljavnim na obmogju ob&ine Smarje pri Jel$ah.

4.0 RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE
KULTURNE DEDISCINE

Varstvo kulturne dedis¢ine:

Ureditveno obmocje OPPN se nahaja znotraj arheoloSkega najdi§¢a Zastranje —
Arheologko najdisée Grobelce Il (ESD 30898).

Vsi posegi v prostor se izvajajo skladno z rezultati opravljenega intenzivnega
arheoloskega pregleda in vrednotenje terena s testnimi jarki iz leta 2007.

Na obmodju OPPN je ZVKDS OE Celje v letu 2007 izvedel predhodne
arheoloSke raziskave (Porocilo o intenzivnem arheoloskem pregledu in
vrednotenju terena s testnimi jarki na obmogju stanovanjske soseske S12S1 —
Dobrava, v émarju pri Jelsah, ZVKDS, OE Celje, §t. 02-7607/10-06/07, nc &t.
836/07, november 2007) in sicer intenzivni terenski pregled (ITP), klasi¢ni
topografski pregled ter vrednotenje terena s testnimi jarki (TJ). Namen
predhodnih raziskav je bil zamejiti Ze znano arheolo$ko najdis€e rimske vile
rustike v obmogju spomenika Zastranje — Arheolo$ko najdisée Grobelce, ESD
1400, oziroma ugotoviti koliko se najdi8€e Siri proti jugovzhodu v obmodje
predvidene stanovanjske soseske. s testnimi jarki je bilo ugotovljeno, da se
vzhodni rob anti¢ne vile prekriva z zahodnim robom predvidene stanovanjske
soseske. Drobne arheoloske najdbe pa so se sporadi€¢no pojavljale po celothem
obmocdju, s tem da so bolj pogoste na zahodnem delu, kjer so bili najdeni tudi
ostanki kamnitih struktur (zid, kamnite ruSevine z anti€nim gradbenim
materialom).

Pri vseh posegih v zemeljske plasti na obmoé&ju arheoloSkega najdiS¢a
Zastranje — Arheolosko najdis¢e Grobelce Il (ESD 30898) se izvedejo
predhodne arheoloske raziskave — arheolos$ke raziskave ob gradnji. Za izvedbo
predhodne arheoloSke raziskave na obmod&ju kulturnega spomenika mora
investitor pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in odstranitev
arheoloSke ostaline po predpisih za varstvo kulturne dedis¢ine. Pred pridobitvijo
kulturnovarstvenega soglasja za raziskavo in odstranitev arheoloSke ostaline
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mora investitor pri pristojni obmoé&ni enoti Zavoda za varstvo kulturne dediséine
Slovenije pridobiti predhodne kulturnovarstvene pogoje.

Ob vseh posegih v zemeljske plasti je obvezujo¢ splo$ni arheoloski varstveni
rezim, ki najditelja/lastnika zemlji$¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob
odkritiu dedis€ine zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu
odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne
dedisCine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolo€ili arheolo$ke
stroke. V primeru odkritia arheolo8kih ostalin, ki jim grozi nevarnost
poskodovanja ali unienja, lahko pristojni organ to zemlji§€e z izdajo odlo¢be
dolo¢i za arheolo8ko najdis€e, dokier se ne opravijo raziskave arheolo$kih
ostalin oz. se omeji ali prepove gospodarska in druga raba zemlji§¢a, ki ogroza
obstoj arheolodke ostaline. V skladu s predpisi s podro€ja varstva kulturne
dedisCine pristojna obmoc&na enota Zavoda za varstvo kulturne dedis€ine izvaja
konservatorski nadzor nad posegi v dedis¢ino, zato jo je potrebno vsaj 10 dni
pred pricetkom zemeljskih del pisno ali po elektronski posti jo o tem obvestiti.

5.0. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA,
NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE NARAVE

5.1. Varstvo pred hrupom:

Obravnavano obmocje se skladno s predpisi o mejnih vrednostih kazalcev

hrupa v okolju uvr§€a v Il. obmog¢je varstva pred hrupom, kjer so predpisane

naslednje mejne ravni hrupa:

— mejne dnevne ravni hrupa Ldvn < 55 dBA

— mejne nocne ravni Lno€ < 45 dBA.

Omilitveni in za8¢itni ukrepi v €asu gradnje se nanasajo predvsem na izbiro in

vzdrzevanje strojev in mehanizacije. V smislu monitoringa hrupa je potrebno:

- Uporaba delovnih naprav in gradbenih strojev, ki so izdelani v skladu z
emisijskimi normami za hrup gradbenih strojev. Pri gradnji naj izvajalec
uporablja le mehanizacijo, ki je ozna¢ena z vidno in trajno oznako CE
skladnosti z zajamé&eno ravnjo zvo€ne moci ter naj bo opremljena z ES izjavo
o skladnosti Pravilnik o emisiji hrupa strojev, ki se uporabljajo na prostem.

- Hrupna gradbena dela naj potekajo le v dnevnem €asu med 7. uro zjutraj in
18. uro zvecer.

- Lokacije gradbiscnih platojev in transportne poti na obmodje gradbi$&a morajo
biti izbrane tako, da hrup zaradi gradnje objektov in zaradi transporta materiala
ne bo direktno obremenjeval najbliZjih stanovanjskih objektov.

- Pri predvidenih novih objektih je potrebno ventilacijske in hladilne sisteme na
objektih izvesti tako, da bodo s svojim hrupom v najmanjs$i mozni meri
obremenijevali okolico, kjer ljudje Zivijo ali se zadrzujejo dlje ¢asa. Kjer taka
izvedba ni moZna, je potrebno izvesti protihrupni zaséito (npr. z namestitvijo
protinrupne resetke).

Predvideni objekti oziroma njihovo obratovanje in uporaba po kon&ani gradnji

ne smejo presegati predpisane mejne ravni hrupa.

5.2. Varstvo zraka:

Snovi, ki se izpuS&ajo v ozracgje, ne smejo presegati mejnih vrednosti, dolo¢enih
z Uredbo o kakovosti zunanjega zraka in Uredbo o emisiji snovi v zrak iz malih
in srednjih kurilnih naprav.

Dimnovodne naprave morajo biti zgrajene tako, da zagotavljajo varno,
zanesljivo in trajno delovanje kuriS€a, torej ne smejo presegati maksimalne
dovoljene emisije doloCene v navedeni uredbi.
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5.3 Varstvo voda:

Po preveritvi in vnosu IKRPN-integralne karte (Hidrosvet d.o.0.) razredov
poplavne nevarnosti v grafi¢ne priloge, je del obmoé&ja SD OPPN poplavno
ogrozeno. Obmocje zunanje ureditve objekta E, ki je predmet SD OPPN pade v
razred preostalega in majhnega razreda nevarnosti. Obmodje zadrZevalnika in
komunalne ureditve, ki poteka v cesti »B« in niso predmet SD OPPN pa so v
razredu srednje, majhne in preostale nevarnosti. ZniZzanje terena pri gradnji
objektov A, B, C in D je nad poplavno koto Q100 (grafika list §t. 5). Ob
nadaljnjem nacrtovanju, izgradnji in obratovanju objektov je potrebno obvezno
predvideti vse ukrepe, ki preprecujejo poslabsanje poplavne varnosti oomocgja.
Ureditveno obmocje je erozijsko in potencialno plazljivo. Pred nadaljnjim
naértovanjem objektov je potrebno  upostevati pridoblieno geolosko -
geomehansko porocilo za celotno obmo¢je OLN (Blan d.o.o. §t. GM-54/2022,
marec 2022). Iz porocila sledi, da je zaradi geolodkih razmer ter zaradi
neznanega nacina temeljenja ter umestitve objekta v prostor za vsak
posamezni objekt potrebno izvesti geoloSko/ geomehanski pregled tal ter izvesti
porocilo, kjer se definira nadin izvedbe izkopov, dolo€i nacin temeljenja objektov
ter dologiti potrebo po izvedbi opornih/podprnih konstrukcij in poroilo dosledno
upostevati med projektiranjem in gradnjo. Za veé&stanovanjske objekte
A,B,C,D,E se uposteva pridobljeno geolosko mnenje (GEOMET d.o.o. §t. 267-
8/2021, avgust 2021, marec 2022). Vsa zemeljska dela, ki se bodo izvajala pri
gradnji objektov, se morajo izvajati pod stalnim nadzorom geomehanika, ki bo
podajal potrebna dodatna navodila za doseganje projektnih zahtev. Komunalne
odpadne vode in padavinske vode se odvajajo po lo€eni kanalizaciji kot je
predvideno v osnovnem OLN Komunalne odpadne vode se speljejo v zbirne
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parcele.

Po dolo¢ilih OLN je predvideno odvajanje padavinskih voda preko
zadrZevalnikov v meteorno kanalizacijo, ki se na zahodni strani priklju€uje na
obstoje&i suhi zadrzevalnik volumna 550m? (Uniprojekt d.o.o. §t. UP-021/2019,
september 2020, januar 2021) z iztokom v Dvorski potok. S spremembo OLN
oziroma nacrtovanim OPPN se ne povecujejo urbane povrsine. Pri odvajanju
padavinskih voda v Dvorski potok je treba v &im vegji moZni meri zmanjSati hipni
odtok padavinskih voda s predvidenih urbanih povrsin in streh, kar pomeni, da
je potrebno predvideti ustrezno zadrZzevanje padavinskih voda pri posameznih
objektih pred iztokom v meteorno kanalizacijo, ki je speljana v suhi zadrzevalnik
in dalije v Dvorski potok. ZadrZevalni bazen se dimenzionira tako, da ob
upostevanju 15 minutnega naliva z enoletno povratno dobo maksimalni odtok z
obmocja gradnje po izgradnji ni vegji kot je bil pred gradnjo. Dokumentacija za
pridobitev mnenja o vplivu gradnje na vodni rezim in stanje voda mora
vsebovati detajl in dimenzioniranje objekta za zadrzevanje meteornih voda. Na
obmodju predvidene gradnje vedstanovanjskih objektov A in B ter na obmodju
vecéstanovanjske gradnje objektov C in D se predvidita za vsako obmodje
predvidene gradnje zadrZevalnika meteornih vod v velikosti cca 17 m3 ter pri
objektu E cca 10m3. Pri gradnji individualnih hi§ je velikost zadrZevalnega
bazena v velikosti cca 5 m®. Natan¢na velikost zadrZzevalnih bazenov se dologi
v fazi izdelave projektne dokumentacije. Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z
utrjenih povrSin in je onesnaZena z usedljivimi snovmi se pred iztokom v
zadrZevalni bazen mehansko obdela v usedalniku in lovilcu olj z zakonodajo, ki

wow v

ureja odvajanje in &is€enje komunalne odpadne vode.

OPPN za obmocje $1281 — Dobrava (Spremembe in dopolnitve OLN za stanovanjsko sosesko $1281 — Dobrava) 12
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V primeru fazne gradnje, morajo biti posamezne faze funkcionalno zakljuéene
celote, faznost pa nacértovana na nacin, da ne bo povzrogal Skodljivih vplivov na
vodni reZzim ali stanje voda. V skladu z 38. ¢lenom Zakona o vodah na vodnem
ali priobalnem zemljis€u ni dovoljeno postavljati objektov ali drugih ovir, ki bi
prepreéevale prost prehod ob vodnem robu. Prav tako ni dovoljeno odlaganje
gradbenega in izkopanega materiala na vodna ali priobalna zemlji§¢a, na
brezine in v pretoéne profile vodotokov, na nestabilna mesta ali na mesta, kjer
bi lahko priSlo do splazitve ali erozije. Po konéani gradnji je potrebno odstraniti
vse za potrebe gradnje postavljene provizorije in odstraniti vse ostanke
zacCasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete povrSine je potrebno krajinsko
ustrezno urediti.

Obravnavano obmocje ne lezi v varstvenem pasu vodnih virov.

Vsi posegi v prostor, ki bi lahko trajno ali za¢asno vplivali na vodni rezim ali
stanje voda, se lahko izvedejo samo na podlagi mnenja, ki ga v sklopu
postopka za pridobitev gradbenega dovoljenja izda Direkcija RS za vode Celje.

5.4. Ukrepi za zmanjsanje odtoka padavinskih vod z urbanih povrsSin:

Kot ukrep za zmanjSanje odtoka padavinskih voda z urbanih povrsin je
predvidena izvedba manipulativnih povrsin iz tlaka (travnate plos¢e), ki bodo
prepuscale padavinske vode v podtalje.

5.5 Ohranjanje narave:

Na obravnavanem obmodju ni vsebin ohranjanja narave (zavarovanih obmogij,
naravnih vrednot, ekolosko pomembnih obmodij, obmoc&je Natura 2000) kot to
dolo€a Zakon o ohranjanju narave.

5.6. Elektromagnetno sevanje:

Pri postavitvi objektov in obratovanju transformatorskih postaj se mora
upos$tevati zakonodaja o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem
okolju in zahteve zakonodaje o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov
ter opravljanja dejavnosti v obmocju varovalnega pasu elektroenergetskih
omrezij.

5.7. Svetlobno onesnazevanje

Z zakonodajo o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZevanja okolja so
dolo€eni ukrepi za zmanjSevanje svetlobnega onesnaZevanja v okolju. Tipi
svetilk in drogovi za svetilke bodo enotni. Svetilke bodo razporejene tako, da bo
jakost osvetlitve ustrezala veljavnim tehniénim normativom in standardom. Za
razsvetljavo bodo uporabljene svetilke, ki svetlobnega toka ne sevajo nad
horizontalno ravnino. Na obmoc¢ju OPPN bo urejena razsvetljava. Celotna
elektricna mo¢ svetilk ne bo presegla 10kW, zato upravljavcu razsvetljave ni
potrebno izdelati naérta razsvetljave in ga na obrazcu poslati ministrstvu v
elektronski obliki.

6.0 RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED
NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z
VARSTVOM PRED POZAROM

6.1. Pozar:

V neposredni blizini predvidenega OPPN je Ze zgrajeno hidrantno omreZje, ki
se dogradi za predvidene novogradnje. V primeru poZara lahko pripeljejo vodo

OPPN za obmodje S12S1 — Dobrava (Spremembe in dopolnitve OLN za stanovanjsko sosesko $1281 — Dobrava) 13
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za gasenje lokalni gasilci, ki so do predvidenega posega oddaljeni cca 800 m in
imajo omogoc¢en dostop neposredno do objektov.

Zaslita pred Sirjenjem pozara med objekti, kjer ni mozno zagotoviti
pozarnovarnostnega odmika oziroma med prostori razliéne namembnosti, se
izvede s protipoZarnimi zidovi (zidovi brez odprtin), v primeru eventualnih
odprtin morajo biti le-te izdelane iz ognje odpornega materiala. V primeru
poZara je omogoc&en dostop gasilskim vozilom neposredno do objekta, kjer so
urejene prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila. Pri nadaljnjem
projektiranju je potrebno upostevati predpise s podro¢ja poZarne varnosti.

6.2. Potres:

Pri nacrtovanju objektov je potrebno upostevati dolo€ila za potresno odporno
gradnjo Pravilnik o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Uradni list RS,
§t. 101/05 in 61/17 - GZ) EC8 (SIST EN-1998). Ureditveno obmocje
obravnavanega obcinskega podrobnega prostorskega nadrta se nahaja na
obmodju, ki je na osnovi Ocene potresne ogrozenosti RS, junij 2018 (Ministrstvo
za obrambo, Uprava RS za zas8¢&ito in reSevanje) uvr§éeno v VIl stopnjo EMS s
pospeskom tal 0,150g, kar mora biti upostevano v projektni dokumentaciji za
pridobitev gradbenega dovoljenja.

Vsi posegi v obmocju prostorske ureditve morajo biti dimenzionirani, projektirani
in izvedeni z upostevanjem pridobljenega geomehanskega porocila ob izdelavi
projektne dokumentacije. V nobenem primeru se ne sme spuscati meteorne in
drenazne vode nekontrolirano po terenu.

6.3. Zas¢itni ukrepi:

Glede na odloébo Uredbe o graditvi in vzdrZevanju zakloni$&, ni potrebno
predvideti zakloni$€, zaklonilnikov ali drugih zas¢&itnih objektov za zasc¢ito pred
vojnimi udejstvovanji. Pri naértovanju objektov, kjer obstaja moZnost razlitja
nevarnih snovi, je potrebno predvideti tehniCne resitve in nacin gradnje, ki bodo
preprecili razlitje nevarnih snovi.

Vsi posegi v obmod&ju prostorske ureditve morajo biti dimenzionirani, projektirani
in izvedeni z upoS$tevanjem pridoblienega geomehanskega porocila za
posamezni objekt.

Ureditveno obmodje je erozijsko in potencialno plazljivo. Na obmo¢ju OPPN
prav tako ni visoke podtalnice. Ureditveno obmodje je potencialno plazljivo.

7.0 ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

Pridobitev gradbenega dovoljenja za komunalno ureditev obmog¢ja OPPN mora
potekati predhodno ali so€asno z pridobitvijo gradbenega dovoljenja za prvi
vecstanovanjski objekt na tem obmodéju. Komunalna ureditev mora biti prav tako
izvedena predhodno oziroma so¢asno s prvim objektom.

8.0 NOVA PARCELACIJA

Gradbene parcele se lahko zdruZujejo, razdruzujejo ali se dolocijo na velikost
potrebnega funkcionalnega zemlji8¢a za posamezni objekt. Pri dolo€evanju
velikosti parcele se mora upostevati faktor zazidanosti, ki znasa najve¢ 0,4. V
okviru funkcionalnega zemlji§¢a-gradbene parcele naj bo vsaj 10% povrsin
ozelenjenih. Odmik najblizje tocke objektov od parcelnih mej je 4,00m. Za
manjsi odmik je potrebno pridobiti soglasje lastnika sosednje parcele. Obodna
parcelacija obravnavanega obmodja ni v naravi zameji¢ena in je prenesena iz

OPPN za obmocje §1281 — Dobrava (Spremembe in dopolnitve OLN za stanovanjsko sosesko $1281 — Dobrava) 14
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grafi€nih prilog geodetskega posnetka v merilu 1: 500, zato lahko pride do
odstopanj v izmeri in legi novih parcel za gradnjo.

9.0. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD .
FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH
RESITEV

Na obmodju urejanja so dovoljene naslednje tolerance:

- za lego objekta: na¢rtovani objekti se lahko gradijo na ureditvenem obmodju z
vecjim odmikom kot je dolo¢eno v grafi€nih prilogah, pod pogojem da se
upostevajo varovalni pasovi komunalne ureditve.

- za horizontalni gabarit: vsebina objekta bo natanéno definirana z izdelavo
projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja, zato so mozZna
odstopanja od horizontalnih gabaritov dolo¢enih v grafi¢nih prilogah.

- za vertikalni gabarit: viSina etaz mora biti prilagojena tehnoloSkim potrebam
objekta in se definira z izdelavo projektne dokumentacije.

-za koto tal pritliGja: objekti se prilagajajo koti zunanje ureditve, kote
manipulativnih povrsin se prilagajajo vozi§€u ceste. Kota pritli¢ja se doloéi z
izdelavo projektne dokumentacije.

- pri prometni, komunalni in energetski infrastrukturi je mozno odstopanje
potekov predvidenih vodov in cest, v kolikor se pojavijo utemeljeni razlogi
zaradi lastnistva zemljis¢ ali ustreznejSe projektne dokumentacije, e to
pogojujejo primernejs$i obratovalni parametri in gospodarnej$a investicijska
vlaganja ob pogoju, da prestavitve ne spreminjajo vsebinskega koncepta
izvedbenega nacrta, ter so pridobljena soglasja upravljalcev.

- odstopanja od reSitev dolo€enih s tem odlokom ne smejo biti v nasprotju z
javnim interesom. Z odstopanji morajo soglasati organi in organizacije, ki jih ta
zadevajo.

10.0 DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE NACRTA

Pri izvajanju posegov v prostor na obravnavanem obmodju je izvajalec dolzan
zagotoviti dostope do obstojecih objektov in zemljiS¢ v Easu gradnje, racionalno
urediti gradbiS&a in pri posegih na prometnicah zagotoviti varen promet.

Pri urejanju okolice in javnih povr8in mora investitor:

- ob izvedbi posega odstraniti plodno zemljo in jo zacasno deponirati;

- po koncani gradnji odstraniti zaasne objekte, odveéni gradbeni material in
urediti okolico ter viSino zemlji§¢a na parcelni meji prilagoditi sosednjemu
zemljiSéu;

- pred pri¢etkom gradnje mora investitor pravo¢asno obvestiti upravljavce
objektov , naprav in vodov gospodarske javne infrastrukture, ki so tangirani pri
predmetni gradniji.

OPPN za obmodje §1281 — Dobrava (Spremembe in dopoinitve OLN za stanovanjsko sosesko $1281 — Dobrava) 15
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12.0. GRAFICNE PRILOGE

_Izsek iz graficnega dela OPN ob&ine Smarje pri Jelsah

. Obmocje OPPN z obstoje€im parcelnim stanjem

. Prikaz prostorske ureditve

. Prikaz komunalne ureditve

. Prikaz ureditve potrebnih za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre€ami vkljuéno z varstvom pozara

. Predlog parcelacije

O bW

1:500
1:500
1:500

:500
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13. 0. SEZNAM PRILOG

13.1. Sklep o =zaéetku priprave sprememb in dopolnitev OLN za

stanovanjsko sosesko $12S81-Dobrava §t. 3503-0003/2021, z dne 23.4.2021

13.2. Izvleéek iz planskega akta

13.3. Obrazlozitev in utemeljitev

13.4. Strokovne podlage

13.5. Mnenja o verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN na okolje z
Odloébo o CPVO

13.6. Smernice nosilcev urejanja prostora

13.7. |. Mnenja nosilcev urejanja prostora

13.8. ll. Mnenja nosilcev urejanja prostora
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13.1. Sklep o zaéetku priprave sprememb in dopolnitev OLN za
stanovanjsko sosesko S12S1-Dobrava $§t. 3503-0003/2021, z dne 23.4.2021
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13.2. lzvleéek iz planskega akta:

Nacrtovana investicijska namera je skladna z odlokom o Strategiji prostorskega
razvoja Obg&ine Smarje pri Jel$ah (Uradni list RS, &t. 87/2010).

V Obé&ini Smarje pri Jel$ah je kot krovni prostorski izvedbeni dokument v veljavi
OPN-ID (Uradni list RS, st. 55/2018)

Na obravnavanem obmogju kjer se predvideva OPPN so Ze predpisana
podrobna merila in pogoji za umes$&anje stanovanjskih objektov v prostor v
skladu z OLN $12S1 (Uradni list RS, &. 113/2007, 60/2014). Ker na
obravnavanih obmogjih K5 in K6, kjer se predvideva OPPN ni realizirana
gradnja po veljavnem izvedbenem nacrtu in ker je Zelja po drugaéni umestitvi
vecstanovanjskih objektov kot tudi po drugaénem oblikovanju objektov kot jih
predvideva veljavni izvedbeni naért je potrebna nova analiza obstojecega stanja
oziroma izdelava novega obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN).
Predviden poseg predstavlja urbanisti¢no in arhitekturno nadgradnjo obstojecih
danosti v ozjem in $ir§em prostoru naselja Smarje pri Jel$ah.

OPPN za obmodje $1281 — Dobrava (Spremembe in dopolnitve OLN za stanovanjsko sosesko 81281 — Dobrava) 19
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13.3. Obrazlozitev in utemeljitev OPPN

Razlogi za pripravo:

- nujnost izdelave izvedbenega prostorskega naérta ( pravna podlaga za izdajo
dovoljenja za gradnjo veéstanovanjskih objektov),

- pobuda lastnikov zeml;jis¢,

- racionalni izkoristek nepozidanega obmogja,

- razvoj in zagotovitev dodatnih mozZnosti gradnje veéstanovanjskih objektov
v lokalni skupnosti

Obrazlozitev zasnove prostorske ureditve:

- celovita, nacrtna in kreativna ureditev obravnavanega obmocja

- (urbanistiéna in arhitekturna nadgradnja obstojecih kvalitet v SirSem prostoru

naselja),

- racionalna izraba neizkori§€enih povrsin v ureditvenem obmodju naselja za
vecstanovanjsko gradnjo,

- priklju¢evanje predvidenega objekta na obstojece cestno omreZje v skladu s
pogoji upravljavcev,

- izgradnja in dograditev prometne komunaine in energetske infrastrukture ter
omrezja zvez skladno s smernicami upravljavcev.

Utemeljitev prediaganih resitev ter lokacijskih in tehniénih pogojev
Obcinski podrobni prostorski naért (spremembe in dopoinitve) obravnava
gradnjo vedstanovanjskih objektov s prometno, komunalno in energetsko
infrastrukturo.

Na obmodju urejanja je pri oblikovanju objekta ter ureditvi zunanjih povrsin
ustvarjena tak8na kompozicija arhitekturnih in krajinskih elementov, ki so za
prostor sprejemljive ter predstavlja nadgradnjo obstojelih danosti v naselju.

Pri nacrtovanju prostorske ureditve so v celoti upostevane vse predhodne
izdelane strokovne podlage ter veljavna prostorska zakonodaja in predpisi.

OPPN za obmodje $1281 — Dobrava (Spremembe in dopolnitve OLN za stanovanjsko sosesko §1281 — Dobrava) 20
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13.4. Strokovne podlage

OPPN je izdelan na podlagi naslednjih strokovnih podlag:

- Geodetskega naérta izdelovalca MEJAS d.o.0. §t. MEJAS-2020/7, julij 2020

- Geolosko geomehansko porocilo Geomet d.o.0., §t. 267-8/2021, avgust 2021 _
dop 8.3.2022

- Geolo$ko geotehni¢no porocilo, GM - 54/2022, marec 2022

- NN prikljuéni vodi za predvidene objekte na obmo&ju OPPN S12S1 Dobrava,
Elektro Celje, §t. IDP 188/21, JULIJ 2021

OPPN za obmodje $§1281 — Dobrava (Spremembe in dopolnitve OLN za stanovanjsko sosesko $1281 — Dobrava) 21
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13.5.

Mnenja o verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN na okolje z

odloébo o CPVO

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za celovito
presojo vplivov na okolje, Ljubljana;

§t. 35409-252/2021/10, z dne 16.2.2022

RS, Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Ljubljana,
§t. 3504-92/2021/2, z dne 12.5.2021 — za kmetijstvo

RS, Ministrstvo za zdravje, direktorat za javno zdravje, Ljubljana;
St. 354-63/2021- 4, z dne 9.6.2021

Nacionalni laboratorij za zdravje, okolje in hrano

§t. 212b-09/1649-21/np-3111333, z dne 3.6.2021

RS, MOP, DRSV Celje

§t. 35020-89/2021-3, z dne 8.7.2021

RS, Ministrstvo za kulturo, Ljubljana;

§t. 35012-99/2021/5, z dne 3.6.2021

Zavod RS za varstvo narave, OE Celje;

§t. 3563-0008/2021-2, z dne 18.5.2021

OPPN za obmodje $1281 - Dobrava (Spremembe in dopolnitve OLN za stanovanjsko sosesko $1281 — Dobrava)
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13.6.

1.

2.

3.

9.

Smernice nosilcev urejanja prostora

RS, Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zas¢ito in reSevanje,
8t. 350-110/2021-2-DGZR, z dne 20.5.2021

Ministrstvo za kulturo, Ljubljana;

§t. 35012-99/2021/5, z dne 3.6.2021

RS, MOP, DRSV Celje,

§t. 35020-89/2021-3, z dne 8.7.2021

RS Ministrstvo za infrastrukturo, DRSI , Sektor Zeleznice
st. 350-1/2021/182-1818, z dne 2.7.2021

Obé&ina Smarje pri Jel$ah

$t. 3503-0003/2021-8, z dne 21.6.2021

Elektro Celje d.d,;

§t. 3076 z dne 10.7.2021

OKP Rogaska Slatina d.o.o.;

§t. 007-9976/2-2021-UK, z dne 26.5.2021

Petrol d.d Ljubljana;

8t. SMA-S53/21-B. Zupangi¢, z dne 11.5.2021
Telekom Slovenije d.d., PE Celje;

st. 95987-CE/2821-LM, z dne 8.6.2021

10.Telemach d.o.0., PE Celje;

8t. 205/1-2021, z dne 12.5.2021

OPPN za obmodje $1281 ~ Dobrava (Spremembe in dopolnitve OLN za stanovanjsko sosesko §1281 — Dobrava)
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I. Mnenja nosilcev urejanja prostora

1.

2.

3.

10.

RS, Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zas&¢ito in reSevanje,
§t. 350-110/2021-4 - DGZR-DGZR, z dne 15.12.2021
Ministrstvo za kulturo, Ljubljana;

§t. 35012-99/2021/9, z dne 16.12.2021

RS, MOP, DRSV Celje;

§t. 35024-41/2022-7, z dne 3.10.2022

RS Ministrstvo za infrastrukturo, DRSI , Sektor Zeleznice
§t. 350-1/2021/416, z dne 6.12.2021

Ob¢ina Smarije pri Jel§ah

§t. 3503-0003/2021-10, z dne 2.3.2022

Elektro Celie d.d.;

§t. 3095, z dne 22.12.2021

OKP Rogaska Slatina d.o.o.;

§t. 007-9976/4-2021-UK, z dne 9.12.2021

Petrol d.d Ljubljana;

§t. SMA-S66/21-B.Zupandic, z dne 26.11.2021

Telekom Slovenije d.d., PE Celje;

§t. 102938-CE/6891-LM, z dne 16.12.2021

Telemach d.o.o., PE Celje;

§t. 431/1-2021, z dne 24.11.2021
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Il. Mnenja nosilcev urejanja prostora
1. RS, Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za&cito in re$evanije,
8t. 350-110/2021-4 - DGZR, z dne 15.12.2021
2. Ministrstvo za kulturo, Ljubljana;
8t. 35012-99/2021-3340-15, z dne 17.1.2023
3. RS, MOP, DRSV Celje;
8t. 35024-276/2022 - 4, z dne 6.1.2023
4. RS Ministrstvo za infrastrukturo
§t. 3560-335/2022/11-02411765, z dne 13.1.2023
5. Obgina Smarje pri Jel$ah
8t. 3503-0003/2021-10, z dne 2.3.2022
6. Elektro Celied.d,;
8t. 3503, z dne 26.1.2023
7. OKP Rogaska Slatina d.o.o_;
§t. 007-9976/4-2021-UK, z dne 9.12.2021
8. Petrol d.d Ljubljana;
8t. SMA-S66/21-B.Zupandi¢, z dne 26.11.2021
9. Telekom Slovenije d.d., PE Celje;
8t. 102938-CE/6891-LM, z dne 16.12.2021
10. Telemach d.o.0., PE Celje;
§t. 431/1-2021, z dne 24.11.2021

OPPN za obmodje $12S1 — Dobrava (Spremembe in dopolnitve OLN za stanovanjsko sosesko $1281 — Dobrava)
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