PREDLOG NOVEGA ODLOKA

Na podlagi 59. ¢lena Zakona o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2017 in
2018 (Uradni list RS, st. 80/16 in 33/17) v povezavi s VI. poglaviem Zakona o stavbnih
zemljisCih (Uradni list SRS, §t. 18/84, 32/85 — popravek in 33/89 ter Uradni list RS, §t. 24/92
— odlo¢ba US, 29/95 — ZPDF, 44/97 — ZSZ in 27/98 — odlo¢ba US), 218. ¢lenom in 218.a do
218.d ¢lenom Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 102/04 — uradno precis¢eno
besedilo, 14/05 — popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 - odl. US, 126/07, 108/09,
61/10 — ZRud-1, 20/11 — odl. US, 57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13 in 19/15) ter na podlagi
16. Clena Statuta Obcine Hoce-Slivnica (MUV, §t. 6/10, 19/10, je Obginski svet Obc&ine Hoce-
Slivnica na svoji ____ redni seji dne sprejel

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji§€a v obéini Hoce - Slivnica

1. SPLOSNE DOLOCBE
1. ¢len

S tem odlokom se ureja plaCevanje nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a (v
nadaljnjem besedilu: nadomestilo) v Ob¢ini HoCe - Slivnica.

2. ¢len

(1) Nadomestilo se plauje za zazidana in za nezazidana stavbna zemljiS¢a.
(2) Za zazidana stavbna zemljis¢a se Stejejo tiste zemljiS8ke parcele ali njihovi deli, na katerih
so gradbene parcele z zgrajenimi stavbami ali gradbenimi inZenirskimi objekti, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture in tiste zemljiSke parcele ali njihovi deli, na katerih se je na
podlagi dokon¢nega gradbenega dovoljenja zacelo z gradnjo stavb ali gradbenih inZenirskih
objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture. Ce dolodena stavba gradbene
parcele Se nima doloCene, se do njene doloCitve za zazidano stavbno zemljiSCe Steje tisti del
povrSine zemljiSke parcele, na katerem stoji takSna stavba (fundus), pomnozena s faktorjem
1,5, preostali del povrdine takd8ne zemljiSke parcele pa se Steje za nezazidano stavbno
zemljidCe.
(3) Za nezazidana stavbna zemljis€a se Stejejo tiste zemljiSke parcele, za katere je z
izvedbenim prostorskim aktom dolo¢eno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in
poslovnih stavb, ki niso namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva,
Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave ali da je na njih dopustna gradnja gradbenih
inzenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi niso namenjeni
za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in
javne uprave. ZemljiS8ka parcela, ki se jo Steje za nezazidano stavbno zemljis€e, mora imeti
najmanj povrsino, kot jo za gradnjo doloca izvedbeni prostorski akt.
(4) Zemljiske parcele iz prejSnjega odstavka tega Clena se Stejejo za nezazidana stavbna
zemljid€a po tem odloku in se zanje pla¢uje nadomestilo, e imajo urejen dostop do javnega
cestnega omrezja in Ce je zanje mozno izvesti prikljucke na javno vodovodno omrezje, javno
elektroenergetsko omrezje in javno kanalizacijsko omrezje, kolikor ni dovoljena gradnja
greznic oziroma malih Cistilnih naprav.
(5) Za nezazidano stavbno zemljiS¢e se Stejejo tudi zemljiSke parcele, za katere je z
izvedbenim prostorskim nacrtom dolo€eno, da so namenjene za povrSinsko izkoriSCanje
mineralnih surovin:
- Ce je z izvedbenim prostorskim nacrtom dolo€eno, da se po opustitvi izkoriS€anja na njih
izvede sanacija tako, da se namenijo za gradnjo;



- Ce je za izkoriS€anje mineralnih surovin na njih Ze podeljena koncesija, z izkoriS¢anjem
pa se e ni pricelo;

- Ce se je z izkoris¢anjem na njih ze prenehalo, z izvedbenim prostorskim nacrtom
doloCena sanacija tako, da se vzpostavi prejSnje stanje, uredijo kmetijska zemljis¢a ali
gozd, pa Se ni izvedena.

3. ¢len

(1) Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemlji3€a se pladuje od stanovanjske
oziroma poslovne povrsine stavbe.

(2) Stanovanjska povrsina je Cista tlorisna povrsina sob, predsob, hodnikov v stanovanju,
kuhinje, kopalnice, shrambe in drugih zaprtih prostorov stanovanja ter Cista tlorisna povrsina
garaz za osebne avtomobile.

(3) Poslovna povrsina je Cista tlorisna povrSina poslovnega prostora in vseh prostorov, ki so
funkcionalno povezani s poslovnim prostorom.

(4) Poslovne povrsine so tudi povrSine zemljiS¢, ki so namenjene poslovni dejavnosti, kot so
nepokrita skladiS€a, parkiris€a, delavnice na prostem, bencinski servisi, manipulativhe
povrine, na katerih se opravlja gospodarska dejavnost, gostinski vrtovi, ki niso stavbe in
druge povrsine, namenjene za opravljanje poslovne dejavnosti.

(5) Ciste tlorisne povrsine iz drugega in tretiega odstavka tega &lena se opredeli na podlagi
prijave zavezanca oziroma se jih doloCi tako, da se upostevajo uradni podatki o neto tlorisni
povrsini iz registra nepremicnin, zmanjSani za odprte povrsine, kot so terase, balkoni ipd.

4, ¢len

Nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljiS¢a se plaCuje od povrSine
zemljiskih parcel, na katerih je po izvedbenem prostorskem aktu dopustna gradnja objektov
iz tretjega odstavka 2. Clena tega odloka oz. izkori§€anje mineralnih surovin v skladu s petim
odstavkom 2. ¢lena tega odloka.

2. OBMOCJE, NA KATEREM SE PLACUJE NADOMESTILO
5. ¢len

(1) Nadomestilo za zazidana in nezazidana stavbna zemljiS¢a se plaCuje na celotnem
obmocju ob&ine Hoce - Slivnica.

(2) Na obmocju iz prvega odstavka tega Clena se nadomestilo za zazidana stavbna
zemljid€a, na katerih so zgrajene stavbe, ne placuje, &e stavbno zemljis€e ni opremljeno vsaj
z javnim vodovodnim in javnim elektroenergetskim omrezjem.

6. ¢len

(1) Za namene placevanja nadomestila se obmocje obcine razvrsti v dve obmogji:

- 1. obmocje, ki obsega stavbna zemljiS¢a na strnjenih delih naselij Spodnje Hoce,
Zgornje Hoge, Rogoza, Bohova, Slivnica, Orehova vas, Hotinja vas, Radizel in Creta
ter dele naselij Pivola, Hocko Pohorje in Polana;

- Il. obmodje, ki obsega stavbna zemljiSCa na preostalem delu obmocja obCine Hoce -
Slivnica.

(2) Meje obmodij iz prejSnjega odstavka tega Clena so prikazane na kartah, ki so sestavni del
tega odloka. Karte so ob&anom na vpogled na Obcinski upravi Obc&ine HocCe - Slivnica.



3. MERILA ZA DOLOCANJE NADOMESTILA ZA ZAZIDANA STAVBNA ZEMLJISCA -
STAVBE

7. €len
Za dolocCitev nadomestila za zazidana stavbna zemljiS¢a oz. stavbe se upostevajo:
1. opremljenost stavbnega zemljiS€a z objekti infrastrukture in moznost priklju€itve na te
objekte,
2. lega stavbnega zemljis¢a,
3. oziroma namen uporabe stavbnega zemljiS¢a oz. vrsta dejavnosti.
3.1. Ovrednotenje opremljenosti stavbnega zemljiS¢a

8. ¢len

(1) Opremljenost zazidanega stavbnega zemljiS€a z objekti javne infrastrukture in moznost
prikljuCka na te objekte se ovrednoti z naslednjimi to¢kami:

1. Cesta v protiprasni izvedbi 30 tock
2. Vodovodno omreZje 20 tock
3. Javno kanalizacijsko omreZje 20 tock
4. Javno elektricno omrezje 10 tock
5. Plinovod 10 tock

(2) Steje se, da so vsa zazidana stavbna zemlji$¢a opremljena s cesto.

(3) Steje se, da ima zazidano stavbno zemlji§¢ée moznost priklju¢ka na javno vodovodno,
javno kanalizacijsko, elektricno omreZje, telekomunikacijsko omrezje ter plinovod, Ce je
omreZje, na katerega se je mozno prikljuciti, oddaljeno od meje stavbnega zemljiS€a najvec
50 m in obstaja tudi dejanska moznost priklju€itve in koris€enja teh infrastrukturnih objektov.

3.2. Lega stavbnega zemljis¢a

9. ¢len

Pri legi stavbnega zemljiS¢a se uposteva lokacija oz. poloZaj stavbe na obmodjih iz 6. Clena
tega odloka.

3.3. Namen uporabe stavbnega zemljiS€a oziroma vrsta dejavnosti
10. ¢len

Glede na namen uporabe oziroma vrsto dejavnosti so zazidana stavbna zemljiS¢a
razvrS€ena v naslednje skupine:

A — stavbna zemlji§¢a, na katerih so zgrajeni stanovanjski objekti;

B — stavbna zemljiS¢a, na katerih so zgrajeni objekti za poslovne in gospodarske namene;

C — stavbna zemljiS€a, na katerih so zgrajeni objekti druzbene infrastrukture;

D - stavbna zemljiS¢a, na katerih so zgrajeni pocitnidki objekti.



11. ¢élen

Glede na namene uporabe oziroma vrsto dejavnosti iz 10. ¢lena tega odloka ter lego na
obmocju iz 6. Clena tega odloka se Stevilo to¢k za m2 stanovanjske oziroma poslovne
povrsine doloci po naslednji tabeli:

Namen uporabe A B C D
Lega zemljiSCa
I. obmocje 20 200 10 200
Il. obmocije 10 150 5 100

4. MERILA ZA DOLOCITEV NADOMESTILA ZA DRUGA ZAZIDANA STAVBNA
ZEMLJISCA

12. ¢len

(1) Poslovne povrsSine iz Cetrtega odstavka 3. ¢lena tega odloka se toCkujejo z upoStevanjem
lege v obmodju iz 6. ¢lena tega odloka po naslednji tabeli:

Vrsta zazidanega stavbnega zemljisca - Obmocje
povrsine zemljiS¢a l. Il.
gostinski vrtovi, ki niso stavbe, bencinski servisi, nepokrita
skladi§¢a, delavnice na prostem, parkiris¢a 300 250
druge povrsine, namenjene opravljanju poslovne dejavnosti 150 100

(2) Kot povrSina za nepokrita skladis¢a, parkiris¢a, delavnice na prostem, gostinske vrtove, ki
niso stavbe in druge povrSine, namenjene opravljanju poslovne dejavnosti, se upostevajo
dejanske povrsine, ki jih zavezanec uporablja za poslovne namene.

(3) Za povrsino bencinskega servisa se Steje povrSina celotnega zemljis¢a, na katerem je
zgrajen bencinski servis 0z. se uporablja za potrebe bencinskega servisa. V primeru, da je
na bencinskem servisu zgrajena tudi stavba, se v izraCunu v povrSini zemljiS¢a uposteva
zemlji5¢e skupaj s povrSino zemljiS€a, na katerem stoji stavba, poslovna povrSina stavbe pa
se v izraCunu posebej ne uposteva.

5. MERILA ZA DOLOCITEV NADOMESTILA ZA NEZAZIDANA STAVBNA ZEMLJISCA
13. ¢len

(1) Nadomestilo za nezazidano stavbno zemljiS€e iz tretjega odstavka 2. ¢lena tega odloka
se odmeri, Ce ima zemljiSka parcela urejen dostop do javhega cestnega omreZja in Ce je
zanjo mozno izvesti prikljucke na javno vodovodno omrezZje, javno elektroenergetsko
omreZje ter javno kanalizacijsko omrezZje, kolikor ni dovoljena gradnja greznic oziroma malih
Cistilnih naprav.

(2) Stevilo to¢k za m? nezazidanega stavbnega zemljis¢a se doloéi glede na podrobno
namensko rabo prostora, dolo¢eno v prostorskih aktih obc&ine in glede na lego v obmodju iz
6. Clena tega odloka po naslednji tabeli:

Namembnost Obmogje
nezazidanega stavbnega zemljis¢a l. Il.
Obmocja stanovanj in povrsine razprdene poselitve 15 10
Obmocja centralnih dejavnosti 120 90
Obmodja proizvodnih dejavnosti 100 70




| Posebna obmogja | 120 | 90 |
(3) Pri izraGunu nadomestila se upo$teva povrSina zemljiSke parcele, ki se jo Steje za
nezazidano stavbno zemlji¢e po tem odloku.

14. ¢len

(1) Nadomestilo za nezazidano stavbno zemljis€e iz petega odstavka 2. ¢lena tega odloka se
toCkuje s 400 tock/m2.

(2) Za povrdino nezazidanega stavbnega zemljis¢a po tem &lenu se Steje povrsina, ki je
doloCena z izvedbenim prostorskim nacrtom in ustreza pogojem iz petega odstavka 2. Clena
tega odloka.

(3) Ce so na obmogju, namenjenem za povrsinsko izkori§¢anje mineralnih surovin, tudi
poslovni objekti, se ti Stejejo za zazidano stavbno zemlji8€e. Nadomestilo za njih se odmeri
na nacin, ki je s tem odlokom dolo¢en za zazidana stavbna zemljis¢a.

6. 1IZRACUN VISINE NADOMESTILA
15. élen

(1) Mesecna viSina nadomestila se dolo€i tako, da se stavbno zemljiS€e toCkuje po
posameznih merilih tega odloka in se s seStevanjem izraCuna skupno Stevilo to¢k. Skupno
Stevilo to¢k se pomnozi z ustrezno povrsino zavezanCevega objekta oziroma nezazidanega
stavbnega zemljiS¢a in z vrednostjo tocke za izraCun nadomestila.

16. ¢élen

(1) Vrednost tocke za izratun nadomestila za leto 2018 znasa 0,00035 EUR/m?, za
naslednja leta pa se jo revalorizira z indeksom cen zivljenjskih potrebs¢in, opredeljenim za
obdobje prvih enajst mesecev leta.

(2) Sklep, s katerim ugotovi vrednost tocke, sprejme Zupan najkasneje do konca leta za
naslednje leto.

7. ODMERA NADOMESTILA
17. ¢len

(1) Zavezanec za placilo nadomestila za zazidano stavbno zemljiS¢e je neposredni
uporabnik zemljis€a oz. stavbe ali dela stavbe (imetnik pravice razpolaganja oz. lastnik,
najemnik, zakupnik), od katere se placuje nadomestilo.

(2) Zavezanec za plaCilo nadomestila za nezazidano stavbno zemljiS¢e je lastnik
nezazidanega stavbnega zemljis¢a oz. uporabnik zemljiS¢a, Ce lastnik sporoCi Obcinski
upravi Obc&ine Hoce - Slivnica podatke o uporabniku.

18. ¢len

(1) Nadomestilo se zavezancu odmeri letno za tekoCe leto z odlo¢bo.

(2) Pravne osebe plaCujejo svoje obveznosti iz naslova nadomestila na podlagi zadnje
odmerne odloCbe po mesecnih obrokih, ki zapadejo v placilo vsakega prvega dne v mesecu,
plaCani pa morajo biti do 15. v mesecu.

(3) Fizitne osebe placujejo nadomestilo v dveh obrokih, Ce letni znesek nadomestila ne
presega 60 EUR. Kadar je letna obveznost viSja od 60 EUR, plaCujejo nadomestilo v $tirih
obrokih.

(4) Odlo¢bo o odmeri nadomestila izda zavezancu krajevno pristojna enota Finan&ne uprave
Republike Slovenije (v nadaljevanju: finan¢ni urad).



(4) Finan¢ni urad zaCne postopek za odmero nadomestila na podlagi podatkov o stavbnih
zemljiSCih in o zavezancih za nadomestilo, ki mu jih posreduje Obcinska uprava Obcine
Hoce - Slivnica.

(5) Podatke o zavezancih in stavbnih zemljis€ih pridobiva obdinska uprava iz uradnih
evidenc, od upravnega organa, pristojnega za izdajo dovoljenj za posege v prostor, iz
obdinskih prostorskih aktov in drugih lastnih evidenc ter na podlagi prijave neposrednega
uporabnika stavbnega zemljisca.

(6) S podatki, ki jih ne pridobi iz uradnih evidenc, obé&ina seznani lastnike na nacin, kot
doloc¢ajo predpisi o graditvi objektov.

(7) Zavezanci so dolzni prijaviti Obc&inski upravi Obcine HoCe - Slivnica vse podatke, vezane
na nastanek obveznosti placila nadomestila po tem odloku in vse spremembe, ki vplivajo na
odmero nadomestila, in sicer v najkasneje 15 dneh od nastanka obveznosti oz. spremembe.
(8) Ce zavezanci ne sporogijo zahtevanih podatkov za odmero nadomestila v roku iz
prejSnjega odstavka, obcinski urad sam pridobi podatke iz uradnih evidenc in priCne
postopek po uradni dolZznosti.

(9) Ce nastane obveznost za pladilo nadomestila po tem odloku ali sprememba med letom,
se le-ta uposteva od prvega dne v naslednjem mesecu, v katerem je obveznost ali
sprememba nastala.

(10) Za zadeve v zvezi z odmero nadomestila, placevanjem, izterjavo idr., ki niso dolo¢ene s
tem odlokom, se uporabljajo dolo¢be predpisov o davkih ob&anov.

8. OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA
19. ¢len

(1) Nadomestilo se ne pladuje za zemljis€a, ki se uporabljajo za potrebe obrambe, za objekte
tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavniStva, za objekte
mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije, ¢e ni v
mednarodnem sporazumu drugace dolo¢eno in za stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti
za svojo versko dejavnost.

(2) Nadomestila se na lastno zahtevo oprosti zavezanec, ki je kupil novo stanovanje kot
posamezen del stavbe ali zgradil druzinsko stanovanjsko hiSo, e je v ceni ali neposredno
placal komunalni prispevek ali izvedel opremljanje po pogodbi o opremljanju po dolocbah
zakona, ki ureja prostorsko nacrtovanje.

(3) Placila nadomestila so oproS&eni tudi ob&ani, ki so prejemniki denarne socialne pomodi,
varstvenega dodatka, nadomestila za brezposelnost, upravi€enci do subvencije najemnine in
ob&ani, katerih skupni meseCni prejemki ne presegajo osnovnega zneska minimalnega
dohodka.

(4) Oprostitev platevanja nadomestila se uvede na pisno zahtevo zavezanca, ki jo mora
zavezanec skupaj z ustreznimi dokazili vloziti najkasneje do 31. januarja za tekoce leto pri
Ob¢inski upravi Obcine Hoce - Slivnica.

(5) O oprostitvi plagila na podlagi listinskih dokazov odlogi Ob¢inski urad Obc&ine Hoce -
Slivnica. Zoper odlocitev je dovoljena pritozba na Zupana Obcine Hoce - Slivnica.

(6) Oprostitev placila nadomestila, razen oprostitve iz drugega odstavka tega Clena, je
mozna najveC za eno leto in jo lahko zavezanec po poteku tega roka ponovno zahteva.

(7) Oprostitev plaCevanja nadomestila iz drugega odstavka tega €lena traja 5 let. Oprostitev
zacne teCi od dneva vselitve v stanovanje oz. v stanovanjsko hiso.

9. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
20. ¢len
(1) Za izvedbeni prostorski akt po tem odloku se &teje obcinski prostorski nacrt po Zakonu o

prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — zZVO-1B, 108/09, 80/10 -
ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 35/13 — sklep US, 86/14 —



odlo¢ba US in 14/15 — ZUUJFO; v nadaljnjem besedilu: ZPNacrt) in izvedbeni prostorski
nacrt.
(2) Za izvedbeni prostorski nacrt po tem odloku se Steje:
- prostorski izvedbeni nacrt iz druge alineje 21. ¢lena oziroma od 27. do vklju¢no 32.
Clena Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor (Uradni list SRS, &t.
18/84, 37/85 in 29/86, Uradni list RS, §t. 26/90, 18/93, 47/93, 71/93, 44/97, 9/01 —
ZPPreb in 23/02 — odlo¢ba US, v nadaljnjem besedilu: ZUN) ter zazidalni nacrt iz
drugega odstavka 82. ¢lena ZUN;
- obcinski lokacijski nacrt iz 72. Clena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, St.
110/02, 8/03 — popravek in 58/03 — ZZK-1)
- obcinski podrobni prostorski nacrt iz 55. ¢lena ZPNacrt.

21. ¢len

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljiS€a (Medobcinski uradni vestnik, St. 31/08 — UPB in 14/09).

22. ¢len

Ta odlok zaéne veljati naslednji dan po objavi v Medob¢&inskem uradnem vestniku, uporabljati
pa se zacne 01. januarja 2018.

Stevilka:
Datum:

Zupan
Obcine Hoce - Slivnica
Dr. Marko SorSak



