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Obrazlozitev k ___ tocki dnevnega reda

Sklep o Lokacijski preveritvi- ident. $t. 2853 na parcel. $t. 944/1, 980/1 in 1212/1, k.0. 1224
Babna Reka

Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2; Uradni list RS, $t. 61/2017), ki se je zacel uporabljati dne 1.6.2018,
je kot novost v naboru instrumentov prostorskega nadrtovanja vpeljal lokacijsko preveritev (v
nadaljevanju LP) kot instrument, s katerim se preveri ustreznost individuainih namer za posege v
prostor in omogodi manjSe odstopanje od Ze sprejetih pravil urejanja prostora.

Instrument LP je predviden za tri namene:

1. dolocanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi (128.&l.ZUreP-2)

2. individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev (129.&l.ZUreP-2)

3. omogocanje zafasne rabe prostora (130.¢1.ZUreP-2)

Obcina mora za izvajanje LP izpolnjevati dva predhodna pogoja in sicer, da ima zaposlenega ali na drug
nacin zagotovljenega obcinskega urbanista, ter da ima sprejet odlok, s katerim je dolo¢ena visina
nadomestila stro3kov, ki jih ob¢ina zaraCuna investitorju za postopek LP. Placilo stroskov je pogoj za
obravnavo elaborata in izdajo sklepa o lokacijski preveritvi.

Odlok o dolotitvi strodkov LP je OS sprejel na 5. redni seji dne 23.5.2019. Pogoje za opravljanje nalog
Obcinskega urbanista pa izpolnjuje nas Vodja oddelka za okolje in prostor.

Postopek za izvedbo LP je zakonsko predpisan in ga izvede pristojni oddelek obginske uprave pod
vodenjem obcinskega urbanista.

Za vsako LP mora zainteresirani vlagatelj predloZiti ustrezen elaborat LP, ki ga lahko izdela, za
prostorsko nalrtovanje, pooblas¢ena organizacija. Ob¢ina le tega poslje v potrditev Ministrstvu za
okolje in prostor (MOP) in drugim pristojnim nosilcem urejanja prostora, ki na elaborat podajo svoja
mnenja. MOP vsaki LP dodeli identifikacijsko Stevilko, ki jo vnese v register lokacijskih preveritev.
Obcina mora poskrbeti tudi za javno razgrnitev pobude in elaborata, ki mora trajati najmanj 15 dni. Ko
so vsi postopki in usklajevanja zakljugeni, pristojna sluzba ob¢inske uprave pripravi gradivo in predlog
sklepa o LP za obravnavo in odlofanje na Ob¢inskem svetu.

Pri tokratni LP gre za razsiritev stavbnega zemlji$¢a za potrebe gradnje stanovanjske hige. Sir§i pomen
pridobitve zazidalnega obmogja je poskrbeti za prihodnje generacije, da bo lahko Zivela na podezelju
in poskrbela za poseljenost obmocja ter ohranitev kulturne pokrajine podezelja. Izdelovalec elaborata
je uposteval zakonsko omejitev, da se sme stavbno zemljisée razsiriti najvec za 20% obstojece zazidljive
povrsine posamitne poselitve, oziroma najvec za 600m2 (LP je moZno uporabiti namrec le za dolo¢anje
obsega povrdin posamicne poselitve. Gre za obmo¢ja, ki so v prostorskem aktu ozna¢ena z tipom A.
To so dejansko obmocja posameznih domacij, ki leZijo izven strnjenih obmodij naselij).

K elaboratu so bila pridobljena vsa potrebna mnenja, vkljuéno z MOP. Podrobneji podatki z grafi¢nim
prikazom so razvidni iz priloZenega elaborata LP.

Obcinskemu svetu predlagamo, da predlagani sklep sprejme in s tem investitorju omogo¢i nadaljevanje
postopkov za pridobitev gradbenega dovoljenja.
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

L. TEKSTUALNI DEL

1 UVODNA POJASNILA

Investitor Zeli ob obstojetih objektih na delu parcele §t. 944/1, k.o. k.o. Babna Reka (1224) zgraditi
novo stanovanjsko stavbo.

Na obmocju opredeljenega stavbnega zemlji§éa razpriene poselitve stojijo stanovanijski objekt in dva
kmetijska gospodarska objekta.

Lokacija predvidene postavitve stanovanjske stavbe se nahaja zunaj meje opredeljenega stavbnega
zemljid¢a razpr8ene poselitve oz. posamiéne poselitve, ki je pretezno pozidano. Predmet lokacijske
preveritve je Siritev in preoblikovanje stavbnega zemlji$¢a pri posamiéni poselitvi.

Zakon o urejanju prostora (v nadaljevanju ZUreP-2) (Uradni list RS &t. 61/17) uvaja instrument
lokacijske preveritve, s katerim se preveri ustreznost individualnih namer za posege v prostor in
omogoc¢i manjsi odstop od Ze sprejetih pravil urejanja prostora.

Elaborat lokacijske preveritve bo investitor skupaj s pobudo za lokacijsko preveritev oddal na Obgino
Smarje pri Jeldah, ki izpelje postopek lokacijske preveritve. Ob&ina preveri skladnost elaborata z
doloébami ZUreP-2 in obginskih prostorskih aktov in obginskemu svetu v 60 dneh od prejema pobude
predlaga, da s sklepom lokacijsko preveritev potrdi, ali pa jo zavrne.

Elaborat lokacijske preveritve je pripravijen skladno z dologili ZUreP-2 in s Priporotili za izvajanje
lokacijske preveritve, Ministrstvo za okolje in prostor, z dne 23. 11. 2018. Izdelan je na podlagi
izkazanega investitorjevega namena.

Kratice uporabljene v tem elaboratu imajo naslednji pomen:

- EUP enota urejanja prostora

- pEUP podenota urejanja prostora

- PIA prostorski izvedbeni akt,

- OPN ob€inski prostorski nacrt,

- PNRP podrobnejSa namenska raba prostora,
- ZPNag¢rt Zakon o prostorskem naértovanju

- ZUreP-2 Zakon o urejanju prostora.

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o. Celje



ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

2 VELJAVNI PROSTORSKI AKTI OBCINE, POTRJENE LOKACIJSKE PREVERITVE

Na obmogju obravnave lokacijske preveritve velja prostorski aki:

- Obginski prostorski naért: Obginski prostorski naért Obgine Smarje pri Jel$ah — izvedbeni
del (Uradni list RS, §t. 55/18, 8/19 — obvezna razlaga) — v nadaljevanju OPN.

PIA nima identifikacijske Stevilke iz zbirke prostorskih aktov iz prostorskega informacijskega sistema.

Na obmodgju navedenega izvornega obmodcja $e ni bilo izvedene lokacijske preveritve.

SaDni fa2ied

dolina Tinsic29a Dorogici

Slika 1: Izrez iz obéinskega prostorskega nacrta (vir: OPN Smarje pri Jel$ah, https:/dokumenti-
pis.mop.qov.si/

Razvojni center PLANIRANJE d.o.0. Celje



ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

3 IZVORNO OBMOCJE ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Obgina:
- Obégina Smarje pri Jelah.

Katastrska obéina:
- Babna Reka (1224).

Parcele st:
- 944/2,980/1 del, 1212/1 del in 1213 del.

PodrobnejS$a namenska raba:

- Predlagana lokacijska preveritev se nanasa na obmogje, ki je v veljavnem OPN Obgine
Smarje pri Jeldah opredeljeno kot povrsme razprSene poselitve (z oznako A). Skladno z 280.
Clenom ZUreP-2 se povrsine razpriene poselitve po ZPNaért $tejejo kot obmoéje stavbnih
zemljis¢ na posamiéni poselitvi po ZUreP-2.

- Opredeljena je Se podrobnejSa namenska raba obmocja in sicer povrsine razpréene poselitve,
namenjene kmetijstvu in bivanju (z oznako Ak).

Enota urejanja prostora:
- DTPO1

Podenota urejanja prostora:
- DTPO1/1

Povrsina obmocéja stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi (povr§ina izvornega obmoéja):
- 897,44 m2
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Slika 2: sirsi prikaz v prostoru — topograf//a (vir: Slika 3: sirsi prikaz v prostoru — digitalni ortofoto
www.geopedia.si) posnetek (vir: www.geopedia.si)
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA DOLOGITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

4 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obéina: 5
- Obgina Smarje pri JelSah

Katastrska obcina:
- Babna Reka (1224).

Parcele $t:
- Siritev: 944/1 del.
- lzvzem: 980/1 del in 1212/1 del.

Podrobnej$a namenska raba:

- Siritev: Obmogje na katerega posega &iritev obmogja stavbnega zemlji§éa pri posamiéni
poselitvi je opredeljeno kot druga kmetijska zemljiséa (K2).
- lzvzem: Obmodju, kjer se predlaga zmanj$anje stavbnega zemljis€a, se spremeni namenska
raba iz povr§in razpr§ene poselitve (A) v druga kmetijska zemljis¢a (K2).
Enota urejanja prostora:

- DTPO1
Podenota urejanja prostora:
- DTPOI1/1
Vrsta predlagane spremembe:

- Na obmoéju posami¢ne poselitve se izvorno stavbno zemljiS¢e preoblikuje tako, da se na
severovzhodni strani predlaga zmanjSanje stavbnega zemljiséa v skupni velikosti 76,87 m?
(sprememba iz A v K2). Povrsina zmanjSanega stavbnega zemljis¢a se nadomesti na zahodni
strani, kjer se predlaga tudi iritev stavbnega zemljiéa v velikosti 179,48 m2.

Povrsina spremembe:

- 1 Siritev: + 256,35 m?
- 2izvzem: - 76,87 m2
- Skupaj sprememba stavbnega zemljis¢a: + 179,48 m2 (povedanije).

Povrsina izvornega obmocgja:
- 897,44 m2
Povrsina spremembe / Siritve:
- 179,48 m2,
Delez spremembe / Siritve:
- 20 % glede na povrsino izvornega obmogéja.

Povrsina stavbnega zemljiSéa pri posamicni poselitvi po spremembah:
- 1076,92 m2,

Razvojni center PLANIRANJE d.o.0. Celje



ELABORAT LOKACNSKE PREVERITVE
ZA DOL_OCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

5 OBMOCJA VAROVANJ IN OMEJITEV

Obmotje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmogij varstvenih reZimov: varovanih obmogij narave,
varovalnih gozdov, poplavno ogroZenih obmotij, erozijsko ogroZenih obmoéij ter vodovarstvenih
obmogi;.

Na obmodju posamitne poselitve se nahaja objekt kulturne dediééine, ki se varuje kot stavbna
dedidcina Babna Reka - Svinjak na domagiji Babna Reka 11.

Do obmocja posamiéne poselitve poteka javni vodovod, elektro omreZje in komunikacijsko omreje.

Dostop do obmogja je z obstojece nekategorizirane obginske dovozne poti, ki se juzno prikljuéuje na
javno pot JP 907721 Trzanovo.

Ne nahaja se v obmocju veljavnih drzavnih prostorskih naértov ali v pripravi.

Slika 4: Podatki o prikazu stanja prostora (portal i-obéine, https://www.iobcina.si/)
Legenda:
Obmotje ohranjanja narave — naravna vrednota Tinski potok s pritoki
l:, Obmogje kulturne dediséine

Kategorizirane obé&inske ceste

Razvojni center PLANIRANJE d.o.0. Celje



ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

6 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Skladno s prvo alinejo 127. ¢lena ZUreP-2 se predlagana lokacijska preveritev izvaja za namen
dolo¢anja natanéne oblike ter velikosti obmocja stavbnih zemljiS€ pri posamiéni poselitvi. Obsega
Siritev in preoblikovanje obmocja obstojetega stavbnega zemljis¢a.

7 OPIS PREDLAGANE SPREMEMBE OBMOCJA POSAMICNE POSELITVE

Na obstoje€em obmocju posamicne poselitve stojijo stanovanjski objekt in dva kmetijska gospodarska
objekta. Predvideni objekt predstavlja ohranjanje obstojeée dejavnosti - bivanje, gradnjo novega
stanovanjskega objekta.

Predvidena nova stanovanjska stavba bo na severozahodni strani obstojeéega stavbnega zemlji§¢a
posami¢ne poselitve.

Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta mora upoStevati dolocila prostorskih izvedbenih
pogojev za umestitev in ablikovanje, dolo¢ena za gradnja na namenski rabi Ak v opredeljeni EUP DTP
01/1. Predvidena gradnja mora v celoti upostevati vsa dolocila OPN.

Opredeljen je tip objekta A1/1 tradicionalna prostostoje€a hia, za katerega veljajo nasledniji PIP:

— Tlorisna povrsina stavbe se praviloma giblje med 60 m?2 in 400 m2.

— Tlorisni gabarit stavbe mora biti podolgovat v razmerju stranic vsaj 1:1,4, v primeru stanovanjskih
dvojckov pa vsaj 1:2. Odstopanje od predpisanih razmerij stranic je dovoljeno, kadar jih ni mozno
zagotoviti zaradi izoblikovanosti ras¢enega terena oziroma ni prostorskih moznost. Tloris je lahko tudi
sestavljen (npr. v obliki ¢rke L) pod pogojem, da je eden izmed krakov prepoznavno dalj§i od drugih,
oziroma na nagcin, ki je znadilen za okolico.

— ViSinski gabarit stavbe je lahko najve¢ (K) + P + 1 + M.

Glede na morfoloske znadilnosti pozidave je za opredeljeno EUP dolo€en urbanisti€ni tip OP1/2, za
katerega veljajo posebna merila in pogoji glede lege in razmestitve objektov:

— Novi zahtevni in manj zahtevni objekti morajo biti od meja sosednjih zemlji§¢ oddaljeni najman;j
4,0 m, nezahtevni in enostavni objekti pa najmanj 1,5 m. Manjsi odmiki so dovoljeni pri gradnji man;j
zahtevnih, nezahtevnih in enostavnih objektov, ¢e so za njih pridobliena pisna soglasja lastnikov
sosednjih zemljis¢. Ograje, Skarpe in podporni zidovi (razen ograje, Skarpe in podporni zidovi ob javnih
cestah, pri katerih se odmik glede na kategorijo ceste dologi v skladu s prometno-tehniénimi predpisi),
parterne ureditve (dvori§ca, dovozni priklju¢ki, parkiri§¢a, manipulacijske povrdine ipd.) ter objekti
gospodarske javne infrastrukture se lahko brez soglasja lastnikov sosednjih zemlji§€ postavijo do meja
sosednjih zemlji¢, vendar tako, da se z gradnjo ne posega v sosednje zemljiS€e. Ograje (razen
ograje ob javnih cestah, pri katerih se odmik glede na kategorijo ceste doloéi v skladu s prometno-
tehniénimi predpisi) se lahko gradi tudi na meji, ¢e se lastniki zemljiS¢, ki jih razmejujejo, o tem
sporazumejo (pisna soglasja lastnikov sosednjih zemlji§€).

— Pri podtipu razpréena pozidava (OP1/2) je potrebno upostevati znacilno postavitev objektov
glede na teren ter medsebojno postavitev objektov znotraj posameznega sklopa stavb (npr. domadije).
Praviloma mora biti dalj$a stranica stavbe na ras¢enem terenu postavljena vzporedno s plastnicami.

Nova stanovanjska stavba se umesti vzporedno s plastnicami terena in tvori dopolnitev gru€aste
zasnove obstojece posamiéne poselitve. Prepoznavna smer slemena je vzporedna s plastnicami
terena.

Na obmodéju posamicne poselitve se nahaja objekt kulturne dedis¢ine, ki se varuje kot stavbna
dedisc¢ina Babna Reka - Svinjak na domaciji Babna Reka 11. Na objektih in obmogjih kulturne
dediscine nista dovoljeni gradnja novega objekta, vkljuéno z dozidavo in nadzidavo ter deli, zaradi
katerih se bistveno spremeni zunanji izgled objekta in rekonstrukcija objekta. S predlagano
novogradnjo in lokacijsko preveritvijo se v obmocje varovanega objekta ne posega.

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o0. Celje



ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMIENI POSELITVI

Siritev

Siritev —
nadomestitev izvzete
povrdine

izvzem

Slika 5: prikaz obmodja lokacijske preveritve

Dostop do obmogja novogradnije je z obstojee nekategorizirane obcinske dovozne poti do posamiéne
poselitve, ki se juzno prikljuuje na javno pot JP 907721 Trzanovo.

Predvideni objekt se prikljuci na obstojeci javni vodovod, elektro omreZje in komunikacijsko omreZje,
izvedeno na obstojeci posamitni poselitvi.
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Slika 6: prikaz gospodarske javne infrastrukture in prikljuéevanja

Komunalne odpadne vode se odvaja v predvideno malo gistilno napravo. Padavinske vode in Ciste
vode iz Cistilne naprave se odvaja v ponikovalnico skladno z geoloSsko geomehanskim porocilom
(izdelal BLAN d.o.0., §t. GM-318/2021, november 2021).

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o0. Celje
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8 UTEMELJITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUREP-2

V povezavi

128. ¢lenom ZUreP-2 so podane utemeljitve iz katerih je razvidno, da je doloéitev obsega

stavbnega zemlji§€a pri posamicni poselitvi skladna z zakonskimi dolo€ili.

Preglednica 1: Kriteriji za dolo€anje obsega stavbnega zemlji$¢a pri posamicni poselitvi skladno

s 128. ¢lenom ZUreP-2

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj

Utemeljitev skladnosti

Obcina ima sprejet OPN.

Da.

Obgina ima sprejet OPN: Odlok o obginskem
prostorskem naértu Obgine Smarje pri Jel$ah
(Uradni list RS, &t 55/18, 8/19 — obvezna
razlaga).

PNRP na obmogju lokacijske preveritve je
posami¢na poselitev oz. Steje kot posamiéna
poselitev (280. €len ZUreP-2).

Da.

PNRP na obmodju lokacijske preveritve se
nanasa na obmocje, ki je v veljavnem OPN
Obc¢ine Smarje pri JelS8ah opredeljeno kot
povrSine razprSene poselitve (z oznako Ak).
Skladno z 280. élenom ZUreP-2 se povrSine
razprSene poselitve po ZPNaédrt Stejejo kot
obmodje stavbnih zemljiS§& na posamiéni poselitvi
po ZUreP-2.

Sprememba stavbnega zemljis¢a ne presega
600 m2.

Ne presega.

Sprememba / §iritev ne presega 600 m?; Siritev je
velikosti 179,48 m2.

Sprememba stavbnega zemljis¢a ne presega
20% izvornega obsega.

Ne presega.

Sprememba / Siritev ne presega 20 % izvornega
obmodja; Siritev znasa 20,00 % g¢lede na
povrsino izvornega obmoéja.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene
lokacijske preveritve, ki s spremembami in
dopolnitvami OPN 8e niso vklju€ene v veljavni
OPN.

Na obravnavanem izvornem obmoé&ju ni bilo
predhodno izvedenih lokacijskih preveritev.

Preglednica 2: Kriteriji za doloc¢anje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamicni poselitvi skladno

z 31. ¢clenom ZUreP-2

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj

Utemeljitev skladnosti

Gre za Siritev obstojecih dejavnosti.

Da.

Na obstojeéem obmoé&ju posami€ne poselitve
stojijo stanovanjski objekt in dva kmetijska
gospodarska  objekta.  Predvideni  objekt
predstavlja ohranjanje obstojeCe dejavnosti -
bivanje, gradnjo novega stanovanjskega objekta.
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Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloski
vzorec posamezne poselitve.

Da.

Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta
mora upostevati vsa dolodila prostorskih
izvedbenih pogojev za oblikovanje, dolo¢ena za
gradnjo na namenski rabi Ak v opredeljeni EUP
DTP 01/1 (podrobneje v poglavju 7. opis
predlagane spremembe obmoé&ja posamicne
poselitve).

Opredeljen je tip objekta A1/1 in urbanisti¢ni tip
OP1/2.

Predvidena gradnja mora v celoti upostevati vsa
doloila OPN. S tem bo ohranjen obstojeci
arhitekturni  in  tipoloSki vzorec posamitne
poselitve.

Obstoje¢a posamitna poselitev je ustrezno
komunalno opremljena, dostop do javne ceste pa
se praviloma zagotavla preko obstojecih
dovozov.

Da.

Dostop do obmoéja novogradnje je z obstojece
nekategorizirane obdinske dovozne poti do
posami¢ne poselitve, ki se juzno prikljuéuje na
javno pot JP 907721 Trzanovo.

Predvideni objekt se priklju¢i na obstojeci javni

vodovod, elektro omrezie in komunikacijsko
omrezje, izvedeno na obstojei posamicni
poselitvi.

Komunalne odpadne vode se odvaja v

predvideno malo Eistilno napravo. Padavinske
vode in Ciste vode iz Cistilne naprave se odvaja v
ponikovalnico skladno z geoloSko geomehanskim
porotilom (izdelal BLAN d.o.0., §t. GM-318/2021,
november 2021).

Vpliv. na okolie in na obstoje¢o posamicno
poselitev se ne bo bistveno povedal.

Da.

Vpliv se ne bo poveéal, predvideni objekt ne bo
povzro€al emisij strupenih plinov, nevarnih
delcev, plinov, oneshazenja ali zastrupitve vode
in tal ter elektromagnetnega sevanja kot tudi ne
pove€anega hrupa glede saj gre za stanovanjski
objekt.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi
rezimi in varstvenimi usmeritvami.

Da.

Naértovani poseg je skladen s hierarhi¢no
nadrejenim Odlokom o Strategiji prostorskega
razvoja Obgine Smarje pri Jel$ah (Uradni list RS,
§t. 87/10), ki v 10. €&lenu opredeli tangirano
obmoédje razprdene poselitve kot obmocje
zmernega razvoja poselitve. Obmoéja zmernega
razvoja poselitve so pretezno ruralna obmogja,
kjer se poselitev razvija v manj$em obsegu.

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja zunaj
obmodij varstvenih rezimov: varovanih obmocij
narave, varovalnih gozdov, poplavno ogrozenih
obmogij, erozijsko ogrozenih obmodij ter
vodovarstvenih obmogij.

Na obmoéju posamiéne poselitve se nahaja
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objekt kulturne dediscine, ki se varuje kot
stavbna dedid€ina Babna Reka - Svinjak na
domaciji Babna Reka 11. Na objektih in obmogjih
kulturne dedis¢ine nista dovoljeni gradnja novega
objekta, vkljuéno z dozidavo in nadzidavo ter del,
zaradi katerih se bistveno spremeni zunanji
izgled objekta in rekonstrukcija objekta. S
predlagano novogradnjo in lokacijsko preveritvijo
se v obmogéje varovanega objekta ne posega

Obmodje se ne nahaja v obmocju veljavnih ali
nacrtovanih drzavnih prostorskih aktov.

Pri naértovanih posegih so upostevane fiziéne
lastnosti zemljisca.

Da.

Uposteva se dostopnost in konfiguracija terena
ter sosednja zemlji§¢a z obstojedo pozidano
strukturo. Novi objekt se umesti severozahodno
od obstojedega gospodarskega objekta, orientira
se vzporedno s plastnicami terena, ki blago pada
proti jugu, smer slemena poteka vzporedno z
daljSo stranico. Tvori dopolnitev gru€aste
zasnove obstojeCe posami€ne poselitve. S
tak8no postavitvijo objektov je upos$tevana
znatilna postavitev objektov glede na teren ter
medsebojna postavitev objektov.

Severovzhodni  del stavbnega  zemljis¢a
predstavlja strmo manjSe obmodgje tik ob objekiu
varovane kulturne dedis¢ine. Zaradi ohranjanja
vrednote objekta novogradnja v neposredni
blizini le-tega ni sprejemljiva, zato se predlaga
izvzem iz stavbnega zemljis¢a.

Lokacija ima neposreden dostop do dovozne poti
k obstojeci posamicni poselitvi.

Uposteva se zahtevane odmike od obstojeéega
vodovodnega, elektro in  komunikacijskega
omrezja, ki poteka do obstoje€e posamiéne
poselitve, predvidena gradnja ne posega v njihov
varovalni pas.
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9 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV IN DODATNE DOKUMENTACIJE

Pri izdelavi lokacijske preveritve je bile upostevana vsa predhodno izdelana dokumentacija in
uporabljeni podatkovni viri:

- Geodetski na¢rt (izdelal GEOSTROKA Miroslav Petrovi¢ s.p., §t. GEOSTROKA-2020/125-
2020, dne 18. 3. 2021),

- Geolosko geomehansko poroéilo (izdelal BLAN d.o.o0., §t. GM-318/2021, november 2021),

- zemljisko katastrski prikaz (portal prostor, https://eap.qu.gov.si),

podatki 0 namenski rabi prostora: OPN Smarje pri Jel$ah, (https:/dokumenti-pis.mop.gov.si/).,

- podatki o ogroZenih obmogjih (portal ARSO https://gis.arso.gov.si ),

- podatki o prikazu stanja prostora (portal i-obcine, https:/www.iobcina.si/).

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o. Celje



ELABORAT LOKACWSKE PREVERITVE
ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISGA PRI POSAMICNI POSELITVI

l. GRAFIENI DEL

Izsek iz obginskega prostorskega nacrta s prikazom obmocja lokacijske preveritve M 1:5000
Situacija obstojecega stanja M 1:1000
Prikaz obmocja lokacijske preveritve M 1:1000
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