Stevilka :
Numero :

OBCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANO

ZUPAN - IL SINDACO

3505-11/2015

Piran :

Pirano :

01.02. 2016

OBCINSKEMU SVETU
OBCINE PIRAN

ZADEVA: ObrazloZitev in utemeljitev Predloga Odloka o programu opremljanja

stavbnih zemljis¢ za obmoéje OPPN Sonéne vile Beli kriz (prva
obravnava)

Na podlagi 31. ¢lena Statuta Obgine Piran (Uradni list, RS &. 5/2014-UPB-2) predlagam v
obravnavo in sklepanje gradivo:

OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV PREDLOGA ODLOKA O PROGRAMU

OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCJE OPPN SONCNE VILE
BELI KRIZ (PRVA OBRAVNAVA)

Pri delu na seji Obéinskega sveta bodo sodelovali:

¢ Peter Bossman, Zupan Obgine Piran

¢ dr. Manca Plazar, vodja Urada za okolje in prostor
¢ Jasmina BolCi¢, svetovalka za prostorsko planiranje

*. |Zupan Obgine Piran

I\ \4 . O/ Peter Bossman
oA SR

Tartinijev trg 2, - Piazza Tartini 2 - 6330 Piran - Pirano - tel.: +386(0)5 671 05 00 - obcina.piran@piran.si
www.piran.si - Identifikacijska 5t. za DDV - Numero d'identificazione: 5129263930



QOBCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANO

OBCINSKA UPRAVA - AMMINISTRAZIONE COMUNALE
Urad za okolje in prostor - Ufficio ambiente e territorio

Stevilka: 3505 112015
Numero; ,

Piran: o7 01,2016
Pirano

Zadeva: OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV PREDLOGA ODLOKA O PROGRAMU
OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCJE OPPN SONCNE VILE
BELI KRIZ
PRVA OBRAVNAVA

L. Pravna podlaga

Pravna podlaga za pripravo ODLOKA O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLIJISC
ZA OBMOCJE OPPN SONCNE VILE BELI KRIZ (v nadaljevanju: Odlok o programu
oprem!janja) temelji na naslednjih dokumentih:
— Zakon o prostorskem nac¢rtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 — ZVO
1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A,
(109/12), 76/14 — odl. US in 14/15 — ZUUJFO),
— Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, §t. 80/07),
— Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07),
— Odlok o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Ob&ino
Piran — uradno pre¢i¥€eno besedilo (Uradni list RS, §t. 106/12),
— QOdlok o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Sonéne vile Beli Kriz (Uradne objave
Primorske novice, §t. 1/2010).

Poleg navedenih predpisov so za pripravo Odloka o spremembah in dopolnitvah ter strokovne
podlage Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmodje OPPN Sonc¢ne vile Beli Kriz (v
nadaljevanju: Program opremljanja), ki predstavlja eno od podlag za izdelavo Odloka o programu
opremljanja, uporabljeni e nekateri drugi zakoni, predpisi, ob&inski akti, zbirke podatkov, podatki
ob¢inskih proraunov razliénih let Ob¢ine Piran, itd.. Vsi uporabljeni predpisi, akti, podatki, itd. so
navedeni v Programu opremljanja.
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II. Namen izdelave

S programom opremljanja se dolo¢i komunalna oprema in objekti ter omrezja druge gospodarske
javne infrastrukture, ki so potrebni, da se lahko prostorska ureditev oziroma objekti, naértovani z
OPPN Son¢ne vile Beli Kriz (v nadaljevanju: OPPN Sonéne vile), izvedejo in sluZijo svojemu
namenu. Odlok o programu opremljanja tako doloa vso potrebno infrastrukturo, nadin njene
izgradnje, terminski plan oz. faznost izgradnje in nadin poravnave stro§kov za opremljanje obmod&ja.

Odlok o programu opremljanja je podlaga za odmero komunalnega prispevka. Zavezanci za pladilo
komunalnega prispevka so investitorji v gradnjo stavb na obmod&ju opremljanja, ki je enako
obmo¢ju OPPN Soncne vile.

Trenutno opremljanje obmoc¢ja OPPN Son¢ne vile dolo¢ata dva ¢lena Odloka o OPPN Sonéne vile
Beli KriZ, to sta 30. in 31 ¢&len. Upravno sodisCe je s Sodbo, $t. IU 809/2012-12 z dne 14.3.2012,
odlo¢ilo, da sta ta dva ¢lena Odloka o OPPN nezakonita in ob&ini naloZila, da uredi odmerjanje
komunalnega prispevka za obmodje OPPN Songne vile. Z uveljavitvijo tega novega programa
opremljanja se bosta prenchala uporabljati 30. in 31, ¢len Odloka 0 OPPN Sonéne vile Beli KriZ.

I1I. Predvidena infrastruktura in dinamika njene gradnje

Program opremljanja obravnava izgradnjo naslednje nove komunalne opreme:
— vodovodno omreZje,
— kanalizacijsko omreZje v lo¢enem sistemu,
— dovozna cesta od prikljucka na Belokriko do obmodja zazidave.

Poleg izgradnje nove komunalne opreme program opremljanja obravnava tudi obstoje¢o komunalno
premo, na katero se bo nova komunalna oprema prikljuéila ali jo bodo uporabljali lastniki stavb v
obmod&ju opremljanja. Ta obstoje¢a komunalna oprema je:

— cestno omreZje s cestno razsvetljavo,

— vodovodno omreZje,

— kanalizacijsko omreZje v loCenem sistemu,

— obmocdja javnih odprtih in zelenih povrSin,

— obmo¢ja za ravnanje z odpadki.

V programu opremljanja je opisana in delno ovrednotena tudi ostala infrastruktura. Infrastruktura
drZzavnega pomena je:

— drZavne ceste (regionalna cesta R3 629 — Belokriska cesta)

— elektroenergetsko omreZje,

— telekomunikacijsko omreZje.
Interna infrastruktura obmodja je:

— interna servisna cesta s cestno razsvetljavo in parkiris€em,

— interno stopni¥¢e na vzhodu obmogja

— interno plinsko omrezje s plinohramom UNP,

— postavitvena mesta za zabojnike za zbiranje preostanka mesanih in bioloskih odpadkov ter

postavitveno mesto za zabojnike za logene frakcije odpadkov.
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Vsa predvidena nova komunalna oprema bo namenjena oskrbi stavb v obmoéju urcjanja oziroma
obmo&ju OPPN, zato je meja obracunskega obmodja po tem programu opremljanja enaka meji
obmocdja urgjanja po OPPN Sonéne vile.

Nacrtovana nova komunalna oprema se lahko zgradi isto¢asno s stavbami v obmod&ju urejanja, ki jih
bo oskrbovala, vendar mora biti njena gradnja kondana in mora biti infrastruktura predana v
uporabo najkasneje pred pridobitvijo uporabnih dovoljenj za stavbe. Obéina Piran v naértu
razvojnih programov obéinskega proraduna trenutno ne nadrtuje gradnje te komunalne opreme.

IV.  Stro3ki opremljanja zemljis¢ za gradnjo, merila za odmero komunalnega prispevka in
pogodba o opremljanju

Stroski opremljanja zemlji¥¢ za gradnjo obsegajo stroske za novo komunalno opremo in sorazmerni
del stro8kov za obstoje€o komunalo opremo, na katero se nova oprema in objekti prikljudujejo.

Stroski za izgradnjo nove opreme so skupni stro$ki investicije oziroma opremijanja. Skupni stroski
opremljanja so sestavljeni iz obraunskih stro$kov in drugih virov financiranja komunalne opreme.
Drugi viri financiranja so vsa ostala finanéna sredstva, ki se ne zberejo z odmerjenim komunalnim
prispevkom na obmod&ju opremljanja. V primeru opremljanja obmo&ja OPPN Songne vile
predstavljajo druge vire financiranja zemlji§¢a za dostopno cesto, ker bodo dostopno cesto
uporabljali tudi okoliski prebivalci, katerih stavbe niso vkljuene v obmodje opremljanja. Stroski
opremljanja obmodéja OPPN Sonéne vile z novo komunalno opremo so predstavljeni v spodnji
tabeli:

obraéunske obmogje skupni stroski {EUR) | drugi viri {EUR) | obradunski strogki (EUR)
CE-1-2-3-sv {cestno omreZje 477.813,97 174.663,74 303.150,23
VO-1-2-3-sv | vodovodno omrezje 125.125,80 0,00 125.125,80
KA1-2-3-sv_ | kanalizacijsko omreZje 498.947,75 0,00 498.947,75
SKUPAJ: 1.101.887,53 174.663,74 927.223,79

Del stroskov za obstojeto komunalno opremo se izratuna kot komunalni prispevek skladno z
Odlokom o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Obgino Piran —
uradno prediséeno besedilo (v nadaljevanju: Odlok za celo obg&ino). Natanéni dele? komunalnega
prispevka za obstojefo komunalno opremo je izracunan na podlagi primetjave stroskov med
obstojefo komunalno opremo, izra¢unanih skladno z Odlokom za celo ob¢ino in stroskov izgradnje
nove komunalne opreme. Primerjava stro$kov je izradunana po vrstah komunalne opreme.

V primeru, ko zna$ajo stroski za posamezno novo komunalno opremo veg, kakor znasajo stroski za
istovrstno obstojefo komunalno opremo, investitorju ni potrebno plagati sorazmerncga deleza za to
obstojeCo komunalno opremo. V primeru, ko stroSek za posamezno novo komunalno opremo ne
presega obrafunanega stro$ka za posamezno obstojedo komunalno opremo, se strofek za obstojeco
komunalno opremo zmanj$a za visino vlaganj v novo komunalno opremo.

Glede na to, da so stroski izgradnje nove sekundarne komunalne opreme za vodovodno in
kanalizacijsko omreZje vi§ji od izraunanih strodkov za obstojeco sekundarno komunalno opremo
iste vrste, bodo investitorji obmodja OPPN Sonéne vile placali komunalni prispevek za obstojeéo
primarno komunalno opremo (ceste, vodovodno omreZje, kanalizacijsko omreZje in obmodja za
ravnanje z odpadki) in delno za obstoje¢o sekundarno komunalno opremo (del za ceste in javne
zelene in odprte povrSine). Investitorji bodo morali poravnati v celoti tudi del komunalnega
prispevka za novo komunalno opremo. V spodnji tabeli so prikazani obradunski stroski za novo in
obstojeco komunalno opremo po obradunskih obmodgjih:
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Obracunska obmodgja

Obradunski stroski za
obstojeco primarno in

Obraéunski stroski za
novo komunalno

Skupaj (EUR)

sekundamo opremo (EUR)
komunalno
opremo (EUR)

CE-PIRAN 259.379,47 0,00 259.379,47
CEl1-2-3, CE1-2-3-sv 12.129,50 303.150,23 315.279,73
VO-PIRAN 184.025,98 0,00 184.025,98
VO01-2-3, VO1-2-3-sv 0,00 125.125,80 125.125,80
KA-PIRAN 89.314,65 0,00 89.314,65
KA1-2-3, KA1-2-3-sv 0,00 498.947,75 498.947,75
JP1-2-3 97.574,70 0,00 97.574,70
OD-PIRAN 5.176,06 0,00 5.176,06
SKUPAJ 663.248,41 927.223,79 1.590.482,20

Na podlagi znanih povr¥in zemlji$¢ namenjenih gradnji stavb in znanih vsot neto tlorisnih povrsin
stavb iz OPPN se izradunajo obradunski stroski na enoto mere, t.j. m* parcele in m? neto tlorisnih
povrsin, na podlagi katerih se nato ob odmeri izraduna komunalni prispevek. Obratunski strodki na
enoto mere so prikazani v spodnjih tabelah.

Obracunski stro$ki na enoto mere za novo komunalno opremo:

Obradunsko obmogje nove komunalne opreme | Cpij [€lm2] l Ctij [€/m?]
primarna komunalna oprema

VO-PIRAN 0,00 0,00
KA-PIRAN 0,00 0,00
CE-PIRAN 0,00 0,00
OD-PIRAN 0,00 0,00
sekundarna komunaina oprema

VO-1-2-3-sv 11,96 17,19
KA-1-2-3-sv 47,70 76,53
CE-1-2-3-sv 28,98 41,65
JP-1-2-3 0,00 0,00
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ObraCunski stro$ki na enoto mere za obstoje€o komunalno opremo:

Obradunsko obmogje obstoje¢e komunalne opreme | Cpij [€m?] | Ctij [€/m?]
primarna komunalna oprema

VO-PIRAN 17,59 25,29
KA-PIRAN 8,54 13,70
CE-PIRAN 24,79 35,64
OD-PIRAN 0,49 0,79
sekundarna komunalna oprema '
VO1-2-3 0,00 0,00
KA1-2-3 0,00 0,00
CE1-2-3 1,16 1,67
JP-1-2-3 9,33 14,97

Merila (deleZ parcele in delez NTP, faktor dejavnosti) za odmero komunalnega prispevka so enaka,
kot v Odloku za obmoéje cele obdine. V obmo&ju OPPN Sonéne vile se komunalni prispevek ne
placa za gradnjo gospodarske javne infrastrukture.

Delez parcele Dp je 0,3, deleZ neto tlorisnih povrsin Dt je 0,7. Faktorji dejavnosti za posamezne
vrste stavb so:

Sifra (CC-8I) faktor Kd | opredelitev, izjeme
111, 1121 0,9 eno- in dvostanovaniski objekti, ostalo
11220 1,3 tri- in ve€stanovanjski objekii
1242 0,7 GaraZne stavbe
1271 0,7 Nestanovanjske kmetijske stavbe

Upravni organ obcine lahko odmeri komunalni prispevek, &e je nalrtovana gradnja manjkajode
komunalne opreme v tekofem ali naslednjem letu v naértu razvojnih programov obéinskega
proracuna. V nasprotnem primeru se komunalna oprema ne bi zgradila in investitor ne bi mogel
svojih naCrtovanih objektov prikljuditi na komunalno opremo, poslediéno pa v tak$nem primeru ne
more graditi teh objektov.

Ob¢ina in investitor objektov lahko skleneta pogodbo o opremljanju, e je za obmogje opremljanja
sprejet program opremljanja. S pogodbo o opremljanju se investitor in ob&ina dogovorita, da bo
investitor zgradil novo komunalno opremo in jo neodplaéno predal obéini ter tako v celoti ali delno
opremil zemljiS¢a, na katerih namerava graditi, in tako poravnal del komunalnega prispevka v
naravi. Drugi del komunalnega prispevka je investitor dolZan pladati ob¢ini. Obiéajno je to del
komunalnega prispevka za priklju¢evanje na obstoje¢o komunalno opremo.

Stroske izgradnje nove komunalne opreme nosi investitor. Steje se, da je investitor na ta na&in v
naravi pla€al komunalni prispevek za komunalno opremo, ki jo je sam zgradil. Ob&ina je dolZna
prevzeti novo komunalno opremo, ki je zgrajena skladno z veljavnimi akti, ki to komunalno opremo
doloCajo (OPPN in Program opremljanja), je zanjo sklenjena pogodba o opremljanju, je zanjo
izdano uporabno dovoljenje, ter urejene pravice uporabe in vzdrZevanja v korist obgine, javnega
podjetja ali upravljavca, ki upravlja s posamezno komunalno infrastrukturo v Obgini Piran, &e je
komunalna oprema zgrajena na zemlji$¢u, ki ni javno dobro ali ni v lasti ob&ine.
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Odlok o programu opremljanja je nujna podlaga za izvedbo ureditev v obmodju OPPN.

V. Obrazlozitev postopka izdelave in finanéni uéinki investicije

Na obmogju urejanja velja Odlok o OPPN Sonéne vile Beli KriZ (Uradne objave Primorske novice,
§t. 1/2010), k1 je bil na ob¢inskem svetu sprejet dne 15.12.2009. 30. in 31. ¢len tega odloka
opredeljujeta opremljanje zemlji¥¢ za gradnjo in odmero komunalnega prispevka. Obéina Piran je v
preteklosti na podlagi teh Elenov odloka Ze odmerila komunalni prispevek, vendar se je investitor na
odmero pritoZil in na koncu vlozil toZzbo na Upravno sodisCe, ki je odlodilo, da sta ta dva &lena
Odloka o OPPN nezakonita in ob¢ini naloZila, da uredi odmerjanje komunalnega prispevka za
obmo&je OPPN Sonéne vile. Z uveljavitvijo tega novega programa opremljanja se bosta prenehala
uporabljati 30. in 31. élen Odloka o OPPN Sonéne vile Beli Kriz.

Obcina Piran je pristopila k urejanju opremljanja obmodja OPPN Ze z Odlokom o spremembah in
dopolnitvah odloka o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za
Obéino Piran, ki ste ga ob¢inski svetnice in svetniki obravnavali na redni seji julija 2015. Na tej seji
je obginski svet predlagal, da ob¢ina za obmodje OPPN Sonéne vile pripraviti samostojni odlok o
programu opremljanja.

Za pripravo odloka tega odloka so uporabljene podlage iz OPPN Sonéne vile Beli KriZ in strokovne
podlage, ki so bile izdelane za ta OPPN, predpisi, ki urejajo opremljanje zemljid¢ za gradnjo in baze
podatkov uradnih institucij, kakor tudi obéine in izdelovalca. Novi program opremljanja je podlaga
za opremljanje zemlji§¢ z manjkajoco komunalno opremo in odmero komunalnega prispevka. Je
tudi podlaga za sklenitev pogodbe o opremljanju kot oblika posebnega nagina plagila dela ali
celotnega komunalnega prispevka.

Glede na to, da Ob&ina Piran trenutno ne naértuje gradnje manjkajo¢e komunalne opreme v naértu
razvojnih programov obéinskega proraduna, je, v kolikor bi investitor Zelel zgraditi stavbe, edina
reditev, da z ob¢ino sklene pogodbo o opremljanju, s katero bi se obéina in investitor dogovorila, da
investitor sam zgradi manjkajoéo novo komunalno opremo. Novo komunalno opremo bi po
pridobitvi uporabnega dovoljenja in zagotovitvi pravice uporabe obédina prevzela kot pladilo dela
komunalnega prispevka za nove komunalno opremo. Investitor bi moral pladati Se preostali del
komunalnega prispevka v vi$ini pribliZzno 663.248,41 EUR za obstojeco komunalno opremo. Enako
pogodbo o opremljanju bi obéina in investitor lahko sklenila tudi na podlagi splodnega Odloka o
programu opremljanja za obmodje cele obgine.

Obcina Piran bo tako pridobila novo komunalno opremo v vrednosti priblizno 927.223,79 EUR,
katero bodo uporabljali tudi ob&ani izven obmodja urejanja OPPN Sonéne vile, in del komunalnega
prispevka za prikljuditev na obstojeto komunalno opremo v visini priblizno 663.248,41 EUR.
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Obc¢inskemu svetu Obcine Piran predlagamo, da obravnava Odlok o programu opremljanja stavbnih
zemljis¢ za obmocje OPPN Sonéne vile Beli KriZ in ga sprejme v prvi obravnavi.

Pripravila:

valka za prostorsko planiranje Vodja Urada za okolje in prostor Ob&ine Piran

i¢, ud.ik.a. Doc. dr. Manca Plazar M {4_/—

Visja
JaSmina

Priloge:

- Program opremljanja stavbnih zémljis¢ za obmocje OPPN Sonéne vile Beli kriz
(digitalna oblika 0z. na spletni stfani),

- predlog Odloka,

- predlog Sklepa,

- grafiéni prilogi:
o Prikaz obraunskega obmodéja in parcelacije obmoc¢ja OPPN Sonéne vile Beli Kriz,

priloga 1,

o Prikaz komunalne opreme obmod¢je OPPN Soncne vile Beli KriZ, priloga 2.

Program opremljanja, vse grafi¢ne priloge in prostorski prikazi v barvah so dosegljivi samo v
digitalni obliki oz. na spletni strani Obcine Piran v rubriki ODLOK O PROGRAMU
OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLIJISC ZA OBMOCIJE OPPN SONCNE VILE BELI KRIZ,
gradivo za Ob¢inski svet.
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PRVA OBRAVNAVA

Na podlagi 74. €lena Zakona o prostorskem nadrtovanju (Uradni list RS, 3t. 33/07, 70/08 — ZVQ-1B, 108/09,
80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US in 14/15 —
ZUUJFO), v skladu s 17. ¢lenom Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS,
§t. 80/07) in 7. élenom Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07) ter
na podlagi 17. ¢lena Statuta Obéine Piran (UPB2, Uradni list RS, §t. 5/2014) je Obg&inski svet Ob&ine Piran
na .....redni sgji, dne ............ sprejel:

ODLOK O
PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCJE
OPPN SONCNE VILE BELI KR1Z

I. UOVODNE DOLOCBE

1. élen

(1) S tem odlokom se sprejme Program opremijanja zemljis¢ na obmod&ju OPPN Sonéne vile Beli
Kriz (Uradne objave Primorske novice, §t. 1/2010) (v nadaljevanju: program opremljanja), tev.
proj. 42/15-1, ki ga je v januarju 2016 izdelalo podjetje Biro Obala d.0.0., Ulica stare poste 3,

Koper.
2. ¢len

(1) Program opremljanja je podlaga za odmero komunalnega prispevka.

3.¢len
(1) Sestavni deli programa opremljanja so:
- besedilo odloka;

- izra¢un skupnih in obradunskih stroskov opremljanja po posameznih vrstah komunalne
opreme in po obratunskih obmogjih;

- preradun obradunskih stroskov na m* parcele oziroma na m’ neto tlorisne povriine objekta
po posameznih vrstah komunalne opreme in po obracunskih obmogjih;

- podrobnej$a merila za odmero komunalnega prispevka;
- roki za gradnjo komunalne opreme;
- grafi¢ni prikaz obravnavane komunalne opreme;
- graficni prikaz predloga parcelacije zemlji¥¢ na obmodju opremljanja in obradunskih
obmod¢ij.
4. ¢len

(1) V tem odloku uporabljeni pojmi imajo naslednji pomen:
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1. Komunalna oprema so:

- objekti in omreZja infrastrukture za izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb
varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja;

- objekti grajenega javnega dobra, in sicer: ob&inske ceste, javna parkirii¢a in druge javne
povrsine.

2. Komunalni prispevek je pladilo dela stroskov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanka ali
zaverzanec (v nadaljnjem besedilu: zavezanec) plada Ob¢ini Piran.

3. Obracunsko obmod&je posamezne vrste komunalne opreme je obmodje, na katerem se
zagotavlja prikljucevanje na to vrsto komunalne opreme, oziroma obmocje njene uporabe.

4. Skupni stroski obsegajo vse strofke, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo posamezne
vrste komunalne opreme na obrafunskem obmodju.

3. Obralunski strodki so tisti del skupnih stroskov, ki se financirajo iz sredstev zbranih s pladili
komunalnih prispevkov in bodo bremenili dologljive zavezance.

6. Za parcelo se §teje zemljiSka parcela ali njen del, na kateri je mozno graditi objekt, za katerega
mora zavezanec plafati komunalni prispevek. Za parcelo se $teje tudi parcela namenjena gradnji
iz veljavnih prostorskih aktov.

7. Neto tlorisna povriina je seStevek vseh tlorisnih povriin objekta in se izraduna po standardu
SIST ISO 9836.

II. OBRAVNAVANA KOMUNALNA OPREMA

5. ¢len
(1) Program opremljanja obravnava naslednjo novo gospodarsko javno infrastrukturo:
- ceste,
- vodovodno omreZje,
- kanalizacijsko meteorno in fekalno omrezje,

(2) Program opremljanja obravnava naslednjo obstoje¢o gospodarsko javno infrastrukturo lokalnega
pomena (komunalno opremo):

- ceste,

- vodovodno omreZje,

- kanalizacijsko omreZje meteorne in fekalne kanalizacije,
- obmodja javnih odprtih in zelenih povrsin,

- obmo¢ja za ravnanje z odpadki.

(3) Prikaz obstojece in predvidene komunalne opreme je razviden iz programa opremljanja.

III. OBRACUNSKA OBMOCJA

6. ¢len

(1) Obratunska obmodja za novo komunalno opremo so enaka obmo&ju OPPN Sonéne vile Beli
Kriz.
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(2) Obracunska obmodja za novo komunalno opremo so:

VO-1-2-3-gv: novo vodovodno omrezje;

KA-1-2-3-sv:

nova meteorna in fekalna kanalizacija;

CE-1-2-3-sv: novo cestno omreZje.

(3) Obra¢unska obmod&ja za novo komunalno opremo so na vpogled v grafiénem izrisu programa
opremljanja.

7. &len

(1) Obratunska obmodja za obstojeCo komunalno opremo so enaka obradunskim obmo&jem v
Odloku o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Obé&ino Piran
(uradno pregis€eno besedilo, Uradni list RS, §t. 106/2012).

(2) Obracunska obmocja obstojede primarne komunalne opreme so:
obmodje primarnih obginskih cest: CE-PIRAN,

obmogje primarnega vodovodnega omreZja: VO-PIRAN,

obmocje primarne kanalizacije: KA-PIRAN,

povrSine za ravnanje z odpadki: OD-PIRAN

(3) Obracunska obmocja obstojete sekundarne komunalne opreme so:
obmod&je sekundarnih ob¢&inskih cest: CE1-2-3

obmodgje sekundarnega vodovodnega omreZja: VO1-2-3,

obmocje sekundarne kanalizacije: KA1-2-3,

obmodja javnih odprtih in zelenih povrsin: JP1-2-3.

IV. SKUPNI IN OBRACUNSKI STROSKI

8. ¢len
(1) Skupni stro$ki nove komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne opreme so:
obratunsko skupni stroski za
obmotje nova komunalna oprema novo komunalno
opremo (EUR)
vodovod iz nodualrne litine:
VO-1-2-3-sv - NL DN 100 mm v dolZini 239,40 m
- NL DN 150 mm v dolZini 145,30 m 125.125,80
meteorna kanalizacija z zadrZzevalnikom
KA-1-2-3-gv in
fekalna kanalizacija 498.947,75
dovozna cesta z obracalis€em in
plo¢nikom, zemlji§¢a za izvedbo
CE-1-2-3-sv celotne ceste, vkljudno z obracaliitem,
cestno razsvetljavo, podpornimi in
opornimi zidovi ter odvodnjavanjem
ceste v prikljucku na Belokrisko cesto 477.813,97
SKUPAJ : 1.101.887,53
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(2) Skupni stroski nove komunalne opreme, razen strokov za vodovodno omreZje in fekalno
- kanalizacijo, vsebujejo DDV.

9. ¢len
(1) Obracunski stro3ki nove komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne opreme so:
obragunsko obraCunski stroski
obmotje nova komunalna oprema nove komunalne
opreme (EUR)
vodovod iz nodualme litine:
VO-1-2-3-sv - NL DN 100 mm v dolZini 239,40 m
- NL DN 150 mm v dolZini 145,30 m 125.125,80
meteorna kanalizacija z zadrZevalnikom
KA-1-2-3-sv in
fekalna kanalizacija 498.947,75
dovozna cesta z obracali§éem in
plo¢nikom, zemljis¢a za izvedbo
CE-1-2-3-sv 0bra€’:ali§éa_, f:estno re'lzsvvej[lj avo,
podpornimi in opornimi zidovi ter
odvodnjavanjem ceste v priklju¢ku na
BelokriSko cesto 303.150,23
SKUPAJ : 927.223,79

(2) Obracunski stroski in skupni strogki nove komunalne opreme iz 8. ¢lena tega odloka, zmanj$ani
za vrednost dela zemlji§¢ za izvedbo dovozne ceste v vrednosti 174.663,70 EUR.

V. PRERACUN OBRACUNSKIH STROSKOV OPREMLJANJA NA ENOTO MERE

10. &len

(1) Obratunski stroski nove komunalne opreme iz 9. ¢lena tega odloka na enoto mere po
posameznih vrstah komunalne opreme so:

Ozfoagggléo vrsta nove komunalne opreme (Egllz}ln 7 (EI;C[:;/Jm )
vodovod iz nodualme litine:
- NL DN 100 mm v dolZini
Vo123 239,40 m
- NL DN 150 mm v dolZini
145,30 m 11,96 17,19
KA-1-2-3- metef)ma k_analiz.acija Z
v zadrzevalmkqm in
fekalna kanalizacija 47,70 76,53
dovozna cesta z obragali¥¢em in
ploénikom, zemljiséa za izvedbo
CE-1-2-3- obracali§€a, cestno razsvetljavo,
sV podpornimi in opornimi zidovi
ter odvodnjavanjem ceste v
priklju¢ku na Belokrisko cesto 28,98 41,65
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11. élen

(1) Obraunski stroski na enoto mere za obstojeo primarno komunalno na obmo&ju opremljanja so:

obra¢unsko obmocje Cpii Ctij

obstojece primarne

komunalne infrastrukture EUR/m” EUR/m?
CE-PIRAN 24,79 35,64
VO-PIRAN 17,59 2429
KA-PIRAN 8,54 13,70
OD-PIRAN 0,49 0,79

(2) Obratunski stroSki na enoto mere za obstojeCo sekundarno komunaino opremo na obmoéju
opremljanja so:

obracunsko Cpij Ctij

obmodje obstojede

sekundarne

komunalne

infrastrukture (EUR/m?) (EUR/m?)
CE1-2-3 1,16 1,67
VO1-2-3 0,00 0,00
KA1-2-3 0,00 0,00
JP1-2-3 9,33 14,97

(3) Zavezanec za pladilo komunalnega prispevka za obradunsko obmoé&je OD-PIRAN mora
zagotoviti dostop tovornjaku za odvoz odpadkov do zbirnega in odjemnega mesta za odpadke.

VL. PODROBNEJSA MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

12. &len

(1) Razmerje med deleZem parcele in deleZem neto tlorisne povrSine pri izradunu komunalnega
prispevka je Dp : Dt=0,3: 0,7.

(2) Faktorji dejavnosti za del stavbe s posameznimi klasifikacijami skladno z Uredbo o klasifikaciji
vrst objektov in objektih drzavnega pomena (Uradni list RS, $t. 109/2011) so:

Sifra

(CC-

ST) faktor opredelitev
111, eno- in dvostanovanjski objekti,
1121 0,9 ostalo

11220 1,3 tri- in vecstanovanjski objekti
1242 0,7 garaZne stavbe
1271 0,7 nestanovanjske kmetijske stavbe

Za vse ostale vrste stavb, ki niso navedene v tabeli v tem €lenu, je faktor dejavnosti enak 1,0.
(3) Komunalni prispevek na obmogju, ki se ureja s tem programom opremljanja, se ne plaa za
gradnjo gospodarske javne infrastrukture.
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VIL. ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA

13. élen

(1) Zavezanec za pladilo komunalnega prispevka po programu opremljanja je investitor oziroma
lastnik objekta, ki se na novo prikljuéuje na komunalno opremo, ali pove€uje neto tlorisno povrsino
objekta ali spreminja njegovo namembnost.
(2) Komunalni prispevek se odmeri ob priklju¢evanju na komunalno opremo:
- za objekte, za katere je potrebno gradbeno dovoljenje, na zahtevo zavezanca pred izdajo
gradbenega dovoljenja,

- za objekte, za katere ni potrebno pridobiti gradbenega dovoljenja, ob prikljuditvi na zahtevo
zavezanca in po uradni dolZnosti.

(3) Komunalni prispevek se odmeri v sorazmernem delezu za tisto komunalno opremo, na katero se
stavba prikljucuje. Za garazno stavbo se odmeri komunalni prispevek samo za obradunska obmod&ja
cest (CE-PIRAN, CE1-2-3 in CE-1-2-3-sv) in vodovoda (VO-PIRAN, VO1-2-3 in VO-1-2-3-sv).

14. ¢len

(1) Komunalni prispevek za dologeno vrsto komunalne opreme za posamezne objekte se izratuna
na naslednji naéin:

KPi = (A(parcela) * Cpij * Dp) + (K(dejavnost) * A(tlorisna) * Ctij * Dt)

Zgornje oznake pomenijo:

KPi........... komunalni prispevek za doloeno vrsto komunalne opreme,

A(parcela)...povriina parcele objekta,

Cpijennnnnnn. indeksirani  stro$ki opremljanja kvadratnega metra gradbene parcele z
doloéeno komunalno opremo na obradunskem obmodju,

Dp.cennnnnn deleZ gradbene parcele pri izradunu komunalnega prispevka,

K(dejavnosti)...faktor dejavnosti,

Ctij.oeoonnnnn, indeksirani strofki opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrine objekta z

dolo¢eno komunalno infrastrukturo na obradunskem obmodéju,
A(tlorisna)...neto tlorisna povr§ina objekta,
Dto.ooo. deleZ neto tlorisne povriine objekta pri izra¢unu komunalnega prispevka.
(2) Skupni komunalni prispevek je vsota komunalnih prispevkov za dologeno vrsto komunalne
opreme,

(3) Rok za pladilo komunalnega prispevka je 15 dni po pravnomoénosti odlogbe o odmeri,

15. €len

(1) Zavezancu, ki spreminja neto tlorisno povr§ino objekta, povriino parcele namenjene gradnji ali
spreminja namembnost objekta ali dela objekta, se komunalni prispevek odmeri tako, da se izraduna
komunalni prispevek pred spremembo neto tlorisne povriine objekta, povrSine parcele namenjene
gradnji ali spremembe namembnosti objekta ali dela objekta in vidina komunalnega prispevka po
spremembi neto tlorisne povrSine objekta, povi§ine parcele namenjene gradnji ali spremembe
namembnosti objekta ali dela objekta. Komunalni prispevek, ki se odmeri zavezancu, predstavlja
pozitivno razliko med izraunanim komunalnim prispevkom po spremembi in komunalnim
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prispevkom pred spremembo. Ce je razlika negativna, ob&ina ne vrne v preteklosti platanega
komunalnega prispevka.

(2) Pri odmeri komunalnega prispevka za novo komunalno opremo se na podlagi dokazil o plagilih
upostevajo Ze izvrSena placila financiranja izdelave OPPN in programa opremljanja.

(3) Pri odmeri dela komunalnega prispevka za prikljuéitev na obstojeto komunalno opremo se
uposteva predhodno pladilo komunalnega prispevka za obstojee objekte, ki so skladno z veljavnim
OPPN predvideni za ruSenje. Za stanovanjske stavbe, ki so bile zgrajene pred 1.1.1968, se uposteva
Ze plaCani komunalni prispevek za prikljuitev na obstojefo komunalno opremo, ki se izraduna
skladno s tem odlokom. Za ostale stanovanjske stavbe in nestanovanjske stavbe se upoSteva
predhodno pladani komunalni prispevek, ki se izraduna skladno s tem odlokom, za prikljuditev na
obstoje€o komunalno opremo, za katero investitor predloZi dokazila o platilu komunalnega
prispevka.

16. élen

(1) Obracunski stro$ki opremljanja kvadratnega metra parcele (Cpij) in obradunski stroski
opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povriine objekta (Ctij} iz 10, in 11. &lena tega odloka
se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi povpreénega letnega indeksa cen za
posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije,
pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

(2) Kot izhodi$¢ni datum za indeksiranje se uporablja datum uveljavitve programa opremljanja.

VIII. TERMINSKI PLAN

17. ¢len

(1) Vsa infrastruktura, ki je obravnavana v programu opremljanja, se mora zgraditi pred zaklju¢kom
gradnje stavb, nalrtovanih z OPPN Sonéne vile Beli KriZ. Infrastruktura se lahko gradi tudi
isto€asno s stavbami.

(2) Infrastruktura se lahko gradi tudi fazno, tako da posamezna faza predstavlja zakljuceno celoto in
je mozno na podlagi zgrajene posamezne faze nanjo prikljuéiti stavbe. Pred izgradnjo vseh stavb v
obmodju opremljanja mora biti zgrajena vsa infrastruktura do vkljuéno zadnje faze.

IX. POGODBA O OPREMLJANJU

18. ¢len

(1) S pogodbo o opremljanju se lahko investitor in ob¢ina dogovorita, da bo investitor sam zgradil
del ali celotno komunalno opremo za zemljide, na katerem namerava graditi.

(2) StroSke izgradnje nove komunalne opreme in stroke zagotavljanja zemljis¢, na katerih bo
zgrajena komunalna oprema, nosi investitor. Steje se, da investitor na ta nadin v naravi plada del
komunalnega prispevka za prikljuitev na komunalno opremo, ki jo je sam zgradil. Obgina je
dolZna prevzeti novo komunalno opremo, ki je zgrajena skladno z veljavnimi akti, ki to komunalno
opremo doloCajo (OPPN in Program opremljanja), je zanjo sklenjena pogodba o opremljanju, je
zanjo izdano uporabno dovoljenje, ter urejene pravice uporabe in vzdrZevanja v korist obéine,
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javnega podjetja ali upravijavcea, ki upravlja s posamezno komunalno infrastrukturo v Obgini Piran,
Ce je komunalna oprema zgrajena na zemljis€u, ki ni javno dobro ali ni v lasti ob&ine.

(3) Pogodba o opremljanju mora vsebovati najmanj vsa dologila, ki so navedena v 78. &lenu Zakona
o prostorskem nacrtovanju.

(4) Investitor, ki s pogodbo o opremljanju zgradi del ali celotno novo komunalno opremo in jo,

vvvvv

komunalnega prispevka v naravi, kot je to zapisano v drugem (2) odstavku tega ¢lena, je dolZan
placat Se preostali del komunalnega prispevka do celote, ki se izraGuna in odmeri po tem odloku.

X. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

19. élen

7. dnem uveljavitve tega odloka se prenehata uporabljati 30. in 31. &len Odloka o ob&inskem
podrobnem prostorskem nacrtu Sonéne vile Beli KriZ (Uradne objave Primorske novice, §t. 1/2010).

20. élen

Program opremljanja je na vpogled na Obéini Piran.

21. ¢len

Ta odlok zagne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-11/2015 Zupan Obéine Piran
Piran, ....ccooevvennns Peter Bossman
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PREDLOG

“ ]
¥
OBCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANQ

OBCINSKI SVET - CONSIGLIO COMUNALE

Stevilka: 35 112015
Numero:

Piran;
Pirano

Na podlagi 17. €lena Statuta Ob¢ine Piran (UPB2, Uradni list RS, §t. 5/2014) je Ob¢inski svet
Obéine Piran na ..... redni seji dne .......... sprejel naslednji

SKLEP

Obéinski svet Obcine Piran sprejme predlog Odloka o programu opremljanja stavbnih zemijis¢ za
obmodje OPPN Sonéne vile Beli Kriz v prvi obravnavi skupaj z mnenji, predlogi, pripombami in
stali¥¢i svetnikov, ki so jih dali na danas$nji seji Obé&inskega sveta Ob&ine Piran ter s stali¥¢em

-----

2,

Predlagatelj predloga Odloka o programu opremljanja stavbnih zemlji¥¢ za obmocje OPPN Sonéne
vile Beli KriZ naj mnenja, predloge, pripombe in stali¥¢a svetnikov in odbora prouéi in po moZnosti
uposteva pri pripravi predloga odloka za drugo obravnavo.

Ta sklep velja takoj.

Zupan Obgine Piran
Peter Bossman
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