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Uiorii LIST

Uradni tist RS, št. 15/2018 z dne 7.3.2018

671. Odtok o programu opremtjanja stavbnih zemtjišč za območje OPPN Park sonce, stran
2549.

Na podlagi 33. člena Zakona o lokami samoupravi (Uradni list RS, št. 94/07 — uradno prečiščeno

besedilo, 76/08, 79/09, 57/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO in 76/16 — odl. US) in 31. člena

Statuta Občine Piran (Uradni list RS, št. 5/14 — uradno prečiščeno besedilo in 35/17)

RAZGLAŠAM ODLOK

o programu opremljanja stavbnih zemljíšč za območje OPPN Park

sonce,

ki ga je sprejel Občinski svet Občine Piran na 26. redni seji dne 78. 7. 2018.

Župan

Občine Piran

Peter Bossman I.r.

Na podlagi tretjega odstavka 74. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS,

št. 33/07, 70/08 — ZVO-JB, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/17 — ZKZ-C, 57/1 2, 57/1 2— ZUPUDPP-A,

109/72, 76/14 — oUl. US, 14/75 — ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2), Uredbe o vsebini programa

opremljanja stavbnih zemljišč (Uradní list RS, št. 80/07), Pravilnika o merilih za odmero

komunalnega prispevka (Uradni list RS, št. 95/07), 29. člena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni

list RS, št. 94/07 — uradno prečiščeno besedilo, 76/08, 79/09, 57/10, 40/72 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO

in 76/76 — oUl. US) in na podlagi 17. člena Statuta Občine Piran (Uradni list RS, št. 5/14 — uradno

prečiščeno besedilo in 35/1 7) je Občinskí svet Občine Piran na 26. redni seji dne 18. januarja 2078

sprejel

ODLOK

o programu opremljanja stavbnih zemljíšč za območje OPPN Park

sonce
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I. UVODNE DOLOČBE

1. člen

S tem odlokom se skladno z Občinskim podrobnim prostorskim načrtom Park sonce (v

nadaljevanju: OPPN) sprejme Program opremljanja stavbnih zemljišč za območje OPPN Park Sonce

(v nadaljevanju: Program opremljanja), ki ga je izdelala družba lnštitut za urbano ekonomiko, družba

za projektiranje in urejanje prostora, d.o.o., Petkova ul. 69, Ljubljana.

2. člen

Območje OPPN je razdeljeno na tri enote urejanja (v nadaljevanju: Eu), in sicer:

— Eu-J: območje parkovne ureditve,

— Eu-2: območje zdravstvenega doma,

— Eu-3: območje tržnice.

V Programu opremljanja je območje OPPN Park Sonce zaradi odstopanj pri izračunu stroškov za

obstoječo komunalno opremo razdeljeno na dva obračunska območja:

— obračunsko območje J obsega: Eu-J in Eu-3 (v nadaljevanju OBR 1),

— obračunsko območje 2 obsega: Eu-2 (v nadaljevanju OBR 2).

3. člen

Program opremljanja vsebuje:

— prikaz obstoječe in predvidene komunalne opreme,

— investicije v gradnjo nove komunalne opreme,

— podlage za odmero komunalnega prispevka.

4. člen

V Programu opremljanja So izračunani stroški izgradnje gospodarske jayne infrastrukture

lokalnega pomena (v nadaljevanju: komunalna oprema). To so objekti in omrežja ter površine v

upravljanju izvajalcev lokalnih gospodarskih javnih služb, za katere se lahko odmerja komunalní

prispevek.

V programu opremljanja So izračunani tudi stroški izgradnje gospodarske jayne infrastrukture

državnega pomena.

II. PRIKAZ OBSTOJEČE IN PREDVIDENE KOMUNALNE OPREME
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5. člen

Obstoječa In predvidena komunalna oprema sta prikazani v graf]čnih prilogah OPPN.

Območje ORPN se priključuje na naslednjo gospodarsko javno infrastrukturo lokalnega pomena:

vodovodno, kanalizacijsko omrežje v ločenem sistemu in cestno omrežje ter gospodarsko javno

infrastrukturo državnega pomena: elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrežje.

Komunalna oprema, ki jo bo potrebno zgraditi, je: pločniki ín kolesarske steze, meteorna in

fekalna kanalizacija v ločenem sistemu ter vodovodno omrežje in ureditev parka.

Roleg komunalne opreme iz tretjega odstavka tega člena bo potrebna izgradnja tudi gospodarske

jayne infrastrukture državnega pomena: električnega omrežja za potrebe funkcioniranja objektov na

območju ORPN.

lil. INVESTICIJE V GRADNJO KOMUNALNE OPREME

6. člen

Skupni stroški komunalne opreme so izračunani ločeno po Eu in zajemajo:

— celotno ureditev parka v Eu-l,

— izgradnjo pločnika in kolesarske steze ob Cesti solinarjev,

— izgradnjo objekta 02 za jayne prireditve v Eu-l z zunanjo ureditvijo In s pripadajočo komunalno

infrastrukturo (vodovod, meteorna In fekalna kanalizacija ter elektrika),

— celotno ureditev Eu-3, ki vključuje tudi izgradnjo objekta 01 Tržnice z zunanjo ureditvijo In

izgradnjo parkirišč ter pripadajočo komunalno infrastrukturo (vodovod, meteorna in fekalna

kanalizacija ter elektrika),

— prometno In zunanjo ureditev za novi objekt zdravstvenega doma v Eu-2,

— nakup zemljišča za potrebe ureditve parka v Eu-l ter prometno In zunanjo ureditev objekta

zdravstvenega doma v Eu-2.

Skupni In obračunski stroški vključujejo tudi stroške priprave zemljišča (izdelava OPRN In

programa opremljanja), stroške projektne dokumentacije v višini 5 odstotkov od stroškov investicije

In stroške organizacije izvedbe del v višini 3,5 odstotka od vrednosti investicije.

Rtl skupnih In obračunskih stroških je vključen 22-odstotni DDV pri vseh vrstah stroškov, razen pri

vodovodu, odpadni kanalizaciji ker se navedena infrastruktura trži in ima občina oziroma upravljalec

pravico do odbitnega vstopnega DDV. Zato DDV pri vodovodu In odpadni kanalizaciji ni vključen V

obračunske stroške.

Skupni stroški nove kom unalne opreme znašajo skupaj 2.744.783,08 EUR, od tega znašajo v:

— OBR 1: 2.273.635,63 EUR,

—OBR 2: 471.147,45 EUR.

Za OBR J So izračunani samo skupni stroški (izračunana je celotna vrednost investicije), ker jih v
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celoti financira Občina Piran, za OBR 2 pa so skupni stroški nove komunalne opreme enaki

obračunskim stroškom.

Višina skupnih oziroma obračunskih stroškov komunalne opreme je po vrstah komunalne opreme

in po Eu razvidna v poglavju 4 Programa opremljanja, kj je priloga tega odloka.

IV. PODLAGE ZA ODMERO KOM UNALNEGA PRISPEVKA

7. člen

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za določeno vrsto komunalne opreme na območju

OPPN je višina obračunskih stroškov komunalne opreme.

Na podlagi ugotovitev iz petega odstavka 6. člena tega odloka so obračunski stroški izračunani

samo za OBR 2 (Eu-2) za območje zdravstvenega doma.

Obračunski stroški komunalne opreme SO tisti del skupnih stroškov določene vrste komunalne

opreme, kj se po načttu razvojnih programov občinskega proračuna financirajo iz sredstev, zbranih S

plačili komunalnih prispevkov, in bremenijo določljive zavezance.

Višina obračunskih stroškov komunalne opreme se izračuna tako, da se od skupnih stroškov

odštejejo stroški, ki niso določeni v načrtu razvojnih programov občinskega proračuna.

8. člen

Za potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem je potrebno izračunane obračunske

stroške preračunati na enoto mete, kj se upotablja za odmero komunalnega prispevka.

Podlage za odmero komunalnega prispevka So:

1. Obračunsko območje

2. Obračunski stroški za novo in za obstoječo komunalno opremo

3. Parcele in neto tlorisne površine objektov

4. Preračun obtačunskih stroškov za novo in za obstoječo komunalno opremo na enoto mete

5. Posebna merila za odmeto komunalnega ptispevka, kj So:

a) razmetje med metilom parcele in merilom neto tlorisne površine,

b) faktor dejavnosti,

c) olajšave zavezancem.

1. Obračunsko območje

9. člen

Obračunska območja za obstoječo primarno in sekundarno komunalno optemo so določena v

Odloku o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Občino Piran
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(uradno prečiščeno besedilo št. 2, Uradni list RS, št. 15/7 6). Območje zdravstvenega doma (Eu-2) se

nahaja v obračunskem območju 1-2-3.

Obračunsko območje za novo komunalno opremo je območje OBR 2.

2. Obračunski stroški za novo in za obstoječo komu nalno opremo

10. člen

Obračunski stroški za novo komunalno opremo zajemajo: ureditev mirujočega prometa

zdravstvenega doma, to je izgradnjo 118 parkirnih mest z javno razsvetljavo, ureditveni prostor za

javni program in zelene površine, posaditev novih dreves In postavitev 70 kom. klopi. V obračunskih

stroških so vključeni tudi stroški nakupa 3.941 m2 zemljišča ter v sorazmernem deležu stroški

izdelave OPPN In programa opremljanja, stroški izdelave projektne dokumentacije za gradnjo

komunalne opreme v višini 5 odstotkov od vrednosti investicije in stroški organizacije izvedbe del v

višini 3,5 odstotka od vrednosti investicije.

Skupa] znašajo obračunski stroški za novo komunalno opremo 471.147,45 EUR.

V obračunskih stroških gradnje komunalne opreme niso vključeni stroški financiranja. V vseh

stroškíh, razen za vodovodno omrežje In odpadno kanatizacijo, je vključen DDV.

Višina obračunskih stroškov za novo komunalno opremo po vrstah komunalne opreme je

razvidna v poglavju 4 Programa opremljanja, ki je priloga tega odloka.

11. člen

Obračunski stroški za obstoječo komunalno opremo za načrtovano razširitev zdravstvenega

doma znaŠajo 188.526,18 EUR In so izračunani kot razlika stroškov posamezne vrste obstoječe In

nove komunalne opreme:

Obračunsko območje Skupaj obstoječa komunalna Nova komunalna oprema Razlika (obstoječa — nova komunalna

obstoječe komunalne oprema — samo prizidek (EUR) oprema) = obračunski stroški obstoječe

opreme (EUR) komunalne opreme (EUR)

CE-PIRAN 70.281,82 70.281 ‚82

CE1-2-3 85.878,18 397.458,14 —

VO-PIRAN 49.881,15 — 49.881,15

VO1-2-3 17.169,81 — 17.169,81

KA-PIRAN 26.532,47 — 26.532,47

KAJ-2-3 23.123,47 — 23.123,47

JPJ-2-3 29.014,04 73.689,31 —

OD-PIRAN 1.537,46 — 1.537,46

Skupaj 303.418,40 471.147,45 188.526,18

lzračun obračunskih stroškov za obstoječo komunalno opremo kot primerjava stroškov

posamezne vrste komunalne opreme je razviden v poglavju 5 Programa opremljanja, ki je priloga
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tega odloka.

12. člen

Skupaj znašajo obračunski stroški za novo in za obstoječo komunalno opremo, kj So podlaga za

odmero komunalnega prispevka za OBR 2, to je za območje razšjrjtve zdravstvenega doma,

659.673,63 EUR.

Obračunska območja Obračunski stroški za obstoječo primarno in Obračunski stroški za novo Skupaj (EUR)

sekundarno komunalno opremo (EUR) komunalno opremo (EUR)

CE-PIRAN 70.287 ‚82 — 70.281 ‚82

CE1-2-3 — 397.458,14 397.458,14

VO-PIRAN 49.881,75 — 49.881,75

VO1-2-3 17.169,87 — 17.169,81

KA-PIRAN 26.532,47 — 26.532,47

KA1-2-3 23.123,47 — 23.123,47

JPI-2-3 — 73.689,31 73.689,31

OD-PIRAN 7.537,46 — 7.537,46

SKUPAJ (brez GH) 188.526,78 471.147,45 659.673,63

3. Parcele in neto tlorisne površine objektov

13. člen

Parcele in neto tjorjsne površine objektov v OBR 2 so določene v OPPN in so podane v poglavju

6 Programa opremljanja, kj je priloga tega odloka.

4. Preračun obračunskih stroškov za novo in obstoječo komunalno opremo na enoto mere

14. člen

Enotj mere za preračun jzračunanih obračunskjh stroškov, kj se uporabljata za odmero

komunalnega prispevka zavezancem, sta kvadratni meter parcele z določeno komunalno opremo na

obračunskem območju (Cpi) in kvadratnj meter neto tlorjsne površine objekta (Ctj).

Preračun obračunskjh stroškov na enotj mere jz prejšnjega odstavka tega člena za novo jn

obstoječo komunalno opremo je po vrstah komunalne opreme naslednji:

Komunalna oprema Obstoječa komunalna oprema Nova komunalna oprema (EUR/rn2) Skupaj (EUR/rn2)

— obračunska (EUR/rn2)

območja
Cpi Cti Cpi Cti Cpi Cti

CE-PIRAN 17,83 39,02 17,83 39,02

CE1-2-3 — — 100,85 220,68 700,85 220,68

VO-PIRAN 12,66 27,69 — — 72,66 27,69

6o1 N 1f fl6 2fl21 fl‘71
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VO1-2-3 4,36 9,53 4,36 9,53

KA-PIRAN 6,73 14,73 — — 6,73 14,73

KAJ-2-3 5,87 12,84 — — 5,87 12,84

JP1-2-3 — — 18,70 40,91 18,70 40,91

OD-PIRAN 0,39 0,85 — — 0,39 0,85

Skupa] 47,84 104,67 119,55 261,59 167,39 366,26

5. Posebna merila za odmero komunalnega prispevka

15. člen

Posebna merila So:

a) Razmerje med merilom parcele ín merilom neto tlorisne površine; pri ízračunu komunalnega

prispevka je: Dp 30 % in Ot = 70 %.

b) Faktor dejavnosti je določen z Odlokom o programu opremljanja in merilih za odmero

komunalnega prispevka za Občino Piran, in sicer:

— za stavbe splošnega družbenega pomena je Kd = 0,7

— za druge objekte v skladu z Odlokom o programu opremljanja In merilih za odmero

komunalnega prispevka za Občino Piran.

c) Olajšav zavezancem ni.

16. člen

Pri izračunu komunalnega prispevka se upoštevajo določbe iz 12., 13. in 14. člena tega odloka.

V skladu s četrto točko 6. člena Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka se

komunalni prispevek za določeno vrsto komunalne infrastrukture izračuna na naslednji način:

KP = (Aparceia x Cp x Dp) + (1dejavnost X Atiorisna X Ct X Dt).

Posamezne oznake pomenijo:

— KP: znesek dela komunalnega prispevka, kj pripada posamezni vrsti komunalne opreme na

posameznem obračunskem območju,

— A parcela: površina parcele,

— Cpi]: obračunski stroški, preračunani na m2 parcele na obračunskem območju za posamezno

vrsto komunalne opreme,

— Dp: delež parcele pri izračunu komunalnega prispevka (0,3 + 0,7; Dp + Dt = 1),

— Ctij: obračunski stroški, preračunani na m2 neto tlorisne površine objekta na obračunskem

območju za posamezno vrsto komunalne opreme,

— A tlorisna: neto tlorisna povrŠina objekta,
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— Dt: delež neto tlorisne površine objekta pri izračunu komunalnega prispevka (0,3 + 0,7; Dp + Dt

= 1),

— K dejavnost: faktor dejavnosti (Kdejavnost (min. 0,7, max. 1,3; če z odlokom ni določeno drugače,

se šteje, da je Kdejavnost enak 1,0). Za območje OPPN je določen faktor dejavnosti v skladu z

Odlokom o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Občino Piran,

— i: posamezna vrsta kom unalne opreme,

—j: posamezno obračunsko območje.

V. PREHODNE IN KONČNE DOLOČBE

17. člen

Občina lahko v skladu s 16. členom Odloka o programu opremljanja in merilih za odmero

komunalnega prispevka za občino Piran oprosti plačilo komunalnega prispevka za komunalno

opremo zavezancu, ki bo opravljal zdravstveno dejavnost (objekt splošnega družbenega pomena).

V programu opremljanja je upoštevana nakupna cena zemljišča na podlagí cenitve, ki jo je

natočila Občina Piran in znaša za 73.967 m2 600.000,00 € (z Uavkom). Če bo ob nakupu zemljišča

cena bistveno odstopala od ocenjene vrednosti, bo Občina Piran izdelala novelacijo programa

oprem ljanja.

18. člen

Obračunski stroški opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v določenem

obračunskem območju z določeno komunalno opremo (Cp(ij)) in stroški opremljanja kvadratnega

metra neto tlorisne površine objekta z določeno komunalno opremo (Ct(ij)) se pri odmeri

komunalnega prispevka indeksírajo ob uporabi povprečnega letnega indeksa cen za posamezno

leto, ki ga objavlja Združenje za gradbeništvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije pod

»Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

Kot izhodiščni datum za indeksiranje se uporablja datum uveljavitve programa opremljanja.

19. člen

Občina lahko, na podlagi sprejetega odloka o programu opremljanja oziroma programa

opremljanja, sklene z investitorjem gradnje objektov pogodbo o opremljanju, z vsebino, ki je

določena v 78. členu ZPnačrt.

S pogodbo o opremljanju se investitor in občina dogovorita, da bo investitor zgradil novo

komunalno opremo za zemljišče, na katerem namerava graditi. Investitor bo zgradil komunalno

opremo za zemljišče, na katerem namerava graditi, ne glede na to, ali je gradnja te komunalne

opreme predvidena v programu opremljanja.

V pogodbi o opremljanju se zagotovi nadzor Občine Piran pri ízvedbí lokalne komunalne
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infrastrukture, predvidene s tem odlokom.

Stroške izgradnje nove komunalne opreme nosi investitor. Šteje se, da je investitor na ta način v

naravi plačal komunami prispevek za komunalno opremo, ki jo je sam zgradil. Občina je dolžna

prevzeti novo komunalno opremo, kj je zgrajena skladno z veljavnimi akti, kj to komunalno opremo

določajo (OPPN in Program opremljanja), je zanjo sklenjena pogodba o opremljanju, je zanjo izdano

uporabno dovoljenje ter urejene pravice uporabe in vzdrževanja v konst Občine, javnega podjetja au

upravljavca, kj upravlja s posamezno komunalno infrastrukturo v Občini Piran, če je komunalna

oprema zgrajena na zemljišču, ki ni javno dobro au ni v lasti občine.

20. člen

V skladu s 50. členom Odloka o OPPN je na območju OPPN možna faznost izvedbe.

Posamezni objekti se Iahko gradijo ločeno neodvisno eden od drugega, pni tem da se za vsak

posamezni objekt v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja zagotovi yse priključke na javno

komunalno infrastrukturo skladno z določili OPPN.

21. člen

Program opremljanja je na vpogled pri pristojnem organu Občine Piran.

22. člen

Ta odlok začne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Št. 3505-19/2015

Piran, dne 18. januarja 2018

Župan

Občine Piran

Peter Bossman Ir.

Visto l‘art. 33 della Legge sulle autonomie locali (Gazzetta Ufficiale della Repubblica di Slovenia,

nn. 94/07 — Testo Consolidato Ufficiale, 76/08, 79/09, 57/1 0, 40/72 — ZUJF, 14/7 5 —ZUUJFO e 76/16

— Sentenza della Conte Costituzionale) e visto l‘art. 31 dello Statuto del Comune di Pirano —

(Gazzetta Ufficiale della Repubblica di Slovenia, nn. 5/14—Testo Consolidato Ufficiale e 35/17)

PROM ULGO IL DECRETO

sul programma delle opere di urbanizzazione dei terreni edificabili per II

comprensorio del PRPC »Park Sonce«,
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approvato dal Consiglio comunale del Comune di Pirano nella 26a seduta ordinaria del 78

gennaio 2018.

II Sindaco

del Comune di Pirano

Peter Bossman m.p.

Visto l‘articolo 74, comma 3, della Legge sulla pianificazione territoriaie (Gazzetta Ufficiale della

Repubblica di Slovenia, n. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 708/09, 80/70 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C,

57/1 2, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — Sentenza della Corte Costituzionale, 14/75 — ZUUJFO

e 67/17 — ZUreP-2), il Regolamento sui contenuti del programma delle opere di urbanizzazione dei

terreni edificabili (Gazzetta Ufficiale della Repubblica di Slovenia, n. 80/07), il Regolamento sui criteri

per la commisurazione degli onen di urbanizzazione (Gazzetta Ufficiale della Repubblica di Slovenia,

n. 95/07), l‘articolo 29 della Legge sulle autonomie locali (Gazzetta Ufficiale della Repubblica di

Slovenia, n. 94/07 — Testo Ufficiale Consolidato, 76/08, 79/09, 57/10, 40/12 — ZUJF, 74/15 — ZUUJFO

e 76/7 6 — Sentenza della Corte Costituzionale) e visto ľarticolo 17 dello Statuto del Comune di

Pirano (Gazzetta Ufficiale della RS, n. 5/14 — Testo Uff]ciale Consolidato e 35/77) ji Consiglio

comunale del Comune di Pirano nella 26a seduta ordinaria del 78 gennaio 2078 approva il seguente

DECRETO

sul programma delle opere di urbanizzazione dej terreni edifjcabili per ji

comprensorio del PRPC “Park sonce“

I. DISPOSIZIQNI INTRODUTTIVE

Art.1

Con il presente Decreto jn conformitá al Piano regolatore particolareggiato comunale “Park

Sonce“ (in seguito: PRPC) si approva ji Programma delle opere di urbanizzazione dei terreni

edificabili per il comprensorio dei PRPC “Park Sonce“ (in seguito: Programma di urbanizzazione),

realizzato dall‘impresa Istituto per i‘economia urbana, societá di progettazione e pianificazione del

territorio S.r.i., Petkova ul. 69, Lub jana.

Art.2

II comprensorio del PRPC é suddiviso in tre unitá di pianificazione (in seguito »Eu«), e cioé:

— Eu-l: area a vende pubblico,

— Eu-2: area del Poliambulatorio,

— Eu-3: area del mercato pubblico.

Nel programma di urbanizzazione il comprensorio del PRPC “Park Sonce“, onde evitare eventuali
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divergenze nel calcolo dej costi per le opere di urbanizzazione esistenti, é diviso in due aree di

calcolo:

— la zona tariffaria n. J comprende le unitá di pianificazione Eu-J ed Eu-3 fin seguito: OBR 1)

— la zona tariffaria n. 2 comprende l‘unitá di pianificazione Eu-2 (in seguito: OBR 2).

Art3

II Programma di urbanizzazione comprende quanto segue:

— la presentazione delle opere di urbanizzazione esistenti e previste,

— gli investimenti nella costruzione delle nuove opere di urbanizzazione,

— i criteri per la commisurazione degli onen di urbanizzazione comunale.

Art.4

Nel Programma di urbanizzazione Sono calcolate le spese di costruzione dell‘infrastruttura

pubblica di rilevanza economica a carattere locale fin seguito: opere di urbanizzazione). Tra queste

rientrano I fabbricati, le infrastrutture e le superfici In gestione dagli esecutori dei servizi pubblici di

rilevanza economica locali, per i quali é possibile commisurare gli onen di urbanizzazione.

Nel Programma di urbanizzazione sono calcolate altresi le spese di costruzione dell‘infrastruttura

pubblica di rilevanza economica a carattere statale.

II. PRESENTAZIONE DELLE OPERE Dl URBANIZZAZIONE ESISTENTI E PREVISTE

Art5

Le opere di urbanizzazione esistenti e previste sono illustrate negli allegati cartografici del PRPC.

II comprensorio del PRPC si allaccia alla seguente infrastruttura pubblica di rilevanza economica

a carattere locale: rete idrica, rete di canalizzazione fognaria a sistema separato e rete stradale,

nonché all‘infrastruttura pubblica di rilevanza economica a carattere statale: rete di energia elettrica

e rete di telecomunicazione.

Le opere di urbanizzazione che sará necessanio realizzare sono: i marciapiedi e le piste ciclabili,

la rete di canalizzazione fognaria di acque bianche e acque nere a sistema separato, la rete idrica e

l‘arredo del parco.

Oltre alle opere di urbanizzazione del terzo comma del presente articolo, sará necessaria la

costruzione dell‘infrastruttura pubblica di rilevanza economica a carattere statale: la rete elettrica per

le necessitá di funzionamento degli impianti che insistono nel comprensorio del PRPC.

III. INVESTIMENTI NELLA COSTRUZIONE DELLE OPERE Dl URBANIZZAZIONE

1 1 ‚A 1 fl 1 1 fl7. I
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Art.6

I costi complessivi delle opere di urbanizzazione Sono caicoiatí separatamente per ciascuna unitá

di pianificazione a parte e comprendono:

— ii completo ailestimento dei verde pubblico nei parco deiI‘unitá di pianificazione Eu-J,

— la reaiizzazione dei marciapiede e della pista ciclabile lungo la Strada dei Salinai,

— la costruzione dell‘edificio n.02 destinato alle manifestazioni pubbliche, neil‘unitá di

pianificazione EU-l, con arredi esterni e l‘appartenente infrastruttura comunale (ínfrastrutture

idrauliche, fognature delle acque bianche e nere, rete elettrica),

— ji completo allestimento delľunitá di pianificazione Eu-3, che comprende la costruzione

dell‘edificio 01 per il Mercato con gli arredi esterni e la costruzione di parcheggi e Ie relative

infrastrutture comunali (acquedotto, fognature delle acque bianche e nere, rete elettrica),

— la regolamentazione della circolazione e l‘allestimento di arredi esterni per la nuova struttura

sanitaria, nell‘ambito dell‘unitá di pianificazione di Eu-2

— i‘acquisto di terreni per l‘allestimento del parco nell‘unitá di pianificazione Eu-J e per la

regolamentazione della circolazione e degli arredi esterni dell‘Eu-2.

I costi complessivi e i costi di calcolo comprendono anche i costi di predisposizione dei terreno

(produzione del PRPC e del programma delle opere di urbanizzazione), i costi per la

documentazione del progetto neil‘importo del 5 % del costo deil‘investimento e il costo di

organizzazione della realizzazione dei lavori nella misura dei 3,5 % del valore dell‘investimento.

Trattandosi di costi complessivi e costi di calcolo, i valon delľlVA, pan al l‘importo del 22 % sono

rappresentati in tutti i tipi di costi, ad eccezione dei costi per gli impianti idraulici e ia canalizzazione

di scarico, dato che queste infrastrutture si possono commercializzare e pertanto ji Comune ossia ii

gestore ha diritto aha detrazione dell‘IVA pagata a monte. Pertanto i valon dell‘IVA non sono inclusi

nei costi per le infrastrutture idrauiiche e le fognature di acque reflue.

I costi complessivi delle nuove opere di urbanizzazione ammontano a 2.744.783,08 EUR, e cioě

rispettivam ente:

— per la zona tariffaria OBR I pan a 2.273.635,63 EUR

— e per la zona tariffaria OBR 2 pan a 471.147,45 EUR.

Per la zona tariffaria OBR J sono stati calcolati solo i costi compiessivi (fatto il caicolo deli‘intero

valore dell‘investimento) che vengono finanziati completamente dal Comune di Pirano, mentre per Ia

zona taniffaria OBR 2 Ie spese complessive delle nuove opere di urbanizzazione sono uguali ai costi

di calcolo.

L‘ammontare dei costi complessivi ossia costi di calcolo per la reaiizzazione delle opere di

urbanizzazione ě rappresentato, con ragione della natura delle stesse, nel capitolo 4 del Programma

di urbanizzazione, quale ailegato del presente Decreto.
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IV. CRITERI PER LA COMMISURAZIQNE DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE

Art.7

I criteri per Ia commisurazione dej relativi onen, per una determinata tipologia di opera urbanistica

neii‘ambito del PRPC, costituiscono i‘ammontare dej costi di calcolo delle opere dj urbanizzazione.

In base a quanto constatato aiiart. 6, comma 5, dei presente Decreto, Í costj dí caicoio sono

calcolati solo per Ia zona tariffania OBR 2 (Eu-2) per I‘area del centro sanitario.

Per quanto alIe opere qui jntese, per ogni intervento si deflniscono costj di calcoIo quella quota

d‘oneri che, suIla scorta del piano programmatico di sviluppo di cui iI bilancio comunale, nisulta

finanziata da fondi dedicati e specificatamente alimentati tramite i versamenti di onen di

urbanizzazione effettuati da contnibuenti individuati.

L‘ammontare dej costi di calcolo qui intesi ě pertanto derivabiie quaie differenza tra le spese

complessive sostenibili e gli onen non preventivamente qualificati nel piano programmatico di

sviluppo incluso nel bilancio comunale.

Art8

Per le necessitá di commisurazione degli onen di unbanizzazione ai contribuenti, ě necessanio

commutane i costi di calcolo conteggiati neil‘unitá di mjsura scelta per la commisurazione degli onen

di unbanizzazione.

I criteri per la commisunazjone degli onen di unbanizzazione sono:

J. La zona tariffaria.

2. I costi di calcolo per le opere di urbanizzazione esistenti e per quelle nuove.

3. Le particelle catastali e le superfic nette dej fabbricati.

4. II computo dej costj di calcolo per Ie opere dj urbanjzzazjone esjstenti e per quelle nuove per unjtá dj mjsura.

5. I crjteni particolari per la commisurazione degli onen di urbanizzazione, che sono:

a) II napporto tra ji criterio della particella catastale e ji cniterio della superficie planimetrica netta

b) II fattore deIl‘attivitá

c) Le agevolazioni ai contnibuenti.

1. Zona tariffaria

Art.9

Le zone taniffanie per Ie opere di unbanizzazione primarie e secondarie esistenti sono definite nei

Decreto sui programma di reaiizzazione delle opere di urbanizzazione e sui criteri per ia

commisurazione degli onen di urbanizzazione per ji Comune di Pinano (Testo Ufficiaie Consolidato

11 .J In
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n.2, Gazzetta Ufficiale della RS, n. 1 5/16). L‘area del Poliambuiatorjo (Eu-2) sittova nella zona

tariffaria 1-2-3.

La zona tariffaria per le nuove opere di urbanizzazione é la zona UeilOBR 2.

2. Costi di calcolo per le opere di urbanizzazione nuove e per quelle esistenti

Art. 10

I costi di caicoio per le nuove opere di urbanizzazione jnciudono: ia sistemazione dej parcheggj

presso ji Pol iambulatorjo, ovvero la reaiizzazione dj 118 stalii di sosta dotatj di iliuminazione pubbiica,

l‘aliestimento di uno spazio per ji ptogramma pubblico e di aree verdi, l‘impianto di nuovi alben e

l‘installazione di 10 panchine. I costi di caicolo comprendono i costi di acquisto di 3.941 m2 di terreno

e in proporzione i costi della produzione del PRPC e del progtamma di utbanizzazione, ji costo di

produzione della documentazione di progetto per la costruzione delle opere di utbanizzazione

comunali nella misura dei 5 % del valore dell‘investimento e ji costo di organizzazione

dell‘esecuzione dej iavori neila misura dei 3,5 % dei valore dell‘investimento.

I costi di caicolo complessivi per le nuove opere di urbanizzazione ammontano a 471 .147,45

EUR.

Nei costi di caicolo di realizzazione delle opete di urbanizzazione non sono incluse le spese di

finanziamento. Tutti i valoni rapptesentati sono inclusivi deil‘IVA, con esclusione di queili attinenti aha

rete idnica e aha canalizzazione di scarico.

L‘ammontare dej costi di calcolo delle nuove opere di urbanizzazione, con tagione della relativa

categoria, é rappresentato al capitolo 4 del Ptogtamma di urbanizzazione in aliegato al ptesente

Decreto.

Art. 11

I costi di caicolo per le opere di utbanizzazione esistenti, per l‘ampliamento pianificato del

Poliambulatonio ammontano a 188.526,18 EUR e Sono calcolati quale diffetenza tra le singole

tipologie di opere di urbanizzazione esistenti e quehle di prossima reahizzazione:

Zona tariffaria Totale delle opere di Opere di Differenza (esistenti — nuove opere di

delle opere di urbanizzazione urbanizzazione esistenti — urbanizzazione nuove urbanizzazione) = costi di calcolo delle

esistenti soltanto per il fabbricato (EUR) opere di urbanizzazione esistenti (EUR)

annesso(EUR)

CE-PIRAN (strade) 70.28182 70.281 ‚82

CEl -2-3 (strade) 85.878,18 397.458,14 —

VO-PIRAN (acqua) 49.881,15 — 49.881,15

VO1-2-3 (acqua) 17.169,81 — 17.169,81

KA-PIRAN (fognature) 26.532,47 — 26.532,47

KAl -2-3 (fognature) 23.123,47 — 23.123,47

JPI-2-3 (aree pubbliche) 29.014,04 73.689,31 —

1,1 _2 In
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OD-PIRAN (rifiuti) 1.53746 1.53746

Totale 303.418,40 471.147,45 188.526,18

II computo dej costi di calcolo per le opere di urbanizzazione esistenti, quale confronto dej costi

della singola tipologia di opere dí urbanizzazione, ě evidente nel capitolo 5 del Programma di

urbanizzazione in allegato al presente Decreto.

Art. 12

I costi di calcolo per Ie opere di urbanizzazione nuove e per quelle esistenti, che Sono la base per

la commisurazione degli onen di urbanizzazione per la zona tariffaria dell‘OBR 2, e cioé per l‘area

del Poliambulatorio, ammontano in totale a 659.673,63 EUR.

Zone tariffarie Costi di calcolo per le opere di Costi di calcolo per Ie opere di Totale (EUR)

urbanizzazione primarie e urbanizzazione nuove (EUR)

secondarie esistenti (EUR)

CE-PIRAN (strade) 70.281,82 — 70.281 ‚82

CEl -2-3 (strade) — 397.458,14 397.458,14

VO-PIRAN (acqua) 49.881,15 — 49.881,15

VO1-2-3 (acqua) 17.169,81 — 17.169,81

KA-PIRAN (fognature) 26.532,47 — 26.532,47

KA1-2-3 (fognature) 23.123,47 — 23.123,47

JP1-2-3 (aree pubbliche) — 73.689,31 73.689,31

OD-PIRAN (rifiuti) 1.537,46 — 1.537,46

TOTALE (senza GH) 188.526,18 471.147,45 659.673,63

3. Particelle catastali e superfici planimetriche nette dej fabbricati

Art. 13

Nella zona tariffaria dell‘OBR 2 le particelle catastali e le superfici planimetriche nette dej

fabbricati Sono definite nel piano regolatore particolareggiato comunale e sono presentate nel

capitolo 6 del Programma di urbanizzazione in allegato al presente Decreto.

4. Computo dej costj dj calcolo per Ie opere di urbanizzazione nuove e quelle esistenti per

unjtá di misura

Art. 14

Le unitá di misura per computare j costi di calcolo qUantificati, usati per la commisurazione degli

onen di urbanizzazione ai contribuenti, sono ji metro quadrato di par[icelia catastale con determinate

opere di urbanizzare nella zona tariffaria (Cpi) e II metro quadrato della superficie planimetrica netta

del fabbricato (Cti).

1 ._J 1f
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Ii computo dej costj dj caicolo per unjtá dj mjsura, dal comma precedente del presente artjcolo,

per le opere dj urbanjzzazjone nuove e per quelle esjstentj jn base al tipo di opere dj urbanjzzazjone,

6 ji seguente:

Opere di urbanizzazione — Opere di urbanizzazione Opere di urbanizzazione nuove Totale (EUR/ rn2)

zone tariffarie esistenti (EUR/rn2) (EUR/rn2)

Cpi Cti Cpi Cti Cpi Cti

CE-PIRAN (strade) 17,83 39,02 17,83 39,02

CEl -2-3 (strade) — — 100,85 220,68 100,85 220,68

VO-PIRAN (acqua) 12,66 27,69 — — 12,66 27,69

VOJ-2-3 (acqua) 4,36 9,53 — — 4,36 9,53

KA-PIRAN (fognat.) 6,73 14,73 — — 6,73 14,73

KAl -2-3 (fognature) 5,87 12,84 — — 5,87 12,84

JPI-2-3 (aree pubbl.) — — 18,70 40,91 1 8,70 40,91

OD-PIRAN (rifiuti) 0,39 0,85 — — 0,39 0,85

TOTALE 47,84 104,67 119,55 261,59 167,39 366,26

5. Criteri particolari di commisurazione degli onen di urbanizzazione

Art. 15

I crjterj particoiari sono:

a) II rapporto tra i crjterj della particeiia catastaie e j crjterj della superficie planimetrica; nel caicoio

degii onerj dj urbanjzzazjone 6: Dp = 30 % e Dt = 70 %‚

b) II fattore dj attjvitá: 6 stabjljto con ji Decreto sui programma dj urbanjzzazjone e crjterj per ia

commjsurazjone degij onerj dj urbanjzzazjone per ji Comune dj Pjrano, e precisamente:

— per gii edjfjcj dj carattere sociaie generale é Kd = 0,7

— aitrj fabbricatj jn conformjtá ai Decreto sui programma dj urbanjzzazjone e suj crjterj per la

commisurazjone degij onerj dj urbanjzzazjone per ji Comune dj Pirano.

c) Per i contrjbuentj non sono previste agevoiazjonj.

Art. 16

Nel caicoio deglj onerj dj urbanjzzazjone sj consjderano Ie disposizionj degli artjcoij 12, 13 e 14

dei presente Decreto.

In conformjtá ai punto 4 deii‘artjcoio 6 dei Regoiamento suj crjterj per la commjsurazjone degij

onerj dj urbanjzzazjone, gli stessj onen per un determjnato tipo dj jnfrastruttura comunaie vengono

caicolatj nei modo seguente:

kP = (Aparticeiia x Cpjj x Dp) + (Kattivitá X Apianirnetria X Cti X Dt)

Le singole sgle jndjcano:

‚ ‚ — J I fl
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KPij: l‘importo di una parte degli onen di urbanizzazione che appartiene a un singolo tipo di

opere di urbanizzazione nella singola zona tariffaria,

— A particella catastale: superficie della particella catastale,

— Cpij: costi di calcolo computati al m2 di particella catastale nella zona tariffaria per un

determinato tipo di opere di urbanizzazione,

— Dp: quota della particella catastale nel calcolo degli onen di urbanizzazione (0,3 + 0,7; Dp + Dt

= 1),

— Ctij: costi di calcolo computati al m2 della superficie planimetrica netta del fabbricato nella zona

tariffaria per un determinato tipo di opere di urbanizzazione,

— A planimetria: superficie planimetrica netta del fabbricato,

— Dt: quota della superficie planimetrica netta del fabbricato nel calcolo degli onen di

urbanizzazione (0,3 + 0,7; Dp + Dt = 7),

— K attivitá: fattore di attivitá (Kajvjtá (min. 0,7, max. 1,3; se non stabilito diversamente dal

Decreto, si considera, che Kattivjtá é uguale a 1,0). Per il comprensorio del PRPC é stabilito il fattore

di attivitá in conformitá con il Decreto sul programma di urbanizzazione e criteri per la

commisurazione degli onen di urbanizzazione per il Comune di Pirano,

— i: singoli tipi di opere di urbanizzazione,

—j: singola zona tariffaria.

V. DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Art. 17

Conformemente all‘articolo 16 del Decreto sul programma delle opere di urbanizzazione e sui

criteri per la commisurazione degli onen di urbanizzazione, il Comune di Pirano, puö esentare dal

pagamento degli onen di urbanizzazione il soggetto che svolgerá un‘attivitá sanitaria fin una struttura

di interesse sociale generale).

II programma di urbanizzazione ě stato predisposto in base al prezzo di acquisto del terreno di

13.961 m2, che tenuto conto della valutazione commissionata dal Comune di Pirano, ammonta a

600.000,00 € (IVA inclusa). Nel caso in cui all‘acquisto del terreno il prezzo si discosti

significativamente dal valore stimato, il Comune di Pirano predisporrá una novellazione del

programma di urbanizzazione.

Art. 18

I costi di calcolo per l‘urbanizzazione di un metro quadrato di particella catastale ovvero di una

sua parte, in una determinata zona tariffaria con un determinato tipo di opere di urbanizzazione

(Cpfij)) e i costi di urbanizzazione per metro quadrato di superficie planimetrica netta di un fabbricato

con un determinato tipo di opere di urbanizzazione fCt(ij)), nella commisurazione degli onen di
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urbanizzazione vengono indicjzzatj con I‘utiljzzo dell‘indjce medio annuale dej prezzi per ji singolo

anno, pubblicato dalI‘Associazione per l‘ediljzia nell‘ambito della Camera dj commercjo della

Slovenia aha voce “Lavori edjlj — altre opere dj genjo cjvjle“.

Quale data dj origine per I‘indjcjzzazione si consjdera ha data dj applicazione del programma di

urbanizzazione.

Art. 19

II Comune, in base aJ Decreto sul programma dj urbanjzzazjone ovvero jn base al programma di

urbanizzazjone approvato, puó stipuiare ji contratto di urbanjzzazjone con I‘investitore delle opere di

edjfjcazjone dej fabbrjcatj, jn osservanza deJ contenuto stabjijto dali‘artjcoio 78 della Legge sulla

pian iticazione terrjtoriale ZPnačrt.

L‘jnvestjtore e ji Comune, medjante ji contratto di urbanjzzazjone, sj accordano che l‘jnvestjtore

reaijzzerá le nuove opere dj urbanjzzazjone per ji terreno sul quale ha jntenzjone dj edif]care, a

prescjndere dal fatto che taij opere sjano jncluse nel programma dj urbanizzazjone.

Nei contratto delle opere dj urbanizzazione sj garantisce la supervisione dei Comune dj Pjrano

aha realjzzazjone delI‘infrastruttura Iocale comunale prevjsta dal presente Decreto.

Le spese dj costruzjone delle nuove opere di urbanjzzazjone sono a carjco deil‘investjtore. In tal

modo, sj dá atto che l‘jnvestjtore abbja pagato jn natura gli onen contributjvi cohlegati ahle opere dj

urbanizzazione, da huj stesso reaiizzate. Ove le opere cosi reaijzzate insistano su temeni non

afferenti al demanio pubbhico ovvero dj proprietá djretta del Comune di Pirano, quest‘uitimo ha

l‘obbhigo di acquisirie in quanto previste dagli atti vigenti in argomento (PRPC e Programma di

urbanizzazione) e sia stato stipulato ji contratto di urbanizzazjone, rilasciata Ia relativa agibilitá,

nonché regolati j diritti di usufrutto e manutenzione a favore deJ Comune medesimo, dehl‘azienda

pubbhica o del gestore della singola infrastruttura comunaie sui territorio.

Art. 20

Aj sensi detl‘artjcoho 50 del Decreto sui PRPC, nel comprensonio deJ PRPC é possibile ia

costruzione di fabbricati per fasi.

I fabbricati possono essere reahizzati singolarmente e indipendentemente uno dahl‘altro, tuttavia

soitanto se nel corso dehi‘acquisizione del permesso di costruire ě garantita per ognj fabbricato

separatamente tutta Ia necessaria infrastruttura pubblica comunale.

Art. 21

II Programma di urbanizzazione é in visjone presso l‘organo competente del Comune dj Pirano.

Art. 22

10 _J lfl
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II presente Decreto entra in vigore ji quindicesimo giorno successivo a queIio della sua

pubblicazione nella Gazzetta Ufficiale della Repubblica di Slovenia.

N. 3505-79/2075

Pirano, 78 gennaio 2078

II Sindaco

del Comu ne di Pirano

Peter Bossman mp.


