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Obcinskim svetom
obcin ustanoviteljic IMSS Maribor

OBRAZLOZITEV: SPREMEMBE IN DOPOLNITVE SPLOSNIH POGOJEV POSLOVANJA JMSS
MARIBOR

Spremembe in dopolnitve Splosnih pogojev poslovanja Javnega medobdinskega
stanovanjskega sklada Maribor (Medob¢inski uradni vestnik, $t. 1/2009-UPB 1, t. 17/2012 in
7/2015, v nadaljevanju Splo3ni pogoji poslovanja) je v skladu s 3. alinejo 15. ¢lena Odloka o
ustanovitvi Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor (Medobéinski uradni
vestnik, $t. 6/2009-UPB1, 25/2009, 22/2010, 3/2011 in 19/2014, v nadaljevanju odlok o
ustanovitvi) dne 1. 2. 2016, na svoji 4. redni seji, obravnaval in sprejel Nadzorni svet JMSS
Maribor.

Skladno z 2. alinejo 8. ¢lena odloka o ustanovitvi morajo mestni svet in ob&inski sveti obé&in
ustanoviteljic JMSS Maribor k temu podati soglasje. Spremembe in dopolnitve Splognih
pogojev poslovanja se objavijo v Medobéinskem uradnem vestniku po tem, ko je podano
soglasje mestnega sveta obcine ustanoviteljice, ki ima v skladu vecinski kapitalski dele? (t.].
Mestnega sveta Mestne ob¢ine Maribor), in vsaj $e enega ob¢inskega sveta preostalih obéin
ustanoviteljic Javnega medob¢éinskega stanovanjskega sklada Maribor. Mestni svet Mestne
obCine Maribor je soglasje Ze podal, in sicer na svoji 14. redni seji dne 3. 3. 2014. Iz
navedenega razloga podajamo spodnjo obrazloZitev in predlagamo, da ob¢inski svet soglaga
s predlaganimi spremembami in dopolnitvami Splo$nih pogojev poslovanja.

V predlogu sprememb in dopolnitev Splosnih pogojev poslovanja so predmet sprememb in
dopolnitev podpoglavje in dva &lena. Prva sprememba Splo$nih pogojev poslovanja je
»tehni¢na« in se nanaSa na spremembo naziva kategorije stanovanja, in sicer se naziv
»varovano« stanovanje spremeni v »oskrbovano« stanovanje. Druga sprememba se nanasa
na dodaten clen z dolodili glede ponovne sklenitve najemne pogodbe za sluzbena, trina in
oskrbovana stanovanja, po tem, ko najemnik, ki mu je bila s pravhomoéno sodbo
odpovedana najemna pogodba zaradi neplaéila najemnine in ostalih stroskov za stanovanje,
pred datumom, doloCenim za prisilno izpraznitev stanovanja, poravna celoten dolg. Za
neprofitna stanovanja takdna ureditev Ze velja, tako da gre pri predlagani spremembi za
uskladitev pravil za vse kategorije stanovanj.




Ad 1 —sprememba X. poglavja, tocke E. Splosnih pogojev poslovanja, 35. ¢len

S predlagano spremembo se spreminja naziv kategorije stanovanja. Skladno s Pravilnikom o
minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev oskrbovanih stanovanj za starejSe ter o nacinu
zagotavljanja pogojev za njihovo obratovanje (Uradni list RS, st. 110/2004, 81/2009 in
17/2011) se za nekdaniji naziv varovana stanovanja uporablja naziv oskrbovana stanovanja.

Skladno s tem predlagamo spremembo Splosnih pogojev poslovanja, in sicer tako, da se v
naslovu podpoglavja E. in v 35. ¢lenu beseda »varovano« spremeni v »oskrbovano«.

Ad 2 — dopolnitev X, poglavija s podpoglaviem H. in 37.a ¢lenom

S predlagano dopolnitvijo se dodajata podpoglavje in ¢len z dolocili glede ponovne sklenitve
najemne pogodbe za sluzbena, trina in oskrbovana stanovanja, po tem, ko najemnik, ki mu
je bila s pravhomoc¢no sodbo odpovedana najemna pogodba zaradi neplacila najemnine in
ostalih stroskov za stanovanje, pred datumom, doloCenim za prisilno izpraznitev stanovanja,
poravna celoten dolg.

Splosni pogoji poslovanja v 4. odstavku, tocka a) 33. &lena urejajo ponovno sklenitev
najemne pogodbe z najemnikom, ki mu je bila odpovedana najemna pogodba, vendar le za
neprofitna stanovanja, ne pa tudi za ostale kategorije najemnih stanovanj. Ob tem
izpostavljamo, da smo v zadnjih dveh letih po poprejsnjem poplacilu celotnega dolga
ponovno sklenili najemne pogodbe s 33 najemniki neprofitnih stanovanj in s tem zagotovili
neprekinjeno nadaljevanje najemnega razmerja.

Z dodanima podpoglaviem in ¢lenom se navedena pravica razdiri tudi na najemnike
sluzbenih, trZnih in oskrbovanih stanovanj.

Skladno z navedenim predlagamo spremembo Splosnih pogojev poslovanja, in sicer tako, da
se dodata podpoglavie »H. Ponovna sklenitev najemne pogodbe za sluzbena, trZzna in
oskrbovana stanovanja« in nov 37.a ¢len, ki se glasi:

»37.a c¢len

Z najemnikom sluZbenega, trznega ali oskrbovanega stanovanja, ki mu je bila s pravnomocno
sodbo odpovedana najemna pogodba zaradi neplacila najemnine in ostalih stroskov za
stanovanje in zaseda stanovanje, se lahko ponovno sklene najemna pogodba, ce pred
datumom, dolocenim za prisilno izpraznitev stanovanja, poravna celoten dolg«.
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1ZPIS CLENA, KI SE SPREMINJA

E. Oddajanje varovanih stanovanj v najem
35. ¢len

Sklad oddaja varovana stanovanja v najem v skladu s pravili za oddajanje varovanih
stanovanj v najem Javnega medob¢inskega stanovanjskega sklada Maribor.




