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OBČINA RAVNE NA KOROŠKEM
URAD ŽUPANA

Številka: 
Datum: 6. 12. 2021
OBČINSKI SVET 
OBČINE RAVNE NA KOROŠKEM

	ZADEVA:                                           PREDLOG ZA ZAČETEK POSTOPKA  

                                                         SPREMEMB IN    DOPOLNITEV OPPN                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   

                                                         ZA STANOVANJSKO ZAZIDAVO ČEČOVJE 
                                                         JUG IN PREDLOG USMERITEV ZA  

                                                         PRIPRAVO AKTA
                                                   
	

	STOPNJA POSTOPKA:                      Predlog /usmeritve za pripravo sprememb in   

                                                       dopolnitev OPPN (SD OPPN) 
	

	PRAVNE PODLAGE:                         116. 118. in 119. člen Zakona o urejanju  

                                                       prostora (ZUreP-2, Uradni list RS št. 61/2017) 
                                                       in 19. člen Statuta Občine  Ravne na Koroškem 
                                                       (Uradno glasilo slovenskih  občin št. 16/2016,                                                                4/2017)

	

	PREDLAGATELJ:                             župan dr. Tomaž ROŽEN

	

	POROČEVALEC:                              Anita POTOČNIK SLIVNIK, podsekretarka
	


UTEMELJITEV:

a) Ocena stanja:
Občina Ravne na Koroškem je v letu 2011 sprejela Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu (Uradni list RS, št. 59/2011, v nadaljevanju OPPN). Ureditveno območje se nahaja na skrajnjem južnem delu naselja Ravne na Koroškem in obsega zemljišča v skupni izmeri cca 3,06 ha. 

Na območju OPPN je po veljavnem odloku predvidena kombinacija večjih in manjših zemljiških parcel med približno 483–930 m2, s skupno 33 enostanovanjskimi stavbami.
OPPN je določil razporeditev stanovanjskih objektov vzdolž predvidenih dveh internih dovoznih cest, ki bi obojestransko napajale predvidene stanovanjske objekte, štirje objekti pa bi se zaradi racionalnejše izrabe prostora napajali direktno z lokalne ceste Ravne–Navrški vrh.
Za 25 objektov je predvidena izvedba dvokapnice med 37°–42° in etažnost (K) + P + M,  za osem objektov na severozahodu pa enokapnica oziroma ravna streha, naklon strešin do 15° in etažnost (K) +P + 1.
Za območje OPPN je bilo že pridobljeno gradbeno dovoljenje za komunalno ureditev območja, glede na zahtevno geologijo pa tudi dodatne geološke preiskave in na osnovi teh Idejna zasnova (IDZ) predloga dreniranja. Glede na slednje je potrebno uskladiti  OPPN, kar predvidoma pomeni spremembo OPPN.
b) razlogi za sprejem: 
V kolikor bi šli v postopek sprememb in dopolnitev OPPN ČEČOVJE JUG (v nadaljevanju SD OPPN Čečovje jug), zaradi prilagajanja in uskladitve z izvedbo dreniranja, bi bilo smiselno razmisliti tudi o spremembah drugih določil OPPN, predvsem predpisanih velikosti parcel in oblike objektov, saj se v zadnjem času izkazuje povečano povpraševanje po bolj strnjeni zazidavi, manjših parcelah in manjših objektih. Takšne predloge smo poskušali upoštevati že v postopku sprejemanja OPPN na območju Kotlje III in Kotlje IV, a je bil izkazan interes potencialnih kupcev, na obeh navedenih območjih, po večjih parcelah in klasični prostostoječi gradnji.  
c) Cilj, predlogi rešitev:

Cilj : 

Zagotovitev ustreznih prostorskih podlag za izdajo gradbenih dovoljenj in izvedbo komunalne opreme za gradnjo stanovanjskih objektov ter gradnjo stanovanjskih objektov. 
Predlogi rešitev:

Skupno število predvidenih stanovanjskih objektov po veljavnem OPPN je triintrideset (33), parcele pa so v velikosti med približno 483–930m2. Glede na pomanjkanje gradbenih parcel v občini in glede na v zadnjem času izkazan interes, po manjših parcelah in manjših objektih, predlagamo, da se na območju OPPN Čečovje jug, v postopku sprememb in dopolnitev, predvidi drugačne gradbene parcele. Manjše število (približno 1/3) gradbenih parcel naj ostane večjih oz. običajnih  velikosti, ki bi ohranile etažnost (K) + P + M. Večji del gradbenih parcel (približno 2/3 vseh) pa bi bilo manjših, velikih med približno 250–400 m2, z manjšimi pritličnimi objekti montažne ali klasične izvedbe v velikosti med približno 70–100 m2. 
Ob načrtovanju SD OPPN Čečovje jug so osnovno izhodišče že predhodne geoloških preiskave in predlog izvedbe dreniranja, saj to bistveno vpliva na obliko, lego oz. površine parcel, posledično tudi na oblikovanje objektov in ostala določila odloka o OPPN. 
d) Primerljive rešitve v drugih občinah
Postopek SD OPPN je zakonsko predpisan.
OCENA FINANČNIH POSLEDIC: 
Strošek izdelave SD OPPN Čečovje jug in potrebnih podlag s področja geologije je ocenjen na 50.000 €. 
Sam postopek sprejema odloka o OPPN na OS nima finančnih posledic, razen stroškov objave v Uradnem listu RS.

MNENJE STROKOVNE SLUŽBE: Gradivo je pripravljeno v sodelovanju s strokovnimi službami občine.  
PRISTOJNA DELOVNA TELESA OS:
Odbor za gospodarstvo, urejanje prostora in infrastrukturo
Predlogi sklepov delovnih teles: 

Odbor za gospodarstvo, urejanje prostora in infrastrukturo je obravnaval in se seznanil s predlogom začetka postopka SD OPPN ČEČOVJE JUG in predlogom smernic, da se ob upoštevanju geoloških zahtev in omejitev zaradi dreniranja, večji del gradbenih parcel nameni manjšim parcelam, med približno 250–400 m2, na katerih so manjši pritlični objekti, veliki med 70–100 m2, manjši del gradbenih parcel pa se ohrani običajnih  velikosti in z objekti z etažnostjo (K) + P + M. Odbor predlaga občinskemu svetu, da potrdi začetek postopka SD OPPN ČEČOVJE JUG in predlog smernic. 
PREDLOG SKLEPA ZA OBČINSKI SVET: 

Občinski svet je obravnaval in se seznanil s predlogom začetka postopka SD OPPN ČEČOVJE JUG in s predlogom smernic ter oba predloga potrdil.   
	Pripravila:

Anita Potočnik Slivnik

Urad za razvoj in investicije

	


Pregledala:
mag. Vlasta Kupljen                                                                         Župan

Direktorica OU                                                                Občine Ravne na Koroškem                                                                                                                       
                                                                                                dr. Tomaž Rožen
PRILOGE:
- sprejeta ureditvena situacija  
​​​​​​​​​​​​​​​​​_________________________________________________________________________________________
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