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MESTNA OBČINA PTUJ

 ŽUPAN


	



Številka: 007-19/2007
Datum:  29. 11. 2007 

Mestnemu svetu

Mestne občine Ptuj

Zadeva: Osnutek Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o programu opremljanja zemljišč za gradnjo na območju Mestne občine Ptuj – po skrajšanem postopku
Na podlagi 23. člena Statuta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/2007) in v skladu s 76. in 89. členom Poslovnika mestnega sveta (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 12/07), predlagam mestnemu svetu v obravnavo in sprejem osnutek Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o programu opremljanja zemljišč za gradnjo na območju Mestne občine Ptuj – po skrajšanem postopku.
                                                                                           Dr. Štefan Čelan

                                                                                                   župan

                                                                                          Mestne občine Ptuj

Priloga: 
- osnutek odloka o spremembah in dopolnitvah z obrazložitvijo
- Odlok o programu opremljanja zemljišč za gradnjo na območju Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/2007)
Na podlagi 12. člena Statuta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/07), Zakona o prostorskem načrtovanju (Ur. l. RS, št. 33/07), 29.  člena Zakona o lokalni samoupravi (Ur.l. RS, št. 94/2007, ZLS-UPB2) in 17. člena Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč (Ur. l. RS, št. 80/07) je Mestni svet Mestne občine Ptuj na svoji ___. redni seji dne……....……. sprejel
O D L O K
o spremembah in dopolnitvah Odloka o programu opremljanja zemljišč za gradnjo na območju Mestne občine Ptuj
1. člen

V Odloku o programu opremljanja zemljišč za gradnjo na območju Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/07) se v drugem odstavku 1. člena v podtočki c piko nadomesti z vejico in doda nova podtočka, ki glasi:
»d) Grafični prikaz obstoječe komunalne opreme in obračunskih območij.«.
V istem členu se dodata dva nova odstavka, ki glasita:

»(3) S tem odlokom se določijo podrobnejša merila za odmero komunalnega prispevka, ki ga plačujejo zavezanci za plačilo komunalnega prispevka.

(4) Stroški opremljanja zemljišč s komunalno infrastrukturo se določajo na podlagi tega odloka.«.
2. člen
2. člen odloka se spremeni tako, da glasi:

»(1) Program opremljanja zemljišč za gradnjo iz 1. člena tega odloka je izdelan za vsa območja stavbnih zemljišč, določena z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za območje mesta Ptuj (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 7/94 in Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 11/97 in 12/06), Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za območje občine Ptuj izven mesta Ptuj (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 20/92, 22/92-popr., 27/93, 26/94 in Uradni vestnik Mestne občine Ptuj št. 11/97, 12/97- popr.), Družbenim planom občine Ptuj za obdobje 1986-1990 (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 28/90-preč. besedilo in 25/91), Spremembami in dopolnitvami prostorskih sestavin dolgoročnega plana občine Ptuj (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 12/93 in 12/94), Spremembami in dopolnitvami prostorskih sestavin srednjeročnega družbenega plana občine Ptuj (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 12/93 in 12/94) in Odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Ptuj za obdobje 1986-1990 za območje Mestne občine Ptuj, dopolnjenega v letu 1996 (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 8/97 in 8/04).
(2) Zemljišča so obravnavana glede na dve obračunski območji. Iz kartografskega prikaza »Komunalna infrastruktura in zazidljiva zemljišča, št. projekta 139/06, z dne 25.3.2007, ki je sestavni del tega odloka je razvidno obračunsko področje, ki spada v cono I oziroma cono II. V območjih so izračunane naslednje skupne površine zemljišč glede na namensko rabo prostora in neto tlorisne površine objekta glede na podatke iz katastra stavb Geodetske uprave RS, pri čemer je površina stavbnih zemljišč manjša za površino cestne infrastrukture in grajenega javnega dobra.

	Obračunsko območje
	Obračunska stavbna zemljišča [m2]
	Neto stanovanjske površine [m2]

	Cona I
	5.635.483,13
	2.157.666

	Cona II
	1.912.327,31
	696.369

	SKUPAJ
	7.547.810,44
	2.854.036


(3) V primeru, da se komunalni prispevek obračunava za objekt, ki ne stoji na zemljišču, v prostorskih planskih aktih opredeljenem kot stavbno zemljišče, se pri obračunu prispevka upošteva, da tak objekt spada v Cono II.«.
3. člen

V prvem odstavku 3. člena odloka se v drugem  stavku za besedo »razsvetljava« postavi pika in se preostanek stavka črta. 

Tretji stavek istega odstavka se spremeni tako, da glasi:

»Infrastruktura je pripisana posameznemu območju iz 3. člena glede na dejansko lego, razen cest, kjer se je za njih upoštevala enaka višina prispevka v vseh obračunskih območjih.«.
4. člen

V 4. členu se v prvi tabeli stolpec »Vsa infrastruktura [EUR]« popravi tako, da pravilno glasi:

	Vsa infrastruktura [EUR]

	92.800.669,18

	59.303.323,00

	152.103.992,19


V drugi tabeli 4. člena se iz tabele izbriše stolpec »Pokopališča [EUR]«.
5. člen

5. člen odloka se spremeni tako, da glasi:

»(1) Za odmero komunalnega prispevka zavezancem se obračunske stroške preračuna na merske enote, t. j. na površino stavbnega zemljišča (parcele) in na neto tlorisno površino objektov.

(2) V primeru, da se objekt na območju ne more priključiti na določeno vrsto infrastrukture, se ji komunalni prispevek ne obračuna v celoti, ampak zmanjša za znesek infrastrukture, ki je na območju ni. Za grajeno javno dobro lokalnega pomena se komunalni prispevek vedno obračuna.

(3) Cena in struktura opremljanja kvadratnega metra stavbnega zemljišča (parcele) (Cpi) je po posameznih obračunskih območjih naslednja:

	Obračunsko območje
	Cpi – EUR/m2 stavbnih zemljišč
	Cestna infrastruktura EUR/m2 stavbnih zemljišč
	Vodovod EUR/m2 stavbnih zemljišč
	Kanalizacija EUR/m2 stavbnih zemljišč
	Javna razsvetljava EUR/m2 stavbnih zemljišč
	Javne površine EUR/m2 stavbnih zemljišč
	Ekološki otoki EUR/m2 stavbnih zemljišč

	Cona I
	20,57
	13,93
	0,42
	3,46
	0,37
	2,38
	0,0044

	Cona II
	19,54
	13,14
	3,55
	0,00
	0,46
	2,38
	0,0044


(4) Cena in struktura opremljanja kvadratnega metra neto stavbne površine (Cti) je po posameznih obračunskih območjih naslednja:

	Obračunsko območje
	Cti – EUR/m2 neto tlorisnih površin
	Cestna infrastruktura EUR/m2 neto tlorisnih površin
	Vodovod EUR/m2 neto tlorisnih površin
	Kanalizacija EUR/m2 neto tlorisnih površin
	Javna razsvetljava EUR/m2 neto tlorisnih površin
	Javne površine EUR/m2 neto tlorisnih površin
	Ekološki otoki EUR/m2 neto tlorisnih površin

	Cona I
	54,78
	36,81
	1,10
	8,52
	0,58
	6,29
	1,48

	Cona II
	53,16
	34,75
	9,74
	0,00
	0,90
	6,29
	1,48


(5) Za zakonsko dovoljeno gradnjo izven območja stavbnih zemljišč, se uporabita vrednosti Cpi in Cti za Cono II. Stavbno zemljišče se določi kot produkt stavbišča s faktorjem 1,5.

(6) Za obračun komunalnega prispevka v skladu z Odlokom o komunalnem prispevku se uporabijo faktorji Cpi in Cti iz tabele, faktorja Dpi in Dti pa sta enaka 0,5.

(7) Formula za izračun komunalnega prispevka je:

KP = ((Dpi * Cpi * površina parcele + Dti * Cti * neto tlorisna površina * Kdej) * i) * Kolaj

pri čemer je:

	KP
	- komunalni prispevek

	Dpi
	- delež površine stavbnega zemljišča (parcele) pri izračunu (lahko je med 0,3 in 0,7, ponavadi je 0,5 – Dpi + Dti = 1)

	Cpi

	- cena opremljanja glede na površino stavbnega zemljišča (parcele)

	Dti
	- delež neto tlorisne površine pri izračunu (lahko je med 0,3 in 0,7, ponavadi je 0,5 – Dpi + Dti = 1)

	Cti
	- cena opremljanja glede na neto tlorisno površino objekta

	Kdej
	- faktor dejavnosti (navedeni v tabeli)

	i
	- letni povprečni indeks v skladu z Uredbo o vsebini programa opremljanja zemljišč za gradnjo (Ur. l. RS, št. 80/07)

	Kolaj
	- faktor olajšave iz 8. člena Odloka o komunalnem prispevku Mestne občine Ptuj, če ni olajšave, je ta faktor enak 1«.



6. člen

Odstavki posameznih členov odloka se ustrezno oštevilčijo.
7. člen

Ta odlok začne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem vestniku Mestne občine Ptuj.

Številka: 007-19/07

Ptuj, dne ……..
Obrazložitev

Program opremljanja zemljišč za gradnjo je izdelan za vsa območja stavbnih zemljišč, določena z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za območje mesta Ptuj (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 7/94 in Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 11/97 in 12/06), Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za območje občine Ptuj izven mesta Ptuj (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 20/92, 22/92-popr., 27/93, 26/94 in Uradni vestnik Mestne občine Ptuj št. 11/97, 12/97- popr.), Družbenim planom občine Ptuj za obdobje 1986-1990 (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 28/90 - preč. besedilo in 25/91), Spremembami in dopolnitvami prostorskih sestavin dolgoročnega plana občine Ptuj (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 12/93 in 12/94), Spremembami in dopolnitvami prostorskih sestavin srednjeročnega družbenega plana občine Ptuj (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 12/93 in 12/94) in Odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Ptuj za obdobje 1986-1990 za območje Mestne občine Ptuj, dopolnjenega v letu 1996 (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 8/97 in 8/04). 

Zaradi sprememb nadrejene zakonodaje (Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč (Ur. l. RS, št. 80/07), je potrebno temu prilagoditi obstoječ Odlok o programu opremljanja zemljišč za gradnjo na območju Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/07). V pripravi besedila odloka smo sledili spremembam, ki jih določa nova uredba, ob tem pa so popravljene tudi nekatere pravopisne napake oz. napake tehničnega značaja ter podrobneje definirani posamezni pojmi, ki bi pri uporabnikih oz. zavezancih lahko povzročali nejasnosti glede vsebine določb. 
	PREGLED SPREMEMB ODLOKA PO POSAMEZNIH ČLENIH

	
	

	Spremenjeni členi odloka:
	Spremembe / razlog / namen

	1. člen
	* dodana nova alineja - vsebina odloka

	 
	* dodana dva nova odstavka - opredelitev vsebine odloka

	2. člen
	* popravek redakcijske napake v prvem odstavku

	
	* dodan stavek v drugem odstavku zaradi odprave nejasnosti, ali je površina cestne infrastrukture in grajenega javnega dobra všteta v površino stavbnih zemljišč. Sama površina v posameznem obračunskem območju se ne spremeni.

	 
	* dodan nov (tretji) odstavek, ki zapolni pravno praznino obravnavanja objektov, ki stojijo na stavbnih zemljiščih, ki v prostorskih planih niso opredeljena kot stavbna zemljišča (npr. objekti kmetij)

	3. člen
	* redakcijski popravki in izvzem pokopališč

	4. člen
	* popravek vsote infrastrukture v tabeli zaradi izbrisa stolpca "Pokopališča" iz tabele

	 
	* iz tabele se izvzame pokopališča

	5. člen
	* v prvem odstavku se za besedilom "stavbnega zemljišča" doda "(parcela)" zaradi uskladitve s terminologijo nadrejene zakonodaje in zaradi odprave nejasnosti glede definicij stavbnega zemljišča / gradbene parcele

	
	* drugi stavek drugega odstavka se spremeni in sicer besedilo "ceste" zamenja besedilo "grajeno javno dobro" - uskladitev z definicijo ZPNačrt in odprava dikcije, da se zgolj za ceste vedno plača komunalni prispevek, ne pa za vso grajeno javno dobro, ki je v splošni rabi in dostopno vsakomur

	
	* dosedanji tretji odstavek se smiselno razdeli na dva odstavka, nomotehnična ureditev

	
	* tretji odstavek sedaj opredeljuje le Cpi, pri čemer se združi stolpce po naslednjem ključu: sešteje se dosedanji stolpec "ceste" in "pločniki"; seštejejo se dosedanji stolpci "zelene površine, javne površine, parkirišča in parki" v en sam stolpec "javne površine". Po novem načelu grajenega javnega dobra se zgoraj navedene dobrine pripišejo vsem prebivalcem. Zaradi drugačnega obračuna, med cenami pride do manjše razlike, kot če bi neposredno seštevali zgolj številke. Cpi "javne površine" je tako manjši za 0,42 EUR/m2 v coni I ter višji za 1,25 EUR/m2 v coni II. Zaradi navedene spremembe se za 0,65 EUR/m2 zmanjša skupni Cpi v coni I in 1,82 EUR/m2 višji v coni II.

	
	* četrti odstavek opredeljuje Cti, pri čemer je iz tabele izvzet stolpec "pokopališča", po zgoraj navedenem ključu so seštete "ceste" in "pločniki". Prav tako so sešteti štirje stolpci "javnih površin". Skupne vrednosti Cti obeh con sta zmanjšani za višino Cti dosedanjih pokopališč.

	
	* redakcijski popravek - sklic na 8. člen - pravilno na 8. člen Odloka o KP

	
	* doda se nov, peti odstavek, ki odpravi pravno praznino glede gradnje izven stavbnih zemljišč (npr. gradnja na nekaterih kmetijskih zemljiščih ob izpolnjenih zakonskih pogojih – 6. člen ZUreP-1). Za to gradnjo se uporabi vrednosti Cpi in Cti za cono II.

	
	* doda se nov, šesti odstavek

	
	

	Splošne spremembe:
	* odstavki odloka se ustrezno oštevilčijo na način, kot so oštevilčeni v posameznem členu tega odloka. Omogoča večjo preglednost odloka, hkrati pa odpravi nejasnosti pri sklicevanju na pravni vir.

	
	

	 
	 

	Uporabljeni sklici na pravne vire:

	ZPNačrt - Zakon o prostorskem načrtovanju /ZPNačrt/ (Ur.l. RS, št. 33/2007)

	Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljišč (Ur.l. RS, št. 80/2007)

	Pravilnik - Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur.l. RS, št. 95/2007)

	ZUreP - Zakon o urejanju prostora (Ur.l. RS, št. 110/2002 (8/2003 - popr.), 58/2003-ZZK-1, 33/2007-ZPNačrt)


Spremembe in dopolnitve odloka so večinoma tehnične narave ali zgolj dopolnjujejo obstoječa pravna pravila odloka, brez večjih vsebinskih popravkov ali dopolnitev. Dejanske vsebinske dopolnitve so povečini manj zahtevne, večina sprememb veljavnega odloka pa so posledica uskladitve odloka z nadrejeno zakonodajo. 
Na podlagi navedenega predlagam sprejem odloka o spremembah in dopolnitvah, skladno z 89. členom Poslovnika mestnega sveta (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 12/07), po skrajšanem postopku.

                                                                                          
       Dr. Štefan Čelan

                                                                                       
                župan

                                                                                     
     Mestne občine Ptuj

Pripravil:

Alen Hodnik
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