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Zadeva: Predlog Sklepa o odobritvi Dokumenta identifikacije investicijskega projekta

               (DIIP) za novogradnjo VRTCA ZVONČEK v Mestni občini Ptuj

V skladu z določili 20.člena Statuta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 6/99-prečiščeno besedilo, 2/01, 1/03 in 12/05) predlagam mestnemu svetu v obravnavo in sprejem predlog sklepa o odobritvi dokumenta identifikacije investicijskega projekta za novogradnjo enote vrtca Zvonček v Mestni občini Ptuj.

                                                                                                 Dr. Štefan ČELAN,

                                                                                             župan Mestne občine Ptuj
Priloga: 1x

PREDLOG

marec 2006

Na podlagi 15. člena Uredbe o enotni metodologiji za izdelavo programov za javna naročila investicijskega značaja (Uradni list RS, št. 82/98, 86/98, 43/99, 79/99 in 39/00) in 11. člena Statuta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 6/99 – prečiščeno besedilo, 2/01, 1/03 in 12/05) je Mestni svet Mestne občine Ptuj, na seji dne _________________ sprejel naslednji

SKLEP

O ODOBRITVI DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (DIIP) ZA NOVOGRADNJO VRTCA ZVONČEK 

V  MESTNI  OBČINI  PTUJ 
1. Mestna občina Ptuj potrjuje dokument identifikacije investicijskega projekta za novogradnjo vrtca Zvonček v Mestni občini Ptuj, ki ga je izdelal Projekta Inženiring Ptuj d.o.o. v sodelovanju z Oddelkom za družbene dejavnosti MOP v mesecu marcu 2006.

2. Mestna občina Ptuj potrjuje montažno izvedbo gradnje objekta (»na ključ«) in sicer za tri oddelčni vrtec.

3. Investicija se bo izvajala s sredstvi proračuna Mestne občine Ptuj ter delnem sofinanciranju proračuna Ministrstva za šolstvo in šport.

Šifra:     351-03-23/2005

Datum: 

Obrazložitev:

Ker je obstoječi objekt vrtca Zvonček dotrajal in funkcionalno ne služi več potrebam in zahtevam predšolske vzgojno varstvene dejavnosti, poškodbe na stavbi pa že nevarno ogrožajo varnost bivanja v njej, je nujno nadomestiti vrtec z izgradnjo nadomestne enote na isti lokaciji.

S tem bodo zagotovljeni ustrezni prostorski pogoji za življenje in delo v vrtcu v skladu s standardi in normativi, ki jih predpisuje nova zakonodaja.

S predlagano varianto izgradnje nadomestne enote vrtca Zvonček in potrditvijo dokumenta identifikacije investicijskega projekta se lahko začne pridobivati nadaljnja investicijska dokumentacija ter sklepi in soglasja Ministrstva za šolstvo in šport in Ministrstva za finance.

Mestna občina Ptuj kot investitor prevzema sofinanciranje izgradnje nadomestne enote vrtca Zvonček v ustreznem deležu, kar pomeni:

· 100 % strošek projektne in investicijske dokumentacije,

· 70 % strošek vrednosti investicije.

Ministrstvo za šolstvo in šport bo sofinanciralo 30 % vrednosti investicijske izgradnje.

                                                                                                    Dr. Štefan ČELAN,

                                                                                               župan Mestne občine Ptuj
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1 UVODNO POJASNILO IN POVZETEK

V Načrtu razvojnih programov Mestne občine Ptuj, ki je sestavni del občinskega proračuna, je med drugim opredeljeno, da je zagotavljanje ustreznih prostorskih in materialnih pogojev za življenje in delo v vrtcu ena izmed prioritetnih nalog dejavnosti predšolske vzgoje in varstva otrok v občini.

V okvir občinskega proračuna za leto 2005 in Načrta razvojnih programov za obdobje 2005 do 2008 je uvrščena tudi investicija v novogradnjo nadomestne enote vrtca Zvonček v Mestni občini Ptuj, zato je Mestna občina Ptuj naročila izdelavo idejnega projekta za novogradnjo nadomestnega vrtca.
Ker je obstoječi objekt dotrajal in že nevarno ogroža varnost bivanja otrok in zaposlenih v njem, poleg tega pa objekt ne ustreza prostorskim pogojem in standardom v skladu s sprejeto zakonodajo, se predlaga novogradnja nadomestne enote vrtca na isti lokaciji.
1.1 Predmet, namen in cilji investicije

Predmet investicije je novogradnja vrtca na obstoječi lokaciji. Investicija je predstavljena v dveh variantah: klasična in montažna izvedba izgradnje objekta, posebej za dvo in tri oddelčni vrtec, v skupni površini 473 m2 (2 oddelka) oz. 534 m2 (3 oddelki).

Namen investicije je zagotovitev potreb staršem po predšolski vzgojno-varstveni dejavnosti na desnem bregu Drave v Mestni občini Ptuj, hkrati pa zagotovitev primernih prostorskih normativov in standardov ter minimalnih tehničnih pogojev, ki se zahtevajo za prostor in opremo vrtca.

Cilji investicije so dolgoročni in kratkoročni. Med kratkoročnimi je zagotavljanje ustreznih prostorskih standardov in normativov, dolgoročno pa je pričakovati še večji interes staršev po vključitvi otrok v vrtec na območju Mestne občine Ptuj. 

2 OPREDELITEV INVESTITORJA TER DOLOČITEV STROKOVNIH DELAVCEV 

Za izvedbo investicije ni predvidene posebne organizacije. Investitorka Mestna občina Ptuj je s svojimi delavci tudi odgovorni nosilec celotnega projekta. Dela se bodo oddala v skladu z Zakonom o javnih naročilih, z javnim razpisom.
Osebe oziroma službe, pooblaščene in odgovorne za izdelavo investicijske dokumentacije, projektne dokumentacije in izvedbo investicije so:

	INVESTITOR

	Naziv
	MESTNA OBČINA PTUJ

	Naslov
	Mestni trg 1, 2250 PTUJ

	Odgovorna oseba
	Dr. Štefan ČELAN, župan

	Telefon
	02 748 29 99

	Telefax
	02 748 29 98

	E-mail
	Stefan.celan@ptuj.si

	Davčna številka
	85675237

	Matična številka
	5883597

	Zakladniški podračun
	01296-0100016538

	Odgovorna oseba za pripravo investicijske in projektne  dokumentacije
	Ivan VIDOVIČ univ.dipl.oec., vodja oddelka

	Telefon
	02 748 29 50

	Telefax
	02 748 29 98

	E-mail
	Ivan.vidovic@ptuj.si

	Odgovorna oseba za izvajanje investicije
	Ivan VIDOVIČ.univ.dipl.oec.

	Telefon
	02 748 29 50

	Telefax
	02 748 29 98

	E-mail
	Ivan.vidovic@ptuj.si


3 IDENTIFIKACIJA INVESTITORJA

3.1 Osnovni podatki o investitorju

Dejavnost in organiziranost

Mestna občina Ptuj je organizirana po Zakonu o lokalni samoupravi in je temeljna samoupravna skupnost prebivalcev in naselij na območju mestne občine Ptuj, ki so povezana zaradi skupnih potreb in interesov njihovih prebivalcev.

Ena izmed nalog občine je tudi skrb za razvoj človeških virov in kot ustanoviteljica Vrtca Ptuj tudi dolžna zagotavljati prostorske normative ter tehnične pogoje za prostor in opremo, namenjeno za izvajanje predšolske vzgojno-varstvene dejavnosti v občini. 
3.2 Lastništvo objekta

Ustanoviteljica Mestna občina Ptuj je tudi lastnica sedanjih objektov in zemljišča, na katerem stoji objekt vrtca, kar bo dano v upravljanje Javnemu vzgojno varstvenemu zavodu Vrtec Ptuj, ali krajše Vrtcu Ptuj.

3.3 Splošni podatki o upravljalcu naložbe

	UPRAVLJALEC
	Javni vzgojno varstveni zavod Ptuj

	Naslov
	Prešernova 29, 2250 Ptuj

	Odgovorna oseba
	Božena Bratuž, ravnateljica vrtca

	Telefon
	02/749 28 00

	E-mail
	bozena.bratuz@quest.arnes si

	Davčna številka
	26279789

	Matična številka
	5050731000

	Zakladniški podračun
	01296-6030640673


3.4 Podatki o izdelovalcu investicijske in projektne dokumentacije

Izdelavo projektne in investicijske dokumentacije je investitorka zaupala podjetju

Projekta inženiring Ptuj, d. o. o. Trstenjakova ul. 2.
4 ANALIZA SEDANJEGA STANJA IN RAZLOGI ZA ODLOČITEV ZA INVESTICIJO

Opredelitev problema

Vrtec Zvonček, Mlinska cesta 1, je najstarejši montažni vrtec na Ptuju. Leži ob glavni turistični in prometni poti proti ptujskim Termam in hkrati ob glavni cesti proti igrišču za golf. Vrtec je bil zgrajen kmalu po 2. svetovni vojni, ko je začelo skokovito naraščati povpraševanje po organizirani predšolski vzgoji in varstvu otrok in potrebi, da se tudi na desnem bregu reke Drave poskrbi za varstvo najmlajših. Zgradba vrtca je predvideno življenjsko dobo že zdavnaj presegla, zato so poškodbe na njej čedalje bolj izstopajoče in izrazite in že nevarno ogrožajo varnost bivanja otrok in zaposlenih v njej. Strokovni pregled objekta je pokazal izredno slabo stanje stavbe, ki ne dovoljuje več nobenega večjega posega, ki bi vsaj nekoliko omilil problematiko preperelih sten in zato razpadanja vrtca. In ne nazadnje je prav zunanji izgled vrtca prava sramota za mesto Ptuj, saj vodi mimo vrtca glavna turistična in rekreacijska pot, po kateri se vsakodnevno giblje veliko turistov, ki lahko tudi po izgledu stavbe ocenjujejo odnos mesta do otrok in predšolske vzgojno-varstvene dejavnosti.

Navedeno izredno slabo stanje vrtca Zvonček, zlasti pa ogrožena varnost bivanja v njem, nujno narekuje nadomestno izgradnjo enote vrtca na isti lokaciji.

Opis obstoječe vzgojno-varstvene dejavnosti

Vrtec Zvonček zadovoljuje danes potrebe staršev po predšolski vzgojno varstveni dejavnosti za 38 otrok (v dveh oddelkih). Enota vrtca ima razdelilno kuhinjo, sanitarije, lastno kurilnico in zunanje igrišče. Obstoječe notranje površine in prostorski pogoji ne ustrezajo zahtevam nove zakonodaje. Manjka osrednji prostor in dodatni prostor za različne aktivnosti, vrtec nima skupnih prostorov za strokovne delavce, ne kabinetov za vzgojna sredstva in pripomočke, manjka shramba za vrtna igrala in zunanje sanitarije. Notranje sanitarije so popolnoma dotrajane, neustrezni so tudi prostori za garderobo otrok. V kolikor poškodbe na stavbi ne bi bile tako izrazite, bi obstoječe stanje vrtca narekovalo le temeljito adaptacijo prostorov, prezidave in dozidave notranjih površin v smislu pridobivanja novih potrebnih površin.

Zemljišče, na katerem se nahaja vrtec Zvonček, leži na parcelni številki 1883/1, veliko je 1.800 m2, od tega zavzema obstoječa

- poslovna stavba            297 m2

- dvorišče + igrišče       1.503 m2

Zahteve zakonodaje in izgradnja nadomestnega vrtca

Pri nadomestni gradnji je potrebno upoštevati zakonska določila Pravilnika o normativih in minimalnih tehničnih pogojih za prostor in opremo vrtca(Ur. list RS, št. 73/00), po katerem se v celoti povečajo zahteve za notranje igralne površine na otroka- priporočljivo 4 m2, a ne manj kot 3 m2. Vrtec mora biti prilagojen tudi za gibalno ovirane otroke, če so ti vezani na invalidski voziček.

Zaradi urejene centralne kuhinje, ki skrbi za prehrano vseh devet enot vrtcev v Ptuju, potrebuje vrtec Zvonček le razdelilno kuhinjo.

Novim predpisom je potrebno prilagoditi tudi zunanjo ureditev vrtca z igriščem, izgradnjo vrtne hišice za shranjevanje igral in zunanjih sanitarij.

Obliko in kvadraturo nadomestnega vrtca je smiselno zasnovati tako, da bo omogočen atrij, v katerem bo lažje zavarovati igrišče in igrala pred uničenjem zaradi naraščajočega vandalizma.

Sedanji vrtec nima ustrezne dovozne poti za starše, niti parkirnih prostorov. Po veljavnih predpisih pa je treba predvideti za parkiranje avtomobilov vsaj dva parkirna prostora na oddelek vrtca, torej skupaj vsaj 4 parkirna mesta.

Blizu vrtca poteka plinovod na katerega se je možno navezati s plinskim hišnim priključkom za potrebe ogrevanja vrtca in pripravo tople sanitarne vode.

Pri novogradnji vrtca je potrebno upoštevati vse nove normative in tehnične pogoje in predpise za prostor in opremo vrtca. Glede zahtev zemljišča je po veljavni zakonodaji potrebno zagotoviti najmanj 25 m2 zemljišča na otroka (za stavbo, zunanje igralne površine, gospodarsko dvorišče in zunanje komunikacijske poti), kar pomeni, minimalno 1.100 m2, vrtec pa razpolaga s 1.800 m2, kar pomeni, da bo imel nadomestni vrtec na razpolago dovolj zemljišča, potrebnega za vzgojno varstveno dejavnost.

In ob koncu ne smemo zanemariti dejstva, da preživi otrok v vrtcu veliko časa (od 8-10 ur dnevno), zato ima na razvoj otrokove osebnosti izredno velik vpliv tudi počutje otroka v vrtcu in njegovo okolje, v katerem otrok živi, ga opazuje, se v njem igra, ustvarja in ga posnema.

4.1 Podatki o številu rojenih otrok v Mestni občini Ptuj
	 Leto rojstva 
	Skupaj število otrok

	1990
	274

	1991
	279

	1992
	227

	1993
	236

	1994
	239

	1995
	253

	1996
	217

	1997
	186

	1998
	204

	1999
	183

	2000
	208

	2001
	203

	2002
	197

	2003
	190

	2004
	179


  Vir: MNZ – Centralni register prebivalstva (DREVI), 2004. Mestna občina Ptuj.

Tudi za Mestno občino Ptuj izkazujejo demografski podatki dolgoročen padec števila novorojenih otrok. Kljub navedenemu je razveseljiv podatek, da v ptujskih vrtcih ne beležijo upada zajetja otrok, temveč nasprotno. Že nekaj let nazaj se opaža, da zanimanje staršev za vključitev otroka v vrtec celo narašča, zato se iz leta v leto povečuje zajetje otrok v vrtcih. To pripisujemo čedalje večjemu spoznanju staršev o pozitivni vlogi in pomenu vrtca za vzgojo in varstvo predšolskega otroka ter dejstvu, da so stroški programa oziroma vzgojno-varstvenih storitev za otroka v javnem vrtcu, ob uveljavljeni subvenciji občinskega proračuna za mnoge starše po sedaj veljavni zakonodaji bistveno nižji, kot v privatnem, neorganiziranem varstvu, ki v celoti bremenijo le družinski proračun.

Izpostaviti velja tudi dejstvo, da je po slovenski zakonodaji osnovna šola obvezna, predšolska vzgojno-varstvena dejavnost pa ne, zato je odločitev za vpis otroka v vrtec, lokacija ter izbira vrtca in programa, izključno pravica staršev. Prav zato na področju predšolske vzgoje za vpis otrok v vrtec nikakor ne moremo upoštevati šolskih oziroma vrteških okolišev, ki so praksa dejavnosti osnovnih šol. Namreč mnogo staršev, ki se dnevno vozi na delo v ali izven matične občine, ima svojega otroka raje vključenega v vrtec, ki je v bližini njihovega delovnega mesta, četudi je le-to izven domačega okolja ali celo izven matične občine.

Razveseljiv je podatek, da se zajetje otrok iz Ptuja v zadnjih letih v vrtcih povečuje. Za leto 2004 znaša 59% celotne generacije predšolskih otrok, vendar še nikoli doslej ni doseglo republiškega povprečja, ki znaša 60,7% (za leto 2004).

4.2 Število otrok vključenih v enote vrtcev v Ptuju v letu  2004

	Enote Vrtca Ptuj
	Število otrok

	
	

	ZVONČEK
	38

	DETELJICA
	53

	VIJOLICA
	106

	TULIPAN
	43

	MARJETICA
	146

	NARCISA
	131

	MAČICE
	172

	SPOMINČICA
	76

	TROBENTICA
	80

	
	

	SKUPAJ:
	845


Vir: Vrtec Ptuj, 2004.
Iz analize sedanjega stanja predšolskih otrok in njihove vključenosti v predšolsko varstvo izhaja, da sedaj občinski proračun Mestne občine Ptuj financira vzgojno varstvene stroške za 565 otrok iz ptujske občine, kar pomeni, da obiskuje vrtce v Ptuju tretjina otrok iz sosednjih občin.

4. 3  Predvidena vključitev v enoto vrtca  Zvonček iz drugih občin

Največ vključenih otrok v enoti vrtca Zvonček bo imelo stalno prebivališče v Mestni občini Ptuj. Ti starši imajo pri vpisu v vrtec tudi prednost pred otroci iz drugih občin. V kolikor pa bodo razpoložljive kapacitete dopuščale, bodo sprejeti v vrtec tudi otroci iz sosednjih občin. Le-teh načrtujemo do 10%.
5 PRIČAKOVANO STANJE

5.1  Tehnično poročilo

SPLOŠNO

Osnovni cilj investicije pri urejanju novih prostorov za vrtec je zagotovitev ustreznih prostorskih in tehničnih pogojev za življenje in delo v vrtcu zaposlenih in otrok.
Pri idejni zasnovi za novi vrtec je bil upoštevan Pravilnik o normativih in minimalnih tehničnih pogojih za prostor in opremo vrtca ( Ur.list RS št.73/2000 in 75/2005 ).

LOKACIJA

Objekt  vrtca Zvonček bo postavljen na parc. št. 1883/1  k.o. Ptuj, kjer je omogočena novogradnja z zunanjo ureditvijo parkirišča ter igrišča in sicer na parceli, kjer že sedaj stoji vrtec. Obstoječi vrtec je potrebno zaradi dotrajanosti v celoti podret.

Lokacija zemljišča ustreza potrebam za vrtec po vseh zahtevanih standardih – dostop do parcele, velikost ter možnost novogradnje.  

PROGRAMSKA ZASNOVA OBJEKTA

Za programsko zasnovo objekta se upošteva pravilnik in sicer za vrtec za dva oziroma 3 oddelke, na podlagi pravilnika pa se določi velikost posameznih prostorov in celotnega vrtca.

Pri projektiranju je bila upoštevana tudi projektna naloga, ki je bila podana s strani naročnika in je tudi priložena.

FUNKCIONALNA ZASNOVA OBJEKTA

Funkcionalno se objekt zasnuje v pritlični etaži in sicer je oblikovno objekt zasnovan v L obliki.

Vzporedno s cesto so zasnovane igralnice, ki so odprte proti jugu.

Na severni strani imamo vhod z vetrolovom preko katerega pridemo do skupnih garderob in umivalnice do oddelkov, sanitarij ter tuša za umivanje. Na zunanji strani sanitarij imamo shrambo za vrtna igrala ter sanitarije, ki imajo dostop iz igrišča.

V nadaljevanju komunikacij imamo dve (tri) igralnice. V vsaki je lahko največ 22 otrok (če so otroci stari nad 3 leti). V kolikor so v oddelku mlajši otroci, se normativno število otrok v oddelku zniža.

Po hodniku pridemo do osrednjega prostora, ki je povezan z dodatnim prostorom in shrambo.

Iz hodnika imamo dostop do razdelilne kuhinje. Vrtec Ptuj ima centralno kuhinjo, od koder se vozi hrana v posamezne enote vrtcev s posebnim avtomobilom. Ob razdelilni kuhinji se nahaja prostor za strojnico. Nasproti kuhinje je pralnica ter garderobe in sanitarije za zaposlene. Za kuhinjo in pralnico je ločen vhod na zahodni strain, do katerega vodi asfaltiran dovoz.

Na južnem delu tega trakta se nahajajo poslovni prostori za zaposlene: skupni prostor za strokovne delavce, prostor za vodjo enote ter kabinet za vzgojna sredstva in pripomočke.

Iz osrednjega prostora in igralnic vodi dostop do pokrite terase, ki je ograjena in iz katere je dostop do zunanjega igrišča.

ZUNANJA UREDITEV

Dostop v vrtec je iz Mlinske ceste, iz katere vodi dovoz, ki služi za dostavo do kuhinje in do parkirnih prostorov za osebna vozila staršev, ko le-ti pripeljejo (odpeljejo) otroka v  ali iz vrtca.

V nadaljevanju parkirnih mest je asfaltirana površina, ki služi tudi kot občasna igralna površina za otroke.

Celotna parcela, na kateri stoji vrtec, je ograjena z ograjo, na dovozu pa se vgradijo drsna vrata, ki imajo povezavo z vodjo vrtca.

Na južni strani parcele se uredi zunanje igrišče na travi s peskovniki in zunanjimi igrali. 

5.2  KVADRATURA  BODOČIH PROSTOROV VRTCA ZVONČEK
Pritličje  - 2 ODDELKA (varianta 1)  – 472,68 m2
	Št.
	Prostor
	A
	B
	C
	A+B+C

	
	Komunikacije+garderobe
	0
	37,32
	0
	37,32

	
	Vetrolov –  garderobe
	0
	10,80
	0
	10,80

	
	Umivalnica+sanitarije
	0
	22,00
	0
	22,00

	
	Igralnica
	42,00
	0
	0
	42,00

	
	Igralnica
	42,00
	0
	0
	42,00

	
	Shramba za vrtno orodje
	0
	5,10
	0
	5,10

	
	Sanitarije na igrišču
	0
	2,04
	0
	2,04

	
	Hodnik
	0
	0
	13,95
	13,95

	
	Razdelilna kuhinja
	0
	29,89
	0
	29,89

	
	Strojnica
	0
	9,31
	0
	9,31

	
	Vetrolov- kuhinja
	0
	0
	5,85
	5,85

	
	Hodnik
	0
	0
	6,45
	6,45

	
	Pralnica
	0
	8,05
	0
	8,05

	
	Čistila
	0
	2,53
	0
	2,53

	
	Sanitarije + garderobe za zaposlene
	0
	7,50
	0
	7,50

	
	Osrednji prostor
	80,19
	0
	0
	80,19

	
	Dodatni prostor
	20,40
	0
	0
	20,40

	
	Shramba za rekvizite
	0
	8,16
	0
	8,16

	
	Hodnik
	0
	0
	10,32
	10,32

	
	Skupni prostor za strokovne delavce
	0
	24,91
	0
	24,91

	
	Prostor za vodjo enote
	0
	10,14
	0
	10,14

	
	Kabinet za vzgojna sredstva in pripomočke
	0
	8,97
	0
	8,97

	
	Pokrita terasa
	0
	64,80
	0
	64,80

	
	Skupaj pritličje
	184,59
	251,52
	36,57
	472,68


A- notranje igralne površine

B- ostali prostori za izvajanje vzgojno varstvene dejavnosti (garderobe, sanitarije, shrambe, kabineti, …)

C- drugo (hodniki, vetrolovi)

VRTEC ZVONČEK 

Pritličje – 3 ODDELKI (varianta 2) – 533,68 m2
	Št.
	Prostor
	A
	B
	C
	A+B+C

	
	Komunikacije+garderobe
	0
	37,32
	0
	37,32

	
	Vetrolov –  garderobe
	0
	10,80
	0
	10,80

	
	Umivalnica+sanitarije
	0
	22,00
	0
	22,00

	
	Igralnica
	42,00
	0
	0
	42,00

	
	Igralnica
	42,00
	0
	0
	42,00

	
	Shramba za vrtno orodje
	0
	5,10
	0
	5,10

	
	Sanitarije na igrišču
	0
	2,04
	0
	2,04

	
	Hodnik
	0
	0
	13,95
	13,95

	
	Razdelilna kuhinja
	0
	29,89
	0
	29,89

	
	Strojnica
	0
	9,31
	0
	9,31

	
	Vetrolov- kuhinja
	0
	0
	5,85
	5,85

	
	Hodnik
	0
	0
	6,45
	6,45

	
	Pralnica
	0
	8,05
	0
	8,05

	
	Čistila
	0
	2,53
	0
	2,53

	
	Sanitarije + garderobe za zaposlene
	0
	7,50
	0
	7,50

	
	Osrednji prostor
	80,19
	0
	0
	80,19

	
	Dodatni prostor
	20,40
	0
	0
	20,40

	
	Shramba za rekvizite
	0
	8,16
	0
	8,16

	
	Hodnik
	0
	0
	10,32
	10,32

	
	Skupni prostor za strokovne delavce
	0
	24,91
	0
	24,91

	
	Prostor za vodjo enote
	0
	10,14
	0
	10,14

	
	Kabinet za vzgojna sredstva in pripomočke
	0
	8,97
	0
	8,97

	
	Pokrita terasa
	0
	64,80
	0
	64,80

	
	Igralnica - dodatno
	42,00
	0
	0
	42,00

	
	Sanitarije-otroci - dodatno
	0
	11,00
	0
	11,00

	
	Garderobe-otroci - dodatno
	0
	8,00
	0
	8,00

	
	Skupaj pritličje
	226,59
	270,52
	36,57
	533,68


A - notranje igralne površine

B - ostali prostori za izvajanje vzgojno varstvene dejavnosti (garderobe, sanitarije,

      shrambe, kabineti, …)

C - drugo (hodniki, vetrolovi)

6 PREDRAČUNSKA VREDNOST INVESTICIJE

6.1 SKUPNA PROJEKTANTSKA OCENA INVESTICIJE – KLASIČNA GRADNJA 

6.1.1 DVO oddelčni vrtec (varianta 1) – 472,68 m2
Stalne cene z 20 % DDV

	NAZIV
	VRTEC

	Gradbeno obrtniška  dela
	69.300.965

	Instalacijska dela
	18.000.000

	Elektroinstalacije
	  9.800.000

	SKUPAJ gradb.in instalac.dela
	97.100.965

	Zunanja ureditev
	   5.040.500

	Oprema vrtec
	  9.546.222

	Oprema kuhinja
	  3.615.320

	Rušitvena dela
	   8.463.040

	SKUPAJ
	123.766.047

	20 % DDV
	   24.753.209

	SKUPAJ
	       148.519.256 SIT

 (619.785,73 €)


Vir: Projekta inženering Ptuj

Stroški klasične gradnje objekta (z instalacijskimi deli) znašajo 97,100.965 SIT (205.426 SIT/m2 oziroma 857,27 €/m2) ali z DDV 116,521.158 SIT, kar pomeni 246.512 SIT/m2 oz. 1.028,72 €/m2).
Vsi stroški investicije (rušitvena dela, gradnja objekta, notranja oprema, zunanja ureditev) znašajo 148.519.256 SIT.

K projektantski oceni idejne zasnove je potrebno dodati še stroške projektne dokumentacije, ki je predvidena v višini 8,500.000 SIT.

Skupna vrednost investicije je tako ocenjena na 157 mio SIT.
6.1.2 TRI oddelčni vrtec (varianta 2)  – 533,68 m2
Stalne cene z 20 % DDV

	NAZIV
	VRTEC

	Gradbeno obrtniška  dela
	 79.690.910

	Instalacijska dela
	 20.694.380

	Elektroinstalacije
	 11.269.124

	SKUPAJ gradb.in instalac.dela
	111.654.414

	Zunanja ureditev
	    5.040.500

	Oprema vrtec
	 14.104.104

	Oprema kuhinja
	    3.615.320

	Rušitvena dela
	    8.463.040

	SKUPAJ
	142.877.378

	20 % DDV
	   28.575.475

	SKUPAJ
	171.452.853 SIT

(715.489,93 €)


Vir: Projekta inženering  Ptuj
Stroški klasične gradnje objekta (z instalacijskimi deli) znašajo 111,654.414 SIT (209.216 SIT/m2 oz. 873,08  €/m2 ali z DDV 133,985.297 SIT, kar pomeni 251.059 SIT/m2  oz. 1.047,70 €/ m2.
Vsi stroški investicije (rušitvena dela, gradnja objekta, notranja oprema, zunanja ureditev) znašajo 171,452.854 SIT.
K projektantski oceni idejne zasnove je potrebno dodati še stroške projektne dokumentacije, ki je predvidena v višini 8,500.000 SIT. 

Skupna vrednost investicije je tako ocenjena na 180 mio SIT.
6.2 SKUPNA PROJEKTANTSKA OCENA INVESTICIJE – MONTAŽNA GRADNJA na pripravljeno betonsko ploščo

6.2.1 DVO oddelčni vrtec (varianta 1) - 472,68 m2
Stalne cene z 20 % DDV

	NAZIV
	VRTEC

	Gradbena dela - betonska plošča s hidroizolacijo ter

izgradnja objekta po sistemu „na ključ“ 
	   89.029.190

	notranja oprema (vrtec)
	     9.546.230

	notranja oprema (kuhinja)
	     3.615.320

	rušitvena dela
	     8.463.040

	zunanja ureditev
	     5.040.500

	SKUPAJ
	115.694.280

	20 % DDV
	   23.138.856

	SKUPAJ
	138.833.136

(579.365 €)


Stroški gradnje montažnega objekta „na ključ“ (brez rušitvenih del, notranje opreme in zunanje ureditve) znašajo 89,029.190 SIT (188.350 SIT/m2 oz. 786 €/m2) ali z DDV 106,835.028 SIT (226.020 SIT/m2 oz. 943,20 €/ m2 ).
Vsi stroški investicije (rušitvena dela, gradnja objekta, notranja oprema, zunanja ureditev) znašajo 138.833.136 SIT (z DDV).

K projektantski oceni idejne zasnove ni potrebno dodati stroškov za projektno dokumentacijo, ker bo projekt vrtca naredil izvajalec gradnje na svoje stroške. 

6.2.2 TRI oddelčni vrtec (varianta 2) - 533,68 m2
Stalne cene z 20 % DDV

	NAZIV
	VRTEC

	Gradbena dela - betonska plošča s hidroizolacijo ter

izgradnja objekta po sistemu „na ključ“ 
	95.717.438

	notranja oprema (vrtec)
	  14.104.100

	notranja oprema (kuhinja)
	    3.615.320

	rušitvena dela
	    8.463.040

	zunanja ureditev
	    5.040.500

	SKUPAJ
	126.940.398

	20 % DDV
	  25.388.080

	SKUPAJ
	152.328.478

   635.682 €


Stroški gradnje objekta (brez rušitvenih del, notranje opreme in zunanje ureditve) znašajo 95,717.438 SIT (179.354 SIT/m2 oz. 748,46 €/ m2) ali z DDV 114,860.925 SIT (215.224 SIT/m2 oz. 898,15 €/m2).
Vsi stroški investicije (rušitvena dela, gradnja objekta, notranja oprema, zunanja ureditev) znašajo 152,328.478 SIT ali 635.82 €.

K projektantski oceni idejne zasnove ni potrebno dodati stroškov za projektno dokumentacijo, ker bo projekt vrtca naredil izvajalec gradnje na svoje stroške. 

7  VIRI   FINANCIRANJA

· Proračun Mestne občine Ptuj v višini 70 % 

· Državni proračun (MŠŠ) v višini 30%. 

7.1 KLASIČNA GRADNJA 

7.1.1 DVO oddelčni vrtec (varianta 1)

V tisoč sit

	Viri financiranja po stalnih cenah z DDV na dan

1.10.2005
	2005
	2006
	SKUPAJ

	Proračun MO Ptuj

- projekt.dokument.

- gradnja objekta
	1.520

1.520

0
	112.464

    8.500

103.964
	113.984
  10.020
103.964

	Proračun MŠŠ (gradnja objekta)
	0
	  44.555
	  44.555

	SKUPAJ:
	1.520
	157.019
	158.539


7.1.2 TRO oddelčni vrtec (varianta 2)

V tisoč sit

	Viri financiranja po stalnih cenah z DDV na dan

1.10.2005
	2005
	2006
	SKUPAJ

	Proračun MO Ptuj

- projekt.dokument.

- gradnja objekta
	1.520

1.520

0
	128.516
    8.500

120.016
	130.036

  10.020
120.016

	Proračun MŠŠ (gradnja objekta)
	0
	   51.436
	   51.436

	SKUPAJ:
	1.520
	179.952
	181.472


7.2 MONTAŽNA GRADNJA

7.2.1 DVO oddelčni vrtec (varianta 1)

V tisoč sit

	Viri financiranja po stalnih cenah z DDV na dan

1.10.2005
	2005
	2006
	SKUPAJ

	Proračun MO Ptuj

- projekt.dokument.

- gradnja objekta
	1.520

1.520

0
	97.183

   0

97.183
	98.703

  1.520

97.183

	Proračun MŠŠ (gradnja objekta)
	0
	  41.650
	 41.650

	SKUPAJ:
	1.520
	138.833
	140.353


7.1.2 TRO oddelčni vrtec (varianta 2)

V tisoč sit

	Viri financiranja po stalnih cenah z DDV na dan

1.10.2005
	2005
	2006
	SKUPAJ

	Proračun MO Ptuj

- projekt.dokument.

- gradnja objekta
	1.520

1.520

0
	106.629
    0

106.629
	108.149
    1.520

106.629

	Proračun MŠŠ (gradnja objekta)
	0
	  45.699
	  45.699

	SKUPAJ:
	1.520
	152.328
	153.848


7 UGOTOVITVE 

V skladu z navodili Uredbe o enotni metodologiji za izdelavo programov za javna naročila investicijskega značaja so prikazani tudi variantni predlogi investicije. 
Variante se nanašajo na način izgradnje objekta – klasična gradnja in montažna gradnja, posebej za dvo in tro oddelčni vrtec. 

Iz tabel je razvidno, da je cenovno najugodnejši montažni način izgradnje objekta »na ključ«, v varianti 2, to je za tri oddelčni vrtec, kjer znaša vrednost celotne investicije 152.328 tisoč SIT (635.682 €).
Poleg nižjih stroškov izgradnje objekta so prednosti montažne gradnje še sledeče:

· hiter rok izgradnje (150 dni) in hiter rok vselitve. Zaradi načina izdelave objekta je le-ta povsem suh takoj po finalizaciji, zato ni potrebno dolgotrajno sušenje gradbenih materialov, za otroke pa je zagotovljeno zdravo bivanje v njem že takoj po zaključku gradnje.

· Ekološko neoporečni materiali – glavni konstrukcijski material v objektu je les, ki s svojo barvo, strukturo in vonjem pozitivno vpliva na človekovo počutje, saj je topel na dotik, ne vsebuje nevarnih snovi, filtrira zrak, zato omogoča zdravo in prijetno bivanje in klimo v prostoru.

· Nizka poraba energije zaradi odlične toplotne izolacije (vsaj 3x nižja poraba energije od zidane gradnje – sistem Basic 0 oz. 4x nižja v sistemu Mega 0) in posledično nižji stroški ogrevanja.

· Kakovost vgrajenih materialov in prihranke na energiji izkazuje tudi energetska izkaznica, ki jo je potrdila in verificirala neodvisna institucija. V letošnjem letu je obvezno energetsko certificiranje vseh stavb in objektov v Sloveniji.

· Način gradnje omogoča tudi visoko potresno varnost.

· Pri enaki zazidalni površini je dosežena večja uporabna površina kot pri klasični gradnji. Stene so po celotni debelini izolirane, zato so tanjše, ob tem pa dosežejo celo boljše izolacijske lastnosti kot zidani objekti in s tem dodatne prihranke na investiciji (za cca 35,47 m2, kar pomeni ob upoštevanju cene 796,22 €/m2 prihranek na investiciji v višini 28.242 € ali 6,767.630 SIT).

· Montažni sistem gradnje omogoča modularnost gradnje, zato lahko ob razširitvi vrtca dodamo novo enoto enostavno.

8 OKVIRNI TERMINSKI PLAN

Glede na finančne zmožnosti občinskega proračuna se predvideva, da se bo projekt novogradnje vrtca Zvonček pričel v letu 2oo6.
Operativni program priprave in izvedbe investicije tako predvideva:                                                                                           

	AKTIVNOSTI
	ZAČETEK
	KONEC

	Pripravljalna dela
	2oo5
	2oo6

	Izdelava projektne dokumentacije
	2oo5
	2oo6

	Izdelava dodatne investicijske dokumentac.
	2oo6
	2oo6

	Uporabno dovoljenje za poseg v prostor
	2oo6
	2oo6

	
	
	

	Izvedbena dela
	
	

	Javni razpis za izbiro izvajalca del
	2oo6
	

	Izbira izvajalca
	2oo6
	

	Izvajanje del
	2oo6
	2oo6

	Pridobitev uporabnega dovoljenja
	2oo6
	


Iz preglednice terminskega plana izhaja, da ima občina interes, da vrtec zgradi do konca leta 2oo6.

9 SWOT ANALIZA 

Za proučitev in odločanje o upravičenosti investicijskih vlaganj v izgradnjo nadomestnih kapacitet vrtca Zvonček bomo uporabili tako imenovano SWOT analizo prednosti in slabosti posameznih problemskih področjih dejavnosti predšolske vzgoje ter opozorili na priložnosti in nevarnosti, ki utegnejo izhajati iz ožjega in širšega okolja našega življenja in usodno vplivati na dogajanja na področju, ki ga predstavljamo.

	PREDNOSTI
	SLABOSTI

	- veliko povpraševanje staršev po          celodnevni vzgoji in varstvu otrok;

- ugodna lega vrtca Zvonček;

- ustrezna velikost obstoječega zemljišča za novogradnjo nadomestnega vrtca in za ureditev zunanjega igrišča za otroke;

- kljub povečanim notranjim površinam vrtca bodo stroški upravljalca ostali v enakem obsegu ali pa bodo celo nižji (zaradi novo vgrajenih materialov).


	- stavba obstoječega vrtca je dotrajala (stara je preko 50 let);

- neustrezni prostorski pogoji vrtca Zvonček in vseh ostalih enot v MOP;

- pomanjkanje večnamenskih prostorov, kabinetov, garderob, dotrajanost notranjih sanitarij;

- obstoječi prostorski normativ ne zagotavlja predpisanih mimimalnih standardov za prostor in opremo vrtca (najmanj 3-4 m2 notranje igralne površine na otroka);

- pomanjkanje zunanjih sanitarij in hišic na igrišču vrtca;

- zastarela notranja oprema v obstoječem vrtcu;

- dostop v vrtec ni prilagojen invalidom oz. otrokom s posebnimi potrebami.

	PRILOžNOSTI
	NEVARNOSTI

	· povečano zanimanje po predšolski vzgoji in varstvu otrok ter posledično večje zajetje otrok v vrtcih MOP;

· z izgradnjo nadomestnega vrtca bi bili zagotovljeni primerni prostorski pogoji za izvajanje programov predšolske vzgojno varstvene dejavnosti v skladu z določili zakonodaje;

· odprava arhitektonskih ovir za dostop invalidom in integriranih otrok;

· uvajanje sodobnih metod vzgojno varstvenega dela v vrtcu v skladu s kurikulum;

· zagotovitev zunanjih sanitarij in prostorov za hrambo zunanjih igral in rekvizitov;

· zagotovitev primerne predšolske vzgojno varstvene dejavnosti za mlade družine v MO Ptuj;
· večja varnost in kakovost bivanja otrok in zaposlenih v vrtcu, predvsem pa izboljšanje fizičnega in psihičnega počutja;

· primerni prostorski pogoji omogočajo tudi bolj human odnos med otroci in zaposlenimi v vrtcu;

· ugoden vpliv na okolje in ureditev kraja;

· večja zaposlenost ljudi iz MOP;
· povečana potrošnja dobrin, kot posledica investicijskih vlaganj.


	· pomanjkanje proračunskih in državnih sredstev za investicije;

· neustrezna investicijska vlaganja utegnejo ogroziti varnost, predvsem pa kvaliteto bivanja in zdravja otrok in zaposlenih v vrtcu;

· odliv mladih, izobraženih ljudi in družin v druge gospodarsko bolj razvite občine; 

· vpis otrok v vrtce izven MOP;

· naraščanje vandalizma na igriščih vrtcev.


10 ZAKLJUČEK  

Kot je bilo predhodno ugotovljeno, je potrebno v Mestni občini Ptuj zagotoviti izvajanje predšolske vzgojno varstvene dejavnosti v skladu s prostorskimi normativi in standardi ter minimalnimi tehničnimi pogoji za prostor in opremo v vrtcih. Na podlagi predstavljenih dejstev je ugotovljeno, da je sedanji objekt vrtca Zvonček star preko petdeset let in funkcionalno ne služi več za potrebe otrok v predšolski dejavnosti. Ne nudi ustreznih prostorskih pogojev za igranje in prehranjevanje otrok. Objekt je bil grajen na takšen način, da danes samo še povečuje stroške tekočega vzdrževanja in s tem povečuje ceno storitve za opravljanje dejavnosti predšolske vzgoje, in kar je najpomembnejše ogroža varnost bivanja otrok in zaposlenih v njem.
V tem danem trenutku je v Mestni občini Ptuj najbolj primerno, da se na sedanji lokaciji zgradi nov nadomestni vrtec v skladu s predpisano zakonodajo. Iz finančnega, zdravstvenega in ekološkega in časovnega vidika je najugodnejša montažna izvedba gradnje vrtca - varianta 2, to je vrtec s tremi oddelki, saj bodo stroški investicije in kasneje vzdrževanje objekta najnižji, vrtec pa bo zagotavljal otrokom ustrezne prostorske pogoje in varnost bivanja v njem, v času, ko so otroci zaupani strokovnim delavcem vrtca.

Mestnemu svetu Mestne občine Ptuj zato predlagamo, da potrdi montažno izgradnjo vrtca – »na ključ« (179.354 SIT/m2 brez DDV), kar pomeni izvajanje vzgojno varstvene dejavnosti v treh oddelkih, stroški celotne investicije (s projektno dokumentacijo, rušitvenimi deli, notranjo opremo in zunanjo ureditvijo) pa znašajo po oceni projektanta 152,328.500 SIT ali  635.682 €.

Mestna občina Ptuj je v izračunih upoštevala, da bo najmanj 9O % otrok v omenjenem vrtcu iz območja mestne občine Ptuj. Iz drugih občin bodo otroci vključeni v vrtec v okviru razpoložljivih prostih kapacitet. To dejstvo namreč utemeljujemo zaradi vse večjega gospodarskega potenciala občine in s tem povezanih novih zaposlitvenih možnosti in večjem pozitivnem trendu na področju prirasta prebivalstva.

Mnenja smo namreč, da je potrebno na področju človeških virov v Mestni občini Ptuj angažirati vse aktivnosti, da se zagotovijo ustrezni prostorski pogoji tudi na področju  predšolske vzgojno varstvene dejavnosti. Iz navedenega dejstva je izgradnja nadomestnega vrtca na desnem bregu Drave upravičena, saj bo posredno prinašala v Mestno občino Ptuj maksimalno korist. 

Na podlagi preverjanj lokacije, obstoječega objekta in izdelane idejne zasnove lahko zatrdimo, da je možno na lokaciji parcel št. 1883/1 sprojektirati in zgraditi kvalitetni tri oddelčni montažni vrtec ZVONČEK.

Osnova za izdelavo projektne dokumentacije faze IDP, PGD, PZR in PZI pa bodo dokumenti, ki bodo pripravljeni in preverjeni s strani izdelovalca, naročnika in investitorja.

Priloge:

· fasade (idejna zasnova)

· tloris pritličja (idejna zasnova)
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