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PREDLOG SKLEPA:

Mestni svet Mestne obéine Murska Sobota sprejme predlog Sklepa o dologitvi
objektov za prijavo na javni razpis za sofinanciranje energetske prenove stavb v lasti
in rabi ob¢in.
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PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 21. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, &t. 94/07 — uradno
precisCeno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 1118 -
ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20 — ZIUZEOP-A in 80/20 - ZIUOOPE), 34. ¢lena Zakona o
gospodarskih javnih sluzbah (Uradni list RS, §t. 32/93, 30/98 — ZZLPPO, 127/06 — ZJZP,
38/10 — ZUKN in 57/11 — ORZGJS40) in 17. &lena Statuta Mestne ob&ine Murska Sobota
(Uradni list RS, $t. 23/07 — uradno pre¢i$éeno besedilo, 49/10, 39/15 in 69/17), je Mestni
svet Mestne ob¢ine Murska Sobota na 22. redni seji, dne 16.12.2021, sprejel naslednji

SKLEP

o dologitvi objektov za prijavo na javni razpis za sofinanciranje energetske prenove
stavb v lasti in rabi obé&in

1. ¢len

Na javni razpis za sofinanciranje energetske prenove stavb v lasti in rabi ob&in v letih 2021,
2022 in 2023 (JOB_2021), (Ur.l. RS &t. 152/2020), se v letu 2022 prijavijo sledegi objekti v
lasti Mestne obé&ine Murska Sobota:

mestna uprava, §tevilka stavbe 1879 in 1880, k.0. 105 - Murska Sobota

OS Ill. in OS IV., $tevilka stavbe 2188, 2189, 2190, k.0. 105 - Murska Sobota

OS I1,, stevilka stavbe 4409, 7407, k.o0. 105 - Murska Sobota

OS Bakovci, §tevilka stavbe 333 in 1290, k.0. 128 - Bakovci

oS Il podruznica Krog, $tevilka stavbe 246 in 486, k.o. 127 - Krog.

OB

2. clen

Mestni svet Mestne obé&ine Murska Sobota se je seznanil s poro¢ilom mestne uprave o
ocenjeni vrednosti izvedbe investicije celovite energetske sanacije objektov, ki so predmet
prijave na javni razpis JOB_2021.

3. clen

Za potrebe zagotavijanja lastnega deleza finan&nih sredstev bo, za financiranje investicije
energetske prenove navedenih objektov v 1. &lenu tega sklepa, v proradunu za leto 2022
predvideno zadolZevanje obg&inskega proraguna v vigini do 5.400.000 EUR.

4. clen
Za potrebe izvajanja nadaljnjih aktivnosti v okviru projekta energetske prenove javnih

objektov v lasti Mestne obg&ine Murska Sobota se izvede prerazporeditev postavk Naérta
razvojnih programov Proraéuna Mestne obg&ine Murska Sobota za leto 2021.




Oddelek za negospodarske dejavnosti

PPP - 12 PRIDOBIVANJE IN DISTRIBUCIJA ENERGETSKIH SUROVIN
GPR - 1206 Urejanje podro&ja uginkovite rabe in obnovljivih virov energije

PPR - 12069001 Spodbujanje rabe obnovljivih virov energije

Projekt OB080-20-0023 Energetska prenova — 0S Il - Krog se poveca za 540.000 EUR.
pred prerazporeditivijo NRP  po prerazporeditvi

Vrednost za leto 2022

Skupaj 250.931
PV - Transfer iz drzavnega proracuna 85.666
(EU sredstva)

PV - Transfer iz drzavnega proracuna 15.118
PV - Lastna sredstva 150.147

790.931
256.120

18.198
516.613

Projekt OB080-20-0030 Energetska prenova — TVD Partizan se zniza za 540.000 EUR

Vrednost za leto 2022 pred prerazporeditivijio NRP  po prerazporeditvi

Skupaj 981.000 441.000

PV - Transfer iz drzavnega prorauna 170.454 0

(EU sredstva)

PV - Transfer iz drzavnega proracuna 3.080 0

PV - Lastna sredstva 807.466 441.000
5. ¢len

Ta sklep za¢ne veljati z dnem sprejema.

Stevilka: 360-0034/2021-1
\ Murski Soboti, dne......... .
Zupan

Mestne obéine Murska Sobota
dr. Aleksander JEVSEK
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OBRAZLOZITEV
1. Pravna podlaga

Pravne podlage za sprejem predmetnega sklepa predstavljajo naslednji predpisi:

- Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, &t. 94/07 — uradno precisc¢eno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-
1, 30/18, 61/20 - ZIUZEOP-A in 80/20 — ZIUOOPE) v 29. ¢&lenu podeljuje
obginskemu oz. mestnemu svetu pristojnost, da sprejema odloke in druge obdinske
akte.
Statut Mestne obcine Murska Sobota (Uradni list RS, st. 23/07 - uradno
precis¢eno besedilo, 49/10, 39/15 in 69/17), ki v 17. &lenu dologa, da Mestni svet
Mestne obcine Murska Sobota sprejema statut mestne obéine, odloke in druge
splo$ne akte.

2. Ocena stanja, razlogi in cilji sprejetja sklepa

a) lzvedba postopka javno zasebnega partnerstva

Odlocitev o zacetku aktivnosti potrebnih za energetsko sanacijo javnih objektov v lasti
Mestne obcine Murska Sobota je bila sprejeta Ze leta 2019.

V drugi polovici leta 2019 je bil objavljen javni poziv promotorijem za oddajo vioge o
zainteresiranosti za izvedbo projekta »Energetska sanacija objektov v lasti Mestne obéine
Murska Sobota«, na katerega se je prijavil konzorcij Petrol, d. d. — Esotech d.d.. Glede na
izkazan interes so stekli nadaljnji nujni zakonski postopki.

Mestni svet Mestne obg&ine Murska Sobota je na svoji 8. seji dne 19.12.2019 sprejel Odlok
0 javno-zasebnem partnerstvu za izvedbo projekta pogodbenega zagotavljanja prihrankov
rabe energije z namenom energetske sanacije javnih objektov v lasti Mestne obé&ine Murska
Sobota.

Januarja 2020 je bil objavijen javni razpis ,Javno-zasebno partnerstvo za izvedbo projekta
pogodbenega zagotavljanja prihrankov rabe energije z namenom energetske sanacije
javnih objektov v lasti Mestne obé&ine Murska Sobota“. Na javni razpis se je kot edini
ponudnik, v zakonitem roku, prijavil konzorcij Petrol, d. d. — Esotech d.d. (v nadaljevanju
zasebni partner).

Zal pa je ponudba zasebnega partnerja odstopala od pricakovanj Mestne obg&ine Murska
Sobota, saj je bila finanéna konstrukcija investicije, kot tudi delez sofinanciranja s strani
Mestne ob&ine Murska Sobota ob&utno visji kot smo pricakovali in se je postopek javnega
razpisa koncal brez izbire.

Sklep o zakljuéitvi postopka »Javnega razpisa za javno — zasebno partnerstvo za izbiro
koncesionarja za izvedbo projekta pogodbenega zagotavljanja prihrankov rabe energije z
namenom energetske sanacije javnih objektov v lasti Mestne obdine Murska Sobota,
objava §t. JNO00489/2020«, brez izbire je mestni svet sprejel na svoji 17. seji dne
22.4.2021.

b) Nadaljevanje aktivnosti energetskih prenov javnih objektov
Analiza zadnje ponudbe zasebnega partnerja je pokazala, da je samostojna izvedba
investicije po postopku javnega narocanja, brez zasebnega partnerja, za Mestno obgino
Murska Sobota ugodnej$a.  Ugotovitev Je temeljila tudi na uporabi pomembnega
namenskega vira financiranja, ki ga je drzava zagotovila preko javnega razpisa povratnih




sredstev SID — Slovenska investicijska in razvojna banka d.d., Ulica Josipine Turnograjske
6, 1000 Ljubljana, z dobo vra&anja do 25 let in obrestno mero 6 mesecni Euribor + 0,079%.
Pri tem pa ima Mestna obé&ina Murska Sobota $e proste roke pri izbiri posameznih objektov,
ki bodo celovito obnovljeni in o finanénem obsegu celotnih obnovitvenih del. Ta kredit se
lahko najame za pokritie lastnega deleza upravi¢enih stroskov in DDV-ja, ki odpade na
celotne upraviéene strodke. Ne more se pa najeti za pokrivanje neupravicenih stroskov.

Predmet tega sklepa je odlogitev o izbiri objektov, ki se bodo prijavijali na javni razpis
Ministrstva za infrastrukturo (JOB_2021) in 0 namenu zadolZitve ob&inskega proraduna v letu
2022,

Tabela 1: Finanéna konstrukcija po virih financiranja

VIRl FINANCIRANJA
Mestna obéina Murska Sobota Mzl
Lastna
Vrednost sredstva Lastna sredstva
investicije z DDV | MoMS delez | kredit delez |JOB_2021 |delez
9.171.394 161.558| 1,8% 5.391.131| 58,7% | 3.618.705)|39,5%

Tabela 2: Finanéna konstrukcija z delitvijo stroskov po upravi¢enosti

Visina stro$kov po upravic¢enosti
Upraviceni Neupraviéeni
Vir sredstev stroski delez stroski delez | Strodki skupaj | delez
Mzl-JOB_2021 3.618.705| 49,0% 0 0% 3.618.705| 39,5%
MoMS 3.766.407| 51,0% 1.786.282| 100% 5.552.689| 60,5%
Skupaj 7.385.111| 100,0% 1.786.282| 100% 9.171.394[100,0%

Ocenjena vrednost gradbenih del je izdelana na podlagi projektantskega predracuna
izdelovalca PZI Projektivni biro Lazar d.o.o0., Lendavska ulica 57a, 9000 Murska Sobota,
stalne cene november 2021.

Predvidena je slede&a vrsta del na vseh objektih:

o Energetska sanacija ovoja stavbe, ki zajema zamenjavo stavbnega pohistva na
ovoju stavbe, izolacijo fasade in strehe ali stropa proti neogrevanemu podstresju.
Na obé&inski zgradbi se izvede nova izolativna kritina

e Obnova kotlovnic zajema zamenjavo kurilnih naprav z toplotnimi &rpalkami voda-
voda in rezervnim virom ogrevanja na zemeljski plin. Zamenja se tudi vsa ostala
oprema v kotlovnici (npr. ¢rpalke, zalogovniki tople vode, elektriéne naprave in
napeljave, merilne naprave). Izvede se hidravli¢no uravnotezenje vseh objektov.

e Zamenjajo se vsa klasi¢na svetila z LED svetili in reflektorji

e Na OS$ IIl. se v $portni dvorani v celoti zamenjajo klimatske naprave

e Na OS$ Il. in OS Bakovci se vgradi rekuperacijska naprava v kuhinji. Ta bo
omogotila prihranek toplotne energije in zagotovila normalne pogoje dela
zaposlenim v kuhinji.

e Na mestni upravi zgradbi se izvede notranji razvod hlajenja in odstranijo mnoge
zunanje klimatske naprave. Vecina teh je zastarelih in uporabljajo vrste plina, ki
niso veé v skladu s predpisi.

Ta sklep bo podlaga za pripravo investicijskega programa. Izvleéek iz investicijskega
programa bo posredovan svetnikom ob pripravi prora¢una.



3. Ocena finanénih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem akta

Sprejem tega akta bo omogodil prijavo na naslednji rok javnega razpisa JOB_2021, ki je
31.1.2022. K izvedbi investicije se bo pristopilo le v primeru uspesne prijave na javni razpis
JOB_2021 in zagotovitve lastnih sredstev v obéinskem prora&unu za leto 2022.

Ta sklep je potreben, saj izbira objektov poslediéno dolo&a tudi predvideno visino investicije
in visino potrebne zadolzitve ter letno finanéno obveznost odplagevanja kredita banki. Ta
sklep pa tudi dolo¢a obseg obnovljenih javnih objektov v lasti Mestne ob&ine Murska
Sobota, katerih obratovalni stroski se bodo ob&utno znizali in bodo po drugi strani
predstavljali dolgoletni prihranek tudi v ob&inskem proradunu. Na visino finanéne obveznosti
bo vplivalo gibanje 6 meseénega Euriborja, na vigino uginka prihrankov pa gibanje cen
energentov. Kot vemo cene energentov v letu 2021 nenormalno naras¢ajo. Zaradi tega
smo predlagali izbor objektov, ki imajo najslabse stanje ovoja objekta ali pa kurilnih naprav.
Ne predlagamo prijave objekta Dom Partizan in ob&inske sejne dvorane, ker je delez
sofinanciranja celovite obnove teh dveh objektov, zaradi velikega deleza neupravigenih
stroSkov, zelo nizek in dosega samo 22%. Za prenovo teh dveh objektov bo potrebno
poiskati druge vire. Zamenjavo stavbnega pohi§tva na Domu Partizan smo prijavili na javni
razpis Fundacije za $port za leto 2022. V primeru uspesne prijave bi bil delez sofinanciranja
50% od bruto vrednosti izvedenih del.

V prilogi prikazujemo gibanje visine letnih finanénih obveznosti v primeru spremembe 6
mesecnega Euriborja. Prav tako pa prikazujemo tudi gibanje viSine prihrankov v primeru
spremembe cen energentov. Kot je razvidno iz spodnje vrstice tabele 1 in tabele 2 v prilogi,
bi ob sedaniji visini 6-meseénega Euriborja znasala razlika, med letnim obrokom glavnice in
obresti kredita v vi$ini 218.145 EUR in letno visino prihranka energije v visini 138.761,
skupaj 79.384.

V skladu s tem sklepom bo pripravijena prijava na razpis JOB_2021 in zadete vse aktivnosti
za realizacijo projekta. Izvedena bodo lahko javna narodila, izbrani izvajalci, pogodbe z
njimi pa bodo podpisane samo v primeru uspesne prijave na razpis JOB_2021, sprejema
proraduna z upo$tevanjem potrebne zadolZitve, pridobitve soglasja MF za zadolZevanje in
pridobitve kredita pri SID banki. Izvedba investicije z drugaénim finansnim virom s kraj$o
dobo odplacevanija, v tak§nem obsegu, ni mozna.

4, Zakljucek

Obcinska zgradba in osnovnosgolski objekti predstavljajo premoZenje vitalnega pomena za
vsako obcino. Vsi navedeni objekti opravijajo svojo funkcijo Ze mnoga leta, ¢as je naredil
svoje in so vsekakor potrebni prenove. Ob nekdanjem nacinu vzdrzevanja nepremiénin je
aktualna zakonodaja prinesla nove zahteve. Za pridobitev sofinancerskih sredstev je
potrebna celovita energetska prenova, kar pa seveda posleditno pomeni vi§je strogke
obnove. Temu se pa& ne moremo izogniti, ker je to gotovo dejstvo, ki se v prihodnosti ne bo
spremenilo.

V primeru, da se ne odlogimo za investicijo ali pa katerega od predlaganih objektov izlogimo
iz prijave, potem se moramo zavedati, da smo te strogke energetske prenove preloZili v
prihodnost in da bomo v vmesnem &asu plagevali visje obratovalne strogke in financirali
investicijsko vzdrzevalna dela v celoti z lastnimi sredstvi.




Zaradi navedenega in prikazanih finanénih uéinkov izvedbe investicije v prilogi k prejsnji
tokki, iz katere je razvidno da vrednost prihrankov moéno zniZuje dejanske letne financne
obveznosti za odplagilo namenskega kredita najetega za izvedbo te investicije, mestnemu
svetu Mestne obg&ine Murska Sobota predlagamo, da sprejme Sklep o dolo¢itvi objektov za
prijavo na javni razpis za sofinanciranje energetske prenove stavb v lasti in rabi ob¢in
v predlagani obliki in vsebini.

V Murski Soboti, 6.12. 2021

Gradivo pripravil: Predlagatelj:
Mestna uprava Mestne obé&ine Murska dr. Aleksander JEVSEK
Sobota ZUPAN
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