	[image: image1.png]




	MESTNA OBČINA KRANJ

	ŽUPAN

	

	Slovenski trg 1, 4000 Kranj

	tel. 04/ 237 31 15, fax. 04/ 237 31 59


	Številka:
	42001-0013/2005-43/07

	Datum:
	16.05.2005


SVET MESTNE OBČINE KRANJ

Zadeva: POSAMEZNI PROGRAM UPRAVLJANJA 
za oddajo zemljišč v lasti Mestne občine Kranj v najem
1. Opredelitev ciljev oddajanja v najem in razlogi s katerimi se utemeljuje, da bodo z   oddajanjem v najem ti cilji doseženi

Cilj oddajanja zemljišč v najem je doseganje prihodkov iz naslova najemnin, ki so predvideni v sprejetem proračunu Mestne občine Kranj.

2. Razlogi za oddajo v najem

Mestna občina Kranj zemljišča, na katerih stojijo poslovni prostori – kioski, oddaja v najem lastnikom teh objektov.

Pogodbe so sklenjene za 1 leto, z avtomatičnim podaljševanjem za nadaljnje leto, odpovedni rok v pogodbah pa je tri mesece. Kadar lastnik kioska le-tega proda, nov lastnik vloži prošnjo za najem zemljišča pod kioskom.

Višina najemnine v najemnih pogodbah je določena v skladu z določili cenika najema zemljišč št. 42001-0031/2002-43/11,  z dne 17.12.2002 in znaša 450,00 SIT/m2 na mesec.

3.      Navedba in opis stvarnega premoženja

Predmet oddaje v najem so zemljišča v lasti Mestne občine Kranj na območju Mestne občine Kranj, ki jih trenutno ne potrebujemo in niso predvidena za postopek razpolaganja, na katerih pa so že postavljeni kioski. 

Veljavne najemne pogodbe so večkrat odpovedane s strani najemnikov zaradi spremembe lastništva kioskov. Mestna občina Kranj od novih lastnikov dobi letno več prošenj za najem zemljišč pod kioski.

4.       Pravni pregled stanja stvarnega premoženja

Mestna občina Kranj oddaja v najem le zemljišča, ki so v njeni lasti. Vsakokrat se po prejemu prošnje za najem preveri lastništvo zemljišča v zemljiški knjigi na Okrajnem sodišču v Kranju, šele nato se začne postopek oddaje v najem, ki se konča s sklenitvijo najemne pogodbe.

5. Predlog pravnega posla

Osnutek najemne pogodbe je v prilogi. V najemnih pogodbah, ki jih sklepa Mestna občina Kranj z lastniki kioskov, se spreminjajo le podatki glede najemnikov in podatki o zemljišču.

6. Znesek najemnine oziroma zakupnine

Najemnina za oddajanje zemljišč v najem je določena v skladu s cenikom št. 42001-0031/2002-43/11,  z dne 17.12.2002.  Višina najemnine za zemljišče, na katerem stoji kiosk, znaša 450,00 SIT/ m2 na mesec.

7. Obrazložitev nadaljnjih dejanj, ki bodo opravljena v zvezi z razpolaganjem stvarnega premoženja

V skladu s 60. členom uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin se pri oddaji stvarnega premoženja uporabi metoda javne ponudbe. V istem členu pa 4. točka določa, da se oddaja stvarnega premoženja lahko opravi na podlagi metode neposredne pogodbe v primeru, če je glede na ocenjeno vrednost najemnine in trajanje najema predviden letni prihodek od oddaje nepremičnine, nižji od 1,000.000 tolarjev. 

8. Svetu Mestne občine Kranj predlagamo v sprejem naslednji 
      SKLEP:

1. Svet Mestne občine Kranj pooblašča župana Mestne občine Kranj za sklepanje najemnih pogodb za oddajo v najem zemljišč, na katerih stojijo kioski, v skladu z določili veljavnega pravilnika o oddajanju poslovnih prostorov v najem in v skladu z veljavnim cenikom najema zemljišč.
	Pripravila:

Zora Černe, pravnica


	

	Tatjana Hudobivnik, univ.dipl.prav.

VODJA ODDELKA ZA GOSPODARSKE

IN PREMOŽENJSKE ZADEVE
	Mohor Bogataj, univ.dipl.org. 

ŽUPAN


Priloge:

· osnutek najemne pogodbe

MESTNA OBČINA KRANJ, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, ki jo zastopa župan Mohor Bogataj, univ. dipl. org.,  matična številka: 5874653, identifikacijska številka za DDV: SI55789935,

kot najemodajalec

in

______________________________, ki jo zastopa _______________, matična številka: ___________, identifikacijska številka za DDV: __________

kot najemnik

skleneta naslednjo

NAJEMNO POGODBO

1. člen

Mestna občina Kranj kot zemljiškoknjižna lastnica komunalno opremljenega zemljišča parcelna številka ______, _________ v izmeri ______ m2, vpisanega v vložno številko ____, k.o. _______, daje v najem del tega zemljišča v skupni izmeri ____ m2, kar je razvidno iz skice, ki je kot priloga sestavni del te pogodbe. 

2. člen

Najemodajalec dovoljuje, da najemnik že postavljeni kiosk uporablja za ________. Kiosk je kot objekt na tem zemljišču označen v načrtu iz 1. člena pod št. _____.

Najemnik se izrecno zaveže, da ne bo opravljal nobene dejavnosti mimo navedene in da v najem dano zemljišče ne bo oddal v podnajem tretji osebi brez soglasja lastnika zemljišča.

Pogodbeni stranki sta se izrecno dogovorili, da najemnik brez soglasja najemodajalca ne sme obnavljati, prenavljati ali dograjevati postavljenega kioska ter kako drugače posegati v zemljišče iz 1. člena te pogodbe. V primeru kršitve te obveznosti pogodba preneha veljati brez odpovedi.

3. člen

Najemnik se obvezuje plačevati najemodajalcu mesečno najemnino v višini 450,00 SIT/m2 najetega zemljišča, kar znaša na dan začetka veljavnosti te pogodbe mesečno skupaj ___________ SIT.

Najemnino bo najemnik poravnal najkasneje v 15 dneh po izstavitvi računa na podračun enotnega zakladniškega računa številka 01252-0100006472 Mestne občine Kranj, odprt pri Upravi za javna plačila.

V primeru zamude je najemnik dolžan plačevati z zakonom določene zamudne obresti. 

Najemnina je določena v skladu z veljavnimi predpisi in se poveča v skladu s spremembo predpisov s tega področja.

4. člen

Najemodajalec s posebnim soglasjem dovoljuje najemniku izvedbo priključka na komunalne naprave. Najemodajalec ne prevzame nobenih stroškov (to je stroškov priključitve na vse potrebne komunalne naprave, obratovalne in druge stroške, ki jih najemnik povzroči) in zanje ne odgovarja. Najemnik vse stroške plačuje neposredno upravičencem.

5. člen

Najemna pogodba se sklepa za eno leto, in sicer od ______ dalje. Po preteku enega leta se pogodba avtomatično podaljšuje za nadaljnje leto, v kolikor nobena izmed pogodbenih strank tri mesece prej pisno ne odpove pogodbe. 

Vsaka pogodbena stranka ima pravico do razdora najemne pogodbe s tem, da jo pisno odpove. Odpovedni rok znaša tri mesece.

6. člen

Najemodajalec lahko takoj, brez odpovednega roka, razdre najemno pogodbo v primeru, da: 

· najemodajalec potrebuje v 1. členu navedeno zemljišče za namene, ki so opredeljeni v prostorsko izvedbenih aktih za tangirano območje ali za druge namene, in sicer z dnem, ko najemodajalec o tem obvesti najemnika,

· je izdana odločba sodišča ali drugega upravnega organa v zvezi z zemljiščem, ki je predmet te pogodbe,

· najemnik uporablja v najem dano zemljišče v nasprotju s to pogodbo,

· najemnik zamudi s plačilom najemnine za en mesec,

· najemnik krši določila iz 2. člena te pogodbe.

7. člen

Ob prenehanju najemnega razmerja je najemnik dolžan vzpostaviti prvotno stanje v roku 30 dni, kar pomeni, da mora odstraniti že postavljeni kiosk.

V primeru, da najemnik ne vzpostavi prvotnega stanja v dogovorjenem roku, izrecno soglaša, da to stori Mestna občina Kranj na njegove stroške.

8. člen

Za reševanje sporov po tej pogodbi je pristojno stvarno pristojno sodišče v Kranju.

9. člen

Pogodba je sestavljena v štirih enakih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka dva izvoda.

Pogodba začne veljati, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki, uporablja pa se od _________.

Številka: 

Datum:   

Najemnik:   
 
                              
            Najemodajalec:

                                                   MESTNA OBČINA KRANJ






MOHOR BOGATAJ, univ. dipl. org. 








Župan



