OBČINA RADENCI                                                                                                      OSNUTEK

OBČINSKI SVET

Na podlagi drugega odstavka 85. člena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 110/02, 8/03-popr., 58/03-ZZK-1 in 33/07 – ZPNačrt), 29. člena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, št. 94/07 – ZLS-UPB2) in 16. člena Statuta Občine Radenci (Uradno glasilo slovenskih občin št. 8/07) je Občinski svet Občine Radenci na __. redni seji dne _____ sprejel

O D L O K 
o predkupni pravici Občine Radenci

1. člen

Ta odlok določa območja predkupne pravice Občine Radenci na nepremičninah znotraj celotnega območja poselitve v občini in na območju obstoječih oziroma predvidenih infrastrukturnih omrežij in objektov izven poselitvenih območij ali na delu teh območij.

2. člen

Območja naselij predkupne pravice določa ta odlok v skladu z Dolgoročnim planom Občine Gornja Radgona za obdobje 1986-2000 za območje Občine Radenci (Uradne objave pomurskih občin, št.5/86, 1/90 in 16/91, Ur. list RS št.7/95, Uradne objave občine Radenci št.10/2000,17/2001 in 18/2001) in Srednjeročnim družbenim planom Občine Gornja Radgona za obdobje 1986-1990 za območje Občine Radenci (Uradne objave pomurskih občin, št.10/88, 3/90 in 16/91, Ur. list RS št.7/95, Uradne objave občine Radenci št.10/2000,17/2001 in 18/2001). Določena so v grafičnem delu prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana.

3. člen

Občina lahko uveljavlja predkupno pravico na posamezni nepremičnini, če je podan javni interes. 
Šteje se, da obstaja občinski javni interes, če občina nepremičnino potrebuje za: 
– izvedbo prostorskega akta; 
– izgradnjo objektov gospodarske javne infrastrukture in objektov, ki služijo varstvu pred naravnimi in drugimi nesrečami; 
– potrebe javne uprave, zdravstva, socialnega varstva, šolstva, kulture, znanosti in raziskovalne dejavnosti, športa in gradnjo pokopališč ter odlagališč; 
– potrebe gradnje in nakupa socialnih in neprofitnih stanovanj; 
– potrebe prenove območij; 
– druge potrebe, predvidene v načrtu razvojnih programov občine ali načrtu nabav in gradenj.

4. člen

Izven poselitvenih območij iz 2. člena tega odloka lahko občina uveljavlja predkupno pravico na nepremičninah, na katerih je obstoječa in predvidena gradnja infrastrukturnih omrežij in objektov.

5. člen

Lastnik nepremičnine na območju predkupne pravice mora pred sklenitvijo kupoprodajne pogodbe pridobiti potrdilo občine, da na nepremičnini ne uveljavlja predkupne pravice. Če občina potrdila ne izda v 15 dneh od vložitve zahteve, se šteje, da predkupne pravice ne uveljavlja. 
Če občina izda potrdilo, da uveljavlja predkupno pravico, ji mora prodajalec podati pisno ponudbo za prodajo nepremičnine, o kateri se mora občina izjaviti najkasneje v 15 dneh, sicer se šteje, da nepremičnine ne bo kupila. 
Če občina ne uveljavlja predkupne pravice, lahko prodajalec proda nepremičnino drugi osebi po izteku 15-dnevnega roka iz prvega odstavka, vendar le pod enakimi ali zase ugodnejšimi pogoji, kot jih je ponudil občini. 

6. člen

O nakupu nepremičnine odloča župan.

Predkupno pravico v imenu občine uveljavlja župan ali direktor občinske uprave.
7. člen

Ta odlok začne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih občin.

Št.: _________________

Datum: ______________

                                                                                                                                                                                     ŽUPAN OBČINE RADENCI

                                                                                                                                        Mihael PETEK

Obrazložitev:

Osnutek Odloka o predkupni pravici Občine Radenci predstavlja pravno podlago za uveljavljanje predkupne pravice pri prodaji nepremičnin na območjih, ki so navedena v osnutku odloka. Občina lahko  uveljavlja predkupno pravico, če je podan javni interes (nikakor pa ne za poslovno gospodarski namen). Predkupna pravica občine je po 86.členu Zakona o urejanju prostora izključena:

- če lastnik proda ali podari nepremičnino svojemu zakoncu ali osebi, s katero živi v zunajzakonski skupnosti, oziroma svojemu sorodniku v ravni vrsti, posvojitelju ali posvojencu; 
- če je kupec država, oseba javnega prava, ki jo je ustanovila država, ali izvajalec državne javne službe, kakor tudi investitor infrastrukture iz 91. člena tega zakona.

Peti odstavek 247.člena Zakona o zemljiški knjigi določa, da se z uveljavitvijo Zakona o zemljiški knjigi nehajo uporabljati določbe 85. do 89. člena Zakona o urejanju prostora za prodajo samostojnega dela objekta v etažni lastnini.

V osnutku odloka je zapisan tudi zakonsko določen rok za uveljavljanje predkupne pravice. Zapisano je tudi, da o nakupu nepremičnine odloča župan in da v imenu občine uveljavljata predkupno pravico župan ali direktor občinske uprave. 

Za uveljavljanje predkupne pravice po predloženem osnutku odloka je potrebno zagotoviti finančna sredstva v proračunu občine.

Občina lahko na podlagi 91.člena ZUreP-1 proda oz.odda nepremičnino, ki jo kupi na podlagi predloženega osnutka odloka, le za:

1. za gradnjo objektov za potrebe javne uprave, pravosodja, obrambe in državnih rezerv; 
2. za gradnjo objektov gospodarske javne infrastrukture in objektov, ki služijo varstvu pred naravnimi in drugimi nesrečami; 
3. za gradnjo objektov za potrebe zdravstva, socialnega varstva, šolstva, kulture, znanosti, športa; 
4. za gradnjo socialnih in neprofitnih stanovanj; 
5. za rekonstrukcijo poškodovanih, dotrajanih ali porušenih objektov iz prve do četrte točke tega člena ter za prenovo območij iz 133. člena tega zakona; 
6. za zemljišča, ki so potrebna za smotrno izkoriščanje ali zaokrožitev gradbenih parcel, na katerih so obstoječi objekti.

Občinskemu svetu Občine Radenci predlagamo, da obravnava osnutek odloka in da ga tudi v predloženi vsebini sprejme.

ŽUPAN OBČINE RADENCI

                                                                                                                                        Mihael PETEK

