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Mestna obéina

MURSKA SOBOTA

- .

Na podlagi 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/07 — uradno
preCisCeno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 - ZUUJFO, 11/18 —
ZSPDSLS-1 in 30/18), 88. &lena Zakona o javnih financah (Uradni list RS, &t. 11/11 —
uradno precis¢eno besedilo, 14/13 — popr., 101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15 — ZIPRS1617 in
13/18), 10.g. ¢lena Zakona o financiranju obé&in (Uradni list RS, &t. 123/06, 57/08, 36/11,
14/15 — ZUUJFO, 71/17 in 21/18-popr.) ter 17. &lena Statuta Mestne obé&ine Murska Sobota
(Uradni list RS, &t. 23/07-uradno preéiséeno besedilo, 49/10, 39/15 in 69/17) je Mestni svet
Mestne ob&ine Murska Sobota na seji dne sprejel

SKLEP
o izdaji soglasja k zadolzitvi
javnega podjetja Komunala d.o.o.

1. ¢len

Mestni svet Mestne obcine Murska Sobota soglasa, da se javno podjetje Komunala d.o.o. v
letu 2019 za izvajanje investicij dolgoroéno zadolZi najve¢ do vigine 1.000.000,00 EUR. Od
tega bo 500.000,00 EUR namenjeno investicijam v osnovna sredstva in 500.000,00 EUR za
obratna sredstva — financiranje investicij v vedstanovanjske objekte, ki so v upravljanju
javnega podjetja Komunala d.o.o..

2. clen

Javno podjetje Komunala d.o.o0. lahko najame kredit iz prvega Clena tega sklepa za obdobje
najveC do 84 mesecnih obrokov (7 let).

3. ¢len

Javno podjetje Komunala d.0.0. lahko obstojeéi kratkoro&ni likvidnostni kredit v visini 500.000
EUR v letu 2019 podalj$a do 31.12.2021.

4. ¢élen

Javno podjetje Komunala d.o.o0. mora za servisiranje kreditov iz prvega in tretjega ¢lena tega
sklepa zagotoviti sredstva iz ne proragunskih virov.

Ta sklep zaCne veljati z dnem sprejema.

Stevilka: 410-0290/2018-22
V Murski Soboti, dne
Zupan
Mestne obéine Murska Sobota
dr. Aleksander JEVSEK

Kardoseva ulica 2 19000 Murska Sobota
tel.: (02) 525 16 77 - faks: (02) 525 16 15
mestna.obcina@murska-sobota.si
www.murska-sobota.si




OBRAZLOZITEV
1. Pravni temelj za sprejem sklepa;

88.¢len Zakona o javnih financah dolo¢a, da se posredni uporabniki ob¢inskega prorauna,
javni gospodarski zavodi in javna podjetja lahko zadolZujejo in izdajajo porostva samo, Ce je
z zakonom, ki ureja financiranje obgin to dovoljeno in pod pogoji, ki jih dolo¢i obéinski svet. V
istem €lenu je nadalje doloéeno, da se skupna vidina zadolZitve in izdanih porostev doloéi z
odlokom, s katerim se sprejme obcinski proracun.

Zakon o financiranju ob¢&in (v nadaljevanju: ZFO-1) v 10.g.¢lenu dolo¢a, da se posredni
proracunski uporabniki ob&inskega proraduna, javni gospodarski zavodi in javna podjetja,
katerih ustanoviteljica je ob&ina ter druge pravne osebe, v katerih ima ob¢ina neposredno ali
posredno previadujo€ vpliv, lahko zadolzujejo in izdajajo porostva s soglasjem obéine pod
pogoji, ki jih dolo&i ob€inski svet in e imajo te osebe zagotovljena sredstva za servisiranje
dolga iz ne proracunskih virov. I1zdana soglasja po tem ¢lenu se ne stejejo v najvedji obseg
moznega zadolZevanja obcine. Zakon nadalje v tem ¢&lenu dolo¢a tudi niénost pogodbenih
dolo€il v posojilni pogodbi ali pogodbi o zavarovanju porostva, ki bi jo sklenile te pravne
osebe, Ce bi dologale zavarovanje s stvarnim premozZenjem, ki je namenjeno izvajanju javne
oziroma gospodarske javne sluzbe.

Soglasje k zadolzitvi, skladno s tretjim odstavkom 10.g.¢lena ZFO-1, poda obéinski svet.
Cetrti odstavek istega &lena pa dolo&a, da se obseg zadolzevanja in obseg izdanih porostev
dolo€i z odlokom, s katerim se sprejme ob&inski prora&un.

Mestni svet Mestne ob&ine Murska Sobota je na 3. redni seji, dne 14. februarja 2019 sprejel
Odlok o prorac¢unu Mestne ob&ine Murska Sobota za leto 2019 v |. obravnavi, v Il. obravnavi
pa ga bo obravnaval in sprejemal na 4. redni seji, dne 14. marca 2019. Qdlok v 17. &lenu
dolo¢a obseg zadolZevanja in izdanih porostev posrednih uporabnikov obéinskega
proracuna, javnih podjetij katerih ustanoviteljica je ob¢ina ter pravnih oseb v katerih ima
obcina neposredno ali posredno prevladujo& vpliv na upravljanje in sicer : posredni
uporabniki obcinskega prorauna, javna podjetja katerih ustanoviteljica je obcina ter druge
pravne osebe v katerih ima ob¢ina neposredno ali posredno previadujoé vpliv, se lahko v letu
2019 zadolZijo do skupne viSine 2.310.000 EUR, po vsakokratnem sklepu mestnega sveta.
Navedena zadolZevanja se ne $tejejo v najvedji obseg zadolzevanja ob&ine in za odplacilo
dolga morajo imeti te pravne osebe zagotovljene ne proraéunske vire. Posredni uporabniki
obcinskega prorauna, javna podjetja katerih ustanoviteljica je ob¢&ina ter druge pravne
osebe, v katerih ima obéina neposredno ali posredno prevladujoé vpliv, skladno s tem
dologilom odloka, v letu 2019 ne smejo izdajati porostev.

2. Ocena stanja in razlogi za sprejem sklepa;

Mestna ob¢ina Murska Sobota je javno podjetje Komunala, javno podjetje d.o.0., ustanovila z
Odlokom o ustanovitvi javnega podjetja Komunala, javno podjetje d.o.o0. (Uradni list RS, &t.
9/2015 in 29/2016) in je edina ustanoviteljica.

Utemeljitev porabe sredstev obeh kreditov izhaja iz Vloge za izdajo soglasja za zadolzZitev
javnega podjetia Komunala d.o.o. v letu 2019 z dne 27.02.2019, s katero nas javnega
podjetja Komunala d.o.o. seznanja s potrebami po vlaganji v osnovna sredstva ter investicije
v veCstanovanjske objekte, ki jih ima javno podjetje v upravljanju oziroma potrebami po
obcasnem likvidnostnem premos$¢&anju znotraj poslovnega leta.

Javno podjetie Komunala d.o.o. bo oba kredita v vi$ini 1.000.000,00 oziroma 500.000,00
EUR, katerih skupna visina je znotraj okvira doloéenega v 17. &lenu Odloka o proragdunu
Mestne obcine Murska Sobota za leto 2019, financiral iz ne proradunskih virov, navedeno



zadolZzevanje pa se ne $teje v obseg zadolzevanja obcine. Dolgorocni kredit bo najet za
obdobje najve¢ 84 mese&nih obrokov (7 let), kratkoro&ni pa do 31.12.2021.

3. Cilji sprejetja sklepa;
Cilj podaje soglasja k zadolzitvi javnega podjetja Komunala d.o.o. je omogo¢iti le-temu nakup
nujno potrebnih novih osnovnih sredstev, izvedbe investicij na ve&stanovanjskih objektih s
katerimi upravlja, ter javnemu podjetju omogogiti nemoteno likvidnostno poslovanje.

4. Ocena finanénih in drugih posledic;

Sprejetje sklepa nima dodatnih finan€nih posledic za proracéun obgine.

5. Zakljucek;

Mestnemu svetu mestne obc&ine Murska Sobota se predlaga, da predlagani sklep o izdaji
soglasja k zadolzitvi javnega podjetja Komunala d.o.o. sprejme.

V Murski Soboti, 14.03.2019

Pripravil: Predlagatelj:
Oddelek za javne finance dr. Aleksander JEVSEK
ZUPAN
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ZADEVA: Vloga za izdajo soglasja za zadolZevanje javnega podjetja Komunala d.o.o. v
letu 2019

Spostovani!

Javno podjetje Komunala je zaklju¢ilo &etrto zaporedno poslovno leto s pozitivnim rezultatom. Zal
so pa pretekla leta pred letom 2015 pustila negativne posledice na opremljenosti, kot tudi
dotrajanosti obstoje¢ih osnovnih sredstev. Za uspesno izvajanje svojega poslanstva, kot tudi
zagotavljanja konkuren¢nosti na podro&ju trznih dejavnosti, je nujno in tudi ekonomsko
upraviCeno investirati v nabavo novih in zamenjavo nekaterih dotrajanih osnovnih sredstev. Glede
na vrednost potrebnih vlaganj te investicije niso izvedljive iz tekoCega poslovanja in je potrebno
najeti kredit. Po ekonomski logiki je smiselno angazirati dolgorocne vire v skladu s predvideno
zivljenjsko dobo osnovnega sredstva. Seveda je to odvisno tudi od ponudbe bank. Z izvedbo
investicij bomo lahko izboljiali kvaliteto nasih storitev in zniZali strodke vzdrzevanja sedanje
dotrajane opreme. Predvideno je financiranje investicij v osnovna sredstva iz naslova realiziranega
pozitivnega neto poslovnega izida v letu 2018 v ocenjeni visini 237.000 €, nalrtovane amortizacije
v letu 2019 v viSini 236.000 €, dolgoro¢nega kredita v vigini 500.000 € in tekoCega pozitivnega
poslovanja. Konkretne dejavnosti so razvidne iz priloZzene preglednice.

Z. . c ge -
& Dejavnost Naziv investicije Ocenjena vrednost
1| Kanalizacija Kanal‘jet :speaalno vozilo za ¢is¢enje 320.000 €
kanalizacije
T & | Univerzalno komunalno vozilo s prikljuéki za
2 Ure h
1RAIE Javalh povrSin pometanje in zimsko sluzbo BIEN
3 Urejanje javnih povrsin | Parkovni traktor — prikljucki za letni program 25.000 €
4 Urejanje javnih povrsin | Zimska sluzba - prikljuiki za prienje solnice 110.000 €
5| Urejanje javnih povréin in gradnje | Tovorno vozilo s prekucnikom 30.000 €




Plinska kotla moci 620 kW za daljinsko

; 80.000 €
ogrevanje

6 | Daljinsko ogrevanje

Kocljeva 2 - za¢asni odkup dela prostorov od

26.000 €
Hetta d.o.o.

7 | Upravljanje objektov

Tovorno vozilo noslilnosti 16 ton s
j 110.000 €
8 | Gradnje tristranskim prekucnikom

9 | Urejanje javnih povrsin Tovorno vozilo z dvigalno kosaro 52.000 €

Obnova skladis¢a orodja in vodovodnega

10 | Vse dejavnosti . 80.000 €
materiala

11 | Vse dejavnosti Racunalniska oprema — zamenjava po potrebi 20.000 €

12 | Vse dejavnosti ManjSe nujne nabave opreme in orodja 20.000 €

13 | Vse dejavnosti Zamenjava vozil — zamenjava po potrebi 50.000 €
SKUPAJ 1.173.000 €

Kratka obrazlozitev nekaterih postavk preglednice:

Zaporedna Stevilka 1: Obstojece vozilo za &is¢enje kanalizacije je staro 20 let in z njim ne moremo
Cistiti cevi ve¢jih dimenzij, kot so npr. kolektorji. Kredit se bo vradal iz zbranih sredstev
amortizacije vozila, ki je upraviten stroSek izvajanja javne gospodarske sluzbe. Glede na dol¥ino
komunalnih vodov za odvajanje odpadne vode bo vozilo polno izkoris¢eno Ze samo s potrebami v
nasi ob¢ini.

Zaporedna Stevilka 2: Univerzalno komunalno vozilo za pometanje, ko3njo in izvajanje zimske
sluZbe Ladog je staro 16 let in je dotrajano. Je edino vozilo, ki opravlja funkcijo pometanja javnih
in cestnih povrsin. To je pomembno spomladi ob zakljutku zimske sluzbe, po javnih prireditvah in
jeseni, ko se javne povrsine ¢istijo listja. S prikljucki pa lahko opravlja tudi konjo zelenih povrsin,
bankin in tudi zimsko sluzbo. Meseca aprila bomo dobili na preizkuSnjo vozilo cenejiega
dobavitelja. Ce bo izpolnilo nade potrebe in pri¢akovanja, potem je mozno pri tem precej
prihraniti.

Zaporedna Stevilka 4: V zimski sezoni 2018/2019 smo zaceli s poskusnim izvajanjem zas¢ite proti
poledici s prSenjem solnice namesto klasi¢nega trodenja soli. Opremljeni sta bili dve vozili, do
zacetka naslednje zimske sezone je potrebno opremiti $e ve€ja tovorna vozila, kar bo omogo¢ilo
izvajanje zascite proti poledici izklju¢no s prienjem solnice. Tak$en nadin izvajanja zimske sluzbe
je okolju veliko bolj prijazen, saj se zmanjSa vnos soli v naravo za 70 %. Posledi¢no se zmanjsa
tudi vnos sipine, kar posledi¢éno pomeni manj odpadnega materiala na cestah in javnih povrsinah,
posledi¢no pa tudi manj vnosa tega materiala v kanalizacijo, od koder ga je potem tudi treba
odstraniti.

Zaporedna Stevilka 6: Za optimiziranje stroskov porabe plina v toplarni na Lendavski ulici je
potrebno zamenjati zastarel 2.300 kW plinski kotel z novima in sodobnima kotloma moéi 2 x 620
kW.  Amortizacija kotla je upraviten strogek fiksnega dela cene dobave toplote iz sistema
daljinskega ogrevanja.

Zaporedna Stevilka 8: Tovorno vozilo vecje nosilnosti, ki je bilo v preteklosti Ze kupljeno kot
rabljeno vozilo je staro 22 let in je potrebno stalnih popravil. Zato ga moramo zamenjati, saj
trenutno za prevoze vedjih koli¢in gradbenega materiala moramo stalno najemati zunanje
izvajalce. Sredstva za amortizacijo vozila se zagotavljajo iz trznih prihodkov.

Zaporedna Stevilka 9: Manj$e tovorno vozilo z dvizno kogaro je nujno za vzdrZevanje javne
razsvetljave in vzdrZzevanje ali podiranje dreves.



Zaporedna Stevilka 10: V letu 2018 je bila kupljena hala nekdanjega podjetia Kamnosestvo
Murska sobota d.o.0., ki je prenehalo delovati. Hala se bo predelala za potrebe skladisca
vodovodnega materiala in opreme. Potrebna pa je seveda tudi doloene prenove, kot vse stareje
zgradbe.

Navedli smo glavne identificirane kratkorogne potrebe. V teku leta so seveda mozne spremembe.
Plan investicij je sestavni del poslovnega naérta za dologeno poslovno leto in o njem odlo¢a
nadzorni svet, ki prav tako potrjuje spremembe plana investicij.

Dinamika izvedbe investicij se bo v teku leta prilagajala dejanskim vrednostim posamezne
investicije in teko¢emu poslovanju. MoZen je zamik realizacije dolodene investicije v leto 2020.
Soglasje je pomembno za pravoasno zagotovitev potrebnih finanénih sredstev, oziroma
morebiten nakup preko finanénega leasinga, ¢e bi bil ta ugodnejsi. Vraéilo kredita ne bo bremenilo
proracuna ustanovitelja saj se bo vracal iz prihodkov tekoega poslovanja posameznih dejavnosti,
kjer bodo ta osnovna sredstva uporabljena.

Ob nabavi novih osnovnih sredstev pa nameravamo kot najvedji upravnik vecstanovanjskih
objektov etaznim lastnikom pomagati tudi pri investicijah v prenovo njihovih nepremiénin. Se
vedno je precej vetstanovanjskih objektov potrebnih energetske sanacije, tako sanacije plaica
zgradb, zamenjave stre$ne kritine, kot tudi prenove kotlovnic oziroma zamenjave energentov. 7
energetsko sanacijo se bodo zniZali stroski ogrevanja stanovalcev in zniZala koli¢ina 1zpustov
toplogrednih plinov kot tudi PM 10 delcev. Skupna vrednost predvidenih investicij znasa nekaj ¢ez
2.000.000 € z DDV. Investicije se bodo financirale:

* iz sredstev etaznih lastnikov, ki se zbirajo mese¢no v rezervnem skladu posameznega

objekta,
* iz sofinancerskih sredstev EKO sklada, ki so razpisana za te namene in
» iz kreditnih sredstev.

Kreditna sredstva lahko zagotovijo etaZni lastniki sami ali pa bi jim Komunala d.o.o. ponudila
mozZnost obro¢nega odplacevanja na ved let, vendar le v primerih, kjer bi Komunala d.o.o0. bila
izbrani izvajalec gradbenih del. V bistvu bi javno podjetje, kot podaljdana roka obgine, odigralo
aktivno vlogo pri reSevanju problemov velikega dela etaznih lastnikov v Murski Soboti, brez
obremenjevanja ob¢inskega proratuna. Pogoj za obroéno odplacevanje bo podpis listine s strani
etaznih lastnikov, kjer bo dogovorjen znesek odpladila, $tevilo obrokov, visina obroka ali obrestna
mera (predvidena je fiksna obrestna mera) in zaveza etaZnih lastnikov, da do odplatila celotnega
zneska oziroma zadnjega obroka, ne bodo zamenjali upravnika objekta. Veljavne listine so pravni
naslov za iztozljivost morebitnega odprtega dolga etaznih lastnikov. Ocenjujemo, da bo
manjkajo¢i znesek oziroma potreben dolgoroéni kredit za ta namen v vrednosti 500.000 €, saj
sigurno ne bomo pri vseh investicijah izbrani izvajalec. Odplacevanje tega kredita ne bo bremenilo
poslovanja Komunale d.o.o., saj se bo odplaceval iz vplatil etaznih lastnikov v rezervni sklad. Ker
gre za potencialno zelo veliko Stevilo etaznih lastnikov je riziko nepladevanje zelo razprien in
temu primerno nizek. Pomemben dejavnik pa bo tudi placilna disciplina vplacevanja etaZnih
lastnikov v rezervni sklad v preteklosti. V preglednici prikazujemo dosedanji nabor predvidenih
potreb po investicijah po naslovu in vrsti investicije. Vrednosti smo navedli zbirno, saj je ve€ina
vrednosti posamiénih investicij predratunskih in se ponudbe ponekod $e zbirajo ali pa se e Sele
bodo. Skratka te informacije niso javne.



Zap. 5t. | OBJEKT Vrsta predvidene investicije

1| KARDOSEVA 4 M. SOBOTA Fasada, kritina, podstresje, hidr. uravn.
2 | KARDOSEVA 8 M. SOBOTA Fasada, kritina, podstreije, hidr. uravn.
3 | KOCLIEVA 2 M. SOBOTA Fasada, dvigalo, toplotna érpalka
4 | ARHITEKTA NOVAKA 7 MS Fasada, vhodna vrata,
5 | KOCLIEVA 6 IN 6A MS Fasada, kritina, podstresje, hidr. uravn.
6 | VRTNA 6 M. SOBOTA Kritina, podstresje
7 | LENDAVSKA 23A M. SOBOTA Fasada, kritina, podstresje, stavbno pohi$tvo
8 | STARA 14 M. SOBOTA Fasada, podstresje, klet, stavbno pohiitvo
9 | ZVEZNA 4 M. SOBOTA Fasada

10 | ZVEZNA 2 M. SOBOTA Fasada

11 | STARA 12 M. SOBOTA Elektrika, vhod na stopnisce

12 | LENDAVSKA 31 M. SOBOTA Streha, okna, vhod na stopnisée

13 | SLOVENSKA 29 Toplotna ¢rpalka

14 | VRTNA 3 Toplotna ¢rpalka

15 [STARA 1 Toplotna ¢rpalka

16 | STARA 3 Toplotna Crpalka

17 | MOJSTRSKA 2 Toplotna Erpalka

20 | Vrtna 6 TC Toplotna &rpalka

Skupna vrednost investicij z DDV 2.025.709,46 €

Viri:

Rezervni sklad - lastna sredstva 875.588,81 €
EKO sklad 431.329,28 €
Vrednost investicije - Viri sredstev 718.791,37 €

Za pokritje potreb po izvedbi zgoraj navedenih investicij prosimo za soglasje za dolgoro¢no
zadolzitev do 7 let v vidini 1.000.000 €. Kredit za investicijo v osnovna sredstva bo odplagan iz
prihodkov iz poslovanja Komunale d.o.0., kredit za investicije vecstanovanjskih objektov pa iz
vplacil etaznih lastnikov v rezervni sklad.

Za tekoCe zagotavljanje likvidnosti imamo izdano soglasje ustanovitelja za kratkorogno
zadolZevanje v visini 500.000 € do konca leta 2019. Konkretno je to revolving v vigini 400.000 €
in limit v visini 100.000 €, ki ju koristimo v skladu z ob&asnimi potrebami po likvidnih sredstvih.
Prosimo za podaljsanje tega soglasja za kratkoroéni kredit v enaki vigini do 31.12.2021. Datum
veljavnosti soglasja je postavljen v leto 2021 postavljen, ker pote¢e mandat direktorja 31.10.2020
in njegov naslednik potem ne bo takoj postavljen pred nalogo likvidnostnega zadolZevanja, ki je
realno gledano stalno potrebno.

 KOMUNALA
' Javno podjetje d.o.0.
‘r Murska Sobota
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