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Informacija o izvajanju investicijskega projekta

UREDITEV MESTNE TRŽNICE
Pridobivanje nepovratnih sredstev
Mestna občina Ptuj je dne 6.12.2018 prejela s strani organa upravljanja (SVRK) Odločitev o podpori projektu Ureditev mestne tržnice in dne 22.1.2019 še sklep o sofinanciranju s strani Posredniškega organa (Ministrstva za okolje in prostor). Ker je ustavljen postopek Ministrstva za okolje in prostor takšen, da pred izdajo pogodbe o sofinanciranju pregledajo vsa javna in evidenčna naročila, smo dne 1.3.2019 v pregled posredovali vso dokumentacijo, kar se tiče projekta Ureditev mestne tržnice. Večina pregleda je že bila opravljena in je ustrezna, v postopku je le še pregled javnega natečaja. S strani skrbnika projekta smo dne 13.5.2019 dobili odobritev za pripravo pogodbe o sofinanciranju. Dne 17.7. 2019 je bila podpisana pogodba o sofinanciranju in do sedaj so bili pripravljeni in oddani štirje zahtevki v skupni vrednosti cca. 1.700.000,00 EUR.

Izvedba projekta

Na Miklošičevi ulici je tlakovanje delno že izvedeno, na preostalem delu Miklošičeve je infrastruktura urejena, čemur prav tako sledi priprava podlage in tlakovanje. Konstrukcija objekta je zgrajena, potrebno bo izvesti še vsa obrtniška in inštalacijska dela. V izvajanju je tudi amfiteatralno stopnišče. Na spodnjem delu Slomškove ulice se izvaja zamenjava komunalne infrastrukture, čemur sledi priprava podlage in tlakovanje. Hkrati z zaključevanjem tlakovanja se bo izvajala tudi montaža svetil na fasade.
Arheološka izkopavanja so bila z dnem 15. 8. 2019 zaključena. Trenutno se ob zemeljskih delih izvaja le arheološki nadzor.
Spremembe projekta med izvedbo:

Spremembe projekta navedene v poglavju 2, ki so posledica nepredvidenih okoliščin, se izvajajo v skladu s splošnimi pogoji FIDIC.

1) Po izvedbi rušitev, izkopu in Jet Groutinga ob obstoječem zidu med tržnico in zasebnim dvoriščem na južnem robu tržnične ploščadi je bilo ugotovljeno, da zid ni temeljen in je v zelo slabem stanju. Pred izvedbo nadaljnjih zemeljskih del je potrebno ta zid sanirati, kar v projektu ni bilo predvideno. Za ta namen je izvajalec izvedel raziskave zalednega terena, projektant pa pripravil projektno rešitev. Ob vizualnem pregledu zidu v času priprave projekta, na zidu ni bilo zaznati nestabilnosti.
2) Prav tako je izvajalec do podobnih ugotovitev prišel pri zidu med Miklošičevo in ploščadjo cerkve S. Jurija, katerega bo tudi potrebo sanirati.

3) Mestna občina Ptuj je med izvedbo gradnje dodatno naročila odstranitev stopnic med mačjimi glavami v ulici med Murkovo 2 in Mestnim trgom 3.

4) Ob izvajanju zemeljskih del se pojavljajo manjša nepredvidena dela na obstoječi komunalni infrastrukturi, ki je bila grajena pred cca 60 leti in so podatki v katastru pomanjkljivi, stanje infrastrukture pa je dejansko slabše, kot smo predvideli v času priprave projekta.

Pri izkopih za izdelavo novih vodov komunalne infrastrukture je izvajalec naletel na nepredvidene vode elektrike in fekalne kanalizacije, zato je moral izkope na takšnih območjih izvajati tudi ročno ter te nepredvidene vode predelati in povezati v nov sistem. Ob izkopih je izvajalec naletel tudi na preperele kovinske vodovodne cevi, ki so puščale in so bile potrebne interventne zamenjave.

Nepredvidena dela se pojavljajo tudi pri izvajanju priključkov. Potrebna so blindiranja obstoječih cevovodov in začasne prevezave med izvedbo in popravila obstoječih preperelih cevi. Na Slomškovi ulici se je zaradi zaporedja raziskav in gradnje izvedel začasni obvod obstoječega vodovoda (bypass).

5) Pri izdelavi »Jet Groutinga« (varovanje gradbene jame) je bilo potrebno nekaj slopov zaradi bližine plinovoda injektirati pod manjšim pritiskom, kar se je kasneje izkazalo za neustrezno, saj je prišlo do porušitve treh »Jet Grouting« slopov in zemljine. Za sanacijo varovanja gradbene jame je izvajalec nato namesto »Jet Grouting« slopov uporabil IBO sidra.

6) Pri odstranitvi asfalta na cestnih delih ulic je izvajalec pod asfaltom naletel na betonsko ploščo, katere odstranitev v projektu zaradi pomanjkljivih arhivskih podatkov ni bila predvidena in je tudi ni bilo možno predvideti

7) Spremenila se je receptura za konstruktivne betone in terazzo, in sicer se je beli cement nadomestil s sivim, agregat Giallo in Rosso Verona z agregatom dravski prodec, za vezivo pa se je uporabil hiperplastifikator. Cena se je ustrezno znižala.
8) Zaradi dolgotrajnega postopka priprave projekta za garažno hišo, bo Mestna občina Ptuj, v času do izgradnje oziroma zagotovitve novih parkirnih mest, omogočila brezplačno kratkotrajno parkiranje na petih parkirnih mestih na Miklošičevi ulici.

9) Izvzem montažne strehe iz pogodbenega predračuna, do katerega je prišlo na podlagi naknadne odločitve zaradi previsokih stroškov vsakokratne postavitve strehe ob prireditvah in nezagotovljenega prostora za skladiščenje strehe v času neuporabe, ne bo vplival na kazalnike projekta.

Cilji projekta se ne spreminjajo, če montažne strehe ne nabavimo. Cilji projekta se v Vlogi za neposredno potrditev operacije nanašajo na odprte javne površine, ki še vedno ostajajo v obsegu 6.003,3 m2 in na prenovljene ali na novo zgrajene stavbe, ki ostajajo v obsegu 859,6 m2.
Prireditve se bodo na lokaciji izvajale kot predvideno s pomočjo najema.

Odločitev temelji na izračunu:
Ocena stroška upravljanja:
1. Ocean stroška montaže in demontaže kupljene strehe

Naročnik mora imeti za čas montaže in demontaže na razpolago:

1. Mehanizacijo (tovornjak, hiab, košaro, viličar)

2. 6 monterjev

3. varnostnik/čuvaj za čas prireditve skladno s poročilom statika

4. Skladišče 400m2

Cena nakupa strehe s temelji: 142.350eur+DDV

Montaža in demontaža 5x postavitev (ocena s strani dobavitelja strehe): 46.250eur/leto

Čuvaj/varnostnik 5x 3 dni: 4.000eur/leto

Skladiščenje na leto: 24.000eur/leto

Skupaj za 5 prireditev: 58.000eur/leto +DDV

in zagotovitve skladiščenja strehe:

Minimalna dimenzija skladišča: 20m x 15m višine 3m

Skladišče mora biti primerno za uporabo viličarja.

Skladišče mora biti suho in zavarovano ter pod nadzorom (zaradi varovanja nosilnih delov).

Cene najemov streh primerljivih velikosti se na trgu gibljejo v višini 10.000 EUR, kar bi za 5 postavitev znašalo 50.000 EUR z DDV. Drugih (obratovalnih) stroškov pa s tujo streho ni. 

Streha in vsa z njo odpadla druga dela seveda izvajalec ne bo obračunal.
10) Izvajalec arheoloških izkopavanj je Mestni občini Ptuj v maju 2019 napovedal bistveno povečanje obsega arheoloških raziskav glede na predvidene količine v pogodbi, julija je bila sklenjena nova pogodba v višini 114.569,91 EUR z DDV.

11) Mestna občina Ptuj je junija 2019 izvajalca seznanila o opustitvi del v zvezi z obnovo paviljona, ki je v privatni lasti in se ni bilo možno pravočasno dogovoriti o dokupu objekta.

12) Mestna občina Ptuj je junija 2019 obvestila izvajalca o spremembi tlakovanja ulice od Miklošičeve 3 do Murkove 2, in sicer se namesto tlakovanja z mačjimi glavami izvede tlakovanje z granitnimi kockami. V večjem delu ulice je tlakovanje z mačjimi glavami bilo že izvedeno. Na podlagi ogleda in pisnih pripomb mora izvajalec na delu ulice, ki je neustrezno tlakovan, mačje glave odstraniti na svoje stroške. Celotno ulico se bo nato tlakovalo z granitnimi kockami takoj, ko projektant poda novo rešitev odvodnjavanja.
13) Mestna občina Ptuj je junija 2019 izvajalca seznanila o opustitvi nabave in montaže reflektorjev,  opreme prodajalne, montažnega drsališča, odra, 4 informacijskih tabel (ostaneta še 2 tabli) in 5 fiksnih hišic (ostane jih še 10). Razlog za odločitev o opustitvi nabave navedene opreme temelji predvsem na racionalizaciji obratovalnih stroškov, stroškov vzdrževanja in skladiščenja.
14) Pristojna inštitucija je ob pregledu projektirane sestave tal ugotovila, da projektirana sestava ne ustreza projektnim obremenitvam, zato je bilo potrebno recepturi drenažnega betona dodati polipropilenska vlakna in povečano količino hiperplastifikatorja.

15) Zaradi drugačnega rastra dilatacij na obstoječem opornega zidu, je bilo potrebno obstoječe dilatacije »pošiti« s posebnimi kovinskimi spojkami ter zarezati nove dilatacije v skladu z rastrom na novi steni.
16) Zaradi spremembe končnega izgleda vidnih sten in zagotovitve ustrezne kvalitete vidnih betonov, je bilo potrebno zamenjati opažne plošče.

17) Izvedene je bila sprememba materiala za rešetke, svetlobnike in zaključne robnike. Inox se je zamenjal s pocinkano pločevino, cena se je ustrezno znižala.
Sklenjene pogodbe večjih vrednosti in aneksi 

· Pogodba o izdelavi projektne dokumentacije za UREDITEV MESTNE TRŽNICE – CTN, št. 351-74/2016-42, sklenjena dne 30. 1. 2017 v višini 180.560,00 EUR z DDV s projektantom ARK Arhitektura Krušec d.o.o.;
· Aneks k pogodbi o izdelavi projektne dokumentacije za UREDITEV MESTNE TRŽNICE – CTN, št. 351-74/2016-89, sklenjen dne 28. 7. 2017 za dodatna dela v višini 7.076,00 EUR z DDV;
· Pogodba za izvedbo arheoloških raziskav, št. 351-4/2018-11, sklenjena dne 2. 2. 2018 v višini 146.232,25 EUR z DDV z izvajalcem Skupina Stik;

· Pogodba za storitve inženirja po pogodbenih določilih FIDIC in nadzornika po zakonu o graditvi objektov pri izvedbi projekta »ureditev mestne tržnice«, št. 351-4/2018-17, v višini 26.840,00 EUR z DDV z inženirjem Štraf d.o.o.;

· Pogodba za izvedbo GOI del za projekt UREDITEV MESTNE TRŽNICE, št. 351-4/2018-19, sklenjena dne 30. 1. 2017 v višini 4.818.860,18 EUR z DDV z izvajalcema KPL d.o.o. in Makro 5 gradnje d.o.o.;

· Aneks št. 1 k pogodbi za izvedbo GOI del za projekt UREDITEV MESTNE TRŽNICE, št. 351-4/2018-65, sklenjen dne 29. 11. 2018 zaradi imenovanja novih podizvajalcev;
· Aneks št. 2 k pogodbi za izvedbo GOI del za projekt UREDITEV MESTNE TRŽNICE, št. 351-4/2018-73, sklenjen dne 4. 1. 2019 zaradi podaljšanja roka, spremembe roke za izdajo začasnih situacij in imenovanje novega podizvajalca;
· Aneks št. 3 k pogodbi za izvedbo GOI del za projekt UREDITEV MESTNE TRŽNICE, št. 351-4/2018-120, sklenjen dne 21. 2. 2019 zaradi imenovanja novega podizvajalca in supernadzor:
· Pogodba za supernadzor, št. 351-4/2018-114, sklenjena dne 28. 1. 2019 v višini 23.058,00 EUR z DDV s supernadzorom Mind d.o.o.;
· Aneks št. 4 k pogodbi za izvedbo GOI del za projekt UREDITEV MESTNE TRŽNICE, št. 351-4/2018-159, sklenjen dne 17. 6. 2019 zaradi podaljšanja roka gradnje do 15. 9. 2019 in imenovanja novih podizvajalcev;

· Pogodba za izvedbo arheoloških raziskav II. faza, št. 351-4/2018-11, sklenjena dne 31. 7. 2019 v višini 114.569,91 EUR z DDV z izvajalcem Skupina Stik;

· Aneks št. 5 k pogodbi za izvedbo GOI del za projekt UREDITEV MESTNE TRŽNICE, št. 351-4/2018-176, sklenjen dne 5. 8. 2019 zaradi imenovanja novih podizvajalcev.
Rok gradnje

Zaključek gradnje je v skladu z aneksom št. 4 k gradbeni pogodbi predviden 15. 9. 2019, vendar izvajalec pripravlja rebalans terminskega plana zaradi predvidenega podaljšanja roka gradnje do 30. 11. 2019.
Pripravila: Mojca Brunčič
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