OBČINA TRŽIČ

ŽUPAN

OBČINA TRŽIČ

OBČINSKI SVET

Številka: 466-0223/03-35 

Datum: 16.3.2006
ZADEVA: SKLENITEV MENJALNE POGODBE ZARADI MENJAVE NEPREMIČNIN PARC.ŠT. 118/17 IN PARC.ŠT. 1182/19, OBE K.O. BISTRICA

ZAKONSKA PODLAGA: 

29. člen Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, št. 100/2005, uradno prečiščeno besedilo, ZLS – UPB1), 16. člen in 81. člen Statuta Občine Tržič (Uradni list RS, št. 15/99, 20/2001 in 79/2001) in 2. točka 1. odstavka 52. člena Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Uradni list RS, št. 12/2003 in 77/2003)

PREDLAGATELJ:  Župan Občine Tržič, g. Pavel Rupar

PRIPRAVLJALCA:

Vodja Urada za urejanje prostora, Izidor Jerala, univ.dipl.inž.kraj.arh. 

Podsekretarka za pravne zadeve, Melita Nikše, univ.dipl.prav.

FINANČNE POSLEDICE: 

Prihodek proračuna Občine Tržič za leto 2006 v višini razlike med kupninama za nepremičnini, ki bosta predmet menjalne pogodbe, in sicer 1.036.386,76 SIT.
OBRAZLOŽITEV: 

Občina Tržič je v fazi pogajanja z gospodarsko družbo Peko, d.d., Cesta Ste Marie aux Mines 5, Tržič glede menjave nepremičnin parc.št. 118/17 dvorišče 321 m2 k.o. Bistrica, ki je postala last Občine Tržič na podlagi Pogodbe o neodplačnem odstopu nepremičnin, št. DSU-02/2004-IN z dne 17.12.2004 z nepremičnino parc.št. 1182/19 dvorišče 267 m2 k.o. Bistrica, ki je v lasti gospodarske družbe Peko, d.d., Tržič. 

Občina Tržič potrebuje nepremičnino parc.št. 1182/19 dvorišče 267 m2 k.o. Bistrica zaradi izgradnje izobraževalnega in tehnološkega centra v Tržiču (ustanovitev stavbne pravice), in sicer glede na projektno nalogo za določitev tehničnih karakteristik navedenega projekta. Družba Peko, d.d., Tržič pa potrebuje nepremičnino parc.št. 118/17 dvorišče 321 m2 k.o. Bistrica zaradi dostopa oziroma dovoza do drugih nepremičnin, ki so v lasti navedene gospodarske družbe.
Obe nepremičnini sta ocenila sodna cenilca in izvedenca Mitja Stritih, univ.dipl.inž.gr. iz Križ v cenitvenem poročilu z dne 16.2.2006 in Roman Logar, univ.dipl.inž.gr. iz Kranja v poročilu o vrednotenju z dne 23.2.2006.

Ugotovitve zgoraj navedenih cenilcev in izvedencev so naslednje:

a) parc.št. 118/17 dvorišče 321 m2 k.o. Bistrica:

· cenilec Mitja Stritih: 5.797.222,00 SIT (oz. 24.191,38 EUR)
· cenilec Roman Logar: 6.613.845,48 SIT (oz. 27.599,09 EUR)
aritmetična sredina glede na obe cenitvi: 6.205.533,74 SIT (oz. 25.895,23 EUR)
b) parc.št. 1182/19 dvorišče 267 m2 k.o. Bistrica:

· cenilec Mitja Stritih: 4.837.058,00 SIT (oz. 20.184,69 EUR)
· cenilec Roman Logar: 5.501.235,96 SIT (oz. 22.956,25 EUR)
aritmetična sredina glede na obe cenitvi: 5.169.146,98 SIT (oz. 21.570,47 EUR)
Za preračunavanje valut je bil uporabljen centralni paritetni tečaj (1 EUR = 239,640 SIT).

Občina Tržič in družba Peko, d.d., Tržič se bosta v menjalni pogodbi dogovorili, da je gospodarska družba Peko, d.d., Tržič dolžna v roku 30 dni od dneva sklenitve menjalne pogodbe plačati razliko v vrednosti nepremičnin parc.št. 118/17 k.o. Bistrica in parc.št. 1182/19 k.o. Bistrica, in sicer v znesku 1.036.386,76 SIT oz. 4.324,77 EUR (razlika med kupninama, ki sta določeni glede na aritmetično sredino obeh cenitev).

Uredba o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin v 2. točki 1. odstavka 52. člena določa, da je mogoče neposredno pogodbo skleniti tudi v primeru, če se zamenjuje nepremičnina, pod pogoji:

· da gre za menjavo istovrstne nepremičnine, 

· da je to v javnem interesu, 

· da je ponudnik samo eden in, 

· da se vrednost občinskega premoženja z zamenjavo ne zmanjša. 

V konkretnem primeru so izpolnjeni vsi navedeni pogoji, po uredbi pa zadošča, da sta izpolnjena dva pogoja od navedenih štirih.

Obe nepremičnini sta nastali s parcelacijo, zato so gradivu priloženi geodetski podatki (odločba in obvestili).  Parc. št. 118/17 k.o. Bistrica je nastala z delitvijo nepremičnine parc.št. 118/5 k.o. Bistrica, medtem ko je parc. št. 1182/19 k.o. Bistrica nastala z delitvijo nepremičnine parc.št. 1182/3 k.o. Bistrica. Zemljiški knjigi Okrajnega sodišča v Kranju so bili posredovani navedeni geodetski podatki zaradi vpisa delitve parcel.
Priloge:

· posamični program menjave nepremičnin z dne 16.3.2006 z osnutkom menjalne pogodbe in načrtom parcel

· RS, Ministrstvo za okolje in prostor, GURS, OGU Kranj, obvestilo o površini nepremičnin, št. 90312-1048/2005-5 z dne 9.9.2005 in št. 90312-1048/2005-4 z dne 9.9.2005 in odločba, št. 90312-1048/2005-3 z dne 9.9.2005
· lokacijska informacija za nepremičnini, ki sta predmet menjalne pogodbe

PREDLOG SKLEPOV:

Občinskemu svetu Občine Tržič predlagam, da sprejme naslednja sklepa:

1. Sprejme se posamični program menjave nepremičnin z dne 16.3.2006 in sklep o sklenitvi neposredne menjalne pogodbe glede nepremičnine parc.št. 118/17 dvorišče 321 m2 k.o. Bistrica, ki je postala last Občine Tržič na podlagi Pogodbe o neodplačnem odstopu nepremičnin, št. DSU-02/2004-IN z dne 17.12.2004 in nepremičnine parc.št. 1182/19 dvorišče 267 m2 k.o. Bistrica, ki je v lasti gospodarske družbe Peko, tovarna obutve, d.d., Cesta Ste Marie aux Mines 5, Tržič, skladno z določili Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Uradni list RS, št. 12/2003 in 77/2003). 

2. Gospodarska družba Peko, d.d., Cesta Ste Marie aux Mines 5, Tržič je dolžna Občini Tržič izplačati razliko v vrednosti navedenih nepremičnin v znesku 1.036.386,76 SIT oz. 4.324,77 EUR, v roku, ki bo določen v menjalni pogodbi.
Pripravljalca:                                                                                         Predlagatelj:

Izidor Jerala, univ.dipl.inž.kraj.arh.                                                  Župan Občine Tržič

                                                                                                              Pavel Rupar

Melita Nikše, univ.dipl.prav.

POSAMIČNI PROGRAM MENJAVE NEPREMIČNIN

(Uredba o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin, Uradni list RS, št. 12/2003 in 77/2003)

I.

OPREDELITEV CILJEV RAZPOLAGANJA IN RAZLOGOV, S KATERIMI SE UTEMELJUJE, DA BODO TI Z RAZPOLAGANJEM DOSEŽENI:

Občina Tržič namerava z gospodarsko družbo Peko, d.d., Cesta Ste Marie aux Mines 5, Tržič skleniti menjalno pogodbo glede nepremičnin parc.št. 118/17 dvorišče 321 m2 k.o. Bistrica, ki je postala last Občine Tržič na podlagi Pogodbe o neodplačnem odstopu nepremičnin, št. DSU-02/2004-IN z dne 17.12.2004 z nepremičnino parc.št. 1182/19 dvorišče 267 m2 k.o. Bistrica, ki je v lasti družbe Peko, d.d., Tržič. 

Občina Tržič potrebuje nepremičnino parc.št. 1182/19 dvorišče 267 m2 k.o. Bistrica zaradi izgradnje izobraževalnega in tehnološkega centra v Tržiču (ustanovitev stavbne pravice), in sicer glede na projektno nalogo za določitev tehničnih karakteristik navedenega projekta. Družba Peko, d.d., Tržič pa potrebuje nepremičnino parc.št. 118/17 dvorišče 321 m2 k.o. Bistrica zaradi dostopa oziroma dovoza do drugih nepremičnin, ki so v lasti navedene gospodarske družbe.

II.

OPIS NEPREMIČNIN, KI STA PREDMET MENJAVE:

Podatki iz zemljiške knjige:

Nepremičnini parc.št. 118/17 dvorišče 321 m2 k.o. Bistrica in parc.št. 1182/19 dvorišče 267 m2 k.o. Bistrica še nista vpisani v zemljiški knjigi. Obe nepremičnini sta nastali s parcelacijo, in sicer parc. št. 118/17 k.o. Bistrica je nastala z delitvijo nepremičnine parc.št. 118/5 k.o. Bistrica, medtem ko je nepremičnina parc.št. 1182/19 k.o. Bistrica nastala z delitvijo nepremičnine parc.št. 1182/3 k.o. Bistrica. Parc.št. 118/17 k.o. Bistrica je na podlagi Pogodbe o neodplačnem odstopu nepremičnin, št. DSU-02/2004-IN z dne 17.12.2004, ki so jo sklenile pogodbene stranke RS, Ministrstvo za gospodarstvo, D.S.U., d.o.o., Dunajska cesta 160, Ljubljana, Peko, d.d., Tržič in Občina Tržič postala last Občine Tržič. Parc. št. 1182/19 k.o. Bistrica je v lasti gospodarske družbe Peko, d.d., Tržič.

Podatki iz zemljiškega katastra:

Lastništvo po zemljiškem katastru je enako lastništvu nepremičnin po zemljiški knjigi kot izhaja iz predhodno navedenega.

Opis dejanskega stanja za navedene nepremičnine v naravi: 

Nepremičnini parc.št. 118/17 k.o. Bistrica in parc.št. 1182/19 k.o. Bistrica se nahajata na območju tovarne Peko v Bistrici pri Tržiču. Nepremičnini sta v občinskih urbanističnih dokumentih opredeljeni kot stavbni zemljišči. Komunalna opremljenost v neposredni okolici nepremičnin je sledeča: vodovodno omrežje, kanalizacija, električno nizkonapetostno omrežje, plinovod, telefonska instalacija in javna razsvetljava.

Knjigovodska vrednost nepremičnin: enaka cenitveni vrednosti, ki je navedena v nadaljevanju tega posamičnega programa menjave nepremičnin.

III.

PRAVNA PODLAGA RAZPOLAGANJA:

- Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, št. 100/2005, uradno prečiščeno besedilo, ZLS – UPB1),

- Statut Občine Tržič (Uradni list RS, št. 15/99, 20/2001 in 79/2001),

- Uredba o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Uradni list RS, št. 12/2003 in 77/2003 – v nadaljevanju Uredba)

- osnutek pravnega posla – priloga!

IV.

PREDLOG SKLEPOV, KI JU SPREJME OBČINSKI SVET OBČINE TRŽIČ:

3. Sprejme se posamični program menjave nepremičnin z dne 16.3.2006 in sklep o sklenitvi neposredne menjalne pogodbe glede nepremičnine parc.št. 118/17 dvorišče 321 m2 k.o. Bistrica, ki je postala last Občine Tržič na podlagi Pogodbe o neodplačnem odstopu nepremičnin, št. DSU-02/2004-IN z dne 17.12.2004 in nepremičnine parc.št. 1182/19 dvorišče 267 m2 k.o. Bistrica, ki je v lasti gospodarske družbe Peko, tovarna obutve, d.d., Cesta Ste Marie aux Mines 5, Tržič, skladno z določili Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Uradni list RS, št. 12/2003 in 77/2003). 
4. Gospodarska družba Peko, d.d., Cesta Ste Marie aux Mines 5, Tržič je dolžna Občini Tržič izplačati razliko v vrednosti navedenih nepremičnin v znesku 1.036.386,76 SIT oz. 4.324,77 EUR, v roku, ki bo določen v menjalni pogodbi.

V.

PRAVNI PREGLED STANJA STVARNEGA PREMOŽENJA:

Enako kot pod II. točko tega posamičnega programa menjave nepremičnin.

VI.

OCENITEV VREDNOSTI STVARNEGA PREMOŽENJA:

Obe nepremičnini sta ocenila sodna cenilca in izvedenca Mitja Stritih, univ.dipl.inž.gr. iz Križ v cenitvenem poročilu z dne 16.2.2006 in Roman Logar, univ.dipl.inž.gr. iz Kranja v poročilu o vrednotenju z dne 23.2.2006.

Ugotovitve zgoraj navedenih cenilcev in izvedencev so naslednje:

c) parc.št. 118/17 dvorišče 321 m2 k.o. Bistrica:

· cenilec Mitja Stritih: 5.797.222,00 SIT (oz. 24.191,38 EUR)

· cenilec Roman Logar: 6.613.845,48 SIT (oz. 27.599,09 EUR)

aritmetična sredina glede na obe cenitvi: 6.205.533,74 SIT (oz. 25.895,23 EUR)

d) parc.št. 1182/19 dvorišče 267 m2 k.o. Bistrica:

· cenilec Mitja Stritih: 4.837.058,00 SIT (oz. 20.184,69 EUR)

· cenilec Roman Logar: 5.501.235,96 SIT (oz. 22.956,25 EUR)

aritmetična sredina glede na obe cenitvi: 5.169.146,98 SIT (oz. 21.570,47 EUR)

Za preračunavanje valut je bil uporabljen centralni paritetni tečaj (1 EUR = 239,640 SIT).

Občina Tržič in družba Peko, d.d., Tržič se bosta v menjalni pogodbi dogovorili, da je družba Peko, d.d., Tržič dolžna v roku 30 dni od dneva sklenitve menjalne pogodbe plačati razliko v vrednosti nepremičnin parc.št. 118/17 k.o. Bistrica in parc.št. 1182/19 k.o. Bistrica, in sicer v znesku 1.036.386,76 SIT oz. 4.324,77 EUR (razlika med kupninama, ki sta določeni glede na aritmetično sredino obeh cenitev).

Cenitveni poročili nista starejši od šestih mesecev in sta izraženi v SIT.

VII.

OPREDELITEV METODE RAZPOLAGANJA, KI JE BILA IZBRANA: 

Uredba o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin v 2. točki 1. odstavka 52. člena določa, da je mogoče neposredno pogodbo skleniti tudi v primeru, če se zamenjuje nepremičnina, pod pogoji, da gre za menjavo istovrstne nepremičnine, da je to v javnem interesu, da je ponudnik samo eden in, da se vrednost občinskega premoženja z zamenjavo ne zmanjša. V konkretnem primeru so izpolnjeni vsi navedeni pogoji, po uredbi pa zadošča, da sta izpolnjena dva pogoja od navedenih štirih.

VIII.

OBRAZLOŽITEV NADALJNJIH DEJANJ, KI BODO OPRAVLJENA V ZVEZI Z RAZPOLAGANJEM:

- sklenitev neposredne menjalne pogodbe – osnutek menjalne pogodbe je priloga tega posamičnega programa menjave nepremičnin.

IX.

PREDVIDENI POSTOPEK REALIZACIJE PRAVNEGA POSLA:

- davčna in notarska overitev menjalne pogodbe;

- Občina Tržič bo vložila predlog za vpis lastninske pravice.

Številka: 466-0223/03-35

Tržič, dne 16.3.2006

Komisija za vodenje in nadzor postopka                                                                    Župan

razpolaganja s stvarnim premoženjem                                                                   Pavel Rupar

Predsednica Marta Jarc, univ.dipl.ekon.
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