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Na podlagi 119. elena v povezavi s 111. 61enom Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Uradni list
RS, it. 61/17) in 35. elena Statuta Mestne ob6ine Maribor (Medobeinski uradni vestnik, it. 10/2011,
8/14, 12/2019 in 4/2022) je Mestni svet Mestne obeine Maribor na............. seji dne...........sprejel

ODLOK
o obeinskem podrobnem prostorskem na6rtu za Urbani center Tezno

1. SPLOgNE DOLOeBE (UVODNE DOLO6BE)

1. 61en
(splogno)

(1) Sprejme se ob6inski podrobni prostorski na6rt za Urbani center Tezno, ki se nahaja vzhodno od
Og Martina Kongaka, zahodno od Ulice heroja Nandeta in severno od Prekmurske ulice terju2no
do roba Stra2unskega gozda (v nadaljevanju OPPN), ki ga je izdelal Urbis d.o.o. Maribor,
Partizanska cesta 3, pod gtevilko naloge 2021/OPPN-028.

(2) Identifikacijska gtevllka (ID) prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov je 2509.

2. elen
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

S tem OPPN se na6rtuje gradnja objekta namenjenega zdravstveni oskrbi, objekta Urbanega centra
Tezno, v katerem se zagotovijo predvsem prostori za sede2 mestne 6etrti (MC) Tezno, knji2nico,
ve6namensko dvorano. Na6rtuje se ureditev zunanjih golskih gportnih igri96 Og Martina Kongaka,
parkovnih, urbanih, zelenih povrgin ter skupne parkirne povrgine. Naertuje se priklju6itev na
prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo.

3. 61en
(vsebina in sestavni del OPPN)

(1) Odlok o ob6inskem podrobnem prostorskem naertu za Urbani center Tezno, ki se nahaja
vzhodno od Og Martina Kongaka, zahodno od Ulice heroja Nandeta in severno od Prekmurske
ulice terju2no do roba Stra2unskega gozda (v nadatjevanju OPPN) dolo6a uredltveno obmo6je
OPPN, umestitev naertovane ureditve v prostor, zasnove projektnih re§itev in pogojev glede
priklju6evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, regitve in
ukrepe za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dedi96ine ter trajnostno rabo
naravnih dobrin, regitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre6ami,
etapnost izvedbe, mo2na odstopanja ter obveznosti investitorjev.

(2) Sestavni del OPPN so poleg besedila odloka tudi kartografski deI in priloge.

Kartografski deI:
1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 lzsek iz grafi6nih prilog kartografskega dela prostorskega plana
2. Prikaz ureditvenega obmoeja z na6rtom parcel
2.1 Obmo6je OPPN z obstoje6im parcelnim stanjem
3. Prikaz obmo6ja OPPN in naertovanih ureditev v §ir§em prostoru
3.1 Pregledna situacija girgega obmo6ja naertovanih ureditev
3.2 Pregledna situacija iirgega obmo6ja na6rtovanih ureditev ter obstoje6e
gospodarske javne infrastruktun M - 1 : 2500
4. Prikaz umestitve naertovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorskih
ureditev s sosednjimi obmo6ji
4.1 Ureditvena situacija s shematskim prerezom

M - 1 : 1000

M - 1 : 1000

M - 1 : 2500

M - 1 : 1000
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4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M - 1 : 1000
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omre2ij in priklju6evanja na gospodarsko javno infrastrukturo

M - 1 : 1000
4.4 Prometno tehni6na situacija s prikazom priklju6evanja na obstoje60 prometno
ureditev M - 1 : 1000
5. Prikaz obmoeja ob6inskega podrobnega prostorskega naerta z naertom parcel
5.1 Naert parcelacije M - 1 : 1000

Priloge:
1. IZVLECEK lz PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV OBeINE
2. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOeJE
3. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, MNENJA, ODLOeBA
4. SEZNAM IZDELANIH STROKOVNIH PODLAG
5. OBRAZLo2ITEV IN UTEMELJITEV OPPN
6. POVZETEK ZA JAVNOST

11. OBMO6JE OPPN

4. elen
(opis obmoeja)

(1 ) Obmo6je OPPN se nahaja v k.o. Tezno, severno od Prekmurske ulice in zahodno od Ulice heroja
Nandeta. Na zahodu obmo6je meji na obmoeje osnovne Mole Martina Kongaka, na severni strani
se nahaja Stra2unski gozd.

(2) Obmo6je na6rtovane prostorske ureditve skladnozgeodetskim na6rtom obsega lastnigke parcele
ali dele parcel v k.o. 680 - Tezno s parcelnimi gtevilkami: 231/1, 232, 233, 234, 235, 236, 238,
239 240

Velikost obmo6ja OPPN je 20 610 m2.

5. 61en
(namenska raba obmo6ja)

(1)

(2)

Osnovna namenska raba: stavbna zemljigea v ureditvenem obmo6ju naselja

Podrobna namenska raba je dolo6ena v grafi6nem delu odloka - ureditvena situacija.

111. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJ A PROSTORA

6. elen
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obravnavano obmoeje obdelave se nahaja v mestu Maribor in je del mestne 6etrti Tezno
Nahaja se severno od Prekmurske ulice in zahodno od Ulice heroja Nandeta. Na zahodu obmo6je
meji na obmo6je osnovne Mole Martina Kongka, na severni strani se nahaja Stra2unski gozd.

(2) Teren na obmo6ju je dokaj raven, zemljigee je nepozidano, v jugozahodnem delu so obstoje6i
vrtiekt. Dovozi so mogo6i preko obeh omenjenih ulic.
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IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. elen
(dopustni posegi)

(1) V obmo6ju OPPN so dopustni naslednji posegi:
gradnja novih objektov, vklju6no z dozidavo in nadzidavo,
rekonstrukcija
sprememba namembnosti,
vzdr2evanje objektov,
odstranitev objektov in druga pripravljalna dela.

(2) Navedeno velja tudi za gospodarsko javno infrastrukturo na obmo6ju urejanja OPPN.

8. elen
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) V obmo6ju OPPN so dopustni naslednji objekti ali deli objektov v skladu z veljavno Uredbo o
razvr96anju objektov:

nestanovanjske stavbe:
gostinske stavbe,
poslovne in upravne stavbe,
trgovske in stavbe za storitvene dejavnosti,
gara2ne stavbe,
stavbe splognega dru2benega pomena,

gradbeno in2enirski objekti:
objekti za gport, rekreacijo tn prosti Cas,
ceste
cevovodi, komunikacijska omre2ja in elektroenergetski vodi,
lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omre2ja,
drugi gradbeni in2enirski objekti.

(2)

(3)

Dovoljene dejavnosti izhajajo iz dopustnih objektov.

Varovalne ograje okoli golskega okoliga (golskih gportnih igri96 Og Martina Kongaka) se lahko
postavijo neposredno do parcelnih mej. Vigina ograj je lahko v skladu z normativi glede varovanja
golskih pripadajo6ih povrgin.

9. 61en
(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov)

(1) Na obmo6ju OPPN, razen na prometnih povrginah, je dovoljeno postaviti ali urediti enostavne in
nezahtevne objekte, pri 6emer je treba pred gradnjo pridobiti mnenje Sektorja za urejanje prostora
- MOM o sprejemljivosti naertovanega posega v prostor.

(2) Na celotnem obmoeju OPPN je dopustna gradnja pomo2nih priklju6kov na objekte gospodarske
javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja ter pomo2nih komunalnih objektov v skladu z dolo6ili
tega odloka.

(3) Varovalne ograje okolt pripadajoeega golskega okoliga (golskih gportnih igri96) se lahko postavijo
neposredno do parcelnih mej.
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10. elen
(zazidalna zasnova)

(1) Na ju2ni strani obmo6ja OPPN ob Prekmurski ulici je predvidena gradnja stavbe (1) za urbani
center Tezno z manjgo prireditveno dvorano in knji2nico. V objektu se predvidijo tudi prostori za
delovanje drugtev. Na pripadajo6ih zunanjih povrginah se uredijo otrogko igri96e, manjgi park ter
skupne urbane povr§ine. Dovoz je urejen iz Prekmurske ulice, parkiri96a so organizirana na
skupnem parkiri96u na severovzhodnem delu obmo6ja OPPN.

(2) Stavba (2) za zdravstveno oskrbo je locirana v osrednjem delu obmo6ja OPPN. Ob osnovni
dejavnosti zdravstvenega doma je predvidena tudi umestltev razli6nih spremljajo6ih dejavnosti
Dovoz do objekta je iz vzhodne strani iz Prekmurske ulice. V pdmeru izgradnje podzemne gara2e
je predviden uvoz in izvoz preko skupne klan6ine v severovzhodnem delu objekta.

(3) Na severu obmo6ja OPPN je predvidena ureditev golskih gportnih igri96 Og Martina Kongaka
Uredijo se igri96a za razli6ne gporte, tribuna za gledalce in ostale potrebne ureditve.

(4) Na severovzhodni strani OPPN je predvidena ureditev parkiri96 na prostem.

(5) Vzhodno od na6rtovanih objektov ter do §olskega gportnega igrigea OS Martina Kongaka in
parkiri§6 na prostem je speljana ve6namenska prometna os razvidna v grafi6nem delu.

11. 61en
(tipologija zazidave, viginski, tlorisni gabariti)

(1) Tipologija zazidave stavb in eta2nost:
Predvidena je izgradnja dveh prostostoje6ih stavb, stavbe za urbani center Tezno ter stavbe za
zdravstveno oskrbo
Stavba (1) za urbani center Tezno je maksimalne eta2nosti nad nivojem terena, pritlieje in nadstropje
(P+1)
Stavba (2) za zdravstveno oskrbo je maksimalne eta2nosti nad nivojem terena, pritlieje, tri
nadstropja (P+3). Stavba je sestavljena iz treh lamel z orientacijo vzhod - zahod, med katere sta
umegeena dva vzdo12na atrija.
Preseganje viginskih gabaritov stavb nad nivojem terena je mo2na Ie za postavitev strojne opreme
in dostopa na streho (dvigala, klime, prezra6evalni sistemi, dimniki, son6ni kolektorji, sonene
elektrarne, fotovoltaika ...) .
Stavbe so lahko tudi ni2jih eta2nosti nad nivojem terena. Mo2na je izgradnja kletnih eta2.

(2) Tlorisni gabarit stavbe:
Tlorisni gabariti stavb so razvidni iz kartografske situacije list it. 4.2 – Funkcionalno oblikovalski
pogoJI
Stavba (1) za urbani center Tezno: osnovni tlorisni gabarit je 28,0 m x 29,0 m.
Stavba (2) za zdravstveno oskrbo: osnovni tlorisni gabarit je 52,0 m x 55,0 m.
Nataneni tlorisni gabariti stavb se dolo6ijo v projektni dokumentaciji. Zarisana tlorisna linija
posameznega objekta se lahko prese2e za max. +1,0 m, v vseh smereh. Manjge tlorisne dimenzije
so dovoljene. Tlorisi stavb se lahko poljubno pomikajo znotraj gradbene meje, ki je ozna6ena v
kartografskem delu, pri dem je gradbena meja, ki je objekti ne smejo presegati in je v kartografskem
delu oznaeena kot ertkana linija. Dopustna odstopanja so podana v 41. 61enu tega odloka.
V primeru izgradnje kleti se ta umegea znotraj gradbene meje. Tlorisna velikost kletne eta2e se
opredeli v projektni dokumentaciji, prav tako dovozi in dostopi do nje. Kleti med objektoma so lahko
tudi povezane.

(3) Ureditev zunanjih golskih gportnih igri96 Og Martina Kongaka je prikazana na6elno, natan6en
program in lokacija §olskih gportnih igri96 OS Martina Kongaka ter spremtjajo6ih prostorov se
opredeli v projektni dokumentaciji. Varovalne ograje okoli golskega okoli§a in zunanjih golskih
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gportnih igri96 Og Martina Kongaka morajo ustrezati normativom in se lahko postavijo
neposredno do parcelne meje.

(4) Dostopi, vhodi in dovozi do objektov so zarisani na6elno, natan6neje se dolo6ijo v projektni
dokumentacij i .

(5) Na severu promenadne - pegpoti, ob Stra2unskem gozdu se predvidi monta2ni, paviljonski
informacijski objekt, namenjen vstopni toeki v Stra2un, s parkovno ureditvijo.

12. elen
(pogoji za oblikovanje objektov)

Strehe stavb so ravne. Dopustna je izvedba pohodne strehe, predvidena je izvedba zelene strehe v
celott ali delno. Dopustna je postavitev sprejemnikov son6ne energije in fotovoltai6nih panelov v
kombinaciji z zeleno streho.

13. 61en
(pogoji za ureditev zunanjih povrgin)

(1) Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogo6eno samostojno gibanje po vseh povrginah, ki
so namenjene pegcem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih
povrginah, ki so namenjene pegcem. Te povrgine morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih
ovlr

(2)

(3)

Severno od stavbe (1) za urbani center Tezno so na6rtovane zelene povrgin z otrogkim igri96em,
zasaditvijo dreves in grmovnic, sprehajalnimi potmi, klopmi.

Ob severnem robu obmo6ja OPPN, se zasadi pas lesne zarasti lokalno zna6ilnih samoniklih vrst
grmovja in drevja v obliki gozdnega roba. Z zasaditvijo pasu lesne zarasti ob severnem robu
OPPN, se bo nadomestil del habitata, ki bo z ureditvami OPPN poslabgan.

(4)

(5)

Ob vzhodnem robu obmo6ja OPPN, ob Ulici heroja Nandeta se ohrani celotni pas lesne zarasti
izven povrgin predvidenega parkirt96a.

Severno od parkirigea se na6rtuje parkovna ureditev s vstopno to6ko v Stra2unski gozd.

14. elen
(zemljigka - gradbena parcela)

(1) Zemljigka – gradbena parcela stavbe (1) za urbani center Tezno je sestavljena iz parcel ali dela
parcel it.: 232, 234, 235 k.o. Tezno.

(2) Zemljigka – gradbena parcela stavbe (2) za zdravstveno oskrbo je sestavljena iz parcel ali dela
parcel it.: 232, 234, 235 k.o. Tezno.

(3) Zemljigka – gradbena parcela zunanjega skupnega parkiri96a in dovozne ceste je sestavljena iz
parcel ali dela parcel it.: 232, 235, 236, 238, 239, 240 k.o. Tezno.

(4) Zemlji§ka – gradbena parcela zunanjih golskih gportnih igri96 Og Martina Kongaka je sestavljena
iz parcel ali dela parcel it.: 231/1, 232 in 233 k.o. Tezno.

(5) Zemljigka – gradbena parcela se nataneneje dolo6i v projektni dokumentaciji,
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v. ZASNOVA PROJEKTNIH REgITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJu6EVANJ A
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO
ZASNOVA PROJEKTNIH REgITEV PROMETNE INFRASTRUKTURE

15. elen
(splogni pogoji za prometno urejanje)

(1) Za potrebe predmetne pozidave v obmo6ju OPPN je potrebno zagotoviti prometne, parkirne in
manipulativne povrgine.

(2)

(3)

Vse povozne in pohodne povrgine morajo biti izvedene v proti-pragni izvedbi, z ustrezno regenim
odvodnjavanjem padavinskih voda, ter dimenzionirane za prevoz z tovornimi vozili.

Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogo6eno samostojno gibanje po vseh povrginah, ki
so namenjeni pegcem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih
povrginah, ki so namenjene pegcem. Te povrgine morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih
ovlr

(4) Plo6niki so viginsko lo6eni od vozi96a z dvignjeno obrobo robnikov.

(5) Kinemati6ni elementi v kri2igeih morajo zagotavljati prevoznost tipi6nim vozilom kot tudi
komunalnemu 3-osnemu vozilu.

(6) Mo2na je fazna izvedba, vendar mora vsaka faza predstavljati funkcionalno in prometno-tehni6no
zaklju6eno celoto.

16. 61en
(pegci in kolesarji)

(1)

(2)

Promet pegcev in kolesarjev je zagotovljen po obstoje6ih obodnih cestah in plo6nikih ter preko
dostopnih in manipulativnih povrgin znotraj obmoeja OPPN.

Ob ulici Heroja Nandeta se na odseku od kri2i96a s Prekmursko ulico do predvidenega uvoza
zgradi plo6nik v do12ini cca 100 m.

(3) Prostori za kolesa se predvidijo ob objektih in na za to ustreznih mikrolokacijah znotraj OPPN.
Vsi dostopi bodo omogo6ali neovirano gibanje invalidnih oseb v skladu z veljavnimi predpisi.

17. elen
(priklju6evanje na javno cestno omre2je)

(1) Obmoeje OPPN se napaja preko obstojeeega prometnega omre2ja. Na obmoeje na6rtovanih
ureditev se predvideva prometni priklju6ek na Prekmurski ulici, kjer je ob vzhodni meji obmo6ja
OPPN na6rtovana ve6namenska prometna os, v obliki dovozne ceste do stavbe za zdravstveno
oskrbo, kletne eta2e-gara2e pod njo in parkirigea na prostem v vzhodnem delu obmoeja OPPN.

(2) Ve6namenska prometna os je girine 5,00 m in je na6rtovana v takgni obliki, da je namenjena
kolesarjem, avtomobitom ter regevalnim vozilom. Preko nje je urejen dovoz v kletno eta20 gara20,
ki se nahaja severno od objekta zdravstvene postaje, prav tako omogoea dovoz do parkiri96a na
prostem v severovzhodnem delu obmo6ja ter dovoz do interventne poti ob zunanjih golskih
§portnih igri§e Og Martina Kon§aka, kt se na zahodni strani priklju6uje na dovozno in interventno
pot ob osnovni §oli, izven obmoeja OPPN. Ob osi je speljana tudi pegpot, vzdo12 nje so urejena
parkirna mesta za gibalno ovirane in taksi slu2bo. V nadaljevanju proti severu, proti Stra2unskemu
gozdu, se na6rtuje promenada, pegpot z vstopno to6ko v Stra2unski gozd.

8



(3) Preko naertovanega prometnega prikljueka na parcelo in parkirigee je predviden tudi dostop za
interventna vozila.

18. 61en
(dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil)

(1) Dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil je zagotovljen preko obstoje6ega in
na6rtovanega cestnega omre2ja.

(2) Vsi elementi prikljuekov in kri2ige morajo zagotavljati promet intervencijskim in komunalnim
vozilom .

19. elen
(mirujo6i promet)

(1 ) Potrebno §tevilo parkirnih mest se mora zagotoviti glede na natan6no opredeljeno dejavnost v
projektni dokumentaciji. Pri dolo6itvi je potrebno upogtevati tabelo:
DEJAVNOSTI g TEVI LO PARKIRNIH MEST
1. PISARNlgKI IN UPRAVNI PROSTORI
PISARNlgKI IN UPRAVNI PROSTORI -
SPLOgNO

[1 PM / 30 m2 neto povrgine

UPRAVNI PISARNISKI PROSTORI s gTEVILNIM
OBISKOM

1 PM / 20 m2 neto povrgine

2, PRODAJNI PROSTORI
TRGOVINE IN TRGOVSKE HISE 1 PM / 30 m2 prodajne povrgine - najmanj 2 PM
3. PRIREDITVENI PROSTORI

GLEDALlgCA, KONCERTNE DVORANE,
FVECNAMENSKE DVORANE !1 PM / 5 sede2ev + 1 PM / 2,5 zaposlenih

F4. GOSTILNE IN PRENOC15CA
GOSTILNE LOKALNEGA ZNA(=:AJA 11 PM / 8 sede2ev
!5. ZDRAVSTVENE USTANOVE

!ZDRAVSTVENI DOMOVI - SPLOgNO 1 PM / 30 m2 neto povrgine
1 PM / 2 zaposlena + 1 PM / 30 m2 neto povrgine,
jnajmanj 3 PM

MAN Jgl ZDRAVSTVENI DOMOVI IN
AMBULANTE

Odstopanja od normativov za PM, doloeenih v tem 61enu, so dopustna na podlagi izdelanega
mobilnostnega naerta. Mobilnostni naert doloei potrebno gtevilo PM.
Odstopanja od zgoraj navedenih normativov in dolo6itev novih so mo2na tudi na podlagi izdelane
gtudije za izrazito kombinirano rabo na6rtovanih objektov na obmo6ju OPPN pri katerih praviloma
ne prihaja do so6asne rabe parkirnih mest.

(2) Vzhodna veenamenska prometna os, ki poteka vzdo12 zdravstvene postaje do gportnega parka
oz. parkiri§6a vzhodno od njega, je 61enjena na skupno prometno povrgino in je namenjena
kolesarjem, osebnim avtomobilom ter regevalnim vozilom. Vzhodna os se v ju2nem delu
priklju6uje na Prekmursko ulico, v osrednjem detu pa omogo6a dovoz na parkiri96e.

(3) Na na6rtovanem parkiri96u je predvidenih 120 PM. Parkiri96e je zasnovano v slogu parkovnega
parkiri96a (izdatno seneenje z drevesi).

(4) V primeru izgradnje kleti stavbe (2) za zdravstveno oskrbo je mo2na ureditev gara2e s 57
parkirnimi mesti. Uvoz v kletno eta20 je na6rtovan na severni strani objekta, preko klaneine, z
vzhodne, veenamenske prometne osi, ki se na ju2nem delu priklju6uje na Prekmursko ulico
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(5) Najmanj 5% parkirnih mest mora biti na6rtovanih za vozila funkcionalno oviranih oseb. Na
parkiri96ih je potrebno zagotoviti ustrezno gtevilo PM za invalide ter PM za elektri6na vozila s
polnilnico (1 PM /30 PM).

20. 61en
aavni potnigki promet)

Javni prevoz, mestni avtobus je zagotovljen na Ptujski cesti.

ZASNOVA PROJEKTNIH REgITEV KOMUNALNE, ENERGETSKE IN ELEKTRONSKO
KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE

21. 61en
(splogni pogoji za komunalno urejanje)

(1) Splognipogoji:
Predvideno zazidavo je mo2no prikljueiti na obstoje6e infrastrukturno omre2je, ki se rekonstruira in
dogradi v skladu s pogoji nosilcev urejanja prostora. Pred na6rtovanjem in izvedbo je potrebno s
pristojnimi upravljavci infrastrukture na terenu dolo6iti nataneno lego posameznih vodov. V
podrobnem prostorskem na6rtu so podane samo konceptualne regitve. Natan6ne regitve se
opredelijo v projektni dokumentaciji, izdetani skladno s tem na6rtom.

(2) Dopustna so odstopanja od regitev v na6rtu (trase posameznih vodov, na6in priklju6evanja), ki so
usklajena s posameznimi upravljavci infrastrukture

22. elen
(vodovodno omre2je)

(1) Prikljueevanje je mo2no na obstojeei cevovod v Prekmurski ulici in Ulici heroja Nandeta z
izgradnjo ustreznih priklju6nih cevovodov v skladu s pogoji upravljalca. Za potrebe objektov se
zgradi novo vodovodno omre2je v dostopnih cestah

(2) Po2arna zageita se zagotovi preko obstojeeega in predvidenega hidrantnega omre2ja. Dograditev
hidrantnega omre2ja se izvede na podlagi ugotovitev po2arne gtudije.

23. 61en
(odvajanje padavinskih, komunalnih ter tehnologkih odpadnih vod)

(1) Na obmo6ju OPPN se nahaja obstoje6e kanalizacijsko omre2je na Prekmurski in Ulici heroja
Nandeta na vzhodni strani. Predvideni objekti se lahko nave2ejo na obstoje6e omre2je.

(2)

(3)

Obmoeje OPPN se nahaja izven zavarovanega vodovarstvenega obmoeja.

lzvede se lo6en sistem kanalizacije. Komunalne odpadne vode se nave2ejo na obstoje6e
omre2je. Priklju6ki se izvedejo direktno na jagke. Kon6na dispozicija odpadnih vod je CeN
Maribor. Padavinske vode iz stregin se ponikajo preko lokalnih ponikovalnic, ki se izvedejo izven
vplivnega obmoeja prometnih povrgin. Padavinske vode iz parkirnih in manipulativnih povrgin ter
podzemne gara2e se preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj (SIST EN 858-2) nave2ejo na
kanalizacijsko omre2je.

(4) Kanalizacijski sistem mora biti v celoti na6rtovan vodotesno. Vse odpadne vode morajo bib
obvezno priklju6ene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaklju6i na komunalni 6istilni napravi.
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(5) Investitor je do12an zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na gradbi96u,
da bo prepreeeno onesna2enje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladi96enja in
uporabe teko6ih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod zagotoviti takojgnje
ukrepanje za to usposobljenih delavcev.

24. elen
(elektroenergetska infrastruktura in javna razsvetljava)

(1) Na obmo6ju se nahajajo obstojeei SN in NN elektro vodi v upravljanju Elektro Maribor. Vse
obstoje6e vode je potrebno predhodno zakoli6iti, dolo6iti njihovo natan6no lego. Vsa dela v njihovi
bli2ini se lahko izvajajo izklju6no pod pogoji in pod nadzorom upravljalca. Obstoje6i vodi se po
potrebi zageitijo ali prestavijo

(2) Tehnieni pogoji za priklju6itev predvidenega objekta v distribucijsko omre2je:
zgraditi nova transformatorsko postajo TP 20/0,4 kV ustrezne izvedbe in mo6i ter jo vklju6iti
v 20 kV omre2je,
pridobiti ustrezno lokacijo in projektno dokumentacijo za izgradnjo TP in njeno vklju6itev v 20
kV omre2je;
zgraditi nove nizkonapetostne kabelske priklju6ke iz predvidene transformatorske postaje do
novih razdelilnih omaric predvidenih objektov, traso predvidenih NN razvodov dolo6iti v
sodelovanju z upravljavcem.

(3) Postavitev transformatorske postaje, njena lokacija in velikost, prav tako kot vsi predvideni vodi,
se natan6neje dolo6ijo v projektni dokumentaciji, s sodelovanjem upravljavca.

(4) Pri izvedbi javne razsvetljave je treba upogtevatt, da je obmo6je v mirnem in ob gozdnem okolju.
Premo6na in neprimerna razsvetljava (bela svetloba) je mote6a za prosto2ive6e 2ivali, zato naj
bo javna razsvetljava Cim bolj diskretna.

25. 61en

(elektronsko komunikacijsko omre2je)

(1) V dostopnih cestah in ulicah se predvidi polo2itev kabelske kanalizacije, lo6eno za TK in KTV
omre2ja s pripadajo6imi jagki. Do posameznih objektov se predvidijo zemeljski priklju6ki.

(2) Priklju6na to6ka za predvideno pozidavo je KJ 137 v Ulici heroja Nandeta iz katerega se polo2ijo
ustrezne PE cevi do posameznih objektov.

(3) Na celotnem obmo6ju OPPN je dopustno vzpostavljati maloobmo6ne brez2i6ne dostopovne toeke
v tokalnem (dostopovnem) komunikacijskem omre2ju.

26. 61en
(plinovod)

Sekundarno plinovodno omre2je z navezavo na Prekmursko ulico se zgradi Ie v primeru potrebe po
pokrivanju potreb manjka energije iz OVE, in sicer za pokrivanje potreb za ogrevanje in kuhanje.

27.elen
(ogrevanje in hlajenje)

(1) Na nivoju ob6ine se daje prednost uporabi obnovljivih virov energije. Upo§tevati je potrebno
naslednjo zakonodajo:

Zakon o u6inkoviti rabe energije (Uradni list RS 158/20),
Pravilnik o ueinkoviti rabi energije v stavbah (Ur. 1. RS, it. 52/10 in 61/17 – GZ in 199/21 –
GZ-1) z upo§tevanjem dele2a OVE,
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Pravilnik o spremembi pravi}nika o prezraeevanju in klimatizaciji stavb (Uradni list RS
105/02),
Odlok o prioritetni rabi energentov na obmoeju MOM (Medob6inski uradni vestnik, it. 17, 30.
6. 2020) s karto prednostnih naeinov ogrevanja,
Lokalni energetsko podnebni koncept MOM 2021,
Operativni program varstva okolja MOM 2021.

(2) Dovoljeni so srednje veliki sistemi izrabe lesne biomase, do 10 MW, ki so namenjeni centralizirani
proizvodnji energije za namene skupnih kotlovnic ali daljinskega ogrevanja, ki pa morajo
zagotavljati visoko u6inkovitost in najmanjge mo2ne emisije gkodljivih snovi v zrak, v skladu z
mednarodnimi ali EU standardi. ee je tehni6no izvedljivo, se vzpostavijo manjgi sistemi
daljinskega ogrevanja na lesno biomaso.

(3) Kot prednostni na6in ogrevanja obravnavanega urbanega centra se zemeljski plin (fosilno gorivo)
ne predvidi. Prednost pri oskrbi s toplotno energijo imajo sistemi, ki lahko kon6nemu uporabniku
zagotovijo vigji dele2 OVE v kon6ni rabi.

(4) Na podro6ju izrabe obnovljivih virov energije imajo prioriteto sistemi, ki izrabljajo energijo zemlje
in sonca, ob upogtevanju zakonodaje na podroeju varovanja kulturne dedi96ine in varovanja
okolja in narave kot tudi sistemi za izrabo lesne biomase

(5) Vse novogradnje v ob6ini je potrebno graditi v skladu s Pravitnikom o u6inkoviti rabi energije v
stavbah (Uradni list RS, it. 52/2010 in 61/17-GZ). Za pripravo tople sanitarne vode naj se
prioritetno name§eajo naprave na obnovljive vire. Prav tako je potrebno dosledno upogtevati
doloeila glede ogrevanja, ki jih navaja Lokalni energetsko podnebni koncept (2021).

(6) lzvede se lahko ogrevanje na toplotne 6rpalke razli6nih tipov. V primeru ogrevanja s toplotno
erpalko tipa zemlja-voda (vertikalni kolektor-geosonda), bo treba za poseg v podzemno vodo,
predhodno pred izdajo vodnega soglasja pridobiti Dovoljenje za raziskavo podzemnth voda
(izvedba vrtine za namestitev geosonde).

VI. REgITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO
KULTURNE DEDl96INE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

28. 61en
(splogno)

Z na6rtovanimi ureditvami in ob upogtevanju ukrepov, kt jih predpisuje veljavna zakonodaja, se
pri6akuje sprejemljiv vpliv na okolje, ki ne presega zakonsko dopustnih rneja za posarnezno
sestavino okolja.

29. elen
(varstvo pred hrupom)

(1)

(2)

Ureditveno obmo6je OPPN se v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur.
I. RS it. 59/1 9) nahaja v obmo6ju III. stopnje varstva pred hrupom.

Skladno z uredbo je potrebno upogtevati dolo6ila:
- gradnjo v skladu z zadnjim stanjem gradbene tehnike,

uporabo strojev, skladnih z zahtevami iz predpisa, ki ureja emisijo hrupa strojev, ki se
uporabljajo na prostem,
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optimiziranje obratovalnega Casa strojev iz na gradbigeu,
celovito urejanje prevoza za potrebe gradnje,
uporabo za6asnih protihrupnih zaslonov.

(3) Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo prese2ene.

(4) Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti
ustrezno protihrupno za96ito ali sanacijo.

(5) Pri na6rtovanju morebitnih klimatskth naprav, ki povzro6ajo hrup, naj se upogtevajo ukrepi in
standardi varstva pred hrupom.

30. elen
(varstvo pred onesna2enjem zraka)

(1) Za zmanjganje negativnih vplivov na zrak na najmanjgo mogoeo mero je potrebno upogtevati
veljavne predpise s podro6ja varstva okolja, emisij delcev v zrak ter pripadajo6e na6rte in
operativne programe za kakovost zunanjega zraka:

Uredba o kakovosti zunanjega zraka (Uradni list RS 9/1 1 m, 8/15 in 66/1 8),
Pravilnik o ocenjevanju kakovosti zunanjega zraka (Uradni list RS 55/1 1, 6/15 in 5/17),
Uredba o arzenu, kadmiju, 2ivem srebru, niklju in policikli6nih aromatskih ogljikovodikih v
zunanjem zraku (Uradni list. RS 56/06).

(2) Gradnja se v skladu z Uredbo o prepre6evanju in zmanjgevanju emisij delcev iz gradbii6 (Uradni
list RS 21/11) organizira in izvaja tako, da se prepre6i dodatno onesna2evanje zraka, na kar
vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi
se za

vla2enje materiala, nezageitenih povrgin tn prevoznih poti v vetrovnem tn suhem vremenu;
prepreeevanje raznosa materiala z gradbi§6;
6i96enje vozil pri vo2nji z gradbi96a na javne prometne ceste;
protipragno za96ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

(3) Skladno s sprejetim Ob6inskim programom varstva okolja Mestne ob6ine Maribor za obdobje
2021-2030 (2021) se priporo6a izvedba t.i. zelenih in hladnih streh kot izravnalni ukrep, ki je
pomemben iz vidika mikroklime in bilance zelenih povrgin.

31. 61en

(podnebne spremembe, samooskrba)

(1) V skladu s sprejetim ob6inskim programom varstva okolja se naj na objektih v Cim veeji meri
predvidi izvedba tako imenovanih zelenih streh, zelenih fasad, balkonov in na predvidenth zelenih
povrginah naertuje izvedba urbanih vrtov.

(2) Za bla2enje podnebnih sprememb se naj upogtevajo tudi zahteve s podro6ja energetike
(prioritetna raba energentov, URE, OVE, zmanjgevanje TGP glede na nacionalne in ob6inske
programe varstva okolja in energetsko podnebne na6rte) in trajnostne mobilnosti (kolesarske poti,
pegpoti, povezave z JP, kolesarnice in prostori za parkiranje koles, ozelenitev parkiri96,
vodoprepustne povrgine,... ).

(3) lzbor drevesnih vrst za zasaditev naj bo premigljen, da bo ustrezal rastnim pogojem na
mikrolokaciji in bo poudarek na pestrosti domorodnih in medovitih vrst.

(4) Vsi ukrepi so nujni zaradi izravnave bilanc zelenih povr§in in bla2itev posledic podnebnih
sprememb.
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32. 61en
(zageita pred onesna2evanjem podtalnice)

(1) Obmo6je OPPN le2i izven vodovarstvenem obmo6ju.

(2) Kanalizacijski sistem mora bid v celoti na6rtovan vodotesno. Vse odpadne vode morajo biti
obvezno priklju6ene najavni kanalizacijski sistem, ki se zaklju6i na komunalni 6istilni napravi.

(3) Padavinske vode iz obravnavanega obmoeja (iz strehe objekta, parkiri96a, ceste...) je treba, ee
ne obstaja mo2nost priklju6itve na javno kanalizacijo, prioritetno ponikati, pri tem morajo btti
ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrgin.

(4) Projektna regitev odvajanja in eigeenja odpadnih voda iz parkiri96 in manipulativnih povrgin mora
biti urejena preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilca olj (SIST EN 858-2).

(5) Investitor je do12an zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na gradbigeu,
da bo prepreeeno onesna2enje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladigeenja in
uporabe tekoeih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod zagotoviti takojgnje
ukrepanje za to usposobljenih delavcev.

(6) V skladu z zakonom si mora investitor po kon6anem projektiranju in pred gradnjo objektov na
obravnavanem obmo6ju pridobiti vodno soglasje.

(7) V primeru ogrevanja s toplotno 6rpalko tipa zemlja-voda (vertikalni kolektor-geosonda), bo treba
za poseg v podzemno vodo, predhodno pred izdajo vodnega soglasja pridobiti:

dovoljenje za raziskavo podzemnih voda (izvedba vrtine za namestitev geosonde),

33. elen
(odpadki)

(1 ) Ravnanje z odpadki se izvaja v skladu z veljavno zakonodajo in doloeili ob6inskega odloka. Na
obmoeju se izvaja lo6eno zbiranje odpadkov. V sklopu funkcionalnega zemlji96a je investitor
do12an zagotoviti zbiralnice lo6enih frakcij. Dostop za komunalna vozila je zagotovljen po vseh
javnih dostopnih cestah.

(2) Vse odpadke je potrebno lo6evati ter predati v uporabo ustreznim prevzemnikom.

(3) V 6asu gradnje je potrebno zagotoviti ustrezno ravnanje zgradbenimi odpadki, v skladu z veljavno
zakonodajo.

34. elen
(varovanje gozda)

(1) Obmo6je OPPN ne vsebuje zemljigea, katerim je doloeena namenska raba gozdno
zemlji96e .

(2) Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 10 m, ostali objekti in ureditve, ki so v nivoju zemlji96a,
pa morajo blti odmaknjeni od meje gozda, ki jo predstavlja rob ureditvenega obmo6ja
predlaganega OPPN, vsaj 1 m.

(3) Investitor oz. lastnik zemlji96a mora tudi po izvedbi posega omogo6iti gospodarjenje z
gozdom in dostop do sosednjih gozdnih zemljl§6 pod enakimi pogoji, kot doslej.

35. 61en
(varovanje naravnih vrednot)

(1 ) Na obmo6jih strnjene poselitve se biotska raznovrstnost ohranja tako, da se:
omogo6a povezanost habitatov na obmoejih strnjene poselitve z naravo zunaj teh obmo6ij , de
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je to tehni6no izvedljivo in ne zahteva nesorazmernih strogkov,
ohranjajo zelene povrgine, drevesa, skupine dreves, stoje6e in teko6e vode in drugi 2ivljenjski
prostori
ob gradnji objektov in naprav uporabljajo takgne tehni6ne regitve, ki niso past ali ovira za 2ivali
oziroma se po gradnji, de se kot take izka2ejo, z dodatnimi ukrepi odpravljajo.

(2) Obmoeje OPPN meji na zavarovano obmo6je Stra2un – gozd naravni spomenik (NS 27), ki je
zavarovano z Odlokom o razglasitvi naravnih znamenitosti na obmoeju obeine Maribor (Uradni
vestnik oban Dravograd, Maribor, Pesnica. Radlje ob Dravi, Ravne na Korogkem in Ruge,
gtevilka 17/92) in na obmoeje naravne vrednote Stra2un 1 (IS 6458), dolo6ene s Pravilnikom o
dolo6itvi in varstvu naravnih vrednot (Uradni list RS, it. 111/04, 70/06, 58/09, 93/10, 23/15 in
7/19). Za ohranitev bistvenih zna6ilnosti, zaradi katerih je obmo6je zavarovano, se upogtevajo
naslednji pogoji:

ob severnem robu obmo6ja OPPN, ki poteka po meji zavarovanega obmoeja, se zasadi pas
lesne zarasti lokalno zna6ilnlh samonlklih vrst grmovja in drevja v obliki gozdnega roba, da se
ohrani stanje prehranjevalnega habitata netopirjev. Netopirji se prehranjujejo z 2u2elkami,
gtevilne vrste teh 2u2elk pa 2ivijo v drevju in grmovju. Z zasaditvijo pasu lesne zarasti ob
severnem robu OPPN, se bo nadomestil del habitata, ki bo z ureditvami OPPN poslabgan;
ob vzhodnem robu obmo6ja OPPN, ob Ulici heroja Nandeta se ohrani celotni pas lesne zarasti
izven povrgin predvidenega parkiri96a;
za umetno osvetljevanje naj bo predvideno minimalno potrebno gtevilo svetil, ki iz varnostnih
razlogov zagotavljajo zadostno osvetljenost povrgin. Uporabtjo se dim ni2ja svetila, ki
omogo6ajo optimalno in zadostno osvetljenost prostora in ne osvetljujejo neba in okolice. Ob
upogtevanju ostalth zahtev Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesna2evanja okolja
(Uradni list RS, it. 81/07, 109/07, 62/10 in 46/13) se uporabijo 2arnice z nizkim sevanjem UV
svetlobe. S tem se prepre6i prekomerno privabljanje 2u2elk in posledieni upad njihovih
populacij zaradi efekta ekologke pasti ter s tem poslabganje prehranjevalnega habitata
netopirjev;
fasad objektov se ne razsvetljuje;
razsvettjava mora biti vezana na senzorje gibanja, na tak na6in, da se svetila vklapljajo Ie ob
prisotnosti ljudi;
v umetnih svetilih se uporabi svetilke oran2ni (amber) LED ali beli LED s f}ltrom, ki ne
pre pugea ;
modre svetlobe pod 500 nm. Bela svetloba (4000 K) zaradi visokega dele2a modre barve
mo6no onesna2uje;
nebo in privlaei 2u2elke ter lahko zaradi efekta ekologke pasti bistveno vpliva na kakovost
habitata netopirjev;
izvedejo se svetilke z 0 % sevanja v nebo, da se zmanjga ble96anje in prepre6i svetenje nad
vodoravnico:
razsvetljavo zunanjih golskih gportnih igri96 Og Martina Kongaka je treba izklopiti najpozneje
do 22:00 ali najpozneje eno uro po koncu gportne ali druge prireditve;
vsa zemeljska dela se izvedejo na na6in, da se prepre6i vnos in razgirjanje tujerodnih
invazivnih vrst, saj le - te povzro6ijo spremembo rastlinske zdru2be in spremembo kakovosti
habitata 2ivalskih vrst, s tem pa je ogro2en namen zavarovanja obmo6ja. lz istega razloga se
tudi za parkovno ureditev ne uporabijo tujerodne invazivne vrste.

36. elen
(varstvo kulturne dedi96ine)

(1) Obmo6je OPPN se nahaja izven zavarovanih in varovanih obmoeij kulturne dedi96ine.

(2) Na celotnem obmo6ja urejanja veljajo splo§na zakonska dolo6ila glede varstva arheologkih
ostalin, ki naj se smiselno vklju6ijo v prostorski akt:
- strokovni nadzor nad posegi

v kolikor predhodne arheologke raziskave niso opravljene pred za6etkom izvedbe zemeljskih deI, je
zaradi varstva arheologkih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kulturne dedi96ine Slovenije skladno
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s predpisi s podroeja varstva kulturne dedi96ine omogoeiti dostop do zemlji96, kjer se bodo izvajala
zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi;

ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo6 splogni arheolo§ki varstveni re2im, ki
najditelja/lastnika zemljigea/investitorja/odgovornega vodjo deI ob odkritju arheologke ostaline
zavezuje, da najdbo zavaruje nepogkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedi96ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v
skladu z dolo6ili arheologke stroke. V primeru odkritja arheologkih ostaltn, ki jim grozi nevarnost
pogkodovanja ali uni6enja, lahko pristojni organ to zemlji96e z izdajo odlo6be dolo6i za
arheologko najdi96e, dokler se ne opravijo raziskave arheologkih ostalin, oz. se omeji ali
prepove gospodarska in druga raba zemlji96a, ki ogro2a obstoj arheologke ostaline.

VII. REgITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESREeAMI TER VARSTVO PRED PO2AROM

37. elen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre6ami ter varstvo pred po2arom)

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre6ami:
(1) Obmo6je OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kat so poplavna ogro2enost, visoki nivoji

podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V girgem ureditvenem obmo6ju OPPN so
zadostni obi6ajni za§6itni ukrepi pred erozijo.

(2)

(3)

Obravnavano obmo6je spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospegek tal znaga
0, 100 g. Tveganje nastanka plazov zaradt potresa je v tem obmo6ju srednje.

Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti na6rt za hitro ukrepanje in
voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbigeu. Mo2nost razlitja nevarnih snovi
v 6asu gradnje objekta se zmanjga na minimalno ob upogtevanju sledeeega:

nadzor tehni6ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,
nadzor nad uporabo in skladigeenjem goriv ter motornih in strojnih olj,
nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojeeih utrjenih povrgin in
objektov ter
nadzor nad ravnanjem z odpadno embala20 in ostanki gradbenih in drugih materialov.

(4) V vseh novih objektih je potrebna oja6itev pwe plo96e skladno z veljavnimi predpisi.

Varstvo pred po2arom:
(5) Obmo6je OPPN se nahaja na podroeju, kjer je po2arna ogro2enost naravnega okolja zelo majhna.

Mo2nost za nastanek po2ara ne obstaja, verjetnost v2iga je minimalna. V kolikor izbruhne po2ar
se zelo po6asi giri ali pa ugasne. Zelo malo gorljivega materiala je zajetega v po2aru, v glavnem
je to zgornji sloj podrasti.

(6) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:
da je ob po2aru na voljo zadostno gtevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogoeajo hiter in varen umik,
da je ob po2aru na voljo zadostno gtevilo naprav za gagenje in je omogo6en dostop gasilcem,
da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so na6rtovane tako, da je onemogo6eno
girjenje po2ara po stavbah,
da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipo2arna lo6itev
z namenom prepreeitve girjenja po2ara na sosednje objekte.

(7) Voda potrebna za gagenje po2ara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omre2jem.
Upravljavec vodovodnega omre2ja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omre2ja z 10 1/sekundo
vode za gagenje.
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(8) Za omejitev girjenja po2ara na sosednje stavbe so zagotovljeni minimalni odmiki od parcelnih
rneJ

(9) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in interventnih
poti znotraj obmo6ja OPPN. Kinemati6ni elementi cestnega priklju6ka morajo zagotavljati
prevoznost tipi6nim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd.
Takgnim obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

VIII. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

38. elen
(etape)

lzgradnja objektov in ureditve naertovane z OPPN se lahko izvajajo v vee 6asovno neodvisnih
etapah. Vsaka etapa mora bid zaklju6ena celota vklju6no s prometno, komunalno in energetsko
tnfrastrukturno ureditvijo in priklju6ki ter zunanjimi ureditvami.

IX. DOPUSTNA ODSTOPANJA

39. elen
(odstopanja glede novogradenj)

(1) Natan6ni tlorisni gabariti stavb se doloeijo v projektni dokumentaciji. Zarisana tlorisna linija objekta
se lahko prese2e za max. +1,0 m, v vseh smereh. Manjge tlorisne dimenzije so dovoljene.

(2) Znotraj gradbene meje so zarisani na6elni tlorisi stavb. Tlorisi stavb se lahko premikajo znotraj
gradbene meje poljubno, presegati je ne smejo, lahko se je dotikajo. Preseganje gradbene meje
je dovoljeno samo s funkcionalnimi elementi, ki ne vplivajo bistveno na oblikovni vtis gradbene
mase. To so nadstregki, balkoni, loggie, zunanje stopnice, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi
in podobno.

40. 61en
(odstopanja glede infrastrukturnih ureditev in parcelacije)

Na podlagi ustrezne projektno-tehni6ne dokumentacije so dopustna odstopanja pri prometnem,
komunalnem in energetskem opremljanju, v kolikor te spremembe in dopolnitve ne spreminjajo
vsebinskega koncepta OPPN in so za izvedbo teh odstopanj pridobljeni pogoji in mnenja vseh
pristojnih nosilcev urejanja prostora.

X. OSTALI POGOJI IN OBVEZNOSTI ZA IZVAJANJE OPPN

41. elen
(obveznosti investitorjev)

Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske
javne infrastrukture mora investitor pridobiti soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture.

42. elen
(obveznosti izvajalcev)

(1) V 6asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti
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pred zaeetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli6iti in zageititi obstoje6e
infrastrukturne vode,
zagotoviti zavarovanje gradbi96a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bli2njih objektov
in zemlji96,
promet v easu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstojeeem cestnem
omre2ju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabgala, predvsem v najve6ji
mo2ni meri je potrebno zagotoviti varne golske poti
sprotno kultivirati obmo6je velikih posegov (nasipi, vkopi),
v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajgem mo2nem 6asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,
zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstoje6ih infrastrukturnih vodov in naprav,
v easu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepre6itev prekomernega
onesna2enja tal, vode in zraka pri transportu, skladi96enju in uporabi gkodljivih snovi,
v primeru nesre6e zagotoviti takojgnje usposobljene slu2be,
vzdr2evati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja,
zagotoviti sanacijo zaradi gradnje pogkodovanih objektov, naprav in obmo6ij ter okolico
objektov,
sanlrati oz. povrniti v prvotno stanje vse poM in ceste, ki bodo zaradi uporabe v 6asu gradnje
objekta prekinjene ali pogkodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za na6rtovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostora, na podtagi gradbenega dovoljenja ter ob upogtevanju veljavne zakonodaje.

43. 61en
(posegi dopustni po izvedbi z OPPN naertovanih ureditev)

Po izgradnji na osnovi tega OPPN so dopustni posegi, ki so opredeljeni v 7. elenu tega odloka,
vendar v skladu s pogoji gradnje iz tega odloka.

XI. PREHODNE IN KONeNE DOLOeBE

44. 61en
(ob6inski prostorski akti)

Z dnem uveljavitve tega akta na obmoeju iz 4. elena tega odloka preneha veljati Odlok o ob6inskem
podrobnem prostorskem na6rtu za Urbani center Tezno v Mestni ob6ini Maribor (Medob6inski
uradni vestnik, it. 19, dne 18. 9. 2018).

45. 61en
(vpogled OPPN)

OPPN je na vpogled v Mestni ob6ini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor – na Sektorju
za urejanje prostora, na Mestni 6etrti Tezno in na spletni strani www.maribor.si.

46. 61en
(za6etek veljavnosti)

Ta odlok za6ne veljati osmi dan po objavi v Medob6inskem uradnem vestniku
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OBRAZL021 TEV

Dopolnjen osnutek obeinskega podrobnega prostorskega naerta za Urbani center Tezno v Mestni
obeini Maribor je bil v skladu z 112. in 119. 61enom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, it.
61/17) javno razgrnjen od 02. marca dQ 04. aprila 2022 v prostorih Sektorja za urejanje prostora, v
prostorih Mestne 6etrti Tezno, na spletni strani Mestne ob6ine Maribor. V easu javne razgrnitve je
bila izvedena tudi javna obravnava v prostorih Og Martin Kongak.

Zainteresirana javnost je v easu javne razgrnitve podala svoja mnenja, pobude in pripombe, na
katere je bilo odgovorjeno na javni obravnavi in z dopisi. Naeeloma je izra2ena podpora predlagani
gradnji in ureditvam, vpraganja so se v najve6ji merl nanagala na prometne ureditve in zagotovitev
varne poti za ueence, predvsem v 6asu gradnje

V 6asu javne razgrnitve je bilo predmetno gradivo obravnavano na 31. redni seji mestnega sveta
Mestne ob6ine Maribor, ter predhodno na pristojnih odborih in komisijah.
Gradivo za drugo obravnavo je v nekaterih elenih in v manjgem delu v grafi6nem delu spremenjeno
od gradiva za pwo obravnavo na podlagi predlogov podanih na odboru za okolje in prostor ter na
podlagi manjgih usklajevanj s projektno pisarno ter Sektorjem za dru2bene dejavnosti.

Preoblikovan je 27. 61en (varstvo pred onesna2enjem zraka) z pravilnimi navedbami veljavnih
zakonskih doloeil
- pri gportnem igri96u je dodan naziv Og Martin Kongak
- vgrafi6nem in tekstualnem delu je dodana promenada, pe§pot z vstopno toeko v Stra2unski gozd.
Pregtevi16ili so se dent (ugotovljeno podvajanje in zdru2itev nekaterih dolo6il).

Pripravila:
Vesna BAUMAN
Podsekretarka

I

/ / iI
P.;C't Jk MAJA REICHaNBERG HERICKO

Vodja brja - po pooblastilu
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