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Gradivo za sejo Obg&inskega sveta Ob&ine Crnomelj v aprilu 2023

Zadeva: SKLEP O OBLIKOVANJU ODSKODNIN IN NAJEMNIN OZIROMA
ZAKUPNIN ZA ZEMLJISCA V LASTI OBCINE CRNOMELJ

UVOD IN OBRAZLOZITEV :

V skladu z dolo¢bami Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18, 61/20- ZDLGPE, 175/20, v nadaljevanju:
ZSPDSLS-1), ki opredeljuje oddajo nepremiénega premozenja v lasti samoupravnih lokalnih
skupnosti v najem oziroma zakup in obremenjevanje nepremiChega premozenja s stvarnimi
pravicami, ter glede na dejstvo, da obstaja doloCen interes za najem oziroma zakup ter
obremenjevanje s stvarnimi pravicami nekaterih zemlji$¢ v lasti ob&ine Crnomelj, so
pripravljena predlagana izhodiS€a za izracun viSine odskodnin ter najemnin oziroma
zakupnin za zemlji$éa v lasti ob&ine Crnomel;.

Visine najemnin, oziroma zakupnin ter odskodnin, so doloC¢ene na podlagi ocenjenih
vrednosti, ki jih podajo cenilci ustrezne stroke, mnenja cenilcev o viSini hajemnin oziroma
zakupnin ter odskodnin pa pridobimo za vsako leto posebej. V kolikor se ocenjene vrednosti
glede na predhodne veljavne vrednosti spremenijo, se obCinskemu svetu predlaga sprejetje
novega sklepa o oblikovanju odskodnin in najemnin oziroma zakupnin za zemljiS¢a v lasti
Obgine Crnomelj.

Trenutno je za dolocCitev odskodnin in najemnin oziroma zakupnin za zemljiSca v lasti ObcCine
Crnomelj v veljavi Sklep o oblikovanju odskodnin in najemnin oziroma zakupnin za zemlji$¢a
v lasti Obg&ine Crnomelj, §t. 478-446/2021, ki ga je Obcinski svet Ob¢&ine Crnomelj sprejel v
mesecu januarju 2022. ViSine odskodnin in najemnin oziroma zakupnin za kmetijska
zemlji$&a v lasti ob&ine Crnomelj, so se, na podlagi pridobljene cenitve za leto 2023, nekoliko
spremenile (zaradi inflacije se je za 5% zviSala cena odskodnin in zakupnin za kmetijska
zemlji$¢a). Glede na zviSanje odskodnin in najemnin oziroma zakupnin za kmetijska
zemljiSCa, je tukajSnja Komisija za vodenje in nadzor postopkov ravhanja s stvarnim
premozenjem Ob¢ine Crnomelj predlagala tudi 5 % dvig vrednosti odskodnin in najemnin za
stavbna zemlji§¢a, ki bi sicer na podlagi pridobljene cenitve ostale enake kot prejSnja leta.
Prav tako je, zaradi gospodarnega ravnanja in pokritja administrativnih stroskov, na novo
predlagano, da zakupnina po posamezni zakupni pogodbi, ki je sklenjena po sprejemu tega
sklepa, ne sme biti nizja kot 10,00 EUR/letno.

Obginskemu svetu Obg&ine Crnomelj torej predlagamo sprejetje novega sklepa o oblikovanju
odskodnin in najemnin oziroma zakupnin za zemljiS¢a v lasti ob¢ine Crnomel;.

Ce Komisija za vodenje in nadzor postopkov ravnanja s stvarnim premozenjem Obgine
Crnomelj, v konkretnem primeru oceni, da bi bilo za dolo¢itev odSkodnine ter najemnine
oziroma zakupnine bolj smotrno oziroma gospodarno naroCiti cenitev s strani sodno
zaprisezenega cenilca ustrezne stroke, se uposteva cenitveno porocilo, pridoblijeno za
konkreten primer. Sicer pa se za dolocCitev odsSkodnin in najemnin oziroma zakupnin za
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zemlji$&a, ki so last obg&ine Crnomelj, uposteva predlagani Sklep o oblikovanju odgkodnin in
najemnin oziroma zakupnin za zemlji$¢a v lasti Ob&ine Crnomel;.

PREDLOG SKLEPA:

Obcinskemu svetu se predlaga, da obravnava predlog Sklepa o oblikovanju odskodnin in
najemnin oziroma zakupnin za zemljiséa v lasti Ob&ine Crnomelj in ga sprejme v predloZeni
vsebini.

Sklep o oblikovanju odskodnin in najemnin oziroma zakupnin za zemljiS¢a v lasti Obcine
Crnomelj stopi v veljavo z dnem sprejetja s strani Ob&inskega sveta Obg&ine Crnomel;j in se
objavi v Uradnem listu RS. Sklep o oblikovanju odskodnin in najemnin oziroma zakupnin za
zemljis&a v lasti Ob&ine Crnomelj velja do sprejetja novega sklepa o oblikovanju odskodnin in
najemnin oziroma zakupnin za zemlji$¢a v lasti Ob&ine Crnomelj oziroma do preklica.

Pripravila:
Tanja Ramuta, OU
Predlagatelj:
Andrej Kavsek, zupan, L.r.



Na podlagi Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, st. 11/18, 79/18, 61/20- ZDLGPE, 175/20), in 16. ¢lena Statuta Obcine
Crnomelj (Uradni list RS &t. 83/11, 24/14, 66/16 in 112/22) je Obginski svet ob&ine Crnomelj
nasvoji___ rednisejidne_______ sprejel naslednji

SKLEP
o oblikovanju odskodnin in najemnin oziroma zakupnin za zemljisca v lasti
Obéine Crnomelj za leto 2023 in naprej

Cenik zakupnin za kmetijsko rabo zemljiS¢ se izracuna na podlagi bonitetnih tock ob
upostevanju dejanske rabe zemljiS¢a in dejanske proizvodne sposobnosti zemljisca:

dejanska kultura Sifra dejanske rabe | obmogéje bonitete letna zakupnina v
zemljis¢ €/ha

vrt 1100, 1180, 1190 1-100 187,14
njiva 1100 65-100 137,45
njiva 1100 35-64 125,09
njiva 1100 1-34 106,00
travnik 1300 50-100 118,72
travnik 1300 40-49 99,50
travnik 1300 25-39 81,31
travnik 1300 1-24 62,25
pasnik 1800 50-100 50,00
pasnik 1800 30-49 37,23
pasnik 1800 1-29 25,15
pasnik — porascen z 1800, 1410 1-100 12,55
gozdnim drevjem

sadovnjak 1221,1222 40-100 156,90
sadovnjak 1221,1222 1-39 125,09
vinograd 1211,1212 65-100 156,90
vinograd 1211,1212 35-64 125,09
vinograd 1211,1212 1-34 103,17
obore za zZivali 1600 1-100 12,56
Ostalo (gozdni robovi, 1500, 1600 1-100 6,27

brezZine)




*upoSteva se Stevilo bonitetnih toCk iz katastrske evidence, razen ¢e se ugotovi drugacna
raba ali drugac¢na proizvodna sposobnost zemljiS¢, kot je dolo¢eno v katastru, se dolocCi
viSina zakupnine na podlagi dejanskega stanja.

**dejanska raba »pasnik« se nanasa tudi na travnate povrsine z dejansko rabo travnik, ki pa
jih ni mogoce strojno obdelati.

1. ZemljiS¢a se oddajajo v zakup na podlagi javne ponudbe za zakup zemljiS¢. Prva
ponudba se doloCi po ceni, dolo€eni v tem ceniku. V primeru, da zemljiS¢e na podlagi
podane javne ponudbe ni bilo oddano v zakup, se lahko zakupnina na ponovljeni ponudbi
zniza do 30 % glede na ceno, doloc¢eno v prvi ponudbi.

2. 0 znizanju placila zakupnine zaradi razlogov iz prejSnje toCke tega sklepa oziroma drugih

razlogov (npr. drugacna raba ipd.), odlo¢a Zupan ob sklenitvi pogodbe.

V kolikor nastopi obveznost placila DDV —ja ga plac¢a zakupnik.

Za dologitev zakupnin se uposteva veljaven cenik za dologitev in obragun zakupnin. Ce

Komisija za vodenje in nadzor postopkov ravhanja s stvarnim premozenjem obcine

Crnomelj, v konkretnem primeru oceni, da bi bilo za dolo&itev zakupnine bolj gospodarno

naroCiti cenitev s strani sodno zaprisezenega cenilca ustrezne stroke, se za dolocCitev

zakupnin upoSteva opravljena cenitev.

5. Ne glede na cene, ki so prikazane v tabeli, zakupnina po posamezni zakupni pogodbi, ki je
sklenjena po sprejemu tega sklepa, ne sme biti nizja kot 10,00 EUR/letno.

»w

Cenik najemnin (zakupnin) za zemljiSca, ki se nahajajo v poselitvenem obmocju:

Obmocje letna najemnina
(v EUR/m2)

Ozje obmogje mesta Crnomel; 1,47
Obmogje mesta Crnomelj - izven srediséa 1,26

Sirse obmogje mesta Crnomelj (Svibnik, okolica Loke, Vojna 0,95

vas, Kanizarica)

Vegja naselja v Obgini Crnomelj (Vinica, Dragatus, Stari trg 0,63

ob Kolpi, Adlesici)

Ostali kraji v Ob&ini Crnomelj 0,32

Najemne pogodbe se sklepajo za stavbna zemljiS¢a in druga zemljiS¢a, za namene, ki so v
skladu z lokacijsko informacijo. Objavljene cene so brez davka na dodano vrednost, ki ga
placa najemnik.

Ne glede na prejsnji odstavek se v primeru, ko gre za zemljiS¢a, ki se po namenski rabi
nahajajo znotraj obmocja stavbnih zemljisS¢, uporabljajo pa se izklju¢no za kmetijsko
pridelavo ali pa so to v naravi zemljiS¢a v zarasCanju in se ne uporabljajo, niti se ne dajejo v
najem za namene, ki so opredeljeni v lokacijski informaciji, za viSino najemnine lahko
uposteva najemnina po ceniku iz I. toCke, o ¢emer odloca Zupan ob sklenitvi pogodbe.

Za dologitev najemnin se uposteva veljaven cenik za dologitev in obradun najemnin. Ce
Komisija za vodenje in nadzor postopkov ravnanja s stvarnim premozenjem obgine Crnomel,
v konkretnem primeru oceni, da bi bilo za dolocCitev najemnine bolj gospodarno narociti
cenitev s strani sodno zaprisezenega cenilca ustrezne stroke, se za dolocitev najemnine
uposteva opravljena cenitev.



Il
Cenik odSkodnin oz. nadomestil za uporabo oziroma obremenitev kmetijskih zemljis¢

Pri obracunu odskodnin za ustanovitev sluznostne pravice oziroma drugih stvarnih pravic na
kmetijskih zemljisCih se uposteva odskodnina/m2 opredeljena v naslednji tabeli:

katastrska kultura odskodnina v €/m?
vrt 2,66
njiva 2,66
travnik 1,49
pasnik 0,51
sadovnjak 2,66
vinograd 2,66
gozd 1,03

V primeru linijskih vodov se odSkodnina v enaki viSini dolo€i po tekoCem metru.

Objavljene cene so brez davka na dodano vrednost, ki ga placa vlagatelj ali sluznostni
upravicenec.

Odskodnina po posamezni pogodbi ne sme biti nizja kot 40,00 EUR.

Ce Komisija za vodenje in nadzor postopkov ravnanja s stvarnim premozenjem obgine
Crnomelj, v konkretnem primeru oceni, da bi bilo za dologitev od$kodnine oz. nadomestila
bolj gospodarno narociti cenitev s strani sodno zaprisezenega cenilca ustrezne stroke, ali
kadar cenitev zahteva stranka, se za doloCitev odSkodnine oz. nadomestila uposteva cenitev.

Iziemoma se za podelitev sluznosti za izgradnjo baznih in drugih postaj mobilne telefonije
odskodnina zaracunava periodi¢no, za vsako leto trajanja sluznosti posebe;j.

Iv.
Cenik odskodnin oz. nadomestil za uporabo oziroma obremenitev ostalih zemljis¢:

Pri obracunu odskodnin za ustanovitev sluznostne pravice oziroma drugih stvarnih pravic na

v naravi javne povrsine (poti, ceste ipd.) se uposteva odSkodnina/m2 opredeljena v naslednji
tabeli:

Obmocje odskodnina
(v EUR/m2)

Obmogje mesta Crnomel] 9,45
Sir§e obmogje mesta Crnomelj (Svibnik, okolica Loke, Vojna 7,35
vas, Kanizarica)
Vegja naselja v Ob&ini Crnomelj (Vinica, Dragatus, Stari trg ob 3,68
Kolpi, Adlesici)
Ostali kraji v Ob&ini Crnomelj 2,10




Pri obracunu odskodnin za ustanovitev sluznostne pravice oziroma drugih stvarnih pravic na

.....

odskodnina kot je opredeljena zgoraj, vendar zmanjsano za 50%.

V primeru linijskih vodov se odSkodnina v enaki viSini dolo€i po tekoCem metru.

Objavljene cene so brez davka na dodano vrednost, ki ga placa vlagatelj ali sluznostni
upravicenec.

Odskodnina po posamezni pogodbi ne sme biti nizja kot 40,00 EUR.

Ce Komisija za vodenje in nadzor postopkov ravnanja s stvarnim premozenjem obgine
Crnomelj, v konkretnem primeru oceni, da bi bilo za dologitev odskodnine oz. nadomestila
bolj gospodarno narociti cenitev s strani sodno zaprisezenega cenilca ustrezne stroke, ali
kadar cenitev zahteva stranka, se za dolocitev odskodnine oziroma nadomestila uposteva
cenitev.

Izjemoma se za podelitev sluznosti za izgradnjo baznih in drugih postaj mobilne telefonije
odskodnina zaracunava periodi¢no, za vsako leto trajanja sluznosti posebe;j.

V.
Oprostitev placila odskodnine oz. nadomestila za uporabo oziroma obremenitev zemljis¢

Morebitne oprostitve ali znizanja najemnin oz. zakupnin in odskodnin oz. nadomestil za
uporabo oziroma obremenitev zemljiS¢ se izvajajo skladno z veljavno zakonodajo, o njih pa
odloc¢a Zupan ob sklenitvi pogodbe.

VI.

Dolocitev najemnin in odSkodnin oz. nadomestil za namen oglasevanja ter za uporabo
javnih povrsin

.....

ogladevanja ali se zemljid€a, ki so v lasti Ob&ine Crnomelj, za namen oglasevanja oddajo v
najem, ter v primerih, ko se javne povrSine oddajo v uporabo, se viSina odskodnin oz.
nadomestil za ustanovitev stvarnih pravic oz. viSina najemnin ne obracuna po ceniku, ki je
naveden v tem sklepu, pa¢ pa na podlagi veljavhega Odloka o obcinskih taksah v Obcini
Crnomelj, Posebni del: Tarife ob¢inskih taks.

VII.

Sklep o oblikovanju odSkodnin in najemnin oziroma zakupnin za zemljiS¢a v lasti Obcine
Crnomelj stopi v veljavo z dnem sprejetja s strani Obg&inskega sveta Ob&ine Crnomel;j in se
objavi v Uradnem listu RS. Ta sklep velja do sprejetja novega sklepa, ki ureja visino
odskodnin in najemnin oziroma zakupnin za zemlji$¢a v lasti Ob&ine Crnomelj, oziroma do
preklica.

Stevilka: 478-322/2022
Datum:

Andrej Kavsek
zupan



