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NAZIV PROJEKTA

PRENOVA SPORTNE DVORANE LUCIJA

Investitor

OBCINA PIRAN

Odgovorna oseba investitorja

Andrej Korenika, Zupan

Odgovorna oseba za izvajanje
investicijskega projekta

Matjaz Ukmar, direktor Sportnega mladinskega centra Piran

Vrsta investicijskih del

Izvedba investicijsko vzdrZzevalnih del na stavbi Sportne dvorane Lucija.
Pridobitev gradbenega dovoljena ni potrebna.

Namen investicijskega projekta

Osnovni namen investicijskega projekta je zagotovitev ustreznih prostorskih
pogojev za izvajanje raznih Sportnih in drugih aktivnosti ter izboljSanje delovnih,
bivalnih in vadbenih pogojev za uporabnike obravnavane stavbe ter povecanje
varnosti uporabnikov. Obnovljena infrastruktura bo pozitivno vplivala na razvoj
vrhunskega in rekreativnega Sporta, kar bo pozitivno vplivalo na telesno
pocutje in zdravje prebivalcev.

Cilj investicijskega projekta

Glavni cilj investicijskega projekta je delna prenova Sportne dvorane Lucija. V
okviru investicijskega projekta se bo v dvorani prenovilo igris¢a (zamenjava
parketa), zamenjalo obstojece teleskopske tribune in prenovilo garderobe.
Obravnavana investicija prispeva k uresnic¢evanju naslednjih ciljev, zapisanih v
Nacionalnem programu Sporta RS:

e povecati delez Sportno dejavnih odraslih prebivalcev Slovenije,

e povecati delez redno Sportno dejavnih odraslih prebivalcev Slovenije,

e povecati delez Sportno dejavnih prebivalcev v strokovno vodenih
programih,

e povecati Stevilo Sportnikov v tekmovalnih sistemih za 3 %,

e  obdrzati Stevilo vrhunskih Sportnikov,

e povecati prepoznavnost Sporta kot pomembnega druzbenega
podsistema.

Splosni cilji izvedbe investicijskega projekta so:

e  zagotoviti sodobne, kvalitetne in varne vadbene povrsine za izvajanje
Sportnih aktivnosti,

e izboljsati pogoje za izvajanje Sportnih ob3olskih dejavnosti otrok in
mladine ter Sportne rekreacije odraslih,

e izboljsati pogoje za delovanje Sportnih drustev, klubov in drugih
organizacij,

e slediti trendom razvoja na podrocju Sportne infrastrukture in
prostorskega razvoja ter rabe prostora v Ob¢ini Piran,

e izboljsati kvaliteto prostora in infrastrukturno opremljenost kraja,

e prispevati h kakovostnejsemu Zivljenju v primestnih naseljih.

Lokacija

Obcina: Piran

Naselje: Lucija

Naslov: Liminjanska cesta 78, 6320 Portoroz
Parcelna $t.: 4908/2, k.o. 2631 Portoroz

Terminski plan

Zacetek investicijskega projekta: september 2021
Izvajanje del: avgust 2023 — februar 2024
Zakljucek investicijskega projekta: marec 2024

Vrednost investicijskega projekta

Vrednost brez DDV: 576.476,49 €
Vrednost z DDV: 703.301,31 €

Viri Financiranja

Lastni viri Obc¢ina Piran: 453.301,31 €
Javni razpis MGTS: 250.000,00 €

Datum izdelave

Junij 2023
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1 NAVEDBA

INVESTITORIA

IN IZDELOVALCA INVESTICISKE

DOKUMENTACUE, UPRAVLIAVCA TER STROKOVNIH SODELAVCEV

1.1 Navedba investitorja

INVESTITOR
Naziv: Obcina Piran
Naslov: Tartinijev trg 2, 6330 Piran

Odgovorna oseba:

Andrej Korenika, Zupan

Telefon: +386 5 671 03 00
Telefax: +386 5671 03 08
E-posta: obcina.piran@piran.si
Matic¢na Stevilka: 5883873000

Davcna Stevilka: S129263930

Transakcijski racun:

S156 0110 0010 0009 070, Banka Slovenije

Zig in podpis:

Odgovorna oseba za izvajanje investicije:

Matjaz Ukmar, direktor Sportnega in mladinskega
centra Piran

Telefon: +386 5671 03 90
E-posta: direktor@simcpiran.si
Zig in podpis:
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1.2 Navedba izdelovalca investicijske dokumentacije

IZDELOVALEC INVESTICIUSKE DOKUMENTACUE

Naziv:

Goriska lokalna energetska agencija GOLEA

Naslov:

Trg Edvarda Kardelja 1, 5000 Nova Gorica

Odgovorna oseba:

Rajko Leban, direktor

Telefon: +386 5 393 24 60
E-posta: rajko.leban@golea.si
Davcna Stevilka: SI78059038

Mati¢na Stevilka: 2196719000

Transakcijski racun:

S156 0475 0000 1242 330, Nova KBM d.d.

Odgovorna oseba za pripravo
investicijskih dokumentov:

Martin Murovec, univ. dipl. ekon.

Zig in podpis:

1.3 Navedba upravljavca

UPRAVLIAVEC

Organizacija: Sportni in mladinski center Piran
Naslov: Fazan 5, Lucija, 6320 Portoroz
Odgovorna oseba: Matjaz Ukmar, direktor

Telefon: +386 5671 03 90

Telefax: +386 5671 03 95

E-posta: direktor@simcpiran.si

Mati¢na Stevilka: 5915376000

Davcna Stevilka: S137238221

Transakcijski racun:

SI56 0110 0600 8347 358, Banka Slovenije

Zig in podpis:
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2 ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO
2.1 Predstavitev investitorja

Obcina Piran obsega 46,6 km? ozemlja in spada v Obalno-krasko regijo, ki je po velikosti med
najmanjsimi regijami v Sloveniji, po gospodarski razvitosti pa med bolje razvitimi. Obc¢ina Piran
meji na Mestno obcino Koper in lzola, ter na Republiko Hrvasko. Obcino Piran sestavljajo
naslednja naselja: Dragonja, Lucija, Nova vas, Padna, Parecag, Piran, Portoroz, Seca, Secovlje,
Strunjan, Sv. Peter. Meje obcCine in ozemlje, ki ga obsega, je razvidno iz spodnje slike.

Slika 1: Zemljevid Obcine Piran

Obcina je bila ustanovljena z Zakonom o ustanovitvi obcin in dolocitvi njihovih obmodij (Uradni
list RS 60/94/, 69/94) in je imela po podatkih Statisticnega urada RS v letu 2021 18.441
prebivalcev. Gostota poseljenosti je nad povprecjem Slovenije in znaSa 424 prebivalcev/km?2.
Obcina Piran spada v geografsko enoto Koprsko primorje in je razdeljena med holocensko
ravnico reke Dragonje in njenega desnega pritoka Drnica ter obalni pas in fli$na Savrinska brda.
Najvisja tocka v obcini je Baretovec pri Padni z 289 m nadmorske viSine. Za Piran je znacilno
submediteransko podnebije. Je najbolj toplo in milo podnebje v Sloveniji, saj vplivi morja blazijo
zimski mraz in poletno vroc€ino. Znacilne so mile zime in najvec sonc¢nih dni v drzavi. Od pravega
sredozemskega podnebija se loci po vedji koli¢ini padavin in nizjimi temperaturami.

Obcina Piran je turisticno dale¢ najbolj razvita slovenska obc¢ina in eno izmed pomembnejsih
sredis¢ kongresnega, zdravilisSkega, igralniskega in navti¢nega turizma v severnem Sredozemlju.
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Tabela 1: Prikaz statisti¢nih podatkov za Obcino Piran za leto 2021

PODATKI ZA LETO 2021 OBCINA SLOVENUA
Povr$ina km? - 1. januar 44 20.271
Stevilo prebivalcev - 1. julij 18.441 2.107.007
Stevilo moskih - 1. julij 9.101| 1.058.128
Stevilo Zensk - 1. julij 9.340 1.048.879
Gostota naseljenosti - 1. julij 424 104
Naravni prirast -54 -4.277
Skupni prirast 50 -1.797
Zivorojeni (na 1.000 prebivalcev) 7 9
Umrli (na 1.000 prebivalcev) 9,9 11
Naravni prirast (na 1.000 prebivalcev) -2,9 -2
Skupni selitveni prirast (na 1.000 prebivalcev) 3,5 1,2
Skupni prirast (na 1.000 prebivalcev) 2,7 -0,9
Povprecna starost prebivalcev - 1. julij 46,5 43,8
Indeks staranja - 1. julij 201,3 138,7
Indeks staranja za moske - 1. julij 171,1 116,8
Indeks staranja za Zenske - 1. julij 233,3 161,9
Stevilo vrtcev 10 980
Stevilo otrok v vrtcih (po izvajalcu predsolske vzgoje) 582 85.957
Vklju¢enost otrok v vrtce (% med vsemi otroki, starimi 1-5 let) 75 81
Stevilo u¢encev v osnovnih $olah 1.433 195.414
Stevilo dijakov (po prebivali$¢u) 433 75.414
Stevilo $tudentov (po prebivalig¢u) 488 81.715
Stevilo $tudentov (na 1.000 prebivalcev) 26 39
Stevilo diplomantov (na 1.000 prebivalcev) 5 8
Stevilo delovno aktivnih prebivalcev (po prebivali¢u) 7.520 900.262
Stevilo delovno aktivnih prebivalcev (po delovnem mestu) 6.001 900.262
Stevilo zaposlenih oseb (po delovnem mestu) 5.170 804.432
Stevilo samozaposlenih oseb (po delovnem mestu) 831 95.830
Stopnja delovne aktivnosti (%) 64,2 66,7
Povpre¢na mesecna bruto placa na zaposleno osebo (EUR) 1.665,36 1.969,59
Povprecna mesecna neto placa na zaposleno osebo (EUR) 1.091,51 1.270,30
Povprecna mesecna bruto placa (indeks, SI=100) 84,6 100
Povprecna mesecna neto placa (indeks, SI=100) 85,9 100
Stevilo podjetij 2.551 211.188
Prihodek podjetij (1.000 EUR) 378.569|137.819.826
Stevilo stanovanj - 1. januar 10.493 864.323
Stevilo stanovanj (na 1.000 prebivalcev) 569 410
Tri- ali ve¢sobna stanovanja (% med vsemi stanovaniji) 51 62
Povprecna uporabna povrsina stanovanj (m2) 72,3 83,3
Stevilo osebnih avtomobilov - 31. december 9.920 1.189.457
Stevilo osebnih avtomobilov (na 1.000 prebivalcev) - 31. december 538 564
Povprecna starost osebnih avtomobilov (leta) - 31. december 10,9 10,6
Komunalni odpadki, zbrani z javnim odvozom (tone) 9.420 769.030
Komunalni odpadki zbrani z javnim odvozom (kg/preb.) 511 365

Vir: Statisticni urad RS, podatki za leto 2021.
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2.2 Pregled in analiza obstojecega stanja

Obcina Piran vsako leto iz svojega proracuna namenja sredstva za izvajanje Sportnih programov
in vzdrZevanje Sportnih objektov. Obcinski svet Obcine Piran je na tretji redni seji dne
28. februarja 2023 sprejel Letni program Sporta v Obdini Piran za leto 2023 (Uradni list RS, st.
29/23). Obcina Piran je z LPS v skladu z razvojnimi naérti ob&ine in razpoloZljivimi sredstvi
proracuna ter s kadrovsko in prostorsko razpoloZljivostjo na podrocju Sporta dolocila:
e vrsto in obseg Sportnih programov ter podrocij, ki se v letu 2023 sofinancirajo iz
obcinskega proracuna,
e viSino proracunskih sredstev za sofinanciranje Sportnih programov in podrocij v letu
2023.

V letu 2023 se iz sredstev proracuna obcine sofinancirajo naslednji programi in podrocja Sporta:
SPORTNI PROGRAMI:
Sportni programi in podroéja v izvedbi SIMC:

e promocijski programi: Mali soncek, Zlati soncek, Krpan, Nauc¢imo se plavati,
e 3olska $portna tekmovanja (SST),
e drugi prostocasni programi in tecaji Soloobveznih otrok.

Prostocasna Sportna vzgoja otrok in mladine:

e celoletni prostocasni $portni programi za otroke in mladino (SV-PRO),
e celoletni pripravljalni $portni programi za otroke (SV-PRI).
Sportna vzgoja otrok in mladine usmerjeni v kakovostni in vrhunski $port (SV-USM):

e celoletni Sportni programi otrok in mladine, usmerjenih v kakovostni in vrhunski Sport,
e programi kategoriziranih Sportnikov mladinskega (MLR) in perspektivnega (PR) razreda.
Kakovostni $port (KS):

e celoletni programi kakovostnega Sporta odraslih,
e programi kategoriziranih Sportnikov drZzavnega (DR) razreda.
Vrhunski $port (VS):
e programi kategoriziranih Sportnikov mednarodnega (MR), svetovnega (RS) in

olimpijskega (OR) razreda.

Sportna rekreacija (RE) in $port starejsih (SSTA):

e celoletni Sportno-rekreativni programi odraslih,
e celoletni Sportno-rekreativni programi starejsih.
SPORTNI OBJEKTI IN POVRSINE ZA SPORT V NARAVI:
e uporaba placljivih Sportnih objektov za mejami Obcine Piran na obmocju slovenske
Istre,
e obratovanje in tekoCe vzdrZzevanje objektov in naprav,
e investicije in investicijsko vzdrZevanje Sportnih objektov,
e Jadralni center Portoroz.
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RAZVOJNE DEJAVNOSTI:

e usposabljanje in izpopolnjevanje strokovnih delavcev v Sportu.
ORGANIZIRANOST V SPORTU:

e delovanje Sportnih drusteyv,

e delovanje javnega zavoda SIMC.
SPORTNE PIRIREDITVE:

e Sportni projekti,

e Sportne prireditve lokalnega pomena.

Obcina Piran je skladno z LPS za leto 2023 za podroéje $porta v proracunu namenila
1.874.375,00 €.

2.2.1 Sportna dvorana Lucija

Sportna dvorana Lucija je osrednji $portni objekt za portne prireditve v ob¢ini. Sportna
dvorana Lucija je bila dokonéana leta 1993, kot prizidek Osnovne Sole Lucije, s katero je tudi
povezana z notranjim hodnikom. Igralna povrsina je velikosti 48,6 m x 28,5 m. Na igralni
povrsini je igriSe za igranje rokometa, koSarke ter odbojke. Dvorano je mozno z dviZznimi
zavesami pregraditi na tretjine. Na vsaki tretjini je moZno igranje koSarke, odbojke in mini
rokometa. Ob igralni povrsini so po celotni dolZzini montaine pomiéne tribune s 648 sedisci in
in sanitarijami. Je edina dvorana v Obdini Piran, v kateri je mogoca igra rokometa ter igranje
prvenstvenih tekmovanj rokometa in kosarke.

Slika 2: Sportna dvorana Lucija
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Dvorana med Solskim letom deluje vsak dan razen za praznike: 1. januar, 1. november in 1. maj.
Med tednom poteka od 7.30 ure do 15.30 program $portne vzgoje OS Lucija, ki ima 26
oddelkov in 577 uéencev ter program $portne vzgoje OS Vincenzo e Diego De Castro, ki ima 3
oddelke in 42 ucencev. Popoldan med tednom od 15.30 do 22.00 ure vsakodnevno potekajo
programi Sportne vadbe rokometa, koSarke, odbojke, karateja, ki jih izvajajo Sportna drustva iz
obcine Piran: Rokometni klub Piran, KoSarkarski klub Portoroz, KoSarkarski klub 3x3 Piran,
Sportno drudtvo Piran — sekcija odbojka, Volley klub Portoroi, Dru$tvo za borilne ved¢ine,
Twirling in mazoretni klub Lucija ter po potrebi ostala drustva. Med vikendi potekajo v dvorani
ligaska tekmovanja v vseh starostnih kategorijah. Dvorana se trzi le izjemoma, Ce se uspe
uskladiti trzni program z javnim programom, ki ima prednost, in sicer med pocitnicami
(vecdnevne priprave ekip) in za vikend za enkratne Sportne dogodke (tekmovanje v boksu,
karateju, gimnastiki, plesu, twirlingu itd). V dvorani se igrajo ligaSka tekmovanja — prvenstvena
in pokalna tekmovanja na drzavni ravni. V ¢lanskih kategorijah se trenutno igrajo tekme: v
kosarki za moske poteka drzavno prvenstvo v 2. SKL, za katere je potrebno zagotoviti ustrezne
pogoje za snemanje in prenos v Zivo ter tudi premi¢ne koSe ob izpolnitvi cilja uvrstitve v 1. SKL.
V Zenskem rokometu se igrajo tekme clanic v 1.B DRL, za katere je potrebno zagotoviti ustrezne
pogoje za snemanje in prenos v Zivo ter sredinski krog. V Zenski odbojki se igrajo tekme ¢lanic v
3. DOL zahod. Vetina drzavnih prvenstev, ki potekajo v Sportni dvorani Lucija, so ligaske tekme
in turnirji mladih. Tekme drZzavnega prvenstva v kosarki za decke potekajo v kategorijah U19,
U17, U15 (dva kluba), U13 (dva kluba), U1l (dva kluba). Tekme drZavnega prvenstva v
rokometu za dekleta potekajo v kategoriji U17, U15, U14, U13, U12, U11, U10 in v mini
rokometu. Tekme drZavnega prvenstva v odbojki za dekleta potekajo v kategoriji U17, U15, U13
in U1l. V karateju potekajo pokalne tekme, prav tako za mlajSe kategorije. V dvorani je mogoce
organizirati vadbo in uradna tekmovanja za 27 razlicnih Sportnih panog (kosarka, rokomet,
odbojka, koSarka 3 na 3, boks, hokej v dvorani, badminton, cheerleading, cheerleading-
perforamnce cheer, dviganje utezi, Sportna gimnastika, ritmi¢na gimnastika, gimnastika-skoki z
velike prozne ponjave, judo, ju-jitsu, kickboks, futsal-mali nogomet, ples-standardni in
latinskoameriski plesi, ples-akrobatski rocknroll, ples-moderni tekmovalni plesi, softball,
strelstvo, sabljanje, pikado, rokoborba, tajski boks, taekwondo).

Sportna dvorana je bila zgrajena pred tridesetimi leti. Glede na to, da gre za polno zaseden
Sportni objekt, je kljub rednemu vzdrievanju dotrajana in zastarela. Prav tako je zaradi
dotrajanosti Sportnih povrsin zmanjsana varnost uporabe. Upostevati je potrebno tudi dejstvo,
da so se od ¢asa izgradnje pa do danes potrebe in standardi Sportnih dvoran precej spremenili.
Dvorana je hkrati Sportna dvorana, Solska telovadnica in veCnamenska dvorana. Pri vseh
funkcijah pa prihaja do pomanjkljivosti. V Sportni dvorani Lucija ugotavljamo predvsem:

e dotrajanost in dviganje Sportnega poda,

e dotrajanost teleskopskih tribun,

e zastarele in neustrezne garderobe in sanitarije.
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Pri Sportnem podu so vidne poskodbe in neravnine, povefana drsnost in zmanjSana odbojnost,
zaradi posedanja oz. neelasti¢nosti podlage pod parketom, kar onemogoca kvalitetno izvajanje
Sportnih aktivnosti in pove€uje moznost nastanka poskodb. Prav tako je na parketu ogromno
vidnih poskodb zaradi premikanja premicnih tribun. Konec maja je v lokalu nad dvorano prislo
do izlitja vecje koli¢ine vode iz vodovodnega sistema, ki je preko stropa garderob in hodnika
zalila prostore dvorane. Velika teZzava je nastala zaradi zatekanja vode v podkonstrukcijo
parketa. Sportni pod v telovadnici je specialna veéslojna konstrukcija. Bistvena sestavina
podkonstrukcije je klobucevinasti sloj. Zaradi svojega namena absorpcije duSenja udarcev Zog in
teka, je sposoben absorbirati tudi velike koli¢ine vode, ki se v njem zadrzuje, kar je povzrocilo
nabrekanje parketnega sloja. Dnevno je v dvorani opaziti nove lokacije dviga in »odpiranje«
parketne povrsine. Po trenutni oceni je v dvorani Ze priblizno 1/3 dvorane dvignjenega oz.
nabreklega parketa, ki je potreben zamenjave. Funkcionalnost dvorane je v tem trenutku zato
moéno omejena. Sportna dvorana je zaradi dvignjenega in nabreklega parketa trenutno
neuporabna.

Teleskopske tribune so zastarele, dotrajane ter poSkodovane in zahtevajo veliko tekocega
vzdrievanja, da ostajajo v funkciji. Prihaja tudi do tezav pri odpiranju in zapiranju tribun, zato
jih je tezko pripraviti za Sportne dogodke in prireditve. Zaradi dotrajanosti je zmanjsana varnost
uporabe.

Obstojeci prostori garderob in sanitarij so dotrajani in potrebni prenove elementov in povrsin.
V obstojeci zasnovi je veliko predelnih sten in vogalov, kar otezuje CisCenje in vzdrievanje.
Zaradi slabe razporeditve predelnih sten je zmanj$ana funkcionalnost teh prostorov. Ze nekaj
let se v dvorani soocajo z velikimi tezavami fekalnih vod in poslediéno smradom v prostorih.
IztroSena je sanitarna oprema ter dotrajane elektro in vodovodne instalacije. Keramika na
posameznih mestih je popokana in odpada. Instalacije do obstojecih radiatorjev potekajo
nadometno. Dotrajana so tudi vrata v posamezne prostore.

Slika 3, Slika 4: Dvignjen in poskodovan parket v dvorani zaradi izlitja vode
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Slika 5, Slika 6: Dvignjen in poskodovan parket v dvorani zaradi izlitja vode
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Slika 10, Slika 11: Zastareli tusi

Slika 12, Slika 13: Zamakanje s stropa, dotrajan linolej

Slika 14: Dotrajana oprema v garderobah
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Slika 15: Dotrajana sanitarna oprema in notranja vrata
2.3 Razlogi za investicijsko namero

Glavni razlog za investicijsko namero je zagotovitev ustreznih delovnih, bivalnih in vadbenih
pogojev ter povecanje varnosti pri izvajanju razliénih $portnih dejavnosti. Sportna dvorana
Lucija je bila zgrajena pred 30 leti. Kljub rednemu vzdrZevanju stavbe so nekateri elementi
dotrajani in potrebni obnove. Dotrajan, obrabljen ter zaradi zamakanja dvignjen je predvsem
parket v dvorani. Dotrajane so tudi teleskopske tribune. Potrebne obnove so tudi garderobe in
sanitarije, kjer je potrebno zamenjati vse vodovodne instalacije, elektroinstalacije, sanitarno
opremo in keramiko.

Temeljni razlog za izvedbo investicijskega projekta izhaja iz trenutnega obstojecega stanja, ki se
odrazZa v dotrajanosti obstojece Sportne dvorane in neustreznih pogojih za izvajanje Sportnih
aktivnosti in vadb ter drugih dejavnosti. Zaradi zgoraj navedenih dejstev je podan predlog za
prenovo Sportne dvorane Lucija. lzvedba investicijskega projekta bo prispevala k uresnic¢evanju
zastavljenih dolgorocnih ciljev Obcine Piran, ki Zeli zagotoviti ustrezne pogoje za izvajanje
Sportnih aktivnosti in tako prispevati k razvoju Sporta ter zdravemu Zivljenjskemu slogu njenih
prebivalcev.
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3 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICUE TER
PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOINIMI STRATEGUAMI IN
POLITIKAMI

3.1 Opredelitev razvojnih moznosti investicijskega projekta

Vizija regionalnega razvoja v Sloveniji je skladen razvoj z uravnoteZzenimi gospodarskimi,
socialnimi in okoljskimi vidiki v vseh slovenskih regijah, kar bo zagotovilo visoko Zivljenjsko
raven in kakovost zdravja ter bivalnega okolja vseh prebivalcev Slovenije. Vizija stremi k
trajnostnemu razvoju v najsSirsem pomenu, ki optimalno izrablja vse regionalne potenciale, pri
tem pa ne zmanjsuje virov in moznosti razvoja prihodnjih generacij.

3.2 Cilji investicijskega projekta

Osnovni namen investicijskega projekta je zagotovitev ustreznih prostorskih pogojev za
izvajanje raznih Sportnih in drugih aktivnosti ter izboljSanje delovnih, bivalnih in vadbenih
pogojev za uporabnike obravnavane stavbe ter povecanje varnosti uporabnikov. Obnovljena
infrastruktura bo pozitivno vplivala na razvoj vrhunskega in rekreativnega Sporta, kar bo
pozitivno vplivalo na telesno pocutje in zdravje prebivalcev.

Glavni cilj investicijskega projekta je prenova Sportne dvorane Lucija (zamenjava parketa, tribun,
obnova garderob in sanitarij). Z obnovo se bo zagotovilo sodobne, kvalitetne in varne vadbene
povrsine za izvajanje Sportnih aktivnosti. Z izvedbo projekta se bo sledilo trendom razvoja na
podrocju Sportne infrastrukture in prostorskega razvoja v obcini. S tem bo omogoceno izvajanje
lokalnih ter mednarodnih Sportnih dejavnosti, Sportnih tekmovanj ter drugih druzabnih
dejavnosti.

Obravnavana investicija prispeva k uresni¢evanju naslednjih ciljev, zapisanih v _Nacionalnem

programu Sporta RS:

e povecati delez Sportno dejavnih odraslih prebivalcev Slovenije,

e povecati delez redno Sportno dejavnih odraslih prebivalcev Slovenije,

e povecati delez Sportno dejavnih prebivalcev v strokovno vodenih programih,
e povecati Stevilo Sportnikov v tekmovalnih sistemih za 3 %,

e obdrzati Stevilo vrhunskih Sportnikov,

e povecati prepoznavnost Sporta kot pomembnega druzbenega podsistema.

Splosni cilji izvedbe investicijskega projekta so:

e zagotoviti sodobne, kvalitetne in varne vadbene povrsSine za izvajanje Sportnih aktivnosti,
e izboljsati pogoje za izvajanje Sportnih dejavnosti otrok in mladine ter Sportne rekreacije
odraslih,
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izboljsati pogoje za delovanje Sportnih drustev, klubov in drugih organizacij,

slediti trendom razvoja na podrocju Sportne infrastrukture in prostorskega razvoja ter
rabe prostora v Obcini Piran,

izboljsati kvaliteto prostora in infrastrukturno opremljenost kraja,

prispevati h kakovostnejSemu Zivljenju v primestnih naseljih.

Specificni cilji investicijskega projekta:

prenovljene povrsine $portne dvorane v izmeri 1.775 m?, od tega 1.404,54 m? vadbenih
povrsin.

Sportna dvorana Lucija bo po prenovi zagotavljala dostopnost vsem prebivalcem. Programi, ki

se bodo odvijali v objektu:

Izvajanje programov prostocasne Sportne vzgoje otrok in mladine,

Izvajanje programov prostoCasne Sportne vzgoje otrok in mladine s posebnimi
potrebami,

Izvajanje programov obstudijske Sportne dejavnosti,

Izvajanje programov Sportne vzgoje otrok in mladine, usmerjenih v kakovostni in
vrhunski Sport,

Izvajanje programov kakovostnega Sporta,

Izvajanje programov vrhunskega Sporta,

Izvajanje programov Sporta invalidov,

Izvajanje programov Sportne rekreacije,

Izvajanje programov Sporta starejsih.

3.3 Preveritev usklajenosti operacije s strategijami, politikami in razvojnimi

programi

Investicijski projekt bo sledil usmeritvam, ki jih dolo¢ata Evropska unija ter Republika Slovenija,

konkretizirane pa so v predpisih z nivoja Unije, drzave ter v regijskih in oblinskih programskih

dokumentih. Obravnavani investicijski projekt je skladen z:

Strategijo razvoja Slovenije 2030,

Drzavnim razvojnim programom (DRP),

Regionalnim razvojnim program Obalno-Kraske regije za obdobje 2021 — 2027
Nacionalni program Sporta v Republiki Sloveniji 2014 — 2023,

Strategijo prostorskega razvoja Slovenije.

Projekt je usklajen s Strategijo razvoja Slovenije 2030. Strategija razvoja Slovenije 2030 pomeni

krovni razvojni okvir, ki temelji na usmeritvah Vizije Slovenije 2050, razvojnem izhodiscu in

mednarodnih zavezah Slovenije ter trendih in izzivih na regionalni, nacionalni, evropski in

globalni ravni. Osredniji cilj Strategije razvoja Slovenije 2030 je zagotoviti kakovostno Zivljenje za
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vse. Uresniciti ga je mogoce z uravnotezenim gospodarskim, druzbenim in okoljskim razvojem,
ki upoSteva omejitve in zmozZnosti planeta ter ustvarja pogoje in priloznosti za sedanje in
prihodnje rodove. Na ravni posameznika se kakovostno Zivljenje kaze v dobrih priloznostih za
delo, izobraZzevanje in ustvarjanje, v dostojnem, varnem in aktivnem Zivljenju, zdravem in
Cistem okolju ter vkljucevanju v demokraticno odloc¢anje in soupravljanje druzbe. Strateske
usmeritve drzave za doseganje kakovostnega Zivljenja so:

e vklju€ujoca, zdrava, varna in odgovorna druzba,

e ucenje za in skozi vse Zivljenje,

e visoko produktivno gospodarstvo, ki ustvarja dodano vrednost za vse,

e ohranjeno zdravo naravno okolje,

e visoka stopnja sodelovanja, usposobljenosti in ucinkovitosti upravljanja.

Strateske usmeritve strategije se bo uresniCevalo z delovanjem na razlicnih medsebojno
povezanih in soodvisnih podrodjih, ki so zaokrozena v dvanajstih razvojnih ciljih strategije.

Demografski trendi, tehnoloski razvoj, digitalizacija, narascajoci pritiski na okolje ter drugi
globalni trendi zahtevajo stalno pridobivanje znanj in spretnosti za Zivljenje skozi celotni
Zivljenjski cikel. Zato je pomembno, da ucenje za in skozi vse Zivljenje zajame ¢im SirSo
populacijo, pri ¢emer sta kljucni kakovost in dostopnost, s posebno skrbjo za prikrajSane
skupine. Ucinkovit in kakovosten izobraZzevalni sistem, katerega namen je priprava
posameznika na uspesno delo, kakovostno Zivljenje in sodelovanje v druzbi, je osnovni pogoj za
konkurencno gospodarstvo in druzbeno blaginjo. Investicijski projekt je usklajen predvsem z
razvojnima ciljema: 1: Zdravo in aktivno Zivljenje in 2: Znanje in spretnosti za kakovostno
Zivljenje in delo.

Projekt je skladen s peto razvojno-investicijsko prioriteto DrZzavnega razvojnega programa:
Povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja. Ta je namenjena spodbujanju
skladnega regionalnega razvoja obeh kohezijskih regij, izboljSanju kakovosti Zivljenja v urbanih
in podezelskih obmodjih in spodbujanju diverzifikacije na podezelju. Prioriteta vsebuje tudi
boljSe upravljanje s prostorom in okoljem, vzpostavitev ucinkovite transportne infrastrukture
ter spodbujanje razvoja kulture in kulturne dediscine. Cilj je tudi zagotoviti visoko kakovost
zivljenja, ki temelji na razvoju kulturne in nacionalne identitete, skladnejSemu razvoju regij,
varnosti, gospodarjenju s prostorom in trajnostni mobilnosti ter na izboljSanju kakovosti okolja
in na ustrezni komunalni infrastrukturi. Z izvedbo investicijskega projekta se bo zagotovilo
visoko kakovost Zivljenja, ki temelji na trajnostnem obnavljanju prebivalstva, gospodarjenju s
prostorom, racionalni rabi energije ter skladnejSemu razvoju regij.

Planirana investicija je usklajena z Regionalnim razvojnim programom Obalno-kraske regije za
obdobje 2021 — 2027. Strateski razvojni cilji, ki so opredeljeni v programu so naslednji:

e konkurencna regija,
e ustvarjalna, inovativna regija,
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e ljudem prijazna, vkljuCujoca regija,

e regija z razvitim podeZeljem in trajnostnim gospodarjenjem z naravnimi in kulturnimi
dobrinami,

e regija z razvito prometno infrastrukturo

e regija s trajnostnim gospodarjenjem z energijo, okoljem in prostorom.

Klju€ne prioritete razvoja regije v programskem obdobju 2014-2020 so naslednje:

e Prioriteta 1: Gospodarstvo mocno in pametno,

e Prioriteta 2: Druzbeni razvoj,

e Prioriteta 3: Narava, podezelje, kmetijstvo in ribistvo/makrokultura,
e Prioriteta 4: Prometno povezana regija,

e Prioriteta 5: Zelena regija,

e Prioriteta 6: Prostorski razvoj in regija blizje prebivalcem.

Investicijski projekt zasleduje cilje prioritete 2: DruZbeni razvoj, katere cilj je med drugim tudi
spodbujanje zdravega Zivljenjskega sloga in preventivnih programov, znotraj Cesar je poudarek
na povecanju Sportne aktivacije prebivalcev in izboljSanja javnega zdravja ter gradnja ali obnova
igriSC za otroke ter Sportnih rekreacijskih parkov in dvoran.

Projekt je usklajen z Nacionalnim programom Sporta v Republiki Sloveniji 2014 — 2023.
Nacionalni program za Sport je temeljni strateski dokument za razvoj slovenskega Sporta.
Opredeljuje strateske ukrepe, ki so ponekod povezani z drugimi druzbenimi podrodji, saj lahko
le tako zagotovijo pogoje za razvoj Sporta v celotni druzbi. Na izvedbeni ravni mu sledi
izvedbeni nacrt, ki opredeljuje vlogo in odgovornost posameznih nosilcev in medpodrocno
sodelovanje.

Nacionalni program Sporta je namenjen predvsem javnim, drzavnim in lokalnim institucijam ter
je nacelne, orientacijske in politicne narave. Osredotoa se na urejanje strokovnih,
organizacijskih in upravljalnih nalog, ki so ozko povezane s Sportom in opredeljene v lethem
programu Sporta, ki se vsako leto sofinancira iz drzavnih in lokalnih proracunskih sredstev za
Sport in sredstev Fundacije za Sport. Izhodis¢a programa sledijo tudi usmeritvam Sveta Evrope,
evropskim politikam Stevilnih podrodij, ki obravnavajo Sport in telesno dejavnost za zdravje,
mednarodnim konvencijam na podrocju Sporta, ki jih je ratificirala Republika Slovenija, in
evropskemu modelu Sporta zunaj Solskega sistema, ki temelji na Sportnih drustvih.

Strategija prostorskega razvoja Slovenije je temeljni drzavni dokument o usmerjanju razvoja v
prostoru. Podaja okvir za prostorski razvoj na celotnem ozemlju drzave in postavlja usmeritve
za razvoj v evropskem prostoru. Operacija bo usklajena z naslednjimi cilji prostorskega razvoja:
e Racionalen in ucinkovit prostorski razvoj: usmerjenost dejavnosti v prostoru na nacin,
da ustvarjajo najveclje pozitivne ucinke za prostorsko uravnoteZen in gospodarsko
uc€inkovit razvoj, socialno povezanost in kakovost naravnega in bivalnega okolja;
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e Kvaliteten razvoj in privlacnost mest in drugih naselij: zagotavljanje kvalitete bivalnega
okolja z ustrezno in racionalno infrastrukturno opremljenostjo, z razvito mreZo
gospodarskih in storitvenih dejavnosti ter dostopnostjo do druzbene javne
infrastrukture;

e Skladen razvoj obmocij s skupnimi prostorsko razvojnimi znacilnostmi: skladen razvoj
obmocij;

e Preudarna raba naravnih virov: spodbujanje rabe obnovljivih virov;

e Varstvo okolja: zagotavljanje komunalne opremljenosti obstojecih in novih zeml;jiS¢ za
gradnjo ter racionalno ravnanje s komunalnimi in drugimi odpadki.

Iz navedenega izhaja, da je investicijski projekt usklajen z obc¢inskimi, regionalnimi, drzavnimi
ter EU strateskimi razvojnimi cilji, strategijami, politikami in programi ter uresnicuje javni
interes na podrocju izvajanja Sportnih dejavnosti.
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4 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

4.1 Opredelitev razvojnih in trznih moznosti

Analiza trznih moznosti projekta je raziskava, ki podpira razlicne strateske poslovne odloditve
obline, s poudarkom na odloCitvah s podrocja trzenja. Analiza trznih moznosti je proces
zbiranja, zapisovanja, razvr$¢anja in analiziranja podatkov o kupcih, konkurentih in drugih
dejavnikih, ki oblikujejo odnose med ponudniki proizvodov in storitev ter njihovimi kupci. Na
trzne moznosti investicijskega projekta v najvecji meri vplivajo velikost trga, mo¢ konkurence
ter potencialna rast trga.

V obravnavanem projektu je tezko oceniti trzne moznosti oziroma razmere, ki vladajo na trgu
javnih druzb, saj se ne morejo primerjati s trznim mehanizmom, ki vlada na trgu gospodarskih
druzb v ostalih gospodarskih sektorjih. Obravnavani projekt neposredno ni namenjen trzenju
oziroma nima trzne komponente, saj gre za vlaganja v javno infrastrukturo. Osnovni namen
investicijskega projekta je obnova Sportne dvorane Lucija in s tem zagotovitev ustreznih
prostorskih pogojev za izvajanje Sportnih dejavnosti. Iz osnovnega namena investicijskega
projekta izhaja, da investicijski projekt ni namenjen trzenju. Glede na to, da gre za investicijo
neprofitnega sektorja, ni pricakovati nobenih trznih prihodkov. Nosilec investicijskega projekta
je Obcina Piran, ki ni profitna druzba. Nalozba pomeni vlaganje v javno infrastrukturo. lzvedba
investicijskega projekta tudi ni financno upravi¢ena, zato se investicijski projekt v svoji
zZivljenjski dobi ne povrne.

4.2 Analiza ciljnega trga

Investicijski projekt je namenjen vsem obstojecim in potencialnim uporabnikom obravnavane
javne stavbe, prebivalcem, obiskovalcem in nosilcem gospodarskih dejavnosti na celotnem
obmocju Obcine Piran. Med neposredne uporabnike Stejemo vse uporabnike, ki bodo v
prostorih opravljali razlicne Sportne vadbe, izvajalce letnega programa Sporta v Obcini Piran,
krajane, med posredne uporabnike pa vse potencialne prebivalce SirSega obmodja ter
obiskovalce in koristnike javne stavbe.
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5 PREDSTAVITEV UPOSTEVANIH VARIANT

V skladu z navodili Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10 in 27/16) mora biti
vsebina investicijskih projektov obravnavana variantno.

Za predmetni investicijski projekt, sta bili v presojo vklju€eni sledeci varianti:

Izhodis¢na varianta ali varianta »brez investicije« (ohranitev
1. VARIANTA O . .
obstojecega stanja).

Varianta »z investicijo«: Prenova Sportne dvorane Lucija z lastnimi
2. VARIANTA 1 e : . . -
sredstvi obcine in sofinancerskimi sredstvi MGTS.

5.1 Varianta »brez investicije«

Varianta 0 »brez investicije« predvideva sprejem odloCitve, da se investicija obnovo Sportne
dvorane Lucija ne izvede. V tem primeru ne bodo nastali nobeni investicijski stroski, saj
investicija ne bo izvedena. Zaradi nedavnega izlitja vode in nabereklega ter dvignjenega parketa
to pomeni, da je dvorana v tem terenutku prakti¢cno neuporabna. Varianta »brez investicije« bi
pomenila vzdrZzevanje obstojeCega stanja. S tem se ne bo zagotovilo ustreznih prostorskih
pogojev za izvajanje Sportnih dejavnosti v Obcini Piran. V tem primeru bi investitor sicer
privarCeval doloCena sredstva, pri cemer gre za kratkorocno, izkljuéno finan¢no korist, ki nosi
negativne srednje in dolgorocne posledice predvsem na druzbenem podrocju.

Zagotovitev ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje Sportnih in drugih aktivnosti v Sportni
dvorani Lucija je nujno potrebna, saj je obstojeCa dvorana dotrajana. Obcina bo lahko le z
izvedbo projekta sledila ciljem, ki si jih je zastavila na tem podrocju.

Varianta »brez investicije« ni v skladu z obcinskimi, regionalnimi, drzavnimi in EU strategijami in
ne uresnicuje ciljev investicijskega projekta. Varianta »brez investicije«, upostevaje navedeno,
dolgoroc¢no prinasa mnogo vec negativnih ucinkov v primerjavi s stroski izvedbe projekta pod
varianto »z investicijo«.

5.2 Varianta »z investicijo«

Varianta »z investicijo« pripomore k izboljSanju obstojecega stanja in k reSevanju problematike
slabih prostorskih pogojev za izvajanje Sportnih aktivnosti. Z izvedbo investicije bodo
zagotovljeni ustrezni prostorski pogoji za izvajanje Sportnih aktivnosti. Varianta »z investicijo«
sicer zahteva angaZiranje velikih financnih sredstev za izvedbo investicijskega projekta, vendar
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ta odtehtajo vsi pozitivni ucinki, ki jih izvedba investicijskega projekta prinese v oZje in Sirse
okolje.

5.3 lIzbor optimalne variante

Varianta »z investicijo« je boljSa od variante »brez investicije« saj je glede na potrebe z vidika
investitorja Obcine Piran veliko bolj sprejemljiva. Z izvedbo variante »z investicijo« se bo resila
problematika neustreznih prostorskih pogojev za izvajanje Sportnih aktivnosti. Prav tako ta
varianta omogoca doseganje zastavljenih ciljev, ki so opredeljeni v poglavju 3.2 tega
dokumenta. Primerjava variant pokaZze, da je varianta »z investicijo« bolj smiselna, saj v SirSe
okolje prinese pomembne druzbeno-ekonomske koristi, kar upravicuje vlaganja javnih sredstev.
Varianta »z investicijo« tudi omogoca uresnicevanje strateskih ciljev obcine, regije, drzave in EU
in je tako bolj usklajena z obcinskimi, drzavnimi in EU strategijami in cilji, z veljavnimi
zakonskimi predpisi in normativi kot varianta »brez investicije«.

Na podlagi navedenega lahko zaklju¢imo, da je izvedba investicijskega projekta pod varianto »z
investicijo« nujno potrebna oziroma, da varianta »brez investicije« ne resuje problema na
dolgoroc¢no vzdrZen nacin, saj je dvorana zaradi dvignjenega parketa, ki je posledica zamakanja
trenutno neuporabna. Varianta »brez investicije« dolgorocno prinasa mnogo vec negativnih
ucinkov v primerjavi z investicijskimi stroski, predvidenimi v varianti »z investicijo«.

Zaradi vsega navedenega v nadaljevanju tega dokumenta obravnavamo in podrobneje
predstavljamo varianto »z investicijo«, saj je optimalnejSa z ekonomskega, druzbenega in
okoljskega vidika kot varianta »brez investicije«.
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6 OPREDELITEV VRSTE INVESTICUJE TER OCENA INVESTICISKIH
STROSKOV

6.1 Opredelitev vrste investicije

Predmet investicijskega projekta je obnova Sportne dvorane Lucija. Poseg v prostor je
opredeljen kot izvedba investicijsko vzdrzevalnih del, ki zajemajo prenovo obstojeCega objekta.
Osnovna namenska raba prostora in objekta se po izvedbi projekta ne spreminja. Za izvedbo
investicijskega projekta ni potrebno pridobiti gradbenega dovoljenja.

6.2 Opredelitev osnovnih tehnicno-tehnoloskih resitev v okviru operacije

6.2.1 Prenova garderob in sanitarij

Zasnova predvideva posege, ki se nanasajo na notranjost objekta. Posegi so nacrtovani na nacin,
da se z minimalnimi predelavami izboljSa funkcionalnost garderobnih in sanitarnih prostorov
ter se olajsa njihovo Cis¢enje in nadaljnje vzdrZevanje. Predvidena je rusitev nekaterih notranjih
predelnih sten in preureditev prostorov s tusi in wc Skoljkami, zamenjava stenske in talne
keramike, sanitarnih elementov, pip in mesalnih baterij.

Predvidena je prenova strojnih instalacij. Obstojeci radiatorji se zamenjajo in njihove prikljucke
se uredi podometno. V tusih so predvidene linijske resetke. Stranis¢ne skoljke so predvidene
visecCe, z vgradnimi kotlicki.

Predvidena je prenova lovilca olj, ki se nahaja v obravnavanih prostorih in se ga zamenja z
novim enakovredne velikosti.

Na hodniku, ki se nahaja med garderobami in telovadnico, se v celoti odstrani obstojeci obesen
strop in se ga nadomesti z novim obesSenim stropom. Na hodniku so predvidene vgradne luci.

VODOVOD

Vodovodni priklju¢ek: Objekt Ze ima obstojeci vodovodni prikljucek. Predvidena je samo
prikljucitev mrzle vode na obstojeco vodovodno cev v objektu.

Notranja vodovodna instalacija: Predvideno je, da se glavne veje notranjega vodovoda izdela iz
nerjavnega jekla, iz celega, DIN 2464-2, material 1.4521 za uporabo v sanitarnih instalacijah.
Cevne instalacije od dviznih vodov do posameznih porabnikov znotraj posameznih porabnikov
se lahko izvede iz vecslojnih sistemskih vodovodnih cevi (npr. PE-X/AI/PE-HD). Razdelilno
omrezje mrzle vode se izolira z izolacijo, klasa negorljivosti C-s3 po sist en 13501, samougasljivo
B1 po DIN 4102, izdelano iz sinteticnega kavCuka debeline 13 mm z ustrezno zascito. V hodniku,
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kjer je predvidena prikljucitev na obstojece cevi, za vsako garderobo posebej, so predvideni
zaporni ventili.

Armature: Na izpustih naj bodo mesalne baterije enorocne izvedbe. V garderobi st. 1, 3, 4, 6, 7
in 9 je predvidena vgradnja poviSane iztoCne pipe za polnjenje steklenic z vodo. V tusih je
predvidena vgradnja mesalne nadometne baterije. Préna glava je vgrajena (brez slusalke in tus
palice). Po koncani montazi se mora vse podometne in kotne ventile mrzle in tople vode
zregulirati tako, da bo na mestih izpusta tlak p= 50 kPa (0.5 bar).

Cirkulacija: Za vsako garderobo posebej je predviden modularni termicni ventili s pogonom,
vezanim na regulator za programsko vodeno termi¢no dezinfekcijo. Predvideni ukrepi proti
razmnozevanju legionel v omrezju:

e temperatura tople vode v omreZju naj bo na najbolj oddaljenem mestu min 50°C,

e temperatura v hranilniku naj bo min 60°C,

e enkrat letno Cis¢enje hranilnika,

e mesecno izvajati kontrolo temperatur in voditi evidenco (vstop v boljer, izstop iz bojlerja,

e temperatura hladne vode.

Izolacija in zascita posameznih cevi: Vse vgrajene vodovodne cevi se mora izolirati oziroma
morajo imeti posebno zascito pred korozijo. Ves pritrdilni in nosilni material iz jekla se
korozijsko zasCiti (minizira) in prepleska z barvo, ki jo dolo¢i arhitekt sporazumno z
investitorjem. Horizontalno omrezZje mrzle vode, poloZzeno v tlaku, se izolira oz. povije z
dekorodal trakom.

Tlacni preizkus vodovodnega omrezja: Tlacni preizkus distribucijskega omreZja se izvede po
DIN 1988. Po uspesSnem preizkusu se sestavi zapisnik, ki ga podpiSe nadzorni organ, nato se cevi
izolira ali zasciti ter instalacijo obzida ali zasuje. Pri izvedbi tlacnega preizkusa je potrebno
upostevati navodila in priporocila proizvajalca / dobavitelja cevi.

lzvedba kanalizacije s horizontalnimi prikljucki fekalnih odplak: Kanalizacija odpadne vode
obsega odtoke od posameznih sanitarnih elementov, ki naj se prikljucijo na talno kanalizacijo.
Odtoke od posameznih sanitarnih elementov naj se izvede iz plasti¢nih brezSumnih trislojnih
kanalizacijskih cevi na obojke, ki so med seboj povezane z ustreznimi fazonskimi kosi.
Horizontalni vodi se izvedejo z viSinskim padcem min. 1.5%. Vsi kanalizacijski vodi v tlaku se
vodijo do obstojecih kanalizacijskih jaskov.

OGREVANIE

Regulacija: Temperaturo v prostorih se regulira s termostatskimi ventili na radiatorjih. Vse
termostatske glave morajo biti takSne, da onemogocajo nepooblaséeno spreminjanje
nastavljene temperature.
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Radiatorji: Za potrebe ogrevanja garderob v pritli¢ju je predvideno radiatorsko ogrevanje.
Uporabi naj se jeklene ploscate radiatorje. Radiator je namescen tako, da zavzema ¢im manj
koristnega prostora. Vsa grelna telesa morajo biti dvignjena od tal minimalno 100 do 150 mm,
tako, da je omogoceno ciscenje pod njimi in nemoten obtok zraka. Pri montazZi je treba paziti,
da omenjeni radiator ne bo oviral namestitve notranje opreme. Natancno lego radiatorja
preveri izvajalec, sporazumno z arhitektom notranje opreme in investitorjem. Radiator je
opremljen s termostatskim radiatorskim ventilom. Na spodnji strani radiatorja je namescen
holender s koni¢nim zasunom. Tako opremljeni radiator je samostojni element v instalaciji
ogrevanja in ga je mozno zaradi popravila odstraniti, ne da bi pri tem motil delovanje ostale
instalacije.

Cevovodi: Razvodi za radiatorje naj bodo iz jeklenih ¢rnih cevi. Vsaka garderoba se prikljuci na
obstojec razvod na hodniku. V steni garderobe se cevi spustijo v tlak in se vodijo do radiatorja
podometno. Celoten razvod mora biti ustrezno toplotno zasciten, ter imeti predpisan padec
vzdolZ cevovoda, da je omogoceno odzracevanje sistema.

Odzracevanje: Instalacija ogrevanja naj se odzracuje preko avtomatskih odzracevalnih ventilih
na radiatorjih.

Tlacni preizkus cevnih instalacij ogrevanja: Po kon¢ani montazi cevi se opravi tlacni preizkus
skladno z DIN 18380.

PRENOVA ELEKTROINSTALACH

Predvidena je zamenjava obstojeCe razsvetljave v garderobah, kopalnicah, hodniku in
pomoznih prostorih (1.1, 4.1, 7.1) na nacin, da se zamenjajo z enakimi v LED tehnologiji. Zaradi
vandalizma se odstrani stikala pri vhodu in izhodu v garderobe, kopalnice ter se nadomesti s
senzorji prisotnosti, ki omogocajo samodejno vklop in izklop svetil. Vse doze od obstojecih
stikal se zapre in blindira.

Ravno tako se odstrani vse vticnice v garderobah, kopalnicah, ter se vgradi podometno po eno
vti¢nico v garderobo in eno vti¢nico v kopalnico poleg umivalnikov. Vse vgrajene vti¢nice
morajo biti s pokrovékom in min. IP44. Vse odvecne doze se zapre in blindira. Nad izhodnimi
vrati iz garderob so trenutno ponekod vgrajeni osvetljeni piktogrami, ki se jih odstrani ter nad
vsa izhodna vrata vgradi nove LED osvetljene piktograme. V nekaterih prostorih so vgrajene
vtinice za ethernet omrezje, ki se jih odstrani in doze blindira. V hodniku med garderobami in
dvorano se odstrani obstojeca svetila, vgrajena na steno, ter nadomesti z LED svetili vgrajenimi
v spusceni strop. Dodatno se v hodnik dogradi zasilno razsvetljavo.
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Vse obstojece instalacije (el. omara, dovodi do luci, vti¢nic, elektro energetski razvodi ...) se
ohrani. V garderobah in kopalnicah se preveze vklop svetil iz roCnih stikal na senzorje
prisotnosti.

V fazi vzdrzevanja se bo v el. razdelilec R-KOTLOVNICA dogradilo regulator CCR2 za programsko
vodeno termi¢no dezinfekcijo vode. Za potrebe regulacije se bo na odcepih za posamezne
kopalnice dogradilo elektro termi¢ni pogon in tipalo temperature. V ta namen se pod stropom
hodnika B vgradi lo¢ene kabelske police za mo¢ in Sibki tok. V invalidski wc se dogradi SOS
sistem za poziv. Napaja se iz tokokroga razsvetljave prostora. Potrebno je ozemljiti vse vedje
kovinske mase v garderobah in kopalnicah (odtocne kinete v tusih, itd.).

V fazi prenove se bo med drugim zamenijalo pisoarje, katerim bo potrebno dograditi fotocelice
za splakovanje. Fotocelice se energetsko veZejo na tokokroge razsvetljave prostorov.

6.2.2 Prenova Sportnega poda

V okviru prenove bo izvedena demontaZza obstojeCega parketa ter vse Sportne opreme, vezane
na Sportni pod ter prestavitev tribun. Po odstranitvi parketa in pregledu ter ugotovljenih
poskodbah se ustrezno pripravi obstojeCo podlago (brusenje, izravnava, popravilo
hidroizolacije). Na pripravljeno podlago se bo poloZil nov masivni bukov parket debeline 22 mm
in elasti¢na podkonstrukcija v skupni visini 52 mm, zaklju¢ne letve z zracenjem in parno zaporo.
Na novo se bo zarisalo tri glavna igris¢a (koSarka, odbojka, rokomet) in vsa pre¢na pomozna
igrisca.

Nov Sportni pod mora imeti vse potrebne certifikate panoznih zvez za igre z Zogo (koSarka,
rokomet, odbojka), kakor tudi vse potrebne certifikate o drstnosti.

6.2.3 Zamenjava teleskopskih tribun

Obstojece tribune se zamenja z novimi teleskopskimi tribunami s sedeznimi mesti. Upravljanje
teleskopske tribune je preko elektro motorja. Teleskopska tribuna je v zaprtem poloZaju
zlozena pod balkonom in tvori lepo zaprto celoto z minimalnim razmaki med vrstami. Prednja
stran mora imeti Ciste linije brez vidnih spojev prednje maske in sedeznega dela. Konfiguracija:

e Stevilo vrst/podestov 9,

e Stevilo vrst s sede?i 9,

e Globina vrste 80 cm,

e DolZina tribune 21 m,

e QOgraje s strani demontazne,

e Ograje v sprednji vrsti da,
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e Delno odpiranje tribune: da, v dveh vrstah,
e Stevilo prehodov: 3 pozicije, prilagojene vratom na balkonu,
e Okvirno stevilo sedeZznih mest 324.

Tribuna izvedena iz kovinskih profilov, prasno barvana v barvi po uskladitvi in potrditvi
projektanta. Nosilna stojala so narejena iz medsebojno varjenih profilov ter bo¢nimi lezaji, ki
omogocajo precizno in enakomerno odpiranje. Nosilni profili pod pohodnimi podesti so iz
kvadratnih cevi. Povezovalne diagonale so iz kvadratnih profilov vija¢no pritrjeni na nosilna
stojala. Za uporabo tribun mora le ta imeti vgrajena kolesa, poliuretanska kotalna povrsina pa
omogoca gladko povrsino, ki ne poskoduje in ne pusca sledi na Sportnem podu. Premer kolesa
150 mm, Sirne 40 mm in omogoca visoko nosilnost. Vsak kolo ima vgrajen krogli¢ni lezaj.

Leseni hodni podest tribune je iz tezko gorljive in vodoodporne vezane plosce. Vezana plosca
nenarebrana (za lazje CisS¢enje), zgornja pohodna povrSina mora biti protidrsna. Vsi zakljucki so
ustrezno obdelani v barvi pohodne povrsine. Pohodni podest je pritrjen na jekleno konstrukcijo.
Debelina vezane plosce cca 15 - 18 mm. Globina podesta 80 cm.

TELESKOPSKE TRIBUNE

SedeZna mesta so brez naslona, klop v nizu. lzvedba iz vezane plosce (zaklju¢no obdelana
premazana z UV odpornim in tezko gorljivim lakom v razredu B 1). Obdelava robov brez ostrih
robov. Stik sedeZznega dela in sprednje maske tribune mora biti Cist in brez vidnih slojev vezane
plosCe tako s sprednje strani kot sedezne povrsine in tako tvori enak izgled celotne povrsine
klopi in sprednje lesene maske. Debelina vezane plosce klopi je minimalno 18 mm, zaklju¢no
obdelana in premazana z UV odpornim in tezko gorljivim lakom (v razredu B 1). Globina klopi
30 cm. Sprednja maska iz bukove vezane plos¢e minimalne debeline 18 mm, kvaliteta B/BB s
vizualno Cistimi spoji s klopjo.

Stranske varovalne ograje morajo biti izvedene skladno s standardom. Tribuna mora imeti
stranske ograje, ki so odstranljive na enostaven nacin in se pred zapiranjem tribune odstranijo
ter se pred uporabo tribuno namestijo na tribuno. lzvedba ograje mora biti brez ostrih robov in
barvi po uskladitvi in potrditvi projektanta. Polnilo ograje iz jeklenih cevi v barvi ograje z
razmaki in smeri po veljavhem standardu.

Tribuna ima izvedena stopnis¢a ustrezne visine in Sirine, ki omogocajo prehod na balkon in v
parter. Oba bocna dela tribune imata vgrajene zapore iz skaja, ki zapirajo fizicno in vizualno
podkonstrukcijo, izvedene z mimobeznim avtomatskih shranjevanjem pri zapiranju tribune.
Material mora biti samogasljiv v razredu B 1. Odpiranja tribune s pomocjo elektro motorja, ki je
trofazni 380 V / 180 W z elektromehanskimi koncnimi stikali. Vgrajena tribuna mora imeti vsa
potrebna dokazila o izpolnjevanju veljavnih standardov.
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6.3 Ocena investicijskih stroskov

V nadaljevanju je navedena ocena investicijske vrednosti investicijskega projekta. V oceni

vrednosti investicijskega projekta smo upostevali naslednje vrste stroskov:

e stroski izdelave investicijske dokumentacije,

e stroske izvedbe GOI del za obnovo objekta ter nabave in montaze opreme,

e stroski strokovnega gradbenega nadzora,

e ostali stroski zunanjih izvajalceyv,
e davek na dodano vrednost.

Tabela 2: Ocena skupnih stroskov investicijskega projekta po stalnih cenah v EUR

VRSTA DEL UPRAVICENI STR. | NEUPRAV. STR. SKUPAJ

GO dela - prenova garderob in sanitarij 143.507,76 € -€ 143.507,76 €
Elektro instalacije - prenova garderob in sanitarij 16.593,19 € -€ 16.593,19 €
Strojne instalacije - prenova garderob in sanitarij 66.458,40 € -€ 66.458,40 €
Prenova Sportnega poda 149.390,00 € -€ 149.390,00 €
Zamenjava teleskopskih tribun 159.800,00 € -€ 159.800,00 €
Nepredvidena dela (3% od GOI del) -€ 16.072,48 € 16.072,48 €
SKUPAJ GOI DELA 535.749,35 € 16.072,48 € 551.821,83 €
Investicijska dokumentacija -€ 3.100,00 € 3.100,00 €
Strokovni gradbeni nadzor (3 % od GOI del) -€ 16.554,65 € 16.554,65 €
Ostali stroski zunanjih izvajalcev -€ 5.000,00 € 5.000,00 €
SKUPAJ STORITVE ZUNANIJIH IZVAJALCEV -€ 24.654,65 € 24.654,65 €
VSE SKUPAJ BREZ DDV 535.749,35 € 40.727,14 € 576.476,49 €
DDV -€ 126.824,83 € 126.824,83 €
SKUPAJ Z DDV 535.749,35 € 167.551,96 € 703.301,31 €

Ocenjena vrednost investicije po stalnih cenah brez vklju¢enega DDV-ja znasSa 576.476,49 €, z

vklju¢enim DDV-jem znasa 703.301,31 €.

6.3.1 Ocena investicijskih stroskov in dinamika investiranja po stalnih cenah

Ocena investicijskih vlaganj po stalnih cenah je izdelana na osnovi izdelanega terminskega
plana investicijskega projekta. Investicija se bo fiziéno izvajala v letih 2023 in 2024. V
nadaljevanju so v tabeli predstavljene skupne vrednosti investicije za posamezne skupine
stroskov po dinamiki investiranja v stalnih cenah. Stalne cene so podane za junij 2023.
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Tabela 3: Vrednost in dinamika izvedbe investicije po stalnih cenah = tekoce cene v €

Vrsta stroska 2023 2024 Skupaj

GOl dela - prenova garderob in sanitarij 141.377,03 € 85.182,32 € 226.559,35 €
Prenova Sportnega poda 149.390,00 € -€ 149.390,00 €
Zamenjava teleskopskih tribun 159.800,00 € -€ 159.800,00 €
Nepredvidena dela (3 % od GOl del) 13.517,01 € 2.555,47 € 16.072,48 €
SKUPAJ INVESTICIJA 464.084,04 € 87.737,79 € 551.821,83 €
Investicijska dokumentacija 3.100,00 € -€ 3.100,00 €
Strokovni gradbeni nadzor 13.922,52 € 2.632,13 € 16.554,65 €
Ostali stroski zunanjih izvajalcev 2.500,00 € 2.500,00 € 5.000,00 €
ZUNANII IZVAJALCI 19.522,52 € 5.132,13 € 24.654,65 €
SKUPAIJ 483.606,56 € 92.869,93 € 576.476,49 €
DDV 106.393,44 € 20.431,38 € 126.824,83 €
Skupaj z DDV 590.000,00 € 113.301,31 € 703.301,31 €

Iz zgornje tabele je razvidna ocenjena dinamika investiranja za investicijski projekt po stalnih
cenah. Glavnina investicijskih stroskov bo nastala v letu 2023, ko se bo izvajala vecina GOI del.

6.3.2 Ocena investicijskih stroskov in dinamika investiranja po tekocih cenah

Ocena vlaganj po tekocih cenah ni izdelana. Skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo
in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006,
54/2010 in 27/2016) za investicijske projekte z dinamiko financiranja krajSo od enega leta ni
potreben preracun v tekoce cene. Tekoce cene so tako enake stalnim cenam.

6.3.3 Ocena upravicenih in preostalih stroskov projekta v stalnih cenah

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrocju javnih financ so upraviCeni stroski tisti del stroSkov, ki so osnova za izracun
sofinancerskega deleza udelezbe javnih sredstev v projektu ali programu. Investicijo bo Obcina
Piran prijavila na Javni razpis za izbor sofinanciranja investicij v obnovo ve¢namenskih Sportnih
dvoran ali telovadnic in posodobitve ali vzpostavitve novih zunanjih Sportnih povrsin v letu
2023, sklop 1, podsklop A.

V okviru SKLOPA 1 MGTS sofinancira upravi¢ene stroske prijavljenih investicij, ki zajemajo
obnove javnih ve¢namenskih Sportnih dvoran ali telovadnic in stroske vgradnje Sportne opreme
v navedene objekte:
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1) Upravic¢eni stroski obnove javnih ve¢namenskih dvoran ali telovadnic zajemajo manjse

rekonstrukcije in vzdrzevalna dela skladno z dolocili Gradbenega zakona (Uradni list RS, st.
199/21 in 105/22 — ZZNSPP — v nadaljevanju GZ -1) in Uredbe o razvri¢anju objektov (Uradni
list RS, $t. 96/22) - Priloga 1, 2, 3, kot sledi:

manjsa rekonstrukcija so dela, ki niso vzdrzevanje objekta in niso rekonstrukcija, so pa

izboljSava ali zamenjava vec¢ posameznih konstrukcijskih elementov, s katero se ne
ogroza stabilnost konstrukcije, zamenjava elementov javnega vodovoda, javne
kanalizacije, vecji preboji konstrukcije, vgradnja dvigal v notranjosti objekta in manjse
povecanje prostornine, ki ne poveCa bruto tlorisne povrsine objekta, ter prizidava
zunanjega stopnisca ali dvigala, ki ne povezuje vec kot treh etaz. Uredba o razvrséanju
objektov v Prilogi 2 dolo¢a dela — manjse rekonstrukcije;

vzdrZevanje objekta so dela, namenjena ohranjanju uporabnosti in vrednosti objekta,

izboljSave, ki uposStevajo napredek tehnike, in manjsi inStalacijski preboji. Uredba o
razvrscanju objektov v Prilogi 3 doloca dela — vzdrzevanje objekta.

2) Upravi€eni stroski vgradne Sportne opreme v vecnamenskih Sportnih dvoranah in

telovadnicah zajemajo menjavo opreme zaradi dotrajanosti in varnosti uporabnikov ali

izvedbo/nakup manjkajoce nove Sportne opreme kot na primer:

menjava ali nabava novih sedeznih mest, obnova/nova ali elektrifikacija tribun, menjava
ali obnova kosarkarske konstrukcije, pregradnih zaves, golov, Sportnega poda,
rokometnih golov, plezal, letvenikov, orodij dvoranske gimnastike, mehkih in akusticnih
oblog, semaforjev in podobno.

Ker je namen sofinanciranja investicij v vgradno Sportno opremo povecati dostopnost vadbe

celotni populaciji prebivalstva in s tem vecji uporabnosti ter varnosti Sportne infrastrukture,

mora imeti vgradna oprema, ki je predmet sofinanciranja, ustrezne certifikate s katerimi se

potrjuje kvaliteta in standard za varnost naprav.

Obdobje, ko lahko obdini prijaviteljici nastanejo upraviceni stroski, ki so predmet sofinanciranja
SKLOPA 1 in SKLOPA 2, je od 1. 1. 2023 pa do najkasneje 22. 11. 2023.

Stroski, ki niso upraviceni in niso predmet sofinanciranja, vendar lahko nastanejo pri izvajanju

aktivnosti so:

stroski investicije v investicijsko in projektno dokumentacijo,

stroski gradbenega nadzora, najema kreditov,

stroski prispevkov za dovoljenja in komunalne prikljucke,

davek na dodano vrednost in drugi davki in dajatve,

bancni stroski za vodenje racunov,

stroski za pravno svetovanje, notarski stroski, stroski za tehnicno ali finan¢no strokovno
znanje, racunovodski in revizijski stroski,

stroski bancnih garancij ali drugih financnih institucij,

denarne kazni, penali in stroski sodnih postopkov,
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e drugi stroski, ki niso predhodno odobreni s strani ministrstva.

Ne glede na navedbe v vlogi stroski za katere je ali bo obcina prejela sredstva iz drugih virov,

niso predmet sofinanciranja (prepoved dvojnega sofinanciranja). Prejemnik je dolZan vse

stroske prijavljene investicije voditi na posebnem lo¢enem stroskovnem mestu.

Tabela 4: Ocena upravicenih stroSkov investicijskega projekta po dinamiki investiranja v stalnih cenah

= tekocCe cene v €

Vrsta stroska 2023 2024 Skupaj

GOl dela - prenova garderob in sanitarij 141.377,03 € 85.182,32 € 226.559,35 €
Prenova Sportnega poda 149.390,00 € -€ 149.390,00 €
Zamenjava teleskopskih tribun 159.800,00 € -€ 159.800,00 €
Nepredvidena dela (3 % od GOl del) -€ -€ -€
SKUPAJ INVESTICIJA 450.567,03 € 85.182,32 € 535.749,35 €
Investicijska dokumentacija -€ -€ -€
Strokovni gradbeni nadzor -€ -€ -€
Ostali stroski zunanjih izvajalcev -€ -€ -€
ZUNANIJI IZVAJALCI -€ -€ -€
SKUPAJ 450.567,03 € 85.182,32 € 535.749,35 €
DDV -€ -€ -€
Skupaj z DDV 450.567,03 € 85.182,32 € 535.749,35 €

Vrednost upravicenih stroskov investicijskega projekta znasa 535.749,35 €.

Tabela 5: Ocena neupravicenih stroskov investicijskega projekta po dinamiki investiranja v stalnih

cenah = tekoce cene v €

Vrsta stroska 2023 2024 Skupaj

GOl dela - prenova garderob in sanitarij -€ -€ -€
Prenova Sportnega poda -€ -€ -€
Zamenjava teleskopskih tribun -€ -€ -€
Nepredvidena dela (3 % od GOI del) 13.517,01 € 2.555,47 € 16.072,48 €
SKUPAJ INVESTICIJA 13.517,01 € 2.555,47 € 16.072,48 €
Investicijska dokumentacija 3.100,00 € -€ 3.100,00 €
Strokovni gradbeni nadzor 13.922,52 € 2.632,13 € 16.554,65 €
Ostali stroski zunanjih izvajalcev 2.500,00 € 2.500,00 € 5.000,00 €
ZUNANIJI IZVAJALCI 19.522,52 € 5.132,13 € 24.654,65 €
SKUPAJ 33.039,53 € 7.687,60 € 40.727,14 €
DDV 106.393,44 € 20.431,38 € 126.824,83 €
Skupaj z DDV 139.432,98 € 28.118,99 € 167.551,96 €

Vrednost neupravicenih stroSkov investicijskega projekta znasa 167.551,96 €.
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6.4 Navedba osnove za oceno vrednosti

Investicijske stroSke smo prikazali kot vse izdatke in vlozke v denarju in stvareh, ki so

neposredno vezani na izvedbo investicije. Ocena vrednosti investicijskega projekta temelji na

naslednjih predpostavkah:

stroski izdelave investicijske dokumentacije so dolo¢eni na osnovi prejetih in potrjenih
ponudb,

stroski izvedbe GOl del za obnovo garderob so doloceni na podlagi projektantskih
popisov, ki jih je pripravilo podjetje PIA studio d.o.o., Portoroz, Obala 26, 6320 Portoroz,
ki so bili posodobljeni v juniju 2023,

stroski zamenjave Sportnega poda so doloceni na podlagi informativne ponudbe St.
23.00126, z dne 08.06.2023, ki jo je pripravilo podjetje Taurus IQ d.o.o0., Parmova ulica
53, 1000 Ljubljana,

stroski zamenjave teleskopskih tribun so doloceni na podlagi informativne ponudbe Sst.
2023-JV/261, z dne 31.05.2023, ki jo je pripravilo podjetje Taurus |Q d.o.o0., Parmova
ulica 53, 1000 Ljubljana,

stroski strokovnega gradbenega nadzora so ocenjeni v viSini 3 % od vrednosti GOI del,
ostali stroSki so doloCeni na podlagi Ze prejetih in potrjenih ponudb ter na podlagi
izkuSenj investitorja in izdelovalca investicijske dokumentacije pri podobnih projektih,
DDV je upoStevan v visini 22 % za vsa dela, ki so predmet obdavcitve skladno z ZDDV-1,
stalne cene izvedbe investicije so podane za junij 2023.
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7 TEMELJNE PRVINE, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

7.1 Strokovne podlage, predhodno pripravljena dokumentacija, idejne resitve
in Studije

Pri izdelavi potrebne vsebine dokumenta identifikacije investicijskega programa smo upostevali
naslednje osnove oz. izhodisca:

e PZI projektna dokumentacija »Prenova garderob in sanitarij v Sportni dvorani Lucija, ki
jo je pripravilo podjetje PIA studio d.o.0., Portoroz, Obala 26, 6320 Portoroz, st. projekta
52/2021, oktober 2021,

e Informativna ponudba za zamenjavo Sportnega poda St. 23.00126, z dne 08.06.2023, ki
jo je pripravilo podjetje Taurus 1Q d.o.o., Parmova ulica 53, 1000 Ljubljana,

e Informativha ponudba za zamenjavo teleskopskih tribun St. 2023-JV/261, z dne
31.05.2023, ki jo je pripravilo podjetje Taurus IQ d.o.o., Parmova ulica 53, 1000
Ljubljana,

e Uredba o enotni metodologiji za pripravo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ (Uradni list RS st. 60/06, 54/10 in 27/16).

Vsa navedena dokumentacija je smiselno upostevana pri izdelavi investicijske dokumentacije.

7.2 Analiza lokacije

7.2.1 Makro lokacija

Kohezijska regija: Zahodna Slovenija

Statisticna regija: Obalno Kraska statisticna regija
Obcina: Piran

Naselje: Lucija

L

Slika 16: Prikaz makro lokacije investicijskega projekta
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7.2.2 Mikro lokacija

Investicija se bo izvajala na obmocju obcine Piran. Predmet investicijskega projekta je obnova
Sportne dvorane Lucija. Stavba se nahaja na naslovu Liminjanska cesta 78, 6320 Portoroz,
parcelna $t. 4908/2, k.o. 2631 Portoroz. Stavba je v lasti Obcine Piran.

| .
Slika 17: Lokacija Sportne dvorane Lucija (Vir: GURS)

7.2.3 Usklajenost investicijskega projekta s prostorskimi akti

Prostorske sestavine planskih aktov obcine:

e Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgorocnega in srednjero¢nega plana
Obcine Piran (Ur. objave st. 26/98, 22/99, 31/99, 37/99, 46/00, 49/00, 17/02, 24/02,
36/00, 7/03, 37/03, 26/04, 36/04, 1/06, 5/06 in 20/10 Uradni list RS 73/06, 66/07, 72/08,
76/08, 88/12, 85/20, 70/21, 199/21-ZUreP-3).

e Prostorski ureditveni pogoji (PUP) za obmocja planskih celot 1,2,3,4,5,7,8,10,12, M SE/2
v ob¢ini Piran (Ur. objave §t. 25/93, 14/97, 19/99, 23/00, 28/03, 14/05, 31/06, 40/07,
28/08, 5/09).

Na podlagi prostorskih sestavin plana se stavba Liminjanska 78, Lucija, nahaja v planski celoti
0OS 7. Investicijski projekt je usklajen s prostorskimi akti Obcine Piran.
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7.3 Obseg in specifikacija investicijskih stroSkov s casovnim nacrtom izvedbe

Predvideno je, da se bo projekt od priprave potrebne dokumentacije do zakljuc¢ka vseh
aktivnosti realiziral od septembra 2021 do marca 2024. Operativni program priprave in izvedbe
investicije je predstavljen v naslednji tabeli.

Tabela 6: Okvirni terminski plan investicijskega projekta

Faze Pricetek Zakljucek
Izdelava PZI projektne dokumentacije sep.21 okt.21
Izdelava in potrditev DIIP-a jun.23 jun.23
lzdelava in potrditev investicijskega programa jun.23 jun.23
Prijava na razpis MGTS jun.23 jul.23
Izvedba javnega narodila za izbor izvajalca jul.23 avg.23
Sklenitev pogodbe z izbranim izvajalcem avg.23 avg.23
Izvajanje GOI del avg.23 feb.24
Primopredaja del uporabniku feb.24 feb.24
Koncni obracun in zakljucek projekta feb.24 mar.24

Za investicijski projekt je izdelana potrebna projektna dokumentacija. lzvedba GOI del je
predvidena od avgusta 2023 do februarja 2024. Zakljucek vseh aktivnosti na investicijskem
projektu je predviden v marcu 2024.

7.4 Analiza vplivov investicijskega projekta na okolje z opisom pomembnejsih
vplivov projekta z vidika okoljske sprejemljivosti, skladnega regionalnega
razvoja ter trajnostnega razvoja druzbe

V skladu z Uredbo o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni
list RS St. 51/14, 57/15, 26/17 in 105/20), za predmetni investicijski projekt ni potrebno izpeljati
postopka presoje vplivov na okolje.

Pri projektiranju, izvedbi in obratovanju objekta, ki je predmet investicije, bodo upostevani vsi
veljavni predpisi in standardi, ki urejajo varstvo okolja, tako da obravnavana investicija ne bo
imela negativnih vplivov na okolje. Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob
izvajanju investicije, bodo ¢asovno omejeni in bodo kot taksni sprejemljivi za okolje. Trajni vplivi
zaradi izvedbe projekta niso pri¢akovani.

Pri nacrtovanju in izvedbi investicijskega projekta so bila in bodo upoStevana vsa predpisana
izhodisc¢a za varstvo okolja (okoljska ucinkovitost, u€inkovitost izrabe naravnih virov, trajnostna
dostopnost, izboljSanje bivalnega okolja in zmanjSevanje vplivov na okolje). Upostevalo se bo
tudi nacela nediskriminatornosti, enakih moznosti, enakosti spolov.
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7.4.1 Vplivi investicijskega projekta na okolje

Vsi okoljski vplivi bodo, ob upostevanju vseh okoljevarstvenih ukrepov na posamezne sestavine
okolja, v okviru zakonsko predpisanih mejah, tako da operacija na nobeno sestavino okolja ne
bo vplivala v taksni meri, da bi bila njena izvedba s stalis¢a varstva okolja nedopustna. Obmocje
okoljskih vplivov je omejeno le na zemljiSko parcelo, kjer se bo izvajala operacija. Vplivho
obmocdje v Casu gradnje se v vecji meri nanasa na obmocje znotraj parcele, kjer se nahaja
obravnavani objekt. Trajni vplivi zaradi izvedbe operacije niso pricakovani. Operacija bo vplivala
na okolje za ¢as gradnje ter za ¢as uporabe objekta. V ¢asu gradnje bo nekoliko povecan promet
z motornimi vozili, povecan nivo hrupa zaradi uporabe gradbenih strojev in raznega orodja,
dvigovanje prahu in podobno. Vsi navedeni vplivi bodo ob¢asno povecani, vendar v razumnih
merah in v okviru normalnega delovnega Casa. V Casu uporabe ni pricakovati posebnih
spremenjenih vplivov na okolico. Izven omenjenega obmocja vplivov ne bo.

7.4.2 Ocena stroskov za odpravo morebitnih negativnih vplivov na okolje

Ocenjujemo, da pri¢akovani vplivi projekta na okolico ne bodo imeli poveCanega negativnega
vpliva na okolje bodo s staliS¢a varstva okolja sprejemljivi, zato za njihovo odpravo ni
predvidenih dodatnih stroskov. Pri¢akuje se, da dolgoroCno ne bo stroskov negativnih vplivov
na okolje. Kratkoro¢ne stroSke morebitnih nepredvidenih negativnih vplivov na okolje v ¢asu
gradnje pa bo v celoti pokrival izvajalec gradbeno obrtniskih in instalacijskih del.

Ocenjujemo, da bo delez teh stroskov v okviru gradbene pogodbe minimalen in bo odvisen od
nacina izvedbe del in od cenovne politike izbranega izvajalca del. Ocenjujemo, da bodo le-ti
predstavljali najveC 1 % vrednosti gradbeno obrtniskih in instalacijskih del. Okoljski omilitveni
ukrepi so v skladu s slovenskimi predpisi Ze vkalkulirani v stroskih gradnje.

Vsi opisani okoljski omilitveni ukrepi so v skladu s slovenskimi predpisi Ze vkalkulirani v stroskih
gradnje in izvedbe posameznih sanacijskih ukrepov kot je predstavljeno v tem dokumentu.
Predvideni ukrepi v ¢asu izvedbe del:

e Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob izvajanju investicije, bodo ¢asovno
omejeni in so kot taksni sprejemljivi za okolje.

e V Casu gradnje bo potrebno uvesti stroge varstvene ukrepe in nadzor ter tako organizacijo
na gradbis¢u, da bo nemoten pretok voda in prepre¢eno onesnazevanje, ki bi nastalo zaradi
transporta, skladiS¢enja in uporabe tekocih goriv in nevarnih snovi, oziroma v primeru
nezgod zagotoviti takojSnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev. Vsa zacasna skladisca in
pretakalis¢a goriv, olj in maziv ter drugih nevarnih snovi bodo zasc¢itena pred moznostjo
izliva v tla in vodotok.

e Na objektih v okolici nameravane gradnje v Casu izvajanja gradbenih del ni pricakovati
deformacij vecjih od dopustnih ravni.
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e V Casu izvajanja gradbenih del je potrebno omejiti eventualno Sirjenje pozara na zemljis¢a v
okolici in omogociti varnost osebam in resevalnim ekipam.

e Nameravana gradnja ne bo ogroZzala varnosti nepremicnin in oseb v okolici pred poZzarom in
tako ne bo imela vpliva na okolico.

e Predvideni bodo tudi ukrepi za prepreCevanje oziroma maksimalno zmanjSevanje
negativnih vplivov predvidenih posegov na okolje. Vse prizadete povrSine se bo
protierozijsko zascitilo oziroma povrnilo v prvotno stanje.

e Obmocje je zasnovano in nacrtovano tako, da je za ¢im manjSe ogrozanje ljudi na obmocju
zagotovljena zasCita, ki zagotavlja varstvo pred: zdrsi, padci in udarci z namestitvijo
varnostnih ograj na stopniscih in delih objekta, kjer obstaja nevarnost padca v globino, da
so tlaki v in ob objektu iz materialov ki preprecujejo zdrse ipd.

e ViSje hrupne obremenitve je pricakovati v ¢asu izvajanja del. Vplivi gradnje nacrtovanega
posega na obremenjenost okolja s hrupom bodo predvsem povecane emisije hrupa z
obmocdja gradbisca zaradi delovanja gradbene mehanizacije in pomoznih naprav. Gradbisce
bo delovalo le vdnevnem casu. Po koncanih delih se stanje obremenjenosti zaradi hrupa ne
bo spremenilo glede na lokacijo.

V primeru, da bi kljub vsem zgoraj navedenim ukrepom priSlo do onesnazevanja okolja in
okoljske Skode v Casu izvajana projekta kot tudi v Casu njegovega obratovanja, bo stroske
odprave Skode in njenih posledic kril onesnaZevalec. Pri tem so upoStevana vsa okoljska
bremena in tveganja, ki bodo nastajala v celotnem Zivljenjskem ciklu projekta, od pripravljalnih
del, izvedbe, med obratovanjem, v primeru nesrec¢, ob sanaciji okolja in odlaganju odpadkov ipd.

7.4.3 Presoja vplivov investicijskega projekta na okolje in druzbo z vidika
ekoloskega prispevka projekta ter z vidika trajnostnega razvoja in enakih
mozZnosti

Presoja vplivov investicijskega projekta na okolje in druzbo z vidika ekoloSkega prispevka
projekta ter z vidika trajnostnega razvoja in enakih moZnosti v posamezni fazi nacrtovanja,
izvedbe in uporabe je eno izmed pomembnejsih horizontalnih dolocil evropske kohezijske
politike. V nadaljevanju je predstavljena presoja vplivov na okolje in druzbo z vidika ekoloSkega
prispevka projekta ter z vidika trajnostnega razvoja in enakih moZnosti. Pri izvedbi
investicijskega projekta upostevana naslednja izhodisca:

e okoljska ucinkovitost (uporaba najboljsih razpolozljivih tehnik, uporaba referencnih
dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjSanje rabe energije, koli¢in odpadkov in
lo¢eno zbiranje odpadkov)

e trajnostna dostopnost (prispevek k trajnostnemu razvoju kraja in obcine);

e nediskriminatornost (nacelo enakih moznosti);

e IzboljSanje kakovosti delovnega in bivalnega okolja (pozitiven vpliv na okolje, naravo,
kulturno dediscino ter sinergi¢na ucinkovitost);
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e zmanjSevanje vplivov na okolje;
e ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, ucinkovita raba vode in
surovin).

Okoljska ucinkovitost: Tehnoloske reSitve bodo projektirane v skladu s pozitivno okoljsko
zakonodajo in veljavnimi normativi in standardi. V €asu izvajanja del bo gradbis¢e organizirano
v skladu s Pravilnikom o ravnanju z odpadki, ki nastajajo pri gradbenih delih. Okoljska
ucinkovitost bo zagotovljena z lo¢enim zbiranjem odpadkov, izvedba projekta bo tezila k
znizanju koli¢in odpadkov, uporaba okolju najboljSih in najprijaznejsih tehnik ter nacinov
izvajanja gradbenih del. Zagotovljena bo ustrezna poZarna varnost med izvajanjem del in v ¢asu
obratovanja objekta. Prav tako bo s strani strokovnega nadzora spremljan nadzor emisij in
tveganj.

Trajnostna dostopnost: V fazi nacrtovanja bo potrebno posebno pozornost nameniti tudi
reSevanju vpraSanja neoviranega dostopa vsem osebam, uporabnikom obmodéja oz. vsem
uporabnikom obstojece stavbe in sosednjih stavb ter njegove okolice v ¢asu izvedbe del in
uporabe. Predvidena je ureditev trajnostne dostopnosti tudi na mikrolokaciji. Obmocje se
nahaja na lokaciji, ki je z vidika prometne ureditve dostopna in bo imela urejeno prometno
infrastrukturo. Zagotovilo se bo trajnostno dostopnost vsem uporabnikom. Investicijaki projekt
bo prispeval k trajnostnemu razvoju kraja in obcine.

Nediskriminatornost: Investicijski projekt je nacrtovan tako, da bo izvedba projekta in
koris¢enje objekta zagotavljala enake moznosti vsem zaposlenim, koristnikom objekta (otokom
in njihovim starSem), prebivalcem, obiskovalcem itd. ne glede na spol, narodnost, raso, vero,
individualnost, starost, spolno usmerjenost ali druge osebne okolis¢ine.

IzboljSanje kakovosti delovnega in bivalnega okolja: Investicijski projekt je nacrtovan tako, da
bo izvedba projekta in njegova uporaba pozitivno vplivala na kakovost delovnega in bivalnega
okolja. Zagotovljen bo strokovni nadzor nad izvajanjem projekta in s tem tudi nad nacrtovanimi
tehni¢nimi resitvami. V Casu izvajanja projekta ne bo prevelike obremenjenosti s hrupom,
odpadki, prasnimi delci, saj bodo zagotovljeni vsi omilitveni posegi, za ¢im manjso bremenitev s
posegi. Z izvedbo projekta bodo zagotovljene ustrezne prostorske kapacitete za izvajanje
predvidene javne dejavnosti v stavbi.

ZmanjSevanje vplivov na okolje: Investicijski projekt je nacrtovan tako, da bo njegova izvedba
na okolje vplivala minimalno oz. da vpliva sploh ne bo. Ocenjuje se, da bodo resitve prispevale k
vedji okoljski ucinkovitosti projekta. Zagotovljen bo strokovni nadzor nad izvajanjem del. Pri
gradnji bodo upoStevane vse potrebne dolocbe in predpisi, kjer je predvidena tudi organizacija
gradbisca. Po izvedbi vseh del v okviru projekta se bo izvedlo kvalitativni in kvantitativni pregled
in prevzem izvedenih del. Strokovno rokovanje in upravljanje s stavbo bo zagotovljeno preko
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strokovnega osebja upravljavca. Ocena stroskov je vkljuena v stroSke uporabe, delovanja oz.
upravljanja stavbe.

Ucinkovitost izrabe naravnih virov: Uclinkovita raba naravnih virov in energije mora biti
oziroma je osnovno vodilo projektantov. Pri izvedbi gradbenih del se bo upostevala ucinkovita
raba naravnih virov, kar pomeni uclinkovita poraba vode, nadomestitev surovin z
enakovrednimi substituti in ekonomicna poraba energije. Nacrtuje se vgradnja modernih
materialov, ki odgovarjajo sodobnim okoljskim standardom. Poseg bo nacrtovan v skladu s
smernicami trajnostne arhitekture, okoljske ucinkovitosti in rabe naravnih virov, kot okolju
prijazna in energetsko ucinkovita. Zagotovljen bo nadzor nad optimalnim delovanjem stavbe.

7.4.4 Prispevek investicijskega projekta z vidika skladnega in trajnostnega razvoja
druzbe

Vizija regionalnega razvoja v Sloveniji je skladen razvoj z uravnoteZenimi gospodarskimi,
socialnimi in okoljskimi vidiki v vseh slovenskih regijah, kar bo zagotovilo visoko Zivljenjsko
raven in kakovost zdravja ter bivalnega okolja vseh prebivalcev Slovenije. Vizija stremi k
trajnostnemu razvoju v najsSirsem pomenu, ki optimalno izrablja vse regionalne potenciale, pri
tem pa ne zmanijsuje virov in moZnosti razvoja prihodnjih generacij.

Obcina Piran bo z investicijskim projektom pospesila uravnotezeni socialni, druzbeni in
gospodarski razvoj. S projektom se bo zagotovilo visoko Zivljenjsko raven, kakovost zdravja ter
bivalnega okolja in posledi¢no dvig Zivljenjskega standarda vseh obcanov. Primerno razvita
javna infrastruktura vpliva na razvoj mesta, obCine in regije. Z izvedbo investicijskega projekta
se bo z obnovo objekta uredilo ustrezne prostore za izvajanje Sportnih aktivnosti. Vse navedeno
bo imelo pozitivne ucinke na socialno, druzbeno in tudi gospodarsko okolje.

Ilzvedba obravnavanega projekta bo pripomogla k trajnostnemu razvoju druzbe z vidika
zagotavljanja uravnoteZenih posegov v okolje ter zagotavljanjem varnih bivanjskih pogojev, ki
pripomorejo k boljSemu in hitrejSemu razvoju druzbe. Nacrtovane vsebine v okviru projekta
bodo imele znacaj javnega interesa na podrocju trajnostnega urbanega razvoja s pozitivnim
uc¢inkom na SirSe socialno, druzbeno in tudi gospodarsko okolje. S projektom bo obnovljena
javna infrastruktura za izvajanje Sportnih dejavnosti, kar bo pozitivho vplivalo na zdravje
prebivalcev ter omogocilo prijaznejSe bivanje ter nadaljnji trajnostni razvoj druzbe, kraja ter
posledi¢no obcine in regije.
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7.5 Kadrovsko organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo ter vpliv
projekta na zaposlovanje

7.5.1 Kadrovsko organizacijska shema

Investicijo bo izvajala Obcina Piran. Odgovorna oseba investitorja je Zupan Obcine Piran, Andrej
Korenika. Odgovorna oseba za izvajanje investicije je Matjaz Ukmar, direktor Sportnega

mladinskega centra Piran.

Za izvedbo investicijskega projekta Obcina Piran ni predvidela posebne organizacije. Obcina
Piran zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki Ze ima izkusnje z izvedbo podobnih projektov.
Pregled, koordinacijo in nadzor nad izdelavo investicijske in projektne dokumentacije vodi
vodja projekta v sodelovanju s strokovnimi sluzbami Obcine Piran. Odgovorni vodja projekta bo
redno izvajal vmesne kontrole izvajanja del in oceno porabe sredstev ter v primeru odstopanij
ustrezno ukrepal. Ob zakljucku projekta se bo pripravilo vsebinsko in finan¢no porocilo o

izvedenem projektu.

Klju¢ne naloge pri izvedbi investicijskega projekta so:

priprava ¢asovnega nacrta izvajanja investicije,

pregled pripravljene projektne dokumentacije in projektantskih popisov,
prijava na razpis MGTS,

objava javnega narocila in izbor izvajalca GOI del,

vodenje postopka za izbiro izvajalca in nadzornika gradnje,

koordinacija izvajanja projekta in ustrezno ukrepanje v primeru odstopanj,
ocenjevanje dosezZenih rezultatov projekta glede na zastavljene cilje,
spremljanje finan¢nega nacrta,

priprava kon¢nega porocila o izvedeni investiciji.
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Slika 18: Kadrovska organizacija investicijskega projekta

Za izvedbo Studij, analiz, pripravo projektne dokumentacije, investicijske dokumentacije ter za
izvedbo strokovnega nadzora gradnje so bili in bodo s strani investitorja najeti zunanji izvajalci.
Dela se bodo v nadaljevanju oddala v skladu z Zakonom o javnem narocanju (ZJN - 3).

Po izvedbi vseh predvidenih del v okviru investicijskega projekta bo objekt predan v upravljanje
obstoje¢emu upravljavcu Sportnemu in mladinskemu centru Piran, ki Ze ima ustrezne izkusnje z
upravljanjem Sportne infrastrukture.

7.5.2 Vpliv investicijskega projekta na zaposlovanje

Vpliv investicijskega projekta na zaposlenost ima posredne in neposredne ucinke. Med
neposredne ucinke Stejemo tista delovna mesta, ki so potrebna za nemoteno obratovanje
investicijskega projekta. Med posredne ucinke pa Stejemo delovna mesta, ki se odprejo v ¢asu
izvajanja investicijskega projekta.

Poleg neposrednih in posrednih delovnih mest je potrebno omeniti tudi vzporedna delovna
mesta. Vzporedna delovna mesta so dodatne zaposlitve zaradi vzporednih dejavnosti, ki jih bo
omogocal investicijski projekt (novi obrtniki, podjetniki).
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Neposredna delovna mesta: lzvedba projekta ne bo imela neposrednega vpliva na dodatno

zaposlovanje v casu izvajanja projekta. Investitor bo z lastnimi kadri zagotovil izvedbo
investicijskega projekta. V ¢asu obratovanja novo vzpostavljene Sportne infrastrukture pa je
predvidena ena nova zaposlitev (upravnik objekta). 1z navedenega izhaja, da bo imel
investicijski projekt pozitivne ucinke na oblikovanje novih neposrednih delovnih mest.

Posredna delovna mesta: Investicija bo omogocila morebitno posredno dodatno zaposlovanje v

podjetjih, ki bodo izbrana za izvedbo investicijskega projekta na obravnavanem obmocju
(izvajalci in podizvajalci GOI del).

Vzporedna delovna mesta: Vzporedna delovna mesta so dodatne zaposlitve zaradi vzporednih

dejavnost, ki jih bo omogocal obravnavani investicijski projekt. Zaradi izvedbe projekta in
izboljsSanja delovnih in bivanjskih razmer in boljsSih prostorskih moznosti za izvajanje razlicnih
Sportnih vadb, je pri¢akovati pozitiven vpliv investicijskega projekta na povecanje vzporednih
delovnih mest v obcini ter posredno tudi pozitivni vpliv na gospodarski, okoljski in druzbeni
razvoj.

7.6 Predvideni viri financiranja

V tem poglavju predstavljamo predvideno dinamiko in vire financiranja ter finan¢no
konstrukcijo investicijskega projekta. Skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006,
54/2010 in 27/2016) so predvideni viri financiranja predstavljeni v tekocih cenah. Ker preracun
v tekoce cene ni bil izveden, so skladno z dolodili Uredbe (5. tocka tretji odstavek 11. clena),
predvideni viri financiranja in dinamika financiranja v tekoc¢ih cenah enaki predvidenim virom
financiranja in dinamiki financiranja v stalnih cenah.

Tabela 7: Viri financiranja investicijskega projekta po planu nastanka stroskov v stalnih cenah = tekoce

cenev €

Vir financiranja 2023 2024 Skupaj %
Nepovratna sredstva razpis MGTS 250.000,00 € -€| 250.000,00€ 42,37%
Nepovratna sredstva razpis MGTS 250.000,00 € -€| 250.000,00 € 35,55%
Obdina Piran - lastna sredstva 340.000,00 €| 113.301,31€| 453.301,31€ 57,63%
Lastna sredstva - upraviceni stroski 200.567,03 € 85.182,32 €| 285.749,35€ 33,99%
Lastna sredstva - neupraviceni stroski 139.432,98 € 28.118,99€| 167.551,96 € 23,63%
SKUPAJ 590.000,00 €| 113.301,31€| 703.301,31€| 100,00%

Na podlagi Javnega razpisa za izbor sofinanciranja investicij v obnovo ve¢namenskih Sportnih
dvoran ali telovadnic in posodobitve ali vzpostavitve novih zunanjih Sportnih povrsin v letu
2023, sklop 1, podsklop A, Obcina Piran pricakuje znesek v visini 250.000,00 €.

Ostala sredstva v visini 453.301,31 € bo zagotovila Obc¢ina Piran iz lastnih virov.
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7.7 Pricakovana stopnja izrabe zmogljivosti oziroma ekonomska upravicenost
projekta

Ocenjujemo, da bodo kapacitete v obnovljeni Sportni dvorani polno zasedene. lzboljSanje
pogojev za izvajanje razliénih Sportnih vadb je moZno le z investiranjem v celovito prenovo
objekta. Upostevanje Ccistih ekonomskih meril pri utemeljevanju investicij s podobnimi
vsebinami je nesmiselno. Investicija je negospodarske narave in take vrste investicij ne
dosegajo financnih ucinkov, zato jih je potrebno presojati skozi nefinancne koristi, ki jih
prinasajo. Te so boljSe delovno okolje za izvajalce letnega programa Sporta v obcini, boljse
bivalno okolje za Sportnike, rekreativne Sportnike in druge uporabnike objekta. Obravnavani
projekt neposredno ni namenjen trZenju oziroma nima trzne komponente, saj gre za vlaganja
javno infrastrukturo za izvajanje Sportnih dejavnosti. lzvedba projekta torej ni finan¢no
upravicena, saj nalozba investitorju ne bo prinasala presezka prihodkov nad odhodki, kar
pomeni direktnih financnih koristi. Investicijski projekt, ki je SirSega druzbenega pomena, je
potrebno obravnavati kot neprofitno nalozbo v javno korist.

7.8 Financna in ekonomska analiza investicijskega projekta

Poglavitni namen finan¢ne analize je izracun financnih rezultatov projekta in je izdelana s
staliS¢a investitorja. Financni kazalniki se izraCunavajo na osnovi izkaza uspeha posamezne
nalozbe za ekonomsko dobo projekta ter likvidnostnega toka kot kombinacije financne
konstrukcije nalozbe in bilance uspeha.

Ekonomska analiza je narejena iz SirSega druzbenega vidika in poleg financ¢nih kazalcev zajema
tudi ostale parametre, na primer vpliv na okolje, varnost, zdravje in podobno, pri cemer se
gleda posredne ucinke ne samo na investitorja, ampak tudi na SirSo druzbo. Investicijski projekt
prinasa veliko pozitivnih vplivov na druzbo in lokalno skupnost z razli¢cnih vidikov (druzbeni,
socialni, razvojno-gospodarski in okoljski vidik), in sicer:
e pridobitev sodobnih rekreacijskihn povrsin, ki bodo pozitivno vplivale na zdravje
obcanov;
e pozitiven vpliv na trajnostni urbani razvoj obcine;
e vzpostavitev pogojev in ustvarjanja boljSih moznosti za razvoj naselja Lucija, okoliskih
naselij in obcine;
e ustvarjanje privlaCnega socialnega okolja za bivanje vseh skupin prebivalstva;
e vecje vkljuCevanje javne urbane infrastrukture v druzbeno, socialno, kulturno in tudi
gospodarsko ponudbo kraja;
e ustvarjanje novih zaposlitvenih moznosti (posredno z izvedbo projekta);
e dvig kakovosti bivalnega in delovnega okolja in povecanje privlaCnosti naselja za
investicije in razvoj;
e boljsa urejenost okolja ter preprecevanje nadaljnje degradacije objekta in prostora;
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e zagotovitev pogojev za socialni, druzbeni, okoljski, demografski in tudi gospodarski
razvoj kraja ter s tem tudi same obcine;

e izboljsanje infrastrukturne opremljenosti obmocja, mesta in obcine (zagotovitev boljse,
trajnostne dostopnosti do storitev javne infrastrukture na SirSem obmocju mesta Piran);

e prispevanje k celovitemu prostorskemu razvoju kraja in obcine v zagotavljanju boljse
javne infrastrukture;

e uresnicevanje razvojnih vizij obcine.

Izracun kazalnikov finanéne in ekonomske analize za izbrano varianto investicijskega projekta
bo izdelan v investicijskem programu.

7.9 Analiza tveganj in analiza obcutljivosti investicijskega projekta

Analiza tveganja je ocenjevanje verjetnosti, da s projektom ne bo pricakovanih dosezkov.
Analiza zajema ovrednotenje projektnih (tveganje razvoja projekta, tveganje izvedbe in
obratovanja projekta) in splosnih tveganj (politicna, narodno-gospodarska, druzbeno-kulturna
in druga tveganja). Izpostavljenost razli¢cnim oblikam tveganja tako poslovnim, finanénim, kakor
tudi ekoloskim, je stalnica v poslovanju obdéin, zato morajo obcine sprejeti preventivne ukrepe
za obvladovanje tveganj oziroma njihovih negativnih posledic.

Pri analizi obcutljivosti ugotavljamo vplive sprememb potencialnih kriticnih faktorjev (vrednost
investicijskega projekta, prihodki investicijskega projekta in odhodki investicijskega projekta),
na rezultate investicije, podane v financ¢ni in ekonomski analizi.

Analiza tveganj in obcutljivosti za izbrano varianto investicijskega projekta bosta izdelani v
investicijskem programu.
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8 UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI NADALJNJE PRIPRAVE
INVESTICIJSKE, PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACUE S
CASOVNIM NACRTOM

8.1 Potrebna investicijska dokumentacija

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju

javnih financ v 4. ¢lenu dolo¢a mejne vrednosti za pripravo in obravnavo posamezne vrste

investicijske dokumentacije po stalnih cenah z vklju¢enim davkom na dodano vrednost in sicer:

za investicijske projekte z ocenjeno vrednostjo med 300.000 in 500.000 € najmanj
dokument identifikacije investicijskega projekta;
za investicijske projekte nad vrednostjo 500.000 € dokument identifikacije
investicijskega projekta in investicijski program;
za investicijske projekte nad vrednostjo 2.500.000 € dokument identifikacije
investicijskega projekta, predinvesticijska zasnova in investicijski program;
za investicijske projekte pod vrednostjo 300.000 € je treba zagotoviti dokument
identifikacije investicijskega projekta, in sicer:

o pritehnolosko zahtevnih investicijskih projektih;

o pri investicijah, ki imajo v svoji ekonomski dobi pomembne finan¢ne posledice

(na primer visoki stroski vzdrzevanja);
o kadar se investicijski projekti (so)financirajo s proracunskimi sredstvi.

Ocenjena vrednost investicijskega projekta v stalnih cenah z vklju¢enim DDV znasa 703.301,31
€. Glede na ocenjeno vrednost investicijskega projekta je potrebno v skladu z Uredbo o enotni

metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ

izdelati Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) in Investicijski program (IP).

8.1 Potrebna projektna in druga dokumentacija s casovnim nacrtom

Za izvedbo projekta je izdelana vsa potrebna projektna dokumentacija. Za izvedbo javnega

naroCila za izbor izvajalca GOl del in dobavo opreme je potrebno izdelati razpisno

dokumentacijo. Za izdelavo je odgovoren investitor. Predviden rok je julij 2023. Prav tako je

potrebno opraviti ustrezen izbor izvajalca strokovnega gradbenega nadzora.

8.2 Ugotovitev smiselnosti izvedbe investicijskega projekta

Obcina Piran Zeli izvesti investicijo v obnovo Sportne dvorane Lucija z namenom zagotovitve

ustreznih in varnejsSih vadbenih prostorov za izvajanje razlicnih Sportnih dejavnosti. V

dokumentu sta predstavljeni dve varianti in sicer Varianta 0 »brez investicije« in Varianta 1 »z
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investicijo«. Analiza obstojeCega stanja je pokazala potrebo po izvedbi Variante 1 »z
investicijo«, ki predvideva obnovo Sportne dvorane Lucija.

Terminski plan izvedbe predvideva, da se bo investicijski projekt izvajal od septembra 2021 do
marca 2024. Glavnina investicijskih stroSkov bo nastala v letu 2023, ko se bo izvajala velina
GOl del.

Ocenjena vrednost investicijskega projekta znasa 576.476,49 € brez DDV oz. 703.301,31 € z
vklju¢enim DDV. Financ¢no konstrukcijo predvidene investicije predstavljajo lastna financna
sredstva Obcine Piran v visini 453.301,31 € ter sredstva v visSini 250.000,00 € pridobljena v
okviru Javnega razpisa za izbor sofinanciranja investicij v obnovo vecnamenskih Sportnih
dvoran ali telovadnic in posodobitve ali vzpostavitve novih zunanjih Sportnih povrsin v letu
2023, sklop 1, podsklop A.

Iz Dokumenta identifikacije investicijskega projekta izhaja, da je investicija upravi¢ena in
koristna, ter da je k izvedbi investicije smiselno pristopiti. Analiza obstojecega stanja je
izkazala potrebo po izvedbi investicijskega projekta. Kot optimalna varianta izvedbe
investicijskega projekta se je izkazala Varianta 1 »z investicijo«. Osnovni namen
investicijskega projekta je zagotovitev ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje Sportnih
aktivnosti, vadb in drugih aktivnosti v Sportni dvorani Lucija ter s tem povecanje varnosti
uporabnikov. Z obnovo se bodo zagotovili prostorski pogoji za izvajanje Sportnih dejavnosti
otrok in mladine, Sportne rekreacije odraslih in delovanje Sportnih drustev, klubov in drugih
organizacij. lzvedba investicijskega projekta bo prinesla SirSe druzbeno ekonomske koristi in
uresnicuje cilje razvojnih strategij in programov na ravni obcine, drzave in Evropske unije.
Investicijski projekt bo pozitivno vplival na uravnotezen socialni, druzbeni, gospodarski in
trajnostni razvoj kraja oz. obcine.
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