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Na podlagi 31. ¢lena Statuta Obé¢ine Piran predlagam Ob¢inskemu svetu Ob¢ine Piran v
obravnavo in sprejem naslednji

PREDLOG SKLEPA O SPREMEMBI
CENIKA ZA IZRACUN NAJEMNIN ZA NAJEM STAVBNIH ZEMLJISC
V LASTI OBCINE PIRAN

Pri delu na seji Ob¢dinskega sveta bodo sodelovali:

¢ Andrej Korenika, Zupan Ob¢ine Piran,
e Kristina Ivanéi¢, v.d. direktor ob&inske uprave,
e mag. Natali Gak, vodja Urada za premoZenjskopravne zadeve,
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OBCINSKI SVET
OBCINE PIRAN

ZADEVA: PREDLOG SKLEPA O SPREMEMBI CENIKA ZA IZRACUN NAJEMNIN
ZA NAJEM STAVBNIH ZEMLJISC V LASTI OBCINE PIRAN

1. PRAVNA PODLAGA

Pravna podlaga je Zakon o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, 3t. 11/18 in 79/18 — v nadaljevanju ZSPDSLS-1), Uredba o stvarnem
premoZenju drZzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, 3t. 31/18) in Statut
Obcine Piran (Uradni list RS, §t. 5/14, 35/17 in 43/18).

2. OBRAZLOZITEV

V skladu z 62. ¢lenom ZSPDSLS-1 se nepremiéno premoZenje v lasti samoupravnih lokalnih
skupnosti, ki ga ne potrebuje noben upravljavec ali uporabnik, lahko odda v najem. Ob¢ina
Piran daje v najem in namerava tudi v prihodnje dajati v najem zemlji§Ca, za $tiri glavne
namene. Tt so:

— kmetijski namen,

— stanovanjski namen,

— namen izvajanja trgovine in turizma ter

— industrijski in obrtni namen.

Trenutno prevladujejo najemi zemljis¢, ki jih Ob¢ina Piran daje v najem za kmetijski namen
(priblizno 70 odstotkov) ali stanovanjski najem (priblizno 20 odstotkov), sledijo najemi
zemljis¢ z mesano (kmetijsko-stavbno) rabo (priblizno 8 odstotkov) ter zanemarljiv odstotek
zemlji$¢, ki so namenjeni izvajanju dejavnosti turizma, trgovine, obrti in industrije (1 do 2
odstotka).
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ZSPDSLS-1 dolofa, da se stvarnega premoZenja ne sme oddati v najem pod ocenjeno
vrednostjo, ¢e zakon ne doloda drugade (35. &len), pri emer zakon doloca obveznost cenitve
vidine najemnine le za postopke oddaje, pri katerth viSina najemnine v enem letu izkustveno
preseze 10.000 EUR (38. &len). Pod navedeno vrednostjo se 1zhodi¥¢na najemnine doloci
izkustveno. V zelo redkih primerih Ob¢ina Piran oddaja zemljii¢a, katerih najemnina presega
10.000,00 EUR, saj gre vefinoma za manjSe obsege zemlji¥¢ za kmetijski namen. Iz tega
razloga je Obéinski svet v letu 2020 sprejel cenik za izratun najemnin za najem stavbnih
zemljid¢ v lasti Ob¢ine Piran (Ur.l. RS 101/2020), ki se uporablja za dolo¢itev izhodi$¢ne
najemnine v postopkih oddaje zemlji$¢ v najem.

Izradun najemnine je na podlagi veljavnega cenika razdeljen v tri sklope: prvi sklop zajema
najem stavbnega zemlji§¢a za namene kmetijske uporabe, drugi sklop obsega najem stavbnih
zemljiS€ za namene turizma in trgovine, industrije in obrti ter stanovanjski namen, tretji sklop
pa dolo¢a druge primere najemov stavbnih zemljic.

Veljavni cenik samo za zemlji§ca, ki jih obéina oddaja v najem za postavitev kioskov, doloca
obveznost predhodne izvedbe cenitve, na podlagi katere se dolo¢i izhodi$¢na najemnina. Za
vse druge namene se uporabi veljavni cenik, razen v kolikor bi izhodi$¢na najemnina presegla
vrednost 10.000,00 EUR, ko je po zakonu izvedba cenitve obvezna.

Kot izhaja iz uvoda Obfina zgolj v manjSem odstotku (1-2%) oddaja zemljis¢a, ki so
namenjena turizmu, trgovini, industriji in obrti. V teh primerih, sploh pri ve¢jih povrsinah, se
je izkazalo, da s cenikom dolo¢ena viSina najemnine lahko tudi pomembneje odstopa od
primerljivih najemnin na trgu. Tako je v enem konkretnem primeru najemnina po ceniku bila
ovrednotena v visini 0,89 EUR/m2/leto, medtem ko je bila izhodis¢na najemnina ob
upostevanju cenitve, katero smo pridobili za primerljivo zemljisée 0,35 EUR/m2/mesec,
zaradi ¢esar bi bilo v neskladju z nacelom gospodarnosti, ¢e bi zemlji$¢a za ta namen oddajali
po najemninah iz veljavnega cenika. Glede na navedeno predlagamo Obc¢inskemu svetu, da
sprejme predlagani sklep, s katerim se delno spremeni veljavni cenik in sicer tako, da se za
namen izracunavanja letne najemnine za uporabo zemljii¢a za oddajanje stavbnih zemljis¢ za
namene turizma, trgovine, industrije in obrti pri dolo¢anju izhodis€ne najemnine ne uposteva
vet cenika, temvec se izhodi$¢na najemnina dolo¢i na podlagi predhodno pridobljene cenitve.

Predlagamo, da Ob¢&inski svet spreyme priloZeni sklep.

/ é@\sﬁi o, "’2’% 11 v.d. d:ircktor obginske uprave
If* it Kristina Ivanéi¢
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- Predlog Sklepa o spremembi ceni Aftadu najemnin za najem stavbnih zemljis¢ v
lasti Ob&ine Piran
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- Cenik za izradun najemnin za najem stavbnih zemlji$¢ v lasti Ob&ine Piran
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PREDLOG

COMUNE DI PIRANO

OBCINSKI SVET - CONSIGLIO COMUNALE

S[E\‘ilkﬂ . Il,nznl,g

Numero =

Piran :
Pirvano

Na podlagi 17. ¢lena Statuta Obéine Piran (Uradni list RS, §t. 5/14, 35/17 in 43/18) in Zakona
o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 11/18
in 79/18), je Obcinski svet Ob¢ine Piran na ..... redni sejidne .......... sprejel naslednji

SKLEP

1.

Sprejme se Sklep o spremembi cenika za izraCun najemnin za najem stavbnih zemljis¢ v lasti
Ob¢ine Piran (Uradni list RS 101/2020).

Ta sklep zaéne veljati takoj.

Zupan
Ob¢ine Piran
Andrej Korenika
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PRILOGA 2

Na podlagi 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi in 17. ¢lena Statuta Ob¢ine Piran (Uradni
list RS 3t. 5/14 — uradno preci$¢eno besedilo, 35/17 in 43/18), je Obéinski svet Ob¢ine Piran
na redni seji sprejel naslednji

SKLEP O SPREMEMBI CENIKA ZA IZRACUN NAJEMNIN ZA NAJEM STAVBNIH
ZEMLIJISC V LASTI OBCINE PIRAN

1.

Cenik za izraéun najemnin za najem stavbnih zemlji$¢ v lasti Obc¢ine Piran (Uradni list
101/2020 - v nadaljevanju Cenik) se spremeni tako, da se

- 2. SKLOP prencha uporabljati za najem stavbnih zemlji§¢ za namene turizma in
trgovine, industrije in obrti in se tako uporablja samo za izraéun najemnine za stanovanjski
najem

- v 3. SKLOPU doda nov 3. odstavek, ki se glasi:

»Najem stavbnih zemlji§¢ za namene turizma, trgovine, industrije in obrti: pri doloanju
vrednosti najema stavbnega zemlji$¢a za namene turizma, trgovine, industrije in obrti se v
skladu z veljavnim zakonom, ki ureja stvarno premozenje drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti, naro¢i cenitev.«

Ta sprememba za¢ne veljat naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Zupan Obéine Piran
Andrey Korenika
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Uradni list Republike Slovenije

umetnisko delovanje in izjemen ustvarjalni opus, ki ga postavija
med najvedje likovne umetnike doma in v tujini. Ukvarja se s
slikarstvom, grafiko in objekti. Imel je preko 200 samostojnih
razstav, sodeloval je na ved kot 400 skupinskih razstavah doma
in po svelu. Za svoje delo je prejel Stevilna domaca in medna-
rodna priznanja. Ceprav Zivi v Kranju, je rodna Gorika tista
deZela, ki nenehno zaznamuje njegove ustvarjanje, tako da
je s tem postal svojevrstni ambasador Nove Gorice. Posveta
se tudi organizaciji kulturnib prireditev, z donacijami svojih del
pa bogati gonski kulturni prostor. Z ustvarjalno moéjo sodeluje
pri kandidatun Nove Gorice za Evropsko prestolnico kulture.

NAGRADO FRANCETA BEVKA prejme:

— GORAZD HUMAR, roj. 1949, univ. dipl. inz. gradbeni-
&tva, Markova pot 11, Sempeter pri Gorici, za dolgoletno stro-
kovno delo, s katerim ni samo populariziral 2elezniski Sclkanski
most kot eno najpomembnejdih turisti&nih znamenitosti Mestne
obéine Nova Gorica, paé pa se je z raziskovanjem gradbene
oziroma kulturne dediséine na Primorskem, v Sloveniji in Sirde
uveljavil kot izjemen poznavalec, s &imer je nedvomno obogatil
kulturno Zivijenje na Goriskem in tako pomembno prispeval k
&irSi prepoznavnosti nadega obmodja.

NAGRADO MESTNE OBCINE NOVA GORICA prejmejo:

— RADIC ROBIN, d. o. 0., Industrijska cesta 5, Nova
Gorica, za dolgoletno skrb za vsesplo3no podajanje informacij
s poudarkom na lokaini informiranosti poslu3alcev, za organi-
zacijo druZabnih dogodkov in ker je redni brezplagni promotor
in aktivni udelezenec humanitarnih dejavnosti na Goriskem.

— MILOS RIJAVEC, roj, 1966, akademski glasbenik — tro-
bentar, So3ka cesta 1/a, Solkan, za vetletno aktivno delovanje
v vlogah pedagoga. glasbenika in organizatona, ki je bilo zaslu-
Zno tako za razvoj zasedbe Big banda NOVA, ki lelos praznuje
25-letnico delovanja, kot tudi za razvoj glasbenega prostora na
Gorigkem in SirSe.

- NADA URSIC DEBELJAK, roj. 1968, prof. angleskega
in italijanskega jezika, Cankarjeva 28. Nova Gorica, za skoraj
dvajsetletno vedenje javnega zavoda Ljudska univerza Nova
Gorica, pri Cemer je s svojim nadinom vodenja, proaktivnostjo,
pozitivno naravnanostjo in drzno vizijo pomembno prispevala k
razvoju in omogodanju vseZivijenjskega uenja v regiji, drzavi
in tudi mednarodno.

BEVKOVO LISTINO prejme:

— METKA FRANKO, roj. 1943, dramska, tetevizijska in
filmska igralka, Solska ulica 20, Solkan, za svoje delo v gle-
daliki, filmski in televizijski dejavnosti, saj je s svojo igro
zaznamovala goriski in primorski prostor kot tudi SirSe. Bila je
¢lanica PDG, sedanjega SNG NG vse od njegovih zadetkov
do upokojitve in del akcijskega odbora neko& prepoznavnega
mednarodnega festivala Gorigko sre¢anje malih odrov.

PLAKETO MESTNE OBCINE NOVA GORICA prejmejo:

— ZDRUZENJE BORCEV ZA VREDNOTE NOB NOVA
GORICA, Kidrieva 9, Nova Gorica, za dolgoletno delovanje
vse od leta 1947, ki si prizadeva z razvejanimi aktivnostmi
ohranjati in utrjevati spodtijiv spomin na boj Primorcev med
drugo svetovno vojno ter utrjevati narodovo samozavest. Or-
ganizacija je povezovalni élen med veteranskimi organizacijami
in ob&inami na obmodju Goridke, oznaduje pa jih tudi zgledno
sodelovanje z antifadistiénimi organizacijami iz Italije in Avstrije.

— MARIJA KAPUSIN, roj. 1968, radunovodia, Ledine 27,
Nova Gorica, za pomemben prispevek pri ustanovitvi Folklorne-
ga drustva GartroZ Nova Gorica, ki kot edina folklorna skupina
v mestni obéini uspesno poustvarja plesno, pevsko, glasbeno
in drugo duhovno dedistino naSega prostora, za strokovnost
na podrodju folklore, za delovanje v lokalnem okolju, ki je veli-
kokrat prostovelino in vedne povezovalno.

— MANUFAKTURATRGOVSKO PODJETIJE, d. d., Sede-
jeva ulica 6, Nova Gorica, za dolgoletno prisotnost na nasem
obmodju vse od leta 1962, saj kot najpomembnejdi tekstilni
trgovec na Primorskem pomembne vpliva na ugled in trajnostni
razvoj Mestne obdine Nova Gorica.

— ZVEZA SLOVENSKE KATOLISKE PROSVETE, Dre-
vored/Viale XX. settembre 85, Gorica (IT), za vet kot Sestde-

§.101 / 17.7. 2020 / Stran 4117

setletno delovanje na podrodju povezovanja kulturnih drustev
v zamejstvu k skupnemu prizadevanju za razve) kulture in
slovenskega jezika, za sodelovanje s scrodnimi drudtvi tako v
zamejstvu kot v Awvstriji in matiéni domovini ter za posvecanje
posebne pozornosti ¢ezmejnemu sodelovanju na Goridkem
in Sirde,

~MIROSLAY TOKIC, roj. 1954, trener namiznega tenisa,
Cankarjeva ulica 50, Nova Gorica in BOJAN TOKIC, roj. 1981,
profesionalni $portnik, Podrob 5, Nova Gorica, za izredne do-
sezke pri razvoju namiznega tenisa na Goriskem in za vrhun-
ske doseZke v namiznem tenisu svetovnega formata, s katerimi
sta ponesla ime Nove Gorice v $irni svet. Zaradi strokovnosti,
zavzetosti in predanosti namiznemu tenisu sta vzor in navdih
milajim generacijam, ki zadenjajo svojo Sportno pot.

2

Ta sklep zagne veljati takoj in se ga objavi v Uradnem listu
Republike Slovenije.

3t, 094-1/2020-23
Nova Gorica, dne 24. junija 2020

Zupan
Mestne ob&ine Nova Gorica
dr. Klemen Miklavié

PIRAN

1898. Cenik za izraun najemnin za najem stavbnih
zemljis€ v lasti Obéine Piran

Na podlagi 33. élena Zakona o lokalni samoupravi {Uradni
list RS, §t. 94/07 — uradno precisteno besedilo, 76/08, 79/09,
51710, 4012 — ZUJF, 14/15 = ZUUJFO in 76/16 - adl. US) in
31, ¢lena Statuta Obdine Piran (Uradni list RS, 3t. 5/14 — ura-
dno pretiéeno besedilo, 35/17 in 43/18)

RAZGLASAM CENIK

za izra¢un najemnin za najem stavbnih zemljis¢
v lasti Obé&ine Piran,

ki ga je sprejel Obginski svet Obcine Piran na 15. redni
seji dne 29. junija 2020.

St. 46506-1/2001
Piran, dne 9. julija 2020

Zupan
Obéine Piran
Penio Zadkovié

Na podlagi 29. £lena Zakona o lokalni samoupravi {Uradni
list RS, §t. 94/07 - uradno precis¢enc besedilo, 27/08 — odl.
UsS, 76/08, 79/09, 51/10, 84/10 - odl. US, 40/12 - ZUJF, 14/15
—ZUWJFO, 76/16 —odi. US, 11718 - ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20
= ZIUZEOP-A, 80/20 - ZIUOOPE) in 17. &lena Statuta Obdine
Piran {Uradni list RS, &t. 5/14 - uradno preti&tenc besedilo,
35/17 in 43/18), je Obdinski svet Ob&ine Piran na 15, redni seji
dne 29. junija 2020 sprejel naslednji

CENIK
za izraéun najemnin za najem stavbnih zemlji&¢
v lasti Obéine Piran

1. SKLOP: Najem stavbnega zemljis¢a za kmetijski na-
men
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Uradni list Republike Slovenije

Visina najemnine se izra¢una po naslednjih merilin: osno-
va za izradun najemnine je osnovna cena za m?2 stavbnega
zemljita, pomnoZena z velikestjo zemljidca, ki je predmet
najema, pomnoZena s faktorjem za kmetijsko namembnost,
pomnoZena s faktorjem za velikost ter pomnoZena s faktorjem
za lokacijo zemljid¢a.

Fd = faktor dejavnosti

v = velikost (m2)

Za izratun letne najemnine se upos$teva ashovna cena na
1 m? zemljiséa v vidini 1,00 EUR/m2.

Ne glede na izraéun po tem ceniku letna najemnina ne
more biti manja od 60 €,

Cn=0cxFvxvxFIxFk FAKTOR DEJAVNOSTI:
1. | Turizem, trgovina F=2.0
Cn = vi§ina letne najemnine (EURIIet_o) Industrija, obrt F=11
Q¢ = osnavna cena na 1 m2 (EUR/mi/leto) S — -
Fv = faktor velikosti 3. tanovanjski namen F=1,0
v = velikost (m2) : -
Fi = faktor lokacije FAKTOF\’. LOKACLIE: {po graﬁklj _
Fk = faktor za kmetijsko rabo (= 0,2) A. | Obmodje K8 PortoroZ, Piran, Lucija,
»zaledje« F=1,0
FAKTOR LOKACUJE {po grafiki):" B. | Obmotje Strunjanske doline —
A.  |Strogi center PortoroZa (avditorij, ves sencne lege F=0.70
PortoroZ) F= 1,50 C. | Obmotje KS Selovije F=0,70
B. |Obmogje zahodno in juzno od BelokriSke D. |Obmoéje KS Sv. Peter F=0,50
;esgg i"erP;';et:f;':nfgoﬁb:‘ejru'fgzean E. |Obmotje KS Nova vas F= 0,50
ozidave Lu g - "
in ob regionalni cesti do bivée tovarne G (O b e it el ST o]
. obmorski del — najboljSe lokacije
Droga F=1,30 h -
- — - in OC Lucija F=1,30
C. |Obmotje naselbinskih jeder Sedovel], = s e
Dragonje, Strunjana, Padne, Nove vasi G. |Obmodje Strunjana, obmorski del,
in Sv. Petra F=1,10 vklju¢éno s Salinero F=1,15
D. |Druga cbmo&ja nestrnjene naselbinske H. |Obmodje KS Padna F=0.50
sestave F= 0,90 * Grafitna priloga z mejami obmodij je sestavni del tega

* Grafiéna priloga z mejami obmodij je sestavni del tega
cenika, ki se objavi na spletni strani Obéine Piran. Obseg za iz-
ratunavanje faktorja lokacije je za primere najema kmetijskega
zemilji¢a ohranjen iz Cenika za obradun zakupnin za oddajo
stavbnih zemlji3€ v zakup (Uradni list RS, 3t. 36, 26. september
2003).

FAKTOR VELIKOSTY"

Do 100 m2 F= 1,20
100 do 300 m2 F= 1,00
300 do 700 m2 F= 0,80
700 m2 do 1000 m2 F= 0,60
1000 do 2000 m2 F=10,30
2000 do 5000 m2 F=0,20
Nad 5000 m2 F=10,10

* Pri odloditvi o uporabi faktorja za velikost se uposteva,
da ¢e ima najemnik ve¢ zemlji3¢ v najemu (zdruZena celota), se
faktor velikosti upodteva za celotno povrino zemljidé v najemu.
Za zemljis€a, ki pa se med seboj ne stikajo, se uposteva vsaka
povrSina zemlji§¢ posebej.

Za izratun letne najemnine se upodteva osnovna cena na
1 m2 zemljig&a v viSini 0,60 EUR/m?2, ki se korigira s faktorjem
za dejavnost (kmetijstvo) v vidini 0,2,

Ne glede na izraun najemnine po tem ceniku letna naje-
mnina ne more biti manj$a od 60 EUR.

2. SKLOP: Najem stavbnih zemlji$¢ za namene turizma in
trgovine, industrije in obrti ter za stanovanjski namen

Za namen izradunavanja letne najemnine za najem stavb-
nih zemlji$¢ za namene turizma in trgovine, industrije in obrti
ter za stanovanjski namen se najemnina izraéuna po naslednjih
mernilih:

Cn=FIxFdxOcxv
Cn = visina letne najemnine (EUR/leto}

Oc = osnovna cena na 1 m2 (EUR/m2{lelo)
Fl = faktor lokacije

cenika, ki se objavi na spletni strani Obgine Piran. Uvedena so
nova obmodja glede na prej veljavni model zakupov {najemov),

3. SKLOP: Drugi primeri najemov stavbnih zemljis&

Parkirni prostor. Za namen izratunavanja letne najemnine
za najem stavbnega zemljid¢a 2a izkljuéni namen parkirne-
ga prostora se doloéi fiksni znesek za najem 1 m2 v vidini
13,00 EUR/m2/leto.

Za namen izradunavanja letne najemnine za uporabo
zemlji$€a za oddajanje stavbnih zemlji$€ za namene postavitve
kioskov po naslednjin merilih: pri dolo¢anju vrednosti najema
stavbnega zemljisca za namen postavitve kioska se v skladu
z veljavnim zakenom, ki ureja stvarno premoZenje drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti, narodi cenitev, saj gre za
zatasni objekt z omejeno dobo najema.

Letna najemnina, doloéena ob sklenitvi najemne pogod-
be, osnovna cena na m2 zemijis¢a ter minimalni znesek letne
najemnine se enkrat letno revalorizira oziroma uskladi z uradno
objavijenim indeksom rasti cen Zivljenjskih potrebd&in v prete-
klem letu. Letno izhodid&no najemnine dolodi Zupan s sklepom,
Prav take Zupan Obgine Piran s sklepom uskladi z uradno ob-
javljenim indeksom rasti cen Zivljenjskih potreb3&in v preteklem
letu letno najemnino, osnovno ceno za m2 ter minimalni znesek
lethe najemnine.

Najemnika, ki ni zmoZen poplacati najemnine po tem
ceniku, se oprosti obveznosti plagila najemnine, pri cemer
mora tak najemnik izkazati s pravnomodéno odlocto pristojnega
organa, da je prejemnik denarne socialne pomoti po predpisih
0 socialnem varstvy.

Z uveljavitvijo tega cenika preneha veljati Cenik za iz-
racun zakupnin za oddajo stavbnih zemljii¢ v zakup (Uradne
objave Primorskih novic Koper, &t. 36/2003).

Ta cenik zaéne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem
listu Republike Slovenije.
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