Republika Slovenija

OBCINA RACE — FRAM 10.
Zupan

Datum: 25.8.2017

OBCINSKEMU SVETU
OBCINE RACE - FRAM

ZADEVA: PREDLQG ZA OBRAVNAVO IN SPREJEM NA 21. REDNI
SEJI OBCINSKEGA SVETA OBCINE RACE - FRAM,
DNE 5. 9. 2017

NASLOV: Obravnava in sprejem Odloka o spremembah in dopolnitvah
Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmodja
poslovno stanovanjske cone v Framu (k.o.Morje)

GRADIVO PRIPRAVILI: Biro 2001 s.p. in ob¢inska uprava

POROCEVALCA: predstavnik Biro 2001 s.p. in Suzana Pungartnik

PREDLOG SKLEPA: Obcinski svet Obcine Race - Fram sprejme Odlok o spremembah
in_dopolnitvah Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem
nacrtu za del obmodja poslovno stanovanjske cone v Framu (k.o.
Morije).

ZUPAN OBCINE RACE — FRAM
Branko LEDINEK, I.r.



OBRAZLOZITEV

POSTOPEK SPREJEMANJA OPPN

Predhodno nacrtovana pozidava vila blokov in poslovno trgovsko stanovanjske stavbe, kakor
tudi vrstnih stavb v obmogju Il v sedanjem €asu in obravnavanem odprtem ruralnem prostoru ni
sprejemljiva in zaZelena. Na trgu se pojavljajo potrebe po gradnji prosto stojeéih enodruzinskih
hi§ oz. dvostanovanjskih hi§ (dvojckov). Zato je bila s strani novega lastnika zemlji$é oziroma
investitorja gradnje- Gradbenistvo Repnik JoZe d.0.0. podana pobuda za spremembo akta —
Odlok o obginskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmogja poslovno stanovanjske cone
v Framu (k.o. Morje), objavijen v MUV &t. 29/09.

Sklep o zacetku priprave sprememb in dopolnitev OPPN je bil objavlien v MUV &t. 6 dne
31.3.2016.

Pridobliena je bila odlotba MOP z ugotovitvijo, da v postopku priprave in sprejemanja PIA
celovite presoje vplivov na okolje ni treba izvesti.

K osnutku sprememb in dopolnitev OPPN so bile pridobljene smernice v marcu/aprilu 2017 in
mnenja nosilcev urejanja v juniju/juliju 2017.

Izvedena je bila javna razgrnitev od 28.3. do 26.4.2017. Na javni obravnavi dne 19.4.2017 ni
bilo pripomb javnosti, kakor tudi ne v €asu javne razgrnitve.

V fazi usklajevanj za izdajo mnenj nosilcev urejanja prostora so bile ugotovljene pomanjkljivosti,
ki so se vnesle v besedilo odloka in kartografski del, z naslednjo utemeljitvijo:

1. V osnovnem OPPN Nemesis do.o. je bila poseljenost obmoéja gostej$a. V osnutku SID
OPPN je bil nalrtovan vedji poslovno stanovanjski objekt, kar pa se je do javne
razgrnitve spremenilo v stanovanjske hise, s ¢emer se ohranja osnovna namembnost —
stanovanja - in s tem mirna soseska.

Z nacrtovanjem nove parcelacijo po javni razgrnitvi, kot posledica poenotenja velikosti in
oblike zemljiskih parcel, kot je v ostalem delu obmogja obravnave, so se pridobile 3 nove
zemljiSke parcele in s tem 3 nove stanovanjske enote.

2. Sirina dovozne ceste A v skrajnem zahodnem delu ob vodotoku Brezovec se lahko
prilagodi razpoloZljivi Sirini zemljiske parcele in zahtevam Direkcije RS za vode glede
dopustne gradnje v obmoéju vodnegal/priobalnega zemljiéa.

Zaradi zgoraj navedenega se je v 16. Clenu brisalo besedilo, ki je dopu$éalo moznost variantnih
vrst postavitve objektov (tip 1 ali tip 2) ter dodali dve novi alineji:

»Za izvedbo cestnih prikljuckov (razsiritve) in drugih potrebnih elementov cestnega preénega
profila, se lahko meja obdelave razsiri na sosednja zemiji$¢a. «

»Sirina ceste A v skrajnem zahodnem delu ob vodotoku Brezovec se lahko po potrebi zmanjsa
z dovoljenjem/soglasjem upravljavca ceste. «

UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

Obravnavano obmogje Il. lezi na skrajni juzni meji UON Fram in je na vzhodni strani omejeno z
drzavno cesto R 11-430 Slovenska Bistrica — Maribor (Fram). Namenjeno je za gradnjo
enodruzinskih hi§ na novi parcelaciji.

tip objekta 1: enostanovanjska zgradba zunanji gabarit priblizno 13m x 13m z moZnostjo
izzidka znotraj zazidalnega obmocja

tip objekta 2: dvostanovanjska zgradba (dvoj¢ek) pribliznih mer 13.50m x 15m z moZnostjo
izzidka znotraj gradbene meje,

EtaZnost objektov je pritli¢je in mansarda, naklon strehe simetriéne dvokapnice od 35° do 45°,
nad izzidkom s slemenom pravokotnim na osnovno sleme, z upostevanjem faktorja zazidanosti
FZ=0,,5.

Stavbe bodo grajene klasi¢no ali montazno z dvokapnimi strehami, s ¢opi ali brez. Osnovno
obliko strehe se lahko dopolnjuje z drugimi oblikami strehe. Pri izbiri stredne kritine se uposteva
arhitekturo stavbe, podnebne razmere in ekonomiénost.

Na vedjih zemljiskih parcelah je lahko tloris stavbe vegji, z upostevanjem umeséanja stavbe



znotraj gradbene meje in faktor zazidanosti ne sme biti prekoracen.
Dopustna je gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov za lastne potrebe. Enostavni in

nezahtevni objekti morajo biti od parcelne meje s sosednjo zemljisko parcelo odmaknjeni min.
1,0 m ter od ceste min. 1,0 m.

Individualne ureditve zunanjih povrsin zajemajo ureditev utrjenih povrsin za dostope in dovoze
ter parkiranje osebnih vozil z mozZnostjo izvedbe nadstreSnice na lastni parceli. Normativ za
parkiranje ob stanovanjskih hisah je najmanj 2 PM na stanovanjsko enoto.

V primeru izvajanja dejavnosti v delu stanovanjske zgradbe je dodatno potrebno na lastni
parceli zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest.

Zelene povrsine (bivalni vrt) se zasadi z avtohtonimi drevesnimi in grmovnimi vrstami.

Na javnih zelenih povrsinah se uredijo zelenice in otro$ko igri§ée s povrsino cca 700m?. Otrosko
igrisCe je locirano ob drzavni cesti in je od nje loeno z ograjo in zasaditvijo drevoreda.
Namenjeno je igri otrok za starostno stopnjo do 3 let, 3 — 6 let in 6 — 12 let, matere in odrasle
osebe za nadzor otrok.

Dodatne - javne - parkirme povrsine se uredijo ob EKO otoku (3 PM) in otro$kem igri§¢u
(10PM).

PROMETNA, ENERGETSKA IN KOMUNALNA UREDITEV

DOvVOz

Prometni tok se odvija iz R11-430 proti SZ po lokalni cesti mimo vrtca in naprej po lokalni cesti do
ceste A. Glavna napajalna cesta A je preCnega profila 9m. Od nje se pravokotno odcepita dve
povezovalni cesti za napajanje obmog¢ja |. in dovozne ceste - ulice - ki so profila 6m. Na koncu
ulice se v skrajnem vzhodnem delu obmoc&ja OPPN uredi obracali§¢e za izvajanje storitev javnih
gospodarskih sluzb.

Do konca leta 2020 je predvidena izdelava novega cestnega prikljuéka na RII-430 v km
5,6+35,50, na katerega se smiselno poveze prometna ureditev obmocja Il in obmo¢ja I.
Stroski izgradnje cestnega priklju¢ka in ukrepov za omilitve vplivov obratovanja drzavne ceste
bremenijo v celoti lastnike zemlji$&, skladno s 17. ¢lenom odloka.

ELEKTRO PRIKLJUCEVANJE IN JAVNA RAZSVETLJAVA

V veljavi ostane odstavek (5) Elektricno omrezje v 11. ¢lenu odloka o OPPN, ki predvideva
gradnjo nove TP Morje 3 nadomestna.

V sklop ureditve naselja je potrebno vkljuéiti sistem razsvetljave.

TELEKOMUNIKACIJSKI PRIKLJUCEK

Za obmoéje stanovanjske cone se zgradi ustrezna TK kabelska kanalizacija z navezavo na
obstojeCe omrezje naselje Fram. Trasa kabelske kanalizacije je predvidena ob obstojeci cesti, v
novem naselju se predvidi razvod po predvidenih dostopnih cestah in ulicah.

VODOVOD
Za oskrbo predvidenih objektov se obstojeci javni cevovodi ustreznega premera podalj$ajo.

Potrebno je zgraditi sekundarni vodovodni cevovod @ 90 s kroZzno navezavo na obstojeéi
cevovod ALKATEN @ 90, ki poteka ob robu obstojec¢e lokalne ceste na SZ strani predvidenega
naselja. V stranskih ulicah se predvidi vodovodni cevovod @ 63.

KANALIZACIJA — ODVOD ODPADNIH IN PADAVINSKIH VOD

Predvidena ustrezno dimenzionirana interna kanalizacija odpadnih vod se naveZe na
predvideno kanalizacijsko omrezje (PVC @ 250) voda vzdolz regionalne ceste (Maribor-
Slovenska Bistrica) do predvidenega preérpali§€a na parc. §t. 1033/2 k.o. Morje. Meteorne vode
se zbirajo v novi meteomni kanalizaciji z izvedbo odtoka v obstojeci odvodni jarek (neimenovani
levi pritok vodotoka Brezovec).



RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA
NARAVE

Varstvo voda

Na zahodno strani obmo¢ja urejanja teCe neimenovani levi pritok vodotoka Brezovec, ki ga ni
dovoljeno zasuti ali zaceviti (mora ostati kot odprti jarek). Vanj je moZen iztok padavinskih vod
pod posebnimi pogoji izvedbe. V skladu z Uredbo o vodovarstvenem obmodcju za vodno telo
vodonosnikov Ru$, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja je potrebno za
posege na obmocju pridobiti vodno soglasje.

Ohranjanje narave

Na obravnavanem obmoéju ni naravnih vrednot, zavarovanih delov narave in obmodij Natura
2000. Zato v postopku pridobitve gradbenega dovoljenja, za objekte na tem obmoc¢ju, pridobitev
naravovarstvenih pogojev in naravovarstvenega soglasja nista potrebni.

RESITVE IN UKREP| ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI
Upostevano v 14. &lenu odloka o OPPN, ki se ne spreminja.

Pripravila:
Suzana Pungartnik



Na podlagi 61. élena Zakona o prostorskem naértovanju (Ur. |. RS, &t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B,
108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10 popr.) in 43/11-ZKZ-C) in 15. ¢lena Statuta Obéine Race—
Fram (MUV, 8t. 27/2011, 5/2015) je Ob¢inski svet Ob¢ine Rage — Fram na svoji .... redni seji
dne ....... sprejel

ODL OK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O
OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
ZA DEL OBMOCJA POSLOVNO STANOVANJSKE CONE V FRAMU (K.O. MORJE) - MUV
§t. 29/09 - OBMOCJE Il

I. UVODNE DOLOCBE
1. ¢élen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve obéinskega podrobnega prostorskega
nacrta za del obmo¢ja poslovno stanovanjske cone v Framu v k.o. Morje, ki je bil objavljen v
MUV, §t. 29/2009 (v nadaljevanju OPPN/SP) in obravnava obmocje Il.. OPPN/SP dologa
prostorske ureditve, umestitve nacrtovanih ureditev v prostor, umestitve gospodarske javne
infrastrukture, resitve v zvezi z varovanjem okolja in naravne ter kulturne dediséine, resitve in
ukrepe za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre&ami, parcelacije in etapnost
izvedbe ter vplivno obmodje prostorske ureditve.

2. ¢len
(sestavni deli)

|. SPLOSNI DEL

Il. BESEDILO ODLOKA

IIl. TEKSTUALNI DEL Z OBRAZLOZITVIJO

IV. GRAFICNE PRILOGE

V. SMERNICE IN MNENJA TER OSTALE PRILOGE

3. €len
(naCrtovalec prostorskega akta)

Spremembe in dopolnitve Obcinskega podrobnega prostorskega naérta za del obmoéja
poslovno stanovanjske cone v Framu (k.o. Morje) MUV, §t. 29/09 — obmo¢je Il. je izdelalo
podjetje BIRO 2001 Maksimilijana Ozimi¢ Zori¢, s.p. s Stevilko projekta 02/16-OPPN/SP.

Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OPPN/SP

4. clen
(ureditveno obmocdje in opis ureditve)

Obmocje urejanja obsega parcele &t.:

416/5, 420/3, 420/4, 418/14, 418/15, 418/16, 418/17, 418/18, 418/19, 420/2-del, 423/8, 423/9,
423/10, 423/7, 416/4, 417/3, 41714, 417/5, 417/6. 419/7, 419/8, 419/9, 419/10, 419/11, 422/0,
423/11, 423/12, 423/13 vse k.o. 721 Morje (obmogje I1.) in del parc. §t. 416/2 k.o. 721 Morje za
tehni¢no ustreznejsi potek ceste v jugovzhodnem delu OPPN/SP.

Izvedba novega krizis€a na RI-430 s tretjim zavijalnim pasom je predvidena na parc. §t. 1310/2
k.o. 717 Fram (zemlji§¢e pod drzavno cesto) in sosednje v k.0. 721 Morje parc. st. 460/117,
460/18, 460/17 ter ostale za izvedbo cestnega omrezja v OPPN.

Meja obmocja obravnave OPPN/SP je prikazana na grafi¢ni prilogi list §t. 4. »Meja obmoc¢ja
obravnave na geodetskem nacrtu stanja terena in naprav.«



Predvidene ureditve:

Na obmod&ju OPPN/SP je predvideno ve¢ tipov pozidave:

Tip objekta 1 — enostanovanjske stavbe v osrednjem delu zazidave v dveh vrstah

Tip objekta 2 — dvostanovanjske stavbe (dvojcek) na severnem delu in obrobju zazidave

Na vecjih zemljiskih parcelah je lahko tloris stavbe vedji, z upostevanjem umes&anja stavbe
znotraj gradbene meje in faktor zazidanosti ne sme biti prekoracen.

Predvidena je ureditev okolice objektov, zelenih in parkovnih povrSin ter izgradnja potrebne
prometne, energetske in komunalne infrastrukture.

lll. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. ¢len
(vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi cbmodji)

Celotno vplivno obmoc&je OPPN leZi ob drzavni cesti RII-430. Odsek 0274 Slivnica — Slov.
Bistrica od km 5,730 do km 5,930. Na regionalno cesto se bo obmoéje navezovalo preko
novega prikljucka na regionalno cesto v km 5,635, ki ga je potrebno urediti z levo zavijalnim
pasom.

Obstojeci prometni tok poteka iz lokalne ceste LC 340091 mimo vrtca in LC 340121, na katero
se prikljuCuje na¢rtovana cesta A. Cesta A omogoca s svojima severnima krakoma nemoteno
navezavo na nacrtovano obmocje |. iz OPPN (Nemesis + FEKU). Nove prometne povrsine
predstavljajo tudi koridor za potrebno predvideno komunalno infrastrukturo.

Isto¢asno ob zaklju¢eni fazi gradnje v tem OPPN oz. najkasneje do 31.12.2020 je potrebno
zgraditi novi cestni prikljuéek na RII-430 v km 5,6+35,50.

Vplivno obmocje OPPN/SP je ureditveno obmoéje OPPN/SP in lahko vkljuuje ureditve izven
njega, ki so potrebne za izvedbo cestne in gospodarske javne infrastrukture.

6. €len
(opis resitev nagrtovanih objektov in povrsin)

(1) Nacrtovano je ume$canje enostanovanjskih in dvostanovanjskih zgradb ob glavno
prometnico - cesto A Sirine 9m. Pravokotno na cesto A so urejene ceste — ulice $irine 6m - za
dostop do preostalih objektov v zazidavi. Na skrajnem vzhodnem delu zazidave se ulica
zaklju¢uje z ustreznim obracali§¢em. Povezovalni cesti proti severni strani sta Sirine 9m in
omogocata nemoteno navezavo na naértovano obmogije |..

(2) Vrste dopustnih graden;:

— gradnje novih objektov,

— nadomestne gradnje,

- rusitve,

— spreminjanje namembnosti, kot dopolnitev pretezne namembnosti,

— rekonstrukcija objektov in naprav,

— gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

— postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov skladno z 8. ¢lenom,

— urejanje in vzdrZzevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,

— gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja vecjo varnost ljudi in objektov,

— nadzidave in dozidave objektov in naprav s ciliem funkcionalne dopolnitve in povecanja
zmogljivosti obstojecih objektov, pri ¢emer mora biti najviSja etaznost prilagojena etaznosti
okoligkih objektov,

— teko€a vzdrzevalna dela na objektih in napravah.

(3) Vrste dopustnih objektov

Stanovanjske stavbe:

- enostanovanjske in dvostanovanjske stavbe.
Nestanovanjske stavbe:



- objekti in naprave energetske, komunalne in prometne infrastrukture,
Dovoljena je postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov - objektov za lastne potrebe, v
skladu z veljavnimi predpisi in funkcijo obmogja.

(4) Vrste dopustnih dejavnosti:

V delu stanovanjske zgradbe (najve¢ 50 % tlorisne povrSine) so ob zadostitvi pogoju po
zadostnem $tevilu dodatnih parkirnih mest na lastnem zemljiSéu dopustne:

(J) Informacijske in komunikacijske dejavnosti,

(K) Finanéne in zavarovalniSke dejavnosti,

(L) Poslovanje z nepremi¢ninami,

(N) Druge raznovrstne poslovne dejavnosti,

(S) Druge storitvene dejavnosti.

7. ¢len
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

(1) Dimenzije in umestitev v prostor:

Severno nad cesto A se zgradijo dvojcki (tip objekta 2).

tip objekta 2: dvostanovanjska zgradba (dvojéek) 13.50m x 15m z moznostjo izzidka znotraj
gradbene meje, viSine cca 8.20m. Etaznost je pritli¢je in mansarda, naklon strehe simetri¢ne
dvokapnice od 35° do 45° nad izzidkom s slemenom pravokotnim na osnovno sleme, z
upostevanjem faktorja zazidanosti FZ = 0,5.

Dovoz je urejen iz ceste A ali povezovalne ceste.

Juzno pod cesto A se zgradijo enostanovanjske stavbe (tip objekta 1) in dvoj&ki (tip objekta 2).
tip objekta 1: enostanovanjska zgradba zunanji gabarit 13m x 13m z moznostjo izzidka znotraj
zazidalnega obmocja (gradbene meje), visine cca 8.20m,

Etaznost je pritli¢je in mansarda, naklon strehe simetriéne dvokapnice od 35° do 45°, nad
izzidkom s slemenom pravokotnim na osnovno sleme, FZ = 0,5.

Dovoz je urejen iz ceste A iz severne strani ali ulic iz vzhodne in zahodne smeri.

V vzhodnem delu obmocja obravnave ob cesti do obracali$¢a se zgradijo objekti tipa 1 in objekti
tipa 2 znotraj gradbene meje. Variantno je moZna umestitev objekta tipa 1 na mesto objekta
tipa 2 in obratno ob upostevanju predpisanega FZ = 0,5.

Na vedjih zemljiskih parcelah je lahko tloris stavbe vedji, z upostevanjem umescanja stavbe
znotraj gradbene meje in faktor zazidanosti ne sme biti prekoracen.

(2) Lega objektov na zemijiséu:
je prikazana na graficnem listu §t. 6 »Zazidalna in prometna situacija z znacilnimi prerezi«.

(3) Zunanja podoba objektov

Stavbe so grajene klasi¢no ali montazno z dvokapnimi strehami, s opi ali brez. Osnovno obliko
strehe se lahko dopolnjuje z drugimi oblikami strehe. Pri izbiri streSne kritine se uposteva
arhitekturo stavbe, podnebne razmere in ekonomi¢nost.

(4) Zunanja ureditev

Individualne ureditve zunanjih povrsin zajemajo ureditev utrjenih povrsin za dostope in dovoze
ter parkiranje osebnih vozil z moZnostjo izvedbe nadstreSnice na lastni parceli. Normativ za
parkiranje ob stanovanjskih hi$ah je najmanj 2 PM na stanovanjsko enoto.

V primeru izvajanja dejavnosti v delu stanovanjske zgradbe je dodatno potrebno na lastni
parceli zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest.

Zelene povrsine (bivalni vrt) se zasadi z avtohtonimi drevesnimi in grmovnimi vrstami.

Na odprtih zelenih povrsinah se uredijo zelenice in otrosko igrisce.

Otrosko igri&&e je locirano ob drzavni cesti in je od nje loéeno z ograjo in zasaditvijo drevoreda.
Namenjeno je igri otrok za starostno stopnjo do 3 let, 3 — 6 let in 6 — 12 let ter materam in
odraslim osebam za nadzor otrok.

Dodatne parkirne povrsine se uredijo ob EKO otoku min. 3 PM in otro$kem igri§€u min 10. PM.

(5) Javna razsvetliava



V sklop ureditve naselja je potrebno vkljuditi sistem razsvetljave (pripraviti projektno
dokumentacijo, ki jo potrdi upravijavec).

Predvideti je konstrukcijo in svetila, ki ustrezajo zahtevanim normativom, ki omogoca le
osvetlijevanje talnih povrsin, ne pa tudi SirSe okolice in neba upostevaje doloCila Uredbe o
mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.

Razsvetljava, ki iz varnostnih razlogov ni nujno potreba, naj se v drugem delu no¢i izklopi oz.
sveti z minimalno mogjo.

8. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih objektov in vzdrzevalnih del)

(1) Znotraj obmocja obdelave je dovoljena gradnja in ureditev nezahtevnih in enostavnih
objektov, razen objektov za rejo Zivali in pomoznih kmetijsko gozdarskih objektov.

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO
DOBRO
9. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

Lokalni promet

Cesta A je profila 9m: voziste 2x3m 6.00m
Napajalna/povezovalna cesta Ploénik + kolesarska steza 2.50m
Bankina 0,50m
Skupaj 9.00m
Ostale ulice so profila 6m: voziste 2x2.5 5.00m
Bankina 2x0.5 1.00m
Skupaj 6.00m

Prometno se obmocje Il po novi cesti A prikljuéuje v obstojece krajevno cestno omreZje (na
rekonstruirano lokalno cesto LC 340121 — parc. §t. 1034 k.o. Morje, na lokalno cesto LC 340091
(Morje — Fram) parc. §t. 1037/2 k.o. Morje, ki poteka mimo vrtca) in na drzavno cesto RIl-430
(1310/2 k.0. 717 — k.0. Fram) v obstojeCem kriZiS¢u.

Na obmocje veljavnega odloka (MUV, $t. 29/09) — obmodcje |. je mozZna prikljuitev/cestna
povezava po dveh cestnih krakih v smeri proti severozahodu.

Od ceste A se odcepijo dovozne ceste — slepe ulice ir. min. 6m. Na vzhodni strani se dovozna
cesta zakljuéi s ustreznim obracali§¢em za potrebe nemotenega izvajanja storitev javnih
gospodarskih sluzb s triosnim vozilom.

VzdolZno ob zahodni strani obstojeéega obcestnega jarka regionalne ceste RI1-430 je ob celotni
dolzini naselja obravnavanega v SID OPPN predvidena ureditev pe$ in kolesarske poti loceno
od voziséa, kar je obveznost investitorja. Pas med cesto in zazidavo se kot protihrupna zascita
ustrezno zasadi z drevninami in grmovnicami.

Priklju¢evanije na R11-430
Celotno vplivno obmo&je OPPN lezi ob drzavni cesti RII-430, odsek 0274 Slivnica — Slov.

Bistrica od km 5,730 do km 5,930. Na regionalno cesto se bo obmocje navezovalo preko
novega prikljuéka na regionaino cesto v km 5,635, ki ga je potrebno urediti z levo zavijalnim
pasom.
Pri nadaljnjem nacrtovanju je potrebno upostevati:
- Vso veljavno zakonodajo, predpise in tehni¢ne specifikacije, ki se nanasajo na gradnjo,
varstvo, upravljanje in vzdrzevanje javne ceste
preveriti prometne obremenitve in prepustnost za novi cestni prikljuek v skladu s
Pravilnikom o cestnih prikljukih na javne ceste in Pravilnikom o projektiranju cest.
- Potrebno je predloZiti projektno nalogo in projektno dokumentacijo ureditve cestnega
priklju¢ka na drzavno cesto (ureditev levo zavijalnega pasu) ter povrsin za pesce in
kolesarje ob drzavni cesti.
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Nacrtovane prostorske ureditve morajo zagotavijati:

- Varno odvijanje prometa vseh udeleZzencev v prometu

- Opremljenost s prometno signalizacijo in prometno opremo, ki udelezence v prometu

pravoéasno opozarja na spremenjene razmere za varno odvijanje prometa,

- Naértovanje usklajeno z najnovejSimi znanji tehnike projektiranja in graditve ceste

- Da s predlaganim posegom v varovalnem pasu drzavne ceste ne bodo prizadeti interesi

varovanja drzavne ceste in prometa na njej, njene Siritve zaradi prihodnjega razvoja

prometa ter varovanje njegovega videza oziroma moteno redno vzdrzevanje drZavne
cesteidr.......

Prostorski akt mora vsebovati tudi opredelitev in utemeljitev vseh posegov v vplivnem
obmodju drzavne ceste in varovalnega pasu.

Upravljavec drzavne ceste ne odgovarja za morebitne vplive drzavne ceste na tangirano
obmocje. Morebitne ukrepe za varovanje pred vplivi drzavne ceste in promet mora zagotoviti
investitor posegov (objektov idr.).

Posegi ne smejo negativno vplivati na obmocje drzavnih cest in promet na njih.

Pri naértovanju komunalnih prikljutkov za novo ureditveno obmocje je potrebno upostevati
prisotnost obstojecih komunalnih naprav v cesti ter morebitno prestavitev na stroske investitorja.
Za polaganije ali prestavitev komunalnih vodov v cestnem svetu in na parceli drzavne ceste je z
DRSI potrebno skleniti pogodbo o ustanovitvi sluZnostne pravice.

Vse posege v vplivnem obmod&ju in v varovalnem pasu drZavne ceste je potrebno

nadrtovati skladno z veljavnimi predpisi, ob upostevanju obstojece in predvidene obremenitve
neposrednega okolia ob prometnicah. Ob opredeljevanju funkcije tangiranega obmocja
prostorskega akta je obvezno upotevati naértovane obremenitve okolja zaradi predvidenega
naraséanja prometa v dolgoroénem obdobju. Vsi ukrepi morajo biti dimenzionirani na nacin, da
nudijo ustrezno protihrupno zad&ito na podlagi predvidene povecane obremenitve drzavne
ceste v 20 — letnem planskem obdobju. Izvedba protihrupnih ukrepov mora biti sestavni del
komunalne opreme obmocja.
Upravljavec drzavnih cest ne bo zagotavijal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom na
naértovano obmodje hrupno obéutljivin dejavnosti, kakor tudi ne zascite pred morebitnimi
drugimi vplivi, ki so oz. bodo posledica obratovanja ceste. lzvedba vseh ukrepov je obveznost
investitorja, ki zagotavija komunalno opremo obmocja. Pri obravnavanih posegih v varovalnem
pasu drzavne ceste Direkcija RS za infrastrukturo ne prevzema nikakrSne finan¢ne ali druge
odgovornosti, kot posledico hrupa, vibracij in ostalih vplivov prometa, ki se pojavljajo na cesti.

MirujoCi promet

Zadostno $tevilo parkirni mest se zagotovi na lastni zemljiski parceli ob stanovanjskih hisah (na
stanovanjsko enoto najmanj 2 PM). V primeru dejavnosti v delu stanovanjske hie se na lastni
zemljiski parceli zagotovi zadostno dodatno Stevilo PM.

Dodatna parkirna mesta se zagotovijo ob otroskem igri§€u in EKO otoku.

Skupna dologila

Izvesti je ustrezno dimenzionirano protiprasno cestno omrezje in plocnik s kolesarsko stezo.
Glavna napajalna cesta je Siroka 9m in ima dva severna povezovalna kraka na nacrtovano
obmogje |. (OPPN NEMESIS in OPPN FEKU). Ostale dovozne ceste so Sirine 6m.
Intervencijske in dostavne poti so brez ovir.

Predvideti je ustrezno vertikalno in horizontalno prometno signalizacijo cestnih prikljuckov.
Enostavni in nezahtevni objekti morajo biti do parcelne meje s sosedno zemljiSko parcelo
odmaknjeni min. 1.0 m ter od ceste min. 1,0 m.

Postavitev ograj, enostavnih in nezahtevnih objektov, zasaditev vegetacije (zive meje, ...) v
krizi&&ih ter ob hidnih dovozih ne sme segati v obmocje preglednega trikotnika.

Obcestne ograje in $karpe so lahko postavijene na mejo sosednjega zemljisca.

10. élen
(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

Kompleksno se uredi vsa predvidena cestna, komunalna in energetska infrastruktura,



za katero si investitor sam pridobi ustrezno dokumentacijo, vsa potrebna soglasja lastnikov
zemlji$¢ (po potrebi), zagotovi finanna sredstva za gradnjo in jo zgradi, pridobi uporabno
dovoljenje in komunalno infrastrukturo brezplaéno prenese v javno dobro ter v upravijanje
izvajalcem javnih sluzb. Investitor prav tako na lastne strodke uredi predvidena otroska igrisca.

V obé&inskem podrobnem prostorskem naértu so podane samo konceptualne resitve. Natanéne
reSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji izdelani skladno s tem nacértom. Dopustna so
odstopanja od resitev v nacrtu, ki so strokovno utemeljena in so usklajena s posamezni
upravljavci infrastrukture. Dopustna je fazna in zaasna izvedba.

1. Oskrba z vodo
Za oskrbo predvidenih objektov se obstojeci javni cevovodi ustreznega premera podaljSajo.
Potrebno je zgraditi sekundarni vodovodni cevovod @ 90 s kroZzno navezavo na obstojeci
cevovod ALKATEN @ 90, ki poteka ob robu obstojece lokalne ceste na SZ strani predvidenega
naselja (priloZzena skica). V stranskih ulicah se predvidi vodovodni cevovod @ 63.
V primeru moéno poveéane porabe vode na podlagi projektnega izraéuna bo potrebno presek
cevi za vodovodni prikljuéek predvidenega obmocja obdelave ustrezno dimenzionirati.
Na vse hi$ne vodovodne odcepe je potrebno namestiti navrtne zasune (alkaten DN25)
Vsak stanovanjski objekt mora imeti name$&en zunanji termo vodovodni jasek, vodomer, vodni
filter in reducirni ventil.
V obmoéju zazidave se predvidi vgradnja dveh hidrantov v obmog¢ju dveh krizis¢, ki prometno
povezujeta obravnavano obmocje Il z obmocjem |I.

2. Odvod odpadnih vod
lzvede se lo&en sistem kanalizacije za odvodnjavanje onesnazenih voda.
Predvidena ustrezno dimenzionirana interna kanalizacija se na stroSke investitorja naveze na
predvideno kanalizacijsko omrezje (PVC @ 250) odpadnih voda vzdolz regionalne ceste
(Maribor - Slovenska Bistrica) do predvidenega preérpali§¢a na parc. §t. 1033/2 k.o. Morje. V
projektu kanalizacije je potrebno predvideti vodotesno izvedbo kanalizacije po veljavnih
predpisih.
V javno kanalizacijo se smejo spuscati samo fekalne vode, meteorne vode ni moZno speljati v
fekalno kanalizacijo in se morajo resevati posebe;.
Za potrebe meteornih voda se za potrebe celotnega naselja zgradi loCena meteorna
kanalizacija min @ 80, ki se spelje v obstojeci odvodni jarek (neimenovani levi pritok vodotoka
Brezovec)
Meteorne vode iz manipulativnih in parkirnih povrSin se smejo speljati v meteorno kanalizacijo
preko ustrezno dimenzioniranega lovilca olj.

3. Elektricno omrezZje

Za napajanje stanovanjske cone je potrebno zgraditi novo transformatorsko postajo (TP)
ustrezne modi, ki bo nadomestila tudi obstojeCo TP Morje 3. lzvede se tipsko kompaktno
kabelsko TP. Lokacija TP je predvidena ob predvideni cesti A. Obmocje postaje se ogradi z
varovalno ograjo. Nadomestna TP se vkljuci v obstojete SN omreZje. Do TP se poloZi ustrezen
SN 20 kV kablovod.

Do posameznih objektov se polozi ustrezno nizkonapetostno omreZje. ObstojeCe NN omrezje
se prilagodi, prestavi oziroma demontira in vklju¢i v nadomestno TP.

Vsa dela se izvajajo v skladu z izdelanimi strokovnimi podlagami (806/08-SB) in v skladu s
smernicami upravljavca.

4. TK
Za obmodje stanovanjske cone se zgradi ustrezna TK kabelska kanalizacija z navezavo na
obstojeée omreZje naselja Fram. Trasa kabelske kanalizacije je predvidena ob obstojeCi cesti, v
novem naselju se predvidi razvod po predvidenih dostopnih cestah in ulicah.
Stevilo in tipi kablov, ki se viegejo v kabelsko kanalizacijo se dolo¢i v fazi izvedbe dokumentacije
na osnovi potreb. Vzporedno se polozi tudi kabelsko kanalizacijo za KTV omreZje. Jaski obeh
kanalizacij se locijo.



Za navedeno obmocje je potrebno za izgradnjo telekomunikacijskega omreZja pripraviti
PGD projektno dokumentacijo, kjer se uposteva, da se do posameznih stanovanjskih stavb po
zemljisCu, ki je predvideno kot cesta zgradi TK kabelska kanalizacija.

- Po glavni ulici vsaj ena cev 2x@ 50mm s pripadajocimi kabelskimi jaski 1,2x 1,2x 1,2 m

- do posameznih objektov ena cev @ 32mm,

Prikljuéna tocka za predvideno zazidavo je na Morski cesti pri hidni Stevilki 51.
lzvedba TK kabelske kanalizacije mora omogocati Telekom Slovenije moznost priklopa vseh
objektov v zazidavi.

Pri naCrtovanju objektov predlagajo, da investitor za objekte kjer bo izveden TK
prikljucek, predvidi vgradnjo dovodne TK omarice in zagotovi ustrezni cevni dovod do objekta
ter uposteva ostale tehni¢ne resitve navedene v teh v smernicah.

5. Kabelsko komunikacijski sistem (KKS) v lasti TELEMACH
Priklju¢itev nacrtovanih objektov na obstojete KKS omreZje je mozna na tehniéno dolo&eni
toCki, ki jo definira Telemach Rotovz d.o.o0., pred pri¢etkom gradnje na poziv investitorja.
Za obmocje stanovanjske cone se zgradi ustrezna KKS kabelska kanalizacija z navezavo na
obstojee omreZje naselja Morje. Trasa kabelske kanalizacije je predvidena ob obstojeéi cesti, v
novem naselju se predvidi po predvidenih dostopnih cestah in ulicah.

6. Javna razsvetljava

- v sklop ureditve naselja je potrebno vkljuciti sistem razsvetljave (pripraviti projektno
dokumentacijo, ki jo potrdi upraviljavec).

- Predvideti je konstrukcijo in svetila, ki ustrezajo zahtevanim normativom, ki omogoéa le
osvetlievanje talnih povrsin, na pa tudi $irSe okolice in neba.

- razsvetljava, ki iz varnostnih razlogov ni nujno potreba, naj se v drugem delu noéi izklopi oz.
sveti z minimalno mogjo.

7. Ogrevanje
Dopusten je individualni nain ogrevanja. Kot gorivo se lahko uporablja kurilno olje, uteko&injen
naftni plin, elektricna energija, oz. vsi alternativni viri ogrevanja (toplotne é&rpalke, ipd.)
Skladis€a za goriva morajo biti vkopana ter izvedena v skladu z veljavnimi tehniénimi in
pozarnovarnostnimi predpisi, ki veljajo za to obmocje.

V. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

11. ¢len
(varstvo kulturne dediscine)

Na obmodju ni enot nepremi¢ne kulturne dedi$¢ine. Del naértovane ureditve predstavija odprte
povrsine, ki Se niso bile predhodno pregledane. V skladu z veljavno zakonodajo je potrebno
upostevati naslednje usmeritve za varstvo nepremiéne arheoloske kulturne dedi&ine:

- Na obmodjih prostorskih aktov, kjer predhodne arheoloske raziskave niso bile opravijene
v postopku priprave prostorskega akta, po uveljavitvi teh aktov po potrebi opravijo
predhodne arheoloske raziskave v skladu z naértom zavoda;

- Predhodne arheolo$ke raziskave je potrebno izvesti, da se pridobijo informacije,
potrebne za vrednotenje dedis¢ine, natan¢neje dolocijo ukrepi varstva ali dedi$éina pred
posegi nadzorovano odstrani. Predhodna arheolo$ka raziskava na obmocju, ki ni
registrirano arheolosko najdi$ce, obsega predvsem:

* izvedbo ustreznih predhodnih predizkopalnih arheoloskih raziskav, ki omogo¢ajo
naknadno doloéitev in posredovanje natanénejsih pogojev za varstvo;

e izvedbo =za&&itenih izkopavanj arheoloskih najdi§¢, vkljuéno z vsemi
podizkopalnimi postopki. (Glede na rezultate raziskav so lahko predlagane
posebne tehni¢ne resitve ali tudi vecje spremembe prostorskih aktov);

» ob odkritju najdb izjemnega pomena se lahko zahteva spremembo izvedbenega
projekta in prezentacijo ostalin na mestu odkritja (in situ);



o stalen arheoloski nadzor nad vsemi zemeljskimi deli na celotnem obravnavanem
obmogju;

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA
NARAVE

12. élen
(varovanje okolja, ohranjanje narave)

Varovanje okolja

Zrak

Po odloku o razvrstitvi obmoéij v SR Sloveniji v obmoéja onesnaZenosti zraka za potrebe
varstva zraka (Uradni list SRS, st. 19/88) spada obmocje obravnave tega dela v Il. obmogje
onesnazenosti zraka, v katerem je zrak onesnazen do ene petine dovoljene meje.

Pri izdelavi projektne dokumentacije je potrebno upostevati veljavno zakonodajo.

Hrup

Skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur. I. RS, &t. 105/05), se
obravnavane parcele nahajajo v obmo¢ju lll. stopnje varstva pred hrupom. Zagotoviti je
potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presezene. Pri posameznih
virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti ustrezno
protihrupno zasg¢ito in sanacijo.

Upravljavec drzavnih cest ne bo zagotavlijal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom na
nacrtovano obmocje hrupno obcutljivih dejavnosti, kakor tudi ne zas&ite pred morebitnimi
drugimi vplivi, ki so oz. bodo posledica obratovanja ceste. lzvedba vseh ukrepov je obveznost
investitorja, ki zagotavlja komunalno opremo obmogja. Pri obravnavanih posegih v varovalnem
pasu drzavne ceste Direkcija RS za infrastrukturo ne prevzema nikakréne finanéne ali druge
odgovornosti, kot posledico hrupa, vibracij in ostalih vplivov prometa, ki se pojavljajo na cesti.
Pri izvedbi predvidenega posega v prostor je potrebno upostevati veljavno zakonodajo.

Varstvo voda

- Po podatkih atlasa okolia ARSO je iz opozoriine karte erozije razvidno, da se
obravnavana lokacija nahaja na obmodju obi€ajnih zas&itnih ukrepov, zato mora
investitor poskrbeti, da bodo izvedeni vsi zas¢itni ukrepi, da se ne bo povecala erozijska
ogroZenost obmocja. Odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
reSeno na nacin, da ne bodo ogrozena sosednja zemlji§¢a ali objekti.

- Na zahodno strani obmocja urejanja te¢e neimenovani levi pritok vodotoka Brezovec, ki
ga ni dovoljeno zasuti ali zaceviti (mora ostati kot odprti jarek), kar mora biti jasno
razvidno iz projektne dokumentacije.

- Vsi objekti s pripadajoto komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo, vkljuéno z
morebitno ograjo, morajo biti, skladno s 14. ¢lenom in 37. ¢lenom ZV-1, odmaknjeni od
meje vodnega zemlji$¢a, to je od zgornjega roba breZine vodotoka, 5 m pri vodotokih 2.

reda. Pas priobalnega zemljis¢a v obmoéju ureditve je treba v projektni
dokumentaciji za pridobitev vodnega soglasja na geodetskem posnetku oznaditi in
kotirati.

- Odvajanje padavinskih voda z vegjih ureditvenih obmocij je treba predvideti v skladu z
92. Clenom ZV-1 in sicer, na tak nacin, da bo v &im ved¢ji mozni meri zmanj$an hipni
odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da je treba predvideti
zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v povr$inske odvodnike
(zatravitev, travne plosc¢e, zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki ...).

- Morebitni iztok padavinskih vod v neimenovani levi pritok vodotoka Brezovec mora biti
predviden in izveden tako, da bo izpustna glava oblikovana pod naklonom brezZine
vodotoka in ne bo segala v njegov svetli profil. Opremljena mora biti s protipoplavno
zaklopko. Na obmot¢ju iztoka morata biti struga in breZina vodotoka ustrezno zavarovani
pred vodno erozijo. Lokacija in detajl iztoka je grafi€no vnesen v situacijo.

- Predmetna lokacija se nahaja v SirSem vodovarstvenem obmocju zajetij pitne vode, z
oznako VVO lll, z Uredbo o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Rus,
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Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (Ur. I. RS, &t 24/07, 32/11,
22/13 in 79/15), zato je treba pri naértovanju dosledno upostevati omejitve in pogoje iz
veljavnega predpisa.

-V primeru ogrevanja objektov s toplotno ¢rpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir
podtalna voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne zemeljske
sonde, za kar je treba izvesti vrtino, si mora investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in
soglasja.

- Investitor mora pri naslovnem organu po konéanem projektiranju in pred gradnjo objekta
pridobiti vodno soglasje.

Ravnanje z odpadki

Odvoz in zbiranje odpadkov je potrebno urediti v skladu z veljavno zakonodajo in ob&inskim
odlokom. Lokacija za lo¢eno zbiranje odpadkov je predvidena na javhem mestu ob predvideni
TP in prikazana na grafi¢énem listu &t. 7.2 »Projektne reSitve komunalne in druge gospodarske
infrastrukture«. Na javnih povrsinah je potrebno zagotoviti zadostno Stevilo kosev za odpadke.

Ohranjanje narave
Na obravnavanem obmod¢ju ni naravnih vrednot, zavarovanih delov narave in obmo¢ij Natura

2000. Zato v postopku pridobitve gradbenega dovoljenja, za objekte na tem obmodju, pridobitev
naravovarstvenih pogojev in naravovarstvenega soglasja nista potrebni.

VIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

13. ¢len
(ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami )

Za obmoc¢je OPPN/SP je bila pri nartovanju smiselno upostevana veljavna zakonodaja, v
skladu s katero so naértovani ukrepi varstva pred pozarom, ki bodo zagotavijali:
- pogoje za pravotasno odkrivanje, obves&anje, omejitev Sirjenja in ucinkovito gasenje
pozara,
- pogoje za prepre¢evanje in zmanj$evanje skodljivih posledic pozara za ljudi, premoZenje in
okolje,
- pogoje za varen umik ljudi, Zivali ali premozZenja pri pozaru ter dostopov, dovozov in
delovnih povrsin za intervencijska vozila;
- dostopne in delovne povrSine za intervencijska vozila in gasilce,
- vire za oskrbo z vodo za gasenje pozara.
Pri naértovanju prostorske ureditve je potrebno konkretno definirati naslednje ukrepe:
- odmike med objekti ali protipoZarne locitve med objekti za prepre¢evanje Sirjenja pozara,
- potrebno skupno koli¢ino vode za gasenje, ki predstavlja pomemben vhodni podatek za
nacrtovanje vodooskrbe obravnavanega obmo¢ja. Hidrantno omreZje mora izpolnjevati
pogoje glede pritiska, kapacitete, kar mora biti navedeno med pogoji za urejanje komunaline
in energetske infrastrukture
- intervencijske in postavitvene povrsine za gasilce v skladu s standardom DIN 14090.
Pri naértovanju v fazi PGD se morajo upostevati tudi pozarna tveganja, ki so vezana na:
- pove¢ano moznost nastanka poZara zaradi uporabe poZarno nevarnih snovi in tehnoloskih
postopkov,
- moznost Sirjenja poZzara med posameznimi poselitvenimi obmogji.

Varstvo pred poZzarom

Med objekti morajo biti opredeljeni odmiki skladno s tehniénimi normativi oziroma drugimi
tehni&nimi ukrepi, s katerimi se preprecuje Sirjenje ali prenos pozara.

Zagotovljeni morajo biti dostopi za potrebe gasilske intervencije, prostori za evakuacijo ljudi v
primeru pozara ter viri zadostne koli€ine vode za gasenje pozara.

Pri projektiranju in izgradnji posameznih objektov je potrebno upostevati:

— smeri evakuacijskih poti,



- dovozne poti za gasilsko intervencijo morajo biti projektirane v skladu s SIST DIN 14 090,
— v skladu z veljavno zakonodajo je potrebno zagotoviti zadostno koli¢ino pozarne vode.

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami;
Upostevane morajo biti naslednje smernice:

naravne omejitve (poplavnost in visoka podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena,
moznost porusitve visokih pregrad) in temu primerno predvideti tehni¢ne resitve gradnje;

- cona potresne ogrozenosti (7. stopnja MCS) in temu primerno predvideti nacin gradnje;

- mozZnost razlitja nevarnih snovi in temu primerno predvideti gradnjo;

- ojacitev prve plosce ali gradnja zakloni$¢ v skladu z veljavno zakonodajo.

VIll. NAGRT PARCELACIJE
14. élen
(nacrt parcelacije )

ZemljiSke parcele so razvidne iz situacije — grafi€na priloga list &t. 8. »Nacrt parcelacije«.

Med izvajanjem nacrtovanih ureditev se meje parcel prilagodijo obstojecim lastniskih mejam in
podatkom zemljiSkega katastra v naravi, dejanskemu stanju katastrskih mej in ovir v prostoru,
¢e s tem bistveno ne spremenijo nacrtovane ureditve. Pri prenosu parcel na teren se uposteva
dejansko stanje.

Natan¢na oblika in povrS§ina zemljiSkih parcel se dolo¢i v upravnem postopku geodetske
odmere.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA
IZVAJANJE PODROBNEGA NACRTA

15. ¢len
(etapnost gradnje)

Izvajanje OPPN je predvideno v ve¢ fazah oziroma etapah:

- Prva faza zajema ureditev cestne in komunalne infrastrukture, ki vklju€uje utrditev ceste
A v $irini 9m, ulic v 8irini 6m in napeljavo elektrike, vodovoda, fekalne kanalizacije od
parcelnih mej do JV vogala zemljis¢a parc. st. 416/5 ko. Morje (kjer se fekalni kanal
obmoc¢ja prikljuéuje na predvideni javni fekalni kanal) in meteorne kanalizacije od
parcelnih mej do neimenovanega levega pritoka potoka Brezovec;

- Druga faza se pricne izvajati Sele po zakljucku prve faze in predstavija gradnjo
posameznih stanovanjskih objektov in izvedbo internih komunalnih priklju¢kov na
obmoéju posamezne gradbene parcele.

- Tretja faza predstavlja prenos komunalne infrastrukture in protiprasno urejenih dovoznih
cest v last in upravijanje Ob¢ini Rage - Fram najkasneje v petih letih po izgradniji.

- Cetrta faza predstavija izgradnjo cestnega prikljutka na RII-430 v km 5,6+35,50,
najkasneje do 31.12.2020, kakor tudi izvedba vseh ukrepov varstva pred hrupom in
drugih vplivov, ki so oz. bodo posledica obratovanja drzavne ceste. Stroski izgradnje
cestnega priklju¢ka in ukrepov za omilitev vplivov obratovanja drzavne ceste bremenijo
v celoti lastnike zemlji$¢ skladno s 17. ¢lenom odloka.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV
16. ¢len
(odstopanja)

Kot odstopanja je dovoljeno:
- drugacna oblika in velikost vsakega posameznega objekta znotraj obmocja za pozidavo
se dolo¢i s projektno dokumentacijo v skladu z usmeritvami v 7. &lenu,
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- preoblikovanje internih parkirnin povrsin pri individualni gradnji se dolo¢i skladno s
potrebami investitorjev in v skladu z zakonodajo ter ob upostevanju pogojev OPPN,

- mikrolokacija in postavitev parkirnih mest pri otroSkem igris¢u in EKO otoku se prilagodi
koné&ni ureditvi.

- meje parcel se prilagodijo obstojetim lastniskih mejam in podatkom zemljiskega katastra
v naravi, dejanskemu stanju katastrskih mej in ovir v prostoru, ¢e s tem bistveno ne
s:Jre_menijo naértovane ureditve. Pri prenosu parcel na teren se upoSteva dejansko
stanje.

- za izvedbo cestnih priklju¢kov (razsiritve) in drugih potrebnih elementov cestnega
preénega profila, se lahko meja obdelave razsiri na sosednja zemljis¢a.

- &irina ceste A v skrajnem zahodnem delu ob vodotoku Brezovec se lahko po potrebi
zmanj$a z dovoljenjem/soglasjem upravljavca ceste.

X. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

17. €len
(obveznost ob pripravi projektne dokumentacije)

Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture izven ureditvenega obmocja OPPN, mora investitor pridobiti
soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture.

Prav tako je potrebno zgraditi novi cestni prikljuéek s tretjim zavijalnim pasom na delu
regionalne ceste RII-430 v km 5,6+35,50 po loceni projektni dokumentaciji in pridobitvi vseh
potrebnih soglasij najkasneje do 31.12.2020.

Cestni prikljuéek so dolzni financirati lastniki zemljis¢ po delezih glede na povr§ino zemljis¢, ki
participira na novi cestni prikljucek in sicer:

- lastnik oz. investitor parc.§t. 460/1 do 460/118 k.o. Morje v delezu 53%,

- lastnik oz. investitor gradnje parc. &t. 416/5, 420/3, 420/4, 418/14, 418/15, 418/16,
418/17, 418/18, 418/19, 420/2-del, 423/8, 423/9, 423/10, 423/7, 416/4, 41713, 417/4,
417/5, 417/6. 419/7, 419/8, 419/9, 419/10, 419/11, 422/0, 423/11, 423/12, 423/13 k.o.
Morje v delezu 34%,

- lastnik zemlji$& parc. &t. 425/1 in 425/2 k.. Morje v delezu 5%,

- lastnik zemlji§&a parc. &t. 429/1 k.o. Morje v delezu 2%,

- lastnik zemlji$& parc. &t. 429/2, 430, 431 k.o. Morje v delezu 6%.

Vse posege v vplivnem obmoéju in v varovainem pasu drzavne ceste je potrebno nacrtovati
skladno z veljavnimi predpisi, ob upostevanju obstoje¢e in predvidene obremenitve
neposrednega okolja ob prometnicah.

Ob opredeljevanju funkcije tangiranega obmogja prostorskega akta je obvezno upostevati
naértovane obremenitve okolja zaradi predvidenega narasCanja prometa Vv dolgoroénem
obdobju. Vsi ukrepi morajo biti dimenzionirani na nacin, da nudijo ustrezno protihrupno zaséito
na podlagi predvidene povecane obremenitve drzavne ceste v 20 — letnem planskem obdobju.
Izvedba protihrupnih ukrepov mora biti sestavni del komunaine opreme obmog¢ja in je obveznost
investitorja, ki zagotavlja komunalno opremo obmodgja.

Celotno prometno in komunalno infrastrukturo so dolzni izvesti lastniki zemlji§¢ oz. investitor
gradnje.

18. ¢len
(obveznost v Easu gradnje)

V &asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

— pred zagetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske
in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliiti in zasCiti obstojece
infrastrukturne vode,

— zagotoviti zavarovanje gradbi$¢a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih objektov
in zemljis¢,
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-~ promet v ¢asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vecjih zastojev na obstoje¢em
cestnem omrezju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabsala,

— sprotno kultivirati obmogje velikih posegov (nasipi, vkopi),

— v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem moZnem &asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

— zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
naprav,

— v &asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomernega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladi§€enju in uporabi Skodljivih snovi,

— v primeru nesrece zagotoviti takoj$nje usposobljene sluZbe,

— vzdrzevati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja,

— zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov, naprav in obmocij ter okolico
objektov,

— sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu gradnje
objekta prekinjene ali poskodovane.

— izvesti vse potrebne ukrepe varstva pred hrupom in drugih vplivov, ki so oz. bodo posledica
obratovanja drzavne ceste

Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za nacrtovanje pristojnih nosilcev

urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne zakonodaje.

19. ¢len
(obveznosti v ¢asu izvedbe)

Izvedba komunalne opreme je obveza lastnikov zemlji$¢ oziroma investitorjev.

Kompleksno se uredi vsa predvidena prometna, komunaina in energetska infrastruktura, kakor
tudi izvedba vseh ukrepov varstva pred hrupom in drugih vplivov, ki so oz. bodo posledica
obratovanja drzavne ceste, za katere si investitor sam pridobi ustrezno dokumentacijo, zagotovi
finanéna sredstva za izgradnjo in jo zgradi, pridobi uporabno dovolienje in komunalno
infrastrukturo brezplaéno prenese v javno dobro ter v upravijanje izvajalcem javnih
gospodarskih sluzb.

Investitor na lastne strodke uredi predvideno otrosko igrisce.

XI. KONCNE DOLOCBE
20. ¢len
(veljavnost OPPN/SP)

S sprejetjem sprememb in dopolnitev OPPN preneha veljati OPPN za del obmocja poslovno
stanovanjske cone v Framu (k.0. Morje) na delu, ki obsega obmodje Il. predmetnega OPPN.

21. €len
(vpogled OPPN/SP)

OPPN/SP je na vpogled na ob&ini Race - Fram.

22. ¢len
(uveljavitev odloka)

Ta odlok za&ne veljati naslednji dan po objavi v Medob¢inskem uradnem vestniku.

Stevilka:

Datum:
Zupan Obéine Race - Fram

Branko Ledinek L.r.
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