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Na podlagi 124. elena v povezavi z 129. elenom Zakona o urejanju prostora - ZUreP-3 (Uradni list RS,
St. 199/21, 18/23 – ZDU-1 O, 78/23 – ZUNPEOVE in 95/23 – ZIUOPZP) in 35. elena Statuta Mestne obeline
Maribor (Medob6inski uradni vestnik, it. 10/2011, 8/14, 12/2019 in 4/2022) je Mestni svet Mestne ob6ine
Maribor na ... seji dne ... ... ... .... spreje!

ODLOK

o OBeINSKEI PODROBNEM PROSTORSKEM NAeRTU ZA OBMOCJE SEVERNO OD ISTRSKE
ULICE v MESTNI OBeINI MARIBOR

(ID 3549)

(dopolnjeni osnutek)

I. UVODNE DOLO6BE

1. elen
(sploSno)

(1) S tem odlokom se sprejme wOb6inski podrobni prostorski naert za obmoCje severno od lstrske ulice v
Mestni obeini Maribor« v nadaljevanju: OPPN

(2) OPPN je izdelat URBIS, Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o., Partizanska cesta 3,
2000 Maribor, pod gtevilko projekta 2023/OPPN-006.

(3) Identifikacijska gtevilka (ID) prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov je 3549

2. 61en
(vsebina in sestavni del OPPN)

(1) Ta odlok doloea opis prostorske ureditve, ki se naCrtuje z OPPN, obmoCje OPPN, umestitev naertovane
ureditve v prostor, zasnovo projektih regitev in pogojev glede prikljuCevanja objektov na gospodarsko
javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, re§itve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedigeine,
regitve in ukrepe za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, regitve in ukrepe za obrambo
ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami, vkljuCno z varstvom pred po2arom, etapnost izvedbe
prostorske ureditve, velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehniCnih reSitev.

(2) Sestavni deI OPPN so poleg besedila odloka tudi kartografski deI in spremljajoee gradivo
Kartografski del
1. Prikaz namenske rabe prostora

1.1 lzsek iz grafienih prilog kartografskega dela prostorskega plana
2. Prikaz ureditvenega obmoeja z naertom parcel

2.1 Obmo6je OPPN z obstoje6im parcelnim stanjem
3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmoCji

3.1 Na6rtovane ureditve s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi obmoeji
4. Prikaz umestitve na6rtovanih ureditev v prostor

4.1 Ureditvena situacija s shematskim prerezom
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omre2ij in priklju6evanja na
infrastruktu ro

4.4 Prometno tehni6na situacija s prikazom priklju6evanja
ureditev

5. Prikaz obmoeja ob6inskega podrobnega prostorskega na6rta z na6rtom parcel
5.1 NaCrt parcelacije

6. Spremljajo6e gradivo:

M - 1 : 1000

M - 1 : 500

M - 1 : 2500

M - 1 : 500
M - 1 : 500

gospodarsko javno
M - 1 : 500

na obstoje60 prometno
M - 1 : 500

M - 1 : 500
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7.

IZVLECEK lz NADREJENEGA PROSTORSKEGA AKTA
PODATKI IZ PRIKAZA STANJA PROSTORA IN DRUGI
RE$1TVE AKTA
SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, MNEN JA
SEZNAM IZDELANIH STROKOVNIH PODLAG
OBRAZL021TEV IN UTEMELJITEV OPPN
SKLEP
POVZETEK ZA JAVNOST

PODATKE, NA KATERIH TEMELJIJO

3. elen
(pomen izrazov)

(1) Posamezni izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo naslednji pomen
I. Dejavnosti dru2bene infrastrukture so v skladu z veljavnim predpisom o razvrgeanju dejavnosti

naslednje dejavnostt iz podro6ij:
P - izobra2evanje,
Q - zdravstvo tn socialno varstvo

2. Gostinstvo so v skladu z veljavnim predpisom o razvr96anju dejavnosti vse dejavnosti, ki so
uvr96ene v podro6je I – gostinstvo.

3. Gradbena meja (GM) je erta, ki je naertovani objekti v eta2ah nad terenom ne smejo presegati,
lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost gradbene parcele.

4. Pomo2ni objekt je objekt, ki dopolnjuje funkcijo osnovnega objekta in ga po njegovem narnenu in
velikosti praviloma ne presega ter zaradi njega ne pride do potrebe po dodatni komunalni opremi

5. Poslovne dejavnosti so v skladu z veljavnim predpisom o razvr96anju dejavnosti naslednje
dejavnosti iz podroeij:

H - le pogtna in kurirska dejavnost (53),
J - informacijske in komunlkacijske dejavnosti,
K - finan6ne in zavarovalni5ke dejavnosti,
L - poslovanje z nepremi6ninami,
M - strokovne, znanstvene in tehniene dejavnosti,
N - druge raznovrstne poslovne dejavnosti.

6. Storitvene dejavnosti so dejavnosti, ki so v skladu z veljavnim predpisom o razvr96anju, razvrgeene
v podroeja

S - druge dejavnosti,
T - dejavnost gospodinjstev z zaposlenim hignim osebjem, proizvodnja za tastno rabo,
N – druge raznovrstne poslovne dejavnosti.

(2) Uporabtjeni izrazi v tem odloku, katerih pomen ni dolo6en v prvem odstavku tega elena, imajo enak
pomen, kot ga na dan uveljavitve tega odloka dolo6ajo drugi predpisi

(3) Uporabljeni izrazi v tem odloku, ki ozna6ujejo posameznike in ki so zapisani v mogki spolni slovnieni
obliki, so uporabljeni kot nevtralni za mogke in 2enske.

II. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NAeRTUJE z OB6INSKIM PODROBNIM PROSTORSKIM
NAeRTOM

4. 61en
(naertovane prostorske ureditve)

(1) Naertovane prostorske ureditve so povezane z gradnjo treh (3) novih objektov- veestanovanjskih
stolpi6ev, podzemne gara2e in ostalih ureditev za potrebe delovanja naertovanih stavb na obmo6ju

(2) Predvidene ureditve obsegajo
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gradnja treh veestanovanjskih objektov (objekti 1 – 3),
gradnja podzemne gara2e,
ureditev zunanjih povrgin,
gradnja potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

(3) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmoeja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske
javne infrastrukture.

111. OBMO6JE OPPN

5. elen
(obmoeje OPPN)

(1 ) Obmoeje OPPN obsega parcele 972/4, 973/1, 1252/1, 1253/1, 1254/1, 1255/2, 2099/1, 2101/1 vse k.o.
681 Pobre2je.

(2) Skupna velikost zemljigea OPPN je 8295 m’

6. elen
(namenska raba obrnoeja)

(1 ) Osnovna namenska raba: obmoeja stavbnih zemlji96.

(2) Podrobnejga namenska raba povrgtn: povrgine za centralne dejavnosti, prete2no namenjene bivanju

IV. UMESTITEV NAeRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE v PROSTOR

7. 61en

(vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmo6ji)

(1) Obravnavano obmo6je obdelave se nahaja v mestu Maribor, v njegovem vzhodnem delu, na desnem
bregu reke Drave in je del mestne eetrti Pobre2je. Le2i vzhodno od mestnega pokopalt96a Pobre2je, ob
prometno moeni vzhodni vpadnici, ki se iz Puhove ceste na vzhodu preimenuje v lstrsko ulico proti
zahodu. Obmo6je le2i severno od lstrske ulice, na severu meji na podaljgek Ceste osvobodilne fronte,
ki v nadaljevanju prehaja v 2eleznikovo ulico,

(2) S girgim prostor je obmoeje dobro povezano preko obstojeCih ulic in cest, ki se nahajajo v neposredni
bli2ini. Obmoeje je dobro komunalno opremljeno konfiguracija zemljigea omogo6a dobro dostopnost
funkcionalno oviranim ljudem, osoneenost je primerna za vse zunanje aktivnosti.

8. BIen
(umestitev naertovane ureditve v prostor, opis prostorskih ureditev)

(1) Obmoeje le2i severrto od lstrske ulice, med podaljSkom Ceste Osvobodilne fronte in 2eleznikovo utico.
Dostop na obmoeje je predviden s podaljgka Ceste Osvobodilne fronte na severu, iz katere so
predvideni glavni dostopi ter uvoz in izvoz v skupno podzemno gara20 novih objektov.

(2) V obmo6ju OPPN se naertuje gradnja treh (3) veestanovanjskih stavb, z izgradnjo pripadajo6e prometne
tnfrastrukture, zunanjo ureditvijo in izgradnjo potrebne energetske, komunalne in komunikacijske
infrastrukture

9. elen
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(pogoji in usmeritve glede vrste dopustih dejavnosti, gradenj in drugih deI ter objektov)

(1) V obmoCju OPPN so dopustni naslednji posegi:
gradnja novih objektov
rekonstrukcija s prizidavo do tlorisnih in viginskih gabaritov v skladu s tekstualnim in grafienim delom
odloka
sprememba namembnosti v povezavi z 10. 61enom odloka
vzdr2evanje objektov,
odstranitev objektov in druga pripravljalna dela.

(2) Navedeno velja tudi za gospodarsko javno infrastrukturo na obmo6ju urejanja OPPN

10. elen
(dopustne dejavnosti)

(1) V obmoeju OPPN so dopustni naslednje dejavnosti
bivanje,
spremljajo6e dejavnosti:
o dejavnostdru2bene infrastrukture,
o poslovne dejavnosti,
o storitvene dejavnost,

(2) SpremljajoCe dejavnosti so dopustne Ie v kolikor dopolnjujejo osnovno namembnost obmoeja.

11. elen
(dopustni objekti)

(1 ) Vrsta dopustnih objektov izhaja iz dopustnih dejavnosti navedenih v 10. 61enu

(2) V obmoeju OPPN je naertovana gradnja stanovanjskih stavb s skupno podzemno gara20.

(3) V obmo6ju OPPN so, poleg stavb iz druge toeke tega elena, dopustni tudi:
pomo2ni objekti – od tega le kolesarnica kot enoeta2ni pritlieni objekt velikosti najvee do 50 m:2 in
zaprti ekoloSki otoki, gportna igrigea do 100 m2, otrogka igrigea glede na normativ in urbani vrtovi
urbana oprema.

(4) Dopustni so tudi naslednji spremljajo6i deli objektov:
- stavbe dru2bene infrastrukture,
- poslovne stavbe,
- stavbe za storitvene dejavnosU

12. elen
(pogoji za urbanisti6no tn arhitekturno oblikovanje objektov)

(1) Z OPPN se na6Nuje gradnja treh (3) veestanovanjskih stavb v obliki stolpieev (objekti 1-3). V vseh
stavbah so v veeji meri na6rtovana stanovanja, v pritliejih stavb je mo2na ureditev storitvenih dejavnosti,
v skladu z 10. 61enom odloka.

(2) Stavbe so razli6ne eta2nosti:
Stavba 1 – max 2K+P+7 (2 kleti, pritli6je, 7 nadstropij),
Stavba 2 – max 2K+P+6 (2 kleti, pritti6je, 6 nadstropij)
Stavba 3 - max 2K+P+3 (2 kleti, pritli6je, 3 nadstropja).
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(3) V kartografskem delu odloka je prikazana maksimalna tlorisna velikost veestanovanjskih stavb omejena
z gradbeno mejo. Prikazan je maksimalni tloris objektov, mo2en je manjgi tloris ter druga6na oblika
objektov v okviru prikazanega tlorisa.
Gradbeno mejo je dopustno presegati Ie s funkcionalnimi elementi, kot so nadstregki, balkoni, zunanje
stopnice, kornunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi in podobno in v okviru dopustnih odstopanj, ki so
navedena v tem odloku in sicer +1,50 m

(4) V kletne eta2e, gara2e je naertovan dovoz na severovzhodnem delu obmo6ja in ni zavezujoe, natanena
lokacija uvoza se doloCI v projektni dokumentaciji. V kletni eta2i so na6rtovana parkiri96a in shrambni
prostori za stanovalce.

(5) Smeri in lokacije dostopov, dovozov in vhodov so prikazane na6elno, natan6no se doloeijo v projektni
dokumentacij i

(6) Strehe stavb so ravne in zazelenjene. Na njih je dopustna namestitev sonCnih zbiralnikov in son6nih
celtc, pri eemer ne smejo presegati vigine slemena. Preseganje viginskega gabarita je dovoljeno za
ureditev strojnih naprav pod tehni6nim nadstregkom, za postavitev tehni6ne opreme (klima, fotovoltaika
in podobno), za izhod na streho, za elemente za osvetlitev notranjosti stavbe, izvedbo elektronskih
komunikacijskih naprav in ograje.

(7) Fasade stavb so zasnovane kot kombinacija vee tipov fasad (prezra6evalna fasada iz kompaktnih plo96,
panelna fasada, zastekljena fasada, kontaktna fasada ali podobno). Fasada je lahko tudi enotnega tipa,

(8) Vokolici stanovanjskih stavb se uredijo proste in zelene povrgine. Normattv za ureditev otrogkega igriS6a
je 6m2 na stanovanjsko enoto,

13. elen
(pogoji za ureditev zunanjih povrgin)

(1) PodrobnejSe usmeritve za vzpostavitev zelenih in drugih povrgin znotraj ureditvenega obmoCja so
razvidne iz grafi6ne priloge List 4.1 Ureditvena situacija. Dopustna so manjga odstopanja od lokacije
predvidenih otrogkih igrige, predvsem zaradi morebitne potrebe po umegeanju ve6je povrgine otrogkega
igrigCa, kot je prikazana v grafi6ni prilogi. Ureditev vrtov je zarisana naeelno in je mo2na druga6na
umestitev in povrgina. lzbira rastlinskih vrst in druge opreme se nataneneje opredeli v projektni
dokumentaciji .

(2) Ureditev prostih in zelenih povrgin izhaja iz funkcionalno - oblikovalske razporeditve objektov. Proste in
zelene povrgine se uredijo z mre20 poti in zasaditvijo razli6nih rasttinskih vrst. Oblikuje se glavna pegpot,
na glavno pot se v smeri vzhod-zahod nave2ejo stranske poti. Ureditev parkovnih povrgin, izb ira
avtohtonth rastlinskih vrst in urbane opreme se natanCno opredeli v projektni dokumentaciji. Mre2a poti
je zarisana na6elno in se lahko uredi tudi druga6e, de se pri nadaljnjem projektiranju izka2e za bolj
utemeljeno in racionalno, Ohranja naj se os prehodnosti prostora,

14. 61en
(zemljigko gradbena parcela)

Zemljigka – gradbena parcela objekta je sestavljena iz parcel ali dela parcel it.: 972/4, 973/1, 1252/1 ,
1253/1, 1254/1, 1255/2, 2099/1, 2101/1 vse k.o. 681 Pobre2je

v. ZASNOVA PROJEKTNIH REgITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUeEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

15. 61en
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(skupne dolo6be glede prometnega urejanja)

Vse regitve glede prometnega urejanja so povzete iz izdelanih strokovnih podlag in prostorskih aktov,
ki veljajo na tem obmoeju. Pri nadaljnjem naertovanju so mo2ne tudi drugaene tehniene regitve, ki bodo
prilagojene regitvam povezovalnih cest. Vse te prilagoditve se izvedejo v projektni dokumentaciji ob
soglasju upravljavca cest,

16. elen
(prometno omre2je, parkiranje)

(1) Predvideni objekti bodo prometno navezani na obstoje6e prometno omre2je. Ob severnem delu
obmo6ja se podaljga in uredi Cesta Osvobodilne fronte. Dovoz do objektov je predviden s Ceste
Osvobodtlne fronte. Ureditev Ceste Osvobodilne fronte je obveza investitorja. Regitve so predmet
posebne dokumentacije, pri tzdelavi katere je potrebno upogtevati smernice in pogoje sektorja za
komunalo in promet MO Maribor, Zagotoviti je potrebno ustrezne povrSine za peg promet, ureditev
kolesarskega prometa in navezavo na Tolstojevo ulico, ki je peg in kolesarska povezava med severnim
in ju2nim delom.

(2) Uvozno-izvozna klanCina v kletne eta2e je naertovana v osrednjem delu obmoeja, s Ceste osvobodilne
fronte. V kletni eta2i se nahajajo parkirna mesta za vse tri objekte. Klaneina je pokrita z zeleno streho,
ki je na zahodni strani obltkovana kot bre2ina, na vzhodni strani pa jo omejuje gabionska stena

(3) Na pripadajo6i gradbeni parceli je treba za vsak objekt oziroma za posamezni del objekta, ki je predmet
gradnje, zagotoviti parkirna mesta za osebna motorna vozila in parkirna mesta za kolesa. Potrebno
gtevilo PM in PMk za vsako od posameznih dejavnosti za objekt ali vsak njegov deI, se doloCI v skladu
z naslednjo tabelo za dolo6itev minimalnega gtevila PM in minimalnega itevila PMk

VRSTA OBJEKTA ali DELA
OBJEKTA
ve6stanovanjske stavbe

STEVILO PM iTEVILO PMk

1,5 PM/stanovanjsko enoto
10% za obiskovalce
0,8 PM/1 stanovanjsko enoto
10% na terenu za obiskovalce
PM / 4 le2igea +
10% na terenu za obiskovalce

2 PMk/stanovanjsko enoto + IPMk/5
stanovanjskih enot za obiskovalce
1 PMk/2 stanovanjski enoti + IPMk/10
stanovanjskih enot za obiskovalce
1 PMk/2 le2iS6i

stanovanjske stavbe z
oskrbovanimi stanovanji
stanovanjske stavbe za druge
posebne dru2bene skupine:
§tudentski domovl, delavski
domovi, samostani
stanovanjske stavbe za druge
posebne dru2bene skupine:
dijaSki domovi
stanovanjske stavbe za druge
posebne dru2bene skupine:
domovi za starej§e osebe, varne
hiSe, druge stavbe za izvajanje
socialnih programov, ki
vkljueujejo bivanje
stavbe javne uprave, stavbe
bank, po§t in zavarovalnic
stavbe za storitvene dejavnosti

1 PM/12 le2ii6 +
10% na terenu za obiskovalce

1 PMk/2 le2igei

e
za obiskovalce 1 1 PMk/20 le2iS6 za obiskovalce

1 PM/60 m2 BTP, od tega
najmanj 50% PM za obiskovalce
1 PM/50 m2 prodajne povrgine,
od tega najmanj 75% PM za
obiskovalce in ne manj kot 2 PM
za obiskovalce
2 PM/oddelek +
20% za kratkotrajno parkiranje

1 PMk/60 m2 BTP

1 PMk/100 m2 BTP

stavbe za izobra2evanje in
znanstveno raziskovalno delo:
stavbe za pred§olsko vzgojo

2 PMk/oddelek

8



stavbe za zdravstveno oskrbo
stavbe za zdravstveno oskrbo in
nego bolnih in pogkodovanih
dispanzerji, ambulante
zdravstvene posvetovalnice
veterinarske ambulante in
podobno

BTP, od tega 1 1 PMk/100 m2 BTP1 PM/30 m'

najmanj 50% PM in ne manj kot
3 PM za obiskovalce

(4) Za vsakih 30 PM je treba dodatno zagotoviti 1 PM z napravo za napajanje elektri6nih vozil.

(5) Za vsakih 20 PM, je treba dodatno zagotoviti 5% parkirnih mest za enosledna vozila

(6) Za dolo6itev gtevila parkirnih mest za vozila oseb z invalidskimi voziCki je treba upo$tevati predpise za
projektiranje objektov brez grajenth ovir.

(7) Potrebno gtevilo parkirnih mest je treba zaokro2iti na celo $tevilko navzgor.

17. BIen
(pegci in kolesarji)

(1 ) Promet peScev in kolesarjev je zagotovljen po obstoje6ih obodnih cestah in ploenikih ter preko dostopnih
povrgin znotraj obmoeja OPPN. Dostopi za peAce in kolesarje na obmoeje so predvideni s Ceste
Osvobodilne fronte. Glavna os povezuje Cesto Osvobodilne fronte z lstrsko ulico. Vhodi v posamezne
objekte so organizirani iz osrednje osi obmoCja, ki se nadaljuje na lstrsko ulico.

(2) Ob vsakem stanovanjskem objektu je treba zagotoviti kolesarnico in ustrezni prostor s stojali za kolesa
in gtevilo parkirnih mest za kolesa izra6unati glede na normativ naveden v 16. etenu tega odloka.

18. IIen
(dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil)

(1 ) Dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil je zagotovljen preko obstojeeega cestnega omre2ja
in novega dovoza

(2) Vsi elementi priktju6kov in kri2ige morajo zagotavljati promet intervencijskim in komunalnim vozilom

19. 61en
(skupne dol06be glede komunalnega in energetskega urejanja)

(1) Predvideno pozidavo je mo2no vezati na obstoje6e infrastrukturno omre2je. Podatki o obstoje6i
infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljavcev.

(2)

(3)

Pred priCetkom projektiranja je treba pridobiti toene podatke o legi komunalnih vodov. Vse tehniene
re$itve je treba prilagoditi zahtevam upravljavca ter upo$tevati etapnost izvedbe.

Predmetni OPPN podaja samo konceptualne regitve komunalnega in energetskega urejanja ob
upogtevanju smernic posameznih upravtjavcev. PodrobnejSe regitve se opredelijo v projektni
dokumentactji ob upo$tevanju smernic in pogojev upravljavcev

20. 61en
(vodovodno omre2je)

(1 ) Predvideni objekti se nave2ejo najavno vodovodno omre2je v skladu s smernicami upravljavca in pogoji
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(2) Na JV robu obmo6ja se izvede prestavitev vodovodnega cevovoda LZ DN 250 vsled izgradnje
podzemne gara2e. Z novim vodovodnim cevovodom DN 100 se v zanko-hidrantni vod pove2eta
obstoje6i vodovodni cevovod v Cesti osvobodilne fronte in lstrski ulici.

(3) Na obmo6ju je potrebno zagotoviti ustrezno hidrantno omre2je za gagenje po2ara.

21. elen
(kanalizacijsko omre2je)

(1 ) Za odvodnjavanje odpadnih vod z obmo6ja se izgradi lo6en sistem kanalizacijskega omre2ja z navezavo
na obstojecle kanalizacijsko omre2je v Cesti Osvobodilne fronte, Kon6na dispozicija odpadnih vod je na
centralni Cistilni napravi

(2)

(3)

(4)

Komunatne odpadne vode se odvajajo z lo6eno kanalizacijo ustreznih dimenzij in se priklju6ujejo v
obstoje6e kanalizacijsko omre2je preko novega priklju6ka.

Odvajanje padavinskih odpadnih vod iz parkiri96 in utrjenih povrgin se preko ustrezno dirnenzioniranega
lovi lca olj in usedalnika (SIST EN 858-2) ponika na lokaciji.

Odvajanje 6istih padavinskih voda s stregin je potrebno urediti v skladu z 92. elenom Zakona o vodah,
in sicer na tak na6in, da bo v Cim ve6ji mo2ni meri zmanjgan odtok padavinskih voda z urbanih povrgin,
kar pomeni, da je potrebno predvideti zadr2evanje padavinskih voda pred iztokom v povrginske
odvodnike (zatravitev, travne plogee, zadr2evalni bazeni, suhi zadr2evalniki in podobno).

(5) V fazi izdelave projektne dokumentacije je potrebno izdelati na6rt kanalskega priklju6ka v skladu s pogoji
upravljavca.

22. elen
(elektroenergetsko omre2je in javna razsvetljava)

(1) V obmoeju urejanja ni etektroenergetskih vodov. Oskrba z elektri6no energijo se predvidi v skladu s
pogoji upravljavca

(2)

(3)

Za napajanje predvidenih objektov je potrebno zgraditi novo transformatorsko postajo (TP) ustreznega
tipa in rno6i

Na obmoeju se izvede javna razsvetljava zunanjih povrgin v okviru javne komunalne infrastrukture.
Oprema javne razsvetljave se izvede skladno s standardi in tipizacijo v Mestni ob6ini Maribor ob
upogtevanju predpisov s podroeja svetlobnega onesna2evanja.

23. 61en
(elektronske komunikacije)

(1) V obmo6ju urejanja ni elektronskih komunikacijskih vodov. NaCrtovane ureditve se pove2e v
komunikacijsko omre2je s prikljueitvijo na komunikacijske vode na Cesti Osvobodilne fronte.

(2) Na celotnem obmoeju OPPN je dopustno vzpostavljati maloobmo6ne brez2iene dostopovne toeke v
lokalnem (dostopovnem) komunikacijskem omre2ju

24. 61en
(plinovodno omre2je)

Za zagotovitev potreb predvidenih, novih objektov, po zemeljskem plinu, je potrebno dograditi obstojee
distribucijski plinovod v Cesti Osvobodilne fronte, izvesti ustrezno dimenzionirane razvode do
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posameznih objektov in ustrezne prikljuene vode za vsak posamezen objekt, kar izvede Plinarna
Maribor d.o.o. na strogke investitorja.

25. 61en
(ogrevanje in ueinkovita raba energije)

(1) Prednost pri oskrbi s toplotno energijo imajo sistemi, ki lahko uporabniku zagotovijo vigji dele2 OVE v
kon6ni rabi. Prednost pri naCinu ogrevanja imajo centralizirani sistemi oskrbe pred individualnimi na6ini
ogrevanja, Dopustna je postavitev sprejemnikov sonCne energije in fotovoltaiCnih panelov. Preuei se
postavitev Ie teh v primeru s kombinacijo z zeleno streho.

(2) Dopustna je izvedba alternativnih na6inov ogrevanja (izkorigCanje sonCne energije, sistemi ogrevanja s
toplotno 6rpalko, ipd.). V primeru uporabe toplotnega vira - podtalne vode ali vertikalne zemeljske
sonde, je potrebno pred izdajo gradbenega dovoljenja izdelati Analizo tveganja za onesna2enje skladno
z doloeili veljavne zakonodaje in pred izdajo vodnega soglasja pridobiti vodno dovoljenje.

(3) V primeru ogrevanja objektov s toplotno Crpalko sistema voda - voda, kjer je kot toplotni vir podtalna
voda, za kar je treba izvesti vrtino, si mora investitor pridoblti vodno dovoljenje za neposredno rabo vode
za pridobivanje toplote v sktadu z zakonodajo. Vodno dovoljenje je treba pridobiti pred pridobitvijo
vodnega soglasja. Za izvedbo vrtine in toplotne 6rpalne zgoraj omenjenih sistemov je treba pridobiti

lo6eno vodno sogtasje.

(4) Umegeanje prezraeevalnih naprav in naprav za ogrevanje na prostem ne sme prekomerno
obremenjevati najbli2jih sosednjth stavb z varovanimi prostori. Primerna lokacija je severna ali zahodna
stran objekta.

26. elen
(posegi in ureditve izven obmo6ja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne infrastrukture)

lzven ureditvenega obmo6ja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji nosilcev
urejanja prostora potrebni za izvedbo prikljueevanja predvidene soseske na GJI.

VI. REgITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDl96INE

27. 61en
(kulturna dedigCina)

(1) Na obmo6ju OPPN ni enot nepremiene kulturne dedigeine.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoC splogni arheologki varstveni re2im. ki
najditelja/lastnika zemljigea/investitorja/odgovornega vodjo deI ob odkritju dedigeine zavezuje, da
najdbo zavaruje nepogkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za
varstvo kulturne dedigeine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolo6ili arheologke stroke.

(3) V primeru odkritja arheologkih ostalin, ki jim grozi nevarnost pogkodovanja ali uni6enja, lahko pristojni
organ to zemlji96e z izdajo odlo6be dol06i za arheologko najdigCe
Zaradi varstva arheologkih ostalin je treba pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne dedigCine Slovenije
omogo6iti dostop do zemljige, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in opravljanje strokovnega nadzora
nad posegi.

VII. REgITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV, OHRANJANJA NARAVE IN
ZDRAVJ A LJUDI
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28. 61en
(varovanje okolja)

Na podlagi, 128. elena ZUreP-3 (celovita presoja vplivov na okolje za OPPN), je v postopku izdelave
OPPN, izdelano okoljsko poroeilo (OKOLJSKO POROCILO ZA OPPN ZA OBMOCJE SEVERNO OD
ISTRSKE ULICE V MESTNI OBe:INI MARIBOR, izdelovalec: LUeKA, okoljske in prostorske gtudije,
Vanja $endlinger s.p., Vrbljene 21, 1292 lg pri Ljubljani, it. projekta: OP-17/23, July 2023
V citiranem okoljskem poro6ilu so proueeni vsi potencialni vplivi predvidenega posega na okotje.

29. elen
(splogno)

Z na6rtovanimi ureditvami in ob upogtevanju ukrepov, kijih predpisuje veljavna zakonodaja, se pri6akuje
sprejemljiv vpliv na okolje, ki ne presega zakonsko dopustnih meja za posamezen del okolja.

30. 61en
(varstvo pred onesna2enjem zraka)

(1 ) Za zmanjganje negativnih vplivov na zrak na najmanjgo mogoeo mero je potrebno upogtevati veljavne
predpise s podro6ja varstva okolja in emisij delcev v zrak

(2) Ob pripravi in izvedbi gradnje je potrebno upoStevati zakonodajo, ki se nana ga na emisije iz gradbige
motorje, vgrajene v gradbeno mehanizacijo ali druge naprave, ki so na gradbiseu,
motorje na kompresijski v2ig,
postopke mehanske obdelave na gradbi96u,
gradbeno mehanizacijo in druge naprave, ki so na gradbigeu,
organizacijske ukrepe na gradbigeu,
elaborat prepre6evanja in zmanjgevanja emisije delcev iz gradbi$Ca

(3) Skladno s sprejeUm obeinskim programom varstva okolja se predvidi izvedba zelenih streh kot izravnalni
ukrep, ki je pomemben iz vidika mikroklime in bilance zelenih povrgin

31. 61en
(varstvo pred hrupom)

(1) Ureditveno obmoeje OPPN se v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni
list RS it. 43/18, 59/19 in 44/22 – ZVO-2) nahaja v obmoeju Ill. stopnje varstva pred hrupom

(2) Skladno z uredbo je treba upogtevati dolo6ila vezana na:
gradnjo v skladu z zadnjim stanjem gradbene tehnike,
uporabo strojev, skladnih z zahtevami iz predpisa, ki ureja emisijo hrupa strojev, kt se uporabBajo na
prostem ,
optimiziranje obratovalnega Casa strojev iz na gradbigeu ,
celovito urejanje prevoza za potrebe gradnje,
uporabo zaeasnih protihrupnih zaslonov

(3) Zagotoviti je treba vse ukrepe, da zakonsko opredeljene mejne vrednosti hrupa ne bodo prese2ene.

(4)

(5)

Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti ustrezno
protihrupno za96ito ali sanacijo.

Pri na6rtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzro6ajo hrup, naj se upogtevajo ukrepi in standardi
varstva pred hrupom. Ume$6anje prezra6evalnih naprav in naprav za ogrevanje na prostem ne sme
prekomerno obremenjevati najbli2jih sosednjih stavb z varovanimi proston
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32. 61en
(podnebne spremembe, samooskrba)

(1) V skladu s sprejetim obeinskim programom varstva okolja se naj na objektu v Cim ve6ji meri predvidi
izvedba tako imenovane zelene strehe, zelene fasade in podobno.

(2) Za bla2enje podnebnih sprememb se naj upogtevajo tudi zahteve s podro6ja energetike (prioritetna raba
energentov, URE, OVE, zmanjgevanje TGP glede na nacionalne in ob6inske programe varstva okolja
in energetsko podnebne na6rte) in trajnostne mobilnosti (kolesarske poti, pegpoti, povezave z JP
prostori za parkiranje koles, ozelenitev parkirige, vodoprepustne povrSine in podobno).

(3) lzbor drevesnih vrst za zasaditev naj bo premigljen, da bo ustrezal rastnim pogojem na mikrolokaciji in
bo poudarek na pestrosti domorodnih in medovitih vrst.

(4) Vsi ukrepi so nujni zaradi izravnave bilanc zelenih povrgin in bla2itev posledic podnebnih sprememb

33. 61en
(vodni re2im in stanje voda)

(1) Obmo6je se nahaja izven vodovarstvenega obmoCja

(2) Objekte je treba priktjuditi na javno kanalizacijo in v njo tudi odvajati odpadne komunatne vode, v skladu
z zakonskimi in podzakonskimi akti in predpisi, ki doloCajo odvajanje odpadnih voda

(3) Odvajanje padavinskih odpadnih vod iz parkiri96 in utrjenih povrgin se preko ustrezno dimenzioniranega
lovilca olj in usedalnika (SIST EN 858-2) ponika na lokaciji

(4) Odvajanje 6istih padavinskih voda s stregin je potrebno urediti na tak na6in, da bo v Cim ve6ji mo2ni
meri zmanjgan odtok padavinskih voda z urbanih povrgin, kar pomeni, da je potrebno predvideti
zadr2evanje padavinskih voda pred iztokom v povrginske odvodnike (zatravitev, travne plogCe,
zadr2evalni bazeni, suhi zadr2evalniki in podobno).

(5) Zaradi naertovanja ukrepov za zmanjganje porabe pitne vode. se predvidijo tehniene regitve za uporabo
de2evnice, kjer je to mo2no.

(6) TIa v podzemni gara2i naj bodo brez talnih izpustov

(7) Projektna regitev odvajanja in eigeenja odpadnih voda iz parkiri gC in utrjenih povrSin mora biti urejena
preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilca olj. lz projekta DGD mora biti razvidno, da je
predvidena vgradnja standardiziranih lovilcev olj (SIST EN 858:2).

(8) V primeru ogrevanja objektov s toplotno erpalko sistema voda - voda, kjer je kot toplotn} vir podtalna
voda, za kar je treba izvesti vrtino, si mora investitor pridobiti vodno dovoljenje za neposredno rabo vode
za pridobivanje toplote v skladu z veljavnimi zakonskimi akti. Vodno dovoljenje je treba pridobiti pred
pridobitvijo vodnega soglasja. Za izvedbo vrtine in toplotne 6rpalne zgoraj omenjenih sistemov je treba
pridobiti lo6eno vodno soglasje.

34. elen
(ohranjanje narave)

Na obravnavanem obmoeju ni zavarovanih obmo6ij, naravnih vrednot in obmoeij pomembnih za biotsko
raznovrstnost, prav tako na obmo6ju ni evidentiranih habitatov varovanih vrst oziroma habitatnih tipov

35. BIen
(ravnanje z odpadki)
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(1 ) Ravnanje z odpadki se izvaja v skladu z veljavno zakonodajo in doloeili obeinskega odloka. Na obrnoeju
se izvaja lo6eno zbiranje odpadkov. V sklopu zunanje ureditve je investitor do12an zagotoviti ustrezna
odjemna mesta za zbiranje in odvoz odpadkov v skladu s smernicami javnega podjetja za odvoz
odpadkov. Dostop za komunalna vozila je zagotovljen po vseh javnih dostopnih cestah.

(2) Vse odpadke je potrebno lo6evati ter predati v uporabo ustreznim prevzemnikorn

(3) V easu gradnje je potrebno zagotoviti ustrezno ravnanje z gradbenimi odpadki, v skladu z veljavno
zakonodajo.

VIII. REgITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESREeAMI,
VKLJU6NO z VARSTVOM PRED PO2AROM

36. elen
(varstvo pred naravnimi in drugirni nesreeami)

(1) ObmoCje OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavna ogro2enost, visoki nivoji
podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V $irgem ureditvenem obmoCju OPPN so zadostni
obi6ajni zaS6itni ukrepi pred erozijo.

(2)

(3)

Obravnavano obmo6je spada v VI. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospegek tal znaga 0,100 g.
Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmo6ju srednje.

Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti na6rt za hitro ukrepanje in voditi
evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbiseu. Mo2nost razlitja nevarnih snovi v 6asu
gradnje objekta se zmanjga na minimalno ob upogtevanju slede6ega:

nadzor tehni6ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,
nadzor nad uporabo in skladtgeenjem goriv ter motornih in strojnih otj,

- nadzor nad ravnanjem z odstranjenlmi gradbenimi elementi z obstojeeth utrjenih povrgin in objektov,
nadzor nad ravnanjem z odpadno embala20 in ostanki gradbenih in drugih materialov

(4) V vseh novih objektih je potrebna oja6itev pwe plo96e skladno z veljavnimi predpisi

37. BIen

(varstvo pred po2arom)

(1) Obmoeje OPPN se nahaja na podro6lu, kjer je po2arna ogro2enost naravnega okolja zelo majhna.
Mo2nost za nastanek po2ara ne obstaja, verjetnost v2iga je minimalna. V kolikor izbruhne po2ar se zelo
poeasi giri ali pa ugasne. Zelo malo gorljivega materiala je zajetega v po2aru, v glavnem je to zgornji
sloj podrasti.
Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da:

je ob po2aru na voljo zadostno gtevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poM in izhodov na ustreznih
lokacijah, ki omogoCajo hiter in varen umik,
je ob p02aru na voljo zadostno Stevilo naprav za gagenje in je omogoden dostop gasilcem,
imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so naertovane tako, da je onernogoeeno girjenje
po2ara po stavbah,
se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipo2arna loeitev z
namenom prepre6itve girjenja po2ara na sosednje objekte.

(2)

(3) Voda potrebna za gagenje po2ara v stavbah bo zagotovljena zjavnih hidrantnim omre2jem. Upravljavec
vodovodnega omre2ja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omre2ja z 10 1/sekundo vode za gagenje.

(4) Za omejitev Sirjenja po2ara na sosednje stavbe so zagotovljeni minimalni odmiki od parcelnih mej.
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(5) Intervencija bo zagotovljena preko vseh obstojeeih in predvidenih prometnih, manipulativnih in
interventnih poti. KinematiCni elementi cestnega prikljuCka morajo zagotavljati prevoznost tipielnim

vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. TakSnim obremenitvam mora
»slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije

(6) Son6ne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektri6no energijo iz obnovljivih virov, se lahko v
skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ati vgradi na objekte po predhodni strokovni presoji,
s katero se doka2e, da se zaradi take energetske naprave po2arna varnost objekta ne bo zmanjgala.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE
PODROBNEGA NACRTA

38. 61en
(etapnost gradnje)

OPPN se lahko izvaja v vee etapah, ki so 6asovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti
zakljuCena funkcionalna celota vklju6no s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno ureditvijo
in prikljueki ter zunanjimi ureditvami, pri 6emer mora zagotovtti mo2nost izvedbe OPPN v celoti

X. DOPUSTNA ODSTOPANJA

39. elen
(skupne dolo6be glede dopustnih odstopanj)

(1) Pri uresni6itvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnlh, tehni6nih regitev, doloeenih s tem
odlokom, ee se pri nadaljnjem podrobnejgem proueevanju prometnih, energetskih, tehnologkih,
geotogkih, hidrologkih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehniCne regitve, ki so
primernejge z oblikovalskega, prometno tehni6nega ali okoljevarstvenega vidika, s Omer pa se ne smejo
poslabgati prostorske in okoljske razmere.

(2) Odstopanja od funkcionalnih, tehni6nih regitev iz prejgnjega odstavka ne smejo biti v nasprotju zjavnirni
interesi, z njimi morajo sogla Sati organi in organizacije, v delovno podroeje katerih spadajo ta
odstopanja.

(3) V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav nataneno dolo6i.
Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki so posledica natanenejge
stopnje obdelave projektov. Veeja odstopanja so dopustna skladno z dolo6bami tega odloka,

40. elen
(tolerance)

(1) Dopusten je manjgi tloris naertovanih objektov, ter druga6na oblika objektov v okviru prikazanega
tlorisa- znotraj gradbene meje.
Gradbeno mejo je dopustno presegati Ie s funkcionalnimi elementi, kot so nadstregki, balkoni, zunanje
stopnice, komunikacijska jedra. vhodi, vetrolovi in podobno in v okviru dopustnih odstopanj, ki so
navedena v tem odloku in sicer +1,50 m.

(2) Preseganje viginskih gabaritov stavb je mo2no Ie za postavitev strojne opreme (klime, prezraeevalni
sistemi. dimniki, son6ni kolektorji, son6ne elektrarne, fotovoltaika in podobno) in dostopov na streho
Dovotjena je izgradnja stavb ni2jih viSinskih gabaritov.

41. 61en
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(odstopanja glede prometne ureditve)

(1) Preoblikovanje parkirnih povrgin je mo2no skladno s potrebami gradnje in ob upogtevanju pogojev iz
tega odloka,

(2) Mikrolokacijo dovoza in obliko parkiranja, nataneno gtevilo parkirnih mest in uvozno–izvozne klan6ine iz
podzemnih gara2 se opredetijo v projektni dokumentaciji glede na dejansko gtevilo
stanovanjskih/bivalnih enot in dejavnosti

42. 61en
(odstopanja glede energetske in komunalne ureditve)

Dopustna so odstopanja od regitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih vodov, mesta,
naein prikljueevanja ipd.). Natanene regitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upogtevanju
usmeritev tega OPPN, upogtevanje veljavne zakonodaje, predpisanih odmikov med posameznimi
kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih vodov so dopustne tudi v primeru te2av pri
pridobivanju zemlji96.

XI. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

43. 61en
(pogoji za vzdr2evalna in druga dela)

(1 ) Za vzdr2evalna in investicijska dela. rekonstrukcije, prizidave veljajo enaki pogoji za oblikovanje kot za
novogradnje. Prizidave objektov se morajo uskladiti s celotno stavbno maso objekta in morajo biti
skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.

(2) Pri urejanju okolice objektov in javnih povrgin mora izdelovalec gradbenih deI med gradnjo objekta
zavarovati vegetacijo pred po§kodbami, po kon6ani gradnji pa odstraniti provizorije in odve6ni gradbeni
material in urediti okoltco

44. elen
(obveznosti investitorjev)

( 1) Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture mora investitor pridobiti soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture.

(2) Investitor je doRan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na gradbi96u, da bo
prepreeeno onesna2enje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladigeenja in uporabe teko6ih
goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod zagotoviti takojgnje ukrepanje za to
usposobljenih delavcev.

(3) Investitor je do12an z MO Maribor pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja skleniti pogodbo o
komunalnem opremljanju obmo6ja v katen se doloeijo dele2i sofinanciranja glede izgradnje prometne in
kornunalne infrastrukture, ki je potrebna za realizacijo na6rtovanih ureditev.

45. elen
(obveznosti izvajalcev)

(1) V easu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti
pred zaCetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture terskupno z njimi zakolieiti in zageiti obstojeee infrastrukturne vode,
med gradnjo je potrebo upogtevati smernice in pogoje temeljenja in zagotoviti staten nadzor
geomehanika pri vseh zemeljskih delih (temeljenje objektov, urejanje komunalne infrastrukture itd .),
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- zagotoviti zavarovanje gradbi96a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bli2njih objektov in
zemlji96,

- promet v easu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do ve6jih zastojev na obstoje6em cestnem
omre2ju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslab§ala,

- sprotno kultivirati obmoeje velikih posegov (nasipi, vkopi),
- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajgem mo2nem easu prekomerne negativne posledice,

ki bi nastale zaradi gradnje,
- med gradnjo je potrebno vse zaeasne deponije ustrezno zagCttiti pred spiranjem in odnaganjem

materiala ob mo6nej Sih nalivih,
- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstoje6ih infrastrukturnih vodov in naprav,
- v elasu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepreCitev prekomernega onesna2enja

taI, vode in zraka pri transportu, skladiseenju in uporabi gkodljivih snovi,
- v primeru nesre6e zagotoviti takojgnje usposobljene slu2be,
- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje pogkodovanih objektov, naprav in obmoeij ter okolico objektov,
- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v Casu gradnje objekta

prekinjene ali pogkodovane,
- po koneani gradnji je treba vse za gradnjo postavljene provizorje in za6asne deponije odstraniti,
- na novo izdelana poboCja ustrezno utrditi in jih zatraviti oz. ustrezno vegetacijsko urediti.

(2) Vsi navedeni ukrepi se rnorajo izvajati skladno s smernicami za naCrtovanje pristojnih nosilcev urejanja
prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upogtevanju veljavne zakonodaje.

XII. KONCNE DOLO6BE

46. elen
(vpogled v OPPN)

OPPN je na vpogled v Mestni obeini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor - na Sektorju za
urejanje prostora, na Mestni 6etrti Pobre2je in na spletni strani https://prostor,maribor.si/prostorski-akti

47. elen
(priCetek veljavnosti)

Ta odlok se objavi v Medobeinskem uradnem vestniku in za6ne veljati osmi dan po objavi.
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OBRAZLO2ITEV

Obmo6je predmetnega OPPN se trenutno za6asno ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih
pogojih za obmo6je urbanisti6ne zasnove mesta Maribor (MUV, it. 1/14 - UPBI, 12/14, 5/15, 11/15,
20/1 5 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr), 1/1 8, 9/18-obv.razl., 24/20 v nadaljevanju PUP). Za potrebe
novogradenj je po PUP predvidena izdelava OPPN.

lzhodi96e za pripravo predmetnega OPPN je Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih
sestavin dolgoro6nega in srednjeroenega dru2benega plana ob6ine Maribor za obmo6je Mestne
obeine Maribor v letu 2000 zaradi urbanistiene zasnove mesta Maribor, objavljen v Medobeinskem
uradnem vestniku, gtevilka 2/01.

Glede na urbanistieno zasnovo mesta Maribor spada obmo6je OPPN v prostorsko plansko enoto
Po5-S za katero je kot celoto predviden faktor izrabe obmo6ja od 0,3 - 0,6. Podrobna namenska
raba je opredeljena delno kot povrgine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti, delno kot zetene
povrgine

Na povrginah za stanovanja in dopolnilne dejavnosti se lahko izvajajo vse dejavnosti, ki so dopustne
na povrginah za stanovanja, ki pa so prete2no namenjene bivanju.
Investicijska namera obsega gradnjo treh ve6stanovanjskih objektov, na ve6jem delu obmoeja je
predvidena podzemna gara2a v dveh eta2ah. Predvidi se ureditev zelenih povrgin, prometna in
komunalna ureditev.

Za potrebe pobude je bila izdelana idejna zasnova arhitekture - MF arhitektura, Miha Fujs s.p.,
gtevilka naloge: 190707 MF/SP, Maribor, avgust 2020.
Strokovne podlage za potrebe izdelave osnutka OPPN je pod gtevilko naloge 2023/OPPN-006, maj
2023 izdelal Urbis d.o.o, Maribor
Sestavni del predmetnega OPPN je tudi elaborat ekonomike v skladu z 68.61enom ZUreP-3.

Za predmetni OPPN je izdelano okoljsko poro6ilo, saj v povezavi z 3.to6ko 128.elena ZUreP -3 je za
OPPN, ki se delajo v obeinah, ki ge nimajo sprejeti OPN, obvezna izdelava celovite presoje vplivov
na okolje. Za predmetno okoljsko poro6ilo je pridobljeno tudi Obvestilo Ministrstva za
okolje,podnebje in energijo,o ustreznosti okoljskega poroeila in mnenje o sprejemljivosti vplivov
izvedbe plana na okolje v postopku celovite presoje vplivov na okolje, gtevilka 35409-204/2023-
2570-16

K predmetni obrazlo2itvi je prilo2en povzetek za javnost.

Pripravila:

Vesna BAUMAN
Podsekretarka

{ td_,L_ MAJA REICHENBERG HERICKO
vOI !kto
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A. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN B. OPIS PROSTORSKE UREDITVE NAROeNiK IN INVESTITOR:
WEGRAZ - SLO d.o.o.
Slomgkov trg 18,
2000 Maribor

bre2ina.
Promet pegcev in kolesarjev je zagotovljen po
obstoje6ih obodnih cestah in ploenikih ter preko
dostopnih povrgin znotraj obmoeja OPPN. Dostopi za
peace in kolesarje na obmoeje so predvideni s Ceste
Osvobodilne fronte. Glavna os povezuje Cesto
Osvobodilne fronte z lstrsko ulico. Vhodi v posamezne
objekte so organizirani iz osrednje osi obmoCja, ki se
nadaljuje na lstrsko ulico.
Ob vsakem stanovanjskem objektu je potrebno
zagotoviti kolesarnico in ustrezni prostor s stojali za
kolesa.

Obmo6je ob6inskega podrobnega prostorskega
naerta (kraj§e OPPN) in naertovane ureditveSKLEP o ZAeETKU PRIPRAVE OPPN

(Medobeinski uradni vestnik gt. 14/2023, z dne
23.6.2023), Investitor, lastnik zemljige in pobudnik WEGRAZ –

SLO d.o.o., namerava na obravnavanih parcelah in
njihovih delih s it. gtevilkah 972/4, 973/1, 1252/1,
1253/1. 1254/1. 1255/2. 2099/1. 2101/1 vse k.o. 681
Pobre2je na zemljiSCu velikem 8295 m2, izvesti
ureditve povezane z izgradnjo novih objektov, treh (3)
veCstanovanjskih stolpieev, podzemne gara2e in
ostalih ureditev potrebnih za funkcioniranje obmoeja in
novih stavb
Obravnavano obmo6je obdelave se nahaja v mestu
Maribor, v njegovem vzhodnem delu, na desnem
bregu reke Drave in je ’del ju2ne mestne 6etrti
Pobre2je. Obmoeje le2i vzhodno od mestnega
pokopalisea Pobre2je, severno od lstrske ulice, v
neposredni bli2ini doma starostnikov Soneni dom, ki
se nahaja med Cesto Osvobodilne fronte in
2eleznikovo ulico.

Pripravljavec:
MESTNA OBeINA MARIBOR
Sektor za urejanje prostora,
Grajska cesta 7,
2000 Maribor

PRIPRAVA OSNUTKA OPPN IN OKOLJSKEGA POROeILA
lzdelovalec:
URBIS urbanizem,
storitve d.o.o.,
Partizanska cesta 3
2000 Maribor

Komunalna in energetska infrastruktura
Obmo6je se navezuje na obstojeeo energetsko in
komunalno omre2je tega obmoCja s posameznimi
prilagoditvami.

arhitektura, projektiranje in

PRIDOBIVANJE MNENJ NOSILCEV UREJANJA
PROSTORA, PRIPRAVA DOPOLNJENEGA OSNUTKA

OPPN A©
URBISC. NAMEN JAVNE RAZGRNITVE

Namen javne razgrnitve dopolnjenega osnutka OPPN
je seznanitev javnosti s predlaganimi ureditvami. lzdelovalec okoljskega poroeila:

LUC-;KA, okoljske in prostorske
Vanja gendlinger s.p.
Vrbljene 21
1292 lg pri Ljubljani

JAVNA RAZGRNITEV
DOPOLNJENEGA
OSNUTKA OPPN,

ELABORATA
EKONOMIKE IN
OKOLJSKEGA

POROeILA

JAVNA OBRAVNAVA
17.1.2024

ob 16.00 uri
v sejni sobi mestne

eetrti Pobre2je,
Kosovelova ulica 1 1

2000 Maribor

Postopek priprave OPPN, ki poteka skladno z
doloCbami Zakona o urejanju prostora (v nadaljevanju:
ZUreP-3), se je zaCet s »Sklepom o pripravi
ob6inskega podrobnega prostorskega naerta za
del obmoeja severno od lstrske ulice v Mestni
obeini Maribor<(MUV gt. 14/2023, z dne 23.6.2023).

6tudije,
Javna razqrnitev qradiva bo potekala y easu od
20.12.2023 do 29.01.2024 na internetni (spletnt strani)
https://prostor.maribor.si/prostorski-akti/javne-
razqrnitve/
ter dodatno na vpogled:
- Mestni ob6ini Maribor, na Uradu za komunalo, promet
in prostor - v prostorih Sektorja za urejanje prostora,
Grajska ulica 7 – II. nadstropje,
- v prostorih Mestne eetrti Pobre2je, Kosovelova 11,
Maribor

L,MAaZa predmetni OPPN je bilo izdelano okoljsko poro6ilo
in elaborat ekonomike, ki sta prilo2ena k
dopolnjenemu osnutku OPPN

OXOLJSKE IN
PROSTQRSKE
!TUDIJE

20.12.-29.1.2024 PRVA OBRAVNAVA
DOPOLNJENEGA

OSNUTKA NA
MESTNEM SVETU

OBeINSKI PODROBNI
PROSTORSKI NA6RTNa6rtovane ureditve na obmoeju so:

- gradnja treh ve6stanovanjskih objektov
- gradnja podzemne gara2e,
- gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov za
potrebe o2jega obmo6ja,
- ureditev zunanjih povrgin,
- gradnja potrebne prometne, energetske, komunalne
in komunikacijske infrastrukture.

Javna obravnava navedeneqa prostorskeqa akta bo v
sredo 17. januaria 2024 ob 16.00 uri v prostorih
Mestne eetrti Pobre2ie, Kosovelova 11, MariborPRIPRAVA STALISC DO PRIPOMB ZA OBMOeJE SEVERNO OD
Dodatne informacije o razgrnjenem gradivu lahko
zainteresirani dobijo v 6asu uradnih ur v prostorih
javnih razgrnitev.
V 6asu javne razgrnitve lahko k navedenemu
dopolnjenemu osnutku prostorskega akta podajo
pripombe pravne in fizi6ne osebe. Pripombe
posredujejo pisno:
- preko aplikacije na povezavi :
https://prostor,maribor.si/prostorski-akti/javne-
razqrnitve/
- na elektronski naslov - mestna.obcina@maribor.si
pod zadevo – razgmitev – OPPN ob lstrski ulici
-po pogti na naslov: Mestna ob6ina Maribor , Ulica
heroja Staneta 1, Maribor -s pripisom-pripombe OPPN
ob lstrski ulici
-osebno v pisni obliki na javni obravnavi

ISTRSKE ULICE V MESTNI
OB6INI MARIBOR

ZDELAVA PREDLOGA OPPN
Z OPPN se na6rtuje gradnja treh (3) veCstanovanjskih
stavb v obliki stolpieev (objekti 1-3). V vseh stavbah
so v veeji meri na6rtovana stanovanja, v pritliejih stavb
je mo2na ureditev storitvenih dejavnosti, katerih
vsebina se opredeli v projektni dokumentaciji.
Stavbe so razliene eta2nosti: Stavba 1 – max 2K+P+7
(2 kleti, pritli6je, 7 nadstropij)
Stavba 2 – max 2K+P+6 (2 kleti, pritlieje, 6 nadstropij)
Stavba 3 – max 2K+P+3 (2 kleti, pritlieje, 3
nadstropja).

(dopolnjen osnutek)

Z
PRIDOBITEV MNENJ NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

OKOLJSKIM POROeILOM

DRUGA OBRAVNAVA PREDLOGA IN SPREJEM OPPN
NA MESTNEM SVETU

Prometna ureditev
Predvideni objekti bodo prometno navezani na
obstojeee prometno omre2je. Ob severnem delu
obmo6ja se podaljga in uredi Cesta Osvobodilne
fronte. Dovoz do objektov je predviden s Ceste
Osvobodilne fronte. Uvozno-izvozna klan6ina v kletne
eta2e je na6rtovana v osrednjem delu obmo6ja, s
Ceste osvobodilne fronte. V kletni eta2i se nahajajo
parkirna mesta za vse tri objekte. Klan6ina je pokrita z
zeleno streho, ki je na zahodni strani oblikovana kot

JAVNA RAZGRNITEV IN JAVNA
OBRAVNAVA

O pripombah in predlogih, danih med javno razgrnitvijo
in javno obravnavo, odlo6i pripravljavec prostorskega
akta po predhodnem strokovnem mnenju na6rtovalca.

OBJAVA OPPN v MEDOBe;INSKEM URADNEM VESTNIKU
(MUV, it. .,./,,,)

POVZETEK ZA JAVNOST
Rok za oddajo pripomb poteee zadnji dan razgrnitve,
to je 29.01.2024.

Datum: DECEMBER 2023 - JANUAR 2024


