ŽUPNIJA PREVALJE, Na Fari 44, 2391, Prevalje, mat. št. 1332015000, DŠ: 34184422, ki jo zastopa župnik Franc Brglez 

kot najemodajalec

in

OBČINA PREVALJE, Trg 2a, 2391 Prevalje, matična številka 1357719000, ID za DDV: 28520513, ki jo zastopa župan dr. Matija TASIČ, 

kot najemnik
sklepata
POGODBA O DOLGOROČNEM 
NAJEMU ZEMLJIŠČ »PARK JEZERO«
1. člen
Pogodbeni stranki kot nesporno ugotavljata:

· 
da je najemodajalec dejanski in zemljiškoknjižni lastnik nepremičnin 
· parc. št. 132/4 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390709), v velikosti 1103 m2, 

· parc. št. 134/1 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 4630501), v velikosti 218 m2, 

· parc. št. 134/5 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 3463514), v velikosti 412 m2, 

· parc. št. 134/16 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 1065122), v velikosti 244 m2, 

· parc. št. 134/24 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6260781), v velikosti 11.368 m2, 

· del parc. št. 136/53 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390827), v velikosti cca. 15.800 m2, 

· parc. št. 136/54 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390828), v velikosti 112 m2, 

· parc. št. 136/55 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390829), v velikosti 31 m2, 

· parc. št. 137/23 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 3908318), v velikosti 635 m2, 

· parc. št. 137/41 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 57636), v velikosti 48 m2, 

· parc. št. 138/1 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 4747293), v velikosti 3.557 m2, 
· parc. št. 139/1 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 2564955), v velikosti 1.239 m2,

· parc. št. 132/7 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390707), v velikosti 66 m2, 

· parc. št. 132/5 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390710), v velikosti 55 m2 ,

in sicer vse do celote (1/1);
· da znaša skupna površina najetega zemljišča 34.888 m2,

· 
da ima investitor namen urediti najeto območje za namene parka »Park Jezero« ter zgraditi večnamenski objekt (v nadaljevanju: projekt).
2. člen
S to pogodbo se pogodbene stranke dogovorijo, da najemodajalec odda najemniku v dolgoročni najem nepremičnine, in sicer:
· parc. št. 132/4 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390709), v velikosti 1103 m2, 

· parc. št. 134/1 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 4630501), v velikosti 218 m2, 

· parc. št. 134/5 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 3463514), v velikosti 412 m2, 

· parc. št. 134/16 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 1065122), v velikosti 244 m2, 

· parc. št. 134/24 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6260781), v velikosti 11.368 m2, 

· del parc. št. 136/53 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390827), v velikosti cca. 15.800 m2, 

· parc. št. 136/54 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390828), v velikosti 112 m2, 

· parc. št. 136/55 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390829), v velikosti 31 m2, 

· parc. št. 137/23 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 3908318), v velikosti 635 m2, 

· parc. št. 137/41 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 57636), v velikosti 48 m2, 

· parc. št. 138/1 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 4747293), v velikosti 3.557 m2, 

· parc. št. 139/1 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 2564955), v velikosti 1.239 m2 ,

· parc. št. 132/7 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390707), v velikosti 66 m2, 

· parc. št. 132/5 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390710), v velikosti 55 m2,
kakor izhaja iz skice (N).

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da se del nepremičnine parc. št. 136/53 k.o. Farna vas razparcelira, in sicer tako, da se stavbni del v velikosti cca. 3.100 m2, ki je v Občinskem prostorskem aktu označen kot PR25-OPPN* SS, odmeri na stroške najemnika, kakor izhaja iz priložene skice (SS).
Del zemljišča na parc. št. 136/53 in 138/1 obe k.o. Farna vas, ki v naravi predstavljata pločnik ob lokalni cesti 350 411 Spodnji kraj - Na Fari – Polje v okvirni velikosti 450 m2, kakor izhaja iz skice (PL), pa se najemodajalec po parcelaciji zaveže prenesti kot javno dobro v last Občine Prevalje na odplačen način. Parcelacija se izvede na stroške najemnika. Vrednost zemljišča določi uradno zaprisežen cenilec, ki ga predlaga najemodajalec.

Pogodbeni stranki se zavežeta po izvedeni parcelaciji skleniti aneks k tej pogodbi, s katero bosta opredelili natančno velikost najema in najemnino ter najemodajalec se zaveže izstaviti zemljiškoknjižno dovolilo za vpis najemne pogodbe za novo parcelo v zemljiško knjigo.
Na parc. štev. 138/1, 139/1, 136/53, 137/23, 134/5, 134/16 in 134/24 k. o. Farna vas obstaja do 28.7.2037 neprava stvarna služnost za gradnjo in vzdrževanje toplovodnega omrežja, objektov in naprav v korist LESNA VRATA D.O.O, Pri postaji 7, 2391 Prevalje. Vse pravice in dolžnosti iz te pogodbe pripadajo Župniji Prevalje, Na Fari 44, 2391 Prevalje. 

3. člen
Najemna pogodba se sklepa za obdobje 60 let, z možnostjo podaljšanja. Najemnik bo najkasneje leto dni pred iztekom pogodbe predlagal podaljšanje pogodbe.
4. člen
Pogodbene stranke so soglasne, da znaša najemnina 8.024,24 EUR (z besedo: osemtisočštiriindvajset evrov 24/100) neto na leto oziroma 0,23 EUR/m2.  
Najemnina, določena v prvem odstavku tega člena te pogodbe, se letno usklajuje z indeksom cen življenjskih potrebščin. Pri določitvi najemnine se bodo upoštevale morebitne izredne oziroma nepričakovane razmere, ki vplivajo na valuto (npr. hiperinflacija). V kolikor se valuta EUR v Republiki Sloveniji več ne bo uporabljal, velja namesto valute EUR tista valuta, ki je EUR najbolj primerljiva oziroma se preračuna na takrat veljavno valuto.

Za leto 2020 se najemnina obračuna v sorazmerju s časom koriščenja predmeta te pogodbe.

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da bo najemnina plačana enkrat letno za koledarsko leto, in sicer najkasneje do 31.10. tekočega leta. V primeru zamude se plačajo zakonske zamudne obresti.
V primeru zamude s plačilom dveh zaporednih najemnin mora  najemnik plačati tudi pogodbeno kazen v višini 10% najemnine za 60 let, in sicer v roku 30 dni od zapadlosti druge neplačane najemnine.

Najemnik bo najemnino poravnal na TRR št. SI56 0487 0000 2867 311. 

5. člen

Najemnik si je predmet tega najemnega razmerja ogledal in je z dejanskim stanjem seznanjen. 

Najemodajalec odda najemniku zemljišče v najem namensko za ureditev mestnega parka »Park Jezero«. Najemnik namerava urediti zeleni del parka z infrastrukturo (peš poti, kolesarske poti, luči, koši, vodni elementi, igrala ipd). Najemodajalec daje soglasje k vsem potrebnim posegom na najetem zemljišču za ureditev mestnega parka »Park Jezero, in sicer za ureditev zelenega dela parka z infrastrukturo (peš poti, kolesarske poti, luči, koši, vodni elementi, igrala ipd).
Najemnik predvideva v primeru pridobitve sredstev na zemljišču parc. št. 138/1 in 139/1 k.o. Farna vas zgraditi večnamenski objekt. V primeru pridobitve sredstev se najemodajalec strinja, da bo potrebno na zemljiščih parc. št. 138/1 in 139/1 obe k.o. Farna vas, zaradi pogojev za pridobitev gradbenega dovoljenja, prenesti lastninsko pravico oziroma stavbno pravico na najemnika. Vrednost zemljišča določi uradno zaprisežen cenilec, ki ga predlaga najemodajalec.
6. člen

Uporaba zemljišč v druge namene ni dovoljena. Najeta zemljišča je najemnik dolžan uporabljati in vzdrževati kot dober gospodar.

Najemodajalec dovoljuje, da najemnik da predmet te pogodbe v podnajem za namen vzdrževanja površin in uporabe v kmetijske namene.

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da najemodajalec na parc. št. 137/23 k.o. Farna vas nemoteno upravlja, vzdržuje in uporablja kapelico kot sakralni objekt ter zemljišče okoli kapelice (1 m okoli objekta) ter ima pravico dostopa do kapelice po parc. št. 137/23 k.o. Farna vas. Najemodajalec ima tudi pravico po predhodnem dogovoru z najemnikom letno izvajati že obstoječe tradicionalne procesije /obhod/ po zemljišču, ki ga daje v najem. 

7. člen

ŽUPNIJA PREVALJE, Na Fari 44, 2391, Prevalje, mat. št. 1332015000, 

izrecno in brezpogojno dovoljuje, da se pri njej lastnih nepremičninah:

· parc. št. 132/4 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390709), v velikosti 1103 m2, 

· parc. št. 134/1 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 4630501), v velikosti 218 m2, 

· parc. št. 134/5 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 3463514), v velikosti 412 m2, 

· parc. št. 134/16 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 1065122), v velikosti 244 m2, 

· parc. št. 134/24 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6260781), v velikosti 11.368 m2, 

· parc. št. 136/54 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390828), v velikosti 112 m2, 

· parc. št. 136/55 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390829), v velikosti 31 m2, 

· parc. št. 137/23 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 3908318), v velikosti 635 m2, 

· parc. št. 137/41 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 57636), v velikosti 48 m2, 

· parc. št. 138/1 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 4747293), v velikosti 3.557 m2, 

· parc. št. 139/1 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 2564955), v velikosti 1.239 m2,

· parc. št. 132/7 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390707), v velikosti 66 m2, 

· parc. št. 132/5 k.o. 884 - FARNA VAS (ID 6390710), v velikosti 55 m2
vknjiži najemna pravica za dobo 60 let v korist in na ime:

OBČINA PREVALJE, Trg 2a, 2391 Prevalje, matična številka 1357719000.
8. člen

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da bo najemnik po koncu trajanja tega najema vzpostavil prvotno stanje na najetih zemljiščih na lastne stroške do izteka najema. 

V kolikor najemnik ne vzpostavi prvotnega stanja, v skladu s prvim odstavkom tega člena te  pogodbe, lahko najemodajalec vzpostavi v prvotno stanje na stroške najemnika. Najemnik mora v takšnem primeru najemodajalcu povrniti vse stroške in plačati pogodbeno kazen v višini 50% stroškov vzpostavitve prvotnega stanja v roku 30 dni od zapadlosti druge neplačane najemnine.
Pogodbeni stranki si pridržujeta možnost, da bosta ob prenehanju te pogodbe sporazumno drugače dogovoriti odprta razmerja med pogodbenima strankama.
9. člen

Skrbnik pogodbe na strani najemnika je Emilija Ivančič.
10. člen

Morebitne spore iz te pogodbe ali v zvezi z njo, bodo pogodbene stranke reševale sporazumno, v primeru, da sporazum ne bo mogoč pa pred stvarno in krajevno pristojnim sodiščem.
11. člen

Ta pogodba je sestavljena v štirih (4) soglasnih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po dva (2) izvod.

Št: 478-0153/2016-19
Prevalje, dne ___________





Prevalje, dne ___________

NAJEMODAJALEC :                                                          
 NAJEMNIK:

ŽUPNIJA PREVALJE




           OBČINA PREVALJE
župnik







župan

Franc BRGLEZ        






dr. Matija TASIČ
	
	
	

	
	
	

	
	Priloga: - skica
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