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Obrazloiitev in utemeljitev ob6inskega podrobnega prostorskega nadrta

,l.1 Uvod-splo5ni del

Z OPPN se nadrtujejo ureditve povezane z gradnjo novih stanovanlskih stavb v EUP M-2, v obdini Rade-Fram.

Predvidene ureditve obsegajo:

- gradnjo enostanovaniskih stavb z ureditvijo prostih povr6in,

- gradnjo in rekonstrukcijo potrebne prometne infrastrukture,

- gradnjo potrebne energebke, komunalne in komunikaciiske infrastrukture.

V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne

infrastrukture.

1.1.1 Podlage za pripravo OPPN in postopek priprave

Pravna podlaga za priprarc OPPN:
- 52. ilen OPN obdine Ra6e-Fram (MUV, 5t. 5t. 19/2017, ppr.34t1t, popr. 14/18).
- dolodbe Zakona urejanju prostora (ZureP-2 (Ur.l. RS, 5t. 61/17)
- Pravilnik o vsebini, obliki in nadinu priprave obdimkega podrobnega postorskega ndrta (ur.l. Rs, st. 99/07)
- Sprejet sklep obdine o zadetku priprave OPPN.

Postopek priprave obdinskega podrobnega prostorskqa nadrta za stanovanjsko gradnjo v ttloriu (EUp M-2) v
obdini Rad+Fram (v nadaljnjem besedilu: OPPN), se je zadel po Zakonu o urejanju postora (Uradni list RS, 5t.

6112017, u nadaljnjem besedilu ZUreP-2) in Sklepom o zadetku pripnave obdinskega podrobnega prostoskega
nadna za stanovanjsko gradnjo v l\,lorju (EUP M-2) v obdini Rade-Fram (objavljeno v MUV, st. i6/2019, z dne
19.09.2019).

lzdelana so bila izhodiSda za nadrtovanje OPPN. Le ta so od 21.1 1.2018 dostopna na spletnem streZniku obdine
Rad+Fram, in sicer na naslovu: http://www.race-fram.si. Na podlagi poblastila obdine, je nadrtovalec OppN
nosilce urejania prcstora (v nadaljevanju NUP) dne 02.'10.2019 zaprosil za izdajo smemic. Sodasno so bili
pozvani tudi dolodeni nosilci urejanja prostora, da na podlagi 110. dlena ZUreP-2 izdfio mnenja o verjetnosti
pomembne.isih vplivov OPPN na okolje. Na osnovi teh mnenj ie bilo Ministrstvo za okolje in prostor, Sektor za
celovito presojo vplivov na okofe (v nadaljevanju MOP-CPVO) zaproseno za izdajo odlodbe iz ali ie potreben tudi
postopek Celovite presoje vplivov na okolje (v nadaljevanju CPVO) in s tem izdelava okoljskega porocila (v
nadaljevanju OP).

't.'t.2 Namen in nadin izdelave OPPN

Osnutek OPPN ie izdelan na podlagi prikaza stanja prostora, dolodil OPN, razvojnih potreb, izdelanih strokovnih
podlag ter ob upo$tevanju usmeritev iz smemic nosilcev ureianja prostora.

Skladno z zakonom bo osnutek posredovan nosilcem urejanja prostora, da bodo podali mnenja ali so bila v
osnufl<u OPPN upoitevane usmeritve za nadrtovanje iz njihove pristoinostiter drugi relevantni podafl<i.

2.1 Umestitev nadrlovane prostorske ureditve v prostor

obmodje OPPN se nahaja v naseliu Morje, zahodno od glavne regionalne ceste, v smeri proti pohoriu.

V obmodju OPPN so predvidene enostanovanjske stavbe. Dostop do obmodja iz krEisda Strme ulice in ceste
lvled vinogradi.
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3..l Prostorske ureditve, ki se nadrtujejo z obcinskim podrobnim prostorskim nadrlom

Opis nadrtovanih prostorskih ureditev

Poqoii in usmeritve qlede vrste dopustnih iavnosti, qradenl in druqih del ter obiektov

Obmodje je opredel.ieno kot stavbno zemlji6de v enoti urejanja prcstora M-2 (EUP).

Namenska naba: S$stanovanlske povrSine s spremljajodimi dejavnostmi.

Dopuslne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, storitvene, poslovne dejavnosti.

Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopuSiajo:

- vzdrZevalna dela na objeKih in napravah,
- prizidava objektov in naprav s ciljem funkcionalne dopolnitve in povedanja zmogljivosti

obstojedih objektov in naprav,
- odstranitev objektov, delna odstxanitev obiektov,
- rekonstrukcija objektov,
- novogradnia,
- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
- urejanle in radrZevanje odprtih povr5in, zelenic, promehic,
- sprememba dejavnosti v okviru dopustnih delavnosti,
- postavitev nezahtevnih in enostavnih objeKov.

Vrste dopustnih obiektov, ki se dopusdajo skladno z veljavnimi prcdpisi ter v okviru dolodil tega odloka:

. Stanovanjske stavbe:
- enostanovanjske slavbe

. Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno inienirski ob.ieKi:

- nezahtevni in enostavni objeKi v okviru dolodil 8. dlena tega odloka
o Opomi zidovi
o ObjeKitransporheinfrastrukture,
o Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroeneqebki vodi.

Poqoii za urbanisti6no in arhitektumo oblikovanie obiektov

Prcdvidena je gradnja sedmih (7) indivitlualnih stanovanjskih stavb in dovozne ceste do obmodja in preko

obmodja OPPN, zardi dostopa do gozdnih pov6in.

Vi5ina stavb je lahko maksimalno (K)+P+y. 91215. imaio ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko

uredi tudi v garaZi ali pod nadstresnico. Le.te se lahko postavijo samostojno ali pa kot podalisek stanovanjske

stavbe. Zaradi konfiguracije terena in pod pogoji geomehanskih raziskav, bo zasnova objektov imela po vsej

verietnosti tudi kletno etaZo. V tem primeru je klet objektov v celoti ali delno vkopana tako, da je na niZjem delu

parcele kota kleti na terenu, na viijem delu parcele pa je klet po vi5ini nalmanj 80% vkopana. Kota pritlidja je

najved 60 cm nad koto terena.

Strehe so dvokapne, z naklonom nad 30', dopustna je kombinacija z drugimi oblikami streh s tem, da ie
dvokapna prevladujoda. Na strehi ie dovoljena izvedba copov, ft6ad in stre5nih oken. Dopustna je namestitev

soninih zbiralnikov in sondnih celic, polo2enih na steho, pri eemer ne sme.lo presegati viSine slemena. Stresna

kritina naj bo od opednih do temnejsih odtenkov.

Na nadstreinicah in garazah le streha ravna (lahko pohodna) ali v podaljiku steSine stanovaniske stavbe.

V kartograbki prilogi so zarisani tlorisi stavb in obmodje pozidave. Zarisani tlorisi strvb (velikost, oblika) so

nadelni in se lahko spreminlajo v okviru prikazanega obmodja pozidave, ki ga ne smeio presegati. Maksimalna

pozidanost gradbene parcele (skupaj z nadstre5nicami, garaZami in enostavnimi ter rezahtevnimi objekti) ne sme

presegati 500/0.

Smeri in lokacije dostopov in dovozov so prikazani nadelno, natandno s€ dolodiio v projektni dokumentaciii. Temu

se prilagodijo lokrciie nadstre5nic ali gara:.
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Stavbe moraio biti odmaknjene vsaj 8,5 m od meje gozda (oznadeno v kartograhkem delu), ostali obiekti in
ureditve, ki so v nivoju zemlji5ia, pa morajo bitl odmaknjeni od meje gozda, ki jo prcdstavlja rob ureditvenega
obmod,ia oPPN, vsaj 1 m. Kakr.inikoli posegi v gozd izrren obmocja OPPN niso dovoljeni.
Pri fasadah ie zazelena poerptena uporaba materialov v barvni lestvici svefih pastelnih tonov zemeljskih barv.
Vsil.jive, izstopajoce in kridede barve niso dovoljene.
Pri oblikovanju stavb je potrebno upo5tevati 5e naslednje:

- stavbe so lahko grajene klasidno ali montaino;
- zasnova slavb rnora upo5tevati veliavne slandarde za toplotno za$dito, priporoia se gradnja

nizkoenergebkih stavb;
- za vse obiekte se tip pozidave poenoti na sodobno oblikovane objekte, zasnovane kot podolgovati
kubusi.

Zelenice in vrtovi se nahaiajo v okviru predvirlenih zemljiSkih parcel.

Nezahtevni in enostavni obiekti

Gradnja nezahtevnih in enostavnih objeKov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi.
Nezahtevni in enostavni objeKi naj bodo od parcelrn meje s sosednjo zemlji5ko parcelo odmaknieni minimalno
'1,0 m (razen ograje in podpomi zidovi) ali bliZje s soglasjem lastnika sosednje parcele. Ograje in podpomi zidovi
se lahko izvedejo do parcelne meje, na parcelno meio so lahko postavljeni le s soglasjem latnika zemljiske
parcele, na katero mejijo.
Odmiki dvori$dnih ograj in opomih zidov od meje dovoznih poti so min. 0,5 m, odmiki drugih nezahtevnih in
enostavnih objektov min. 1,0 m od meje zemlii&k po katerih potekajo dovozne poti.
Nezahtevni objekti in enostavni obiekti morap biti postavljeni v podrejenem poloiaju glede na glavno stavbo na
gradbeni parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom. Dovoljena vi5ina je samo pritlidje. Strehe pomoinih
objektov so praviloma ravne minimalnega naklona tako, da je omogodeno odvodnjavanje ali enake kot na
osnovni stavbi, de se s tem doseZe skladnost pozidave na gEdbeni parceli. Strche drugih oblik in ni2jega naklona
(enokapna, polkroina, ravna) se lahko uredijo v primeru steklenjakov, zimskitr vrtov, ali de je zaradi
funkcionalnosti osnovrega objekta na parceli taka steha bolj primema. Streina kritina nad nadsbeSkih je lahko
tudi brezbarvna, prosojna.

Postavitve ognaj v kriiiSdih in hi5nih prikljudkih ne sme segati v obmocje preglednega trikotnika ali segati v
obmodje javnih prometnih in zelenih povrSin.

V obmodju gozdnega rcba je dovollena postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov ter ureditve, ki so v nivoju
zemljlSda. odmiki od meje gozda , ki jo predstavlja rob ureditvenega obnndja oppN, je minimalno 1,0 m.
KakrSnikoli posegi v gozd izven obmoija OPPN niso dovoljeni.

3.2 Zasnova projektnih resitev in pogojev glede prikljudevanja objektov na gospodarsko javno
infiastrukturo in grajeno javno dobro

Opis prometnih ureditev

Prometno omreije na katerega se navezuie obmocje OPPN sestavljajo obstojeda Stma ulica in ulica Na livadi.
Obstojeda makadamska dovozna cesta (parc. 5t. 1023/3 k.o. 721 lr4orie) se znotraj obmodia OPPN raziiri na 5,0
m. Prik[udni radiji na uvozu na makadamsko cesto (Med vinogradi) in razsiritev radijev znotraj OPPN morajo
zagotavljati dostop troosnega vozila (komunala, intervenci,a, dostava). Na prikljudku dovozne poti na obstojeco
lokalno cesto je potrebno zagotoviti pleglednost.
Predvidena dovozna pot znobaj obmocja oPPN se predvidi v profilu 5,0 m, kier mora biti protiprasno uejeno
vozisde min. 3,5 m. Zagotavlja se preglednost pri hisnih prikljudkih (izvozi) na cestno omrezie mofaj obmoeja
OPPN, ter ustrezno vertikalno in horizontalno prcmetno signalizacijo.
Celovito se uredi odvodnjavanje s cestisda.
Pa*iranje je predvideno na lastnih parcelah: 2 PM/stanovanjsko enoto. Zunanje parkime in manipulativne
povrSine se iaedejo vodotesno.
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Vse povozne in pohodne povrsine, parkime ter manipulativne povriine monjo biti izvedene v proti-prasni izvedbi,
z ustrezno resenim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za prevoz s tovomimi volli.
Kinematjdni elementi v kri2i56ih in prikljudkih monajo zagotavljati prevoznost intervencijskih, dostavnih in
komunalnih vozil.

Opis komunalnega in energetskega urejanja

Predvideno pozidavo je moZno vezati na ohtoiece infrastruktumo omreiie. Podatki o obstojeci infrastrukturi so
pridobljeni od posameznih upravljalcev.
Pred pricetkom nadaljnjih aktivnosti je potrebno pridobiti todne podatke o legi komunalnih vodov. Vse tehnidne
re5itve se prilagodijo zahtevam upravljavca ter upo5tevaniem faznosti gradnje.

Predmetni OPPN podaja konceptualne reSitve ob upostevanju smemic posameznih upravljavcev. Podrobnejde
reSitve se opredelijo v prcjektni dokumentaciji ob upo$tevanju smemic in pogojev upravliavcev.

Vodovodno omrdje
Predvidena pozidava se naveie na obstojede vodovodno omreije PEHD 0N50, ki poteka po obstojedijavni poti

zahodno od obmocja oPPN (po zahodnem mbu tr6e obtoied€ga makadamskega voziSda).

Za vodooskrbo obiektov se v dovozni cesti izvede sekundami vodovodni cevovod 0N50, ki se z zasunom naveZe

na obstojedi rrodovod. Do termo vodomemega ja6ka se izvedejo hi5ni pdkliudki cevi DN25 za vsak objekt
posebej. Termo jaski se locirajo na zemliisdu postavitve objekta dim blEje parcelni meji s cestisdem, na

dostopnem mestu izven objekta.

Kanalizacijsko omreije

V obmodju OPPN ni obstojeiega kanalizacuskega omne2ja. Predvideni objekti se lahko naveiejo na obstojed€
omreije, ki poteka po Strmi ulici.

Predvidi se loden sistem meteome in fekalne kanalizacile. Za odvod fekalnih vod se zgradi gravitaciiski kanal
PVC UK 200 SNB na jugorrzhodnem robu obmodja. Posamezni objekti se na predviden kanal prikljudijo preko

hisnih prikljndkov. Kanal se prikljudi na reviziiskiiasek obstojede kanalizacije v Stflni ulici.

Meteome vode iz streiin se prikljudijo na predvideno meteomo kanalizacijo Zajete streine - meteome vode z
objektov je primamo priporodliivo shranjevati v pdmemih (vkopanih) hisnih rezervoarji - zbiralnikih in jih
uporabljati za zalivanje na vrtu, eventualno pa tudi kot sanitame vode. ViSke meteomih vod, ki jih ne bo mogode

shraniti za kasnejso uporabo, bo glede na sestavo tal in konfiguracijo terena priporodljivo oziroma potrebno

kontmlirano (v vodotesni kanalizaciji ali odvodnih,arkih) odvajali v vznozne dele pbodja - dim bliie strugi
naravnega odvodnika v bliinji gnapi.

Meteome vode iz utrjenih povriin in dovozne ceste, ki so predhodno preei5dene (lovilci olj) se zbirajo v meteomi

kanalizaciji, ki potekajo iz posameznih parcel preko posameznih zemlji66 na vzhodni strani do izpusta v obstojed
potok. Pred izpustom v vodotok se na podlagi hidravlidnega izraduna predvidi zadrievalni objekt za
prepredevanje hipnega odtoka v vodotok. lzpust v vodotok se izvede z izpustno glavo v skladu s pogoji

upravljavca. Na mestu izpusta se vodotok in breZina ustrczno utri.
Natandna lega kanalizaci.je in izpusta v vodotok se dolodiv projektni dokumentacijiv skladu s pogoji upravljavcev
in na podlagi pridobitve soglasii lastnikov zemliisd.

EleKroenergetsko omreije

Na obmo6ju predvidene gradnje ni obstoie6ih elektrcerrrgebkih naprav.

Za napajanje ob,ektov se zgradi nov NN kabelski prikljudek od obstoiede transformatorske postaje TP 20/0,4 kV

Morje 5 Nikl (t{81) do nove prostostojede razdelilne omare (PRO), do novih NN prikl.judno merilnih omaric
(PMO). Lokacija omaric se dolodi v projekhi dokumentaci,i v soglasju z upravllarrci. NN plikliuano merilne

omarice se locira izven parcelne meie dovozne poti (cestiSde), na zemlji5dih s predvideno gradnjo objektov.

Javna razsvetljava
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Na celotnem obmodiu OPPN se predvidi omreZje javne nazsvetljave. Uporabljajo se svetilke skladno z ve[avno
zakonodajo glede svetlobnega onesna2enja.

Telekomunikacijsko omreije in omreije kabelske TV

Na Siniem obmociu OPPN se nahaja obstojeie TJ in KW omreZje, ki omogoda prikljueibv. Prikliucna todka za
prcdvideno pozidavoje v KJ, kise nahaja v kriiisdu Strme ulice in obstojede makadamske poti (Med vinogradi).
Za potrebe navezave s v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija DN50 ter ustrezni iaski, lodeni za
potrebe TK in KTV omreija. V kanalizaciio se vstavijo ustrezni kablovodi.
Za prikljudevanje objektov se izvede ustrezen prikfuCek skladno s pogoji posameznega upravliavca.

Ogrevanje ln hlajenje

Ogrevanje in hlajenje bo urejeno individualno.
Dopustnaje uporaba neobnovljivega vira energijsplina in ekstra lahkega kurilnega olja.
Priporcdena ie uporaba obnovllivih virov-biomase in toplofrih drpalk (zrak ali zemlja) ter trajnih virov energije -
sondne (solami sistemi, kolektorji in sondne celice) in zemeljske (geosonde) energije.
v primeru ogrevanja s toploho crpalko tipa vod+voda in tipa zemljavoda (geosonda), ie potebno pridobiti
ustrezna dovoljenja oziroma soglasja Direkcije RS za vode.

Posegi in ureditve izven obmodja OPPN, ki so potrebni za ianedbo gospodarske javne infrastruKure

lzven ureditvenega obmodja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoii nosibev urejanja
prostora potrebni za izvedbo prikljuaevania predvidene pozidave na gospodarsko javno inft,astruhuro.
Skladno s pogoji .ie potrebna izvedba rekomtrukcija obstojeds makadamske dovozne poti in prikljudka na
obstoieio prometno omreZje.
lzven obmodja OPPN se v sklopu priprave OPPN predvidi fekalna kanalizacija, meteoma kanalizacija, NN elektro
omreZje, TKO in KTV omreZje.

3.3 Re5itve in ukrepi za celostro ohranjanje kultume dediSiine

Na obmodju OPPN ni enot nepremidne kultume dediSdine.
Splo5na zakonska dolodila glede varstva arheolo{kih ostalin:

. v kolikor predhodne artreoloske mziskave niso opravljene pred zadetkom izvedbe zemel.iskih del, je
zaradi varstva arheoloskih ostalin pofebno Zavodu za varstvo kultume dedisiine Slovenije skladno s
predpisi s podrcdia varstva kultume dedi5dine omogoditi dostop do zemljiid, kjer se bodo izvaiala
zemeljska dela in opravlianle stokovnega nadzora nad posEi;

. ob vseh posegih v zemeljske plasli velja obvezujod splo5ni varstueni reZim, ki najditelja/lastnika
zemlii5da/investitoria/odgovomega vodjo del ob odkritiu dedi5dine zavezuje , da najdbo zavaruie
nepo5kodovano na mestu odkritia in o najdbitakoj obvesti pristoino enoto Zavoda za vanstvo kultume
dedi5dine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolodili afieolo5ke stroke.

3.4 Reiitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave

Varctvo pred onesnaienjem zraka

Skladno s podzakonskim aktom o doloditvi obmodij in stopnji onesnazenosti zaradi Zveplovega dioksida,
du5ikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogfiikovega monoksida in ozona v zunaniem zraku, se obmodje
OPPN nahaja v obmo6,u ll. stopnia onesnazenosti.
Za zmanjianje negativnih vplivov na zrak na najmanjso mogodo mem je potrebno upostevati veliavne prcdpise.
Gradnja se oryanizira in izvaja tako, da se prepredi dodatno onesnazenie zraka, na kar vplivajo izbira delovnih
strojev in transportnih vozil ter vremenske nazmere med gradnjo. Poskrbise za :
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. vlazenie materiala, nezasditenih povriin in prevoznih poti v vetovnem in suhem vremenu;
o prepredevanje raznosa materiala z gradtiSd;
. diSfunje vozil pri voznji z gradbisda na javne prometne ceste;
o protipnaSno za5cito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

Varstvo pred hrupom

Obmoije OPPN sodi v ll. stopnjo varstva pred hrupom. Potrebno je zagotoviti vse ukrepe, da zakonsko
opredeljene vrednosti ne bodo preseZene. Pri posameznih virih prekomemega hrupa .le potrebno nivo hrupa
meriti in po potrebi izvesti protihrupno zasdito in sanacijo.
Pri nadrtovaniu morebitnih klimatskih naprav, ki povzrocajo hrup, naj se upoitevalo ukrepi in standardi varstva
pred hrupom.

Vodni reiim in stanje voda

Obmodie OPPN se nahaja v zavarovanem vodovarstvenem obmocju W0 lll zalog pitne vode na Dravskem polju
(Uredba o vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoia, LimbuSke dobrave in
Dravskega polja (Ur.l. RS, 5t. 2412007, 32fi,2A13 in 79/15), zato le treba pri nadrtovanju dosledno upo6tevati
omejitve in pgoje iz veljavnega predpisa.

Kanalizacijski sistem mora biti v lodeni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode moraio biti obvezno prikfiudene na

iavni kanalizacijski sistem, ki se zakljudi na komunalni distilni napravi. Padavinske odpadne vode se morajo
obvezno odvajati v meteomo kanalizacijo, ki mora biti zgraiena v sklopu komunalnega oprem[anja zemlji$i za
gradnjo.

Odvajanje padavinskih voda ie treba predvideti na tak ndin, da bo v 6im vedji mo2ni meri zmanj5an hipni odtok
padavinskih voda z urbanih povrsin, kar pomeni, da .je potrebno predvideti zadrievanje padavinskih voda pred

iztokom v povrSinske odvodnike (zatnavitev, travne plo5de, zadrievalni bazeni, suhi zadrievalniki,...). Kot izhaja iz
izdelanega geolo5ko{eomehanskega porocila (MBL, Branko Muniec s.p., dt. 1022019, julij 2019), ponikanie
meteomih voda ni moino.
Padavinsko odpadno vod, ki odteka z utdenih, tlakovanih ali drugim materialom prekritih povrsin objektov in
vsebuie usedliive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko oMelatj v ustrczno
dimenzioniranem usedalniku in lovilniku ol.i (SIST EN 858). Da bodo padavinske vode lahko odvedene v smeri
pmti usedalniku in lovilniku olj, morajo biti utrjene, dakovane ali z drugim materialom prekrite pvrSine vodo
nepropustne, zato pa je teba pod povoznim materialom prcdvideti folijo ali kak drug vodo nepropustni material.

0hranjanje narave

Obravnavano obmodje se nahaja v celoti v EkoloSko pomembnem obmodju-Pohode.
Na predmehem obmod.lu OPPN ni evidentiranih naravnih vrednot, varcvanih obmodij ali drugih obmodij,
pomembnih za ohranianie biotske raznovrsbosti. Obmodje neposrednega vpliva predvidene stanovanjske
gradnje sega v varstveno obrnocie Nature 2000-Potnrie.
Na nepozidanih povrsinah nal se ohranja ekslenzivne bawriSke povrsirc kot avtohtono drevesno in grmovno
zarast. Ob vzhodnem robu obmodja na! se vzpostavi gozdni rcb.

Ravnanje z odpadki

Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrsi v skladu z obdinskim odlokom.
Ravnanie z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolodili veljavne zakonodaie, prav tako ravnanje
z morebihimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

Varstvo gozdov

Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 8,50 m od meje gozda, ostali objeKi in ureditve, ki so v nivoju zemlji6da, pa
moraio biti odmaknjeni od meje gozda, ki jo predstavlja rob ureditvenega obmocja OPPN, vsaj 1,0 m.
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lnvestitor oz. lastnik zemljisda mora tudi po izvedbi posega omogoditi gospodarienje z gozdom in dostop do
sosednjih gozdnih zemljiSd pod enakimi pogoji, kot doslej.
KakrSnikoli posegi v gozd izven obmodja predmetnega OPPN niso dovoljeni.
Store ter odveden odkopni material, ki bo nastal pri gradnji, se ne sme odlagati v gozd (prvi odstavek 18.d1. ZG),
ampak le na urejene deponije odpadnega gradbenega materiala oziroma ga je potrebno vkopati v zasip.
Po koncani gradnjije potrebno sanirati morebibre po5kodbe nastale zaradi gradnje na okoliSkem gozdnem drevju
in na gozdnih poteh in zadasnih gradbenih povriinah. Teren ob objektu, je v delu, kjer je gozd, potebno
vzpostaviti v prvotno stanie.
Pri poseku in spravilu lesa se mora upoitevati dolodila Pravilnika o izvajanju sednje, ravnanju s sednimi oslanki,
spravilu in zlaganju gozdnih lesnih sortimentov (Ur.l.RS, 5t. 55/94, 95/04) in Uredbo o varstvu pred po2ari v
naravnem okolju (Ur.l.RS, 5t. 26/93).
Drevje se lahko poseka Sele po pridobitvi ustreznega dovoljenja za gradnjo.

3.5 Re5itve in ukrepi za obrambo ter varctvo pred naravnimi in druglmi nesrciami, vkljudno z yarstvom
pred poiarom

Varstvo pred naravnimi nesredami

Obmodie OPPN se nahaja izven vseh omejitev kot so poplavnost in visoka podtalnica ter erozivnost in plazovitost
terena. V Sir5em obmodju OPN so zadostni obiiajni zaiditni ukrepi pred erozijo.
obnavnavano obmodje spada v Vll. stopnjn potesne nevamosti. Projekfiri pospesek talznasa 0,100 g. Tveganje
nastanka plazov zaradi potrcsa je v tem obmoCju srednie.Za primere razlitia nevamih snovi (olja, goriva) ie
potrebno pripraviti nadrt za hito ukrepanje in voditi evidenco o nevamih snoveh, ki se uporabllajo na gradbiSiu.
Mo2nost razlitja nevamih snovi v 6asu gradnje obiekta se zmanjia na minimalno ob upoStevanju slededega:

o Nadzor tehnidne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije;
. Nadzor nad upombo in skladi6ieniem goriv ter motomih in strojnih olj;
. Nadzor nad navnanjem z odstranjenimi gxadbenimi elementi z obstojedih utrjenih povrsin in

objektov in
o Nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gnadbenih in drugih materialov.

Varstvo pred poiarom

Obmocje OPPN se nahaja podrodju, kjerje poZama ogroienost naravnega okolja srednje velika
Stavbe rnorajo biti projeKirane in gra.jene tako:

- Da je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo ustreznih izvedenih evakuaciiskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogodajo hiter in varen umik,

- Da je ob po2aru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogoden dostop gasilcem,
- Da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstukcijo in so nadrtovane tako, da je onemogodeno Sifenje

poiara po stavbah,
- Da se zagotovi potrcbni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipoZama loditev z

namenom prepreditue Sirjenja poiara na sosednje objekte.
Voda potrebna za gaSenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidranfrim omreijem. Upnavljavec
vodovodnega omrciia zagotavlja zmogliivost hidrantnega omreija z lousekundo vode za gasenje. lntervenciia in
dostava bosta zagotovljeni preko \rseh prornetnih, manipulativnih in intervencijskih poti znohaj obmodja OPPN.
Kinematidni elementi ceshega prikljudka morajo zagotavljati prcvoznost tipidnim vozilom kot tudi komunalnemu
triosnemu vozilu, gasilskemu vozilu id. Tak6nim obremenitvam monl slediti tudi dimenzbniranje nosilne
konstrukciie.

3.6 Etapnost izvedbe prostorske ureditve ter drugi pogoji in zahteve za ia/ajanje podrobnega nadrta
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OPPN se lahko izva.ia v ved etapah, ki so dasovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti zakljudena
funkcionalna celota vkljuino s prometno, komunalno in energetsko infnstruktumo ureditvijo in prikljudki ter
zunanjimi ureditvami. Pred gradnjo objektov se izvede raziiritev dovozne poti na skupno Sirino 5m.

3.7 Dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehniinih reiitev

Pri uresnidiM OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehnidnih resitev, dolodenih s tem odlokom, 6e se
pri nadaljnjem podrobnejiem proudevanju promelnih, energetskih, tehnoloskih, geoloskih, hidrolo$kih, okoljskih,
geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehnidne rcSitve, ki so primemej$e z oblikovalskega, prometno
tehnidnega ali okoljevarstvenega vidika, s eimer pa se ne sme poslabiati prostorske in okoliske razrnere.
Odstopanja od funkcionalnih, tehnienih reiitev iz prejinjega odstavka, ne smejo biti v nasprotju z lavnimi interesi,
z niimi moralo soglaiati organi in organizacije, v delovno podrodje katerih spadajo ta odstopanja.
V projeKih za pridobitev gradbenega dovol.jenja se we lokacije objektov in naprav natandno doloii. Dopustna so
odstopanja od podaU<ov, prikazanih v ka(ograhkih prilogah, ki so posledica natandnejSe stopnje obdelave
podatkov. Vedja odstopanja so dopustna skldno z dolodbami predmetnega odloka.

Odstopanja pri nadrtovanju objehov

Dopustno odstopanie od torisnih gabaritov predvidenih stavb je opisano v 7. ilenu odloka.
Maksimalna pozidava gmdbene parcele, skupaj z nezahtevnimi in enostavnimi obieKi, ne sme presedi 50
odstotkov velikosti pmamezne parcele,

Preseganje viiinskih gabaritov stavb ie moZno le za postavitev strojne opreme (klime, prezraievalni sistemi,
dimniki, sondni kolektorji, ..). Dovol.lenja je izgradnja stavb niijih vi$inskih gabaritov.

Dopustna je sprememba obslojeie parcelacije v skladu s predvidenimi ureditvami, kar se opredeli v projekhi
dokumentaciji.

Odstopanja pri nadrtovanju energebke, telekomunikacijske ln komunalne ureditve

Dopustna so odstopanja od reSitev opredel,jenih v predmetnem OPPN (trase posameznih vodov, mesta, nadin
prikliucevania ipd.). Natandne re5itve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upo5tevanju usmeritev tega
OPPN, upoStevanje veljavne zakonodaje, predpisanih odmikov med posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe
lege in trase posameznih rrodov so dopushe tudi v primeru teZav pri pridobivanju zemljisd s soglasjem
upravljarca.

Obrazloiitev skladnosti OPPN z Obdinskim prostorsklm nadrtom obdine RadeFram in Prctorskim
redom SloveniJe

OPPN je skladen s hierarhEno vi5.iimi prostorskimi nadrti in sicer s Prostorskim redom Slovenije ter Obdinskim
prostorskim redom OMine Rade-Fram.
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OKVIRNI ROKI PRIPRAVO OPPN

Postopek za 0PPN je doloden v Zakonu urejanju prostora (ZureP-2 (Ur,l. RS,5t.61/17)inspreietem Sklepu
o zadetku priprave obdinskega podrobnega prostorskega nadrta za stanovanjsko gradnjo v Morju (EUP lrit-2) v
obdini Rade -Fram (MUV, 5t. 16/2019).
Roki se lahko zaradi repredvidljivih zahtev in pogojev akterjev v postopku fudi sprcmen|o.

OBRAZLOzTEV AKTM{OSTI V POSTOPKU OPPN

Postopek priprave Obdinskega podrobnega prostorskega nadrta za stanovanisko gradnjo v Morju (EUp M-2) v
Obdini RaieFram (v nadal.lnjem besedilu: OPPN) se je zadel po Zakonu o urejanju prostora (Uradni list RS, $t.
61/2017, v nadaljnjem besedilu ZUreP-2) in Sklepu
o zadeu<u priprave obdinskega podrobn€ga prostorskega nadrta za stanovanjsko gradnjo v lr,torju (EUP M-2) v
obdini Rade -Fram (MUV, 5t. 16/20'19) in se v zbirki prostorskih aktov vodi pod lD 1375.

lzdelana so bila izhodisda za nadrtovanje OPPN. Le ta so od 21.1 1.2018 dostopna na spletnem streiniku obdine
RadeFram, in sicer na naslovu: http://www.racefram.si. Na podlagi pooblastila obdine, je nadrtovalec OPPN
nosilce urejanja prcstora (v nadal.jevanju NUP) dne 02.10.2019 zaprcsil za izdajo smemic. Soiasno so bili
pozvani tudi dolodeni nosilci urejanja prostora, da na podlagi 110. dlena ZlJreP-2 izd$o mnenja o verjetnosti
pomembneiSih vplivov OPPN na okolje. Na osnovi teh mnenj le bilo Ministrstvo za okolje in prostor, Sektor za
celovito presojo vplivov na okolje (v nadaljevanju MOP-CPVO) zaproSeno za izdajo odlodbe iz alije potreben tudi
postopek Celovite presoje vplivov na okolje (v nadaljevanju CPVo) in s tem izdelava okoljskega porodila (v

nadaljevanju OP). Z odlodbo Ministrstva za okolje in proslor, 5t. 35409-310/2019/9, z dne 27.02.2020 1e bilo
odlodeno, da se v postopku priprave in spreiema oPPN za stanovanjsko gradnio v liloriu (EUP tr/l.2), celovite
presoje vplivov na okolje ni treba izvesti. Prav tako ni bilo potrebno izvesti presoje spre.jemljivosti izvedbe plana v
naravo na varovana obmodja.

V mesecu maju 2020 je bil izdelan osnutek OPPN, na osnovi katerega so bili nosilci urejanja prostora pozvani k
podaji 1. mrrcnj. Pridobljena so bila vsa 1. mnenja k osnu*u OPPN, s 6imer je izpolnjen pgoj za nadaljnjo fazo,
ki predstavlja izdelavo dopolnjenega osnuta odloka ter izvedbo javne razgmifue in javne obravnave
dopolnjenega osnutka odloka. Postopek iaredbe lavne razgmitve in javne obravnave je izvedel in vodil
pripravljalec prostorskega akta, t.j. Obdina Rade-Fram.

Javno se je razgmil dopolnjen osnutek odloka v dasu od 14.10. do 13.11.2020 javno razgmjeno v prostorih

Obdine RaCeFram, v dasu uradnih ur, ter objavljeno na svetovnem spletu-uxadni splehi strani obdine Rade.
Fram. V dasu javne razgmitve so lahko na razgmjen dopolnjen osnutek OPPN podale svoje pdpombe in predloge

vse pravne in fizidne osebe, organizacije in skupnosti, ki imajo ustrezen interes. Pripombe in predloge so lahko
podali kot zapis v kniigo pripomb in predlogo, ki se je nahaja na mestu javne razgmitue, ali pisno na naslov

Obdine Rad+Fram oziroma na uradni elektronski naslov offiine ter usho na zapisnik v okviru javne obravnave. V

dasu javrc razgmitve je trila predvidena javna obravnava, dne 4.11.2020.
Zaradi vladnih ukrepov proti Sirienju SARS CoV-2, le bila nato javna razgmitev doplnjenega osnutka OPPN za
obmodje EUP M-2 podalj5ana do 20.'11.2020, javna obravnava pa je bila prestavljena na dne 18.11.2020.

V dasu javne razgmitve ni bilo prejetih pripomb in predlogov zainteresirane javnosti, prav tako se nihde ni prijavil

za udelezbo na iavni obravnavi.

V mesecu decembru 2020 ie bil izdelan predlog OPPN, na osnovi katerega bodo nosilci urejanja prostora pozvani
k podaji 2. mnenia k OPPN.

V Slovenski Bistrici ,8.12.2020 Mojca Kra5evac, udia, ZAPS 0467-A

Obrazloiitev postopka OPPN



Na podlagi 119. dlena in v povezavi z 268. dlenom in drugo alinejo futrte todke 289. dlena Zakona o urejaniu
prostora (Unadni list RS,5t.61/17) in 15. dlena Statuta Obdine RadeFram (Ur.l.RS, 5t. 2711'1, 5/15) je Obdinski
svet obdine RaCeFEm na svo,i ...redni seji dne .... sprejel

ODLOK
O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAERTU ZA STANOVANJSKO GRADNJO V MORJU (EUP

M-2)V oBerNt RACE-FRAM

(DOPOLNJEN OSNUTEK)

I. UVODNE DOLOEBE

(1) S tem odlokom se skladno z odlokom o obdinskem prostorskem nadrtu obdine Rade-Fnam (MUV, 51. fin0fi ,

ppr.?1.117, popr. '14l18)sprejme 'Obdinski podmbni prcstorski nadrt za stanovanisko gradnio v l\,lorju (EUP M-2)
v obdini RadeFram', v nadaljevanju: OPPN.
(2) OPPN je izdelal lBlS d.o.o., Trg Alfonza Sarha 1, 2310 Slovenska Bistrica, pod Stevilko naloge 10/2019-
OPPN.

(3) Za OPPN, skladno z Odloibo Mlnistmtva za okofe in prostor, DircKoxata za okolie 5t. 35409-3'10/20198, z
dne 26.2.2020, celovite presoje vplivov na okolje in presoje sprejemljivosti izvedbe planov v naravo na varcvana
obmodja za plan ni potrebno izvesti.

2. dlen
(trebina odloka)

(1) Ta odlok doloia opis prostorske ureditve, ki se naCrtuje z OPN, obmodje OPPN, umestitev nadrtovane
ureditve v pmstor, zasnovo projekhih reiitev in pogojev glede prikljuievanja objektov na gospodarsko iavno
infrastrukturo in grajeno javno dobro, re5itve in ukrepe za celostno ohranianje kuftume dediSCine, reiitve in
ukepe za varovanje okolja, nanavnih virov in ohnanianja narave, re.iitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred

naravnimi in drugimi nesre6ami, vkljudno z varstvom pred poiarom, etapnost izvedbe prostoBke ureditve,
velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehnidnih resitev ter usmeritve za doloiitev meril in
pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN.
(2) Sestavni del OPPN so poleg tega odloka tudi kartografski del in priloge.

II. OPIS PROSTORSKE UREDIWE, KI SE NACRTUJE Z OPPN

3. ilen
(nadrtovane prostorske ureditve)

(1) Z OPPN se nadrtujeio uredilve povezane z gradni: enostanovanjskih stavb na lastni parcelah, s predvidenim
novim dovozom do parcel in z vso potrebno komunalno in energebko infrastrukturo.
(2) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske lavne
infrastrukture.

4. dlen
(obmodje OPPN)

f . ilen
(sploino)

III. OBMO.JE OPPN



(1) Obmocje OPPN obsega parcele, na katerih se iaedeio @ni ob.iekti, prometre, enepebke, komunalne in
druge ureditve, spremljajodi objekti, kijih zahteva gradnja novih stanovanjskih stavb v obmocju EUP M-2.
(2) Obmocje OPPN je doloceno s tehnidnimi elementi, ki omogoda.io prenos novih mej parcel v naravo in so
priloiene prikazu obmodja OPPN z nadrtom parcelaciie.
(3) Obrnodje OPPN nadrtovane prostorske ureditve skladno z geodetskim nadrtom obsega del parcele Stevilka
64370 v katastrski obdini 721 Morje.
(4) Velikct obmodja OPPN je cca. 0,55 ha.
(5) Ureditve izven obmodja OPPN obsegajo naslednje parcelne Stevilke k.o. 721 lvtorle:

- fekalna kanalizacfia: ?A3tl 0, 1023113
- meteoma kanalizacila: 643170
- N.N. elektro vod: 643/70, 691, 635/2, 102314, 643128 643127
- vodovod: 67 514, 102312
- TKO vod: 1023/13

IV. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. dlen
(umestitev nadrtovane ureditve v plostor, opis prostorskih ureditev)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v naselju Morje, zahodno od regionalne ceste -Morska cesta, v smeri proti Pohorju.
(2) V obmociu OPPN so predvidene enostanovanjske stavbe. Dostop do obmodja je iz kriii5da Sfme ulice in poti

Ir/ed vinogradi.

6. dlen
(pogoji in usmeritve glede vrste dopustnih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objeKov)

(1) Obmocje je opredeljeno kot stavbno zemlji$ie v enoti urejanja prostora M-2 (EUP).
Namenska raba: SS - obmoija stanovanj s spremfiajodimi dejavnostmi.
Dopustne dejavnosti: bivanje, trgovske, gostinske, storitvene, pslovne dejavnosti.

(2) Vrste dopushih gradenj oziroma drugih del, ki se dopuSiajo:
- vzdrievalna dela na objeKih in napravah,
- prizidava objektov in napiav s ciljem funkcionalne dopolnitve in povedarja zmogljivosti

obstoiecih objektov in naprav,
- odstranitev objektov, delna odstanitev objektov,
- rekonstrukcija objeKov,
- novogradnja,
- gradnja objektov in naprav za pofebe komunale, eneqetike, promeh in zvez,
- urejanle in vzdrievanje odprtih povr6in, zelenic, prometric,
- sprememba dejavnosti v okviru dopustnih dejavnooti,
- postavitev nezahtevnih in enostavnih obieKov.

(3) Vrste dopushih objektov, ki se dopu5iajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru dolodil tega
odloka:
e Stanovaniske stavbe:

- enostanovanjske stavbe
o Nestanovaniske stavbe in drugi gradbeno inZenirski objekti:

- nezahtevni in enostavni objekti v okviru dolodil 8. dlena tega odloka
. Opomi zidovi
. Objekti transporhe inft'astrukture,
o Cevovodi, komunikacijska omreija in elektoenergebki vodi.

7. dlen
(pogoji za urbanistidno in arhitektumo oblikovanje objektov)



(1) Predvidena je gradnja sedmih (7) enostanovanjskih stavb in dovozne ceste do posameznih parcel z novimi
stavbami ter doslopa do gozdnih povniin.

(2) ViSina stavb je lahko maksimalno (K)+P+M. Stavbe imaio ob dostopni strani predvideno parkiranje, ki se lahko
uredi tudi v garaii ali pod nadstre5nico. Le-te se lahko postavijo samostojno ali pa kot podaljiek stanovanjske
stavbe.
(3) Klet objehov je v celoti ali delno vkopana tako, da je na niiiem delu parcele kota kleti na terenu, na vi5jem
delu parcele pa je klet po vi5ini najmanj 800/0 vkopana. Kota pritlEja je najved 60 cm nad koto tercna.
(4)Strehe so dvokapne, z naklonom nad 30', dopuslna je kombinacija z drugimi oblikami strch s tem, da ie
dvokapna prevladujoia. Na strehi je dovoliena izvedba dopov, ftcad in strcSnih oken. Dopustna ie namestitev
sondnih zbiralnikov in sondnih celic, poloienih na streho, pri iemer ne sncjo presegati viSine slemena. Stre5na
kritina naj bo od opednih do temnejiih odtenkov.
Na nadstreinicah in ganaiah je streha ravna (lahko pohodna) ali v poda[6ku stre5ine stanovanjske stavbe.
(5) V kartografski prilogi so zarisani torisi stavb in obmodje pozidave. Zarisani tlorisi stavb (velikost, oblika) so
naeelni in se lahko spreminjajo v okviru prikazanega obmodja pozirlave, ki ga ne smejo presegali. Maksimalna
pozidanost gradbene parcele (skupajz nadstresnicami, garaiami in enostavnimiter nezahtevnimi objekti) ne snre
presegati 507o. Smeri in lokacije dostopov in dovozov so prikazani nadelno, natandno se dolodijo v projekhi
dokumentaciji. Temu se prilagodijo lokacije nadstre$nic ali gara2.
(6) Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 8,5 m od meje gozda (oznadeno v kartografskem delu), ostali objekti in

ureditve, ki so v nivoju zemlii5da, pa morajo biti odmaknieni od meje gozda, ki io predstavlja mb ureditvenega
obmocja OPPN, vsaj 1 m. Kakrinikoli posegi v gozd izven obmodla OPPN niso dovotjeni.
(7) Pri fasadah je zaielena poenotena uporaba materialov v barvni lestvici svetlih pastelnih tonov zemeljskih
barv. Vsil.jive, izstopa.jode in kridede barve niso dovoljene.
(8) Pri oblikovanju stavb p potebno upottevati 5e naslednje:

- stavbe so lahko gnalene klasidno ali monta2no;
- zasnova stavb rnora upostevati veljavne standarde za toplotno zasiito, priporoda se gnadnja

nizkoenergebkih stavb;
- za vse objekte se tip pozidave poenoti na sodobno oblikovano objekte, zasnovane kot podolgovati
kubusi.

(9) Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru predvidenih zemljiikih parcel.

8. dlen
(pgoji in usmeritve za gradnlr nezahtevnih in enostavnih objekov)

(1) Gradnja nezahtevnih in enostavnih obiektov se lahko izvaja skladno z veljavnimi predpisi.
(2) Nezahtevni in enostavni objekti naj bodo od parcelne meje s sosednjo zemlji5ko parcelo odmaknjeni
minimalno 1,0 m (razen ograje in podpomi zidovi) ali bliZje s soglas.jem lastnika sosednje parcele. Ograje in
podpomi zitiovi se lahko izvedejo do parcelne meje, na parcelno mejo so lahko postavfleni le s soglasjem latnika
zemljiske parcele, na katero mejijo.
(3) Odmiki dvori5dnih ograj in opomih zidov od meje dovoznih poli so min. 0,5 m, odmiki drugih nezahtevnih in
enostavnih objektov min. 1,0 m od meje zemlji6ta po katedh potekajo dovozne poti.
(4) Nezahtevni objeKi in enostavni objekti morajo biti postavlieni v podreienem poloiaju glede na glamo stavbo
na gradbeni parceli in oblikovani skladno z glavnim objektom. Dovoljena visina je samo pritlidje. Strehe pomoinih
objektov so praviloma ravne minimalnega naklona tako, da je omogodeno odvodnjavanje ali enake kot na
osnovni stavbi, de se s tem dose2e skladnost pozidave na gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in niZjega naklona
(enokapna, polkrozna, ravna) se lahko uredijo v primeru stekleniakov, zimskih vrtov, ali & je zaradi
funkcionalnosti osnovnega objekta na parceli taka streha bolj primema. Stresna kritina nad nadstreskih je lahko
ludi brezbarvna, prosojna.

(5) Postavitve ograi v kriii5dih in hiSnih prikljudkih ne sme segati v obmocje preglednega trikohika ali segati v
obmodje javnih prometnih in zelenih povr5in.
(6) V obmodju gozdrrga roba je dovoljena postavitev nezahtevnih in enostavnih ob.iektov ter ureditve, ki so v
nivoju zemlji5da. Odmiki od meje gozda , kijo predstavlia rob ureditvenega obmodja OPPN, ie minimalno 1,0 m.
Kakninikoli posegi v gozd izven obmodja OPPN niso dovoljeni.



v. zASNovA pRoJEKTNtH RESTTEV rN pocoJEV GLEDE pRtKLJUcevRuu oBJEKTov NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

9. dlen
(sploSno)

(1) Za stanovanjske stavbe js treba zagotoviti oskrbo s pitno vodo, oskrbo z elektridno energijo, odvajanje
odpadnih in meteomih voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste.
(2) Predvideno pozidavo je moZno vezati na obstojede infrastruktumo omreije. Podatki o obstojedi infrastrukturi
so pridobljeni od posameznih upravljalcev.
(3) Pred pritut<om nadaljnjih aktivnosti ie potrebno pridobiti todrre podafl<e o legi obstojedih komunalnih vodov.
Vse tehnidne re5itve prilagoditi zahtevam upravliavca, upo6tevati predpise, tehnidne standarde ter upoitevati
etapnost iaedbe.
(4) Predmehi OPPN poda.ia samo konceptualne reSitve ob upo5tevanju smemic posameznih upravljalcev.
Podrobnej5e re5itve se opredelijo v projekni dokumentaciji ob upo5tevanju smemic in mnenj in pogojev
upravljavcev.
(5) Celotna komunalna oprema je strosek investitoria oziroma lastnika zemljisda. Novo nastala parcela, ki
predstavlia razsiritev ceste, se brezpladno prenese v javno dobro.

10. dlen
(prometno omreije, mirujodi promet)

(1) Prometno se predvidena pozidava iz obstojede makadamske dovozne ceste (parc. 5t. '1023/3 k.o. 721 Morje)
naveze na obstojede prometno omre:ie (Morska cesta, JP 841821 - Stma ulica).
(2) Obstopda makadamska dovozna cesta (parc.5t. 1023/3 k.0.721 tvtorje) se znotraj obmodja OPPN raz5iri na
5,0 m. Prikljudni radi.ji na uvozu na makadamsko cesto (i/ed vinogradi) in raz5iritev radijev zno@ OPPN moraio
zagotavljati dostop troosnega vozila (komunala, intervenciia, dostava). Na prikljueku dovozne poti na obstojedo
lokalno cesto je potrebno zagotoviti preglednost.

(3) Predvidena dovozna pot znotraj obmodja OPPN se predvidi v profilu 5,0 m, kjer mora biti protipraSno urejeno
vozisie min. 3,5 m. Zagotavlja se preglednost pri hiSnih prikl.iudkih (izvozi) na cestno omre4e znotraj obmodja
OPPN, ter ustrezno vertikalno in horizonlalno promeEn signalizaciir.
(4) Celovito se uredi odvodnjavanie s cestiiaa.
(5) Parkiranje ie prcdvideno na lashih parcelah: 2 Plvl/shnovanisko enoto. Zunanje parkime in manipulativne
povrSine se izvedejo vodotesno.
(6) Vse povozne in pohodne povr5ine, parkime ter manipulativne povrSine morajo biti izvedene v proti-pra3ni

izvedbi, z ustezno reienim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za prevoz s tovomimi vozili.
(7) Kinematidni elementi v kriZiidih in prikljuckih morajo zagotaMjati prevoznost intervenciiskih, dostavnih in

komunalnih vozil.

11. dlen
(vodovodno omreiie)

(1) Predvidena pozidava se naveie na obstojede vodovodno omre2je PEHD DN50, ki poteka po obstojedi .iavni
poti zahodno od obmodja OPPN (po zahodnem mbu trase obstojedega makadamskega vozisda).
(2) Za vodooskrbo objeKov se v dovozni cesti izvede sekundami vodovodni cevovod DN50, ki se z zasunom
naveie na obstojeii vodovod. Do termo vodomemega laSka se iaredejo hi5ni prikljudki cevi DN25 za vsak objekt
posebej. Termo jaiki se locirajo na zemljisdu postavitve objekh eim bliZle parcelni meji s cestisdem, na
dostopnem mestu izven objekta.

12. dlen
(kanalizacijsko omre2ie)

(1) V obmodlu OPPN ni obstolec€ga kanalizacijskega omreZia. Prcdvideni objekti se lahko naveiejo na obstojede
omrezje, ki poteka po Strmi ulici.



(2) Predvidi se loden sistem meteome in fekalne kanalizacije, Za odvod fekalnih vod se zgradi gravitacijski kanal
PVC UK 200 SN8 na iugovzhodnem robu obmodia. Posamezni obiekti se na predviden kanal prikljudijo preko
hi5nih prikljudkov. Kanal se prikljudi na revizijskiia6ek obstoiede kanalizacije v Strmi ulici.
(3) Meteome vode iz streSin se prikljudijo na predvideno meteomo kanalizacijo. Zajete stre5ne - meteome vode z
objektovje primamo pripomdljivo shranjevati v primemih (vkopanih) hiinih rczervoarji - zbiralnikih in jih uponabljati
za zaliuaile na vrtu, eventualno pa tudi kot sanitame vode. Viske meteomih vod, kijih ne bo mogode shmniti za
kasnejSo upotabo, bo glede na sestavo tal in konfiguracijo terena priporodljivo oziroma potrebno kontrolirano (v
vodotesni kanalizaciji ali odvodnih jarkih) odvajati v vznoine dele poboija - dim bliZe strugi naravnega odvodnika
v bliinjignapi.
(4) ttileteome vode iz utienih povrSin in dovozne ceste, ki so predhodno predi5dene (lovilci olj) se zbirajo v
meteomi kanalizaciji, ki potekajo iz posameznih parcel preko posameznih zeml.ii56 na vzhodni stanido izpusta v
obstoied potok. Pred izpustom v vodotok se na podlagi hidravlidnega iznaduna predvidi zadr2evalni objekt za
prepredevanje hipnega odtoka v vodolok. lzpust v vodotok se izvede z izpustno glavo v skladu s pogoji
upravljavca. Na mestu izpusta se vodotok in breiina ustreznoutdi.
(5) Natandna lega kanalizacije In izpusta v vodotok se doloCi v projektni dokumentaciji v skladu s pogoji
upravl.lavcev in na podlagi pridobitve soglasii lastnikov zemljisd.

'13. dlen
(elektroenergetsko omreZje)

(1) Na obmoeju pmdvidene gnadnje ni obstojedih elektoenergetskih naprav.
(2) Za napajanje objeKov se zgradi nov NN kabelski izvod iz obstojede bansformatoske postaje TP 20/0,4 kV
[4orje 5 Nikl (t-681)do nove prcstosble6e nazdelilne omare (PRO), zgradijo se novi NN kabelski prikljudki iz nove
PRO do novih pmstostojedih prikljudno merilnih omaric (PMO) odjemalcev. Lokacija omaric se dolodi v proiektni
dokumentaciji v soglaslu z upnavljavci. NN prikljudno merilne omarice se locira izven parcelne meje dovozne poti
(cestiSde), na zemlji5dih s predvideno gradnjo objektov.
(3) Za vse psege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacii:. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji in
sodelovanjem upravljarrca.

14. ilen
0avna razsvetl.lava)

(1) Na celotnem obmocju OPPN se predvidi omreAe javre razsvefljave z vardnimi LED sijalkami. Uporabljajo se
svetilke skladno z veljavno zakonodajo glede sveflobnega onesnaienja. laedba srretilk mora omogodati, da lete
ponodi svetijo z manj6o mo6jo, oziroma v kolikor iz vamostnih razlogov ni nujno potrebna, naj se v drugem delu
nodi izklopi.
(2) Zl vse posege je potrebno izdelati ustrezno dokumentacijo. Vsa dela se izvajalo v skladu s pogoji upravljavca.

15. 6len
(telekomunikacijsko omreZje in omreZje kabelske W)

(1) Na Sir5em obmodju OPPN se nahaja obstolede TJ in KTV omreiie, ki omogoia prikliuditev. Prikljudna todka
za predvideno pozidavo je v KJ, ki se nahaja v kriii5du Strme ulice in obstojece makadamske poti (Med
vinogradi).
(2) Za potrebe navezave s v dovozni cesti izvede ustrezna kabelska kanalizacija DN50 ter ustrezni iaiki, lo,t,eni
za potrebe TK in KTV omreila. V kanalizacuo se vstaviio ustrezni kablovodi.
(3) Za prikljudevanje objektov se izvede ustrezen prikliudek skladno s pogoii posameznega upravliavca.

16. dlen
(ogrevanje in hlajenje)

('l) Ogrevanje in hlajenje objektov bo urejeno individualno.
(2) Dopustna je uporaba neobnovljivega vira energije-plina in ekstra lahkega kurilnega olja.



(3) Priporocena je uporaba obnovliivih virov-biomase in toplotnih drpalk (zak ali zemlja) ter trajnih vimv energije -
sondne (solami sistemi, kolektorji in sondne celice) in zemeljske (geosonde) energije.
(4) V primeru ogrevanja s toplotno drpalko tipa vodavoda in tipa zemlja-voda (geosonda), je potrebno pridobiti
ustrezna dovoljenja oziroma soglasia Dirckcije RS za vode.

17. dlen
(posegi in urcditve iaen obmocja oPPN, ki so pohebni za izvedbo gospodaBke iavne infrastrukture )

(1) lzven ureditvenega obmodja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji nosilcev urejania
proslora potrebni za izvedbo prik[uievanja predvidene pozidave na gospodarsko javno infrastrukturo
(2) Skladno s pogoji le potrebna izvedba rekonstrukcija obstojece makadamske dovozne poti in prikljudka na
obstojedo prometno omreZle.
(3) lzven obmodja OPPN se v sklopu priprave OPPN predvidi fekalna kanalizacija, meteoma kanalizacija, NN
elektro omreije, TKO in KTV omreije.

U. RESIWE IN UKREPIZA cELoSTNo oHRANJANJE KULTURNE DEDISEINE

18. ilen
(kultuma dedi5dina)

(1) Na obmocju OPPN ni enot nepremidne kultume dedi5dine.
(2) Splosna zakonska dolodila glede varstva artreoloikih oshlin:

o v kolikor predhodne arheoloike raziskave niso opravljene pred zadetkom izvedbe zemeljskih del, je

zaradi varstva arheolo6kih ostalin potebno Zavodu za vastvo kultume dedi5iine Slovenije skladno s
predpisi s podrciia vaBtva kuttume dedi5dine omogoditi dostop do zemljiSi, kjer se bodo izvajala
zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi;

r ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujod splosni varstveni rezim, ki najditelja/lastnika
zemljisda/investitorja/odgovomega vodjo del ob odkritju dediSdine zavezuie , da najdbo zavaruje
nepoSkodovano na mestu odkritia in o nailbi takoj obvesti pristoino enoto Zavoda za varswo kultume
dediSdine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolodili afteoloske stroke.

UI. RESTVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOUA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA NARAVE

19. ilen
(varstvo pred onesnaZenjem zraka)

('l) Skladno s podzakonskim aktom o doloditvi obmodij in stopnji onesnaZenosti zaradi Zveplovega dioksida,
duSikovih oksitlov, delcev svinca, benzena, ogliikovega monoksida in ozona v zunanjem zraku, se obmodje
OPPN nahala v obmod,u ll. stopnja onesnaienosti.
(2) Za zmani5anje negativnih vplivov na zrak na najmanjfu mogodo mero je potrebno upo6tevati veljavne
predpise.

(3) Gradnia se organizira in izvaja tako, da se prcpredi dodatno onesnaZenje zraka, na kar vplivajo izbira
delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnlo. Poskrbi se za :

o vlaZenje materiala, nezasditenih povrsin in prcvoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;
. prepredevanje raznosa materiala z gradbiSd;

o disdenje vozil pri voZnji z gradbi$da na javne promehe ceste;
. protiprasno zasdito vseh gradbenih in iavnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

20. dlen
(varst\o pred hrupom)

(1) obmodje oPPN sodi v ll. stopnio varstva pred hrupom. Potrebno ie zagotoviti vse ukrepe, da zakonsko

opredel.jene vrednosti ne bodo preseZene. Pri posameznih virih prekomemega hrupa ie potrebno nivo hrupa
meriti in po potrebi izvesti protihrupno zasdito in sanacijo.



(2) Pri nadrtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzrocajo hrup, na, se upostevajo ukrepi in standardi varstva
pred hrupom.

21. dlen
(vodni eiim in stanje voda)

(1) Obmodie OPPN se nahaja v zavarovanem vodovarstvenem obmodju WO lll zalog pitne vode na Dravskem
polju, zato je treba pri nadrtovanju dosledno upo5tevati omelitve in pogoje iz veliavnega predpisa.
(2) lzenalizaci.iski sistem mora biti v lodeni izvedbi. Vse komunalne odpadne vode moralo biti obvezno prikljudene
na javni kanalizaciiski sistem, ki se zakljudi na komunalni distilni napravi. Padavinske odpadne vode se morajo
obvezno odvaiati v meteomo kanalizacijo, ki mora biti zgrajena v sklopu komunalnega oprcmljanja zemljiSi za
gradnjo.
p) Odvajanje padavinskih voda je treba predvideti na tak nadin, da bo v dim vecji morni meri zmanjSan hipni
odtok padavinskih voda z urbanih povn6in, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrievanje padavinskih voda
pred iztokom v povrsinske odvodnike (zatravitev, travne plosde, zadrZevalni bazeni, suhi zadr2evalniki,...). V
skladu z izdelanim geoloskoaeomehanskim porodilom (MBL, Branko Muriec s.p., st. '1022019, julij 2oi9),
ponikanje meleomih \roda ni moino.
(4) Padavinsko odpadno vod, ki odteka z utrjenih, takovanih ali drugim materialom prekritih povrsin objektov in
vsebuje usedliive snovi, je treba v skladu z veljavno zakonodajo zajeti in mehansko obdehti v ustrezno
dimenzioniranem usedalniku in lovilniku oli (SIST EN 858). Da bodo padavinske vode lahko odvedene v s,neri
pmti usedalniku in lovilniku olj, morajo biti utiene, tlakovane ali z drugim malerialom prekrite povr6ine vodo
n_e opustne, zato pa je heba pod povoznim materialom predvideti folijo ali kak drug vodo nepropustni material.
(5) V primeru ogrevanja s toplotno drpalko tipa voda-voda in tipa zemlja-voda (geosonda) je potuebno pridobiti
ustrezna dovoljenja ozimma soglasja, kijih izda Direkcija RS za vode.
(6) lnvestitor sije dol2an po konfunem proiektiranju in ped grdnjo objektov na obravnavanem obmotju pddobiti
mnenja na projektne reiitve, ki ga izda Direkcua RS za vode.

22.lhn
(ohnanjanje narave)

(1) Obravnavano obmodje se nahaja v celotiv Ekolo5ko pomembnem obmodju-pohorje.
(2) Na prcdmetnem obmocju 0PPN ni evidentiranih naravnih uednot, varovanih obmodij ali drugih obnrodij,
pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosli. Obmodje neposrednega vpliva prcdvidene Jtanovanptl
gradnje sega v vanstveno obmodje Nature 2000-Pohorie.
(3) Na nepozidanih povriinah naj se ohranja ekstemivne travniSke povniine kot a(ohtono drevesno in grmovno
zarast. Ob \zhodnem rcbu obmodja naj se \zpostavi gozdni rob.

23. dlen
(ravnanje z odpadki)

(1) Ravnanje s komunalnimi odpadki se wSi v skladu z obdinskim odlokom.
(2) Ravnanje z gradbenimi in kosovnimi odpadki mora biti v skladu z dolodili veljavne zakonodaje, prav tako
ravnanje z morebitnimi industrijskimi in posebnimi odpadki.

24.6len
(varovanje gozda)

('1) Stavbe morajo bitj odmaknjene vsaj 8,50 m od meje gozda, ostaliob,ekti in ureditve, ki so v nivoju zemljiSia,
o-a moralo biti odmaknieni od meje gozda, ki F prcdstavlja rob ureditvenega obmodja OppN, vsaj 1,0 m.
(2) lnvestitor oz, lastnik zemlii5da mora tudi po 2vedbi posega omogodil gospodirienje z gozd'om in dosbp do
sosednjih gozdnih zemljisd pod enakimi pogoji, kot dostej.
(3) Kakdnikoli posegi v gozd izven obmodja predmefrega OppN niso dovoljeni.
(4).Store ter odveden odkopni material, ki bo nastal pri gradnji, se ne sme odlagati v gozd (prvi odstavek 18.d1.
ZG), ampak le na urejene deponije odpadnega gradbenega materiala oziroma gile potrebno vfopati v zasip.



(5) Po kon6ani gradnji je potrcbno sanirati morebitne poikodbe nastale zaradi gradnje na okoli5kem gozdnem

drevju in na gozdnih poteh in zaiasnih gradbenih povr$inah. Teren ob objektu, le v delu, kjer je gozd, ptrebno
v"zpostaviti v prvotno stanje,
(6) Pri poseku in spravilu lesa se mora upo5tevati dolodila Pravilnika o izvajanju sednje, ravnanju s se6nimi

ostanki, spravilu in zlaganju gozdnih lesnih sortimentov (Ur.l.RS,5t. 55/94,95/04) in Uredbo o varslvu pred poZari

v naravnem okolju (Ur.l.RS, 5t. 26193).

(7) Drevje se lahko poseka Sele po pridobitvi ustreznega dorroljenja za gradnjo.

(8) Drevje za kditev oznadi in posek evllentira krajevno pristojen delavec Zavoda za gozdove Slovenije.

VIII. RESIIVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESREEAMI,
VKLJUENO Z VARSTVOM PRED POZAROM

25.6len
(varstvo prcd naravnimi in drugimi nesredami)

(1) V skladu z izdelanim geolo5kegeomehanskim porodilom ((MBL, Bnanko Mur5ecs.p., 5t. 1022019, lulij
2019), obravnavano obmodle ni plazovito in ob primemih protieroljskih ukrepih ni erozijsko ogro2eno.

Prav tako niso prisotne plitve podzemne vode.
(2) Pri gradnii objektov je potrebno upoitevati pogoje temeljenja opredeljene v geolo5ko{eomehanskem

Pomdilu.
(3) Obravnavano obmodje spada v Vll. stopnio potesne nevamosti. Proiekhi pospeiek tal znaia 0,100 g.

Tveganje nastanka plazov zaradi potesaje v tem obmodju srednie.
(4) Za primere razlitja nevamih snovi (olja, goriva) ie potrebno pripraviti nadrt za hitro ukrepanje in voditi

eviderro o nevamih snoveh, ki se uporablja.io na gradbiSiu. ttlo2nost razlitja nevamih snovi v dasu

gradnje objekta se zmanj5a na minimalm ob upoitevanju sledeeega:
. Nadzor tehnidne usposobljenmti vozil in gradbene mehanizacije;

. Nadzor nad uponabo in skladiSdenjem goriv ter motomih in stoinih oli;

o Nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstoiedih ufienih povr5in in

objektov in

o Nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaio in ostanki gradbenih in drugih materialov.

26. ilen
(varstvo pred pozarcm)

(1) Obmodje OPPN se nahaja na podrodju, kjer je poiama ogmZenost naravnega okolja srednje velika.
(2) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:

- Da je ob po2aru na voljo zadostno Stevilo ustreznih izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na

ustreznih lokacijah, ki omogodalo hiter in varen umik,

- Da je ob poiaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gaienle in ie omogoden dostop gasilcem,

- Da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nadrtovane tako, da je onemogo{eno Sirienje

pozara po stavbah,
- Da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna prctipozama loditev z

namenom prcpreditve Sirienja pozara na sosednje obiekte.
(3) Voda potrebna za gaienje poZara v sbvbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omreZjem. Upravljavec

vodovodnega omreZja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10l/sekundo vode za gasenje,

(4) lntervencija in dostava bosta zagotovl.leni preko vseh prometnih, manipulativnih in intervenci.jskih poti

znotraj obno6ja OPPN. Kinematidni elementi ceshega prikliudka moraio zagotavliati prevoznost tipidnim

vozilom kot tudi komunalrpmu triosnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Takinim obremenitvam mora

slediti tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

27 . Elen

(etapnost gradnje)



OPPN se lahko izvaja v ved etapah, ki so lasovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti
zakljudena funkcionalna celota vkljuano s prometno, komunalno in energetsko infrastruktumo ureditvi.jo
in prikljudki ter zunanjimi ureditvami.
Pred gnadnjo objektov se izvede raziiritev dovozne poti na skupno Sirino 5m.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH RESlTEV

28. dlen
(skupne dolodbe glede dopushih odstopani)

(1) Pri uresniditvi OPPN so dopustna odstopanja od tunkcionalnih, tehnidnih re6itev, dolodenih s tem
odlokom, de se pri nadaljnjem podrobnej5em proudevanju pometnih, energetskih, tehnoloakih,
geoloikih, hidroloikih, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehnidne re5itve, ki so
primemejSe z oblikovalskega, prometno lehniinega ali okoljevarstuenega vidika, s iimer pa se ne sme
poslabiati prostorske in okoljske razmere.

(2) Odstopanja od funkcionalnih, tehnidnih re$itev iz prej5njega odstavka, ne smejo biti v nasprotju z javnimi
interesi, z njimi moralo sogla5ati organi in organizacije, v delovno podrodie katerih spadajo ta
odstopanja.

(3) V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natandno dolodi.
Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki so posledica natandnejse
stopnje oMelave podatkov. Vecja odstopania so dopusha skladno z dolodbami tega odloka.

29. dlen
(odstopanja pri nadrtovanju objektov)

(1) Dopustno odstopanje od tlorisnih gabaritov prcdvidenih stavb je opisano v 7. dlenu odloka.
(2) Maksimalna pozidava gradbene parcele, skupaj z nezahtevnimi in enostavnimi objehi, re sme

preseii 50 odstot<ov velikosti posamzne parcele.
(3) Prcseganje vi6inskih gabaritov stavb je moino le za postavitev stroine opreme (klime, prczcdevalni

sistemi, dimniki, sondni kolektorji, ..). Dovoljenja je izgradnja stavb niiiih visinskih gabaritov.
(4) Dopustna je sprememba obstojeee parcelacije v skladu s predvidenimi ureditvami, kar se opredeli v

projektni dokumentaciji.

30. dlen
(odstopania glede energetske, telekomunikacijske in komunalne ureditve)

Dopuslna so odstopanja od reiitev opredeljenih v prcdmehem OPPN (trase posameznih vodov, mesta,
nadin prikljudevanja ipd.). Natandne rciitve se opredelijo v projektri dokumentaciii ob upo5tevanju
usmeritev tega OPPN, upostevanie veljavne zakonodale, p.edpisanih odmikov med posameznimi
kanalnimi vodi. Spremembe lege in free posameznih vodov so dopustne tudi v primeru teZav pri
pridobivaniu zemljigd s soglasiem upravljavca.

XI, OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZYAJALCEV

31. dlen
(pgoji za radr2evalna in druga dela)

(11 Za vzdrieualna in investicijska dela, rekonstrukcije, prizidave, veljajo enaki pogoji za oblikovanje kot za
novogradnje. Prizidave obieKov se moraio uskladiti s celotno stavbno maso obiekta in moraio biti
skladne z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.

(2) Pri urejanju okolice obiektov in iavnih povrsin mora izdelovalec gradbenih del med gradnjo objeKa
zavarovati vegetacijo pred poskodbami, p kondani gradnii pa odstnaniti provizorije in odvedni gradbeni
material in urediti okolico.



(3) Komunalna infrast uktura mora biti izvedena v skladu s smemicami obdine RadeFram, sicer obdina na

obmocju oPPN ne bo prevzela infrastrukfure v upravljanje.

32. alen
(obveznosti ob pripravi projekhe dokumentacije)

(l) Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske
javne infrastrukture izven obmo6ja OPPN mona investitor pridobiti vsa mnenja nosilcev urejanja postora
obravnavane inftastruklure.

(2) Projekta dokumentaci.ja za inlrasbukturo in objekte se izdeluje sodasno.

33. dlen
(obveznost v dasu gnadnje)

(1) V dasu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:
- lzgradnje infrastrukture in objehov se izvaja sodasno,
- Pred zadetkom del morap izvaialci ob\restiti upravljalce prcmehe, komunalne, energetske in

telekomunikacijske infrasfukture ter skupno z njimi zakoliditi in zaSiiti obstojede infrastruktume
vode,

- Zagotoviti stalen nadzor geomehanika privseh zemeljskih delih (temeljenje obiektov, urejanje
komunalne infrastrukturc ipd.),

- Zagotoviti zavarovanje gradbisda tako, da bosta zagotovljeni vamost in raba bliinjih objektov in
zemljiSd,

- promet v dasu gradnje oeanizirati tako, da ne bo prihaialo do vedjih zastojev na obstojedem

cestnem omreZju ter da se prometna vamost zamdi gradnje ne bo poslab$ala,

- sprotno kullivirati obmocie velikih posegov (nasipi, vklopi),

- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najknaj6em moinem iasu prekomeme negativne posledice,

ki bi nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskfio preko rneh obstojedih infuaslruKumih vodov in naprav,
- v Casu gradnje zagotoviti rrse polrebne vamostne ukrcpe za prepreditev prekomemega

onesnaienla tal, vode in zraka pritransportu, skladi6ienju in uporabi Skodljivih snovi,
- v primeru nesrede zagotovili takoi5nje usposobljene sluibe,
- zagotoviti sanaciio zaradi gmdnje po6kodovanih objektov, naprav in obmodij ter okolico objektov,
- sanirati oz. povmitiv prvoho stanie vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v iasu gradnie objeKa

prekinlene ali po{kodovane.
(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvalali skladno s smemicami za nadrtovanje pristojnih nosilcev urcjanja
prostora, na podlagi gradbenega dovofenia ter ob upoitevanju vel,avne zakorpdaie.

XII. USMERITVE ZA DOLOElTEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI OPPN

34. dlen
(usmeritve)

(1) Po realizaciji te OPPN nadrtovanih prostorskih ueditev in gradenj je pri dolodanju nadaljniih meril in pogoiev
potrcbno upoitevati kliudne konceptualne usmeritve, ki zagotavljajo nadelno kontinuiteto urbanistidnega urejanja
prostora.

(2) Po zakljudeni gradnji se dovol.juje:
- wdrievanje zakonito zgraienih obieKov,
- rekonstrukcija zakonito zgrajenih objektov,
- odskanitev objektov,
- gradnja novega objekta na mestu prej odstranjenega objekta v skladu z dolodilitega odloka,
- gradnja pomoinih objektov v skladu z dolodilitega odloka.



XIII. KONENE DOLOEBE

35. dlen

(vpogled v OPPN)

(1) OPPN s prilogami se hrani na sedeZu Obdine Rade-Fram v digitalni in analogni izpisani in izrisani obliki in je
na vpogled v easu uradnih ur obdinske uprave.
(2) V primeru odstopanja med digilalno in analogno obliko rreljajo podatki iz analogne obtike OPPN.

36. dten
(nadzor nad izva.ianjem odloka)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo prislojne in5pekcijske sluibe za posamezna podrodja.

37. dlen
(priCetek veljavnosti)

Ta odlok zadne veljati osmi dan po obiavi v lvledobdinskem uradnem vestniku.

Stevilka:

Datum:

2upan Obdine Rade-Fram

Branko Ledinek


