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Številka: 3505-4/2016
Datum: 7. 4. 2016
MESTNEMU SVETU 

MESTNE OBČINE PTUJ

ZADEVA: Predlog Obvezne razlage Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu (OPPN) za del območja urejanja P11-S5 Štuki-Marof
Na podlagi 23. člena Statuta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/07) in v skladu s 100. členom Poslovnika Mestnega sveta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 12/07, 1/09, 2/14 in 7/15), predlagam mestnemu svetu v obravnavo in sprejem predlog Obvezne razlage Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu (OPPN) za del območja urejanja P11-S5 Štuki-Marof.
                                                                                                   Mag. Darja HARB, 
                                                                                    predsednica Statutarno pravne komisije   

Priloge:

- predlog obvezne razlage
- veljavni OPPN

- vloga

 Predlog
april 2016
Na podlagi 12. člena Statuta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 9/07) in 100. člena Poslovnika Mestnega sveta Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 12/07, 1/09, 2/14 in 7/15) je Mestni svet Mestne občine Ptuj na ______ seji, dne _______, sprejel naslednjo 
OBVEZNO RAZLAGO
Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu (OPPN) 
za del območja urejanja P11-S5 Štuki-Marof
1. člen

V Odloku o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja urejanja P11-S5 Štuki-Marof (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 5/09) se za drugi odstavek 10. člena v povezavi s prvim odstavkom 35. člena poda naslednja obvezna razlaga: 

»Ob upoštevanju namena zakonodajalca pri določanju vsebine prostorskega akta na podlagi 8. in 10. člena Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja urejanja P11-S5 Štuki-Marof (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 5/09 - v nadaljevanju: OPPN) velja, da je splošno potrebno upoštevati javni interes (velikost, oblikovanje, zunanja ureditev in namembnost območja), ki se mora ustrezno varovati v skladu z določili OPPN. Posledično pomeni, da vsebina drugega odstavka 10. člena OPPN, ki govori o notranji ureditvi in organizaciji objekta ne posega v javni interes in tako predstavlja vsebino, ki se jo lahko prilagodi v dokumentaciji za izdajo gradbenega dovoljenja v skladu s potrebami investitorja. Pri ugotavljanju skladnosti projektne dokumentacije z OPPN je potrebno zagotoviti predvsem skladnost z 8. členom odloka glede namembnosti območja in varovati splošni javni interes. V skladu za navedenim se lahko prilagodi tudi etapnost izvajanja OPPN, ki je opredeljena v prvem odstavku 35. člena.«.
2. člen

Obvezna razlaga je sestavni del Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja urejanja P11-S5 Štuki-Marof.
3. člen

Ta obvezna razlaga začne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem vestniku Mestne občine Ptuj.

Številka: 3505-4/2016
Datum:
______________________________________________________________________________
OBRAZLOŽITEV

Mestni svet Mestne občine Ptuj je na 28. seji, dne 25. 5. 2009 sprejel Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja urejanja P11-S5 Štuki-Marof. 

Nadžupnija Ptuj - Sv. Jurij, Slovenski trg 10, 2250 Ptuj je kot lastnica zemljišč v območju OPPN za del območja urejanja P11-S5 Štuki-Marof (v nadaljevanju: OPPN) dne 6. 4. 2016 predlagala Mestnemu svetu Mestne občine Ptuj, da sprejme obvezno razlago določil Odloka o OPPN za del območja urejanja P11-S5 Štuki-Marof, glede predvidene notranje zasnove objekta (drugi odstavek 10. člena) in namembnosti območja (8. člen) v povezavi s predvideno investicijo na tem območju. 

Povzetek navedb pobudnika:

»OPPN za del območja urejanja P11-S5 Štuki-Marof (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 5/09) je bil izdelan za znanega investitorja, ki pa je kasneje od svoje namere odstopil. Določeni opisi v odloku so tako prepodrobni, da bi lahko omogočali razvoj območja in bi s svojo  vsebino dovoljevali večji nabor investitorjev in možnosti gradnje. Nadžupnija želi za nepremičnine v območju OPPN čimprej najti kupca, zato prosi da Mestni svet Mestne občine Ptuj sprejme obvezno razlago ali je potrebno dosledno upoštevati določila drugega odst. 10. člena OPPN v povezavi z njegovim 8. členom?«

Skupna občinska uprava občin v Spodnjem Podravju (v nadaljevanju: SOU SP) je, na zahtevo župana Mestne občine Ptuj, pripravila delovno gradivo obvezne razlage in obrazložitve OPPN ter gradivo posredovala v obravnavo Statutarno pravni komisiji. V skladu z določbo 100. člena Poslovnika Mestne občine Ptuj zahtevo za obvezno razlago najprej obravnava statutarno pravna komisija, ki lahko zahteva mnenje drugih delovnih teles sveta, predlagatelja splošnega akta, župana in občinske uprave. Če komisija ugotovi, da je zahteva utemeljena, pripravi predlog obvezne razlage in ga predloži mestnemu svetu v postopek. Svet sprejema obvezno razlago po določbah tega poslovnika, ki veljajo za skrajšani postopek za sprejem odloka.
Statutarno pravna komisija se je sestala na 18. seji, dne 7. 4. 2016, kjer je obravnavala vloženo pobudo za obvezno razlago. Komisiji je bilo obrazloženo, da OPPN v drugem odstavku 10. člena določa predvideno zasnovo objekta, ki je bila v času priprave akta narejena za znanega investitorja. Določena vsebina predstavlja notranjo ureditev in organizacijo trgovskega objekta, kar predstavlja neobvezno in celo nesmiselno vsebino akta. OPPN v 8. členu jasno določa, da je območje pretežno namenjeno trgovini.
Vloga lokalne skupnosti pri pripravi prostorskih aktov je, poleg omogočanja investicijskih ciklusov, predvsem zagotavljanje varovanja javnega interesa. Javni interes pa se v postopkih priprave in sprejema prostorskih izvedbenih aktov varuje predvsem skozi urbanistične in programske parametre, kot so zunanji gabariti objektov in njihovo oblikovanje, zunanje ureditve, zasnova prometnega in komunalnega omrežja in priključevanje na javne površine, namembnost objektov itd.

Predlagana pobuda oziroma investicijska namera na predmetnem območju predlaga prostorske ureditve, ki po svoji pojavnosti t.j. velikosti, oblikovanju, zunanji ureditvi in namembnosti območja ne odstopajo od določil izvedbenega prostorskega akta, oziroma so znotraj dovoljenih odstopanj. Narava zadeve bi se praviloma morala reševati s spremembami in dopolnitvami OPPN, vendar mora biti investicija, zaradi poslovnih načrtov investitorja, končana do konca leta 2016. Sočasno z izvedbo prve faze investicije bo investitor sicer pričel s postopkom sprememb in dopolnitev OPPN, kjer bo odločil vsebino druge faze ureditev predvidenih na zahodnem delu območja, v odloku pa bomo ustrezno spremenili tudi določila drugega odstavka 10. člena glede predvidene zasnove objekta prve faze.
Statutarno pravna komisija je na svoji 18. seji dne 7. 4. 2016, pregledala in obravnavala predlog za obvezno razlago odloka in po opravljeni razpravi soglasno (ZA-4 od 4 navzočih) sklenila Mestnemu svetu Mestne občine Ptuj posredovati predlog obvezne razlage v obravnavo in sprejem v predloženem besedilu. 

                                                                                                   Mag. Darja HARB, 
                                                                                    predsednica Statutarno pravne komisije   
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