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Na podlagi četrtega odstavka 29. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 11/18 in 79/18) in 15. člena Statuta Občine Kidričevo (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 62/16 in 16/18) je Občinski svet Občine Kidričevo, na svoji … redni seji, dne …, na predlog župana sprejel naslednji 

S K L E P

Občina Kidričevo odda podjetju Telemach d.o.o., Brnčičeva ulica 49/a, 1231 Ljubljana-Črnuče, v najem del nepremičnine parc. št. 388/1, k.o. (427) Pleterje, za obdobje od sklenitve pogodbe in še 20 let od pričetka gradnje bazne postaje.
Letno najemnino v višini 3.600,00 EUR bo najemnik plačal imetniku stavbne pravice, to je Športno rekreacijski center Pleterje d.o.o., Ulica Borisa Kraigherja 25, 2325 Kidričevo.

Številka: 711-12/2022
Datum:   
___________________________________________________________________________
OBRAZLOŽITEV
Podjetje Telemach d.o.o. je na Občino Kidričevo podalo predlog za sklenitev tripartitne pogodbe o najemu nepremičnine parc. št. 388/1, k.o. (427) Pleterje, za namen izgradnje radijske bazne postaje mobilne telefonije. Stranke predmetne pogodbe so Občina Kidričevo kot lastnik nepremičnine, Športno rekreacijski center Pleterje d.o.o. kot imetnik stavbne pravice in Telemach d.o.o. kot najemnik.
Občina Kidričevo navedene nepremičnine trajno ne potrebuje, zato se v skladu z drugim odstavkom 62. člena Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 11/18 in 79/18; v nadaljevanju ZSPDSLS-1), lahko odda v najem.
V skladu s prvim odstavkom 63. člena ZSPDSLS-1, se lahko nepremično premoženje odda v najem za določen čas, vendar ne za dlje kot pet let, ali za nedoločen čas z odpovednim rokom, ki ne sme biti daljši od šest mesecev. Po izteku najemnega razmerja za določen čas lahko upravljavec nepremično premoženje ponovno odda v najem, na podlagi novega, predhodno izvedenega postopka oddaje v najem (četrti odstavek 63. člena ZSPDSLS-1).

V zvez s plačilom letne najemnine imetniku stavbne pravice:

Iz 259. člena Stvarnopravnega zakonika (Uradni list RS, št. 87/02, 91/13, 23/20) izhaja, da ima imetnik stavbne pravice v času trajanja stavbne pravice pravico uporabljati in uživati stavbno pravico. Vendar pa se ta člen uporabi le v primeru, če se stranki do obsega stavbne pravice ne opredelita, saj sicer velja v pogodbi o ustanovitvi stavbne pravice dogovorjena vsebina stavbne pravice. Čeprav se torej pravno gledano stavbna pravica nanaša na nepremičnino kot celoto, je glede njenega dejanskega obsega odprtih več možnosti. Tako lahko imetnik stavbne pravice izvršuje upravičenja neomejeno na celotni nepremičnini ali pa si le-to deli z lastnikom. 
Če torej v pogodbi o ustanovitvi stavbne pravice ni dogovorjeno drugače, ima imetnik stavbne pravice izključno pravico uporabljati in uživati zemljišče. V tem primeru ima lastnik nepremičnine tako imenovano golo lastninsko pravico, korist pa mu v času trajanja stavbne pravice dajeta nadomestilo, ki ga plačuje imetnik stavbne pravice, in pričakovanje, da bo ob prenehanju stavbne pravice zgradba prirasla k zemljišču. Poleg rabe pa ima imetnik stavbne pravice kot navedeno tudi upravičenje uživanja. Takšna vsebina stavbne pravice mu med drugim omogoča tudi pridobivanje civilnih plodov. Tako dogovorjena vsebina stavbne pravica mu omogoča oddajo ne samo zgradbe, temveč tudi zemljišča, kar pomeni, da lahko da v najem celotno nepremičnino.

Glede na zgoraj navedeno predlagam Občinskemu svetu Občine Kidričevo, da predlagani sklep obravnava in sprejme.
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