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Na podlagi 119. &lena Zakona o urejanju prostora ZUreP-2 (Uradni list RS, &t. 61/17, 175/20-
ZIVOPDVE, 199/21-ZUreP-3 in 20/22 - odl. US} v povezavi z 298. ¢lenom Zakona o urejanju
prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23-ZDU-10 in 78/23 - ZUNPEQVE) in 23. Clena
Statuta Mestne obé&ine Maribor (MUV, &t. 10/11, 8/14, 12/19 in 4/22) je Mestni svet Mestne obgine
Maribor na............. sejidne........... sprejel

Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacértu za stanovanjsko pozidavo
ob Ulici Maksa Liplina v Razvanju

1. UYODNE DOLOCBE

1. clen
(vsebina obcinskega podrobnega prostorskega naérta)

(1) S tem odlokom se sprejme obginski podrobni prostorski naért za stanovanjsko pozidavo ob
Ulici Maksa Liplina v Razvanju (v nadaljevanju: OPPN ob Ulici Maksa Liplina).

(2) Ta odlok doloéa:

- obmocje OPPN,

- vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

- arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorske ureditve,

- nacrt parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve,

- resitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

- resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedi$éine,

- resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesredami vkljuéno z
varstvom pred pozarom,

- resitve in pogoje za priklju¢evanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno
javno dobro,

- dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev,

- druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

2. ¢len
(prostorska ureditev, ki se nacrtuje z OPPN)

S tem odlokom se dolo¢a pogoje za gradnjo naselja enostanovanjskih hi, ki ga sestavlja 16
enodruzinskih hi§ z zunanjimi ureditvami, parkirne, dovozne, dostopne, utrjene in zelene povrsine,
ter pogoje za varovanje okolja in chranjanje narave in pogoji za gradnjo okoljske, komunalne,
energetske in telekomunikacijske infrastrukture.

3. élen
(sestavni deli OPPN)

(1) Ta odlok vsebuje tekstualni del (besedilo odloka} in graficni del.

(2) Grafiéni del obsega naslednje grafiéne nadrte:

I.1.  lIzsek iz grafitnega dela Dolgoroénega plana obgine Maribor
za obdobje 1986-2000 m 1:1000,
li.2. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmaodji m 1:500,
11.3.1. Geodetski naért z obstoje€im parceinim stanjem in s
prikazom obmoégja OPPN m :500,
[1.3.2. Nacrt parcelacije in prikaz javnega dobra m 1:500,
H.4.1. Ureditvena situacija m 1:500,
il.4.2. Prometno tehni¢na situacija in visinska regulacija m 1:500,



1.4.3. Zbirnik komunalnih vodov m 1:500,
I1.4.4. Prikaz ureditev potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi
in drugimi nesre¢ami m 1:500.

4. Clen
{priloge OPPN)

Priloge OPPN so:

izvieéek iz nadrejenih prostorskih aktov,
prikaz stanja prostora,

strokovne podlage,

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,
obrazlozitev in utemeljitev OPPN in

povzetek za javnost.

ORI

5. clen
(izdelovalec OPPN})

OPPN je izdelalo podjetje Studio Oppidum d.o.0., pod Stevilko projekta 03-19-U v juliju 2023.

H. OBMOCJE OPPN

6. Clen
(obmoéje OPPN)

(1) Obmodje OPPN lezi med Razvanjsko cesto, Ulico Maksa Liplina, Cesto Pod Pohorjem in
podalj$kom te ceste ter vodnim kanalom na severu. Obsega zemlji§¢a parcele st. 392/1-del, 396/3-
del, 396/4, 401/21-del in 401/22-del vse k. 0. Razvanje. Povr§ina obmodja znasa 1,4 ha.

{2) Obmocje OPPN je razdeljeno na dve prostorski enoti PE1 in PE2, ki sta vezani na dva kraka
dovozne ceste.

(2) Meja obmodéja OPPN in prostorske enote so dolotene v graficnem nacrtu 8t. 11.2. »Geodetski
naért z obstojetim parcelnim stanjem in s prikazom obmoéja OPPN«.

ll. VPLIVI IN POVEZAVE PROSTORSKIH UREDITEV S SOSEDNJIMI OBMOCJI

7. élen
(vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmocji)

(1) Obmodje OPPN na vzhodu in jugu meji na prometne povrsine. Na zahodnt strani meji delno na
prometne povrine in delno na obmodje gozdov. Severno od obmodja OPPN so najboljsa kmetijska
zemiljidéa.

(2) Prometno se obmodje prikljuCuje neposredno na Ulico Maksa Liplina, ki je lokalna cesta,
kategorizirana kot mestna cesta z oznako LK s $ifro 24740, potek od Razvanjske ceste do Pod
Pohorjem. Ulica Maksa Liplina se napaja preko Razvanjske ceste, ki je obfinska cesta,
kategorizirana kot lokalna cesta LC s $ifro 243910, odsek 243911, potek Betnava-Razvanje-Sp.
Hoce.

(3) Preko obmocja OPPN tete Potok iz Postele, ki je vodotok 2. reda in ima dologen varovalni pas
v Sirini 5 m od meje vodnega zemijisca.



(4) Obmocje OPPN se delno nahaja znotraj obmocij poplavne nevarnosti, in sicer delno v razredu
majhne poplavne nevarnosti in delno v razredu preostale poplave nevarnosti. Manjsi del ob potoku
na severu obmodja je opredeljen tudi kot obmocje srednje poplavne nevarnosti.

(5) Obmogje OPPN skladno z Uredbo o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov
Ru$, Vrbanskega platoja, Limbugke dobrave in Dravskega polia (Uradni list RS, st. 24/07, 32/11,
22/13, 79/15 in 182/20)) spada v Il VWO oZje vodovarstveno obmodje.

(6) Obmoéje meji na ureditev naértovane obvoznice v okviru katere se nacrtuje tudi ureditev
Razvanjskega potoka in njegovega pritoka Potoka iz PoStele. Te ureditve bodo izboljsale stanje
poplavne nevarnosti znotraj obmodja OPPN.

(7) Ob meji obmodja OPPN poteka javno vodovodno omreZje, javno kanalizacijsko, javno
elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje.

(8) Obmoctje OPPN meji na severu in vzhodu na vrinoarhitekturno kulturno dedi§éino Maribor -
Park gradu Betnava z reZimom spomenik, ki je varovan z Odlokom o razgiasitvi parka,
arheolodkega najdis&a in dvorca Betnava za kulturni spomenik drzavnega pomena (Uradni list RS,
§t. 81/99 in 16/08 — ZVKD-1).

(9) Vplivi in povezave so razvidni iz graficnega nacérta 8t. 11.2. »Prikaz vplivov in povezav s
sosednjimi obmodji«.

IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV

8. clen
{(pomen izrazov)

Posamezni izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo naslednji pomen:

1. Bruto tlorisna povréina stavbe (BTP) je skupna povrina vseh etaz stavbe. V BTP Stejejo etaze,
ki so v celoti ali delno pod terenom in nadstropja nad terenom, podstresja, povrsine tehnicnih
in skladi$&nih prostorov. Bruto tlorisna povréina vsake etaZe se izraéuna iz zunanjih dimenzij
obodnih elementov, izmerjenih v nivoju tal etaZe.

2. Zazidana povrsina (ZP) je navpitna projekcija najbolj izpostavijenih zunanjih dimenzij stavbe
na zemljidée. V zazidano povrsino niso vkljuéeni sekundarni deli (npr. zunanja stopnisca,
zunanje klanéine, napuséi, vodoravni sonéni zasloni, nadstreski), ki segajo ven iz navpicne
projekcije najbolj izpostavljenih delov stavbe in zgradbe, ali deli zgradb, ki ne segajo nad
povrsino zemljisca.

3. Etaza je prostor med dvema zaporednima stropnima konstrukcijama (med tlemi in stropno
konstrukcijo) ali med zadnjo stropno konstrukeijo in streho.

4. Pritli¢je (P) je etaZza, namenjena glavnemu dostopu na nivoju ali najve¢ 0,50 m nad nivojem
terena.

5. Nadstropje (N) je etaza nad pritlicjem in neposredno pod ravno streho oziroma pod podstregjem

pod posevno streho.

Klet je del stavhe, katerega prostori se nahajajo od pritliéja navzdol.

Gradbena parcela je stavbno zemlji$¢e, na katerem stoji oziroma je na njem predviden objekt

(stavbiée), in stavbno zemljid¢e, potrebno za njegovo redno rabo (funkcionalno zemljisce).

Odmik je oddaljenost stavbe ali njenega dela od parcelne meje sosednjih zemljis¢, sosednjih

objektov ali regulacijske &rte.

Tlorisni gabarit stavbe pomeni tlorisno projekcijo navpi¢ne ravnine najbolj izpostavljenih

zunanjih dimenzij stavbe, ki segajo nad povrdino zemljis¢a, na zemljis¢e. lzven tlorisnega

gabarita lahko segajo, sekundarni deli {npr. zunanja stopniééa, zunanje klangine, napusdi,

vodoravni sonéni zasloni, nadstreski, ki nosi vkijuéeni v ZP.

10. Odprte bivalne povriine so zelene ali tlakovane povrsine, namenjene bivanju na prostem, ki ne
sluZijo kot prometne ali komunalne funkcionalne povrsine (na primer dostopi, dovozi, parkirisca,
prostori za ekoloske otoke).
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11.
12.

13.

14.
9"

18.
17.
18.
19.

20.
21.

22.
23.
24,

25.

Zelene povrsine so z vegetacijo zasajene netlakovane povrSine na raséenem terenu.
Gradbena linija (GL) je ¢rta, ki oznacuje tlorisno projekcijo navpiéne ravnine, na katero mora
biti postavljena fasadna ravnina stavbe.

Faktor zazidanosti zemljis¢a (FZ) je v odstotkih izraZzeno razmerje med ZP stavbe nad terenom
in povréino gradbene parcele. V faktor zazidanosti se upostevajo tudi zazidane povrsine vseh
enostavnih in nezahtevnih stavb {ut, garaz, lop, ip.) nad terenom.

Faktor izrabe prostora (F1) je razmerje med bruto tlorisno povrsino (BTP) polnih etaz stavbe in
povrsino gradbene parcele. Pri izraéunu Fl se ne uposteva BTP Kleti in podstresja.

Faktor odpriih bivalnih povr$in (FBP) je razmerje med odprtimi bivalnimi povrsinami in gradbeno
parcelo.

Ulicna fasada je sprednja stran objekta, praviloma z glavnim vhodom.

Zelena streha je streha, ki jo pokriva zemljina z vegetacijskim siojem.

Zelena fasada je fasada, ki je obraséena z vegetacijskim slojem.

Vigina stavbe je razdalja med koto terena ob vhodu v pritliéje stavbe in najvisjo toéko parapeta
ravne strehe oziroma slemena stavbe s posevno streho {(eno- ali dvokapnica). Dopustno visino
stavbe lahko presegajo: dimnik, instalacijske naprave, son&ni zbiralnik ali sonéne celice, dostop
do strehe, ograja, objekt in naprava elektronske komunikacijske infrastrukture.

Parapet je podalj$ek stene na robu ravne strehe.

Medsosedska ograja je ograja za lastne potrebe, namenjena omejevanju dostopa tretjih oseb
na gradbeno parcelo, zaradi zagotavljanja zasebnosti.

Sleme je sti¢na linija streSin na vrhu dvokapnice in je najvisja toCka stavbe.

Kap je najniZji del strehe ob stiku s fasado stavbe.

Zbirno mesto odpadkov je prostor za stalno, redno in nemoteno lo¢eno zbiranje odpadkov v
poscdah do dneva prevzema na prevzemnem mestu.

Niz objektov so vsi objekti istega tipa, ki so na isti uliéni strani dovozne ceste.

(2) lzrazi, uporabijeni v tem odloku, katerih pomen ni dolo¢en v prejSnjem odstavku, imajo enak
pomen, kot ga dolo&ajo predpisi s podrodja urejanja prostora in graditve objektov ter drugi predpisi,
ki so veljali na dan sprejema sklepa o zacetku priprave zadnjih sprememb in dopolnitev tega odloka.

9. clen
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) V obmod&ju OPPN je dopustna gradnja objektov naslednje klasifikacije:

11100 Enostanovanjske stavbe

21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,
22221 Lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnolosko vodo,
22231 Cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija),

22241 Lokaini (distribucijski) elekiroenergetski vodi

22242 Lokalna (dostopovna) komunikacijska omreZja.

(2) V obmocju OPPN je v delu posamiénega stanovanjskega objekta do 35% BTP objekta
dopustna gradnja funkcionalne enote naslednje klasifikacije:

12203 Druge poslovne stavbe,
12304 Stavbe za storitvene dejavnosti.

(3) V obmocju OPPN je kot dopolnitev glavnega objekta dovoljena tudi gradnja naslednjih
objektov, ki spadajo med enostavne ali nezahtevne objekte po klasifikaciji objektov:

12420 Garazne stavbe;

12745 Stavbe za funkcionalno dopolnitev:

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za $port, rekreacijo in prosti as — samo otroska in
druga javna igri$€a, javni in urbani vrtovi, parki, trgi, adrenalinski in plezalni parki, bazen za
kopanje;

24205 Obijekti za prepreditev zdrsa in ograditev — samo ograje.



(4) V obmoéju OPPN je dopustna gradnja in urejanje naslednjih enostavnih objektov, ki jih dologa
11. &len Uredbe o razvré¢anju objektov (Uradni list RS, §t. 96/22): prikljucek, ekolo3ki otok, naprava
in gradbeni element za opazovanje naravnih pojavov, naravnih virov in stanja okolja, urbana
oprema in spominska obeleZja, ki se gradijo na obstojetih javnih povrsinah, zunanja naprava in
zunanja oprema za proizvodnjo in shranjevanje elektricne energije iz obnovljivih virov energije.

10. clen
{dopustni posegi)

Ce ta odlok ali drug predpis ne dolota drugace, se v zvezi s posegi v prostor, ki so dopustni na
podiagi tega odloka, lahko izvajajo naslednje gradnje:

- novogradnja,

- rekonstrukcija objekta,

- odstranitev objekta,

- vzdrzevanje objekta,

- prizidava,

- sprememba namembnosti.

11. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) V obmo&ju OPPN je nacrtovana gradnja naselja 16 enodruzinskih stavb, ki so razporejene v 4
nizih ob obeh krakih dovozne ceste. Vsak od nizov je sestavljen iz objektov enakih gabaritov. Ob
Razvanjski cesti je niz A, ki je sestavlien iz 5 objektov. Na zahodno od tega, na drugi strani dovozne
ceste sledi niz B, ki je sestavljen iz 5 objektov. Na zahodni strani potoka sledi niz C, ki ga sestavijata
2 objekta. Na vzhodni strani obmodja je niz D, ki je sestavljen iz 3 objektov. Niza objektov C in D
na severu zakljucuje objeki tipa E.

(2) Vse enodruZinske stavbe so enoetazne (P+1) in so delno lahko tudi pritline. Objekta tipov A in
E imata del, ki je lahko le pritlicen. Objekt tipa A ima pritlini del juzno od nadstropnega dela, objekt
tipa E ima pritli¢en vzhodni del objekta.

(3) Vsi objekti imajo pripadajoée odprte bivaine povrsine.

(4) Dovoz do objektov je urejen preko notranje dovozne ceste, ki jo sestavljata vzhodni in zahodni
asfaltiran krak namenjen dovozu do objektov skupne Sirine 5,5 m ter povezovalni krak med njima,
ki je utriena makadamska povrsina Sirine 3,4 m. Ob dovozni cesti so 3 skupna parkirna mesta
namenjena obiskovalcem naselja.

(5) Vodno zemlji$¢e ob potoku se uredi kot urejena zelena obvodna poteza.

(6) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve je doloéena v grafiénih naértih $t. 11.4.1
»Ureditvena situacija« in 11.4.2. »Prometno tehniéna situacija in prikaz ureditev potrebnih za
obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesredami«.

12. &len
(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov)

(1) Na obmogju OPPN so nad terenom dopustni enostavni in nezahtevni objekti v skladu z dolodili
9., 13. in 15. &lena tega odloka. Pri umesc¢anju, dimenzioniranju ter oblikovanju enostavnih in
nezahtevnih objektov je treba upostevati tudi druga dolocila tega odloka

(2) Na celotnem obmoéju OPPN je dopustna gradnja prikljudkov na objekte gospodarske javne
infrastrukture, vodnih zbiralnikov in pomozZnih infrastrukturnin objektov za potrebe nacriovanih
objektov v obmogju OPPN v skladu z dologili, opredeljenimi v pogojih za prikljutevanje objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo.




(3) Na gradbenih parcelah stavb se skladno z omejitvami 14. &lena tega odloka lahko postavijo
medsosedske ograje vidine najvet 1,0 m.

(3) Drugih enostavnih in nezahtevnih objektov, razen objektov iz prvega, drugega in tretiega
odstavka tega &lena, ni dopustno graditi oziroma postavljati.

13. Clen
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) Objekti morajo biti skladno oblikovani. Nizi objektov morajo imeti usklajen princip oblikovanja,
tip strehe, izbor materialov in barv. Ce se gradbeno dovoljenje za niz ne pridobiva so&asno, morajo
biti principi oblikovanja dologeni v kupoprodajni pogodbi in se uposteva]o pri pripravi projektne
dokumentacije. Ce princip oblikovanja za niz v kupoprodajni pegodbi ni doloéen, je treba upostevati
predhodno izdana gradbena dovoljenja.

(2) Fasade morajo biti iz kakovostnih, naravnih in trajnih materialov. Na fasadah objektov je
dopustna uporaba neizstopajodih barv v naravnih odtenkih. Dopustna je tudi izvedba zelenih fasad.

(3) Strehe so ravne in ozelenjene. Ob pogoju, da ima celoten niz enako vrsto in naklon streh, so
dopustne tudi enokapne in dvokapne strehe. Enokapna streha ne sme presegati naklona 10° in
mora imeti nagib v smeri ozje strani objekta. Dvokapna streha ne sme presegati naklona 35° in
mora imeti sleme v smeri dalj$e stranice objekta.

(4) Klimatske in druge tehniéne naprave na fasadah in strehah morajo biti oblikovno zastrte.

(5) Enostavni oziroma nezahtevni objekti morajo biti oblikovno in prostorsko vpeti v zasnovo
objektov in zunanjih povrsin. Usklajen mora biti princip oblikovanja, tip strehe, izbor materialov in
barv,

14, ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

(1) Vsaka gradbena parcela stanovanjskih objektov mora imeti najmanj 40% odprtih bivalnih
povrsin, od tega mora biti 70% zelenih povrdin na radéenem terenu. Na vsaki gradbeni parceli je
treba zasaditi najmanj dve drevesi. Poleg ograj skiadno z dologili 10. ¢lena tega odioka je na mejah
gradbenih parcel dopustno saditi tudi Zive meje. Ograj in Zive meje ni dopustno postavijati v
obmotju priobainega pasu ter med interno dovozno cesto in gradbeno linijo objektov ter v obmogjih
predpisane preglednosti ceste.

(2) Severovzhodni rob obmocja OPPN je, za zavarovanje kulturnega spomenika Maribor — Park
gradu Betnava, treba intenzivno zasaditi.

(3) Ob Razvanjski cesti se lahko zasadi linijska protinrupna zasaditev oziroma postavi enotno
protihrupno ograjo.

(4) Dovozna cesta je namenjena umirjenemu prometu. Urejena je v treh krakih. Vzhodni in zahodni
krak sta namenjena dovozu do objektov. Urejena sta v skupni $irini 5,5 m kot me$ana prometna
povrsina, ki se z minimalno vidinsko razliko ali drugaénim tlakovanjem povrdin loéi na vozni pas
girine 3,5 m in obojestranski robni hodnik irine 1,0 m, kar zagotavija, da se voZnja vrsi po voznem
pasu, hodnik za pesce pa se hkrati lahko varno uporabija kot izogibalni pas. Severni povezovalni
krak je namenjen povezavi med njima, predvsem v ¢asu gradnje in kroZni poti intervence. Je sirine
3,0 min urejen v utrjeni pesceni povrsini — makadamu.



16. &len
(tlorisni gabariti)

(1) Lokacija, tlorisna velikost in oblika objektov je dologena s tlorisnimi gabariti objektov, gradbeno
linijo ter minimalnimi odmiki od parcelnih mej.

(2) Tlorisni gabariti objektov so:

-tip A 8,0 m x 12,0 m nadstropni del (P+1),
5,4 m x 7,0 m pritiiéni del (P},

-tip B 95mx158m,

-tipC 17,5 mx 8,5 m,

-tip D 11,0m x 14,8 m,

-tipE 15,5 m x 11,5 m nadstropni dei (P+1),

7,5 m x 8,5 m pritliéni del (P).

(3) Objekti morajo biti z uli¢no fasado postavijeni na gradbeno linijo (GL). Gradbena linija (GL) je
za niz objektov tipa A od dovozne ceste odmaknjena za 5,0 m, za niz objektov tipa B za 5,0 m, za
niz objektov tipa C za 4,5 m in za niz objektov tipa D za 5,0 m. Ravnino gradbene linije lahko
presegajo napusdi in konzolni nadstreski nad vhodi. Del objekta v $irini do 2,5 m, kjer je predviden
vhod, in nadstropje sta od gradbene linije (GL} lahko umaknjena v notranjost.

(4) Minimalni odmiki od mej gradbenih parcel so:

-tip A 6,0 m od juzne parcelne meje za nadstropni del (P+1),
2,5 m od severne parcelne meje za nadstropni del (P+1),
1,6 m od juzne parcelne meje za pritlicni del (P),

-tip B 4,0 m od juzne parcelne meje,
2,5 m od severne parcelne meje,
-tipC 6,0 m od juzne parcelne meje,
4.0 m od severne parcelne meje,
-tipD 6,0 m od juzne parcelne meje,
4,0 m od severne parcelne meje,
-tipE 12,0 m od juzne parcelne meje,

4 0 m od zahodne parceine meje,
4,0 m od severne parcelne meje.

(3) Pod pogoji, dologenimi v 24. ¢lenu tega odloka, je dopustna tudi gradnja kleti. Kleti so dopustne
znotraj dologenih tlorisnih gabaritov objektov. Presegajo jih lahko le zunanje klangine in stopnisca
za dostop do kleti, ki so od parceine meje lahko odmaknjene za najmanj 2,0 m.

(4) Poleg glavnih objektov je dovoliena postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so
dologeni v 9. &lenu tega odloka. Gradnja garaz je dopustna zgolj znotraj doloCenih tlorisnih
gabaritov stavb. Stavbe za funkcionalno dopolnitev do velikosti 25 m? so dopustne tudi izven
dolocenih tlorisnih gabaritov stavb, vendar ne smejo segati v pas med gradbeno linijjo (GL) in
dovozno cesto ter na poplavno ogroZene dele zemlji$¢. Enostavni in nezahtevni objekti se lahko
postavijajo najmanj 1,5 m od mej gradbene parcele.

(5) Postavitev stavh, tlorisni gabariti stavb in gradbene linije (GL) so dologeni v grafiénem nacrtu
§t. 11.4.1. »Ureditvena situacija«.

16. ¢len
(visina stavb in etaZznost)

(1) Visinski gabariti stavb so dolo&eni z etaznostjo in visino objektov.

(2) Maksimalna etaZnost stavbe je omejena na pritli¢je in eno nadstropje (P+1) za del objekta in
na pritli¢je (P) za del objekta, kot izhaja iz doloéil 13. lena tega odloka in iz graficnega nacrta
&t. 11.4.1. »Ureditvena situacija«.
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(3) Najvisja dopustna viSina stavbe enonadstropnih delov stavb je za parapet stavbe z ravno streho
omejena na 8,5 m. Najvigja dopustna viSina kapi stavbe z dvokapno ali enokapno streho je 7,5
min 11,0 m za sleme po3evnih streh. Najvi§ja dopustna visina za najvi§je tocke pritliénih stavb
je 5,0 m. Nad to viino je dopusina izvedba dostopov na streho, dimnikov, odduhov, izpustov,
tehniénih naprav, strojnih indtalacij in elektronskin komunikacijskih naprav.

17. €len
(viSinske kote terena in pritli&ij)

(1) Visinske kote zunanje ureditve se morajo prilagoditi kotam pritli¢ij stavb, vidinskim kotam
prometnih povrsin v obmodgju OPPN in obodnih cest ter vidinskim kotam obstojeéega terena,
razen v obmocju majhne in preostale poplavne nevarnaosti, ki se morajo, razen dovoznih in
dostopnih povrsin, ohranjati na obstojeci viSini in se ne smejo nasipavati.

(2} Kote pritlidij so:

stavba A1: 281,5 m.n.v.
- stavha A2: 2812 m.n.v.
- stavha A3: 281.2 m.n.v.
- stavba A4: 281,0 m.n.v.
- stavba AS: 280,8 m.n.v.
- stavbha B6G: 2815 mn. v,
- stavba B7: 281.2 m.n.v.
- stavba BS: 2812 m.n.v.
- stavba BS: 281,0 m.n.v.
- stavha B10; 2810 m.n.v.
- stavba C11: 281,83 m.n.v.
- stavba C12: 281,3 m.n.v.
- stavba D13: 2823 m.n.v.
- stavba D14: 281,5 m.n.v.
- stavba D15: 281,3 m.n.v.
- stavba E16; 2812 m.n.v.
(3) Minimalne kote dovoznih povrsin in parkirnih mest so:
- parcela 1: 281,41 m.n.v.
- parcela 2: 281,20 m.n.v.
- parcela 3: 281,20 m.n.v.
- parcela 4: 281,00 m.n.v.
- parcela 5: 280,80 m.n.v.
- parcela 6: 281,41 m.n.v.
- parcela7; 281,20 m.n.v.
- parcela 8: 281,20 m.n.v,
- parcela 9; 281,00 m.n.v.
- parcela 10: 281,00 m.n.v.
- parcela 11: 281.80 m.n.v.
- parcela 12: 281,20 m.n.v.
- parcela 13: 281,80 m.n.v.
- parcela 14: 281,20 m.n.v.
- parcela 15: 281.20 m.n.v.

parcela 16: 281,05 m.n.v.

{4} Minimalne viinske kote pritfi¢ij so dolodene t. 11.4.1 »Ureditvena situacija«. Minimalne
vidinske kote terena so dolo¢ene v graficnem nadcrtu $t. I11.4.2. »Prometno tehni¢na situacija in
viSinska regulacija«.
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V. NACRT PARCELACIJE

18. ¢len
{nacrt parcelacije)

(1) Obmoéje OPPN je razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradniji:
P1: parcela namenjena gradnji objekta A1, meri 629 m?,

P2: parcela namenjena gradnji objekta A2, meri 569 m?,

P3: parcela namenjena gradnii objekta A3, meri 575 ¥,

P4: parcela namenjena gradnji objekta A4, meri 581 m?,

P5: parcela namenjena gradnji objekta A5, meri 642 m?,

P6: parcela namenjena gradnji objekta B6, meri 611 m?,

P7: parceta namenjena gradnji objekta B7, meri 614 m?,

P8: parcela namenjena gradnji objekta B8, meri 704 m?,

P9: parcela namenjena gradnji objekta B9, meri 952 m?,

P10: parcela namenjena gradniji objekta B10, meri 1073 m?,

P11: parcela namenjena gradniji objekta C11, meri 693 m?,

P12: parcela namenjena gradniji objekta C12, meri 687 m?,

P13: parcela namenjena gradnji objekta D13, meri 751 m?,

P14: parcela namenjena gradnji objekta D14, meri 704 m?,

P15: parcela namenjena gradnji objekta D15, meri 639 m?,

P16: parcela namenjena gradnji objekta E16, meri 1188 m?,

C17: parcela namenjena ureditve dovozne ceste, povréina C1 meri 1.424 m?,

(2) Znotraj obmogja OPPN sta glede na strugo pritoka Razvanjskega potoka doloeni $e vodni
zemljisdi:

VVZ18: parcela je vodno zemljiée, meri 407 m?,

VZ19: parcela je vodno zemljisée, meri 87 m>.

(3) Parceli §t. 392/1 in 401/22, obe k.o. Razvanje sta javni ter namenjeni urejanju Razvanjske ceste
in Ulice Maksa Liplina in se s tem odlokom ne spreminjata. Del parcela znotraj obmoéja OPPN
znasa 525 m2.

(4) Parcelacija je dolotena v grafitnem nacrtu &t. 11.3.2. »Nacrt parcelacije zemlji8¢ in prikaz
javnega dobras.

19. élen
(povréine namenjene javnemu dobru)

Povrsine, namenjene javnemu dobru, so parcela z oznako C17, ki predstavlja javne prometne
povrsine ter deli parcel §t. 392/1 in 401/22, obe k.0. Razvanje, ki predstavijata obrobje obstojece
Razvanjske ceste ter Ulice Maksa Liplina. Vodni zemlji§¢i VZ18 in VZ19 sta naravno javno dobro.
Povrsine, namenjene javnemu dobru, merijo 1.949 m?, povriine namenjene naravnemu javnemu
dobru pa 494 m2. Povrsine namenjene javnemu dobru so prikazane v grafitnem nacriu st. 11.3.2.
»Nacrt parcelacije zemljis¢ in prikaz javnega dobrac.

VI. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

20. clen
{etapnost izvedbe)

(1) Prometne in komunalne ureditve v obmodju OPPN se lahko izvajajo v celoti ali v dveh loCenih
etapah, lo¢enih po prostorskih enotah P1 in P2, vezanih na vzhodni in zahodni krak dovozne ceste.
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(2) Gradnja stavb v obmoc¢ju OPPN in izvedba vezanih prostorskih ureditev se lahko izvaja v veé
lo&enih etapah.

(3) Ne glede na prostorsko razdeljenost obmodja po etapah, je treba obmodje OPPN skozi
postopek procesa izgradnje urejati celostno. Z vsako zakljuéeno fazo gradnje je treba urediti
celotno obmodje tako, da v obmogju OPPN ni degradiranih in neurejenih povr§in.

21. clen
(pogoji za gradnjo in uporabo stavb v posameznih etapah)

(1) Javna prometna in gospodarska infrastruktura se lahko gradi logeno in mora biti zgrajena in
dana v uporabo pred uporabo prvega objekta znotraj obmodja v tej prostorski enoti.

{(2) Do zafetka uporabe stavb je treba zgraditi:
- javno dovozno cesto,

- javno kanalizacijsko omrezje;

- javno vodovodno omrezje,

- javno elektroenergetsko omrezje,

- TK omreZje.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISGINE

22. clen
(varstvo kulturne dediscine)

(1) Obmoéje OPPN ni varovano z vidika kulturne dedis&ine.

(2) Obmodje OPPN se nahaja v vplivnem obmod&ju spomenika drzavnega pomena Maribor — Park
gradu Betnava, ESD 7866 ter v vplivnem obmodgju Razvanje — Arheolodko najdi§te Postela, ESD
613, in znotraj njega kulturnih spomenikov Ickalnega pomena Razvanje - Grobid&e Postela, ESD
6402, Razvanje — Gradidde Postela, ESD 6401, Razvanje — Gomilno grobisée, ESD 8978, in
Razvanje Utrdba in gomila. ESD 6403.

(3) Za zavarovanje morebitne arheoloSke dedidéine je pred izvedbo gradbeno — zemeljskih
posegov o tem treba obvestiti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedi$éine, ki opravi
arheoloski konservatorski nadzor.

(4) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloki varstveni rezim, ki
najditelja/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedi§éine zavezuje, da najdbo ohrani in
zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojni zavod za varstvo
kulturne dedigéine. Ta po potrebi opravi predhodne arheolo3ke raziskave v skladu z nadrtom
zavoda.

V. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE
NARAVE

23. ¢len
(varstvo narave)

1) Obmocje OPPN lezi izven posebnih varstvenih obmodgij in zavarovanih ocbmogij varstva narave

ter izven obmodja naravnih vrednot in ekolosko pomembnih obmodij. Znotraj obmod&ja OPPN ni
zavarovanih Zivaiskih ali rastlinskih vrst.
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(2) V &asu gradnje in uporabe je treba upostevati vse okoljevarstvene ukrepe za €im manjse
obremenitve okolja.

(3) lzbor drevesnih in grmovnih vrst naj ustreza rastnim pogojem in mikrolokaciji z izborom
domorodnih in medovitih vrst.

24, &len
(varstvo voda in podtalnice)

(1) Posegi morajo biti naértovani tako, da ne pride do poslab3anja stanja voda in da ni
onemogodceno varstvo pred Skodljivim delovanjem voda.

(2) Znotraj obmoéja OPPN se nahaja Potok iz Postele. Vsi objekti morajo biti odmaknjeni od meje
vodnega zemijis¢a vodotoka najmanj 5 m. 5-metrski varovaini pas vodnega zemljis¢a je doloen
na graficnin naértih &t 1.2, »Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji« in 5t. 11.4.1.
»Ureditvena situacija«.

(3) Obmoéje OPPN se skiadno z Uredbo o vodovarstvenem obmogju za vodno telo vodonosnikov
Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (Ur. list RS, §t. 24/07, 32/11, 22/13,
79/15 in 182/20) nahaja v ozjem vodovarstvenem obmodju zajetij pitne vode, z oznako VVO II. Pri
naértovanju je treba upostevati vse omejitve in pogoje veljavne Uredbe o vodovarstvenem obmodju
za vodno telo vodonosnikov Rug, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja.

(4) Konéni izkopi gradbene jame morajo biti minimalne 2,0 m nad najvisjo gladino podzemne vode.
(5) Projektna resitev odvajanja in &iscenja komunalnih odpadnih voda z javnih cest mora biti
usklajena z veljavno Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo in veljavno Uredbo o odvajanju in éi&enju komunalne odpadne vode oziroma trenutno
veljavne zakonodaje za ta podrogja oziroma trenutno veljavne zakonodaje za ta podrodja.

{(6) Projektna resitev odvajanja in ¢is¢enja padavinskih odpadnih voda mora biti usklajena z
veljavno Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo
in veljavno Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest oziroma trenutno
veljavne zakonodaje za ta podrodja.

(7) Neposredno odvajanje odpadnih vod v podzemne vode je prepovedano. PrecisCene
padavinske odpadne vode in odpadne vode s streh je dopustno posredno odvajati v podzemne
vode v skladu s predpisom, ki ureja emisijo snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in
javno kanalizacijo, in je pred iztokom zagotovijena obdelava padavinske odpadne vode s povoznih
povréin v lovilniku olj. Ce ponikanje zaradi geoloske sestave tal ni mozZno, je dopustno neposredno
odvajanje v povrsinsko vodo v skladu s predpisom, ki ureja emisijo shovi in foplote pri odvajanju
odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo.

(8) Ponikovalnice za posredno odvajanje odpadnih vod v podzemne vode morajo biti locirane izven
voznih povrsin z dnom ponikovalnice minimalno 1,0 m nad najvisjo gladino podzemne vode.

(9) Pretistene padavinske odpadne vode je pred ponikanjem ali odvajanjem v vodotok treba pred
iztokom zadrzati v zadrZzevanih bazenih, ki morajo biti izracuni za 15 minutne nalive. ZadrZevanje
in ponovna uporaba padavinske odpadne vode s streh objektov je za stanovanjske objekte
cbvezna.

(10) Vsi posegi morajo biti nac¢rtovani take, da ne pride do poslab$anja stanja voda, da se omogoc¢a
varstvo pred skodljivim delovanjem voda in da se zagotavlja ohranjanje naravnih procesov.

(11) K nameravani gradnji je v postopku pridobitve gradbenega dovoljenja treba pridobiti pogoje in
mnenje pristojnega organa za varstvo voda.
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25 clen
(varstvo zraka)

(1) Vsi izpusti snovi v zrak {ogrevanje, prezradevanje) morajo biti urejeni v skladu z zakonskimi
zahtevami tako, da se prepreci prekomerno onesnazevanje zraka,

(2) Prezratevanje vseh delov stavb je treba izvesti naravno ali prisilno. Qdved dimnih plinov in
umazanega zraka je treba speljati nad strehe stavb.

(3) V Casu odstranitve objektov in gradnje je treba prepreevati nekontrolirano prasenje.

26. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocje je opredelieno kot ocbmodgje Il. stopnje varstva pred hrupom. Dejavnosti in naprave v
obmodju ne smejo povzrogati hrupa, ki bi presegal mejne ravni hrupa, ki so z veljavno uredbo o
mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju za to stopnjo za celotno obremenitev okolja s hrupom
omejeni na 45 dBA ponoéi in 55 dBA podnevi.

(2) PrezraCevalne, ogrevalne in hladilne naprave je treba namestiti tako, da na sosednjih stavbah
Z varovanimi prostori ne bodo povzrocali prekomernih ravni hrupa.

(3) Skladno z dologili veljavne uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju je treba
upostevati tudi vse ukrepe za zagotavljanje varstva pred hrupom tudi med gradnjo objektov.

27 ¢len
(osonéenje)

Zagotoviti je treba naravno osvetlitev bivalnih in delovnih prostorov v skladu z veljavnimi predpisi.
Bivalni prostori morajo imeti na dan 21. decembra zagotovljeno osonéenost minimaino 1 uro.

28. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Komunalne odpadke je treba zbirati loeno na izvoru povzroditelja ter jih odlagati v za to
namenjene zabojnike skladno z veljavnim odlokom, ki dolo¢a ravnanje s komunalnimi odpadki v
obéini.

(2) Zbirna in prevzemna mesta za komunaine odpadke morajo biti urejena v skladu s predpisi o
javni sluzbi zbiranja in prevoza komunalnih odpadkov. Stevilo in velikost zabojnikov za komunalne
odpadke (mesani komunalni odpadki, biolodki odpadki, embalaZa, papir) je treba doloéiti skladno
s predpisi o zbiranju in prevozu komunalnih odpadkov.

(3) Zbirno in prevzemno mesto za medane odpadke, odpadno embalazo in biclogke odpadke bo
na gradbenih parcelah objektov. Zbirmo in prevzemno mesto za stekleno embalazo ter papir in
karton bo na skupnem zbirnem mestu ob dovozni cesti na severovzhodnem delu obmogja OPPN,
ki je doloCena je na graficnem nacrtu &t. 11.6. »Prometno tehni¢na situacija in prikaz ureditev
poirebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesregami«.

(4) Dovoz za komunalna vozila je predviden preko interne dovozne ceste.
(5) £a ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v éasu odstranitve objektov in ¢asu gradnje, je treba

zagotoviti ustrezno ravnanje z cdpadki v skladu z veljavno zakonodajo med gradnjo, sanacijo po
gradnji ter ustrezno loéevanje odpadkov in ravnanje z nevarnimi odpadki.
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29, clen
(varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem)

Postavitev in jakost svetilk javne osvetljave in zunanja osvetlitev objektov mora biti v skladu z
veljavno uredbo o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.

30. ¢len
(varstvo pred elektromagnetnim sevanjem}

Obmotje OPPN spada v |. obmogje, ki potrebuje povetano varstvo pred sevanjem. Uposievati je
treba dologila veljavne uredbe o elektromagnetnem sevanju v naravnem in zivijenjskem okoiju.

31. élen
{ucinkovita raba energije v stavbah)

(1) V stavbah se mora &m vegji del moci za gretje, prezracevanje, hlajenje in toplo pitno vodo,
zagotavijati z obnovljivimi viri energije. Upostevati je treba zakonodajo, ki dologa ucinkovito
rabo energije v stavbah.

(2) Strehe morajo biti naértovane tako, da je nanje moZno namestiti kolektorje za toplo vodo in
panele za pridobivanje elektricne energije.

IX. REé[TVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

32. ¢len
(varstvo zaradi plazov in erozije)

(1) Obmoéje OPPN se po opozoriini karti nahaja na robu erozijsko ogroZzenega obmogja. Skladno
z izdelano geolosko Studijo iz naklona terena in geoloske sestave tal izhaja, da obmogje OPPN ni
erozijsko ali plazljivo ogroZzeno.

(2) Na manj$em delu gradbene parcele 11, ki leZi v skrajnem jugozahodnem delu obmocja OPPN,
je ob moénejsih nalivih moZna ploskovna erozija. Na osrednjem delu OPPN, ki je oznaceno kot
poplavno ogrozeno, je ob padavinah mozno zastajanje meteornih vod.

(3) V &asu gradnje je treba zagotoviti ustrezno varovanje gradbene jame ter odvajanje
padavinskih vod iz gradbene jame.

33. &len
{potresna varnost in zaklanjanje)

(1) Obmog&je OPPN se nahaja v obmodju potresne mikrorajonizacije z ocenjeno vrednostjo
pospeska tal 0,100 (g) pri povratni dobi 475 let. Pred pritetkom projektiranja je treba izvesti
identifikacijo tipa tal ter dolo¢iti ustrezna izhodiéa za projektiranje konstrukcije. Objekti morajo biti
grajeni potresno odporno v skladu z veljavnimi predpisi glede na cono potresne nevarnosti,
geolosko sestavo tal in namembnost objekta.

(2) V stavbah je obvezna je izvedba ojacitve prve plos¢e tako, da zdrzi rusenje nanjo

34, ¢len
(ukrepi za varstvo pred pozarom)

(1) Dovoz intervencijskih vozil bo urejen iz Ulice Maksa Liplina po interni dovozni cesti do objektov.
Intervencijske poti in povriine, namenjene intervencijskim vozilom, morajo biti projektirane skladno
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z veljavnimi standardi. V obmod&ju intervencijskih poti ne sme biti grajenih ali drugih nepremiénih
ovir.

(3} Povrsine za postavitev in delovne povrsine so predvidene na interni dovozni cesti.

(4) Za zagotovitev ustrezne hidrantne zaééite je treba razsiriti zunanjo hidrantno mreZo. Na koncih
obeh krakov dovozne ceste sta predvidena dva nova hidranta, ki sta prikazana na karti 11.8.
»Prometno tehni¢na situacija in prikaz ureditev potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi
in drugimi nesre¢ami«.

(5) Zagotoviti je treba pogoje za varen umik {judi in premoZenja, ustrezne poZarno vamnostne
odmike med objekti, z ustreznimi materiali prepreciti Sirjenje poZara ter zagotoviti ustrezne vire za
oskrbo z vodo za gadenje. Upostevati je treba odmike od parcelnih mej in predpisane zahteve za
pozarno odpornost materialov.

(8) Ureditve v zvezi z varstvom pred pozarom so doioéene v grafiénem nacriu $t. 11.4.4. »Prikaz
ureditev, potrebnih za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami«.

35. élen
(varstvo pred poplavami)

(1) Znotraj obmocja OPPN je na osnovi hidrolosko hidraviiéne ocene doloteno obmodje
poplavljanja visokih voda, in sicer obmodje srednje popiavne nevarnosti, obmogje majhne popiavne
nevarnosti in obmocje preostale poplavne nevarnosti.

(2) Na oznacenih poplavno ogrozenih delih zemlji$¢ gradnja objektov ni dopustna. Nasutje terena
na oznacenih poplavno ogrozenih delih zemljis¢ ni dopustno.

(3) Kota pritiicij stavb mora biti najmanj 0,5 nad koto poplavnih vod.

(4) Pod povezovalno cesto, ki v smeri vzhod - zahod povezuje oba kraka dovozne ceste do
objektov, je treba zagotoviti prepuste, ki zagotavljajo ustrezno prepustnost visokih vod. Most ez
pritok Razvanjskega potoka mora biti na koti najmanj 280,70 m.n.v., prepust vod pod njim pa mora
imeti svetli profil minimaino 1,7 m? in naklon 0,8 %. Vrh cesti§a povezovalne ceste ne sme
presegati visine 280,70 m.n.v. Pod cesti§¢éem morajo biti speljani §e vsaj trije prepusti s svetlim
profilom minimalno 1,4 m2in naklonom 0,5 %.

(8) Vodno zemijid¢e pritoka Razvanjskega potoka je treba redno vzdrzevati, da se pretoénost
struge ne zmanjsa. BreZzine morajo biti ustrezno utrjene, da se prepreéi morebitna erozija.

(6) Poplavno ogrozeni deli zemljis¢ in kote poplavnih vod posameznih gradbenih parcel so

prikazane na grafi¢nem nacrtu 8t. 11.4.4. »Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo in varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami«.

X. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

36. élen
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Prometna ureditev obsega interno dovozno cesto, prikliuéek na Ulico Maksa Liplina in zunanje
skupno parkirisée.

(2) Vse vozne in intervencijske povrine morajo biti ustrezno utriene in asfaltirane ali tlakovane za
voznjo motornih vozil do 10 ton osnega pritiska z radiji in Sirinami, ki omogoc&ajo neovirano voznjo
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intervencijskim, komunalnim in dostavnim vozilom. Vsi zavijalni radiji morajo omogocati obraCanje
komunatinih in intervencijskih vozil.

(3) Vse povozne prometne povriine morajo biti omejene z robnikom in imeti odvodnjavanje urejeno
tako, da se prepreci prelivanje nepredi$éene padavinske vode.

(4) Dovoz, manipulacijske povrsine in parkirna mesta morajo biti utriena in asfaitirana ali tlakovana.
Pri dologitvi $irine vozié&a ter dimenzij parkirnih povr$in morajo biti upostevani tehnicni normativi,
ki zagotavljajo prometno varnost ter normativi in smernice, ki veljajo za interventne poti.

(5) Vse zunanje pohodne in povozne povrSine morajo zagotavljati univerzalno dostopnost in
uporabo. Utrjene javne povréine morajo biti urejene tako, da je tudi vsem funkcionatno oviranim
osebam zagotovljeno neovirano in samostojno gibanje ter orientacija po vseh povrsinah
namenjenih pescem, ter varen dostop in uporaba objektov stavb.

(6) Investitor mora pred vloZitvijo zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja za prikljuitev na javno
cesto pridobiti mnenje upravljavca javne ceste.

(6) Prometna ureditev je dolo¢ena v grafitnem nacrtu §t. 1.4.2 »Prometno tehni¢na situacija in
viSinska regulacija«.

37. clen
(ureditev cest in prikljucevanje na javne ceste)

(1) Obmodje OPPN se prometno navezuje na javno cestno omrezje preko dovozne ceste, ki se
prikljuéuje na Ulico Maksa Liplina preko dveh prikljuckov.

(2) Prometna ureditev obsega interno dovozno cesto ter skupne parkirne povrsine.

(3) Interna dovozna cesta je sestavijena iz dveh krakov — vzhodnega in zahodnega, ter vmesne
povezovalne ceste Sirine 3,0 m. Profil vzhodnega in zahodnega kraka interne dovozne ceste je:

- vozisée 3,5m,
- obojestranski hodnik 1,0 m,
- skupaj 55 m.

(4) Cesta je urejena kot skupna prometna povrsina urejena za voznjo nizkih hitrosti, najvec 30
km/h. Vozna povrsina je asfaltirana. Obojestranski hodnik za pe&ce je lahko rahlo dvignjen ali
tlakovan s tlakovei, ki prepreéujejo hitro voznjo.

38. &len
{mirujoé&i promet)

(2) Za vsak stanovanjski objekt morata biti zagotovljeni vsaj 2 parkirni mesti na gradbeni parceli.
(3) Ob dovozni cesti so predvidena $e 3 skupna parkirna mesta namenjenih obiskovalcem.

39. ¢len
(dostava in odvoz odpadkov)

Dostop in voZnja komunalnih in dostavnih vozil sta predvidena preko interne dovozne ceste.

40. clen
(intervencijske poti)

Intervencijska pot poteka po interni dovozni cesti, ki je skupne Sirine 55 m oziroma 3 m v
povezovalnem delu. Vse vozne intervencijske povrsine je treba dimenzionirati na 10 ton osnega
pritiska. Zavijalni radiji morajo biti urejeni skladno z veljavnimi predpisi.
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41, &len
(sploéni pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje}

(1) Nacrtovane stavbe morajo biti prikljuéene na obstojece in predvideno vodovodno, kanalizacijsko
in elektroenergetsko omrezje. Poleg tega se nadrtovane stavbe lahko prikljucujejo tudi na
komunikacijska omrezja. Prikljuéitev je treba izvesti v skladu z veljavno zakonodajo, z veljavnimi
tehniénimi predpisi in standardi, veljavno tipizacijo ter pogoji upravijavcev posamezne
infrastrukture. Investitor mora pred vloZitvijo zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja pridobiti
mnenja upravljavcev posamezne infrastrukture na katero se prikljucije.

(2) Primarni in sekundarni vodi morajo praviloma potekati po javnih povrsinah oziroma po povrsinah
v javni rabi, tako da je omogoéeno njihovo vzdrzevanje. V primeru, ko potek po javnih povréinah ni
mozZen oziroma obstojedi vodi potekajo po zemlji§éu nameravane gradnje, mora lastnik prizadetega
zemljis¢a omogociti izvedbo in vzdrzevanje objektov in naprav gospodarske infrastrukture na
njegovem zemljiSéu; upravljavec posameznega voda pa od lastnika pridobiti sluZznost.

(3) Trase komunalnih, energetskih in elekironskih komunikacijskih vodov, objektov in naprav
morajo biti medsebojno usklajene z upostevanjem zadostnih medsebojnih odmikov in ocdmikov od
ostalih naravnih ali grajenih struktur glede na veljavne smernice in normative.

(4) Gradnja komunalnih, energetskih in elektronskin komunikacijskih vodov, naprav in objektov
mora potekati usklajeno.

(9) Upostevati je treba predpisane odmike od obstojecih komunalnih in energetskih naprav ter
veljavne smernice in normative.

(6) ObstojeCo komunaino in energetsko infrastrukturo je dopustno obnavljati, dograjevati in
povecati zmogljivost v skladu s prostorskimi in okoljskimi moznostmi.

(7) Pred izvedbo posegov se izvede zakolicha tras komunalnih, energetskih in elektronskih
komunikacijskih vodov v skladu s pogoji upravijavcev teh vodov ter preveri ustreznost odmikov od
predvidenih objektov in ostalih predvidenih komunalnih vodov ter po potrebi ustrezne korekcije
projektov prikljuékov in prestavitev.

(8) Zemeljska dela v blizini komunalnih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov, naprav
in objektov morajo potekati roéno.

(7) Ureditev komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture je dolotena v grafi¢énem
nacrtu 8t. I1.4.3. »Prikaz ureditev poteka omrezij in prikljutevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobrox.

42. ¢len
(vodovod)

(1) Znotraj obmodja OPPN javno vodovodno omrezje $e ni zgrajeno. Vzhodno od obmoéja OPPN
poteka po Razvanjski cesti primarno vodovodno omrezje (AC DN 200). Po Ulici Maksa Liplina in
po Pohorski ulici poteka sekundarno vodovodno omrezja (PEHD DN 90).

(2) Za oskrbo objektov znotraj obmoégja OPPN s pitno in poZarno vodo je treba dograditi
sekundarno vodovodno omreZje, ki poteka po interni dovozni cesti in se na obstojeée omreZje
prikljuéuje z navezavo na obstoje¢ vodovodni cevovod PEHD DN 90, ki poteka po Ulici Maksa
Liplina. Na vsakem kraku dovozne ceste je predviden svoj sekundarni vodovod, ki se zakljuéuje s
hidrantom.

(3) Voda za gasenje v primeru poZara bo zagotovljena iz novega sekundarnega omrezja in preko
dveh nadzemnih poZamih hidrantov.
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(4) Prikljucki objektov na javno vodovodno omreZje se izvedejo preko individualnih jaskov, ki so
locirani na tlakovanih povrsinah pred cobjekti.

(5) Pri izdelavi tehniéne dokumentacije za gradnjo vodovoda je obvezno sodelovanje z
upravljavcem javnega vodovoda.

(6) Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omrezje je treba zaprositi upravijavca javnega vodovoda
za soglasje k prikljuéitvi posameznih objektov in predloZiti izvedbeno dokumentacijo.

43. ¢len
(kanalizacija)

(1) Znotraj obmocja OPPN javna kanalizacija $e ni zgrajena. Obstojeda javha odpadna kanalizacija
poteka v mes$anem vodu BET@400 juzno od obmodja OPPN v delu Ulice Maksa Liplina, ki je
predvidena za rekonstrukcijo.

(2) Za odvajanje komunalne odpadne vode je v obmodéju OPPN treba zgraditi javno kanalizacijsko
omreZje in ga prikljuciti na obstojece kanalizacijsko omrezje.

(3) Padavinska voda s streh in preti§€ena odpadna voda z dovoznih povrsin se zadrzuje v
podzemnih zadrZevalnikih na gradbenih parcelah in se uporablja za splakovanje wc-jev, za
zalivanje zelenic, id. Visek padavinske vode z gradbenih parcel se ponika na gradbenih parcelah.
Padavinske vode s cest in skupnih parkiri$¢ se vodi in predisti preko cestnih poZiralnikov in lovilcev
olj ter spelje v zadrzevalnik, kjer se postopoma ponika. Predvidena sta zadrzevalnika ob obeh
koncih dovoznih cest. Ponikanje padavinskih vod je treba preveriti s hidrogeoloskimi raziskavami.
Ce ponikanje ni mogote, se predi§tena odpadna meteorna voda postopoma odvaja v potok.

{(4) Pred prikljugitvijo na javno kanalizacijsko omreZje je treba zaprositi upravijavca javnega
kanalizacijskega omreZja za soglasje k prikljucitvi posameznih objektov in predloZiti izvedbeno
dokumentacijo.

44, ¢len
{elektroenergetsko omrezje)

(1) Znotraj obmod&ja OPPN javno elektroenergetsko omreZje Se ni zgrajeno. Vzhodno od obmodja
OPPN poteka kablovod nazivne napetosti 0,4 kV, ki se napaja iz transformatorske postaje T-377

vvvvv

se napajajo preko kablovoda nazivne napetosti 0,4 kV, ki poteka po Keltski ulici in se napaja iz iste
transformatorske postaje.

(2) Za oskrbo obmodéja OPPN z elektricno energijo je treba zgraditi nov podzemni kablovod, ki
poteka ob Ulici Maksa Liplina in po interni dovozni cesti.

(3) Zaizvedbo elekiroenergetskega prikljuéka mora investitor pridobiti mnenje upravljavca javnega
elektroenergetskega omrezja.
45. ¢len
(elektronsko komunikacijsko omrezje)
(1) Znotraj obmoéja OPPN javno telekomunikacijsko omreZje Se ni zgrajeno. ObstojecCe

telekomunikacijsko poteka po jugovzhodni in jugozahodni meji obmodéja OPPN. OmreZje ie delno
kabelsko in delno zraéno. Upravljavca omrezij sta Telekom d.d. in Telemach d.o.o0..
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(2) Pogoje za prildjucitev objektov na TK omreZje (vrsta prenosnega medija, mesto navezave, id.)
dolodi upravijavec TK omreZja v projektnih pogojih glede na potrebe in moznosti prikljuditve
objekta.

46. ¢len
{iavna razsvetljava)

(1) Vse javne zunanje povrsine je treba ustrezno osvetliti.
(2) Osvetlitev javne dostopne ceste se izvede enostransko z javno razsvetljavo.

(3) Za izvedbo javne razsvetljave je treba uporabiti tipske elemente, ki se uporabljajo na obmogju
Mestne obdine Maribor. Osvetlitev na obmoé&ju OPPN mora biti zadostna, enakomerna in
nebledéeda.

(4) Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energetske udinkovitosti in varstva
pred prekomernim svetlobnim onesnazevanjem.

47. ¢len
(ogrevanje)

(1) Toploto za ogrevanje stavb je treba zagotavijati iz obnovijivih virov energije, pridobljene iz enega
ali ve€ nacinov iz: sonénega obsevanja, odpadne toplote z rekuperacijo toplote, iz aerotermalne
energije s toplotnimi &rpalkami, uporabe plinaste biomase, uporabo trde biomase v ustrezni kurilni
napravi, ki izpolnjuje predpisane pogoje emisij v zrak, utekodinjenega zemeljskega plina ali
naftnega plina.

(10) Ogrevanje objektov s toplotno érpalko voda — voda ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja
znotraj obmodgja OPPN, ni dovoljeno.

Xl. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH
RESITEV

48. élen
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

(1) Dopustna so naslednja odstopanja od tlorisnih gabaritov:

- odstopanje od tlorisnih gabaritov enonadstropnega dela objekta navzven do +1,0 m, pri ¢emer
odmik od sosednje parcele ne sme biti manj kot je dologen v 15. élenu tega odloka;

- odstopanje tlorisnih gabaritov pritlicnega deia objekta navzven do +1,0 m, pri demer odmik od
sosednje parcele ne sme biti manj kot 1,5 m;

- odstopanje od tlorisnih gabaritov navznoter,

- ne glede na prvo alinejo te tocke je odstopanje od tiorisnih gabaritov objektov B v smeri proti potoku
lahko velje, pri éemer objekt ne sme posegati v 5-metrski priobalni pas vodnih povrdin ali na
poplavno obmodje,

- ne glede na prejénja doloéila tega &lena so dopustna odstopanja omejena tudi z najvedjim
dopustnim faktorjem zazidanosti (FZ) 0,25 in faktorjem izrabe (FI) 0,4.

(2) Visinska kota pritli¢ja objektov lahko odstopajo do + 0,5 m, pri ¢emer je treba upostevati omejitve,
dologene v 35. &lenu tega odloka. Visinske kote dovoznih povrin lahko odstopajo od minimalno
dolocenih kot le navzgor in sicer do kote pritligij objektov, pri éemer je treba upostevati tudi kote
terena sosednjih parcel. ViSinske kote prometnih povrsin lahko odsiopajo od dolodenih kot ob
upostevanju pogojev 35. ¢lena tega odloka ter kot terena.

(4) Lokacije vhodov in dostopov do stavb se lahko spremenijo.
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(5) Parcele mej, namenjene javnim povr§inam, lahko odstopajo do 0,50 m v korist javnih povrsin ter
v okviru dopustnih odstopan] geodetskin meritev. Za ostale parcele so dopustna odstopanja od
parcelacije, e se tako zagotovi ustreznej$a resitev in &e so hkrati zagotovlieni vsi pogoji omejitve
gostote pozidave in velikosti gradbene parcele.

(6) Dopustna so odstopanja od zunanje ureditve dostopnih, parkirnih in parkovnih povrsin.

(7) Dopustna so odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov, naprav in prikijjuckov posamezne
prometne, komunalne, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture ter pri vodnih
ureditvah, ¢e so pri nadaljnjem podrobnej$em prougevanju pridobliene resitve, ki so primernejse s
tehniénega ali okoljevarstvenega vidika ali omogogajo bolj$e prometno funkcioniranje in dostopnost
celotnega obmodja naérta, ki pa ne smejo posiab8ati prostorskih in okoljskih razmer. Ta odstopanja
ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in maorajo z njimi soglasati organi in organizacije, ki jih ta
odstopanja zadevajo, oziroma upravljavci posameznega voda,

XIi. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

49. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Investitor je dolzan z Mestno ob&ino Maribor skleniti dogovor / pogodbo o komunainem
opremljanju obmodja in deleZi sofinanciranja glede izgradnje prometne in komunalne infrastrukture
sirSega pomena.

(2) Za zagotavijanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zaradi zagotavijanja kakovosti
bivalnega okolja med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

— zagotoviti morajo nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in
napray, infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani,

—~  zagotoviti morajo sanacijo objektov, pripadajodih ureditev in naprav, poskodovanih zaradi
gradnje,

— promet v ¢asu gradnje morajo organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in
da ne prihaja do zastojev na obstojeéem cestnem omrezZju,

— v &asu gradnje ne smejo biti prekoraéene dopustne ravni hrupa, predpisane za IV. stopnjo
varovanja pred hrupom,

- izvedba in ureditev zelenic znotraj obmoéja OPPN je obveznost lastnikov stavb znotraj obmocja
OPPN.

Xil. KONCNI DOLOCBI

50. élen
{(vpogled OPPN)

(1) OPPN je na vpogled na spletni strani: (https://prostor.maribor.si/prostorski-akti/javne-
objave/). OPPN se v analogni in digitalni obliki hrani na sedezu Mestne obcine Maribor. V
primeru odstopanj med analogno in digitalno obliko velja analogna oblika.

51. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zacéne veliati petnajsti dan po objavi v Medob&inskem uradnem vestniku. Z dnem

uveljavitve, na obmodju tega OPPN, preneha veljati Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za
Razvanje (MUV &t. 13/04, 1/15 — obv. razlaga, 23/17, 14/18).

21



UREDITVENA SITUACUA

LEGENDA

t Meja obmofja CFPN ——

Obstojeta parcelna meja DKN

Varovalni pas ceste 000000 @ —
Vododod e iy e .
Elektrovod —— -
TK kabel St TR

Fekaini kanal

Maja prostroske encte - e mmem e = PE1 |
| Meje novih gradbenih parcet

Osnovna struga

= 7 TR AR
pritoka Razvanjskega pofoka
Meja breZine struge ——
Meja chvadnega zemljista —
GLn

Gradhena linya (GL)
Tlorisni gabariti enanadstropnega abjekia

Tiorisni gabariti prithifnega deia ohjekta

Prametne povrsine (asfalf} [:l :
Tiakovane povozne povriing
oA
—

Ulrjene povezne povréine {makadaml

Odprte bivalne povrdine

Obvezna zasaditev (

i

Oppidum

- / ’ Natoga  OPPN ZA STANOVANJSED _G_RADEUD_ U_B ULIE_l PﬂAKSA L\PLH‘L
o / / : Narof nik Betnavski vriovi doo, Razlageva ul. 15, Marfhor
| I’\_W___ . { / | Jzdelovelec  Studie OPPIDUM doe., Kadeljska ¢ 913, Ljubljgna
I } / / | 0dg pr. natrtovalka Mateja Svet, univ.diplinZ.arh, 1525 A B
kedl - / //) | Faa  DOPDLNJEN GSNUTEK '
™ e ~4 /] R Ureditvens situacia |
\ i \ / /’/-",n . Stevilka proekta  3-22-U I Stevilky rishe &1 1
Y ¢ ’ Mo TS0 b juij2023 |




OBRAZLOZITEV

Obmodje in razlogi za izdelavo OPPN

Obmodje OPPN lezi med Razvanjsko cesto, Ulico Maksa Liplina, Cesto Pod Pohorjem ter vodnim
kanalom na severu. Povréina obmodgja OPPN zna$a 1,4 ha.

Za obmodje predmetnega OPPN je trenutno v veljavi Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za
Razvanje (MUV §t. 13/04, 1/15 — obv. razlaga, 23/17, 14/18; v nadaljnjem besedilu PUP Razvanje).
PUP za obmotje OPPN dologa podrobnej$o namensko rabo kmetije. Dopustne so dejavnosti, ki se
verejo na delovanje kmetij, turizem, manjSe predelovaine, oskrbne in storitvene dejavnosti,
dejavnosti prostega asa, izobraZevalne in kulturne dejavnosti.

Na stavbnih zemlji$¢ih v obmog&ju PUP Razvanje je na opredeljenin obmodjih kmetij v primeru
opustitve kmetije namenska raba povrsine stanovanjska in na njej veljajo merila in pogoji, ki so
dolo&eni za povréine za stanovanja. Ob opustitvi kmetije, spreminjanje namenske rabe na podlagi
veljavnih dolodil v 44. &lenu PUP Razvanje brez spremembe veljavnega izvedbenega prostorskega
akta ni mozno. Za potrebe nameravane gradnje, bi bilo zato treba spremeniti veljavni PUP Razvanje,
oziroma sprejeti novi OPPN s katerim se bo na tem obmodgje sedanji PUP razveljavil.

S predmetnim OPPN se nacrtuje gradnja stanovaniskega naselja 16 enostanovanjskih his, ki so
razporejene v 4 nizih, etaznosti P ali P+1, vse z zunanjimi ureditvami.

- tip A 8,0 m x 12,0 m nadstropni del (P+1),
5.4 m x 7,0 m pritlicni del (P),

-tip B 95mx158m,

~tipC 17,5mx85m,

-tipD 11,0mx 14,8 m,

-tipE 15,5 m x 11,5 m nadstropni del (P+1),

7,6 m x 6,5 m pritliéni del (P).
Vodno zemijiée ob potoku se uredi kot urejena zelena obvodna poteza.
Prometno se obmodgje prikljuéuje neposredno na Ulico Maksa Liplina, ki je lokalna cesta,
kategorizirana kot mestna cesta in se napaja iz Razvanjske ceste.

Vesna BAUMAN
Podsegkretarka
6 L{ MAJA REICHENBERG HERICKO
C/..—-"

3
Hl.6. Povzetek za
javnost.pdf
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A POSTOPEK PRIPRAVE OPPN ZA STANOVANISKO
POZIDAVO OB ULICI MAKSA LIPLINA V RAZVANIU

Sklep o© pripravi
obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za
stanovanjsko pozidavo
ob Ulici Maksa Liplina v Razvanju

Medobéinski uradni vestnik Stajerske in Koroske regiie,
§t, 7/2022

| Izdelava osnutka OPPN ob Ulici Maksa Liplina |

| Pridobivanje smernic nosiicev urejanja prostora ]

| Dopolnitev osnutka OPPN ob Ulici Maksa Liplina |

| Pridobivanje prvih mnenj nosilcev urejanja prostora |

Javna obravnava
20.9.2023 ob 16.00
v dvorani doma
krajanov Razvanje

Javna razgrnitev
dopolnjenega
osnutka OPPN ob
Ulici Maksa Liplina
od 21.8. do 29.9.2023
| |
Obravnava dopolnjenega osnutka OPPN ob Ulici
Maksa Liplina na mestnem svetu Mestne ob{ine
Maribor

| Priprava stali¢ do pripomb z javne razgrnitve |

| lzdelava predloga OPPN ob Ulici Maksa Liplina |
Pridobivanje drugih mnenj nosiicev urejanja
prostora
Obravnava in sprejem odloka na mestnem svetu
Mestne obcéine Maribar in objava v Medobginskem
uradnem vestniku

B OPIS PROSTORSKE UREDITVE
Razlogi za pripravo OPPN

Veljavni stratedki prostorski dokumenti dolodajo zemljii¢a
na obmodju OPPN a kot stavbna zemlji¢a v ureditvenem
obmodju naselja. Na obmodju velja izvedbeni prostorski akt
Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za Razvanje (MUV
§t. 13/04, 1/15 — obv. razlaga, 23/17, 14/18), ki skladno z
dosedanjo rabo za obmoéje dolo¢a podrobnej$o namensko
rabo kmetije, z dopustno dejavnostjo turizem, manje
predelovaine, oskrbne in storitvene dejavnosti, ip. Namen
sprejema OPPN je, da bo na obmodju Vrtnarije Hristov,
skladno z investicijsko namero, po opustitvi dejavnosti
moZna gradnja manjsega naselja enodruZinskib his,

Obmoctje OPPN za stanovanjsko pozidavo ob Ulici Maksa
Liplina v Razvanju

Obmocje OPPN leZi na severnem robu naselja Razvanje in
obsega obmocje vrtnarije Hristov. Na zahodu, jugu in deino
na vzhodu obmodje omejujejo prometnice — Razvanjska
cesta, Ulica Maksa Liplina in ulica Pod Pohorjem. Na severu
obmodje omejuje Potok iz Postele in navidezna linija
podaljSa tega potoka proti zahodu. Obsega parcele 3t
392/1-del, 396/3-del, 396/4, 401/21-del in 401/22-del vse k.
0. Razvanje.

Umestitev natrtovane ureditve v prostor

V obmocju OPPN je nadrtovana gradnja naselja Sestnajstih
enodruZinskih his, razporejenih v tirih nizih ob dveh krakih
dovozne ceste — vzhodnem in zahodnem. Na vsaki strani
vsakega kraka dovozne ceste je niz objektov istega tipa. V
prvem nizu zahodno od Razvanjske ceste je predvidenih 5
objektov tipa A. VzdolZ Potoka iz Postele sledita niz petih
objektov tipa B in niz dveh objektov tipa C. Na zahodni
strani obmodja OPPN se naselje zakljuéi z nizom iz treh
objektov tipa D. Na severovzhodnem vogalu obmoéja OPPN
je predviden en objekt tipa E.

Dovozna cesta, ki je speljana med objekti, je urejena kroino
in se na obstojeéo Ulico Maksa Liplina prikljuéuje preko
dveh priklju¢kov. Asfaltirana in tlakovana sta le vzhodni in
zahodni krak dovozne ceste, med njima je speljana
povezovalna cesta v makadamu, ki je namenjena predvsem
pes povezavi in nujnim povezavam za motorni promet.

Oblikovanje objektov

Objekti so encnadstropni in delnc tudi pritliéni. njihova
zazidalna povriina je 134 m? za objekte tipa A, 150 m? za
objekte tipa B in C, 163 m? za objekte tipa D in 227 m? za
objekt E.

Objekti imajo ravno zelenoc streho. Dopustna je tudi
enckapna ali dvokapna streha, pri éemer mora biti isti tip
strehe = z istim naklonom in smerjo slemen, izvedena v
celotnem nizu.

C JAVNA RAZGRNITEV

Namen javne razgrnitve dopolnjenega osnutka OPPN za
stanovanjsko pozidavo ob Ulici Maksa Liplina v Razvanju je
seznanitev javnosti s predlaganimi ureditvami.

Gradivo OPPN ob Ulici Maksa Liplina bo razgrnjeno v asu:

od 21.8. do 2992023 na spletni  strani
https://prostor.maribor.si/prostorski-akti/javne-razgrnitve/
ter dodatno na vpogled v prostorih:

- Mestne obéine Maribor, na Uradu za koamunalo, promet in
prostor, Sektor za urejanje prostora, Grajska ulica 7 — Il
nadstropje,

- Krajevne skupnosti Razvanje, Razvanjska 22, Maribor.

Dodatne informacije o razgrnjenem gradivu lahko
zainteresirani cdobijo v ¢asu uradnih ur v prostorih javnih
razgrnitev ter na telefonskih Stevilkah 02 2201 495, Vesna
Bauman, (tajniStvo 02 2201 492 - Sektor za urejanje
prostora).

Javna obravnava predmetnega dopolnjenega osnutka bo v
sredo 20. septembra 2023 ob 16.00 uri v dvorani doma
krajanov Razvanje, Razvanjska 22, Maribor.

V dasu javne razgrnitve lahko k navedenemu dopolnjenemu
osnutku prostorskega akta podajo pripombe pravne in
fizitne osebe. Pripombe posredujejo pisno na: Mestna
ob¢ina Maribor, Sektor za urejanje prostora, Ulica heroja
Staneta 1 s pripisom: »Pripombe na OPPN ob Ulici Maksa
Liplinak, ali na elektronski naslov
mestna.obcina@maribor.si pod zadevo »Razgrnitev — OPPN
ob ulici Maksa Liplina« ali ustno na zapisnik na javni
chravnavi.

O pripombah in predlogih, danih med javno razgrnitvijo in
javno obravnavo, odlo€i pripravljavec prostorskega akta po
predhodnem strokovnem mnenju nacrtovalca. Rok za
oddajo pripomb potete zadnji dan razgrnitve, to je
29.9.2023,

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
ZA STANOVANISKO GRADNJO
OB ULICI MAKSA LIPLINA

dopolnjen osnutek

POVZETEK ZA JAVNOST

Pripravijavec:

Mestna obg&ina Maribor

Oddelek za okolje, prostor in komunaino infrastrukturo
Grajska ulica 7

Maribor

izdelovalec:

Studio OPPIDUM d.o.0.
Kaseljska c. 91a
Ljubljana Polje

Naroénik:

Betnavski vrtovi d.o.o.
Razlagova ul. 15
Maribor
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Elaborat ekonomike
za Ob¢inski podrobni prostorski naért za stanovanjsko gradnjo ob Ulici Maksa Liplina

st. naloge 3-22-U

pripravljavec prostorskega akta Obéina Maribor
Oddelek za okolje, prostor in komunaino infrastrukturo
predstavnica pripravljavca Vesna Bauman, univ.dipl.inZ.arh.

narocnik prostorskega akta Betnavski vrtovi d.o.o.,
Raziagova ul. 15, Maribor

predstavnik nara¢nika Borut BarliZ, univ.dipl.gosp.inZ.grad.
izdelovalec prostorskega akta Studic OPPIDUM d.o.0.

Ka%eljska c. 91a, Ljubljana Polje
odgovorna vodja projekta Mateja Svet, univ.dipl.ini.arh., 1525A
datum julij 2023

OPPN za stanovanjsko gradnjo ob Ulici Maksa Liplina / elaborat ekonomike 1




Studio OPPIDUM projektiranje in prostorsko nacrtovanje d.o.o.
KaSeljska cesta 91a 1260 Ljubljana Polje 1T 01 549 34 521 M 041 362 392 1E matejasveta@gmail.com

KAZALO
I EL0L74 211 < S T T S ————— 3
13 NAMEN IN CILI NALOGE. .....coivuiiiiimrireeieeet et st e seesee e e e ee s e a1t te e se e et eee et eee e 4
1. OBMOCIE IN PREDMET NACRTOVANIA Z OPPN -..ccvvvoveeroe oo 5
V. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JANA INFRASTRUKTURA «v.vovoeeoeeeeeoooe 7
IV.1. Obstojeca in predvidena komunalna oprema in druga gospodarska javnainfrastruktura .....7
B PrOMELNa UFEAITBY ..vvieeicciiieit ettt et e ee s et e oo s ee e et 8
B VOO0Vttt e b e e et et et e e s et oo e e e e 8
8 KANALIZACHA covireiic ettt 9
" RaAVNaN]e Z 00PAAKI ..ouiiicicre e ettt 9
B EIEKLrO in TKOMEEZIE. .. vttt bt et ev e e ot en e et e 9
IV.2. Ocena investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo ............ 10
V.3, Mokni viri financiranja investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
TAFTASTIUKTUID ..ot ee s e s st v et esee oo 10
IV.4. Opredelitev etapnosti gradnje na&rtovane komunalne opreme in druge gospodarske javne
IFFASEPUKTUNE Lottt e e et e e s e e et eeeees e 11
V. DRUZBENA INFRASTRUKTURA ....covvcrivrmirerinsiieesesereeresseenesessoesseesesess s se s e eee oo e e e seeeeeeeseeesoen 12
= Objekti javne mreze vzgoje in IZ0DraZevania. ... .o oo 12
= QObjekti javnega zdravstva na primarni FaVN .o..eeeeeeecevereeeeeeeses e seee oo 13
= Sportni objekti I0kaINEEa POMENE ...........ovoovereee e cereeee oo oot 13

OPPN za stanovanjsko gradnjo ob Ulici Maksa Liplina / elaborat ekonomike



Studio OPPIDUM projektiranje in prostorsko naértovanje d.o.o.
Kaseljska cesta $1a 1260 Ljubljana Polije I T 01 549 34 521M 041 362 3921E matejasveta@gmail.com

I. POVZETEK

Elaborat ekonomike je izdelan za obmogje vrtnarije Hristov na severu naselja Razvanje, ki opusca svojo
dejavnost, in na mestu katere Zeli investitor zgraditi manje naselje enodruzinskih his.

Obmotéje je veliko priblizno 1,4 ha.

Krovni prostorski akti Dolgorogni plan obtine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV §t. 1/86, 16/87,
19/87), Odlok o druzbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV 3t. 12/86, 20/38, 3/89,
2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskib sestavin dolgarognega in
srednjeroénega druzbenega plana obtine Maribor za obmocje mestne abtine Maribor {(MUV &t 7/93,
8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 13/04, 25/04, 8/08,
17/09 {popr.), 17/10 in Ur.L RS §t. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08, MUV 3t. 26/12 — sklep)
obmotje OPPN Razvanje ob Ulici Maksa Liplina opredeijujejo kot stavbna zemljiééa v ureditvenem
obmodju naselja.

Z OPPN Razvanje ob Ulici Maksa Liplina je nafrtovana ureditev naselja z 16 enodruZinskimi hisami in
vso potrebno infrastrukturo potrebno za funkcioniranje naselja ter ureditvijo vodnega zemljiséa Potoka
iz Postele, ki tefe skozi obmodje OPPN.

Preliminarna ocena stroikov izgradnje gospodarske javne infrastrukture skupaj z zemljiséi znasa
221.546 EUR neto. To pomeni priblizno 13.847 EUR na posamezno gradbeno parcelo oziroma cca 21
EUR / m? gradbene parcele.

Predvideno je, da vse strofke izvedbe infrastrukture nosi investitor v degovoru z Mestno obtino
Maribor in upravijavci in ne bo pri¥lo do obremenjevanja oblinskega proratuna. Za ureditev
medsebojnih odnosov bo investitor z Mestno obgino Maribor sklenil pogodbo o opremljanju, v kateri
po podrobneje opredeljen natin in obseg izgradnje infrastrukture, izvajanje nadzora gradnje, garancije,
Zasovni okvir, nadin predaje infrastrukture in vse v povezavi s komunalnim prispevkom in gradnjo
predvidenih objektov na obmotju OPPN.

OPPN za stanovanjsko gradnjo ob Ulici Maksa Liplina / elaborat ekonomike 3
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li. NAMEN IN CIL) NALOGE

Osnovni namen izdelave elaborata ekonomike je prikaz finanénih posledic, ki jih bo imela izvedba
nadrtovanih prostorskih ureditev, kadar bo za to potrebno zgraditi novo ali rekonstruirati obstojeto
komunalno opremo. Sestavni del prikaza je tudi dolocitev virov financiranja ter etapnosti.

Kadar bo prostorska ureditevimela uéinek tudi na druZbeno infrastrukturo, se prikaZe tudi ta.

Na ta nacin naj bi bila tako javnost kot odlotevalci pravofasno ~ t.]. $e v fazi sprejemanja prostorskega
akta, pred uradno potrditvijo — informirani o pri¢akovanih strodkih ter finanéni vzdrinosti naértovane
ureditve, s &imer bi bito odlo¢anje bolj kvalitetno.

Elaborat ekonomike sam po sebi ne doloa prostorskih ali infrastrukturnih ureditev, ampak zgolj
povzema iz obstojelih virov in prikazuje osnovno komunalno ekonomiko ter ima tako v procesu
prostorskega nacrtovanja zgolj informativno vlogo.
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lii. OBMOCIE IN PREDMET NACRTOVANJA Z OPPN

Obmotje OPPN le# na severnem robu naselja Razvanje in obsega cbhmaotje vrtnarije Hristov. Na
zahodu, jugu in delno na vzhodu obmotje omejujejo prometnice — Razvanjska cesta, Ulica Maksa
Liplina in ulica Pod Pohorjem. Na severu obmocje omejuje Potok iz PoStele in navidezna linija podaljsa
tega potoka proti zahodu. Obsega parcele $t. 392/1-del, 396/3-del, 396/4, 401/21-del in 401/22-del
vse k. 0. Razvanje.

Krovni prostorski akti Dolgoroéni plan obline Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV &t. 1/86, 16/87,
19/87), Odlok o druzbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 {MUV 3t. 12/86, 20/88, 3/89,
2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgorognega in
srednjerotnega drufbenega plana obgine Maribor za obmotje mestne obtine Maribor (MUV §t. 7/93,
8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 18/04, 25/04, 8/08,
17/09 (popr.), 17/10 in Ur.l. RS 3t. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08, MUV 3t. 26/12 - sklep)
obmoéje OPPN Razvanje ob Ulici Maksa Liplina opredeljujejo kot stavbna zemlji$éa v ureditvenem
obmodéju naselja.

-.\
4

Dolgoroéni plan obdine Maribor
Obmotéje je veliko pribliino 1,4 ha.
V naravi predstavlja obmogje OPPN delno trajni travnik in delno rastiinjak.

V obmotju OPPN je nacrtovana gradnja naselja Sestnajstih enodruzinskih hi3 razporejenih v Stirih nizih,
ki sledijo smeri Razvanjske ceste. Med njimi je speljana dovozna cesta, ki se na obstejeo Ulico Maksa
Liplina priklju€uje preko dveh priklju¢kov. Dovozna cesta je asfaltirana in tlakovana le v obeh krakih, ki
napajata niza objektov A in B ter C in D, Med tema krakoma ceste je speljana povezovalna cesta v
makadamu, ki ima oZji profil in je namenjena predvsem pe$ povezavi in nujnim povezavam za motorni
promet. Pod dovozno cesto je predvidena vsa komunalna, elektroenergetska in TK infrastruktura.
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Ureditvena situcy'a GPPN Rozvanje Ulica Maksa Liplina
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IV. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JANA INFRASTRUKTURA

iV.1. Obstojeda in predvidena komunalna oprema in druga gospodaiska javna
infrastruktura

Obmotje opremljanja je komunalno 3e neopremijeno.

Obstojeta komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, na katero se bo nova
{predvidena} komunalna oprema navezovala obstaja v blizini obmodja, in sicer:

- obtinska cesta Ulica Maksa Liplina, ki je lokalna cesta kategorije mestna cesta z oznako LK s 3ifro
247141;

- sekundarna vodovodna omre¥ja, ki potekajo jufno od obmotja OPPN po Ulici Maksa Liplina,
jugovzhodno od obmogja OPPN po cesti Pod Pohorjem ter po Keltski ulici;

- me$ani komunalni vodi, ki potekajo po Keltski ulici, med Keltsko ulico in cesto Pod Pohorjem in delno
po Ulici Maksa Liplina;

- javno elektroenergetsko omreZje, ki v podzemnem kablovodu nazivne napetosti 0,4kV - 8, poteka
vzhodno od ebmodja OPPN.

Individualni prikljuéki objektov niso del javne komunalne opreme in stroske le-teh vedno nosi
investitor oz. lastnik objekta, zato tudi podrobnej$a obravnava teh v elaboratu ekonomike ni potrebna.
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= Prometna ureditev

Lokalna cesta Ulica Maksa Liplina 24740 poteka tik ob robu obmoéja je fokalna cesta z oznako LK s &ifro
247141. Neposredno se navezuje na Razvanjske cesto, ki je lokalna cesta kategorije mestna cesta z
oznako LC s 3ifro 243911, ob kateri je speljana kolesarska pot v Razvanje s ifro 974211. Ulica Maksa
Lipnina se neposredno ob obmocdju OPPN povezuje 3e s Keltsko ulico z oznako IP s §ifro 746941 in na
cesto Pod Pohorjem z aznako LK s 3ifro 247151,

Kelstva ulica in delno Ulica Maksa Liplina in Pod Pohorjem so delno za opremljeni z omreijem javne
razsvetljave.

Znotraj obmocja OPPN je predvidena dostopna cesta do vseh parcel. Razdeljena je na dva kraka, ki sta
predvidena za dovoz do gradbenih parcel znotraj, ki se logijo na dve prostorski enoti PE1 in PE2. Kraka
sta med seboj povezana z povezovalno potjo utrjeno v makadamu.

Vzhodni krak dovozne ceste meri 567 m?, zahodni krak meri 533 m?, makadamska povezava med njima
pa 162 m*. Predvidena je javna razsvetljava obeh krakov dovozne ceste.

=  Vodovod

Vzhodno od obmodja OPPN poteka po Razvanjski cesti primarno vodovodno omre¥je {AC DN 200). Po
Ulici Maksa Liplina in po Pohorski ulici poteka sekundarno vodovodno omreZja (PEHD DN 90).

Za oskrbo objektov znotraj obmocja OPPN s pitno in pofarno vodo je treba dograditi sekundarno
vodovodno omreije, ki je predvideno po interni dovozni cesti in se na obstojele omreije prikljuéuje z
navezavo na obstojef vodovodni cevovod PEHD DN 90, ki poteka po Ulici Maksa Liplina.

Za oskrbo objektov v PE1 s pitno in pofarno vodo je treba zgraditi sekundarno vodovodno omrezje NL
DN 100, ki se na obstojefe vodovodno omreZje prikijufuje z navezavo na obstoje¢ vodovodni cevovod
PEHD DN 90, ki poteka po Ulici Maksa Liplina, na mestu prikljutka vzhodne dovozne ceste na Ulico
Maksa Liplina in se zakljui z nadtalnim hidrantom na stiku vzhodne dovozne ceste in makadamske
povezovalne poti.

Za oskrbo objektov v PE2 s pitno in poZarno vodo je treba zgraditi sekundarno vodovodno omreZje NL
DN 100, ki se na obstojece vodovodno omreje prikljuéuje z navezavo na obstojeé vodovodni cevovod
PEHD DN 90, ki poteka po Ulici Maksa Liplina, na mestu prikljutka zahodne dovozne ceste na Ulico
Maksa Liplina in se zakljuéi z nadtalnim hidrantom ob skupnem parkiriéu na koncu zahodne dovozne
ceste.

Dolzina vzhodnega vodovoda je 86 m. Dolfina zahodnega vodovoda je 82 m.
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=  Kanalizacija

Obstojeta javna odpadna kanalizacija poteka v me3anem vodu BET@400 juino od obmodja OPPN v
delu Ulice iMiaksa Liplina in je predvidena za rekonstrukgijo.

Za odvajanje komunalne odpadne vode je v obmotju OPPN treba zgraditi javno kanalizacijsko omrezje
in ga prikljuditi na obstojede/rekonstruirano kanalizacijsko omreFje. Odpadna kanalizacija se gradi v
dveh krakih, vzhodnem v PE1 in zahodnem v PE2.

Dol%ina vzhodnega voda je 80 m. DolZina zahodnega voda je 75 m.

padavinska voda s streh in pretiséena odpadna voda z dovoznih povriin se zadriuje v podzemnih
zadrievalnikih na gradbenih parcelah in se uporablja za splakovanje wc-jev, za zalivanje zelenic, id.
Vigek padavinske vode z gradbenih parcel se ponika na gradbenih parcelah.

Pretiitene padavinske vode s cest in skupnih parkiris¢ se vodi v dva zadrzevalnika, kjer se postopoma
ponika. Predvidena sta zadrievalnika ob obeh koncih dovoznih cest. Ce ponikanje ni mogofe, se

Weyw

pretis¢éena odpadna meteorna voda postopoma odvaja v potok.

Za odvajanje viska odpadnih vod, ki jih ni moZno ponikati, je predvidena materna kanalizacija z
odvodov v Potok iz Postele.

Dolzina vzhodnega voda je 95 m, Dolfina zahodnega voda je 80 m.

»  Ravnanie z odpadki
Na dostopnem mestu ob Ulice Maksa Liplina sta predvidena dva ekoloski otok z zabojniki za razlitne
frakcije odpadkov. Za obmodje se bo, tako kot sicer velja za celo obtino, izvajala obvezna gospodarska

javna sluzba zbiranja in ravnanja z odpadki.

»  Elektro in TK omreije

Za telekomunikacije in energetsko omrezje Mestna obtina Maribor ne izvaja obvezne gospodarske
javne sluzbe lokalnega pomena (ne obvezne, ne izbirne), kar poslediéno tudi pomeni, da ni dolZna
graditi tovrstnih omrefij, zato ti dve omreZji nista vkliuteni v Elaborat ekonomike.. Predvidoma bosta
strotek izvedbe obeh vodav (TK in NN) nosila upravijavca obeh omretij v dogovoru z investitorjem. Za
TK omrezje velja prosta izbira na trgu, zato $e ni znano, kdo bo upravljavec, medtern ko oskrbo z
elektriéno energijo izvaja Elektro Maribor.
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iV.2. Ocena investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo

Ocena strodkov izgradnje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture je bila
narejena na podlagi dopolnjenega osnutka OPPN Razvanje Ulica Maksa Liptina in povpreénih strotkov
opremljanja zemljis¢ z ......

Velikost | Strosek izgradnje nove
Nova komunalna cprema komunalne opreme (EUR)
brez DDV

Cesta s pripadajoCimi objekti PE1 567 m? 73.710
Cesta s pripadajofimi objekti PE2 533 m? 69.290
Makadamska povezovalna pot 162 m? 16.200
Vodovodno omreZje v PE1 86m 3.440
Vodovodno omreZje v PE2 22m 3.280
Kanalizacijske omreZje v PE1 95 m 4.750
Kanalizacijsko omreZje v PE2 82m 4.100
Skupaj 174.770

StroSek odkupa zemljiS¢ v tej ceni ni zajet. Vse parcele namenjene gradnji prometne, komunalne
in energetske infrastrukture so v lasti investitorja, razen del ob Razvanjski cesti in Ulici Maksa
Liplina, ki so v lasti Mestne obfine Maribor. Velikost zemljis¢ za notranjo dovozno cesto je
1.949 m?. Ocena vrednosti zemlji$¢ je sestavni del Pogodbe o opremljanju. Ocenjena vrednost

e

Pri zgornji oceni gre v tej fazi za zelo grobo oceno, podano na podlagi infrastrukturne zasnove, brez
podrobneje tehnitne dokumentacije, na podlagi trenutno veljavnih cen. V praksi lahko v kasnejgih
fazah ob podrobnejsi obravnavi konéni stroSek tudi opazneje odstopa od tu navedenega. Dejansko gre
bolj kot za oceno stroska za okviren velikostni razred,

IV.3. Moini viri financiranja investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo

V skladu s 167. ¢lenom ZUreP-3 (Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 - ZDU-10
in 78/23 — ZUNPEOVE)) se lahko investitor in obgina s pogodbo o opremljanju dogovorita, da bo
investiter namesto obfine zgradil del komunalne opreme ali celotne komunalno opremo za
opremljanje zemlji3, na katerih namerava graditi, in jo nato brezplaéno predal obéini.

Stradke gradnje komunalne opreme, predvidene v pogodbi, nosi investitor. Ce se investitor in obéina
ne dogovorita drugade, investitor nosi vse stroSke gradnje komunalne opreme, ki bi jih nosila obéina,
¢e bi zemljis¢a v skladu s programom opremljanja opremljala sama. Investitor je dol¥en placati
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pripadajoti del komunainega prispevka za obstojeéo komunalno opremo na katero se zgrajena
komunalna oprema prikljuéuje, kot to doloca ZUreP-3 v 228 clenu.

IV.4. Opredelitev etapnosti gradnje naértovane komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture

Prometne in komunalne ureditve v obmoéju OPPN se lahko izvajajo v celoti ali v dveh logenih etapah,
logenih po prostorskih enotah vezanih na vzhodni in zahodni krak dovozne ceste oziroma prostorski
enoti PE1 in PE2Z.
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V. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

Skladno s Pravilnikom o elaboratu ekonomike {Uradni list RS, §t. 45/19 in 199/21 — ZUreP-3) je v
elaboratu ekenomike obvezna obravnava
— objektov javhe mreZe vzgoje in izobra¥evanja (vrtci, osnovne Sole..),
— objektov javnega zdravstva na primarni ravni {zdravstveni dom, spio$na zdravstvena postaja...},
- 3portnih objektov lokainega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti §portni objekti...).

Druga druzbena infrastruktura cbravnava samo v primerih, ko za to obstaja posebej razlog. Ker grev

primeru tega projekta za relativno manjio fnvesticijo {16 gradbenih parcel enodrufinskih hi), je
tozadevno tudi vpliv na druzbena infrastrukturo manjsi, zato se omejujemo samo na obvezno vsebino.

V.1. ObstojeCa druZbena infrastruktura
*  Objekti javne mrefe vzgoje in izobrazevanja
V oddaljenosti priblizno 700 m od obmodja OPPN lefita javna osnovna $ola in javni vrice.

Obmotje OPPN leZi v $olskem okolisu Osnovne %ole Franceta Preferna Maribor in PodruZnitne 3ole
Staneta Lenardona Razvanje.

Ucenci do petega razreda obiskujejo pouk v podruznicni Soli, nato nadaljujejo $ofanje na matiéni Zoli.

Glede na letni delovni naért je mati¢no %olo v %olskem letu 2022/23 obiskovalo 720 uéencev. V 3oli
trenutno tece gradnja velnamenskega prostora in nove telovadnice ter ureditev novih Sportnih
povriin. Pomanjkanja prostora sicer ne ugotavljajo.

V podruZnicni 3oli razredi niso poini. V £olskem letu 2022/23 je 1. razred obiskovalo 12 utencev, 2,
razred 10 u€encev, 3. razred 14 u€encev, 4. razred 9 uéencev in 5. razred 9 uéencey.

Nova gradnja zato ne bo preobremenila javne $ole na obmotju.

Javni vrtec JoZica Flander, enota Razvanje, ima glede na javno dostopne podatke polno zasedene
skupine. Polno zasedene so tudi mlajie skupine v ostalih enotah tega vrtca, medtem, ko se v starejiih
skupinah Se najde kasen prostor.

Vendar vrici nimajo fiksnega okolia in lahko star$i otroka vpiSejo kamorkoli, prav tako pa obéina ni
dolina zagotoviti vsem prostora v javnem vrtcu (seveda se to od obéine pricakuje, ampak obvezno pa
nij.
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= Objekti javnega zdravstva na primarni ravni

Naijblizji javni zdravstveni dom je 2,5 km oddaljeni Zdravstveni dom Maribor na Cesta proletarskih
brigad 21, katerega ustanoviteljica in |astnica je Mestna obcina Maribor. V primeru resnejsih teZav je

najblizja bolnica Univerzitetni kliniéni center Maribor.

Zdravstveni dom se tako kot vedina javnih zdravstvenih ustanov soola s tezavami pri zagotavljanju
ustreznega Stevila kadrov in omejitvami financiranja storitev s strani zdravstvene zavaraovalnice,
pregled opredeljenih ob&anov po posameznih zdravnikih in zobozdravnikih pa kate, da je Stevilo
pacientov na zdravnika razmeroma visoko. Vseeno ocenjujemo, da so kapacitete Zdravstvenega doma
Maribor takine, da 3estnajst novih stanovanjskih enot ne bo imelo posebnega vpliva na delgvanje

Zdravstvenega doma.

»  $portni objekti lokalnega pomena

Sportne objekte povzemama po Razvidu $portnih objektov, kot ga vodi Ministrstvo za izobraZevanje,

znanost in §port. V njem so za Obtino Maribor, poleg Osnovnih 3ol, ki imajo svoje Sportne povriine,

navedeni naslednji objekti:

SPORTNI PARK TABOR

- ATLETSKI STADION

- FITNES

- KOS ARKARSKO IGRISCE

- NOGOMETNA IGRISCA

- TENISKA DVORANA

- TENISKA IGRISCA
| §PORTNO REKREACIISKI CENTER
| FONTANA

TENIS IGRISCA POD PEKRSKO GORCO
KEGLISCE KONSTRUKTOR MARIBOR
LEDNA DVORANA MARIBOR

VECNAMENSKA SPORTNA DVORANA
TABOR

| KOPALISCE PRISTAN

NOGOMETNI STADION POBREZJE
SPORTNA IGRISCA MALECNIK

SNEZNI STADION

STRELISCE ZA MALOKALIBRSKO PUSKO

NOGOMETNI STADION LJUDSKI VRT

TELOVADNICA LJUDSKI VRT

ENGELSOVA ULICA 6, 2000
MARIBOR

GOSPOSVETSKA CESTA 114,
2000 MARIBOR

{LICHOVA ULICA,2000
MARIBOR

KORESOVA ULICA 7, 2000
MARIBOR

| KORESOVA ULICA 7, 2000
| MARIBOR

KORESOVA ULICA 7, 2000

' MARIBOR
' KOROSKA 33,2000 MARIBOR

KOSOVELOVA ULICA 11, 2000
MARIBOR

MALECNIK 55, 2000 MARIBOR
MARIBORSKO POHORIE, 2000
MARIBOR

MELE,2000 MARIBOR
MULADINSKA 29/1,2000
MARIBOR

MLADINSKA 29/1,2000
MARIBOR

ZELEZMICARSKO SPORTNO DRUSTVO
MARIBOR

' $PORTNO DRUSTVO TENIS CENTER

FONTANA

KEGLASK! KLUB KONSTRUKTOR
JAVNI ZAVOD DVORANA TABOR
MARIBOR
JAVNI ZAVOD BDVYORANA TABOR
MARIBOR

SPORTNE CENTER MARIBOR

| NOGOMETNI KLUB POBREZIE

NOGOMETNI KLUB MALECNIK

SMUCARSKI KLUB BRANIK MARIBOR

ZVEZA STRELSKIH DRUSTEY MARIBOR
ZVEZA MARIBORSKIH SPORTNIH
DRUSTEY BRANIK

ZVEZA MARIBORSKIH SPORTNIH
DRUSTEV BRANIK
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MLADINSKA 29/1,2000 ZVEZA MARIBORSKIH $PORTNIH

TENISKA DVORANA - UUDSKI VRT MARIBOR DRUSTEY BRANIK

KOPALISCE MARIBORSKI OTOK | NA OTOK 40, $I-2351 KAMNICA | SPORTNI CENTER MARIBOR

TENISKA IGRISCA PRI DOMU

OBRAMBE PEKRE PEKRE,2000 MARIBOR | TENISKO DRUSTVO PEKRE
PTUJSKA CESTA 198, 2000 DRUSTVO ZA TELESNO VZGOJO

DTV PARTIZAN TEZNO MARIBOR | PARTIZAN TEZNO B
PTUJSKA CESTA 84, 2000

STADION NK KOVINAR MARIBOR | NOGOMETNI KLUB KOVINAR MARIBOR
VRBANSKA CESTA 65, §1-2351

HIPODROM V KAMNICI | KAMNICA SPORTNI CENTER MARIBOR
ZOLAIEVA ULICA 13, 2000

KOPALISCE TAM MARIBOR SPORTNI CENTER MARIBOR

TENISKA IGRISCA ZRKOVCI ZRKOVCI,2000 MARIBOR

Tako kot povsod so tudi Sportni objekti v Mariboru dobro izkorii€eni.

Iz vidika obbmocja OPPN so v relativni bliZini 3portne povriine in telovadnica v Podruzniéni osnovni ¥oli
Staneta Lenardona Razvanje ter trim steza v Parku Betnavski gozd.

V.2. Ocena potreb po druzbeni infrastrukturi in nacin zadovoljevanja potreb
OPPN Razvanje Ulica Maksa Liplina epredeljuje gradnjo Sestnajstih enot.

Gospedinjstva so v letu glede na statistitni urad 3Stela povpreéno 2,41 ¢lana. Drufine so 3tele
pavpretno 2,9 &lana druZine z otroki pa so imela povpreéno 1,56 otroka. Ocenjujemo, da je obmodje
zanimivo tako za priselitve od drugje (povecanje prebivaistva), kot tudi za selitev znotraj obéine
Maribor, vendar predvsem za druZine z otroki.

Iz teh podatkov sklepamo na 47 novih prebivalcev, od tega 25 otrok, ko bo gradnja objektov v celoti
realizirana in ljudje vseljeni.

Ta Stevilka ne bo bistveno vplivala na osnovno 3olo tega okoliZa, ki ima %e dovolj prostora, Ostala
druibena infrastruktura — vrtec, zdravstveni dom, Sportni objekti — ki so sicer e zelo obremenjena,
bodo sicer 2aradi povetanja prebivalstva $e nekoliko bolj obremenjena, vendar ne do te mere, da bi to
predstavljalo omejujo€ faktor za izvedbo projekta, prav tako pa tudi ni problem, ki bi ga refevali na
nivoju izvedbenega prostorskega akta.
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Prikaz obstojece druzbene infrastrukture
OPPN ZA STANOVANJSKO GRADNJO 0B ULICI MAKSA LIPLINA

Narofnik: Beftnavski vrfovi d.o.0., Raziagova ul. 15, Maribor
Izdelovalec:  Studio OPPIDUM d.o.0., Kaseljska ¢. 91a, Ljubljana
Pripravljavec: Mestna obcina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, Maribor




Prikaz ratrtovane in ohstojeie komunalne opreme in druga GJ
OPPN ZA STANOVANJSKO GRADNJO CB ULIC MAKSA LIPLINA
Narotnik: Betnavski vrtovi doo, Razlagova ul. 15, Maribor

Izdelovalec:  Studie OPPIOUM d oo, Kaseljska c. 91z, Ljubljana
Pripravijavec. Mestna obfina Maribor, Ulica hersja Stanets 1, Manibor




