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Zadeva: Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah občinskega               prostorskega načrta Občine Šenčur  
OBRAZLOŽITEV:

1. POSTOPEK SPREMEMB IN DOPOLNITEV

Občina Šenčur je predmetni postopek sprememb in dopolnitev začela s Sklepom o začetku priprave sprememb in dopolnitev občinskega prostorskega načrta Občine Šenčur (sprememba 2015-04), ki je bil objavljen v Uradnem glasilu slovenskih občin, št. 34/2015, dne 10.7.2015 (v nadaljevanju: sklep).

Občina Šenčur je v sklepu določila, da so predmetne spremembe in dopolnitve OPN v izvirni in izključni pristojnosti Občine Šenčur, zato vključitev nosilcev urejanja prostora, v postopek sprememb in dopolnitev OPN, ni potrebna.
Občina bo gradivo osnutka sprememb in dopolnitev OPN, skladno s prvim odstavkom 47. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 – ZVO-1B, 108/09, 80/10 – ZUPUDPP, 43/11 – ZKZ-C, 57/12, 57/12 – ZUPUDPP-A, (109/12), 76/14 – odl. US in 14/15 – ZUUJFO; v nadaljevanju: ZPNačrt) poslala Ministrstvu za okolje in prostor, Direktoratu za prostor, graditev in stanovanja, za objavo gradiva na svetovnem spletu.

Po objavi gradiva na svetovnem spletu bo Občina poslala vlogo ter Ministrstvu za okolje in prostor, Direktoratu za okolje, Sektorju za CPVO, da Občini pisno sporoči, ali je za občinski prostorski načrt treba izvesti celovito presojo vplivov na okolje.

2. VSEBINSKA OBRAZLOŽITEV SPREMEMB

Enota urejanja prostora, ki je predmet sprememb in dopolnitev (ŠE-43 BD*) je bila namensko načrtovana za specializirani trgovski center BauMax, ki je bil na tem mestu na podlagi prostorskih aktov tudi zgrajen in v uporabi. Ker se je trgovec BauMax iz slovenskega trga v celoti umaknil je prišlo do pobude za spremembo izvedbenih pogojev za urejanje prostora.

Novi investitor bo na območju nadaljeval s trgovsko dejavnostjo, zato ni potrebna sprememba namenske rabe prostora oziroma je določena namenska raba BD-POSEBNA OBMOČJA; površine drugih območij, ki so namenjene zlasti večjim nakupovalnim centrom, sejmiščem, zabaviščnim parkom, prireditvenim prostorom in drugim podobnim dejavnostim.

Nove gradnje, razen prenove objektov, tudi niso predvidene zato ni potrebna sprememba izvedbenih določil glede gabaritov objektov, izrabe prostora, gradbenih mej, ipd.

Predvidena pa je sprememba namembnosti delov objektov iz neživilske v živilsko trgovino. Dosedanja določila akta so v posebnih prostorskih izvedbenih pogojih določala, da je na območju dopustna zgolj namembnost za neživilski trgovski center, ker je bila takšna zahteva in dogovor s predhodnim lastnikom območja (BauMax).

Občina Šenčur ocenjuje, da načrtovana sprememba namembnosti tudi v namen živilske trgovine ne predstavlja bistvene spremembe rabe prostora in da je ta sprememba skladna s cilji prostorskega razvoja občine, upošteva varstvene in varovalne omejitve v prostoru in je ustrezna z vidika urbanističnih meril in možnosti opremljanja zemljišč za gradnjo na obravnavani lokaciji.

Bodoči investitor bo moral za spremembo namembnosti slediti ostalim že usklajenim določilom občinskega prostorskega načrta glede kapacitet gospodarske javne infrastrukture, varstva okolja, varstva pred naravnimi in drugimi nesrečami, parkirnih mest, ipd.

Občina je pripravila tudi prikaz stanja prostora ter analizirala splošne smernice državnih nosilcev urejanja prostora, usmeritve iz državnega strateškega prostorskega načrta, strateškega dela občinskega prostorskega načrta in lastnih razvojnih potreb ter ugotovila, da predlagani osnutek ni v neskladju z splošnimi smernicami ali usmeritvami.

Celotna vrstica v Prilogi 2 v tabeli 1: Usmeritve za OPPN ter posebni prostorski izvedbeni pogoji za posamezne enote urejanja
	Enota urejanja
	Naselje
	Podrobna namenska raba
	Opis podrobne namenske rabe
	PIA
	FZ
	FI
	Usmeritve za OPPN
	Posebni PIPP

	ŠE-43 BD*
	ŠENČUR
	BD
	površine drugih območij
	PPIP
	0,6
	0,8
	 
	Območje je namenjeno ureditvam za potrebe neživilskega trgovskega centra, (12301 trgovske stavbe), ter ureditve za potrebe mirujočega prometa oziroma ali garaž (12420 garažne stavbe ), znotraj objekta je možna ureditev manjšega gostinskega objekta. Oblikovanje objekta: 
- maksimalna višina slemena objekta je 10m;
- oblikovanje in horizontalna ter vertikalna členitev fasad ter strukturiranje fasadnih odprtin in drugih fasadnih elementov naj bodo enostavni in poenoteni po celi fasadi oziroma na vseh objektih v kompleksu;
- vsi pomožni objekti in naprave naj bodo locirani na vidno neizpostavljenih mestih oziroma primerno zakriti;
- dovoljene so enokapne in ravne strehe ter dvokapne in večkapne strehe na objektih manjših tlorisnih in višinskih gabaritov, z nameščenimi moduli solarnih in fotovoltaičnih sistemov.
Potrebno je zagotoviti minimalno 20% zelenih primerno hortikulturno urejenih površin območja. Glede na predvideno dejavnost je potrebno zagotoviti eno parkirno mesto na 50m2 BEP objekta.
Postavitev reklamnih panojev in totema je možna do maksimalne višine 20m oziroma do maksimalno 5m nad  slemenom objekta, ob pogojih in soglasju Ministrstva za promet, Direktorata za civilno letalstvo.


Občinskemu svetu predlagam v sprejem sledeči  
SKLEP:

Sprejme se Predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah občinskega  prostorskega načrta Občine Šenčur.
Priloga: Odlok
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