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1 OBRAZLOZITEV SPREMEMB IN DOPOLNITEV PROSTORSKIH
UREDITVENIH POGOJEV ZA PODEZELJE V OBCINI MARIBOR ZA
OBMOCJE OBCINE RACE - FRAM

1.1 Namen naloge

Namen naloge je izdelati spremembe in dopolnitve Odioka o  prostorskih ureditvenih pogoiih za

podeZelje v obCini Maribor za obmocje obCine Rage — Fram (MUV, §t. 11/93, 11/00, 24/03, 9/04, 22/06,

8/07, 3/07, 3/08, 20/11 - obvezna razlaga, 25/12, 11113, 22/13, 1113 - popravek in 13/14: v

nada!;e vanju: odlok 0 PUP) zaradi:
ustrezne uskladitve odioka 0 PUP s splo$nimi smernicami s podrocja varovanja kmetijskih zemijise;
konkretno se uskladijo dologila o dopustnih posegih na kmetijska zemljiséa brez spremembe
namenske rabe prostora z Zakonom o kmetijskih zemijis¢ih (Uradni list RS, &t 71/11 — UPB2 in
58/12) oz. s Splodnimi smemicami s podrodja varovanja kmetijskih zemljis¢ (Ministrstvo za
kmetijstvo in okolje, 8t. 350-24/2013/8 z dne 29.04.2014), pri Cemer se za dopustne vrste objektov
in ureditev upoStevajo e doloCila predpisov, ki se nana$ajo na gradnjo nezahtevnih in enostavnih
objektov, konkretno Uredba o razvr§Canju objektov glede na zahtevnost gradnje (Uradni list RS, &t
18/13, 24/13 in 26/13);

—  proucitve in po potrebi sprememb in dopolnitev dolo€il, ki so danes zapisana dvoumno tako, da ni
jasno, na katero urejevalsko enoto, ki se ureja s PUP, se nanaajo. Ta dvoumnost se odpravi, prav
tako pa se odpravijo strukturne zagate akta v delih, kjer akt ne ustreza nomotehniénim standardom,

-~ dopolnitve akta z nekaterimi doloCili, za katera se je skozi uporabo akta izkazalo, da manjkajo;

— uskladitve celotnega akta z nomotehniCnimi smernicami, ki jih je pripravila Sluzba Viade RS za
zakonodajo.

Postopek priprave sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev se je pricel s Sklepom o
zaCetku postopka priprave sprememb in dopolnitev Odioka o prostorskih ureditvenih pogojih za
podeZelje v obdini Maribor za cbmocje obine Rage - Fram (MedobCinski uradni vestnik, 8t 1/15), ki ga
je sprejel Zupan Obgine Race - Fram dne 16. 01. 2015. Sklep je dosegliiv na spletnem naslovu
http://www.medobcinski.si/

Odlok o PUP iz leta 1993 je bil sprejet za teritorij, ki ga sestavijajo danasnje ob&ine Maribor, Duplek,
StarSe, Rate - Fram, MiklavZ na Dravskem polju in Hoge - Slivnica, spreminja in dopolnjuje pa se za
obmocje danadnje obine Race - Fram.

1.2 Obmocje sprememb in dopolnitev odloka o PUP

Z odlokom o PUP se urejajo obmodja, ki so s planskimi akti ob¢ine opredeliena za urejanje s PUP. Na
teritoriju danasnje ob&ine Rae - Fram, nastale v letu 1994, gre za obmogja naslednjih naselij oz. za

naslednja obmodja:
— ureditvena obmogja naselij na Dravskem polju ter Pohorju: Brezuia, JeSenca, Podova, Pozeg,

Race, Spodnja Gorica, Zgornja Gorica, Fram;
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— posebna obmodja za poselitev v odpriem prostoru obéine na obmocju Pohorja;
obmoCje podezelja izven prej navedenih ureditvenih obmoCij naselij ter obmodij urbanistiéne
zasnove naselja Race in urbanistiéne zasnove naselja Fram na obmodju pokraiinskih enot Dravsko
rolje in Pohorje, ki obsega naslednje katastrske obcine ali njthove dele: Slivnizho Pohore, Planica,
RanCe, Loka pri Framu, Kopivnik, Morje, Fram, JeSenca, RaCe, Podova in Gorica. Na teh oumogjih
so opredeljena stavbna zemljiSca izven ureditvenih obmogij za poselitev (RG - razpréena gradnja),
obmo¢ja pocitnidkih his, kmetijska. gozcna in vodna zemljis€a, obmoéje ravnanja z odpadki (OR),
obmogje nadzemnega pridobivalneqa prostora (LN) in obmocje za turizem, $port in rekreacijo (MR).

Na obmogijih, ki se urejajo z odiokom 0 PUP, so dopustna vzdrzevalna dela, adaptacije, rekonstrukcije,
nadzidave, prizidave in odstranitve obstojelega stavbnega fonda, prometnega, komunalnega,
energetskega in elekomunikacijskega omrezja, vodnogospodarskih objektov in naprav, ureditve
parkirid¢, ureditve pokopalis¢, mriidkih vezic in kapelic v skiopu pokopalis¢ ter postavitve spominskih
plos¢ in drugih obelezij. Novogradnje stanovanjskih in drugih objektov so dopustne na za to predvidenih
obmotjih na zemljisCih, kjer je moZno urediti oskrbo s pitno vodo, elektriéno energijo, navezavo na
javno prometnico in kanalizacijsko omreZje ali je dopustna gradnja greznic. Dopustne so novogradnje
nekategoriziranih cest, telekomunikacijskega, komunalnega, energetskega in vodnogospodarskega
omreZja, objektov in naprav, za katere s prostorskim planom obCine niso predpisani prostorski
izvedbeni nacrti. Odstranitve objektov, ki so z odlokom razglaseni kot kulturni in zgodovinski spomeniki,
niso dopustne.

Spremembe in dopolnitve odloka 0 PUP se nanadajo na celotno obmocje obCine, za katerega velja
obravnavani prostorski akt.

1.3 Zakonske osnove

Pravna podlaga za izdelavo sprememb in dopolnitev odioka o PUP je 61. &len v povezavi s 96. Clenom
Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, 8t 33/07, 70/08-ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP
in 106/10 - popravek, 43/11-ZKZ-C, 57112, 57/12 - ZUPUDPP-A, 35/13 - skiep US in 76/14 - odlotba

Us).

1.4 Predmet sprememb in dopolnitev odloka o PUP

Sprermmbe in dopolnitve odloka o PUP se nanasajo na besedilni del akta 0z. na odlok in obsegajo:
prilagoditev akta teritoriju ob¢ine - sprememba obmogja urejanja;

— uskladitev dopustnih posegov na kmetijskih zemljisih s pravnimi podiagami s konkretizacijo doloCil,
ki se nanaSajo na gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov brez spremembe namenske rabe;

— noveliranje doloil, ki se nanasajo na gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov po posameznih
prostorskih enotah oz. vrstah namenske rabe prostora, vkljuéno z opredelitvijo moznosti
samostojnih prikljutkov na posamezne vrste gospodarske javne infrastrukture;

— v dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja se dopusti lokacijsko natanénejSa doloCitev
stavbnega zemijiséa izven ureditvenih obmocij za poselitev, ¢e v planskem aktu prikazana oblika
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stavbnega zemljSCa ne zagotavija normainega funkcioniranja objekta ali je glede na dejansko
stanje opredeljena na neustreznem mestu oz. zaradi naravnih razmer gradnja na prikazani lokacij
ni moZna;

bolj natan¢no definiranje meril in pogojev oz. odpravo dvoumnosti in notranjega neskiadja akta ter
dopolnitev z dolotili, ki manjkajo (npr. opredelitev odmikov od parceinih meja, doloditev pozicanosti
zemijisC tudi za druge objekte, ne le stanovanjske, opredelitev velikosti parcele za gradnjo za
posamezne vrste objektov, dopolnitev nekaterih dolo€il v zvezi 2 oblikovanjem);

opredelitev grajenega obmodja kmetije in doloditev dopustnih posegov na tako opredelienem
obmotju;

nujne uskladitve za posamezna podrodja infrastrukture s sprejetimi predpisi za ta podrocja;
tehni¢no ureditev nekaterih zapisov v skladu z nomotehnitnimi smernicami
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1.5 Opis sprememb in dopolinitev odloka o PUP

1.5.1 Prilagoditev akia teritoriju obCine Race - Fram

Za obmotje obéine Rate — Fram velja PUP, ki je bil izvorno sprejet v letu 1993. Obcina Maribor je v letu
1993 sprejela Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za podezelje v obCini Maribor (MUV, 5t 1 1/93), ki
ga je v skladu z zakonskimi dolocili, ki urejgjo ustanovitev lokalnih skupnost in delovanje lokalne
samouprave, v letu 1994 za svoje obmoCje prevzela tudi obCina Rate — Fram. Zaradi poznejSih
zakonskih dologil, ki so od 01.01.2003 naprej dopuscale le spremembe in dopolnitve veljavnih PUP, ne
pa tudi priprave novih PUP, ob¢ina Race - Fram novega tovrstnega predpisa ni mogla sprejeti; zato ga
je za svoje obmocje kasneje veckrat spreminjala in dopolnjevala.

S spremembami in dopolnitvami 3., 4. in 5. lena se akt formaino prilagaja teritoriju obline Race -
Fram, eprav mu zaradi nomotehni¢nih pravil naziva ni mogoce spremeniti.

1.5.2 Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov

Gradnja nezahtevnih in enostavnih objekiov, kot so doloCeni v Uredbi o razvr§¢anju objektov glede na
zahtevnost gradnje (Uradni list RS, 5t 18/13, 24/13 in 26/13), je urejena v prilogi 1 k 9. ¢lenu odloka o

PUP.

V 9. élenu 0z. njegovi prilogi je doloceno, katere vrste posameznih nezahtevnih in enostavnih objektov
so dopustne na posameznih obmoljih oz. vrstah osnovne namenske rabe, kot je dolocena v
prostorskih sestavinah veljavnih planskih aktov za abmogje obéine Rate ~ Fram (na stavbnih zemijiscin
v ureditvenih obmogjih naselij vijjuéno z obmogji B1, B2, C2, C3in C4, na obmogjih razprdene gradnje
o0z. na stavbnih zemiji5¢ izven ureditvenih obmoCij za poselitev, na obmotjih potitniskih hi§, na
obmodjih za turizem, Sport in rekreacijo, na obmogjih za ravnanje z odpadki, na obmogju nadzemnega
pridobivainega prostora, na obmogjih najboljsih in drugih kmetijskih zemijis¢, na obmogjih gozdnih
zemljiz¢, na obmogijih vodnih zemijis¢, na grajenem obmo&ju kmefije). Na stavbnih zemijisCih se glede
na pretezno rabo dopusti gradnja vseh nezahtevnih in enostavnih objektov, ki podpirajo osnovno
namensko rabo. Nekatere vrste enostavnih in nezahtevnih objektov so dopuigene tudi na zemljisCih v
primarni rabi brez spremembe namenske rabe. Dologila, ki se nanasajo na obmotja zemljis¢ v kmetjski
rabi, 50 usklajena z Zakonom o kmetijskih zemljisCih (Uradni list RS, st 71/11 - UPB2 in 58/12) oz. s
splo§nimi smernicami s podrocja varovanja kmetijskih zemljis¢ (Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, 5t
350-24/2013/8 z dne 29.04.2014), pripravijenimi na njihovi osnovi.

Dolocila, ki dolotajo dopustne enostavne in nezahtevne objekte, so oblikovana tako, da se z njimi
implicitno preklicejo vsa druga dolocila, vezana na dopusianje gradnje enostavnih in nezahtevnih

objektov.

Za oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov se smiselno upostevajo merila in pogoji za
urbanistiéno in arhitekturno oblikovanje, ki so ze doloteni v odioku 0 PUP.
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Enostavne in nezahtevne objekte je za razliko od dosedanje ureditve dopustno graditi tudi kot
samostojne objekte na samostojnih zemijisCih 0z. ve¢ niso nujno vezani na obstojece objekie in njihova
funkcionalna zemljisca. Za razliko od dosedanje ureditve jih je dopustno tudi samastojno prikljuéevati na
objekie gospodarske javne infrastrukture. Pri tem je treba izpostaviti, da lahko imajo taki obiekti tudi
cestne prikjucke. ki pa jh je mogoce zgradii oz. urediti le, Ce potekajo po stavbnih zem | E&ih, po
kmetjskih pa le, Cc se gradijo istoCasno z rekonstrukcijo obéinskih cest. zvedba prikljucka na cesto po
kmetijskem zemijis¢u v skladu z zakonom o kmetijskih zemjisCih in s splodnimi smernicami s podrocja
varovanja kmetijskih zemlji5¢ namre¢ ni dopustna

1.5.3 Dopustni posegi na kmetijskih zemljiscih

Spremembe in dopolnitve odloka o PUP se nanasajo tudi na dopustne posege na kmefijskih zemljiséih.

Na kmetijskih zemljis¢ih se dopusti.

- izvajanje v planskih akth ob¢ine dolo¢enih melioracij ter agramih operacij in vodnih
zadrZevalnikov, potrebnih za namakanje, a le izven zavarovanih obmocij narave in vodnih virov,

- gradnja dolocenih vrst enostavnih in nezahtevnih objektov, Clenjenih v skladu z uredbo, ki ureja
razvrsCanije objektov glede na zahtevnost gradnje (dopustne so nadkrite akalnice na postajalidéin
kot enostavni objekt in pomozZni cestni objekti v primeru rekonstrukei) lokainih cest; podporni zidovi
v okviru agromelioracij,; male komunalne Cistilne naprave z zmogljivostio manjso od 2000 PE;
nepretoCne greznice, rezervoarji, vodnjaki in vodometi; vsi prikljucki na objekte GJI in daljinskega
ogrevanja razen priklju¢ka na cesto (ki je dopusten iziemno ob rekonstrukciji lokalnih cest); zajem
pitne in tehnoloske vode; grajen namakalni sistem s érpalid¢em; vodni zbiralnik; vsi pomozni
kmetisko gozdarski objekt razen klet, vinskih kiet in grajenih gozdnih prometnic; pomozni
komunaini objekti ter objekti za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov (meteoroloski objekt
za monitoring kakovosti zraka, objekt za hidroloski monitoring povrdinskih voda, objekt za
monitoring podzemnih voda, objekt za opazovanje neba, objekt za spremfjanje seizmiCnost);

- gradnja nekaterih vrst zatasnih objektov (gre za kioske, pomole, odprie sezonske vriove, pokrite
prostore z napihljivo konstrukcijo ali montazne Sotore, odre z nadstreski, sestavijene iz montaznih
elementov, zaasne ftribune za gledalce na prostem in objekte, namenjene zacasnemu
skladidCenju nenevarnih snovi); za te vrste objektov velja, da je po odstranitvi objektov treba
vzpostaviti prvotno stanje na zemljisCu;

- gradnja nekaterih drugih objektov oz. izvajanje nekaterih drugih posegov, ki niso enostavni ali
nezahtevni objekti (gradbeno inZenirski objekti, ki so po prepisih o uvedbi in uporabi enotne
klasifikacije vrst objektov in o doloCitvi objektov drzavnega pomena uvrSteni v skupini 221 -
daljinski cevovodi, daljinska (hrbtenitna) komunikacijska omreZja in daljinski (prenosni)
elektroenergetski vodi ter 222 - lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in
lokalna {dostopovna) komunikacijska omreZja; posegi za zaCasne ureditve za potrebe obrambe in
varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami; rekonstrukcija obCinskih cest, vkljuéno z objeks, ki jin
pogojuje nacrtovana rekonstrukcija obCinske ceste;

- premi¢ni Gebelnjak, pomoZna kmefijsko-gozdarska oprema, poliska pot, premiCni tunel in nadkritie,
zastitna mrea, lovska preza;

- gradnja nestanovanjskih objektov za potrebe kmelij na grajenem obmogju kmetije, ki pa so nujno
vezane na opravijanje kmetijske dejavnosti ali dopolniine dejavnost na kmetji.

Za vse objekte, ki se jih po prenehanju rabe odstrani, velja, da je treba po odstranitvi objektov
vzpostaviti prvotno stanje na zemljiS¢u, na katerem so bili zgrajeni.
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1.54 Grajeno obmocje kmetije

Novost. +i io prinadajc spremembe in dopolnitve odioka o PUP, je grajenc obmotie tmetije. Grajeno
obmocje se lahko doloi le za kmetije, Lj. za posebno obliko kmeckega gospodarstva, kot ga
opredeljuje zakon o kmetijstvu. Doloéi se tako, da ga sestavljajo obstojeci objekti kmetje in njihova
funkcionalna zemljistz; nacin doloéitve specificira novi dopolnjeni 26. Clen odioka o PUP. Pomembno
je, da se grajeno obmogje ne doloci le na stavbnih zemljiscih, ampak se lanko doloCi tudi na zemijiscih v

primarni rabi.

Na grajenem obmotju kmetije in v pasu, oddalienem najve¢ 100 m od roba grajenega obmogja, Ce je
grajenc obmodje doloZeno na zemijistih, ki niso stavbna, so dopustne dololene viste enostavniti in
nezahtevnih objektov, ki so opredeljeni v pnlogi k 9. Clenu odioka o PUP, ob izdanem pozitivnem
mnenju pristojnega kmetijskega zavoda oz. kmetijske pospesevalne sluzne pa tudi gradnja razlicnih
nestanovanjskin objektov za potrebe opravijanja kmetijske dejavnosti ali dopolniine dejavnosti na
kmetiji (npr. hlevi, silosi, strojne lope, vinske kleti, rastiinjaki, objekti za dopolnilne dejavnosti, objekti za
samozaposlitev, ipd).

1.5.5 Parcela za gradnjo — gradbena parcela in odmiki od parcelnih meja

S spremembami on dopolnitvami PUP je dologena velikost oz. povrsina minimalne gradbene parcele za
eno in dvostanovanjske prostostojece stavbe 400 nv?, za posamezno enoto dvojcka in vrstne hise
minimalno 300 m?. Gradbena parcela za poitniski objekt lahko meri najve¢ 500 m?. Vetje parcele so
dopustne, te preostanek ne zadosta za oblikovanje nove samostojne gradbene parcele.

Pripravijavec je skozi uporabo PUP ugotovil, da prihaja do doloCenih problemov in nejasnosti pri

razumevanju in uporabi dologil v zvezi z odmiki od parcelnih meja oz. od sosednjih zemijis¢. Zato je

odlok dopolnjen z naslednjimi dolocili

- dejanskiodrnikjudpa'oelrﬁhmeiasoIaltnvebiiodpredpisanih.rrmﬁﬁpalevm,c‘.eima
investitor soglasje lastnika sosednje parcele in/ali soglasje upravijavca ceste, s katerim le-ta
dovoljuje gradnjo objekta biiZje parcelni meji - cest;
odmik novogradenj od sosednjih parcel je 4 m, izieme brez soglasja mejasa so le v naseljih Sp.
Gorica, Podova in Brezula, kjer je predpisani minimalni odmik zaradi znatilnosti gradnje im;
enostavni in nezahtevni objekti so lahko blizie parcelni meji od predpisane oddalienosti, saj je
predpisani odmik od posestne meje za nekatere vrste objektov, ki jih je Ze zaradi njihovega
namena smiselno postaviti blizje, neprimeren;
v primeru novogradnje na mestu predhodno odstranjenega objekta se lahko ohranijo odmiki
odstranjenega objekta od parceine meje, v dolZini ob parcelni meji, kot jo je imel odstranjeni objekt
ali povedani za eno tretjino. Visina takne novogradnie se lahko ob parcelni meji tudi poveca, a le
za eno tretjino visine od tal do kapne lege odstranjenega objekta.
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1.5.6 Podrobnejsa lokacijska doloCitev stavhnega zemljisca

S spremembami in dopolnitvami adioka o PUP je opredelieno, kako se v projekini dokumentaciii na

podiaoi podatkov iz geodetskega nacria podrobneje lokacijsko doloci obstojeCe stavbno zemijidce

Dolocila odloka, ki omogo€ajo naiantnejSo lokacisko opredeliitev stavbnega zemljista v postopku

priprave projextne dokumentacye za graditev, konkretno pn izdelav: urbanisticnega dela projekta, so

potrebna zaradi:

- (ne)kvalitete geodetskih podatkov in podlag, na katerih je prikazana namenska raba prostora ter
posledi¢ne

- (ne)natanénosti prikazov odloCitev o namenski rabi prostora v prostorskih sestavinah planskih
aldov obéine, pogojenih s tchniCnimi znaciinostmi in kvaiiteto uporabijenih geodetskih podiag in
starosjo strokovnih podiag.

Z ustreznimi dolocili je omogoCeno lokacijsko nataninejse doioCanje stavbnih zemljis¢ v fazi
konkretnega deia - tj. takrat, ko se pripravi geodetski nacrt za podrobnejSe prostorsko nartovanje
(konkretno za urbanistiéni del projekta) s predpisano natanénostjo v drzavnem koordinatnem sistemu
na podiagi elaboratov geodetskih storitev in ko je na podiagi posnetka dejanskega stanja mogoce
verodostojno presoditi, ali je bilo stavbno zemljis¢e v prostorskih sestavinah planskih aktov obine
dolo¢eno korektno ali premalo natancno. Za tako doloCitev (»preoblikovanje«) morajo bili izpolnjeni
ustrezni pogoiji, ki izhajajo iz dejanskih razmer in stanj na terenu. DoloCila ni mogoCe uporabiti npr. v
primeru, ko je na stavbnem zemljiS¢u, kot je grafiéno zarisano v planskih aktih obCine, glede na naravne
lastnosti terena mogoce graditi, pa investitorju iz kakrénihkoli razlogov ta lokacija ne ustreza in tudi ne v
primeru, da bi na ta nagin pove&ali neko stavbno zemijisce tako, da bi pridobili novo gradbeno parcelo,
ki po obstojetem prikazu stavbnega zemijista ne obstaja. DoloCilo je miSijeno kot iziema oz. korekiiv iz
predhodno navedenih raziogov, ki se ga uporabi v iziemnih primerih, ko je bilo stavbno zemijisce zaradi
nenatanénosti geodetskih podatkov zarisano neustrezno (npr. na obmocje, kjer gradnja ni mozna
zaradi naravnih lastnosti terena - prestrm teren, geolodko-geomehansko ali hidrografsko neprimeren
teren, omejitve v prostoru, ki iz podiag niso bile razvidne, ipd.). Da se z doiocilom ne poveluje obseg
novih gradenj, kot jih veljavni akti 2e omogotajo, je dosezeno s pogojem, da se povrsina stavbnega
zemljis¢a ne sme povedat.

Pri uporabi dologila je kljuénega pomena, da je lokacijska konkretizacija zemljis¢a mozna, ko gre za ze
opredelieno stavbno zemijiste in za zemijista v last istega lastnika. Filozofija doloCila je namred
vezana na to, da se fistemu, ki po prostorskem planskem akiu Ze ima formalno pravico (pravice na
papiju), da bi gradi, pa tega zaradi napak oz premalo natancnih odioCitev, pogojenih z
(ne)natanénostjo geodetskih podiag, ne more, omogodi "konzumacija® te pravice, a Se vedno samo
njemu (0z. na njegovem zemijisCu).

Okolis&ino, ko in zaradi katere se izpostaviieno dolocilo odioka uporabi, je mogoge prepoznati le pri
podrobnem umesanju konkretnega posega v prostor, ko se pripravi geodetski nacrt in se ugotovi
obstoj okoliin, ki omogotajo uporabo navedenega dolocila. Te okolisCine je treba pri pripravi
projektne dokumentacijle (v urbanistiCnem delu projekta) posebej utemeljiti in podpreti z ustrezno
strokovno podlago (npr. z mnenjem geologa, Ce se stavbno zemijiste konkretneje doloca zaradi
ugotoviienih geomehanskih lastnosti terena, da za gradnjo predvideni del zemijis¢a dejansko ni
primeren za pozidavo, ker bi poseg destabiliziral hribino 0z. so strodki stabilizacije terena

nesorazmemo visoki).
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1.5.7 Pozidanost zemljis¢

S spremembami in dopolnitvami odloka o PUP je opredeliena pozidanost zemliié na naslednji nagin®
za enodruzinsko in Gvostanovanjsko gradnjo: najvedja skupna pozidana povrsina z vsemi objekti
na parceli ze yradnjo e sme presegat 50 %, igjemic 50 dvojlki i vrstig hide, kjer je pozidanost
Gopustna do 60 % povréine zemijisca za gradnjo:
za gradnjo gospodarskih (proizvodni, obrtni in drugi) in centralnih objektov: pozidanost zemljise za
tako gradnjo je najvet 60 %;
za kmetije. pozidanost zemijis¢ za potrebe kmetije (z vseni razliénimi objekti) 0z na obmodju
nmelije in pripadajocem pasu ob njgj je 70%.

Prej doloCene pozidanost ne veljajo v primerih, ko gre za rekonstrukcije obstojedih stavb. Za njih
pozidanost ni predpisana.

1.5.8 Druge spremembe in dopolnitve odloka o PUP

Spremembe in dopolnitve odloka o PUP obsegajo e:
dolocilo, da se lahko zahtevnej$i in kompleksnejsi posegi na zahtevo obéine izvajajo le po
poprejSnji zagotovitvi oblinskega podrobnega prostorskega nadita;
objekte z drugacno namembnostjo - dejavnostjo od previadujoce je v obmogja dolocene vrste
namenske rabe dopusteno locirati iziemoma, in to le na osnovi utemeljitve v projektni
dokumentaciji iz katerega je nedvoumno razvidno, da ne presegajo oz. poslabsujejo standardov
varstva okolja, kot so doloCeni za osnovno namembnost obmocja. V primeru, da utemeljitev v
projektni dokumentaciji zaradi okoliskih znadilnost objekta ni nedvoumna, se izpolnjevanje
standardov varstva okolja dokazuje s strokovnim mnenjem, ki ga pripravi ustrezno registrirani in
usposobijeni pravni subjekt Enako velja tudi za Siritev (dozidave, nadzidave ipd.) obstojecih
dejavnosti, ki niso skladne z opredeljenimi podrobnejéimi namenskimi rabami prostora oz.
obmocja;
na terenih z naklonom nad 15° so dopustne izjeme pri kleteh; le-te so lahko le na eni strani oz na
nizji kot terena v celoti izven nivoja terena {ni potrebno, da so v celot vkopane);

~  za oblikovanje dozidav in rekonstrukcije ter za nadzidave veljajo enaka merila in pogoji kot za
novogradnje. Za fasade vseh objektov niso dopustne »kridete« in fluorescentene barve;
za urbanisticno in arhitektonsko oblikovanje objektov na stavbnih zemijiséih izven naselij in
posebnih obmotij za poselitev v odprtem prostoru pokrajinskih enot, tj. na stavbnih zemijisin
razprsene gradnje, veljajo enaka merila in pogoji, kot za stanovanjske in druge objekie;

— tehni¢ne uskladitve nekaterih zapisov z nomotehnicnimi smernicami, ki jih je izdala Sluzba Viade
republike Slovenije za zakonodajo (npr. besedilo »po 7. Elenu zakona o varstvy pred hrupome, ki
konkretizira doloceni predpis na totno dolodeni ¢asovni presek, se nadomesti z besedilom »s
podrocja mejnih vrednosti hrupae, ki isti predpis navaja opisno, a hkrati omogota, da se smiseino
upoStevajo tudi njegove kasneje spremembe in dopoinitve). S tehnicnimi uskiaditvami se vsebina
odioka 0 PUP smiselno ne spreminja;

~  nekatere spremembe in dopolnitve na podrodju nadrtovanja cestnoprometne mrese, odvajanja in
¢is¢enja odpadnih voda, telekomunikacij in ogrevanja, ki sledijo novim zakonskim zahtevam.
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1.6 Sodelovanje nosilcev urejanja prostora

Ker se spremembe in dopoinitve PUP nanasajo ie na uskladitey dolodil z zakonodajo in
cdpravijajo notranja neskladja, ki ne vplivajo na celovitost naértovanih prostorskih ureditev
ter v skladu s skicpom o prifetku postopla priprave sprememb in dopolnitev odioka ¢ PUP,

pridobivanje smemic in mnenj nosiicev urejanja prostora ni predvideno. Spremembe in
dopolnitve akta so zato pripravijene v skladu s predpisi in splo$nimi smernicami nosilcev urejanja

prostora

1.7 Javna razgrnitev in javna obravnava

Dopolnjeni osnutek sprememb in dopolnitev odioka o PUP je bil javno razgrajen in javno obravnavan
Ker se spremembe in dopolnitve odloka 0 PUP vodijo po skrajanem postopku, je javna razgrnitev
dopoinjenega osnutka sprememb in dopolnitev PUP trajala 15 dni in je potekala v &asu od 30. 01. 2015
do 13. 02. 2015, vmes pa je bila dne 11. 02 2015 na sedezu ob¢ine Rade - Fram izvedena tudi javna

obravnava razgrnjenega prostorskega akta.

Pripomb na javno razgrnjeni akt v ¢asu javne razgrnitve in na javni obravnavi ni bilo. Zato ni bilo
potrebno oblikovati strokownih stalis¢ ali stalis¢ zupana do njih. Zaradi navedenega je prediog
sprememb in dopolnitev odloka o0 PUP vsebinske enak dopolnjenemu osnutku sprememb in dopoinitev
odloka o PUP.

1.8 Predlog akta

Ker na dopolnjeni osnutek sprememb in dopoinitev odioka o PUP v Casu javne razgmitve in na javni
obravnavi ni bilo pripomb, je prediog sprememb in dopolnitev odloka o PUP vsebinsko enak
dopoinjenemu osnutku.
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Na podlagi 61. ¢lena v povezavi s 96. Clenom Zakona o prostorskem nalrtovanju (Uradni list RS. &t
33/07, 70/08-ZV0O-1B, 108/09, 80/10-ZU-PUDPP in 106/10 - popravek, 43/11-ZKZ-C, 57112, 35/13 -
sklep US in 76/14 — odiotba US) ter 15. Elena Statuta obine Race - Fram (Medobginski uradni
vestnik. §t. 26/11) je Obinski svet Obcine Race - Fram na svoji ... rednisejidne ....... 2015 sprejel

Odiok o spremembah in dopolnitvah odioka o prostorskih ureditvenih pogojih za podezelje v
obéini Maribor za obmocje ob¢ine Race - Fram

SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

S tem odiokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o prosiorskih ureditvenih pogojih za
podezelie v obini Maribor za obmogje obCine Rate—Fram (MedobCinski uradni vestnik, St 11/93,
11/00, 24/03, 9/04, 22/06, 8/07, 3/07, 3/08, 20/11 - obvezna razlaga, 25/12, 11113, 22/13, 11113 -
popravek in 13/14; v nadaljevanju: odlok o PUP), ki jih je izdelal ZUM urbanizem, planiranie,

projektiranje d.0.0.

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ODLOKA O PUP
2. ¢len

1. ¢len odioka o PUP se spremeni tako, da se glasi:

»Spremembe in dopolnitve prostorskih ureditvenih pogojev za podezelje v obCini Maribor za obmocje
obcine Rage - Fram urejajo obmotje obine Race - Fram izven urbanistiéne zasnove naselja Rate
in urbanistiéne zasnove naselja Fram ter sprejetih izvedbenih prostorskih aktov.«.

3.¢len

3. &len se spremeni tako, da se glast:

»S prostorskimi ureditvenimi pogoji se urejgjo:

- B. DRAVSKO POLJE: stavbna zemljiséa v ureditvenih obmogjih za poselitev — ureditvena
obmotja naselij Brezula, JeSenca, Podova, Pozeg, Spodnja Gorica, Zgornja Gorica in obmodja B1,
B2,

- C. POHORJE : obmogja C2, C3in C4,

- ostalo obmodje podezelja oz. obmoGje izven urbanisticne zasnove naselja Race in urbanistiéne
zasnove naselja Fram, sprejetih izvedbenih prostorskih aktov in obmocij iz prve in druge alineje tega
&lena, ki obsega stavbna zemijis¢a izven ureditvenih obmogij za poselitev (RG - razprseno gradnjo),
obmogja poditniskih his, kmetijska, gozdna in vodna zemijis¢a, obmoje ravnanja z odpadki (OR),
obmocje nadzemnega pridobivainega prostora (LN) in obmoCje za turizem, Sport in rekreacijo
(MR).«.

4. Clen



4, Clen se spremeni tako, da se glast:

»(1) Ureditvena obmocja iz 3 Clena tega odioka so za obmocje obéine Race - Fram enaka
obmotjem. doloCenim v kartografskem delu prostorskih sestavin veljavnih planskih aktov in
kartografski dokumentacii k planu.

(2) Stavbna zemijsca izven ureditvenih obmo€i za poselitev, graficno prikazana v prostorskih
sestavinah veljavnih planskih aktov za obmogje obCine Race - Fram, je v dokumentaciji za pridobitev
gradbenega dovolienja izijemoma dopustno lokacijsko natanCneje doloCiti, Ce prikazana oblika
stavbnega zemljista ne zagotavija normalnega funkcioniranja objekta ali je glede na dejansko stanje
opredeljena na neustreznem mestu 0z. zaradi naravnih razmer (npr. naklon terena, geomehanske
o0z. hidrogeografske znaCilnost ipd.) gradnja na prikazani lokaciji ni mozna. Pri tem mora vsaj
polovica powrsine prikazanega stavbnega zemljis¢a ostati lokaciisko nespremenjena, stavbno
zemljisée se ne sme deliti, njegova powrSina pa se ne sme povecevati.«.

5. ¢len

Prvi odstavek 5. ¢lena se spremeni tako, da glasi:

»(1) Obmogje podezelja izven ureditvenih obmocij naselij obsega naslednje pokrajinske enote:

- Dravsko polje z obmogji katastrskih ob¢in ali njihovih delov: JeSenca, Race, Podova, Gorica in
Fram;

- Pohorje z obmodii katastrskih ob¢in ali njihovih delov: Slivnisko Pohorje, Planica, Rance, Loka pri
Framu, Kopivnik, Morje in Fram.«.

6. Clen

6. ¢len se érta.

1.¢€len

(1) V 8. &lenu se ¢rta zadnji stavek prvega odstavka.

(2) Drugi odstavek se spremeni tako, da se glasi:

»Vsi posegiin ureditve morajo biti natrtovani in izvedeni tako, da bo v naseljih razvidna kontinuiteta
gradbenega in prostorskega razvoja, da bo upotevan topografski poloZaj naseli, prostorska
zasnova in morfoloka Clenitev. Varovati in ohranjati je potrebno znalilne vedute in podobo naselja. «

8. clen

(1) Prvi in drugi odstavek 9. Elena se spremenita tako, da se glasita:

»(1) Na obmodju, ki se ureja s prostorskimi ureditvenimi pogoji, so dopustna vzdrzevalna dela,
adaptacije, rekonstrukcije, nadzidave, prizidave in odstranitve obstojetega stavbnega fonda,
novogradnje in spremembe namembnosti objektov pod pogoji tega odioka, ureditve pokopalisc,
mrigkih veZic in kapelic v sklopu pokopali$ ter postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v
skladu s prilogo 1 tega odloka. - _ ‘
(2) Dopustne so novogradnje ter vzdrzevaina dela, rekonstrukcije in odstranitve _prorpemuh‘
komunalnih, energetskih, telekomunikacijskih, vodnogospodarskih in drugih infrastruktumih objektov,



za katere s prostorskimi sestavinami planskih aktov obCine niso predpisani prostorski izvedben:
nacri «

(2) V petem odstavku se na koncu ¢rla beseda »Maribore.

(3) Sesti odstavek se spremeni tako, da se glasi:

»V kolikor s tem odiokom ni dolo¢eno drugace, morajo biti novi objekti odmaknjeni od parcelne meje
tako, da ni motena sosednja pusest, da je mozno vzdizevane ter da so upoStevan
pozamovarstveni, sanitarni in drugi tehniéni pogoji. Motenje sosednje posest se presoja po
predpisih, ki veljajo za stavbna zemljisca. S projekino dokumentacijo morajo biti zagotovijeni
medsebojni odmiki objektov tako, da bodo bivalni proston, tj. najmanj eden izmed njih (bivalna
kuhinja, jedilnica, dnevna soba, otroka soba) osonéeni vsaj dve uri ob najmanj ugodnem poloZaju
sonca 21. decembra.«.

(4) Sedmi odstavek se ¢rta.

9. ¢len

11. ¢len se spremeni tako, da se glasi:
»Za zahtevnej$e in kompleksnejse posege lahko ob¢ina dolodi izdelavo obCinskega podrobnega

prostorskega nacrta.«.

10. ¢len

Drugi odstavek 12. élena se spremeni tako, da glasi:

»Objekti z drugacno namembnostjo 0z. drugaéno dejavnostjo se lahko locirajo izjemoma, in sicer le
na osnovi ustrezne preveritve in utemeljitve v projekini dokumentaciji, iz katere je nedvoumno
razvidno, da ne presegajo oz. poslabSujejo standardov varstva okolja, kot so dologeni za osnovno
namembnost obmo&ja. V primery, da utemeljitev v projekini dokumentaciji zaradi okoljskih
znadiinosti objekta ni nedvoumna, se izpolnjevanje standardov varstva okolja dokazuje s strokovnim
mnenjem, ki ga pripravi ustrezno registrirani in usposoblieni pravni subjekt. Enako velja tudi za Siritev
(dozidave, nadzidave ipd.) obstojegih dejavnost, ki niso skladne z opredeljenimi podrobnejSimi
namenskimi rabami.«.

11. clen

Pred 13. &len se doda podnaslov, ki se glasi: _
»Merila in pogoji za urbanisti¢no in arhitektonsko oblikovanje. «.

12. €len

13. &len se spremeni tako, da se glasi: B o _ ‘ _
»Vsi odmiki, dologeni v tem odloku, so lahko vegji, manjsi pa le, e ima snyestltor ;oglagpe |aStl?ll$3
sosednje parcele inali soglasje upravijavca ceste, s katerim le-ta dovoljuje gradnjo objekta blizie

parcelni meji.«.
13.&len

14. ¢len se érta.



14. ¢len

15. tlen se preoblikuje tako, da spremenjeno besedilo glasi:

»Za obmocia strnjene obcestne pozidave (ureditvena obmocja naselij Zgornja in Spodnja Gorica,
Brezulz, Podova, Jedenca, Pozeg ter druga obmoéja B1 in B2) na Dravskem poliu (B) veljgjo
naslednja menia in pogoj za lociranje objekiov:

- vsi novi objekti, razen nezahtevnih in enostavnih, na bodo postaviieni minimaino 4 m od
prometnice,

- odmik novogradenj od sosednjih parcel je 4 m, le v naseljih Spodnja Gorica, Podova in Brezula je 1
m,

- v primeru novogradnje na mestu predhodno odstranjenega objekta se lahko ohranijo odmiki
odstranjenega objekta od parcelne meje v dolzini ob parcelni meji, kot jo je imel odstranjeni objekt
Dolzino takine novogradnje je mogode povecati za najve¢ eno tretjino odstranjenega objekta. Visina
takéne novogradnje se lahko ob parceini meji tudi poveca, vendar najves za eno tretjino visine od tal
do kapne lege odstranjenega objekta.

15. ¢len

(1) Prvi odstavek 16. Clena se spremeni tako, da se glasi:

»Za stanovanjske stavbe v obmogjih strmjene obcestne pozidave veljajo naslednji pogoji za
urbanistiéno in arhitektonsko oblikovanje:

- etaznost najvet K +P +Mali K +P +1,

- kritina mora biti temna (npr. &ma, temno zelena, siva, v opecnatih tonih ipd.«.

(2) Drugi odstavek se Crta.

(3) Tretji odstavek postane drugi odstavek.

16. ¢len

(1) V podnaslovu 17. Elena se értata besedi »in Kozjak«.

(2) Prvi odstavek se spremeni tako, da se glasi:

»Na Pohorju veljgjo naslednja merila in pogoji za lociranje objektov (ureditveno obmocje
potitniskih hisic Rante, Maleji, Kodri€ in Kopivnik ter druga obmotja C2 in C3):

- novi objekti naj bodo ob cesti locirani, kot so sosednji ali najblizji v oddaljenosti do 100 m,

- vsi novi objekti, razen nezahtevnih in enostavnih, naj bodo postavijeni minimaino 4 m od
prometnice in od sosednjih parcel,

- v primeru novogradnje na mestu predhodno odstranjenega objekta se lahko ohranijo odmiki
odshanienegaobiddaodparcelnenleievdo&imobpacelmmei,kotiojem\e%odsh'ameliobjekt
Dolzino takéne novogradnje je mogode povecati za najvet eno treino odstranjenega objekta. Visina
tak&ne novogradnje se lahko ob parcelni meji tudi poveca, vendar najve¢ za eno trefjino vidine od tal
do kapne lege odstranjenega objekta.«

(3) V drugem odstavku se za besedo »veljajoc doda beseda »samo«.

17. ¢élen

(1) Prvi odstavek 18. Elena se spremeni tako, da se glasi: i ) B _
»Za stanovanjske stavbe na obmolju Pohorja veljajo naslednji pogoji za urbanisti¢no in

arhitektonsko oblikovanje:



- etaznostnajvet K+P+Mali K +P + 1;
- na terenih z naklonom nad 15" so lahko kleti le na eni strani 0z. na nizji kot terena v celoti izven
nivoja terena.«.

(2) Drugi odstavek se rta.

(3) Tretji odstavek postane drugi odstavek.

18. ¢len

19. tlen se spremeni tako, da se glasi:

»(1) Za oblikovanje dozidav in rekonstrukcije ter za nadzidave veljgjo enaka merila in pogoji, kot za
novogradnje.

(2) Za fasade vseh objekiov niso dopustne »kriCeCe« in flucrescentne barve.«.

19. ¢len

20. clen se spremeni tako, da se glasi:

»(1) Pri oblikovanju objektov centralnih dejavnosti je treba upotevati doloCilo o dopustnih barvah
fasad in vertikalne gabarite naselja.

(2) Dopustni so oblikovalski in visinski kontrasti, kadar ima vizualni kontrast namen vzpostavit
prostorsko dominanto in ne vpliva nedopustno na osonéenje sosednjih stanovanjskih stavb.«.

20. €len

23. &len se spremeni tako, da se glasi:

»(1) Najvedja skupna pozidana powrsina z vsemi stavbami na gradbeni parceli za enodruZinsko in
dvostanovanjsko gradnjo ne sme presegati 50 % pripadajoéega stavbnega zemijista oz. gradbene
parcele. Izjeme so dvojcki in vrstne hise, kjer je pozidanost dopustna do 60 % pripadajotega
zemijista.

(2) Pozidanost zemijist za gradnjo gospodarskih (proizvodni, obrtni in drugi podobni) in centralnih
objektov je najve¢ 60 % pripadajotega zemljisa, za potrebe kmetie (z vsemi razliénimi stavbami)
oz. na obmodju kmetije in pripadajoéem pasu ob njej pa najve¢ 70% pripadajotega zemijista.
(3) V prvem in drugem odstavku doloCene pozidanosti ne veljgjo za rekonstrukcije obstojecih
stavb.«.

21. Elen

24. &len se spremeni tako, da se glasi: _ N ‘ ‘
»(1) Nezahtevni in enostavni objekti se lahko postavijajo kot dopolnitev k obstojecim obfgktmn ali
samostojno oz. ne glede na izgrajenost osnovnega objekta in lahko imajo samostojne prikljucke na
objekte gospodarske javne infrastrukture. .

(2) Ce se gradijo kot dopolnitev k obstojeCim objektom, se oblikujejo prilagojeno osnovnim objektom
ali kot njihovi kontrasti.



(3) Ce se gradijo kot samostojni objekti, se za njihovo oblikovanje smiselno upostevajo dolocila tega
odloka, ki veljajo za novogradnje

(4) Odmiki od parceinih meja nezahtevnih in enostavnih objektov, v kolikor s tem odlokom ni
doloceno drugae, so najmanj 1,0 m.

(5) Ograje, dostopne poti in podporne zidove je dopusino graditi do meje zemljiske parcele 0z. do
posestne meje, s soglasiem soseda pa tudi na mejo.«.

22. ¢len

(1) V 25. Elenu se besedilo Cetrte alineje spremeni tako, da se glasi:

»- obmodje za turizem, Sport in rekreacijo - MR«.

(2) Besedilo Seste alineje se spremeni tako, da se glasi:

»- stavbna zemljis¢a razprsene gradnje oz. stavbna zemliisCa izven ureditvenih obmody za
poseliteve.

(3) Besedilo osme alingje se spremeni Lako, da se glasi.

»- obmogja infrastrukturnih omrezZij in objektov, vkljuéno z obmogjem za ravnanje z odpadki - OR«
(4) Besedilo desete alineje se spremeni tako, da se glasi:

»- obmogja za druge namene (neurejena odlagalista odpadkov, gramozne jame 0z. obmocje
nadzemnega pridobivalnega prostora - LN).«.

23. Elen

26. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»(1) Na obmogjih kmetijskih zemiji5¢ so, razen posegov iz prvega in drugega odstavka 9. Clena,
dopustni $e:

- agrarne operacije in vodni zadrzevaliniki za potrebe namakanja kmetijskih zemijis;

- gradnja objektov za urejanje vodnega rezima z namenom, da se zagotovi obramba pred
poplavami in erozijo, varstvo kakovost voda, objekli za vzdrZzevanje naravnih vodotokov,
vodnogospodarski objekti in naprave v splo3ni rabi, ureditev ribnikov;

- Siritev pokopalis¢;

- posegi za zatasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami;

- gradnja razliénih nestanovanjskih objektov za potrebe kmetije na grajenem obmocju kmetije iz
drugega odstavka tega Clena (npr. hlevi, silosi, strojne lope, vinske kleti, rastinjaki, objekti za
dopolnilne dejavnosti na kmetiji, ipd.);

- enostavni in nezahtevni objekti, kot so doloCeni v prilogi 1;

- objekti, namenjeni zas¢iti kmetijskih in gozdnih povrSin (lovski objekti, opazovalnice ipd.);

- gradbeno inZenirski objekdi, ki so po prepisih o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in
o doloditvi objektov drZavnega pomena uvrSCeni v skupini 221 - daljinski cevovodi, daljinska
(hrbteniéna) komunikacijska omrezja in daljinski (prenosni) elekiroenergetski vodi ter 222 - lokalni
cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna) komunikacijska
omreZja;

- rekonstrukcija ob&inskih javnih cest, v skiopu rekonstrukcije so dopustni tudi objekt, ki jih pogojuje
nadrtovana rekonstrukcija lokalne ceste (oporni in podporni zidovi, nadhodi, podhodi, prepust,
profihrupne ograje in podobno) ter objekti gospodarske javne infrastrukture, ki jih je v obmogju ceste
treba zgraditi ali prestavi zaradi rekonstrukcije obCinske javne ceste;

- premicni Gebelnjak, pomoZna kmetijsko-gozdarska oprema (npr. brajda, klopotec, kol, kolicek, Ziéna
opora, opora za mrezo proti toéki, opora za mreZo proti ptiéem, obora, ograja za paso Zivine, ograja
ter opora za trajne nasade), poljska pot, premicni tunel in nadkritie, zasCitna mreza, lovska preza;



- zaCasni objekt, ki se po uporabi odstranijo in se zemljiCe vrne v prvotno stanje

a) kiosk oziroma tipski zabojnik;

b) pomol, to je vstopno-izstopno mesto za pristajanje in kratkotrajni privez ¢olnov;

¢) odprti sezonski gostinski vrt; to je posebej urejeno zemljisce kot del gostinskega obrata;

d) pokrifi prostor 2 napihljivo konstrukciio ali v montaznem Sotoru:

€) oder z nadstreSkom, sestavijen iz montaznih elementov,

f) cirkus, ¢e so sotor in drugi objekti montazni;

g) zatasnae tribuna za gledalce na prostem;

h) objekti, namenjeni zatasnemu skiadisCenju nenevamih snovi.
- smucisCe, vkifjuéno z zatasno postavijenimi montaznimi vienicami.
(2) Grajeno obmocie kmetije predstavijajo objekti in pripadajoce funkcionaine povrsine in ureditve
(dvoriSCe, dovozi, vrtovi, gnojne jame, silosi, vmesne nepozidane povréine ipd.) registriranega
kmetijskega gospodarstva po predpisih o kmetijstvu. Sestavijeno je lahko iz ene ali ve¢ zemijiskih
parce! ali njihovih delov na plansko opredeljenih stavbnih in drugih (kmetijskih, gozdnih) zemljiScih,
preko njega lahko poteka javna prometnica ali vodotok. PovrSinsko je doloCeno tako, da je omejeno
s polilinijo, ki povezuje skrajne tocke plansko dolo¢enih stavbnih zemljis¢ oz. gradbenih parcel iz
uradnih evidenc, v kolikor so bile opredeljene, obstojetih objektov kmetije in obstojecih funkcionalnih
povrsin. Gradnja nestanovanjskih kmetijskih objektov je na osnovi predhodnega pozitivnega mnenja
pristojne kmetijske svetovalne sluZbe dopustna tudi v pasu do 100 m, ki obkroZa grajeno obmotje
kmetije. Grajeno obmocje kmetije in opredeljen pas okoli nje se smiselno upostevata tudi za potrebe
kmetij na robu ureditvenih obmodij naselij.«

24.Clen

27.in 28. &len se ériata.

25. Clen

(1) Drugi odstavek 29. tlena se spremeni tako, da se glasi:
»Mozna je gradnja gozdarskih in lovskih objektov ter drugih enostavnih in nezahtevnih v skladu s

prilogo 1«.
(2) Cetrti odstavek se érta.

26. Clen

Prvi odstavek 30. ¢lena se spremeni tako, da se glasi: . ‘ -
»Za oblikovanje pogitniskih objektov veljajo enaka dolotila, kot za oblikovanje stanovanjskih, pri

gemer tiorisna povrsina potitniskega objekta ne sme presegati 35 m’.«

27. €len

31. tlen se spremeni tako, da se glasi: _ o . '
(1) Za obmodje turizma, $porta in rekreacije — MR je potrebno izdelati obCinski podrobni prostorski
naért ali njemu po vsebini primerljivo strokovno podlago, iz katere je razvidna kompleksna ureditev

celotnega obmogja.



(2) Ne glede na dolofila prejSnjega odstavka se na obmocju za turizem, Sport in rekreacijo dopusca
gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov v skladu s prilogo 1 ter tudi izgradnja parkiriséa s
spremijajo¢imi objekt.«.

28. clen

(1) Prvi odstavek 32. ¢lena se spremeni tako, da se glas:

»V odprtem prostoru pokrajinskih enot veljajo za urbanistiCno in arhitekionsko oblikovanje objektov
na stavbnih zemijiSih izven obmotij za poselitev — RG enaka merila in pogoji, kot so doloena v tem
odioku za stanovanjske in druge objekie.«.

(2) Prvi stavek drugega odstavka se spremeni tako, da se glasi:

»V obmodjih zaselkov in v obmodjih razprSene gradnje 0z. na stavbnih zemljis€ih izven ureditvenih
obmoci naselij se razen stanovanjskih objektov lahko locirgjo tudi nestanovanjski objekti za mirne
dejavnosti (gostinstvo, tunzem, frgovina, storitve,...), nestanovanjske kmetijske stavbe, nezahtevni in
enostavni objekti ter tudi posamezni centralni in gospodarski objekti - manisi proizvodni objekti in
skladis¢a, ki ne povzrocajo dodatnega obremenjevanja okolja s hrupom in prahom.«.

29. ¢len
V 36. ¢lenu se érta drugi odstavek.

30. clen
V 37. élenu se Crta zadnji stavek.

31. ¢len

Crtajo se podnasiov pred 39. &lenom ter 39. in 40. &len.

32. Elen

Pred 41. &lenom se spremeni &tevilka poglavia iz »IV.« v »llle.

33. ¢len

41. ¢len se spremeni tako, da se glasi:

»Merila in pogoji za dolo&anje gradbenih parcel in funkcionalnih zemljis¢

(1) Gradbena parcela za eno in dvostanovanjske prostostojece stavbe naj bo velika najmanj 400 m’,
za posamezno enoto dvojéka in wrstne hise pa najmanj 300 m?. Gradbena parcela za poCitniski
objekt lahko meri najve¢ 500 m2. Vetje gradbene parcele so dopustne, Ce preostanek zemljiske
parcele ne zado$ta za oblikovanje nove samostojne gradbene parcele.



(2) Za kmetije se velikost funkcionalnega zemljidéa oz. pripadajotega zemljisa oz. gradbene
parcele dolo¢i ob upostevanju lege in medsebojne razporeditve objektov, vrste in moZnosti Sirjenja
dejavnosti, manipulativnega prostora in prostora za shranjevanje kmetijske mehanizacije. Sirina
dovoza do gospodarskega objekta znasa najmanj 3,5 m.

(3) Za proizvodne, oskrbne in druzbene objekte s gradbena parcela oz. pripadajote zemijisCe
dolo€i na osnovi lokacijskih zahtev predvidene dejavnost.

(4) Gradbeno parcelo oz. pripadajoce zemijis¢e si lahko delita tudi dva ali veC objektov strnjene
(objekti, ki se kakorkoli stikajo — dvoj€ki, vrstne hiSe, ipd.) in nestrnjene (prostostojeCi objekti)
zazidave.

(5) Za namen gradnje ali dopustne lokacijsko natanénejSe doloCitve stavbnega zemljis¢a na osnovi
3. &lena tega odicka se lahko pred izdelavo projekine dokumentacije izdela parcelacijska
dokumentacija z nacriom gradbenih parcel.«

34, Clen
(1) V prvem odstavku 42. &lena se ¢rta besedilo za besedo »moznec, ki se glasi: »v primeru, ko je

nova namembnost«.
(2) V drugem odstavku se ¢rta beseda »le«.

35, ¢len

V drugem odstavku 44. &lena se za besedo »dovoljeni« doda besedilo, ki se glasi: »v skladu s
prilogo 1 inc.

36. Elen
V &etrtem odstavku 47. Elena se besedilo »po 7. élenu zakona o varstvu pred hrupome« nadomesti z
novim, ki se glasi:
»S podrocja mejnih vrednosti hrupa.«

37.¢len

Pred 48. &lenom se spremeni Stevilka poglavia iz »V.« v »IV.¢.

38. Clen

(1) V Setrtem odstavku 49. Elena se spremeni zadnji stavek tako, da se glasi:

»Vse navedene povrsine morajo biti protiprasno urejene in odvodnjavane na lastnem zemijiStu oz.
se meteorne vode ne smejo stekati na javno prometno infrastrukturo.«

(2) V Sestem odstavku se spremeni drugi stavek tako, da se glasi:

»Na lokalnih cestah in ulicah se kolesarski promet lahko odvija z ostalim motornim prometom, pes
promet pa lo¢eno od vozis¢a, kolikor to dopusa teren.«

(3) Dodata se novi deveti in deseti odstavek, ki se glasita:



»(9) Pri naCrtovanju cestnoprometne mveze morajo biti upoStevana dolocila obCinskih in drugih

pravnih aktov drzave glede infrastrukture
(10) Sirina voziséa in utrjenih bankin kategoriziranih ob&inskih cest (lokalnih cest in javne poti) v
naseljih ngj bo najmanj 5 m, kar omogo¢a narmalno vzdrzevanje in promet na cesti.«

39. Clen

V 50. ¢lenu se ¢rta drugi odstavek.

40. ¢len
V 52. ¢lenu se spremeni tretji odstavek tako, da se glasi:
»(3) Na obmogjih, kjer $e ni zgrajenega sistema javne kanalizacije, je obvezna izgradnja lastnih
objektov za ¢isCenje onesnazenih voda (male Cistilne naprave oz. iziemoma vodotesne greznice za
obstojece objekte oz. objekte, kier je v krajsem ¢asovnem obdobju predvidena izgradnja javne
kanalizacije).«.

41. Clen

V zadnjem stavku 54. élena se beseda »PTT« nadomesti z novo, ki se glasi:
»telekomunikacijskegac.

42. Elen
56.¢len se spremeni tako, da se glasi:

»Ogrevanje
Ogrevanje objektov v naseljih in na razpreni gradnji je lahko individuaino ali skupno za veé

objektov.«.

43. ¢len

Pred 58. clenom se spremeni Stevilka poglavja iz »Vl.« v »V.«.

44. Clen

59. ¢len se ¢ria.

45, ¢len

(1) V 60. Elenu se &rtajo tretja do Sesta alineja ter deseta do Sestnajsta alineja.



(2) Dosedanje sedma, osma in deveta alineja postanejo tretja, Cetrta in peta alineja

46. Clen
61. Clen se spremeni tako, da se glasi:

»Prostorski ureditveni pogoji so pravnim in fizicnim osebam na vpogled na sedezu obCine Race -
Fram.«.

47, ¢len

62. clen se spremeni tako, da se glasi:
»Nadzor nad izvajanjem tega odioka opravija pristojni indpekiorat.«.

PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
48. &len

Zaradi &rtanja 6. in nekaterih nasledniih Elenov se leni od 7. Clena naprej ustrezno prestevilcijo.

49, Clen

Ta odlok zatne veljati nasledniji dan po objavi v MedobCinskem uradnem vestniku.

Zupan obtine Rabe — Fram:

Stevilka:
Branko Ledinek, s.r.

Datum:



PRILOGA 1: dopustni nezahtevni in enostavni objekti

LEGENDA:

a.Ema_zmaooasogmzmmm__.mo~.m$§=m Nma__.anmc_caaima:oca&_.umvommamc (vklju€no z obmot;i B1, B2, C2, C3 in C4)
RG - obmogje stavbnega zemljiééa razpréene gradnje oz. izven ureditvenih obmotij za uommhac
POC - obmogje potitnidkih his

MR- obmocje za turizem, $port in rekreacijo

OR- obmocje za ravnanje z odpadki

LN - obmocje nadzemnega pridobivalnega prostora-LN

K - obmocje kmetijskih zemlji3¢ (najbolj$a in druga)

G- obmotje gozdnih zemijis¢

V - obmogje vodnih zem!isé

KM - grajeno obmogje kmetije

1 - le ob rekonstrukciji cest in v okviry agromelioracij

2 - le zajem pitne in tehnoloke vode, grajen namakalni sistem s CrpaliSéem in vodni zbiralnik
J - le za potrebe obstojele kmetije - kmecCkega gospodarstva

4 - le nadstresek

5 - le objekt za razsvetliavo

6 - le varovalne ograje

e

/ - le grajen ribnik, okrasni bazen

LN OR
gramoz | Zbimi

- NEZAHTEVNI OBJEKTI =

8

1. Majhna stavba - povréine do 50 m 2

garaZa, nadstresek, drvarnica, pokrita skladidéa za lesna goriva, savna, . . -
fitnes, zimski vrt in podobni objekti

3. Pomozni objekt v javni rabi - stavbe: povr$inanad 40m 2 do vkljuéno 60 m 2 » gradbeni inZenirski objekti: vi§ina nad 3.5

_Mdo vkfjutno 10 m

L]
L
PN
=N

grajena urbana oprema, objekt za razsvetljavo, drog, sanitarna enota, . s - l'5
- grajeno spominsko obelezje, spomenik, kip, kriz, kapelica
telefonska govorilnica, sanitarna enota, grajena oprema v parkih, javnih e |
-~ vrtovih in zelenicah, grajeno igralo na otroskem igri§u, grajena oprema trim
steze in vadbena oprema

L

L

&
o
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