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Številka: 4780-34/2006-21
Datum: 27.12.2006
ZADEVA: USTANOVITEV STAVBNE PRAVICE ZA IZGRADNJO PARKIRNIH MEST NA OBMOČJU MESTA TRŽIČ

ZAKONSKA PODLAGA: 

29. člen Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, št. 100/2005, uradno prečiščeno besedilo, ZLS-UPB1 in št. 21/06), 18. člen Statuta Občine Tržič (Uradni list RS, št. 15/99, 20/2001 in 79/2001), 256. – 265. člen Stvarnopravnega zakonika (Uradni list RS, št. 87/2002 – v nadaljevanju Stvarnopravni zakonik), 137. člen Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 110/02, 8/03, 58/03 in 68/05) in 64. člen Uredbe o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s stvarnim premoženjem države in občin (Uradni list RS, št. 12/2003 in 77/2003)

PREDLAGATELJ: 

Župan Občine Tržič, mag. Borut Sajovic
PRIPRAVLJALCA: 

Vodja Urada za urejanje prostora, g. Izidor JERALA, univ.dipl.inž.kraj.arh.

Podsekretarka za pravne zadeve, ga. Melita NIKŠE, univ.dipl.prav.

OBRAZLOŽITEV: 

Občinski svet Občine Tržič je na svoji 18. redni seji dne 13.10.2005 sprejel sklepe v zvezi z ustanovitvijo stavbne pravice za izgradnjo treh garažnih (parkirnih) hiš na območju Občine Tržič za dobo 40 let, kateri so bili dopolnjeni na 24. redni seji 27.9.2006. Sklepi so se nanašali na naslednja zemljišča:
I. Izgradnja garažne hiše na parkirišču pri občinski stavbi Občine Tržič: parc.št. 178, parc.št. 177, parc.št. 174, parc.št. 173, parc. št. 175/5, parc.št. 172, parc.št. 182, parc.št. 181/1 in parc.št. 181/2vse k.o. Tržič; zgraditi bo potrebno tudi dostopni most do garažne hiše na parc.št. 552/4 k.o. Tržič, ki bo imel direktni priključek na glavno cesto;

II. Izgradnja garažne hiše ob tržiški obvoznici: parc.št. 611/5, parc.št. 611/4, parc..št. 648 in parc.št. 610/1vse k.o. Tržič;

III. Izgradnja garažne hiše pri trgovskem centru na Deteljici (Bistrica pri Tržiču): parc. št. 230/2 in 236/2, obe k.o. Bistrica.

Občina Tržič je na podlagi navedenih sklepov izvedla javni razpis za podelitev stavbne pravice. Na javnem razpisu je predložil popolno ponudbo le en ponudnik, s katerim je Občina Tržič nadaljevala pogajanja. Na podlagi pogajanj je bilo ugotovljeno, da ponudnik ne more ponudniti izvedbe vseh zahtevanih sestavin projekta, ki je predmet podelitve stavbne pravice, zato je Občina Tržič v mesecu novembru 2006 pogajanja zaključila brez izbire.

Na podlagi izvedenih pogajanj predlagamo, da se javni razpis ponovi v spremenjeni obliki in sicer tako, da se:
· podeljuje stavbna pravica za gradnjo parkirnih mest na dveh lokacijah ob obvoznici Tržič in pred občinsko stavbo. 

· na lokaciji pred občinsko stavbo dopusti variantno iskanje najboljše zasnove parkirnih mest (podzemna parkirna etaža, parkirna ploščad preko Tržiške Bistrice ali alternativna izvedba po ponudbi ponudnika)

Stvarnopravni zakonik v 2. členu kot eno izmed stvarnih pravic določa tudi stavbno pravico, ki jo natančneje opredeljujejo 256. do 265. člen navedenega zakona. Stavbna pravica je pravica imeti v lasti zgrajeno zgradbo nad ali pod tujo nepremičnino. Stavbna pravica nastane na podlagi pravnega posla, iz katerega izhaja obveznost ustanoviti stavbno pravico, ki mora imeti še zemljiškoknjižno dovolilo ter se mora vpisati v zemljiško knjigo. 

Pogodba o ustanovitvi stavbne pravice mora vsebovati:

· ime lastnika nepremičnine in imetnika stavbne pravice, 

· zemljiškoknjižno oznako nepremičnine, 

· natančen opis stavbne pravice, 

· čas trajanja stavbne pravice 

· in nadomestilo, ki ga mora plačati imetnik stavbne pravice lastniku nepremičnine. 

Stavbna pravica ne sme trajati več kot 99 let. Občina Tržič bo za podelitev stavbne pravice za izgradnjo parkirnih mest pripravila javni razpis na podlagi katerega bo izbrala najugodnejšega ponudnika – imetnika stavbne pravice (merila za izbor najugodnejšega ponudnika bodo določena v razpisni dokumentaciji), s katerim bo sklenila pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice.

Občina Tržič namerava na podlagi javnega razpisa oddati potrebne dele naslednjih nepremičnin glede na projektno rešitev za izgradnjo parkirnih mest z ustanovitvijo stavbne pravice za dobo 40 let:

I. Izgradnja parkirnih mest pri občinski stavbi Občine Tržič: parc.št. 178, parc.št. 177, parc.št. 174, parc.št. 173, parc. št. 175/5, parc.št. 172, parc.št. 182, parc.št. 181/1, parc. št. 201/1, parc.št. 552/4 k.o. Tržič, parc. št. 679 in parc.št. 181/2 vse k.o. Tržič;
II. Izgradnja parkirnih mest ob tržiški obvoznici: parc.št. 611/5, parc.št. 611/4, parc..št. 648 in parc.št. 610/1vse k.o. Tržič;

Občina Tržič bo pred začetkom postopka za ustanovitev stavbne pravice pridobila lastninsko ali drugo stvarno ali obligacijsko pravico na naslednjih nepremičninah oz. njihovih delih (potrebnih za izgradnjo parkirnih mest glede na projektno rešitev), ki so trenutno v lasti drugih pravnih oseb: parc. št. 679, parc.št. 181/2 in parc.št. 175/5 obe k.o. Tržič (za parkirna mesta pri občinski stavbi).

Zgradba, ki je zgrajena na nepremičnini, obremenjeni s stavbno pravico, se lahko razdeli v etažno lastnino, če so za to izpolnjeni pogoji, ki jih določa Stvarnopravni zakonik. V tem primeru imajo lastniki posameznih delov stavbno pravico po idealnih deležih.

Stavbna pravica preneha s potekom časa za katerega je bila ustanovljena, predčasno pa preneha na podlagi sporazuma, ki ga skleneta lastnik nepremičnine in imetnik stavbne pravice ali na podlagi pravnomočne sodne odločbe v primeru kršitev s strani imetnika stavbne pravice (neplačevanje nadomestila ali izvrševanje stavbne pravice preko dogovorjenega obsega). Po prenehanju stavbne pravice preide zgradba v last lastnika zemljišča na katerem je zgradba zgrajena oz. pod katerim je zgradba zgrajena, z obveznostjo lastnika nepremičnine, da nekdanjemu imetniku stavbne pravice izplača dogovorjeno nadomestilo za zgradbo.

Priloge:

· zemljiškoknjižni izpiski za nepremičnine na katerih je predvidena podelitev stavbne pravice in še niso v lasti Občine Tržič to so parc. št. 679, parc. št. 175/5 in 181/2 vse k.o. Tržič.
PREDLOGI SKLEPOV:

Občinskemu svetu Občine Tržič predlagam, da sprejme naslednje sklepe:

1. Občinski svet Občine Tržič sprejme sklep o začetku postopka ustanovitve stavbne pravice za izgradnjo parkirnih mest na območju mesta Tržič na potrebnih delih naslednjih nepremičnin: parc.št. 177, parc.št. 178, parc.št. 174, parc.št. 173, parc.št. 172, parc.št. 182, parc.št. 181/1, parc.št. 611/5, parc.št. 611/4, parc.št. 648, parc.št. 610/1, parc. št. 201/1 in parc. št. 552/4 vse k.o. Tržič.

2. Po pridobitvi lastninske pravice sme Občina Tržič izvesti postopek za ustanovitev stavbne pravice tudi za potrebne dele naslednjih nepremičnin, ki so trenutno v lasti drugih pravnih subjektov in sicer parc. št. 679, parc. št. 175/5 in 181/2 vse k.o. Tržič.
3. Občinsko upravo Občine Tržič se pooblasti, da v imenu Občine Tržič pripravi vse potrebne postopke za ustanovitev stavbne pravice, vključno z javnim razpisom. 

4. Pridobitelji stavbne pravice so dolžni sami izvesti vse potrebne investicije za izgradnjo parkirnih mest ter na svoje stroške izvesti vse upravne postopke.

5. Župana Občine Tržič se pooblasti, da po izvedenem javnem razpisu za ustanovitev stavbne pravice z najuspešnejšim ponudnikom sklene pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice, v kateri se natančneje določijo pravice in obveznosti lastnika nepremičnine ter imetnika stavbne pravice. Stavbna pravica se ustanovi za obdobje 40 let.

6. Pogodba o ustanovitvi stavbne pravice bo vsebovala določilo, da se nadomestilo za stavbno pravico pobota z nadomestilom, ki bi ga bila Občina Tržič dolžna plačati imetniku stavbne pravice po prenehanju stavbne pravice zaradi povečane vrednosti nepremičnin.

Pripravljalca:                                                                                   Predlagatelj:

Izidor JERALA, univ.dipl.inž.kraj.arh.                                        Župan Občine Tržič

                                                                                                   Mag. Borut Sajovic
Melita NIKŠE, univ.dipl.prav.
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