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Na podlagi 119. elena v povezavi s 111. 61enom Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Ur. I. RS, it.
61/17) in 35. elena Statuta Mestne ob6ine Maribor (MUV, it. 10/2011, 8/2014, 12/2019, 4/2022) je
Mestni svet Mestne ob6ine Maribor na... ... ... .... seji dne...........sprejel

ODLOK O
SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH OBeINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA
NAC-;RTA ZA DEL PPE – PO 11 S Ou2no do Puhove ceste) v Mestni obeini Maribor

1. 61en

V besedilu Odloka o obeinskem podrobnem prostorskem na6rtu za del PPE – PO 11 S au2no do
Puhove ceste) v Mestni obeini Maribor (MUV gt. 13/2018) se za 1. etenom odloka doda novi 1.a den,
ki se glasi

»1.a elen

S tem odlokom se sprejmejo Spremembe in dopolnitve Odloka o ob6inskem podrobnem
prostorskem na6rtu za del PPE – PO 11 S au2no do Puhove ceste) v Mestni ob6ini Maribor – v
nadaljevanju SD OPPN. Identifikacijska §tevilka SD OPPN v zbirki prostorskih aktov je 2564.«

2 61en

V odstavek 2. elena se doda beseda
»in trgovskega objekta. «

3. 61en

Za 3. 61enom odloka se doda nov 3.a elen, ki se glasi:

»3.a elen

Sestavni deI SD OPPN so poleg tega odloka tudi kartografski deI in priloge. «

4. elen

Za 4. 61enom se doda nov 4.a den, ki se glasi:

»4. a elen

(1) Predmet SD OPPN je obmoeje, ki obsega parcelne gt.: 641/11, 644/3, 644/4, 645/2, 645/3,
646/2, 646/3, 650/2, 650/3 vse k.o. Pobre2je.
(2) Velikost zemljigea je 6823 m2. «

5. 61en

V 9. elenu odloka se brige spremeni drugi odstavek in nadomesti z besedilo, ki se glasi:
»Obmo6je A:
Obmo6je A le2i na severozahodu obmoeja OPPN. Predstavlja gradnjo trgovskega objekta, ki je
dostopen iz ju2ne strani preko nove ceste H, ki se navezuje na Kuharjevo oziroma Zemlji6evo ulico
na zahodu. Parkiranje je urejeno na lastni parceli v severozahodnem delu obmoeja.«

6. elen

V 10.61enu prve alineje (Tipologija pozidave) se brige konec stavka in nadomesti z besedilom, ki se
glasi:
»in trgovski objekt«

V 10. elenu tretje alineje (zmogljivost objekta) se brige peti odstavek (Obmo6je A) in nadomesti z
besedilom, ki se glasi:
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gtevilka

>maksimalna eta2nost objekta je P ali 7,50 m.«

7. 61en

V 20. elenu druge alineje se bri§e konec stavka. Druga alineja se tako glasi:
>Zunanja parkirna mesta so predvidena ob cesti H.«

8. 61en

V 28. 61enu se na koncu prvega odstavka doda besedilo:
>V skladu z usmeritvami LEPK (Lokalnega energetskega koncepta) se na obmoejih, kjer ni
zgrajenega daljinskega ogrevanja in plinovodnega omre2ja predvideva uporaba obnovtjivih virov.
Prioriteto imajo sistemi, ki izrabljajo energijo zemlje in sonca.«

9. elen

V 30. 61enu (Varstvo pred hrupom) se brige celotno besedilo in nadomesti z novim, ki se glasi:
> (1) Ureditveno obmoeje SD OPPN se v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v
okolju (Ur. I. RS it. 59/19) nahaja v obmo6ju ll. stopnje varstva pred hrupom (obmoeje stanovanjske

(2) Zaradi izvedbe OPPN za obmo6je se bo obremenitev ljudi s hrupom pove6ala v 6asu gradnje saj
bo potekala v neposredni bli2ini obstoje6ih stanovanjskih zgradb. Predlagamo, da se zaradi
ob6utljivosti prostora, na katerem bo potekala gradnja, med gradnjo upo§tevajo doloebe 11. elena
Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju v delu, ki doloda:
- gradnjo v skladu z zadnjim stanjem gradbene tehnike,
- uporabo strojev, skladnih z zahtevami iz predpisa, ki ureja emisijo hrupa strojev, ki se
uporabljajo na prostem,
- optimiziranje obratovalnega Casa strojev iz na gradbi§6u,

cone)

- celovito urejanje prevoza za potrebe gradnje,
- uporabo za6asnih protihrupnih zaslonov.
(3) Pri izdelavi projektne dokumentacije za objekt in pri njegovi izvedbi je treba zagotoviti, da
obratovanje naprav za ogrevanje, klimatizacijo in prezraeevanje objekta ne bo povzroealo
6ezmernega obremenjevanja okolja s hrupom.«

10. elen

V 35. 61enu, v poglavju Varstvo pred po2arom, se erta besedilo druge in tretje alineje.

11. 61en

Z dnem uveljavitve tega akta na obmo6ju iz 4.a elena tega odloka preneha veljati Odlok o obeinskem
podrobnem prostorskem na6rtu za del obmoeja PPE - Po 11S au2no od Puhove ceste) (MUV gt.
13/2018) na tem obmoeju

12. elen

SD OPPN je na vpogled v Mestni ob6ini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor – na
Sektorju za urejanje prostora, na mestni 6etrti Pobre2je in na spletni strani www.maribor.si.

13. 61en

Ta odlok zaene veljati osmi dan po objavi v Medob6tnskem uradnem vestniku

Maribor, dne
2UPAN

Mestne obeine Maribor
Aleksander Saga Arsenovie
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OBRAZL021 TEV

Obmoeje sprememb in dopolnitev OPPN obsega severozahodni del veljavnega prostorskega akta
in zajema zemlji96a na obmoeju parc. it. 644/3, 644/4, 645/3, 645/2, 646/3, 646/2, 650/3, 650/2,
636/1 . vse k.o. Pobre2ie. v velikosti 6823 m2

Prikaz obmo6ja sprememb in dopolnitev na ortofoto posnetku

Naro6nik sprememb in dopolnitev obeinskega podrobnega prostorskega na6rta na6rtuje gradnjo
trgovskega objekta na obmoeju, kjer je po veljavnem Odloku o OPPN za del obmo6ja PPE – PO 11
S au2no od Puhove ceste) opredeljena gradnja veestanovanjskih objektov v kombinaciji s
storitvenimi in trgovskimi dejavnostmi. Veljavni Odlok o OPPN je bil objavljen v MUV gt. 13, dne
30.5.2018
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lzsek ureditvene situacije trenutno veljavnega OPPN

Na severozahodnem delu obmo6ja ob Puhovi cesti in Zemlji6evi ulici se, namesto do sedaj
predvidenih ureditev (treh loeenih poslovno trgovsko stanovanjskih objektov), naertuje umestitev
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trgovskega objekta, z vso potrebno prornetno, komunalno, energetsko in zunanjo ureditvijo, z
glavnim dovozom na parkirigee z ju2ne strani, Kuharjeve ulice. Preko tega uvoza na parkirigee se
predvideva tudi dostava za blago trgovskega objekta, kjer je predvidena razkladalna povrgina na
vzhodni strani objekta. Na preostali povrgini so predvidene parkirne povrgine za obiskovalce.

Pripravil :
Gagper DAJ OMAN
Vigji svetovalec Maja REICHENBdRG HERte)KO, udia

Vodja sektg+ po pooblastilu



NEURADNO PREelgeENO BESEDILO

Opc)mba: rdeca plsava so sprenrenlbe in dopolnltve veljavnega odloka ( MUV gtevilka 13/2018)

Na podlagi 11. in 61. elena Zakona o prostorskem na6rtova- nju (Uradni list RS, it. 33/07, 70/08 –
ZVO-1 B, 108/09, 80/10 – ZUPUDPP, 43/1 1 – ZKZ-C. 57/12, 57/12 – ZUPUDPP-A. 109/12. 76/14 –
odI. US, 14/15 – ZUUJFO in 61/17 – ZUreP-2) in 23. elena Statuta Mestne obeine Maribor (MUV, it.
10/2011, 8/2014, 12/2019, 4/2022) je Mestni svet Mestne ob6ine Maribor na 27. dopisni seji, ki je
potekala med 28. in 30. majem 2018 sprejel

ODLOK
o ob6inskem podrobnem prostorskem naertu za del obmoeja PPE - Po 11 S

(ju2no od Puhove ceste)

(predlog)

I. SPLOgNE DOLOeBE (UVODNE DOLOeBE)

1. 61en
(splo§no)

Sprejme se ob6inski podrobni prostorski naert za del obmo6ja PPE - Po 1 IS au2no od Puhove ceste)
- (v nadaljevanju OPPN), ki ga je izdelal Urbis d.o.o. Maribor, Partizanska cesta 3, pod gtevi tko
naloge 2016/OPPN-049.

»1.a elen

S tem odlokom se sprejmejo Spremembe in dopolnitve Odloka o ob6inskem podrobnem
prostorskem na6rtu za del PPE – PO 11 S Ou2no do Puhove ceste) v Mestni obeini Maribor – v
nadaljevanju SD OPPN. Identifikacijska gtevilka SD OPPN v zbirki prostorskih aktov je 2564.«

2 61en
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

S tem OPPN se naertuje gradnja stanovanjskih objektov lrt trgovskega ob jeb.ta s pripadajo6tmi
ureditvami prometne, komunalne, energetske infrastrukture in ostalimi zunanjimi ureditvami.

3. elen
(vsebina in sestavni del OPPN)

Odlok o obeinskem podrobnem prostorskem na6rtu za del obmo6ja PO 11 S na Pobre2ju (v
nadaljevanju OPPN) dolo6a ureditveno obmoeje OPPN, umestitev na6rtovane ureditve v prostor,
zasnove projektnih regitev in pogojev glede prikljueevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro, regitve in ukrepe za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo
kulturne dedi96ine ter trajnostno rabo naravnih dobrin, regitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre6ami, etapnost izvedbe, mo2na odstopanja ter obveznosti investitorjev

Sestavni deI OPPN so poleg tega odloka tudi kartografski deI in priloge.

»3.a 61en

Sestavni deI SD OPPN so poleg tega odloka tudi kartografski deI in priloge. «
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11. OBMOeJE OPPN

4. 61en
(opis obmo6ja)

Obmo6je OPPN se nahaja ju2no od Puhove ceste.
Predmet OPPN je obmo6je, ki obsega parcelne gt. : 705/60, 705/73, 705/79, 628/6, 705/78, 705/61,
588, 604, 2469/3, 596, 2469/2. 605, 608, 606, 607, 2469/4, 623/2, 705/55, 705/56, 623/1, 624/3,
624/1, 625/3, 625/4, 628/4, 628/3, 628/5, 2468, 2470, 2471/1 , 629/3, 629/2, 636/2, 636/4, 636/1 ,
638, 2464/1, 2466/2. 650/3. 650/2, 639, 640/1, 640/2. 646/3, 646/2. 641/1. 641/3. 645/3, 645/2,
642/1, 642/2, 644/4, 644/3 vse k.o. Pobre2je
Velikost zemljigea je 58 642 m2.

»4. a elen

(1 ) Predmet SD OPPN je obmoeje, ki obsega parcelne gt.: 641/11
646/2, 646/3, 650/2, 650/3 vse k.o. Pobre2je
(2) Velikost zemlji96a je 6823 m2.<

5. elen
(namenska raba obmo6ja)

644/3, 644/4, 645/2, 645/3,

Osnovna namenska raba: stavbna zemljigea v ureditvenem obmo6ju naselja
Podrobnejga namenska raba: stanovanja (S) ter stanovanja in dopolnilne dejavnosti (SD).

III. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

6. elen
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

Na severu meji obmo6je OPPN na Puhovo cesto, na vzhodu na Vzhodno ulico, na jugu na zemlji96a
obstojede vee in enostanovanjske pozidave ob Vzhodni ulici, na zahodu delno na enostanovanjsko
pozidavo delno pa na Zemljieevo ulico.
Teren na obmoeju je neraven, ni2ji je v severno zahodnem delu obmoeja. Zemljigee je prometno
dobro dostopno preko obstojeeih ulic in cest. Dovozi so mogo6i preko Zemlji6eve, Kuzmieeve,
Dalmatinove ulice, posredno preko Vzhodne ulice in preko Puhove ceste.

IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE REgITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. elen
(dopustni posegi)

V obmoeju OPPN so dopustni naslednji posegi:
gradnja novih objektov, vklju6no z dozidavo, nadzidavo in gradnjo nezahtevnih in enostavnih
objektov, gradnja gradbeno in2enirskih objektov
rekonstrukcije
sprememba namembnosti
vzdr2evanje objektov
odstranitev objektov in druga pripravljalna dela.

Navedeno velja tudt za gospodarsko javno infrastrukturo na obmoeju urejanja OPPN.

8. 61en
(dopustni objekti in dejavnosti)

V obmo6ju OPPN so dopustni naslednji objekti v skladu z veljavno Uredbo o klasifikaciji vrst objektov
in objektih dr2avnega pomena

Enostanovanjske stavbe
9



Veestanovanjske stavbe
Nestanovanjske stavbe (gostinske, poslovne, upravne, trgovske)

Enostavni objekti:
Majhna stavba kot dopolnitev obstoje6e
Pomo2ni objekt v javni rabi
Ograja
Podporni zid
MaIa komunalna eistilna naprava
Rezervoar
Priklju6ek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja
gportno igri96e na prostem
Objekt za oglagevanje
Pomo2ni komunalni objekt

Nezahtevni objekti:
Majhna stavba
Pomo2ni objekt v javni rabi
Samostojno parkiri§6e
Podporni zid
MaIa komunalna 6istilna naprava

Dovoljene so gostinske, poslovne, upravne, trgovske dejavnosti.

9. elen
(zazidalna zasnova)

(1 ) Zasnova pozidave je glede na tipologijo razdeljena na obmoeja A, B, C in D (prikazano na
grafieni prilogi 4.1 Ureditvena situacija).
Obmo6je A:

je urejeno v kletnih etaiah in delno ob Gesti H .

»obmoeje A:
Obmo6je A le2i na severozahodu obmoeja OPPN. Predstavlja gradnjo trgovskega objekta, ki je
dostopen iz ju2ne strani preko nove ceste H, ki se navezuje na Kuharjevo oziroma Zemlji6evo ulico
na zahodu. Parkiranje je urejeno na lastni parceli v severozahodnem delu obmoeja.«

Obmoeje B:
Obmoeje B le2i vzhodno od obmo6ja A in predstavlja gradnjo veestanovanjskih stavb. Dostopno je
na severu iz Puhove ulice, na zahodu iz Kuharjeve oziroma Zemljieeve ulice preko dostopne ceste
F in G do posameznih stavb. Parkiranje je urejeno v kletnih eta2ah.
Obmoeje C:
Obmoeje C zavzema veeji del obmoeja OPPN in predstavlja gradnjo eno ali dvostanovanjskih stavb.
Posarnezne stavbe so dostopne preko interne prometne mre2e, ki jo sestavljajo ceste A, B, C, D, E,
F, G, H, 1 in J in se navezujejo na obstoje6e cestno omre2je:
Zemlji6evo in Kuharjevo ulico na zahodu, Puhovo ulico na severu, Dalmatinovo ulico na jugu in
posredno preko njih na Vzhodno ulico in Puhovo cesto.
Obmoeje D:
Obmo6je D le2i na jugu obmo6ja OPPN in predstavlja obstojeeo pozidavo ve6stanovanjskih stavb,
ki so dostopne iz Vzhodne ulice.
(2) Obmoeje pozidave predstavlja gradbena meja (6rtkana erta), ki je novo grajeni objekti ne
smejo prese6i, lahko pa se je dotikajo ali pa so odmaknjeni od nje v notranjost.
(3) Znotraj obmo6ja pozidave so na grafienih prilogah zarisani na6elni tlorisi stavb in parkirnih
mest. Mo2na je druga6na lega stavb in parkirnih mest, tlorisna velikost stavb in parkirnih mest, kar
se natan6no opredeli v projektni dokumentaciji. Dostopi in dovozi do objektov so zarisani naeelno.
Smeri dostopov in dovozov se doloeijo v projektni dokumentaciji glede na zasnovo stavb in
podzemnih gara2.
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10. elen
(tipologija zazidave, tlorisni, viginski gabariti zmogljivost in eta2nost)

(1) Tipologija zazidave:
Predvidene so eno in dvostanovanjske stavbe, ve6stanovanjske stavbe in trgovskl obJekt po$1ovno
trgovsko stanovanj$ke stavbe.
(2) Tlorisni gabariti:
Nataneni tlorisni gabariti stavb se doloeijo v projektni dokumentaciji ob upogtevanju obmo6ja
pozidave, zrnogljivosti objektov in dovoljenih viginskih gabaritov.
Parkirna mesta pri eno in dvostanovanjskih stavbah so lahko pokrita z nadstregnico ali izvedena kot
gara2e. Odmik gara2e od dostopne ceste je min. 6,0 m. Dovoljena je postavitev enostavnih in
nezahtevnih objektov v skladu z 8. In 15. elenom odloka.
Tlorisna velikost stavb v obmo6ju D ostane obstojeea.
(3) Zrnogljivost objektov:
Faktor izrabe obmoeja OPPN je max. 0,7
Faktor izrabe pri eno in dvostanovnjskih stavbah je max. 0,5.
V faktor izrabe se upogtevajo tudi enostavni in nezahtevni objekti
Viginski gabariti, eta2nost:

obmo6ja pozidave je mak$imalna etainost K+P+5.
maksimalna eta2nost objekta je P ali 7,50 m,
Obmo6je B: maksimalna eta2nost je K+P+3
Obmo6je C: maksimalna eta2nost: K+P+1+M.
Obmoeje D: eta2nost ostane obstojeea.
Mo2na je izvedba stavb brez kletne eta2e ali z vee kletnimi eta2ami.

11. 61en
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) Fasade stavb morajo biti zasnovane v belih, svetlih, pastelnih barvah
(2) Strehe stavb so lahko dvokapne ali ravne (lahko tudi pohodne) ter njihova kombinacija.
(3) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti oblikovani tako, da se oblikovno in estetsko
ujemajo s stanovanjskim objektom.
(4) V primeru nadzidave in dozidave iz 7. elena je potrebno zagotoviti skladno oblikovanje z
novirn objektom.
(5) Postavitev klimatskih naprav ni dovoljena na fasadi prob cesti.

12. 61en
(pogoji za ureditev zunanjih povr§in)

(1) Zelene povrgine so pri eno in dvostanovanjskih stavbah ume96ene na lastnigkih parcelah
Pri ve6stanovanjskih stavbah se mora zagotoviti min. 25% zelenih povrgin, poleg tega tudi urediti
otrogko igri§ee z opremo za starostno skupino do 6 let. Na severovzhodnem delu obmo6ja OPPN
(med Puhovo cesto, Puhovo ulico in Vzhodno ulico) je predvidena ureditev zelene povrgine.

(1) Za zasaditev zelenih povrgin naj se uporabljajo avtohtone travne, zeli§6ne, grmovne in
drevesne vrste. Ograje okrog stanovanjskih stavb so lahko polne, lesene, kovinske, 2ienate,
obsajene z zelenjem in do maksimalne vigine 2,0 m. Ograje ne smejo posegati v obmo6je javnih
prometnih in zelenih povrgin.

(2) Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogo6eno samostojno gibanje po vseh povrginah,
ki so namenjene pegcem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih
povrginah, ki so namenjene pegcem. Te povrgtne morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih
ovlr

13. elen
(na6rt parcelacije)
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(1) Parcelacija zemljige, ki je dolo6ena v kartografskem delu list gtevilka 5.1. Na6rt parcelacije,
je naeelen, prilagodi se zazidalni zasnovi in tipologiji stavb, ki se natan6neje opredeli v projektni
dokumentaciji

14. elen
( povrgine namenjene javnem dot)ru )

Doloeitev povrgin, ki so namenjene javnem dobru, ter kategorizacija prometnih povrgin, se izvedejo
v nadaljnjih pravnih razmerij med obeino in lastnikom glede na prioritetne potrebe obeine in njenih
prebivalcev.

15. elen
(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov)

(1 ) Na obmo6ju OPPN, razen na prometnih povrginah, je dovoljeno postaviti ali urediti enostavne
in nezahtevne objekte v skladu z 8. 61enom tega odloka. Ograje in podporni zidovi se lahko postavijo
do sosednje parcele, s soglasjem lastnika sosednje parcele tudi na mejo. Ostali nezahtevni in
enostavni objekti se lahko postavijo 1,5 m od sosednje parcele, s soglasjem lastnika sosednje
parcele tudi blige, razen ob dovoznih cestah, kjer je odmik od ceste doloeen z obmoejem pozidave.

(2) Na celotnem obmo6ju OPPN je dopustna gradnja pomo2nih priklju6kov na objekte
gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja ter pomo2nih komunalnih objektov v
skladu z dolo6ili tega odloka.
v. ZASNOVA PROJEKTNIH REgITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUeEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

ZASNOVA PROJEKTNIH REgITEV PROMETNE INFRASTRUKTURE

16. 61en
(splo§ni pogoji za prometno urejanje)

SploSni pogoji za ureditev prometa
(1) Vse dovozne in pohodne povr§ine – ploeniki, poti, parkirne ter manipulativne povr§ine morajo
biti izvedene v proti-pragni izvedbi, z ustrezno regenim odvodnjavanjem padavinskih voda
(2) Plo6niki so viginsko lo6eni od vozigda z dvignjeno obrobo z robnikov.
(3) Kinemati6ni elementi v kri2igeih morajo zagotavljati prevoznost tipi6nim vozitom kot tudi
komunalnemu 3-osnemu vozilu
(4) Mo2na je fazna izvedba, vendar mora vsaka faza predstavljati funkcionalno in prometno-
tehni6no zaklju6eno celoto.

(5) Celotno obmoeje se opredeli kot cona umirjenega prometa, maksimalna hitrost je 30 km/h.
17. 61en

(priklju6evanje na javno cestno omre2je)

(1) Obmoeje se priklju6i na javno omre2je preko priklju6ka na Zemlji6evo ulico na zahodu, Vzhodno
ulico na vzhodu in Dalmatinovo ulico na jugu ter preko njih na Puhovo cesto in Vzhodno ulico.
(2) Za dostope do posameznih karejev oziroma objektov se izvede interno prometno omre2je
ozna6eno s cestami A, B, C, D, E, F, G, H, I in J
(3) Gabariti ceste F in H ter dela ceste G so zasnovani v girini vozi96e 6,0 m, enostranskim ploenikom
girine 1,5 m in enostransko bankino 0,75 m. Gabariti cest A, B, C, D, E, del G, I in J so zasnovani v
girini 6,0 m (vozi§ee 5,0 m, obojestranska bankina 2x0,5 m ali vozigee §irine 4,5 m in obojestranska
bankina 2x0,75 m).
(4) lzgradnja cestnega omre2ja se lahko izvaja fazno, skladno s predvideno faznostjo gradnje.
lzvede se tisti del omre2ja, ki omogoda prometno in komunalno zaklju6eno celoto.
(5) Celotno obmo6je se prometno opredeli kot obmoeje umirjenega prometa s hitrostjo 30 km/h.

18. 61en
(dovoz intervencijskih,dostavnih in komunalnih vozil)
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(1) Dovoz intervencijskih,dostavnih in komunalnih vozil je zagotovljen preko na6rtovanega cestnega
omre2ja z navezavo na obstoje6e cestno omre2je.
(2) Vsi elementi priklju6kov in kri2ige morajo zagotavljati promet intervencijskim in komunalnim
vozilom.

19. elen
(peg in kolesarski promet)

Prometno omre2je je zasnovano tako, da se kolesarski promet odvija po predvidenih ulicah, od
vozi96a lo6en peg promet je predviden samo ob cesti F, H in delu ceste G.

20. elen
(mirujo6i promet)

(1) Parkiranje osebnih vozil je predvideno v podzemnih gara2ah pri ve6stanovanjskih objektih in
poslovnih objektih. Uvozi v gara2e ter gtevilo parkirnih mest in eta2 parkiranja se opredeli v projektni
dokumentaciji v odvisnosti od namembnosti in gtevila stanovanj.
(2) Zunanja parkirna mesta so predvidena ob cesti H. in delu ceste F.
(3) Pri individualnih objektih sta zagotovljeni minimalno dve (2) odstavni mesti na lastni parceli.
(4) Kriterij za doloeitev gtevila parkirnih mest:
- eno in dvostanovanjske stavbe 2PM / stanovanjsko enoto + 10% za obiskovalce;
- veestanovanjske stavbe 1,5 PM / stanovanjsko enoto;
- trgovine, butiki ipd 1 PM / 30 m2 prodajne povr§ine (min. 2PM);
- gostilne, restavracije, to6ilnice 1 PM / 4 sede2e + 1 PM / 2,5 zaposlenih;
- upravne in pisarnigke stavbe 1 PM / 30 m2 neto povrgine.

21. 61en
Vavni potnigki promet)

Javni potnigki promet je zagotovljen ob Ulici Veljka Vlahovi6a na zahodu in Cesti XIV. divizije oziroma
Duplegki cesti na jugozahodu v radiju 300 – 500 m od predvidenih objektov.

ZASNOVA PROJEKTNIH REgITEV KOMUNALNE, ENERGETSKE IN ELEKTRONSKO
KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE

22. elen
(sploSni pogoji za komunalno urejanje)

SploSni pogoji
Predvideno zazidavo je mo2no prikljueiti na obstojeee infrastrukturno omre2je, ki se rekonstruira in
dogradi v skladu s pogoji nosilcev urejanja prostora. Pred naertovanjem in izvedbo je potrebno s
pristojnimi upravljavci infrastrukture na terenu doloeiti natan6no lego posameznih vodov. V
podrobnem prostorskem na6rtu so podane samo konceptualne regitve. Natanene re§itve se
opredelijo v projektni dokumentaciji, izdelani skladno s tem naertom. Dopustna so odstopanja od
regitev v naertu (trase posameznih vodov, na6in priklju6evanja), ki so usklajena s posameznimi
upravljavci infrastrukture.

23. 61en
(vodovodno omre2je)

(1) Za potrebe vodo oskrbe se zgradi interno vodovodno omre2je minimalne dimenzije DN
100/80 v predvidenih cestah z navezavo na obstoje6e omre2je v kri2i96ih Puhove in Vzhodne ulice,
Kuharjeve in Zemlji6eve ulice in v podaljgku Dalmatinove ulice. Za po2arno zageito obmo6ja se
predvidi ustrezno §tevilo po2arnih hidrantov.
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Pri nadaljnjem na6rtovanju in izvedbi je obvezno sodelovanje z upravljavcem. Upogtevati je potrebno
vso veljavno zakonodajo in predpise s podroeja oskrbe s pitno vodo.

24. 61en
(odvajanje padavinskih, komunalnih ter tehnologkih odpadnih vcd)

(1) lzvede se loeen sistem kanalizacije. Celoten sistem se izvede vodotesno.
(2) Fekalne odpadne vode se vodijo preko vodotesnega kanalizacijskega omre2ja z navezavo na
obstojeeo kanalizacijo v Dalmatinovi ulici in v nadaljevanju Vzhodni ulici do CeN Maribor.
(3) Meteorne vode se vodijo lo6eno preko kanalizacijskega omre2ja z lo6enimi sistemi ponikanja
Ponikanje se predvidi pri veestanovanjskih objektih ter loeeno za odvodnjo cest. Pri individualnih
objektih se predvidijo lastne ponikalnice.
(4) Pri nadaljnjem na6rtovanju je potrebno upogtevati vse veljavne predpise in zakonodajo s podro6ja
odvajanja padavinskih vod ter pogoje in usmeritve Direkcije RS za vodo.

25. 61en
(elektroenergetska infrastruktura)

(1 ) Oskrba z elektri6no energijo se izvede v skladu s pogoji upravljavca in izdelanimi strokovnimi
podlagami gt. 69/18-MO (Elektro Maribor, februar 2108).
(2) Napajanje na6rtovanih objektov se izvede iz obstoje6ih TP. Obmoeje A, B in C bo napajano
iz obstojeee TP 216 Konstruktor-Gregore6eva. Obmoeje D, E, F in individualni objekti bodo napajani
iz obstoje6e TP 504 Brezjanski gaj, v kateri se bo zamenjal transformator (630 kVA).
(3) Za napajanje objektov se iz TP predvidi izgradnja nizkonapetostnega razvoda v skladu s
pogoji, usmeritvami in standardi upravljavca.
(4) Zaradi gradnje predvidenega omre2ja se prilagodi, odstrani in po potrebi zageiti obstoje6e
elektrieno omre2je.

26. elen
(TK in druga kabelska omre2ja)

(1 ) Za na6rtovano obmoeje se za izgradnjo TK omre2ja izdela ustrezna projektna dokumentacija.
V predvidenih ulicah in dostopnih cestah se predvidi polo2itev TK kabelske kanalizacije PEHD2XDN
50 in kabelskih ja§kov BC DN 80. Do posameznih objektov se predvidi polo2itev cevi za izvedbo
priklju6kov. To6ka prikljueevanja na obstoje6e omre2je je na Puhovi cesti.
(2) Za naertovano obmoeje se za izgradnjo KTV omre2ja predvidi izgradnja kabelske kanalizacije
2XDN 110 ter DN 32 do posameznih objektov Na omre2ju se predvidi izgradnja ustreznih kabelskih
jagkov DN 800
(3) Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji in pod nadzorom upravljavcev posameznih omre2ij. Na
projektne regitve je potrebno pridobiti soglasja upravljavcev.

27. Glen
(plinovod)

(1 ) Za ptinifikacijo se zgradi sekundarno plinovodno omre2je z navezavo na obstojeei plinovod v
Kuharjevi, oziroma Zemljieevi ulici. Do posameznih objektov se predvidijo ustrezni hi§ni priklju6ki.
(2) Pri vseh nadaljnjih delih je potrebno upogtevati veljavne predpise s podro6ja oskrbe s plinom.

28. elen
(ogrevanje)

Predvidi se individualni naein ogrevanja. Mo2no je ogrevanje na plin, elektrieno energijo, toplotna
erpalka, sonena energija ter njihovo kombinacijo.
V skladu z usmeritvami LEPK se na obmoejih, kjer ni zgrajenega daljinskega ogrevanja in
plinovodnega omre2ja predvideva uporaba obnovljivih virov. Prioriteto imajo sistemi, ki izrabljajo
energijo zemlje in sonca
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VI. REgITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE,
KULTURNE DEDlgeINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

VARSTVO

28. 61en
(sploSno)

Z na6rtovanimi ureditvami in ob upogtevanju ukrepov, ki jih predpisuje veljavna zakonodaja, se
prieakuje sprejemljiv vpliv na okolje, ki ne presega zakonsko dopustnih meja za posamezno
sestavino okolja.

29.61en
(varstvo pred hrupom)

protihrupno za66ito ali sanacijo.

> (1) Ureditveno obmoeje SD OPPN se v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v
okolju (Ur. I. RS it. 59/19) nahaja v obmoeju ll. stopnje varstva pred hrupom (obmoeje stanovanjske
cone)
(2) Zaradi izvedbe OPPN za obmo6je se bo obremenitev ljudi s hrupom pove6ala v easu gradnje saj
bo potekala v neposredni bli2ini obstojeeih stanovanjskih zgradb, Predlagamo, da se zaradi
obeutljivosti prostora, na katerem bo potekala gradnja, med gradnjo upogtevajo doloebe 11. elena
Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju v delu, ki dolo6a:
- gradnjo v skladu z zadnjim stanjem gradbene tehnike,
- uporabo strojev, skladnih z zahtevami iz predpisa, ki ureja emisijo hrupa strojev, ki se
uporabljajo na prostem
- optimiziranje obratovalnega Casa strojev bz na gradbigeu
- celovito urejanje prevoza za potrebe gradnje

- uporabo zaeasnih protihrupnih zaslonov
(3) Pri izdelavi projektne dokumentacije za objekt in pri njegovi izvedbi je treba zagotoviti, da
obratovanje naprav za ogrevanje, klimatizacijo in prezraeevanje objekta ne bo povzroealo
6ezmernega obremenjevanja okolja s hrupom.«

30. 61en
(varstvo pred onesna2enjem zraka)

(1) Skladno s podzakonskim aktom o dolo6itvi obmo6ij in stopnji onesna2enosti zaradi
2veplovega dioksida, dugikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v
zunanjem zraku, se obmo6je OPPN nahaja v obmoeju ll. stopnje onesna2enosti.
(2) Za zmanjganje negativnih vplivov na zrak na najmanjgo mogo60 mero je potrebno upogtevati
veljavne predpise.
(3) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreei dodatno onesna2evanje zraka, na karvplivajo
izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za:

vla2enje materiala, nezageitenih povrgin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;
prepre6evanje raznosa materiala z gradbi96;
ei96enje vozil pri vo2nji z gradbi§ea na javne prometne ceste;
protipragno zageito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

(4) Skladno s sprejetim ob6inskim programom varstva okolja se priporo6a izvedba t.i. zelenih in
hladnih streh kot izravnalni ukrep, ki je pomemben iz vidika mikroklime in bilance zelenih povrgin.

31. 61en
(za§6ita pred onesna2evanjem podtalnice)
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(1) Obmo6je OPPN le2i izven vodovarstvenega obmo6ja zajetij pitne vode.
(2) Za zbiranje, odvodnjavanje in ei96enje odpadnih komunalnih in padavinskth voda je potrebno
upogtevati naslednje:
- Vse odpadne komunalne vode morajo biti obvezno prikljueene na javni kanalizacijski sistem.
Kanalizacijski sistem mora bib v celoti na6rtovan vodotesno ter lo6eno za odpadne komunalne in
padavinske vode.
- C;iste padavinske vode je treba prioritetno ponikati. Pri tem morajo biti ponikovalnice locirane
izven vpliva povoznih in manipulativnih povrgin, dno ponikovalnice pa vsaj 1,00 m nad najvigjo
gladino podzemne vode. ee ponikanje ni mo2no, je treba padavinske vode speljati v bli2nji vodotok
oziroma povrginski odvodnik, ee tega ni, pa voditi razprgeno po terenu tako, da ne bo povzroeeno
plazenje, erozija tal in, da ne bodo ogro2ena sosednja zemlji96a in objekti.
- Odpadne vode s cest in manipulativnih povrgin morajo biti obvezno speljane po vodotesnem
sistemu preko lovilcev olj
- Odvajanje padavinskih voda z veejih ureditvenih obmo6ij se predvidt na tak naein, da bo v
Cim ve6ji mo2ni meri zmanjgaj hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrgin. Potrebno je predvideti
zadr2evanje le-teh z zatravitvami, travnimi plogeami, zadr2evalnimi bazeni ipd.
- Pri odvajanju in ei§eenju padavinskih in odpadnih komunalnih voda je potrebno upogtevati
vse zakonske in podzakonske predpise, ki urejajo to podro6je.
- Investitor si mora po koneanem projektiranju in pred gradnjo objektov na obravnavanem
obmoeju pridobiti vodno soglasje.

32. elen
(odpadki)

Odvoz in zbiranje odpadkov je potrebno urediti v skladu z veljavno zakonodajo. Dostop za
komunalna vozila je zagotovljen po vseh javnih dostopnih cestah.

33. elen
(varstvo naravne dedi96ine)

Na obmo6ju OPPN ni naravnih vrednot, zavarovanih obmo6ij ali obmo6ij pomembnih za biotsko
raznovrstnost .

34. elen
(varstvo kultume dedi§6ine)

(1) Obmo6je OPPN se nahaja izven zavarovanih in varovanih obmo6ij kulturne dedi96ine.
(2) Splogna zakonska doloeila glede varstva arheolo§kih ostalin:
- v kolikor predhodne arheolo§ke raziskave niso opravljene pred za6etkom izvedbe zemeljskih
del, je zaradi varstva arheologkih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kulturne dedigeine Slovenije
skladno s predpisi s podro6ja varstva kulturne dedi96ine omogo6iti dostop do zemlji96, kjer se bodo
izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi;
- ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo6 splogni varstveni re2im, ki
najditelja/lastnika zemljigea/investitorja/odgovornega vodjo deI ob odkritju dedi96ine zavezuje, da
najdbo zavaruje nepogkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda
za varstvo kulturne dedigeine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolo6ili arheolo§ke stroke

VII. REgITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESREeAMI TER VARSTVO PRED P02AROM

35. elen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre6ami ter varstvo pred po2arom)

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreeami
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(1) Obmo6je OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavna ogro2enost, visoki
nivoji podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V girgem ureditvenem obmo6ju OPPN so
zadostni obieajni zageitni ukrepi pred erozijo.
(2) Obravnavano obmo6je spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospegek tal
znaga 0, 100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmo6ju srednje.
(3) Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti na6rt za hitro ukrepanje
in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbi96u. Mo2nost razlitja nevarnih snovi
v 6asu gradnje objekta se zmanjga na minimalno ob upo§tevanju slede6ega:
- nadzor tehni6ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,
- nadzor nad uporabo in skladigeenjem goriv ter motornih in strojnih olj,
- nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstoje6ih utrjenih povrgin in
objektov ter
- nadzor nad ravnanjem z odpadno embala20 in ostanki gradbenih in drugih materialov.
(4) V novih objektih je potrebna ojaeitev prve plogee skladno z veljavnimi predpisi

Varstvo pred po2arom

(1) Obmoeje OPPN se nahaja na podro6ju, kjer je po2arna ogro2enost naravnega okolja srednje
velika

kratek in pregleden nai;in dc)lod;a potrebne ukrepe, povezane sIt.
6irjenjem poiara na sosednje objekte,
nosilno$tjo kon$trukcije ter girjenjem poiara po $tavbah,
evakuaGij$kimi potmi in $istemi za javljanje in alarmiranje,
napravami za ga6enje in dostc)pom gasilcev.

$tavbe je obvezna priloga dokazila o zane$1jivo sti objekta.
(4) Voda potrebna za gagenje po2ara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omre2jem.
Upravljavec vodovodnega omre2ja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omre2ja z 10 1/sekundo vode
za gagenje
(5) Za OPPN bodo po2arni ukrepi opredeljeni v drugih naertih, ki izkazujejo zanesljivost objekta.
Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da je ob po2aru na voljo zadostno gtevilo ustrezno
izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogoeajo hiter in varen umik.
(6) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in
interventnih poti znotraj obmo6ja OPPN. Kinematieni elementi cestnega priklju6ka morajo
zagotavljati prevoznost tipi6nim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu
ipd. Takgnim obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

VIII. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

36. elen
(etape)

(1) OPPN se lahko izvaja v vet etapah, ki so 6asovno medsebojno neodvisne. lzgradnja
stanovanjskih objektov se bo izvajala v etapah skladno s potrebami investitorja. Vsaka etapa mora
biti zakljueena celota vklju6no s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno ureditvijo in
priklju6ki ter zunanjimi ureditvami.
(2) lzgradnja komunalne in prometne infrastrukture se izvaja fazno in sicer od navezave na
obstojeea omre2ja GJI proti notranjosti obmo6ja (Zemljieeva ulica, Vzhodna ulica, Dalmatinova
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ulica). lzvedejo se lahko posamezne ulice ali odseki cest, ki zagotavljajo navezavo na obstoje6e
prometno omre2je in omre2je gospodarske javne infrastrukture.

IX. DOPUSTNA ODSTOPANJA

37. elen
(odstopanja glede novogradenj)

(1) Na grafienih prilogah je ozna6eno obmoeje pozidave z gradbeno mejo (ertkana 6rta), ki je novo
grajeni objekti ne smejo prese6i, lahko pa se je dotikajo ali pa so odmaknjeni od nje v notranjost.
(2) Znotraj obmoeja pozidave so zarisani na6elni tlorisi stavb. Mo2na je druga6na lega in velikost
stavb v skladu z dolo6bami 10. elena odloka. Mo2na je drugaena oblika tn lega parkiri96, v skladu z
dolo6bami 20. elena odloka, kar se natan6no opredeli v projektni dokumentaciji.
(3)Glede na zasnovo pozidave in stavb se zarisana parcelacija spremeni in prilagodi zasnovi,
opredeljeni v projektni dokurnentaciji.
Na obmo6ju C je mo2no zdru2evanje parcel, kar se opredeli v projektni dokumentaciji.

38. elen
(odstopanja glede infrastruktumih ureditev in parcelacije)

Na podlagi ustrezne projektno-tehniene dokumentacije so dopustna odstopanja pri prometnem,
komunalnem in energetskem opremljanju, v kolikor te spremembe in dopolnitve ne spreminjajo
vsebinskega koncepta OPPN in so za izvedbo teh odstopanj pridobljeni pogoji in mnenja vseh
pristojnih nosilcev urejanja prostora.

X. OSTALI POGOJI IN OBVEZNOSTI ZA IZVAJ AN JE OPPN

39. elen
(obveznosti investitorjev)

(1) Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za
gospodarske javne infrastrukture izven ureditvenega obmo6ja OPPN mora investitor
soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture.
(2) Investitor je do12an na svoje strogke zgraditi manjkajo60 komunalno opremo, kot je
na6rtovano s tem OPPN

40. elen
(obveznosti izvajalcev)

izvedbo
pridobiti

(1) V dasu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:
- pred za6etkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske
in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli6iti in za96ititi obstojeee infrastrukturne
vode
- zagotoviti zavarovanje gradbi96a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bli2njih objektov
in zemlji96,
- promet v easu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstoje6em
cestnem omre2ju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabgala,
- sprotno kultivirati obmo6je velikih posegov (nasipi, vkopi),
- v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajgem mo2nem 6asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,
- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstoje6ih infrastrukturnih vodov in
naprav
- v 6asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepre6itev prekomernega
onesna2enja tal, vode in zraka pri transportu, skladigeenju in uporabi gkodljivih snovi,

v primeru nesreee zagotoviti takojgnje usposobljene slu2be,
vzdr2evati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja,
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zagotoviti sanacijo zaradi gradnje pogkodovanih objektov, naprav in obmo6ij ter okolico
objektov,
- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse pott in ceste, ki bodo zaradi uporabe v 6asu gradnje
objekta prekinjene ali pogkodovane

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za na6rtovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upogtevanju veljavne zakonodaje

41. 61en
(posegi dopustni po izvedbi z OPPN naertovanih ureditev)

Po izgradnji na osnovi tega OPPN so dopustni posegi, ki so opredeljeni v 7. 61enu tega odloka,
vendar v skladu s pogoji gradnje iz tega odloka.

XI. PREHODNE IN KONeNE DOLOeBE

42. elen
(ob6inski prostorski akti)

Z dnem uveljavitve tega akta na obmoeju iz 4. elena tega odloka preneha veljati Odlok o prostorskih
ureditvenih pogojih za obmo6je urbanisti6ne zasnove mesta Maribor (MUV gt. 1/14-UPBI, 12/14,
5/15, 11/15, 20/15, 20/16, 29/16 (popr.)).

43. elen
(vpogled OPPN)

OPPN je na vpogled v Mestni ob6ini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor – v Sektorju
za urejanje prostora, na mestni eetrti Pobre2je in na spletni strani www.maribor.si .

44. elen
(za6etek veljavnosti)

Ta odlok zaene veljati osmi dan po objavi v Medobeinskem uradnem vestniku
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