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SPREMEMBE IN DOPOLNITVE PROSTORSKIH SESTAVIN DOLGOROČNEGA IN SREDNJEROČNEGA PLANA OBČINE GORNJA RADGONA ZA OBMOČJE OBČINE RADENCI V LETU 2007 (poslovno trgovski center v k. o. Šratovci)
Faza: predlog prostorskega akta

PREGLED VSEBINE GRADIVA PREDLOGA AKTA IN 

SPREMLJAJOČE OBRAZLOŽITVE
A. Predlog prostorskega akta:

a1. besedilo odloka;

a2. dve karti dolgoročnega plana v merilu 1 : 25.000;

a3. kartografska dokumentacija srednjeročnega plana v merilu 1 : 5000 – štirje listi;
B. Obrazložitev sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin planskih aktov Občine Gornja Radgona za območje Občine Radenci v letu 2007;

C. Priloge: 
· prikazi vseh petih predlaganih sprememb namenske rabe prostora na petih kartah v formatu A4;

· podrobnejši prikaz variantne izvedbe priključevanja območja načrtovanega poslovno trgovskega centra v k. o. Šratovci na glavno cesto Gornja Radgona – Radenci na karti v formatu A4; 
(priloge k predlogu prostorskega akta, ki so naštete v nadaljevanju, so na voljo oz. na ogled v prostorih občinske uprave)
-
zgoščenka (CD) s celotno vsebino predloga prostorskega akta, njegove obrazložitve in spodaj navedenih prilog;

· Sklep o začetku priprave sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana Občine Gornja Radgona za območje Občine Radenci (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 33/2007) (samo  na priloženem CD);
· Dolgoročni plan Občine Gornja Radgona za obdobje od leta 1986 do leta 2000 (Uradne objave pomurskih občin, št. 5/1986) (samo na priloženem CD);
· Spremembe in dopolnitve dolgoročnega plana Občine Gornja Radgona za obdobje 1986-2000 (Uradne objave pomurskih občin, št. 1/1990) (samo na priloženem CD);
· Spremembe in dopolnitve dolgoročnega plana Občine Gornja Radgona za obdobje 1986-2000 (Uradne objave pomurskih občin, št. 16/1991) (samo na priloženem CD);
· Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana občine Gornja Radgona v letu 1994 (Ur. l. RS, št. 7/1995) (samo na priloženem CD);
· Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega plana Občine Gornja Radgona za obdobje od leta 1986 do leta 2000 in srednjeročnega družbenega plana Občine Gornja Radgona za obdobje 1986-1990 za območje Občine Radenci (Uradne objave Občine Radenci, št. 10/2000) (samo na priloženem CD);
· Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega plana Občine Gornja Radgona za obdobje od leta 1986 do leta 2000, dopolnjenega v letu 1994, in srednjeročnega družbenega plana Občine Gornja Radgona za obdobje od leta 1986 do leta 1990, dopolnjenega v letu 1994, za območje Občine Radenci (Uradne objave Občine Radenci, št. 17/2001 in št. 18/2001 – popr.) (samo na priloženem CD);
· Srednjeročni družbeni plan Občine Gornja Radgona za obdobje 1986-1990 (Uradne objave pomurskih občin, št. 10/88); spremembe in dopolnitve, objavljene v Uradne objave pomurskih občin, št. 3/90 in 16/91, Ur. l. RS, št. 7/95 in Uradnih objavah Občine Radenci, št. 10/2000, 17/01 in 18/2001 – popr.) (samo na priloženem CD);

· Legenda kartografske dokumentacije srednjeročnega plana v merilu 1 : 5000 (iz plana, spremenjenega in dopolnjenega v letu 2001) (samo  na priloženem CD);
· Ocena posega na kmetijska zemljišča na območju občine Radenci v fazi sprememb in dopolnitev sestavin planskih aktov za namen gradnje trgovsko-poslovnega objekta v k. o. Šratovci (Kmetijsko gozdarski zavod Maribor, 28. 5. 2008, štev.: 27-1/5/2008) (samo  na priloženem CD);
-
Analiza sanacije kmetijskih zemljišč v smislu nadomeščanja izgubljenega resursa in 
ohranjanja proizvodnih kapacitet s predloženim pregledom površin, ki se nadomestno 
usposabljajo za potrebe kmetovanja (ZEU d.o.o. in ZUM d.o.o., maj 2009) (samo  na 
priloženem CD);
-
Strokovna podlaga za pripravo Občinskega prostorskega načrta Občine Radenci - 
Urbanistični načrt za občinsko središče - konceptualni del (ZEU Murska Sobota 
d.o.o, 
št. OPN6/08/UN-Ra, april 2009) (samo  na priloženem CD);
-
Umestitev trgovsko poslovnega centra (Primerjalna študija variant, ZEU Murska 
Sobota d.o.o, št. OPN6/08/UN-SP, april 2009) (samo  na priloženem CD);
· Prometna študija ureditve križišča glavne ceste G1-3/0366 Gornja Radgona – Radenci in stranske prometne smeri v sklopu IDZ priključevanja trgovskega centra na območje državnih cest (Lineal d.o.o., št. 806-PROM, julij 2008) (samo  na priloženem CD).
SPREMEMBE IN DOPOLNITVE PROSTORSKIH SESTAVIN DOLGOROČNEGA IN SREDNJEROČNEGA PLANA OBČINE GORNJA RADGONA ZA OBMOČJE OBČINE RADENCI V LETU 2007 (poslovno trgovski center v k. o. Šratovci)
Faza: predlog prostorskega akta

a1. BESEDILO ODLOKA

Na podlagi 52. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, št. 70/08 - ZVO-1B in št. 108/09), sklepa ministra za okolje in prostor št. 35016-107/2007/49 z dne 9. 12.2009  o potrditvi 'Predloga Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega plana Občine Gornja Radgona za obdobje od leta 1986 do leta 2000 in srednjeročnega družbenega plana Občine Gornja Radgona za obdobje 1986-1990 za območje Občine Radenci v letu 2007 (poslovno trgovski center v k. o. Šratovci)' in 16. člena Statuta občine Radenci (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 8/07) je Občinski svet Občine Radenci na ... seji dne ... 2010 sprejel
ODLOK
o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega plana
Občine Gornja Radgona za obdobje od leta 1986 do leta 2000 in
srednjeročnega družbenega plana Občine Gornja Radgona za obdobje 1986-1990
za območje Občine Radenci v letu 2007
(poslovno trgovski center v k. o. Šratovci)
(predlog)
1. člen

Ta odlok določa spremembe in dopolnitve:

· prostorskih sestavin Dolgoročnega plana Občine Gornja Radgona za obdobje od leta 1986 do leta 2000 za območje Občine Radenci (Uradne objave občinskih skupščin G. Radgona, Lendava in M. Sobota, št. 5/1986, 1/1990 in 16/1991, Uradni list RS, št. 7/1995, Uradne objave Občine Radenci, št. 10/2000, 17/2001 in 18/2001-popr.) – v nadaljevanju besedila dolgoročni plan, in

· prostorskih sestavin Srednjeročnega družbenenega plana Občine Gornja Radgona za obdobje 1986-1990 za območje Občine Radenci (Uradne objave občinskih skupščin G. Radgona, Lendava in M. Sobota, št. 10/1988, 3/1990, 16/1991, Uradni list RS, št. 7/1995, Uradne objave Občine Radenci, št. 10/2000, 17/2001 in 18/2001-popr.) – v nadaljevanju besedila srednjeročni plan.

Spremembe in dopolnitve se nanašajo na spremembo namenske rabe prostora za potrebe gradnje poslovno trgovskega centra na zahodnem obrobju občinskega središča Radenci, južno od glavne ceste v k. o. Šratovci, in na spremembo namenske rabe prostora s ciljem nadomestitve izgubljenega kmetijskega resursa in ohranitve kmetijskih proizvodnih kapacitet spričo izgube le-teh zaradi poslovno trgovskega centra, in sicer na štirih lokacijah v k. o. Radenci, k. o. Janžev vrh, k. o. Rihtarovci in k. o. Okoslavci.
2. člen

Dolgoročni plan se spremeni in dopolni v poglavju 6.2.3 Površine naselja. V njem se izza zadnjega odstavka doda novi odstavek, ki se glasi: "Na zahodnem obrobju občinskega središča Radenci bo ob glavni cesti zgrajen poslovno trgovski center."

3. člen

Srednjeročni plan se spremeni in dopolni v točki 11.1 tako, da se na koncu te točke doda naslednje besedilo:

"C. Občinski podrobni prostorski načrti

Za območje poslovno trgovskega centra (PTC) v k. o. Šratovci bo izdelan občinski podrobni prostorski načrt (OPPN). Določitev prostorskih izvedbenih pogojev v tem OPPN naj izhaja: 

(a) glede namembnosti: iz osnovne namembnosti območja in iz nabora dejavnosti, ki bodo locirane v PTC in ko bodo te konkretno znane (npr. trgovine z blagom za vsakdanjo preskrbo potrošnikov, trgovine s specializiranimi izdelki, razne poslovalnice, agencije ipd.); 

(b) glede lege, velikosti in oblikovanja načrtovanih objektov: iz mikrolokacijskih razmer, prostorskih značilnosti in krajinskih razmerij tukajšnjega prostora, iz posebnosti Radencev kot renomiranega zdraviliškega in turističnega kraja, iz nejgovih morfoloških in grajeno-strukturnih značilnosti, iz orientacije in varovalnih pasov tukajšnjih osrednjih prometnic (glavna ceste, železnica), iz izbranega načina priključevanja PTC na glavno cesto itd.; poraba zemljišč za parkirišča naj bo ustrezna, tj. ne preveč ekstenzivna;
(c) glede priključevanja na gospodarsko javno infrastrukturo: iz obstoječe in načrtovane zmogljivosti tukajšnjih vodov in naprav ter iz določil veljavnih občinskih odlokov za področja preskrbe s pitno vodo iz javnih vodovodov, odvajanja in čiščenja komunalnih odpadnih in padavinskih voda ter ravnanja s komunalnimi odpadki; zagotoviti bo potrebno zadostne količine zdravstveno ustrezne pitne vode; upoštevati je treba, da po območju OPPN vzporedno z železniško progo poteka vodovod Podgrad – Radenci; predvideno mora biti hidrantno omrežje za zagotavljanje požarne vode; vse odpadne vode morajo biti priključene na javni kanalizacijski sistem, načrtovana kanalizacija pa vodotesna in izvedena skladno z veljavnimi predpisi; elektroenergetsko napajanje objektov na območju OPPN bo možno iz obstoječe transformatorske postaje TP Radenci Osnovna šola, za kar bo potrebno zgraditi nizkonapetostni kabelski priključek iz razdelilne omare do predvidenih objektov; v okviru priprave OPPN bo potrebno izdelati idejno zasnovo, v kateri bo obdelano napajanje predvidenih objektov z električno energijo in morebitne prestavitve obstoječih elektroenergetskih vodov; pri načrtovanju prometa mora biti upoštevana pozitivna zakonodaja, predpisi in tehnične specifikacije s področja gradnje cest in varnosti cestnega prometa; zagotoviti je treba varno odvijanje prometa vseh udeležencev v prometu (ustrezna prometna signalizacija, neokrnitev preglednosti, zlasti na cestnih priključkih in križiščih itd.); zagotoviti je treba medsebojno usklajenost ureditve na območju OPPN in ureditve glavne ceste; ureditve na območju OPPN morajo biti takšne, da z njimi ne bodo prizadeti interesi varovanja državne ceste in prometa na njej, nadalje širitve glavne ceste zaradi prihodnjega razvoja prometa, varovanja njenega videza, njenega rednega vzdrževanja in odtekanja meteornih vod z nje; vsa nova prečkanja državne ceste s komunalnimi ipd. vodi in napravami je treba predvideti s prebitjem oz. prevrtanjem vozišča; upoštevana mora biti zahteva, da bodo predvideni objekti in pripadajoče zunanje ureditve na območju OPPN odmaknjene najmanj 5 m od zunanjega roba glavne ceste; pri ureditvi priključevanja območja PTC na glavno cesto je treba za kolesarski promet in promet pešcev predvideti posebne hodnike; pri pripravi OPPN je treba ustrezno upoštevati trase obstoječega zemeljskega telekomunikacijskega (TK) omrežja, ki se nahaja na območju OPPN (ob železniški progi potekajo: dva magistralna optična kabla, krajevni kabel, koaksialni kabel, optični kabel ter delno TK kanalizacija); treba bo izvesti prestavitev in zaščito obstoječega javnega TK omrežja in pripadajoče infrastrukture; na območju OPPN je treba predvideti koridor za TK priljuček ter koridor za prestavitev obstoječega tangiranega TK omrežja; območje OPPN se nahaja v varovalnem pasu distribucijskega plinovodnega omrežja; na njem se nahaja nizkotlačno (20 mbar) plinovodno omrežje, kar je pri pripravi OPPN treba ustrezno upoštevati (morebitne prestavitve plinovoda, določitev predvidenega plinovodnega priključka za potrebe ogrevanja z zemeljskim plinom, upoštevanje odmikov in morebitne potrebe po zaščiti obstoječega plinovodnega omrežja); pri pripravi OPPN je spričo lociranosti območja v varovalnem progovnem pasu treba upoštevati pogoje, opredeljene v predpisih o železniškem prometu (odmiki od proge, dopustne višine objektov in zasaditve ob progi itd.); infrastrukturna omrežja na območju OPPN je treba projektno obdelati in za načrtovano gradnjo pridobiti projektne pogoje ter soglasja, oboje v skladu z veljavnimi predpisi;
(č) glede celostnega ohranjanja kulturne dediščine, ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin, varstva pred naravnimi in drugimi nesrečami, varstva pred požarom in  upravljanja z vodami: naj določitev prostorskih izvedbenih pogojev izhaja iz določil veljavnih državnih in občinskih predpisov za našteta področja; gradnja na območju mora biti izvedena v skladu s pogoji iz veljavnega odloka, ki določa tudi radensko vrelčno območje in tukajšnji II. – III. varstveni pas tega območja; za potrebe varstva pred požarom morajo biti zagotovljeni potrebni odmiki in drugi pogoji za varen umik ljudi in/ali premoženja v primeru požara ter dostopi, dovozi in delovne površine za intervencijska vozila.

4. člen

Srednjeročni plan se spremeni in dopolni v točki 11.4 Tabela izjemnih in ostalih posegov. Na koncu te točke oz. tabele se doda nova tabela z naslovom "Spremembe namenske rabe prostora v letu 2007" z naslednjo vsebino:
	Zap. oznaka
	List TTN,

ime k. o.,

št. parcel

(DKN na dan 21. 8. 2008)
	Plan 2001; 

1.območje kmet. zemlj. - 

površina v m2
	Plan 2001; 

gozd

- površina v m2
	Plan 2001;

zemlj. za poselitev (stavbno zemlj.) - površina v m2
	Dejanska raba (MKGP, 2008)
	Razlog spremembe; 

Plan 2007

	PTC
	Radg-26;

Šratovci;

432/1, 435/1, 438/1 in 441/1,
	11.765
	/
	/
	njive in vrtovi 

(šifra 1100)
	gradnja poslovno trgovskega centra; 

formiranje zemljišča za poselitev oz. stavbnega zemljišča izven ureditvenih območij naselij 

	N1
	Radg-35;

Radenci;

1542/5 del
	/
	5129
	/
	gozd, v zaraščanju (šifra 2000)
	nadomestitev (N) izgubljenega kmetijskega resursa spričo PTC; 

sprememba v 1. območje kmetijskih zemljišč

	N2
	Radg-35;

Janžev vrh; 547/1, 547/2, 548, 549/1 del
	/
	9271
	/
	gozd, v zaraščanju (šifra 2000)
	nadomestitev (N) izgubljenega kmetijskega resursa spričo PTC;

sprememba v 1. območje kmetijskih zemljišč

	N3
	Radg-36;

Rihtarovci;

540 del, 542/1 del, 542/2 del,  554/1 del, 554/2 del, 555/4 del, 556/1 del, 694, 696 del, 697 del, 702/5 del,
	/
	/
	8933
	gozd, v zaraščanju (šifra 2000)
	nadomestitev (N) izgubljenega kmetijskega resursa spričo PTC;

sprememba v 1. območje kmetijskih zemljišč

	N4
	Radg-46;

Okoslavci;

411 del


	/
	/
	1345
	gozd, v zaraščanju (šifra 2000)
	nadomestitev (N) izgubljenega kmetijskega resursa spričo PTC;

sprememba v 1. območje kmetijskih zemljišč


5. člen

Spremeni in dopolni se del kartografskega gradiva dolgoročnega plana v merilu 1 : 25.000, in sicer:

- karta št. 3 "Zasnova namenske rabe" tako, da se vanjo vključijo v 4.členu navedene spremembe namenske rabe prostora z zap. oznakami PTC, N1, N2, N3 in N4;

-  karta št. 9. "Zasnova urejanja območij s prostorskimi izvedbenimi akti" tako, da se za območje poslovno trgovskega centra v k. o. Šratovci doda oznaka za predvideni občinski podrobni prostorski načrt.

6. člen

Spremenijo in dopolnijo se štirje listi karte namenske rabe srednjeročnega plana, tj. kartografske dokumentacije v merilu 1 : 5000, in sicer tako, da se v 4. členu navedene spremembe namenske rabe prostora z zap. oznakami PTC, N1, N2, N3 in N4 vključijo na liste Radgona – 26, Radgona – 35, Radgona – 36 in Radgona – 46. 

7. člen

Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana Občine Gornja Radgona za območje Občine Radenci v letu 2007 so na vpogled v prostorih Občine Radenci. 

8. člen

Ta odlok se objavi v Uradnem glasilu slovenskih občin in začne veljati naslednji dan po objavi.

Številka: ...







Občina Radenci

Datum: ... 2010






Župan Mihael Petek

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE PROSTORSKIH SESTAVIN DOLGOROČNEGA IN SREDNJEROČNEGA PLANA OBČINE GORNJA RADGONA ZA OBMOČJE OBČINE RADENCI V LETU 2007 (poslovno trgovski center v k. o. Šratovci)
Faza: predlog prostorskega akta

a2. DVE KARTI DOLGOROČNEGA PLANA V MERILU 1 : 25.000

Karta št. 3. "Zasnova namenske rabe"
Karta št. 9. "Zasnova urejanja območij s prostorskimi izvedbenimi akti"
Pojasnilo: 
Zadevni karti sta izdelani kot vsebinska sprememba in dopolnitev istoimenskih kart iz plana, spremenjenega in dopolnjenega v letu 2001. Glede na plan 2001 so na karti št. 3 spremenjene vrste namenske rabe prostora na petih lokacijah, ki so predmet zadevne spremembe in dopolnitve plana (PTC, N1, N2, N3, N4, N5). Glede na plan 2001 je na karti št. 9 za območje predlaganega poslovno trgovskega centra v k. o. Šratovci dorisana oznaka za predvideni občinski podrobni prostorski načrt. 
Zgoraj navedeni karti sta na voljo oz. na ogled v prostorih občinske uprave.

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE PROSTORSKIH SESTAVIN DOLGOROČNEGA IN SREDNJEROČNEGA PLANA OBČINE GORNJA RADGONA ZA OBMOČJE OBČINE RADENCI V LETU 2007 (poslovno trgovski center v k. o. Šratovci)
Faza: predlog prostorskega akta

a3. KARTOGRAFSKA DOKUMENTACIJA SREDNJEROČNEGA PLANA V MERILU 1 : 5000
Štirje listi kartografske dokumentacije v merilu 1 : 5000, tj. karte namenske rabe srednjeročnega plana, spremenjenega in dopolnjenega v letu 2001):

- Radgona – 26;

- Radgona – 35;

- Radgona – 36;

- Radgona – 46. 

Opomba: Legenda kartografske dokumentacije v merilu  1 : 5000 iz plana 2001 se s pričujočim planskim aktom ne spreminja. Za ogled je ta legenda na voljo med prilogami predloga akta.  

Zgoraj navedeni listi kartografske dokumentacije v merilu 1 : 5000 so na voljo oz. na ogled v prostorih občinske uprave.

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE PROSTORSKIH SESTAVIN DOLGOROČNEGA IN SREDNJEROČNEGA PLANA OBČINE GORNJA RADGONA ZA OBMOČJE OBČINE RADENCI V LETU 2007 (poslovno trgovski center v k. o. Šratovci)
Faza: predlog prostorskega akta

B. OBRAZLOŽITEV SPREMEMB IN DOPOLNITEV PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV OBČINE GORNJA RADGONA ZA OBMOČJE OBČINE RADENCI V LETU 2007

1. Pravna podlaga in izhodiščni pravni akti občine

Pravno podlago za izvedbo postopka zadevnih sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin planskih aktov občine predstavlja 2. odstavek 96. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (ZPNačrt; Uradni list RS, št. 33/2007, št. 70/08 - ZVO-1B in št. 108/09).

Občina je začela postopek priprave zadevnih sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin svojih planskih aktov z županovim "Sklepom o začetku priprave sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana Občine Gornja Radgona za območje Občine Radenci" (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 33/2007) (glej ta sklep v 

prilogi in/ali na spletni strani http://www.lex-localis.info/KatalogInformacij/PodrobnostiDokumenta.aspx?SectionID=4a9e8c2d-fb57-477a-ad71-ece18bf8071c ).
Predmet sprememb in dopolnitev planskih aktov so:

· Dolgoročni plan Občine Gornja Radgona za obdobje 1986-2000 za območje Občine Radenci (Uradne objave pomurskih občin, št. 5/86, 1/90 in 16/91, Ur. list RS št. 7/95, Uradne objave občine Radenci št. 10/2000, 17/2001 in 18/2001 – popr.);

· Srednjeročni družbeni plan Občine Gornja Radgona za obdobje 1986-1990 za območje Občine Radenci (Uradne objave pomurskih občin, št. 10/88, 3/90 in 16/91, Ur. list RS št. 7/95, Uradne objave občine Radenci št. 10/2000, 17/2001 in 18/2001 – popr.).

V zgornjih dveh alinejah navedene prostorske sestavine dolgoročnega in srednjeročnega plana Občine Gornja Radgona za območje Občine Radenci niso na razpolago v integralni prečiščeni obliki oz. v takšni obliki niso bile objavljene. 

2. Razlogi za pripravo sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin planskih aktov občine
Zadnje spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin planskih aktov za območje Občine Radenci so bile sprejete v letu 2001. Po tem letu je v občini prišlo do novih prostorsko razvojnih pobud, ki v veljavne prostorske sestavine občinskih planskih aktov še niso ustrezno vključene. Ena od tovrstnih pobud, ki pa je za občino pomembnejša, se nanaša na izgradnjo novega poslovno trgovskega centra (večjega objekta) na zahodnem obrobju občinskega središča Radenci. Gre za lokacijo, ki se nahaja na območju kmetijskih zemljišč oziroma ni na 

območju stavbnih zemljišč (glej makrolokacijo tega območja na sliki v nadaljevanju). Spričo omenjene okoliščine bi občina z ustrezno spremembo namenske rabe prostora na zadevni lokaciji skozi zadevni postopek planskih sprememb omogočila nadaljnje aktivnosti s ciljem realizacije omenjene pobude.

3. Pregled doslej opravljenih faz postopka

Občina je začela postopek priprave zadevnih sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin svojih planskih aktov z ustreznim županovim sklepom, sprejetim decembra 2007.

Konec januarja 2008 je občina skupaj s pogodbenim prostorskim načrtovalcem pripravila osnutek sprememb planskih aktov občine s spremljajočim gradivom za pridobitev smernic nosilcev urejanja prostora. V osnutek akta je bila vključena ena predlagana prostorska odločitev: 

- sprememba namenske rabe prostora za potrebe gradnje poslovno trgovskega centra v k. o. Šratovci.

Občina je s svojim dopisom št. 350-00001/2008 z dne 31. 1. 2008 pozvala Ministrstvo za okolje in prostor – Direktorat za prostor (kratko: MOP-DP), naj v skladu s predpisi nosilce urejanja prostora pozove k pripravi njihovih opredelitev oz. smernic.

MOP-DP je s svojim dopisom št. 35016-107/2007/3 z dne 7. 2. 2008 nosilce urejanja prostora pozval, da se v roku 30 dni od prejema dopisa opredelijo do načrtovanih posegov v prostor, zajetih v osnutku predmetnega prostorskega akta. Na podlagi tega so pripravile svoje smernice naslednje institucije:

- Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Dunajska c. 58, Ljubljana (št. dopisa 350-35/2007/6 z dne 12. 3. 2008);

- Ministrstvo za okolje in prostor, Agencija RS za okolje, Vojkova 1 b, 1001 Ljubljana p. p. 2608 (št. dopisa 35001-74/2008-4 z dne 27. 06. 2008)

-  Ministrstvo za okolje in prostor, Agencija RS za okolje, Vojkova 1b, 1001 Ljubljana, p. p. 2608 (št. dopisa 35001-190/2007 z dne 23. 04. 2007);

-  ELES, Hajdrihova 2, 1000 Ljubljana (naš znak: 1270/532/vk z dne 28.02. 2008 );

-  Zavod RS za varstvo narave, Območna enota Maribor, Pobreška cesta 20, Maribor (št. dopisa: 4.III-112/2-O-08/JS z dne 18. 02. 2008);

-  Ministrstvo za gospodarstvo, Direktorat za notranji trg, Kotnikova 5, 1000 Ljubljana (št. dopisa: 350-1/2008-71 z dne 22. 02. 2008);

- Ministrstvo za obrambo, Direktorat za obrambne zadeve, Urad za civilno obrambo (št. dopisa  350-88/2008-2 z dne 29. 02. 2008);

- Ministrstvo za promet, Direkcija RS za ceste, Sektor za planiranje in analize (št. dopisa: 35001-78/2006 z dne 15. 02. 2008);

- Ministrstvo za promet, Direkcija RS za ceste, Sektor za upravljanje cest, Območje Murska Sobota (št. dopisa 37167-389/2008 z dne 22. 2. 2008);

- Elektro Maribor, Podjetje za distribucijo električne energije, d.d., Vetrinjska ul. 2, Maribor 

(št. dopisa 06-TT/B-552/08 z dne 12. 5. 2008);

- Zavod za varstvo kulturne dediščine Slovenije, Območna enota Maribor (št. dopisa SŠ-538/08 z dne 25. 02. 2008);

- Slovenske železnice, d.o.o., Področje za nepremičnine, Kolodvorska ul. 11. 1506 Ljubljana (št. dopisa 1.6-965/08-JB z dne 09. 04. 2008);

- Mestni plinovodi, Distribucija plina d.o.o., (št. dopisa 04.08-RA z dne 02. 04. 2008);

- Telekom Slovenije, Sektor za upravljanje omrežja, Center za vzdrževanje omrežja Murska Sobota, Trg zmage 6, 9000 Murska Sobota (št. dopisa 23/11-JZ/1657/1-2008 z dne 6. 3. 2008);

- Radenska d. d. Radenci, Boračeva 37, 9502 Radenci (dopis z dne 25. 3. 2008).

Ob zgornjem je potrebno omeniti še:

- odločbo MOP s katero je bilo odločeno, da za zadevne planske spremembe izvedba celovite presoje vplivov na okolje (CPVO) ni potrebna (odločba št.. 35409-53/2008-JL z dne 5. 3. 2008);
- Projektne pogoje za izdelavo projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo objekta: Krožno križišče v Radencih – priključevanje novega trgovskega centra na cesto G1-3 (dopis Direkcije RS za ceste, št. 37167-2358/2008 z dne 25. 9. 2008);

Skupaj s prostorskim načrtovalcem in pobudnikom planskih sprememb je občina v nadaljevanju preučila pridobljene smernice. Ob tem je organizirala tudi dva usklajevalna sestanka, in sicer s predstavnico Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano (MKGP) dne 28. 8. 2008 in s predstavniki MOP-DP dne 18. 9. 2009. Spričo upoštevanja navedb v nekaterih smernicah, spričo rezultatov opravljenih usklajevanj z MOP-DP in s predstavnico MKGP ter na podlagi na novo izdelanih strokovnih gradiv je občina osnutek planskih sprememb nadgradila v dopolnjeni osnutek. Ta nadgraditev se je nanašala na vključitev ustreznih navedb iz nekaterih pridobljenih smernic v besedilo odloka in pa na vključitev dodatnih predlaganih sprememb namenske rabe prostora (NRP) v predmetni prostorski akt. Vse te dodatne predlagane spremembe NRP so pogojene z opredelitvijo v prejetih smernicah MKGP, po katerih je pri poseganju na najboljša kmetijska zemljišča potrebno pripraviti analizo sanacije kmetijskih zemljišč v smislu nadomeščanja izgubljenega resursa in ohranjanja kmetijsko-proizvodnih kapacitet. Glede na naknadno pridobljena pojasnila MKGP o njihovih smenicah je v predmetni prostorski akt bilo treba vključiti ustrezne spremembe NRP, s katerimi bo nadomeščen izgubljeni kmetijsko-pridelovalni resurs z območja predlaganega poslovno trgovskega centra v k. o. Šratovci. Tako so bile v dopolnjeni osnutek in posledično v predlog prostorskega akta vključene še spremembe NRP na štirih lokacijah v k. o. Radenci, k. o. Janžev vrh, k. o. Rihtarovci in k. o. Okoslavci. Ta vključitev torej izhaja neposredno iz upoštevanja zahtev v smernicah MKGP. Povdariti velja, da so aktivnosti, povezane z usklajevanjem z MKGP in s težavnim iskanjem potencialnih zemljišč za nadomestitev izgubljenega kmetijsko-pridelovalnega resursa ter aktivnosti v zvezi s pripravo raznih strokovnih podlag zahtevale zelo dosti časa.
Način upoštevanja navedb iz nekaterih od pridobljenih smernic nosilcev urejanja prostora je naveden v točki 6. na koncu tega besedila.
Župan Občine Radenci je dne 6. 8. 2009 sprejel sklep o javni razgrnitvi in javni obravnavi dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin dolgoročnega plana Občine Gornja Radgona za obdobje od leta 1986 do leta 2000 in srednjeročnega družbenega plana Občine Gornja Radgona za obdobje 1986-1990 za območje Občine Radenci v letu 2007 (poslovno trgovski center v k. o. Šratovci). Hkrati s tem sklepom je župan sprejel javno naznanilo o javni razgrnitvi in javni obravnavi predmetnega akta, s katerim je bila javnost obveščena o javni razgrnitvi in javni obravnavi, zainteresirani organi, organizacije in posamezniki pa so bili pozvani, da na razgrnjeni akt podajo svoje morebitne pripombe in predloge.

Dopolnjeni osnutek je bil razgrnjen od vključno 14. 8. 2009 do vključno 14. 9. 2009 v prostorih občinske uprave. Javna obravnava dopolnjenega osnutka je bila 8. 9. 2009 v prostorih občine.

Na razgrnjeni dopolnjeni osnutek akta ni bila podana nobena pripomba oz. predlog. O tem je župan po javni razgrnitvi izdal ugotovitveni sklep in v njem navedel, da zaradi tega ni bilo potrebno pripraviti in zavzeti nobenih stališč v zvezi s pripombami oz. predlogi na razgrnjeni akt.
Po zgoraj opravljenem dejanju je občina skupaj s prostorskim načrtovalcem pripravila predlog prostorskega akta, ki je predstavljen v pričujočem gradivu in ki je bil namenjen pridobitju mnenj nosilcev urejanja prostora in sklepa ministra, pristojnega za okolje in prostor, o potrditvi skladnosti akta s predpisi.
MOP, Direktorat za prostor je s svojim dopisom št. 35016-107/2007/27 z dne 21. 10. 2009 nosilce urejanja prostora pozval, da v roku 21 dni podajo mnenje, ali predlog prostorskega akta upošteva njihove smernice. Na podlagi tega so pripravili svoja mnenja naslednji nosilci urejanja prostora:

- Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano (dopis št. 350-35/2007/14 z dne 16. 11. 2009) (pozitivno mnenje »pod pogojem, da se absolutno upošteva vzpostavitev nadomestnih zemljišč«); 
- Ministrstvo za okolje in prostor (MOP) – Direktorat za prostor (dopis št. 35016-107/2007/48 z dne 10. 12. 2009) (pozitivno mnenje z opozorilom, da morajo biti grafični prikazi kartografskega dela odloka (v analogni obliki) pripravljeni v merilu 1 : 25.000);

- Zavod za gozdove Slovenije, Območna enota Murska Sobota (dopis št. 281-18/09 z dne 10. 11. 2009) (pozitivno mnenje);
- Ministrstvo za okolje in prostor, Agencija Republike Slovenije za okolje, Urad za upravljanje z vodami (dopis št. 35001.660/2009 z dne 24. 12. 2009) (pozitivno mnenje);
- Zavod RS za varstvo narave, Območna enota Maribor (dopis št. 4-III-919/2-O-09/JS z dne 17. 11. 2009) (pozitivno mnenje);
- Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dediščino (dopis št. 35011-7/2008/6 z dne 29. 12. 2009) (pozitivno mnenje);
- Ministrstvo za promet, Direkcija Republike Slovenije za ceste, Sektor za upravljanje cest (dopis št. 37167-389/2008 z dne 5. 11. 2009) (pozitivno mnenje);
- Ministrstvo za promet, Direktorat za civilno letalstvo (dopis št. 350-23/2008/4 z dne 9. 11. 2009) (pozitivno mnenje);

- Ministrstvo za gospodarstvo, Direktorat za energijo (št. dopisa 350-2/2009-368 z dne 12. 11 2009) (pozitivno mnenje);
- Mestni plinovodi d.o.o. (dopis št. 08-09-RA z dne 17. 11. 2009) (pozitivno mnenje);
- Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zaščito in reševanje (št. dopisa  350-420/2009-2 z dne 17. 11. 2009) (pozitivno mnenje);
- Ministrstvo za gospodarstvo, Direktorat za notranji trg (dopis št. 350-4/2009-642 z dne 19. 11. 20098) (ni podanega mnenja, ker niso izdali smernic);
- Slovenske železnice (št. dopisa 1.6. ZK-1060/09-JB z dne 3. 3. 2010) (pozitivno mnenje).

Ostali pozvani nosilci se na vlogo za podajo mnenja o upoštevanju smernic niso odzvali.

MOP, Direktorat za prostor je s svojim dopisom št. 35016-107/2007/28 z dne 21. 10. 2009 pozval MOP, Direktorat za okolje, Sektor za celovito presojo vplivov na okolje, da v roku 30 dni pripravi sporočilo, ali je za zadevni predlog prostorskega akta potrebno izvesti celovito presojo vplivov na okolje. Omenjeni sektor je v svojem dopisu št. 35409-310/2009-II z dne 3. 11. 2009 na ta poziv odgovoril, da ostaja njegova prvotna odločba, ki govori o nepotrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje za zadevno plansko spremembo, še naprej v veljavi. 
Na podlagi vsega zgoraj navedenega je minister za okolje in prostor izdal sklep št. 35016-107/2007/49 z dne 9. 12. 2009 o potrditvi "Predloga Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana Občine Gornja Radgona za območje Občine Radenci v letu 2007 (poslovno trgovski center v k. o. Šratovci)". 

Na podlagi pridobitve zgoraj navedenega sklepa ministra za okolje in prostor lahko Občinski svet Občine Radenci na podlagi 52. člena Zakona o prostorskem načrtovanju pristopi k sprejemu predloga zadevnega prostorskega akta.
4. Opis in obrazložitev predlaganih planskih odločitev
Predlagane planske odločitve v predmetnem prostorskem aktu so v celoti povezane s predlagano vzpostavitvijo poslovno trgovskega centra (PTC) ob glavni cesti na zahodnem obrobju občinskega središča Radenci. 

Zap. oznaka: PTC

Sprememba namenske rabe prostora za potrebe Poslovno trgovskega centra v k. o. Šratovci

Pobudnik sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin planskih aktov občine je podjetje Consulting projekt d.o.o. iz Maribora. Občina Radenci želi pobudniku omogočiti čim hitrejšo realizacijo poslovno trgovskega centra (PTC) na zahodnem obrobju naselja Radenci. Realizacija projekta je tudi v interesu lokalne skupnosti. V občini namreč ni večjega trgovsko poslovnega centra, realizacija zadevnega centra pa bi dvignila raven poslovnih in trgovskih uslug v občinskem središču ter v celotni občini. Obenem bi prispevala k odprtju novih delovnih mest in s tem posledično prispevala k razvoju na območju Občine Radenci. Vse našteto je treba upoštevati tudi z vidika, da so Radenci znan zdraviliški in turistični kraj, iz česar tudi izhajajo potrebe po predlaganem PTC. 
Območje predlagane planske spremembe oz. posega za potrebe PTC se nahaja na zahodni vstopni točki v občinsko središče Radenci. Znotraj obstoječih stavbnih zemljišč v tukajšnji okolici ni primerne lokacije, ki bi zadostila prostorskim pogojem za izgradnjo tovrstnega centra. Zemljišča na lokaciji predlagane planske spremembe so v veljavnih prostorskih sestavinah planskih aktov, ki veljajo za Občino Radenci, opredeljena kot "1. območje kmetijskih zemljišč" (tj. najboljša kmetijska zemljišča). Na zadevni lokaciji imajo ta zemljišča obliko relativno ozkega pasu med glavno cesto, ki vodi skozi Radence, in železniško progo. Ta pas kmetijskih zemljišč se v smeri proti naselju zožuje (glej sliko v nadaljevanju). 
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Zahodni del naselja Radenci z območjem predlagane planske odločitve (PTC)
Na predlaganem območju so predvidene površine za trgovske in poslovne dejavnosti v nekaj ločenih, a gradbeno povezanih enotah, ter spremljajoča parkirišča za osebna vozila.

Predlagano območje meri 1,18 ha in se nahaja v k. o. Šratovci na parcelah s številkami 432/1, 435/1, 438/1 in 441/1.

Mikrolokacijski prikaz predlaganega območja z zap. oznako PTC je na barvnem ortofoto posnetku v nadaljevanju. 
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Mikrolokacijski prikaz predlagane spremembe namenske rabe prostora (NRP) z zap. oznako PTC na barvnem ortofoto posnetku (prikazane so tudi parcelne meje in številke parcel po stanju na dan 21. 8. 2008)
Za območje občine in naselja Radenci in/ali za predlagani PTC so bile po fazi priprave osnutka predmetnega prostorskega akta izdelane naslednje strokovne podlage (ob njihovih naslovih so pripisane pomembnejše informacije oz. ugotovitve iz njih):
- Strokovne podlage za poselitev v občini Radenci (ZUM d.o.o., maj 2008); (v teh strokovnih podlagah so na lokaciji, kjer je predlagan PTC, in ob njej med glavno cesto in železniško progo, predlagane površine za centralne dejavnosti);

- Strokovna podlaga za pripravo Občinskega prostorskega načrta Občine Radenci - Urbanistični načrt za občinsko središče - konceptualni del (ZEU Murska Sobota 
d.o.o, št. OPN6/08/UN-Ra, april 2009) (v konceptu razvoja občinskega središča Radenci je območje PTC uvrščeno v "območje širitve naselja – širitev turističnih in posebnih dejavnosti" in v temeljno strukturno enoto naselja "površine za posebne dejavnosti"; ob območju PTC je v tem dokumentu na glavni cesti predvideno krožišče);

- Umestitev trgovsko poslovnega centra (Primerjalna študija variant, ZEU Murska Sobota d.o.o, št. OPN6/08/UN-SP, april 2009) (v tej primerjalni študiji so bile ovrednotene variantne lokacije za umestitev PTC na območju občinskega središča Radenci; pri ovrednotenju se je lokacija v k. o. Šratovci izkazala kot najbolj primerna):
- Prometna študija ureditve križišča glavne ceste G1-3/0366 Gornja Radgona – Radenci in stranske prometne smeri v sklopu IDZ priključevanja trgovskega centra na območje državnih cest (Lineal d.o.o., julij 2008); (prometna študija je pokazala izvedljivost prometnega priključevanja predlaganega PTC na glavno cesto Gornja Radgona – Radenci; glej podrobnejši prikaz variantne izvedbe priključevanja območja načrtovanega PTC na glavno cesto na načrtu, ki je na koncu besedilnega dela pričujočega gradiva izza seznama prilog);
- Ocena posega na kmetijska zemljišča na območju občine Radenci v fazi sprememb in dopolnitev sestavin planskih aktov za namen gradnje trgovsko-poslovnega objekta v k. o. Šratovci (Kmetijsko gozdarski zavod Maribor, 28. 5. 2008, štev.: 27-1/5/2008); (ocenjena stopnja prizadetosti oz. izpada pridelovalnega potenciala je na celotnem območju srednje velika, glede na talni tip pa je manjša);
- Analiza sanacije kmetijskih zemljišč v smislu nadomeščanja izgubljenega resursa in ohranjanja proizvodnih kapacitet s predloženim pregledom površin, ki se nadomestno usposabljajo za potrebe kmetovanja (ZEU d.o.o. in ZUM d.o.o., maj 2009); (delo v zvezi s to analizo je rezultiralo v določitev štirih območij, za katere je s predmetnim prostorskim aktom predlagana sprememba obstoječe namenske in tudi dejanske raba prostora v status 'najboljše kmetijsko zemljišče').
Planski predlog v zvezi s PTC vključuje:

- ustrezne spremembe v tekstualnem delu odloka;

- kartografsko prikazano spremembo namenske rabe prostora (NRP) na karti št. 3 dolgoročnega plana v M 1 : 25.000 in na listu Radgona - 26 karte srednjeročnega plana oz. kartografske dokumentacije v M 1 : 5000;

- doris oznake za predvideni občinski podrobni prostorski načrt (OPPN) za območje predlaganega poslovno trgovskega centra na karti št. 9 dolgoročnega plana v M 1 : 25.000. 
V zvezi s prikazom PTC oz. spremembo NRP na listu Radgona - 26 v M 1 : 5000 opozarjamo, da je bil ta list (enako kot preostali trije listi karte v M 1 : 5000 v okviru pričujočega prostorskega akta) izdelan na način spremembe in dopolnitve istovrstnega lista karte v M 1 : 5000 iz plana, spremenjenega in dopolnjenega v letu 2001. To pomeni, da je prikaz vseh ostalih znotrajokvirnih vsebin na teh štirih listih karte v M 1 : 5000 (z izjemo vseh petih s tem aktom predlaganih sprememb NRP) identičen prikazu v planu 2001. To nadalje pomeni, da je na teh štirih listih prikazano isto katastrsko stanje kot na kartah plana 2001 - in torej ne novejše. Tak način izdelave zadevnih štirih listov karte v M 1 : 5000 oz. uporaba starega katastrskega stanja je bila skladna z mnenjem predstavnice MOP-Direktorata za prostor, pristojne za vprašanja uporabe geodetskih podlag za prostorske akte. Razlogi za prej navedeno pa so naslednji:

- vse v prostorski akt vključene predlagane spremembe NRP so površinsko majhne (od 0,13 ha do 1,18 ha).

- veljavni prostorski planski akt Občine Radenci, sprejet leta 2001 oz. kartografska dokumentacija tega plana 'bazira' na preglednem katastrskem načrtu (PKN-5) s stanjem iz leta 1995, in sicer zato, ker ta plan ni bil predmet digitalizacije, ki jo je pred nekaj leti MOP sofinanciral občinam v kontekstu takrat veljavnega in medtem že preklicanega pravilnika o 'digitalizaciji občinskih planov';

- na območju Občine Radenci so položajne razlike med parcelnimi mejami na PKN-5 iz leta 1995 in na digitalnem katastrskem načrtu (DKN) oz. na zemljiško katastrskem prikatzu (ZKP) iz leta 2008 velike do 20 m (povečini okoli 5 m, večkrat do 12,5 m, v ekstremnem primeru pa 20,0 m); spričo tako velikih položajnih razlik ne bi bilo upravičeno za pričujoči prostorski akt oz. za njegove štiri liste v M 1 : 5000 (na katerih se nahaja vseh pet predlaganih sprememb NRP), uporabiti DKN oz. ZKP 2008; to bi namreč povzročilo popačeni prikaz razmerja med mejami območij posameznih vrst NRP in mejami parcel; to papačenost bi sicer bilo možno odpraviti s prilagajanjem mej vseh (!) območij NRP parcelenemu stanju DKN 2008 na celotni površini štirih tangiranih listov kartografske dokumentacije, vendar pa kaj takšnega v programu priprave akta ni bilo predvideno; glede na velikost potrebnih usklajevanj (do 20 m) namreč ne bi šlo le za tehnično prilagajanje, pač pa za spreminjanje vsebine, prikazane na listih kartografske dokumentacije;
- pri pripravi pričujočega prostorskega akta so zato štirje listi kartografske dokumentacije v M 1 : 5000 pripravljeni tako, da je na teh listih ohranjen PKN-5 (torej ni bi uporabljen DKN 2008) in je hkrati prikaz območij predlaganih petih sprememb NRP ustrezno prilagojen mejam parcel iz PKN-5; vzporedne navedbe v tekstualnem delu akta oz. v odloku pa so za vseh pet območij predlaganih sprememb NRP navedene aktualne številke parcel (iz DKN po stanju 21. 8. 2008); na tak način je zagotovljena nedvoumna opredeljenost vseh petih območij, za katere je predlagana sprememba NRP.

Obrazec za obrazložitev izjemnega posega na najboljša kmetijska zemljišča

	VSEBINA
	OBRAZLOŽITEV

	ZAP. ŠT. POSEGA / LIST TTN-5
	PTC  / Radgona - 26

	NASELJE
	Radenci

	K. O.
	Šratovci

	PARCELNE. ŠT.
	432/1, 435/1, 438/1 in 441/1

	LASTNIŠTVO
	zasebno

	POBUDNIK
	Consulting projekt d.o.o. in Občina radenci

	PLANSKA NAMEMBNOST ZEMLJIŠČA (po planu iz leta 2001)
	1. območje kmetijskih zemljišč oz. najboljše kmetijsko zemljišče

	DEJANSKA RABA ZEMLJIŠČA
	velika večina: 1100 (njiva);
majhen delček območja na jugovzhodu: 1300 (trajni travnik);

	KATEGORIJA
	II.

	VELIKOST (v m2)
	11.765

	KMG MID
	100369914 (na površini 3883 m2)
100343289 (na površini 4411 m2)

100344733 (na površini 3498 m2)

	HMO
	na zadevnem območju komasacija ni bila izvedena;

izdelovalec akta ne razpolaga z informacijo, da bi na zadevnem območju bila izvedena hidromelioracija;

	OPIS OBMOČJA
	območje je del relativno ozkega pasu njivskih površin med glavno cesto Gornja Radgona – Radenci in železniško progo, in sicer na samem obrobju občinskega središča Radenci; na njem ni objektov; razporeditev načrtovanih objektov na zemljišču bo opredeljena v predvidenem občinskem podrobnem prostorskem načrtu (OPPN); za načrtovano rabo je zemljišče oz. njegova makro- in mikrolokacija iz več vidikov dobra (glej navedbe o tem pred tem obrazcem); na zemljišču ni zavarovanih območij podtalnice, kulturnih spomenikov ipd.; območje spada v razsežno "območje vrelcev mineralne vode", kamor spada sicer večina teritorija občine;

	NAMEN POSEGA
	formiranje zemljišča za poselitev oz. stavbnega zemljišča izven ureditvenih območij naselij (namenjeno za izgradnjo poslovno trgovskega centra);

	ZAKONSKA PODLAGA ZA POSEG
	Zakon o prostorskem načrtovanju (UL RS, št. 33/07,  št. 70/08 – ZVO-1B in št. 108/09)

	PREDVIDENI NAČIN UREJANJA
	predvideni OPPN;

	OBRAZLOŽITEV
	glej navedbe pred tem obrazcem;

	KMETIJSKA OBRAZLOŽITEV
	glej priloženo strokovno podlago oz. elaborat "Ocena posegov na kmetijska zemljišča..."

	KARTOGRAFSKE PRILOGE
	- barvni ortofoto posnetek (s parcelnimi mejami na dan 21. 8. 2008) – glej sliko pred tem obrazcem;

- izsek iz kartografske dokumentacije k planu iz leta 2001 v M 1 : 5000 – glej ta izsek na koncu besedilnega dela pričujočega gradiva izza seznama prilog (legenda za prikaze v kartografski dokumentaciji k planu iz leta 2001 je med prilogami k aktu in njegovi obrazložitvi);

	PRILOŽENE STROKOVNE OSNOVE
	- Ocena posega na kmetijska zemljišča na območju občine Radenci v fazi sprememb in dopolnitev sestavin planskih aktov za namen gradnje trgovsko-poslovnega objekta v k. o. Šratovci (Kmetijsko gozdarski zavod Maribor, 28. 5. 2008, štev.: 27-1/5/2008);

- Analiza sanacije kmetijskih zemljišč v smislu nadomeščanja izgubljenega resursa in ohranjanja proizvodnih kapacitet s predloženim pregledom površin, ki se nadomestno usposabljajo za potrebe kmetovanja (ZEU d.o.o. in ZUM d.o.o., maj 2009).


Zgoraj navedeni podatek o dejanski rabi zemljišč je bil povzet iz tovrstne digitalne baze za območje celotne Slovenije, datirane z datumom 3. 9. 2008.

Zgoraj navedeni podatek o kategorizaciji zemljišča je povzet po elaboratu "Ocena posega na kmetijska zemljišča na območju občine Radenci v fazi sprememb in dopolnitev sestavin planskih aktov za namen gradnje trgovsko-poslovnega objekta v k. o. Šratovci" (Kmetijsko gozdarski zavod Maribor, 28. 5. 2008, štev.: 27-1/5/2008. Elaborat "Ocena posega..." je v prilogi pričujočega prostorskega akta in njegove obrazložitve. Dodatne in podrobnejše informacije v zvezi z vidikom poseganja na najboljše kmetijsko zemljišče, so na voljo prav v tem elaboratu in jih v izogib podvajanju na tem mestu ne navajamo. Opozarjamo pa, da je zlasti zaradi usklajevanj s predstavnico MKGP, ki so bila izvedena po izdelavi elaborata "Ocena posega..." in posledičnih sprememb vsebine predloga prostorskega akta, prišlo do dveh sprememb, ki v elaboratu "Ocena posega..." zaradi njegove poprejšnje izdelave še nista mogli biti upoštevani: 
- odpadla je varianta nadomeščanja izgubljenega kmetijskega resursa na način sanacije odlagališča komunalnih odpadkov v k. o. Hrastje-Mota v kmetijsko zemljišče (to je bilo namreč zamenjano z nadomeščanjem na štirih drugih lokacijah, označenih v predlogu prostorskega akta z N1 do N4);
- zmanjšanje območja predlagane spremembe NRP na lokaciji PTC iz 1,36 ha na 1,18 ha (odpadla je parcela 429/1).
Zap. oznake: N1, N2, N3 in N4

Spremembe namenske rabe prostora v najboljše kmetijsko zemljišče 

(nadomestitev izgubljenih kmetijsko-proizvodnih kapacitet)
V predmetni prostorski akt so vključene spremembe namenske rabe prostora na štirih lokacijah, katerih namen je nadomestiti izgubljeni kmetijsko-pridelovalni resurs z območja predlaganega poslovno trgovskega centra v k. o. Šratovci (predlagana sprememba NRP z zap. oznako PTC). Zadevne štiri lokacije oz. zemljišča na njih so bile ugotovljene na podlagi elaborirane:

- Analize sanacije kmetijskih zemljišč v smislu nadomeščanja izgubljenega resursa in ohranjanja proizvodnih kapacitet s predloženim pregledom površin, ki se nadomestno usposabljajo za potrebe kmetovanja (ZEU d.o.o. in ZUM d.o.o., maj 2009).
Pri izdelavi te analize so bila vzeta v obzir tista zemljišča, ki so v evidenci dejanske rabe (MKGP, 2008) opredeljena kot gozd oz. zemljišče v zaraščanju, vendar po strokovnih kriterijih oz. po mnenju predstavnikov Zavoda za gozdove Slovenije, OE Murska Sobota, pri njih ne gre za pravi gozd. Zato so primerna za opredelitev drugačne namenske rabe prostora na njih, tj. najboljšega kmetijskega zemljišča, kar je v pričujočem prostorskem aktu tudi predlagano.

Konkretno gre za zemljišča na naslednjih štirih lokacijah:
- zap. št. N1: zemljišče na parc. št. 1542/5 del v k. o. Radenci, kjer se spreminja namenska raba prostora iz gozdnega zemljišča v 1. območje kmetijskih zemljišč (tj. v najboljše kmetijsko zemljišče) na skupni površini 0,51 ha;

- zap. št. N2: zemljišče na parc. št. 547/1, 547/2, 548 in 549/1 del, vse v k. o. Janžev vrh, kjer se spreminja namenska raba prostora iz gozdnega zemljišča v 1. območje kmetijskih zemljišč (tj. v najboljše kmetijsko zemljišče) na skupni površini 0,93 ha;

- zap. št. N3: zemljišče na parc. št. 540 del, 542 del, 545/6 del, 554/1 del, 554/2 del, 555/4 del, 556/1 del, 694, 696 del, 697 del in 702/5 del, vse v k. o. Rihtarovci, kjer se spreminja namenska raba prostora iz zemljišča za poselitev (tj. iz stavbnega zemljišča) v 1. območje kmetijskih zemljišč (tj. v najboljše kmetijsko zemljišče) na skupni površini 0,89 ha;

- zap. št. N4: zemljišče na parc. št. 411 del v k. o. Okoslavci, kjer se spreminja namenska raba prostora iz zemljišča za poselitev (tj. iz stavbnega zemljišča) v 1. območje kmetijskih zemljišč (tj. v najboljše kmetijsko zemljišče) na skupni površini 0,13 ha.

Zgoraj navedeni planski predlogi v zvezi z nadomeščanjem izgubljenega kmetijsko-pridelovalnega poteciala vključujejo ustrezne spremembe v tekstualnem delu odloka in kartografski prikaz spremembe namenske rabe prostora na karti št. 3 dolgoročnega plana v M 1 : 25.000 in na na treh listih karte srednjeročnega plana oz. kartografske dokumentacije v M 1 : 5000 (Radgona – 35; Radgona – 36; Radgona – 46).
Makrolokacijski prikaz predlaganih sprememb NRP z zap. oznakami N1, N2, N3 in N4 (vključno s predlagano spremembo NRP z zap. oznako PTC) je v merilu oz. okviru celotne občine predstavljen na sliki v nadaljevanju.
[image: image3.jpg]R

TISINA

‘.. AVSTRIJA M
K RADGONA-26 %

GORNJAR,

—Eal

' RADGONA-36

SVETIYURI

Rihtarover

KRIZEVCI





Prikaz makrolokacij vseh petih predlaganih sprememb namenske rabe prostora (z oznakami PTC, N1 – N4) v okviru Občine Radenci (prikaz vključuje meje listov kartografske dokumentacije v M 1 : 5000 in opisno oznako tistih štirih listov, na katerih je za zadevnih pet lokacij predlagana sprememba NRP)
Mikrolokacijski prikazi predlaganih sprememb NRP z zap. oznakami N1, N2, N3 in N4 (na barvnem ortofoto posnetku vključno s parcelnimi mejami in številkami po stanju na dan 21. 8. 2008) so na voljo v okviru priložene "Analize sanacije kmetijskih zemljišč v smislu nadomeščanja izgubljenega resursa in ohranjanja proizvodnih kapacitet s predloženim pregledom površin, ki se nadomestno usposabljajo za potrebe kmetovanja" (ZEU d.o.o. in ZUM d.o.o., maj 2009).

Mikrolokacijski prikazi predlaganih sprememb NRP z zap. oznakami N1, N2, N3 in N4 so na voljo tudi na koncu besedilnega dela pričujočega gradiva izza seznama prilog.

5. Bilančni prikaz predlaganih planskih odločitev

V nadaljevanju podajamo površinske podatke o predlagani planski spremembi.

	PREDLAGANA PLANSKA SPREMEMBA
	POVRŠINA (v ha)
	VRSTA SPREMEMBE NAMENSKE RABE PROSTORA (NRP)

	zap. oznaka: PTC
poslovno trgovski center v 

k. o. Šratovci
	1,18
	sprememba NRP iz "1. območja kmetijskih zemljišč" (tj. najboljšega kmetijskega zemljišča) v "zemljišče za poselitev" (tj. stavbno zemljišče izven ureditvenih območij naselij);

	zap. oznaka:

N1

nadomestitev izgubljenega kmetijskega v k. o. Radenci
	0,51
	sprememba NRP iz "gozdnega zemljišča" v "1. območje kmetijskih zemljišč" (tj. v najboljše kmetijsko zemljišče)

	zap. oznaka:

N2

nadomestitev izgubljenega kmetijskega v k. o. Janžev vrh
	0,93
	sprememba NRP iz "gozdnega zemljišča" v "1. območje kmetijskih zemljišč" (tj. v najboljše kmetijsko zemljišče)

	zap. oznaka:

N3

nadomestitev izgubljenega kmetijskega v k. o. Rihtarovci
	0,89
	sprememba NRP iz "zemljišča za poselitev" (tj. stavbnega zemljišča izven ureditvenih območij naselij)" v "1. območje kmetijskih zemljišč" (tj. v najboljše kmetijsko zemljiščo)

	zap. oznaka:

N4

nadomestitev izgubljenega kmetijskega v k. o. Okoslavci
	0,13
	sprememba NRP iz "zemljišča za poselitev" (tj. stavbnega zemljišča izven ureditvenih območij naselij)" v "1. območje kmetijskih zemljišč" (tj. v najboljše kmetijsko zemljiščo)


6. Podrobnejše informacije o načinu upoštevanja nekaterih smernic

Smernice, ki so jih nosilci urejanja prostora pripravili za fazo osnutka predmetnega prostorskega akta, so bile pri pripravi dopolnjenega osnutka oz. predloga ustrezno upoštevane. V zvezi z načinom upoštevanja nekaterih smernic navajamo v nadaljevanju podrobnejše informacije. 

Pri pripravi predloga prostorskega akta so bila v možni meri upoštevana navodila in smernice Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano (št. dopisa 350-35/2007/6 z dne 12. 3. 2008; za področje kmetijskih zemljišč). Navedeno pomeni, da so bile skladno z zahtevo iz teh smernic izdelane ustrezne strokovne podlage (vključno z analizo variantnih lokacij za poslovno trgovski center - PTC) in da so bila v predmetni prostorski akt vključena zemljišča za potrebe nadomestitve izgubljenega kmetijsko-pridelovalnega resursa spričo PTC. Naj ob tem navedemo, da spada Občine Radenci med tiste občine, na območju katerih zemljišč za potrebe nadomestitve izgubljenega kmetijsko-pridelovalnega resursa skorajda ni oz. jih je zelo malo.
Smernice Ministrstva za promet, Direkcije RS za ceste, Sektorja za upravljanje cest, Območje Murska Sobota (št. dopisa 37167-389/2008 z dne 22. 2. 2008) so bile pri pripravi predloga prostorskega akta upoštevane v smiselno ustrezni meri. To pomeni, da so bile upoštevane vse navedbe iz njih razen navedbe o načinu priključevanja na glavno cesto I. reda št. G1-3 na odseku 0366 Gorja Radgona – Radenci. Vendar pa je treba takoj opozoriti, da je v predlogu akta predvideni način tega priključevanja v skladu z naknadno izdanimi projektnimi pogoji iste institucije (Projektni pogoji za izdelavo projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo objekta: Krožno križišče v Radencih – priključevanje novega trgovskega centra na cesto G1-3; dopis Direkcije RS za ceste, Sektorja za upravljanje cest, Območje Murska Sobota, št. 37167-2358/2008 z dne 25. 9. 2008). Ti projektni pogoji so bili pripravljeni na osnovi predhodno izdelane "Prometne študije ureditve križišča glavne ceste G1-3/0366 Gornja Radgona – Radenci in stranske prometne smeri v sklopu IDZ priključevanja trgovskega centra na območje državnih cest" (Lineal d.o.o., julij 2008). Ta študija je pokazala, da je priključevanje območja PTC na glavno cesto tehnično-prometno izvedljivo in smiselno preko ustreznega krožišča na glavni cesti, ki bo razen samega priključevanja PTC na glavno cesto zagotavljalo takšno priključevanje tudi za večji zahodni predel občinskega središča Radenci. Spričo tega lahko zaključimo, da predlog prostorskega akta glede predvidenega načina priključevanja PTC na glavno cesto ni v nasprotju s prej navedenima dopisoma (smernice, projektni pogoji) Direkcije RS za ceste.

Tiste navedbe iz nekaterih smernic, ki se podrobneje nanašajo na pripravo projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja ali so zgolj citati oz. povzetki splošnih navedb iz (pod)zakonskih aktih, v predlog prostorskega akta niso bile povzete.
SPREMEMBE IN DOPOLNITVE PROSTORSKIH SESTAVIN DOLGOROČNEGA IN SREDNJEROČNEGA PLANA OBČINE GORNJA RADGONA ZA OBMOČJE OBČINE RADENCI V LETU 2007 (poslovno trgovski center v k. o. Šratovci)
Faza: predlog prostorskega akta

C. PRILOGE
· prikazi vseh petih predlaganih sprememb namenske rabe prostora na petih kartah v formatu A4;

· podrobnejši prikaz variantne izvedbe priključevanja območja načrtovanega poslovno trgovskega centra v k. o. Šratovci na glavno cesto Gornja Radgona – Radenci na karti v formatu A4; 
(priloge k predlogu prostorskega akta, ki so naštete v nadaljevanju, so na voljo oz. na ogled v prostorih občinske uprave)

-
zgoščenka (CD) s celotno vsebino predloga prostorskega akta, njegove obrazložitve in spodaj navedenih prilog;

· Sklep o začetku priprave sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana Občine Gornja Radgona za območje Občine Radenci (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 33/2007) (samo  na priloženem CD);
· Dolgoročni plan Občine Gornja Radgona za obdobje od leta 1986 do leta 2000 (Uradne objave pomurskih občin, št. 5/1986) (samo na priloženem CD);

· Spremembe in dopolnitve dolgoročnega plana Občine Gornja Radgona za obdobje 1986-2000 (Uradne objave pomurskih občin, št. 1/1990) (samo na priloženem CD);

· Spremembe in dopolnitve dolgoročnega plana Občine Gornja Radgona za obdobje 1986-2000 (Uradne objave pomurskih občin, št. 16/1991) (samo na priloženem CD);

· Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana občine Gornja Radgona v letu 1994 (Ur. l. RS, št. 7/1995) (samo na priloženem CD);

· Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega plana Občine Gornja Radgona za obdobje od leta 1986 do leta 2000 in srednjeročnega družbenega plana Občine Gornja Radgona za obdobje 1986-1990 za območje Občine Radenci (Uradne objave Občine Radenci, št. 10/2000) (samo na priloženem CD);

· Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega plana Občine Gornja Radgona za obdobje od leta 1986 do leta 2000, dopolnjenega v letu 1994, in srednjeročnega družbenega plana Občine Gornja Radgona za obdobje od leta 1986 do leta 1990, dopolnjenega v letu 1994, za območje Občine Radenci (Uradne objave Občine Radenci, št. 17/2001 in št. 18/2001 – popr.) (samo na priloženem CD);

· Srednjeročni družbeni plan Občine Gornja Radgona za obdobje 1986-1990 (Uradne objave pomurskih občin, št. 10/88); spremembe in dopolnitve, objavljene v Uradne objave pomurskih občin, št. 3/90 in 16/91, Ur. l. RS, št. 7/95 in Uradnih objavah Občine Radenci, št. 10/2000, 17/01 in 18/2001 – popr.) (samo na priloženem CD);

· Legenda kartografske dokumentacije srednjeročnega plana v merilu 1 : 5000 (iz plana, spremenjenega in dopolnjenega v letu 2001) (samo  na priloženem CD);

· Ocena posega na kmetijska zemljišča na območju občine Radenci v fazi sprememb in dopolnitev sestavin planskih aktov za namen gradnje trgovsko-poslovnega objekta v k. o. Šratovci (Kmetijsko gozdarski zavod Maribor, 28. 5. 2008, štev.: 27-1/5/2008) (samo  na priloženem CD);

-
Analiza sanacije kmetijskih zemljišč v smislu nadomeščanja izgubljenega resursa in 
ohranjanja proizvodnih kapacitet s predloženim pregledom površin, ki se nadomestno 
usposabljajo za potrebe kmetovanja (ZEU d.o.o. in ZUM d.o.o., maj 2009) (samo  na 
priloženem CD);

-
Strokovna podlaga za pripravo Občinskega prostorskega načrta Občine Radenci - 
Urbanistični načrt za občinsko središče - konceptualni del (ZEU Murska Sobota 
d.o.o, 
št. OPN6/08/UN-Ra, april 2009) (samo  na priloženem CD);

-
Umestitev trgovsko poslovnega centra (Primerjalna študija variant, ZEU Murska 
Sobota d.o.o, št. OPN6/08/UN-SP, april 2009) (samo  na priloženem CD);

· Prometna študija ureditve križišča glavne ceste G1-3/0366 Gornja Radgona – Radenci in stranske prometne smeri v sklopu IDZ priključevanja trgovskega centra na območje državnih cest (Lineal d.o.o., št. 806-PROM, julij 2008) (samo  na priloženem CD).
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