PREDLOG ZA PRVO OBRAVNAVO

Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, §t. 33/2007, 108/2009,
57/2012, 109/2012, 14/2015 - ZUUJFO) in 21. ¢lena Statuta Obc¢ine Tolmin (Uradni list RS, st.
13/2009, 17/2011) je Obcinski svet Ob¢ine Tolmin na ...... seji, dne ........ 2015 sprejel

ODLOK
O OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU
STANOVANJSKA ZAZIDAVA MODREJ (MD 40)

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. €len
(pravna podlaga ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta)

(1) S tem odlokom se v skladu s prvim odstavkom 55. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (v
nadaljnjem besedilu: ZPNacrt) (Uradni list RS, st. 33/2007, 108/2009, 57/2012, 109/2012, 14/2015 -
ZUUJFO) in Odlokom o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Tolmin (Uradni list RS, §t. 78/2012),
sprejme obCinski podrobni prostorski nacrt stanovanjska zazidava Modrej (MD 04) (v nadaljnjem
besedilu: OPPN).

(1) OPPN je pod stevilko 13033-00 izdelalo podjetje Savaprojekt Krsko d.d..

I1. VSEBINA OPPN

2. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) OPPN iz prej$njega Clena vsebuje naslednje sestavine:
A) BESEDILNI DEL PODROBNEGA NACRTA (ODLOK)
1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE
1.1. Namen OPPN
1.2. Obmoc¢je OPPN
1.3. Posegi izven obmoc¢ja OPPN
2. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR
2.1. Vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmodji
2.2. Resitve nacrtovanih objektov in povrsin
2.3. Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo
3. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE GRADNJE IN
PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO
IN GRAJENO JAVNO DOBRO
3.1. Skupne dolocbe
3.2. Prometna infrastruktura
3.3. Vodovodno omrezje
3.4. Elektroenergetsko omrezje
3.5. Kanalizacijsko omreZzje
3.6. Elektronske komunikacije
3.7. Odpadki
RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE
RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJA NARAVE
5.1. Varstvo voda in tal
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5.2. Varstvo zraka
5.3. Varstvo pred elektromagnetnim sevanjem in svetlobnim onesnazevanjem
5.4. Varstvo pred hrupom
5.5. Ohranjanje narave
6. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM
6.1. Obramba in zascita
6.2. Varstvo pred poplavami, erozijska ogrozenost ter plazovitost terena
6.3. Seizmoloske zahteve
6.4. PoZzarno varstvo
7. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE IN DRUGI POGQOJI ZA
1IZVAJANJE OPPN
7.1. Etapnost gradnje
7.2. Obveznosti investitorjev in izvajalcev
8. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH
IN TEHNICNIH RESITEV

B) GRAFICNI DEL PODROBNEGA NACRTA
B1 Izsek iz graficnega nacrta kartografskega dela obc¢inskega planskega akta s prikazom

lege prostorske ureditve na SirSem obmocju M 1: 5000
B2 Obmocje podrobnega nacrta z obstoje¢im parcelnim stanjem M 1: 1000
B3 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji M 1: 2500
B4 Ureditvena situacija M 1: 1000
B5 Potek omrezij in prikljucevanje objektov na javno gospodarsko infrastrukturo ter

grajeno javno dobro M 1. 500
B6 Nacrt parcelacije M 1: 1000

C) POVZETEK GLAVNIH TEHNICNIH ZNACILNOSTI OZIROMA PODATKOV O
PROSTORSKI UREDITVI

D) PRILOGE PODROBNEGA NACRTA
D1 Izvlecek iz hierarhi¢no visjega prostorskega akta
D2 Prikaz stanja prostora
D3 Strokovne podlage
D4 Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
D5 Obrazlozitev in utemeljitev OPPN
D6 Povzetek za javnost

1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

1.1. Namen OPPN

3. ¢len

(1)Obmocje stanovanjske zazidave Modrej je po namenski rabi opredeljeno kot stanovanjske
povrsine (SSe; e — enodruzinska gradnja). Obmocje se nahaja v juznem delu naselja Modrej.

(2)S tem OPPN se podrobneje naértuje prostorska ureditev za novo stanovanjsko zazidavo v naselju
Modrej. Dolocijo se prostorsko izvedbeni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor,
pogoji glede lege, velikosti in oblikovanja objektov, pogoji in merila za parcelacijo, pogoji glede
prikljucevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, pogoji glede
celostnega ohranjanja kulturne dedi$Cine, ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter
varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami, pogoji obrambnih potreb in pogoji glede varovanja
zdravja.

(3)OPPN je podlaga za pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenih dovoljenj.



1.2. Obmocje OPPN

4, ¢len

(1) Obmocje OPPN je velikosti ca. 2,2 ha in zajema obstojece stavbe: Modrej 1, Modrej 1a, Modre;j
1h, Modrej 2a, Modrej 57a, Modrej 58, Modrej 59 in Modrej 60. Ostalo so nepozidana stavbna
zemljisca, ki se uporabljajo v kmetijske namene (njive, travniki, itd.).

(2) Obmocje OPPN zajema zemljis¢a naslednjih parcelnih stevilk: del 100, del 106/2, del 106/3,
106/4, 106/5, del 107, del 108, 110/3, 110/4, 110/5, del 111, 112, 113, 114/1, 114/2, 114/3, 115/1,
115/2, 115/3, 115/4, 115/5, 115/6, 115/7, 115/8, 116/1, 116/3, 117/2, 117/3, 117/4, del 633/1, 633/2,
633/3, 633/4, 633/5, 633/6, del 1175/7, 1176/24, del 1179/3, vse k.o. Most na Soci (2246).

(3) Obmogje z zahodne strani meji na javno cesto JP 921571, na vzhodni strani na javno cesto JP
920631, na juzni strani pa na najboljsa kmetijska zemljisca (K1).

(4) Obmocje OPPN je prikazano na vseh grafi¢nih naértih.

1.3. Posegi izven obmocja OPPN

5. ¢len

(1)Izven obmoc¢ja OPPN se gradi gospodarsko javno infrastrukturo, javne ceste ter ostale ureditve, ki
so potrebne za normalno funkcioniranje nove stanovanjske zazidave in sicer:

- Obstoje¢ 20kV daljnovod, ki poteka preko obravnavanega obmocja do obstojece
transformatorske postaje Modrej, se ukine. Izvede se nov 20kV elektro kablovod od obstojecega
stebra na daljnovodu 20kV RTP Tolmin do RTP Most, do nove transformatorske postaje Modre;j.

- Nacrtuje se izvedba nove opti¢ne kabelske povezave od funkcijske lokacije (FL) Most na So¢i do
obmoc¢ja OPPN.

- Na obmocju OPPN se vse zra¢ne vode (nizkonapetostno elektro omreZzje in telekomunikacijsko
omrezje) ukine in zamenja s kabelsko kanalizacijo pri ¢emer so posegi predvideni tudi izven
obmoc¢ja OPPN.

- lzven obmocja OPPN se izvedejo tudi navezave nacrtovane gospodarske javne infrastrukture
(vodovod, nizkonapetostno elektro omrezje, komunalne odpadne vode, padavinske vode) na
obstojeco gospodarsko javno infrastrukturo.

- Ureditev naravne grape za potrebe boljSega prevajanja padavinskih voda (posek visjega drevja in
grmovnic, odstranitev morebitnih suhih vej in naplavin ter sonaravna utrditev brezin). Poseg se

- Rekonstrukcija nekategorizirane poljske poti v smeri sv. Mavra z moznostjo ureditve travnatega
parkiri$¢a in obracalis¢a. Dela se bodo izvajala po delih zemljis¢ 96, 100, 633/1, 635 in 1175/7,
k.0. Most na So¢i.

- Uredi se pesSpot vzdolz naravne grape z navezavo na obstojeCe cestno omrezje in pespoti.

- Moznost ureditve dostopa na parcelo GP1 po zemljis¢u parc. §t. 633/1, k.o. Most na So¢i.

(2) I1zven obmocja OPPN se lahko posega tudi z ostalimi infrastrukturnimi vodi, e se pri projektiranju
in gradnji izkaze oziroma najde boljsa tehni¢na resitev od predvidene, pod pogojem, da resitve niso v
nasprotju z javnimi interesi in so potrjene s soglasjem upravljavca predmetnega voda in vseh
tangiranih vodov.

2. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

2.1. Vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmog¢ji

6. ¢len

(1) Naselje Modrej se nahaja pod vznozjem hriba Senica, na vzhodni strani drzavne ceste, ki poteka
med Mostom na Soc¢i in Tolminom.

(2) Glavni vstop v naselje iz smeri Mosta na So¢i je urejen iz drzavne ceste (glavna cesta) preko javne
poti JP 921571.



(3) Obmocje OPPN je z zahodne in vzhodne strani omejeno z javnimi potmi, v juznem delu pa poteka
naravna grapa, ki jo je oblikovala skozi leta zaledna voda, ki prihaja iz izvirov v hribu nad grapo.

(4) Obmocje je razdeljeno na spodnji in zgornji plato. Spodnji plato je severni del, ki je poloznejsi in
dostopen iz javne poti JP 921571 in javne poti JP 920631. Zgornji juzni plato je strmejsi in dostopen
preko nekategorizirane poljske poti, ki poteka od javne poti JP 920631 do cerkve sv. Mavra.

(5)Na obmoc¢ju OPPN se uredi interna prometnica, ki bo omogocala dostop do posameznih parcel.
Bistveno povecanje prometa skozi naselje Modrej ni predvideno, saj se za glavnino novih stavb na
spodnjem platoju uredi interna dostopna cesta kot slepa ulica, Ze takoj na zacetku javne poti JP
921571.

(6) Obmocje OPPN v juznem delu sega na obmocje arheoloskega najdis¢a Most na Soc¢i — arheolosko
najdis¢e Sveta Lucija (ESD 470) ter meji na sakralno stavbno dedis¢ino Modrej — znamenje (ESD
21214). Arheolosko najdis¢e Sveta Lucija je zavarovano z Odlokom o razglasitvi kulturnih in
zgodovinskih spomenikov ter naravnih znamenitosti na obmo¢ju ob¢ine Tolmin )Uradno glasilo $t. 5,
6. junij 1990).

2.2. Resitve naértovanih objektov in povrsin

7. ¢len
(funkcionalna zasnova)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na zgornji in spodnji plato (glej grafi¢ne priloge).

(2) Zgornji plato: Na obmoc¢ju se formira tri nove parcele namenjene gradnji individualnih
stanovanjskih stavb (GP1, GP2, GP3) in prometnici (GPC1 in GPC2). Obstojece stanovanjske stavbe
(Modrej 57a, Modrej 58, Modrej 60 in Modrej 59), ki se nahajajo na parcelah GP4, GP5 in GP6 se
ohranijo. Za dostop do nacrtovanih parcel (GP1, GP2 in GP3) se rekonstruira nekategorizirana javna
pot. Dostopna cesta se uredi kot dvosmerna cesta §irine 6m (vozis¢e 4,75m + dva robna pasova
1,25m). Dostopna cesta se na skrajnem juznem koncu obmocja urejanja lahko konca s parkiris¢em in
obracalis¢em. Parkiri$¢ in obracali§¢e se nameni obiskovalcem (turistom) in ostalim, ki Zelijo pot do
cerkve sv. Mavra nadaljevati pes. Obracalis§¢e se nameni tudi komunalnim vozilom in vozilom zimske
sluzbe. Dostopi do parcel GP4, GP5 in GP6 so obstojeci in urejeni iz javne poti JP 920631. Obstojec
20kV daljnovod se odstrani in se ga nadomesti z 20kV kablovodom, ki bo potekal vzdolz javne poti
JP 920631.

(3)Spodnji plato: Na obmoéju se formira devet novih parcel namenjenih gradnji individualnih
stanovanjskih stavb (GP7, GP8, GP9, GP10, GP11, GP12, GP15, GP16 in GP18), nova prometnica
GPC3, parcela za gradnjo transformatorske postaje in ekoloskega otoka (GPI) ter zelene povrSine
(GPZ). Obstojece stanovanjske stavbe (Modrej 1, Modrej 1a, Modrej 1h in Modrej 2a), ki se nahajajo
na parcelah GP13, GP14, GP17 in GP19 se ohranijo. Stanovanjski stavbi Modrej 1h, ki stoji na
parceli GP17, se parcela namenjena gradnji doloci tako, da se omogoc¢i normalno vzdrZevanje stavbe.
Zelene povrSine se uredijo kot parkovne povrSine (peSpoti, klopce s koSi za smeti, otroska igrala in
podobno) in se jih uredi predvsem v juznem delu obmocja ob naravni grapi ter v severnem delu
obmocja med stanovanjsko stavbo Modrej 1 in Modrej 2a. Na koncu interne dostopne ceste se uredi
obmocje za postavitev nove transformatorske postaje (TP Modrej) ter ekoloSkega otoka. V obstojeci
brezini se uredi ni$a v dolzini do 18m in globine do 5,50m. Stre$na plo$¢a nise se zazeleni. Ob nisi se
uredi parkiriSce in obracalis¢e namenjeno predvsem komunalnim vozilom, vozilom zimske sluzbe ter
vzdrzevalnim vozilom. Glavna prometnica, ki bo omogocila dostop do novih parcel na spodnjem
platoju, se uredi iz javne poti JP 921571. Interna dostopna cesta se uredi kot slepa ulica in se zakljuéi
z obracali§¢em. Interna dostopna cesta se uredi kot dvosmerna cesta $irine 6,5m (vozis¢e 5,50m + dva
robna pasova 1,00m). Iz dostopne ceste se uredijo dovozi do posameznih parcel. Dostopi do parcel
GP13, GP14, GP17 in GP19 so obstojeci in se ohranijo. Na spodnjem platoju se obstojeca jamborska
transformatorska postaja Modrej odstrani oziroma prestavi v niSo ob koncu interne dostopne ceste.
Obstojec 20kV daljnovod, ki poteka preko obmocja do transformatorske postaje Modre;j, se kablira.



8. ¢len
(uéinkovita raba energije in uporaba obnovljivih virov energije)

V fazi projektiranja stavb je treba izpolnjevati tehni¢ne zahteve na podroc¢ju toplotne zascite, gretja,
prezraevanja, hlajenja, klimatizacije, priprave tople pitne vode in razsvetljave v stavbah. Objekti na
obmocju nove stanovanjske soseske se projektirajo na nacin energetsko varéne hise. Uporabijo se
lahko sonc¢ni kolektorji, geotermalne vrtine, toplotne Crpalke, fotovoltaika ter ostali alternativni
obnovljivi viri energije, ki pa morajo biti namenjeni lastni potrebi objektov.

2.3. Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

2.3.1. Prostorski izvedbeni pogoji glede dejavnosti, namembnosti in vrste dopustnih posegov v
prostoru

9. ¢len
(vrste dopustnih dejavnosti)

Obmocje OPPN se nameni stanovanjski rabi. Mozno je tudi izvajanje mirnih, nemotecih dejavnosti, ki
omogocajo samozaposlitev kot so: knjigovodski servis, Siviljstvo, projektiranje, odvetnistvo, itd.. ,
pod pogojem, da:

- dejavnost ustreza potrebam in velikosti nove stanovanjske soseske,

- se dejavnost izvaja na maksimalno 50% bruto tlorisne povr§ine osnovne stavbe,

- se zaradi izvajanja dejavnosti zahteva najvec¢ dva parkirna mesta na stanovanjsko enoto.
Gostinska dejavnost ni dovoljena.

10. ¢len
(vrste dopustnih objektov glede na namen)

(1) V skladu s predpisom, ki ureja enotno Klasifikacijo vrst objektov (CC-SI), se na obmo¢ju OPPN
dopusca gradnja naslednjih osnovnih objektov:
1/STAVBE
11/ Stanovanijske stavbe;
111 Enostanovanijske stavbe:
112 Vecéstanovanjske stavbe;
11210 Dvostanovanjske stavbe;

2 /| GRADBENI INZENIRSKI OBJEKTI
21 / Objekti transportne infrastrukture;
211 Ceste;
21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
22 / Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi;
221 Daljinski cevovodi, daljinska komunikacijska omrezja in daljinski elektroenergetski vodi;
22122 Objekti za Crpanje, filtriranje in zajem vode;
222 Lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omrezja;
24 / Drugi gradbeni inZenirski objekti;
241 Objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as;
24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti cas;
242 Drugi gradbeni inZenirski objekti;
24204 Drugi gradbeno inZenirski objekti, ki niso uvrsceni drugje.

(2)Na obmocju naértovanih parcel namenjenih gradnji in javnih povr$in, se poleg osnovnih objektov,
dovoli tudi gradnja ostalih objektov kot dopolnilnih k osnovnemu objektu (nezahtevni in enostavni
objekti). Ti dopolnilni objekti se postavijo v skladu s predpisom, ki ureja vrsto objektov glede na
zahtevnost ter pod pogoji tega OPPN in sicer:

- majhna stavba;
- majhna stavba kot dopolnitev obstojece pozidave;



- pomozni objekti v javni rabi;

- ograja;

- podporni zid,;

- rezervoar,

- vodnjak, vodomet;

- prikljucek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja;

- samostojno parkirisce;

- kolesarska pot, pespot, gozdna pot in podobno;

- §portno igri§¢e na prostem,;

- vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode in namakanje;

- pomozni kmetijsko - gozdarski objekt (od tega samo grajen rastlinjak in pokrito skladisce za
lesena goriva; oba kot enostavna objekta povriine do vkljuéno 20m?);

- pomozni komunalni objekt.

11. ¢len
(vrste gradenj)

(1) V obmocju OPPN so dovoljene naslednje vrste gradenj pod pogoji tega OPPN:
- gradnje novih objektov (novi objekti, dozidave in nadzidave),
- rekonstrukcije objektov,
- odstranitve objektov ali njihovih delov,
- spremembe namembnosti objektov ali njihovih delov, v skladu z dopustnimi dejavnostmi po tem
OPPN,
- vzdrZevanje objektov.

(2) Legalno zgrajene stavbe na obmo¢ju OPPN je dovoljeno nadzidati do maksimalno K + P + N + M.
2.3.2. Prostorsko izvedbeni pogoji glede lege objektov

12. €len
(lega objekta na zemlji§¢u z njihovo funkcionalno, tehni¢no in oblikovno zasnovo)

(1) Na obmo¢ju OPPN so dolo¢eni naslednji regulacijski in funkcijski elementi:

- Parcela namenjena gradnji (GP): namenjena je gradnji osnovnega objekta (osnovni stavbi in
gradbeno-inzenirskim objektom), ureditvi dvoris¢, parkiris¢, zelenih povr§in in podobno ter
gradnji nezahtevnih in enostavnih objektov.

- Gradbena meja (GM): ¢rta (prikazana kot tlorisna projekcija najbolj izpostavljenih nadzemnih
in podzemnih delov stavb na stiku z zemljis¢em), ki je novozgrajena oziroma nacrtovana stavba
ne sme presegati, lahko pa se je dotika v eni ali ve¢ to¢kah ali je odmaknjena v notranjost.

- Gradbena linija (GL): ¢rta, na katero morajo biti z enim robom — s finalnim slojem zunanjega

- Zelena povrsina (ZP): je povrSina namenjena parkovni ureditvi (zelenice, niZje drevesne
zasaditve — grmovnice, avtohtone listopadne drevesne vrste, postavitev otroskih igral, klopic s
kosi za smeti, sprehajalne poti in podobno).

(2)Lega osnovnih stavb in odmiki od mej sosednjih zemlji§¢ so dolo¢eni z regulacijskimi in
funkcijskimi elementi (gradbena meja in gradbena linija), pri ¢emer morajo biti tudi zagotovljeni
svetlobno — tehni¢ni, pozarnovarstveni, sanitarni in drugi pogoji. Osnovne stavbe se gradijo znotraj
dolocene gradbene meje, upostevajo¢ gradbeno linijo kjer je ta dolo¢ena. Gradbena meja pri
nacrtovanih stavbah je od parcele sosednjega zemljis¢a oddaljena 4m oziroma 6m tam, kjer je
dolocena gradbena linija, razen na parceli GP18, kjer je gradbena meja doloCena z vecjim odmikom
od parcelnih mej (glej grafi¢ne priloge). Na spodnjem platoju mora biti osnovna stavba locirana z
daljso stranico na gradbeno linijo. Osnovna stavba na parceli GP18 mora biti locirana z daljSo stranico
na gradbeno linijo, ki je dolo¢ena vzdolz javne poti JP 921571. Glavno sleme osnovne stavbe mora
potekati vzdolz daljSe stranice objekta. Sleme stavb na zgornjem platoju mora biti vzporedno s
plastnicami terena (maksimalni odklon od plastnic je 35 stopinj). Pri dolo¢anju tlorisne velikosti
osnovne stavbe je treba upostevati predpisano razmerje stranic.



(3) Obstojece legalno zgrajene stavbe na obmocju OPPN je dopustno dozidati tako, da je minimalni
odmik dozidave od sosednjega zemljis¢a 4m. Odmik je lahko tudi manjsi, vendar ne manj kot 2m, ¢e
s tem pisno soglasa lastnik sosednjega zemljisca.

(4) Gradnja gradbeno inZenirskih objektov je dovoljena na celotnem obmoc¢ju OPPN v skladu s
projektno dokumentacijo.

(5) Dopolnilne stavbe (majhne stavbe, majhne stavbe kot dopolnitev obstojece pozidave ter pomozni
kmetijsko - gozdarski objekt) se gradijo na parcelah namenjenih gradnji osnovnih stavb pod pogoji
tega OPPN. Med osnovno stavbo in javno prometnico iz katere se uredi dostop na parcelo, se lahko
postavljajo samo nadstreSnice za avtomobile ter vetrolovi in nadstreski nad glavnimi hodi v osnovno
stavbo, ostale majhne stavbe, majhne stavbe kot dopolnitev obstojece pozidave ter pomozni kmetijsko
- gozdarski objekti se gradijo za doloCeno gradbeno linijo. Odmik majhnih stavb, majhnih stavb kot
dopolnitev obstojece pozidave ter pomoznih kmetijsko - gozdarskih objektov, mora biti minimalno
1m (tlorisna projekcija najbolj izpostavljenih podzemnih in nadzemnih delov objekta) odmaknjena od
sosednje parcele. S soglasjem lastnika sosednjega zemljisc¢a pa je ta odmik lahko manjsi.

(6) Ograje in podporni zidovi se lahko gradijo na parcelni meji samo pod pogojem, da je sklenjen
medsebojni sporazum z lastnikom sosednjega zemljis§¢a o medsebojni uporabi in vzdrzevanju
predmetnega objekta.

(7) Ostali dopolnili objekti se lahko gradijo na celotnem obmo¢ju OPPN.

(8)Aparati in naprave, ki se jih postavlja kot vzdrZevalna dela, se postavijo na vizualno
neizpostavljenih delih stavb. Tehni¢ne naprave, dimniki, fotovoltai¢ni paneli, sonc¢ni kolektorji,
agregati, klima naprave, antene, toplotne ¢rpalke, itd), ki se locirajo na ravno streho, morajo biti
locirani za vencem oziroma kolen¢nim zidom ravne strehe. Son¢ne kolektorje ali fotovoltaicne panele
je mozno montirati tudi na fasade objektov, ki pa morajo biti estetsko vkomponirani v fasado objekta.
Pri dvokapnih strehah morajo biti paneli (fotovoltaika, son¢ni kolektorji,...) izvedeni v ravnini
streSine. Aparati in naprave, ki se lahko name$¢ajo na parcelo namenjeni gradnji, morajo biti od
parcelne meje oddaljeni vsaj 1m.

2.3.3. Prostorski izvedbeni pogoji glede velikosti in oblikovanje

13. ¢len
(velikost in oblikovanje objektov)

(1) Osnovne in dopolnilne stavbe morajo upoStevati kvaliteto naravnega in grajenega kulturnega
prostora.

(2) Tlorisna velikost osnovnih stavb: znotraj gradbene meje upostevajo¢ gradbeno linijo, kjer je
dolocena. Na spodnjem platoju mora osnovna stavba upostevati razmerje stranic od 1:1,5 do 1:2,
razen osnovna stavba na parceli GP18, ki mora upostevati razmerje stranic od 1:1,2 do 1:1,6. Na
zgornjem platoju mora osnovna stavba upostevati razmerje stranic od 1:1,5 do 1:3. K osnovni stavbi
je mozno dodajati razlicne oblike volumnov (ni treba upoS$tevati razmerje stranic), ki ne smejo
presegati 50% tlorisa osnovne stavbe. Dozidava obstojecih stavb ne sme presegati 50% tlorisa
osnovne stavbe.

(3) Vertikalni gabarit osnovnih stavb:

-V skladu z graficno prilogo B4 Ureditvena situacija. Posamezna etaza ne sme presegati
konstrukcijske visine 3m. Klet ni obvezna.

- Na spodnjem platoju na parcelah, ki imajo dovoz iz javne poti JP 921571 in na zgornjem platoju,
so kleti iz dostopne strani vizualno izpostavljene, z ostalih treh strani pa vkopane v teren. Na
spodnjem platoju, kjer so dovozi na parcele urejeni iz interne dostopne ceste, pa se Kleti
popolnoma vkoplje v teren.

- Kolen¢ni zid v mansardi (M) maksimalno 1,2m. Kolen¢ni zid pri osnovni stavbi na parceli GP18
maksimalno 20cm.

- Vertikalni gabarit dozidav obstojecih stavb je maksimalno enak gabaritu stavbe, ki se doziduje.
Dozidave se oblikujejo enako kot stavba, ki se doziduje.

(4) Streha:
- v preteznem delu simetri¢na dvokapna streha, v ostalem delu pa lahko tudi ravna;
- naklon simetri¢ne dvokapne strehe od 25° do 35°;



- smer slemena mora biti vzporedna z daljSo stranico objekta in na zgornjem platoju vzporedna s
plastnicami (maksimalni odklon od plastnic je 35°);

- osvetlitev mansard s stre$nimi okni in fréadami;

- fréade na strehah so lahko ravne, enokapne z naklonom (do 10°) ali dvokapne, z enakim
naklonom kot je osnovna streha. Trapezne fréade so prepovedane. Fr¢ada ne sme presegati
slemena strehe. Vse fréade na eni strehi naj bodo enotno oblikovane;

- ¢opi niso dovoljeni.

(5) Kritina:

- valovita kritina po obliki podobna kor¢ni kritini, od ope¢no rdece do opecno rjave barve.

Prepovedana je uporaba svetlecih/bles¢ecih materialov.
(6) Fasada:

- Oblikovanje objekta in materiali po nacelih sodobnega oblikovanja. Dovoljeno je uvajanje
sodobnih oblikovnih pristopov (enostavne Clenitve), priporoCena je uporaba lokalnih naravnih
materialov (kamen, les, apneni ometi, itd.).

- balkoni morajo biti skriti pod napus¢em ali lastnim nadstreskom;

- barva bela ali pastelna zemeljskih odtenkov. Pastelna barva je barva, ki ima delez barvne
pigmentacije v beli osnovi manj kot 20%. Mozni so intenzivnejsi barvni poudarki, ki pa ne smejo
presegati 30% celotne fasade stavbe. Za barvne poudarke se tudi izbira zemeljske odtenke.
Barvni poudarki lahko dosegajo delez barvne pigmentacije v beli osnovi do 80%. Prepovedane
so barve, Ki izstopajo iz okolice, so agresivne, flourescentne ali preintenzivne.

(7) Velikost dopolnilnih objektov (nezahtevnih in enostavnih objektov) je dolocena s predpisom o
tovrstnih objektih, razen pri pomoznih kmetijsko - gozdarskih objektih (grajen rastlinjak in pokrito
skladise za lesena goriva), kjer so dovoljeni le enostavni objekti do velikosti 20m? Nezahtevni in
enostavni objekti morajo biti oblikovno in pri izbiri materialov ter barv usklajeni z osnovnimi
stavbami na parceli. Lahko so tudi leseni. Majhne stavbe in majhne stavbe kot dopolnitev obstojece
pozidave imajo lahko tudi ravno ali enokapno streho.

(8) Visinske razlike med parcelami se premoséa s travnatimi brezinami ali opornimi zidovi do visine
Im. Vedji oporni zidovi se zaradi zahtevnega terena izvedejo na zgornjem platoju ter pri urejanju
dovozov na GP15, GP16 in GP18 na spodnjem platoju.

(9) Ograje so dovoljene kot transparentne (kovinske, lesene) ograje. Masivne (zidane) ograje niso
dovoljene. Mozna je zasaditev Zive meje (avtohtone grmovnice).

(10) Oporni zidovi morajo biti zasajeni s plezajo¢imi grmovnicami oziroma ozelenjeni. Varovanje
na opornih zidovih se izvede z obvezno postavitvijo varovalnih ograj po predpisih.

14. ¢len
(oblikovanje zelenih povrS$in)

Na obmoc¢ju OPPN se nacrtuje vecje zelene povrsine, ki se namenijo parkovni ureditvi. Obmocje se
zasadi z avtohtonimi drevesnimi in grmovnimi vrstami listavcev. Nove zasaditve ne smejo ovirati
prometne varnosti in preglednosti. Uredijo se peSpot, postavijo se otroSka igrala, peskovniki, klopice s
kosi za smeti in podobno.

2.3.4. Prostorski izvedbeni pogoji in merila za parcelacijo

15. ¢len

(1)Na obmod&ju OPPN se pred izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo stavbe na posamezni parceli
izvede parcelacija za potrebe izvedbe gospodarske javne infrastrukture oziroma vsaj javne prometnice
v takem obsegu, da bo omogocen dostop do parcele.

(2) Parcela mora omogocati normalno uporabo in vzdrzevanje objektov in funkcionalnih povrsin, ki so
zgrajeni oziroma urejeni na posamezni parceli.

(3)Parcelacija je prikazana na graficnem nacértu »B6 Nacrt parcelacije«. Mejne tocke parcel so
opredeljene po Gauss-Kruegerjevem koordinatnem sistemu.

(4) Parcele namenjene gradnji se lahko zdruZujejo pod pogojem, da je omogocen neposreden dostop
na javno prometnico. V primeru zdruzevanja parcel se ustrezno poveze tudi gradbena meja.



2.3.5. Stopnja izkoris¢enosti zemljis¢ za gradnjo
16. ¢len

(1) Delez zazidanosti parcele namenjene gradnji, oziroma razmerje med zazidano povrsino in celotno
povrSino parcele namenjene gradnji je do 0,4. V zazidano povrS$ino upoStevati tudi povrSino
nezahtevnih in enostavnih objektov.

(2) Na parceli namenjeni gradnji se mora urediti vsaj 20% zelenih povrsin.

3. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE GRADNJE IN
PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO
IN GRAJENO JAVNO DOBRO

3.1. Skupne dolocbe

17. ¢len

(1) Obstojece objekte v obmocju OPPN, ki so ze priklju¢eni na gospodarsko javno infrastrukturo in
grajeno javno dobro, se po izgradnji nove gospodarske javne infrastrukture prikljuci na nove vode.
(2)Na obmo¢ju OPPN so dopustne odstranitve, rekonstrukcije in vzdrZevanje GJI in grajenega
javnega dobra ter gradnja novih. Pri tem se upoSteva funkcionalno zasnovo obmoc¢ja OPPN,
predvidenih objektov v obmocju ter moznost njihovega razvoja.

(3)Naértovanje in posegi v varovalne pasove posameznih infrastrukturnih omreZij ter gradnja novih
GJI, se izvaja skladno z veljavnimi predpisi s podro¢ja gradnje, obratovanja in vzdrzevanja
posameznih omreZzij, pod tehni¢nimi pogoji upravljavcev posameznih omrezij, podanimi s smernicami
in mnenji k OPPN in s pridobitvijo njihovega soglasja. Gradnja se izvaja pod njihovim nadzorom. V
obmo¢ju varovalnih pasov gospodarske javne infrastrukture je brez soglasja upravljavca prepovedano
postavljati vse vrste objektov ter saditi drevesa.

(4)V varovalnem pasu je prepovedano dodajati ali odvzemati zemljino, kar bi imelo za posledico
zviSevanje ali znizevanje globine infrastrukturnega voda od predpisane ter deponirati gradbeni ali
drugi material ter postavljati zacasne objekte.

(5) Na mestih, kjer so predvidene vozne povrSine, na mestih krizanj z drugimi infrastrukturnimi vodi
in v primeru izvajanja del v njihovem varovalnem pasu, se obstojece vode ustrezno zasciti.

(6) Naértovani objekti se priklju¢ijo na obstoje¢o javno gospodarsko infrastrukturo, in sicer na
prometno omrezje, vodovod, kanalizacijo za odvajanje komunalnih odpadnih vod in padavinskih vod,
energetsko infrastrukturo in infrastrukturo elektronskih komunikacij (kabelski sistem, optika,...).

(7) Za prikljucitev objektov na GJI oziroma, ¢e se bo zaradi gradnje spremenila kapaciteta obstoje¢ih
prikljuckov, se pridobi soglasje za prikljucitev skladno s predpisi o graditvi objektov in sektorskimi
predpisi.

3.2. Prometna infrastruktura

18. ¢len
(cestno omreZje)

(1)Na obmod¢ju OPPN poteka javna pot JP 921571, javna pot JP 920631 in nekategorizirana poljska
pot v smeri sv. Mavra. ObstojeCe poti se vzdrzujejo in rekonstruirajo. VzdolZ obeh kategoriziranih
javnih poti je mozna izgradnja plocnika. Dostopi do obstojecih stavb se ohranijo.

(2) Za dostop do zgornjega platoja se obstoje¢a nekategorizirana poljska pot rekonstruira tako, da se
izvede nova dostopna cesta v smeri sv. Mavra v dolzini ca. 120m. Dostopna cesta se uredi kot
dvosmerna cesta Sirine 6m (vozis¢e 4,75m + dva robna pasova 1,25m). Dostop na parcelo GP1 se
uredi iz dostopne ceste GPC1 (v severnem ali zahodnem delu parcele). Parceli GP2 in GP3 se dovoz
uredi preko parcele GPC2. Zaradi izgradnje dostopne ceste se izvede veéje oporne zidove. Oporni



zidovi morajo biti zazelenjeni s plezalkami. Dostopna cesta se na skrajnem juznem delu, lahko konca
s parkiri$§¢em in obrac¢alis¢em.

(3)Za dostop na spodnji plato se iz javne poti JP 921571 uredi interna dostopna cesta Sirine 6,5m
(vozisce 5,50m + dva robna pasova 1,00m).

(4)Na koncu dostopne ceste se uredi obracali$ée za komunalna vozila in vozila zimska sluZbe.

(5) Obracanje osebnih vozil mora biti zagotovljeno v sklopu posamezne parcele namenjene gradnji
stavbe. Vzvratno vkljucevanje vozil na javno prometnico ni dovoljeno. Vzdolz obstojecih javnih poti,
rekonstruirane nekategorizirane poljske poti in interne dostopne ceste se lahko izvede plo¢nik.

(6)1z javne prometnice se uredi le en dostop (uvoz za motorno vozilo) na posamezno parcelo
namenjeno gradnji. Natancna lokacija dostopa se doloci v fazi projektiranja. Na GP1 se dostop uredi
iz dostopne ceste zgornjega platoja (GPC1) v severnem ali zahodnem delu parcele, dostop na GP2 in
GP3 se uredi iz GPC2. Na GP16 in GP18 se dostop uredi iz JP 921571 ali interne dostopne ceste
(GPC3).

3.3. Vodovodno omreZje

19. ¢len
(oskrba s pitno vodo)

(1) Naselje Modrej je opremljeno z javnim vodovodnim omrezjem. Za naselje Modrej je izdelana
projektna dokumentacija »Vodovod in kanalizacija Modrej, PZI, §t. proj. P-587/11, marec 2011; vrsta
nacrta: Naért vodovoda $t. na¢rta: P-587/11-1, izdelal Hydrotech d.o.0. Cankarjeva 62, 5000 Nova
Goricag, ki za Modrej naértuje izgradnjo novega javnega vodovodnega omreZja.

(2)Na obmocju OPPN se izvede javno vodovodno omrezje z navezavo na nacrtovan javni vodovod
naselja Modrej. Novo vodovodno omreZzje se nacrtuje v skladu z veljavno zakonodajo o nacinu oskrbe
S pitno vodo.

(3)Naértovane stavbe se prikljucijo na javno vodovodno omreZje preko skupnih vodomernih jaskov,
lociranih v skrajnem robu prometnice. Globina vodovoda je minimalno 1,2m. Upostevati predpisane
minimalne vertikalne in horizontalne odmike vodovoda od ostale gospodarske javne infrastrukture.

20. ¢len
(poZarna voda)

(1) Na obmo¢ju naselja Modrej je Ze zgrajena hidrantna mreza.
(2) Zaradi nove stanovanjske zazidave se izvede dva nadzemna hidranta in sicer na zgornjem platoju
od rekonstruirani poljski poti ter na spodnjem platoju ob interni dostopni cesti.

3.4. Elektroenergetsko omreZje

21. ¢len
(transformatorska postaja, NN in SN elektro vodi)

(1) Naselje Modrej se z elektri¢no energijo napaja iz obstojeCe jamborske transformatorske postaje
Modrej (v nadaljnjem besedilu: TP), ki stoji na parceli $t. 117/3, k.o. Most na So¢i. Do TP poteka
20kV daljnovod iz jugovzhodne smeri. Iz TP v smeri severa, poteka nizkonapetostni zra¢ni elektro
vod, v ostale smeri pa podzemni nizkonapetostni elektro vodi.

(2) Za potrebe napajanja nacrtovanih stavb v okviru OPPN, se ukine obstojeca jamborska TP in se
zgradi nova montazna betonska TP nazivne mo¢i 630kVA za potrebe novih ter obstojecih
odjemalcev, ki so prikljuceni v obstojeco TP. TP se locira v niSo ob koncu interne dostopne ceste. TP
mora biti nivojsko locena od povozne povrsine. Ob nisi, kjer bo locirana nova TP in se tudi uredil
ekoloski otok, se zagotovi parkiranje in obra¢anje komunalnim vozilom, vozilom zimske sluzbe in
vzdrZevalnim vozilom elektro sluzbe. Za te ureditve je dolocena skupna parcela (GPI).

(3) Obstojeci nizkonapetostni zracni in zemeljski elektro vodi se ustrezno prestavijo. Obstoje¢
priklju¢ni 20kV daljnovod, ki poteka preko obmocja zazidave, se odstrani oziroma prestavi. Priklju¢ni
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20kV kablovod se izvede kot kablovod v ustrezni kabelski kanalizaciji in sicer od obstojeCega
jambora na daljnovodu DV 20kV RTP Tolmin — RTP Most 20kV do nove lokacije TP Modre;j.

(4) Vso elektro omrezje se izvaja v kabelski kanalizaciji. Kabelske jaSke se postavi na maksimalni
razdalji 70m oziroma ob lomu trase ve¢jemu od 30° ali izvedbi odcepa za nizkonapetostni prikljucek.
Na posamezni parceli, namenjeni gradnji stavbe, se izvede vzidana elektro omarica ali prostostojeca
elektro omarica, iz katere se izvede elektro prikljucek do posamezne stavbe. Vzdrzevalcu omreZja
mora biti omogocen prost dostop do omarice.

22. €len
(javna razsvetljava)

Obmocje se lahko opremi z javno razsvetljavo, ki se napaja iz TP. Razsvetli se javne povrsine (ceste,
sprehajalne poti, ekoloSke otoke). Osvetlitev v nonem cCasu ne sme biti moteca za stanovalce
obmocja. Drogovi za javno razsvetljavo ter svetila se oblikovno poenotijo na celotnem obmocju
naselja Modrej. Za razsvetljavo uporabiti svetilke, katerih delez svetlobnega toka, ki seva navzgor, je
enak 0%.

3.5. Kanalizacijsko omreZje

23. ¢len
(komunalne odpadne vode)

(1) V naselju Modrej je zgrajena meSana kanalizacija, ki je speljana v ¢istilno napravo Modrej (v
nadaljnjem besedilu: CN).

(2)Na obmoc¢ju OPPN se zgradi lo¢ena kanalizacija za odvajanje komunalne odpadne vode. Novo
kanalizacijo se prikljuci na obstoje¢o mesano kanalizacijo v obstojeCem jasku v javni poti JP 921571.
(3) Na novo kanalizacijo se priklju¢ijo vse obstojeCe in naértovane stavbe znotraj OPPN.

(4) Individualni kanalizacijski priklju¢ek stavbe Modrej 57a in Modrej 58, ki poteka ez celotno
obmocje OPPN, se ukine. Obe stavbi se priklju¢i na nacrtovano kanalizacijsko omrezje za odvajanje
komunalne odpadne vode.

(5) Do izgradnje ustrezne kanalizacije se lahko uredijo lastne male komunalne ¢istilne naprave ali pa
se odvajanje odpadnih voda uredi na drug nacin v skladu s predpisom, ki urejajo odvajanje odpadnih
voda. Po izgradnji javne kanalizacije s priklju¢kom na CN Modrej, je obvezna priklju¢itev vseh
objektov na javno kanalizacijsko omrezje.

(6) Individualni prikljucki se izvedejo v javnem revizijskem jasku na javni kanalizaciji. Kota dna kleti
stavbe, v kateri bodo namesceni sanitarni elementi, mora biti 10cm nad koto najblizjega revizijskega
jaska. Ce to ni mozno, je treba odpadne vode iz visje leZe¢ih prostorov voditi lodeno do zunanjega
revizijskega jaska, odpadne vode iz kleti pa preko internega Crpalis¢a do istega zunanjega jaska. Na
tlaénem vodu je obvezno vgraditi nepovratno loputo.

(7)Kanalizacijski priklju¢ek mora imeti revizijski jasek, ki sluzi za preverjanje razmer v prikljucni
cevi. Jasek mora biti lociran tako, da je vedno dostopen uporabniku in izvajalcu javne sluzbe.

(8) Zagotovi se predpisane vertikalne in horizontalne odmike med infrastrukturnimi vodi.

24. ¢len
(padavinske vode)

(1) Na obmocju OPPN se izvede locen sistem padavinske kanalizacije.

(2) Obvezno je zbiranje padavinske vode iz streh stavb, v rezervoarjih dezevnice, ki se jih v celoti
vkoplje v teren. Vodo se ponovno uporabi kot sanitarno vodo, za zalivanje vrta, pranje avtomobilov,
dvorisca, itd.. Viske Ciste padavinske vode iz rezervoarjev deZevnice ter ostala Cista padavinska voda
se iz zgornjega platoja spelje v naravno grapo in naprej preko odvodnikov v reko So¢o. Na spodnjem
platoju se izvede nova padavinska kanalizacija, ki se jo priklju¢i na obstoje¢ jasek lociran na
zemljiséu parc. §t. 106/3, k.o. Most na So¢i. Ce se v fazi projektiranja GJI izkaZe, da obstoje¢a
padavinska kanalizacija ne prevaja dodatnih koli¢in, se obstojeca padavinska kanalizacija rekonstruira
od tocke prikljucitve do izliva v reko Soco.
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(3) Predhodno ocis¢ene padavinske vode iz interne dostopne ceste na spodnjem platoju se razprSeno
odvajajo po terenu. 1z zgornjega platoja pa se o¢iS¢ene padavinske vode iz cest spelje v naravno
grapo.

(4)Pred izpusti Ciste padavinske vode v naravno grapo, se le to ustrezno ocisti (posek visjega drevja
in grmovnic ter odstranitev morebitnih suhih vej in naplavin). Vse onesnaZene padavinske vode se
pred izpustom v podtalje ocistijo v ustrezno dimenzioniranih lovilcih olj.

(5) Vse obstojece in predvidene stavbe znotraj obmocja OPPN, svoje Ciste padavinske vode prikljucijo
na novo padavinsko kanalizacijo.

(6)V primeru pojavljanja zalednih voda pri posameznih lokacijah stavb (predvsem iz zgornjega
platoja), se v fazi projektiranja predvidi drenazni sistem, ki se priklju¢i na sistem odvodnjavanja
padavinskih voda.

3.6. Elektronske komunikacije

25. ¢len
(telekomunikacijsko omreZje)

(1) Naselje Modrej je v celoti napajano iz primarnega telekomunikacijskega omrezja v zemeljski
izvedbi izvedeno iz funkcijske lokacije (telefonske centrale) Most na So¢i. Sekundarno omrezje na
obmocju naselja je delno zemeljske in delno zracne izvedbe.

(2) Zaradi prezasedenosti obstojeCega telekomunikacijskega omreZja se izvede nova kabelska
povezava (opti¢ni kabli) iz funkcijske lokacije (telefonske centrale) Most na So¢i do obmocja OPPN.
Novi opti¢ni kabli se polozijo v obstojeco kabelsko kanalizacijo, ki poteka od funkcijske lokacije
kanalizacija s cevmi 2 x ©@50mm (dvojcek), ki se ga poloZi po trasi obstojecega telekomunikacijskega
omrezja.

(3) Znotraj obmocja OPPN se razpelje sekundarno omrezje (zemeljsko) z mikrocevmi @ 14mm do
kon¢nih uporabnikov.

(4) Obstojeci telekomunikacijski vodi na obmo¢ju OPPN, ki bodo z nameravano gradnjo tangirani, se
prestavijo. Obstojeci zra¢ni telekomunikacijski vodi na obmo¢ju OPPN se polozijo v zemljo.

26. ¢len
(kabelsko satelitski sistem)

(1)Na obmo¢ju Modreja, vzporedno s traso telekomunikacijskega omreZja, poteka tudi trasa
kabelskega satelitskega sistema.

(2)Na obmocju OPPN se vzporedno s telekomunikacijskim omrezjem polozi cevi namenjene
kabelskemu sistemu.

3.7. Odpadki

27. ¢len
(ekolosKki otok)

(1)Na koncu interne dostopne ceste se v nisi, ob TP, zagotovi prostor za postavitev zabojnikov za
loceno zbiranje odpadkov.
(2) Ob nisi se zagotovi parkiranje in obrac¢anje komunalnega vozila.

28. ¢len
(odpadki iz gospodinjstev)

(1)V sklopu posamezne parcele se zagotovi prostor za postavitev posod za meSane komunalne in
bioloske odpadke.

(2) Tip in vrsto posod za odpadke doloc¢i upravljavec odvoza odpadkov. Odjemna mesta se locira
najve¢ 5m od transportne poti vozila za odvoz odpadkov. Odjemno mesto mora ustrezati
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funkcionalnim, estetskim in higiensko-tehni¢nim, ter pozarno-varstvenim pogojem in ne sme ovirati
ali ogrozati prometa na javnih povrSinah.

(3) Odpadki se zbirajo, deponirajo in odvazajo na deponijo v skladu z veljavnim ob¢inskim odlokom,
po katerem se morajo vsi povzrocitelji vkljuciti v redno zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov.

29. ¢len
(odpadki iz dejavnosti)

Odpadke, ki nastanejo pri izvajanju dovoljenih dejavnosti po tem odloku, se zbira loceno in se jih
odvaza na bliznji ekoloski otok ali v nadaljnjo predelavo.

30. ¢len
(gradbeni odpadki)

(1) V fazi izgradnje javne gospodarske infrastrukture, prometnic in stavb, bodo nastale veéje koli¢ine
izkopane zemljine, ki jo je potrebno ustrezno deponirati. Pred pri¢etkom zemeljskih del je potrebno
odstraniti ca. 30cm plast rodovitnega humusa, ki se ga deponira in se ga po koncani gradnji uporabi za
hortikulturno ureditev in zatravitev zelenic. Ves ostali visek izkopane zemljine in ostale gradbene
odpadke se odvaza na deponijo. Lokacija odvoza doloc¢i upravljavec odvoza odpadkov.

(2)Naroc¢ilo za prevoz gradbenih odpadkov v predelavo mora biti zagotovljeno pred zacetkom
izvajanja gradbenih del.

4. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

31. ¢len

(1) V juznem delu obmoc¢ja OPPN se nahaja enota kulturne dedi$¢ine in sicer Most na Soéi —
arheolodko najdis¢e Sveta Lucija ESD 470. Arheolosko najdi¢e je zavarovano z Odlokom o
razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter naravnih znamenitosti na obmocju obcine
Tolmin (Uradno glasilo §t. 5, 6. junij 1990). V skrajnem jugozahodnem delu obmocja OPPN, se na
sami meji obmo¢ja, nahaja sakralna stavba dedi$¢ina Modrej — znamenje ESD 21214. Kapelica se v
celoti ohrani in varuje.

(2)Na obmoc¢ju arheoloSkega najdiSc¢a, ki posega na obmocje OPPN, so bile izvedene predhodne
arheoloske raziskave, ki so potrdile aktivnosti ¢loveka v obdobju srednje kamene dobe ter vojaske
aktivnosti v ¢asu po 2. svetovni vojni, vendar brez intaktnih arheoloskih sledi. Na obmodcju ni
potrebnih dodatnih arheoloskih raziskav — zemljis¢a so prosta za gradnjo.

(3) Vsaj 10 dni pred pricetkov del na obmodju, je treba pisno obvestiti pristojni zavod za varstvo
kulturne dedis¢ine, da vrSi konservatorski nadzor nad posegi na spomeniku. V primeru odkritja
intaktnih arheoloskih plasti ali struktur med gradbenim posegom bo zavod za varstvo Kkulturne
dedis¢ine posredoval nadaljne ukrepe varstva kulturne dedis¢ine.

(4)V primeru, da se med gradbenim posegom odkrije arheoloske ostaline, je dolznost najditelja,
lastnika zemljiS¢ ali investitorja, da o najdbi obvesti pristojni Zavod za varstvo kulturne dediscine.

5. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJA NARAVE

5.1. Varstvo vodain tal

32. ¢len

(1) Na obmoc¢ju OPPN ni evidentiranih vodotokov. Izpusti voda v reko Soco niso predvideni.

(2) 1zven meje OPPN se nahajajo trije studenci in sicer Stinarjev studenec, Na koritu in Pod grm, ki
imajo posreden vpliv na na¢in odvodnjavanja padavinske vode naselja Modrej, predvsem v casu
vecjega dezevja. Le te je potrebno pred pricetkom projektiranja uposStevati pri izdelavi geolosko
geomehanskih porocil in predvideti ustrezen nacin odvodnjavanja studencev, da ti ne bodo povzrocali
zdrsov terena ali ogrozali nacrtovanih in obstojecih stavb na obmoc¢ju naselja Modre;j.
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(3) Nacrtovani poseg v prostor ne ovira pretok visokih voda, ne vpliva na vodi rezim, stanje voda,
stabilnost ter poplavno varnost obmocja.

(4) Za obmocje OPPN je bilo izdelano Geolosko geomehansko porocilo za OPPN na obmo¢ju MD04
v Modreju, $t. porocila: 2734-051/2013-01, junij 2014 ter GeoloSko geomehansko poroéilo lokacija
Rutar, §t. porocila: 3067-163/2014-01, november 2014. V porocilih so podana navodila za izvajanje
posegov Vv teren in gradnji stavb, pogoji izvedbe dostopnih cest ter ureditev odvodnjavanja. Vse
pogoje iz porocil se pri nadaljnjih posegih obvezno uposteva.

(5) Varstvo voda in tal se zagotavlja s strogo lo¢enim sistemom odvodnjavanja komunalno odpadnih
vod in padavinskih vod. Komunalne odpadne vode iz obmocja se spelje v obstojeCo meSano
kanalizacijo, ki je priklju¢ena na ¢&istilno napravo Modrej. Cista padavinska voda iz streh se
prioritetno zbira v rezervoarjih deZzevnice. Viski Ciste padavinske vode iz zgornjega platoja se
odvajajo v nizje lezeCo naravno grapo, iz spodnjega platoja pa se preko nacrtovane padavinske
kanalizacije speljejo v obstojeco padavinsko kanalizacijo vse do reke Soce.

(6) Potencialni vir onesnaZzenja tal z nevarnimi snovmi, predstavlja gradbena mehanizacija v ¢asu
gradnje objektov. Vir onesnazenja se minimalizira z uporabo brezhibne gradbene mehanizacije. V
primeru razlitja se nemudoma odstrani kontaminiran sloj zemljine, se jo odpelje na deponijo nevarnih
odpadkov ter nadomesti z novo.

5.2. Varstvo zraka

33. ¢len

(1) Obremenitev zraka ne sme presegati dovoljenih emisijskih in imisijskih koncentracij v skladu z
dolo¢ili oziroma z veljavnimi predpisi, ki urejajo varstvo zraka.

(2) Dimnovodne naprave morajo zagotavljati varno, zanesljivo in trajno delovanje kuri$¢a in ne smejo
presegati dovoljenih vrednosti emisij dolo¢enih v veljavnem predpisu.

5.3. Varstvo pred elektromagnetnim sevanjem in svetlobnim onesnaZevanjem

34. ¢len

(1) Obremenitev okolja zaradi elektromagnetnega sevanja ne sme presegati mejnih vrednosti,
dolocenih v predpisu s podrocja elektromagnetnega sevanja.

(2) Varstvo pred elektromagnetnim sevanjem se zagotavlja z ustrezno minimalno oddaljenostjo virov
elektromagnetnega sevanja od najblizjih stanovanjskih objektov.

(3) Pri naértovanju se uposteva uredba o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZevanja okolja.

(4) Za razsvetljavo se uporabljajo svetilke, katerih delez svetlobnega toka, ki seva navzgor je enak 0%
ter uposSteva dolo¢ene mejne vrednosti na oknih najblizjih objektov z varovanimi prostori, skladno z
uredbo o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.

5.4. Varstvo pred hrupom

35. ¢len

Skladno z uredbo, ki ureja mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju, obmoc¢je OPPN spada v II.
stopnjo varstva pred hrupom. Hrup v obmo¢ju ne sme presegati z uredbo predpisanih vrednosti.

5.5. Ohranjanje narave

36. ¢len

Obmocje OPPN se ne nahaja na obmocju Nature 2000, EPO ali naravnih vrednot, zato posebni ukrepi
niso potrebni.
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6. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

6.1. Obramba in zas¢ita

37. ¢len

(1) Pri gradnji nacrtovanih objektov se uposteva zakone s podrocja obrambe in zasCite.

(2) Glede na dolocbe, ki jih doloca uredba o graditvi in vzdrZzevanju zakloni$¢, se izvede ojacitev prve
plosce tako, da zdrZi ruSenje objekta nanjo.

(3) Zaklonis¢, zaklonilnikov ali drugih zaséitnih objektov za zasc¢ito pred vojnimi udejstvovanji se ne
predvideva.

6.2. Varstvo pred poplavami, erozijska ogroZenost in plazljivost terena

38. ¢len

(1) Za obmocje OPPN je izdelano Geolosko geomehansko porocilo za OPPN na obmocju MD04 v
Modreju, $t. porocila: 2734-051/2013-01, junij 2014 ter Geolosko geomehansko porocilo lokacija
Rutar, $t. porocila: 3067-163/2014-01, november 2014. Oba porocila je treba pri nadaljnjem
projektiranju upostevati.

(2) Skladno z opozorilno karto poplav obmocje ni poplavno ogrozeno.

(3) Severni del obmocja OPPN je evidentirano kot erozijsko obmocje (obicajni zas¢itni ukrepi).

(4) Na podlagi geolosko geomehanskega porocila se za gradnjo primeren teren nahaja na obmod¢ju 1 in
2, obmocje 3 pa je za gradnjo zahtevnejse (glej shemo na grafi¢ni prilogi »B4 Ureditvena situacija«).
Pred pricetkom projektiranja javnih prometnic in GJI ter ko so znani gabariti objektov ter obtezbe na
temeljna tla, je treba upostevati navodila za posamezno obmocje iz geolosko geomehanskega porocila
ter dodatno izvesti ustrezno preverbo geoloskih in geomehanskih lastnosti tal, s pogoji temeljenja ter
ostalih pogojev, ki lahko vplivajo na stabilnost terena. Se posebno pozornost je treba posvetiti
obmocju 3, ki je iz vidika stabilnosti terena in zalednih voda $e posebej obcutljivo. Pri dodatnih
terenskih preiskavah je treba upoStevati bliznje studence (Stinarjev studenec, Na koritu in Pod grm)
ter v fazi projektiranja ustrezno predvideti ureditev le teh oziroma predvideti ustrezen nacin
odvodnjavanja studencev, da ti ne bodo povzrocali zdrsov terena ali ogrozali nacrtovanih in
obstojecih stavb na obmocju naselja Modre;.

6.3. Seizmoloske zahteve

39. ¢len

(1) Gradnja objektov mora biti potresno odporna. Pri nacrtovanju se upoSteva veljavna zakonodaja s
podrocja o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov, v skladu z evropskim standardom za potresno
odporno gradnjo.

(2) Obmocje se nahaja na obmodcju osme stopnje potresne intenzitete po lestvici MSK-64. V skladu s
karto projektnega pospeska tal je na obmoc¢ju dolocen projektni pospesek tal 0,2g.

6.4. Pozarno varstvo

40. ¢len

(1) Pri graditvi objektov se izpolni vse zahteve za varnost pred pozarom, dolo¢ene S predpisi 0
graditvi objektov in drugimi predpisi.

(2) Zagotavljajo se pogoji za varen odmik, ljudi, zivali in premoZenja; dostopi, dovozi in delovne
povrsine za intervencijska vozila ter viri za zadostno oskrbo z vodo za gaSenje. Med objekti se
zagotavljajo ustrezni odmiki ali proti pozarna zasCita s protipozarnimi zidovi ali uporabo pozarno —
varnih materialov. Dostop za gasilska vozila se zagotovi po intervencijskih poteh, ki potekajo po
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cestah, pe$ povrSinah, dvori§¢ih in zelenicah. V ta namen se radije vseh krivin dimenzionira za
nemoten promet intervencijskih vozil. Za zagotovitev poZzarne vode se dogradi hidrantno omrezje
tako, da se vsak objekt gasi z najmanj dveh hidrantov hkrati.

(3)Za objekte, ki so dolofeni v pravilniku o Studiji pozarne varnosti, se v sklopu projektne
dokumentacije izdela elaborat Studija pozarne varnosti. Za objekte, za katere Studija pozarne varnosti
ni zahtevana, mora doseganje predpisane ravni pozarne varnosti izhajati iz elaborata zasnova pozarne
varnosti.

7. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE IN DRUGI POGOJI ZA 1ZVAJANJE
OPPN

7.1. Etapnost gradnje

41. ¢len

Etapnost izgradnje novih objektov je pogojena s socasno izvedbo tolik§nega dela infrastrukturne
opreme, da se zagotavlja funkcioniranje objekta ter da je skladna z nacrtovano infrastrukturno
reSitvijo celotnega obmocja in dimenzionirana na kon¢no nacrtovano kapaciteto. V primeru, da
zaradi neurejenega lastni§tva ni mozno izvesti kon¢nih ureditev je dopustna tudi gradnja zacasnih
prikljuckov, pod pogojem, ki jih doloci upravljavec in da so prikljucki zgrajeni na upoStevanje
kon¢nih ureditev.

7.2. Obveznosti investitorjev in izvajalcev

42. ¢len

(1) Pri projektiranju in izvajanju OPPN je treba upostevati vsa dolo¢ila, navedena v posameznih
poglavjih ter vse pridobljene smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora.
(2) Obveznosti investitorjev:

- pred pri¢etkom izdelave projektne dokumentacije morajo projektantu zagotoviti geoloSke
oziroma geomehanske raziskave, da bo lahko projektant ustrezno dimenzioniral stavbe in
gradbeno inzenirske objekte,

- pred pricetkom gradnje morajo pravocasno obvestiti upravljavce objektov, naprav in vodov
gospodarske javne infrastrukture, Ki so tangirani pri predmetni gradnji,

- pravoCasno je treba obvestiti pristojni zavod za varstvo kulturne dediSCine, da bo izvajal
konservatorski nadzor nad posegi.

(3) Obveznosti izvajalcev:

- dolzni so zagotavljati dostope do obstojeCih objektov in zemljis¢ v ¢asu gradnje, racionalno
urediti gradbisce in pri posegih na prometnicah zagotoviti varen promet.

- po kon¢ani gradnji morajo odstraniti vse zacasne objekte ter odveéni gradbeni in izkopani
material in urediti okolico ter vi§ino zemljis¢a na parcelni meji prilagoditi sosednjemu zemljiscu.

8. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

43. ¢len

(1) Potek nacrtovane GJI ter prikljucevanje stavb na GJI se lahko izvede tudi drugace, kot je doloceno
s tem prostorskim aktom, v kolikor se pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastniStva ali ekonomi¢nega
investicijskega vlaganja, prilagoditve obstoje¢im trasam vodov in naprav ter pod pogojem, da ni v
nasprotju z javnimi interesi. Mozna je gradnja zaCasnih priklju¢kov na GJI v lastni reziji. S
spremembo mora soglasati (izdati soglasje) upravljavec tangiranih vodov in upravljavec predmetnega
voda.

(2) Dopustno je tudi odstopanje pri prometnem in komunalnem urejanju, v kolikor gre za ustreznejso
tehnologijo izvedbe in tehnicno reSitev ter Ce te spremembe ne spreminjajo funkcionalnega in
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vsebinskega koncepta OPPN. Do izgradnje javne kanalizacije za odvajanje komunalnih odpadnih
voda, je dopustna postavitev malih €istilnih naprav.

(3) Dovoljena so odstopanja od zakoli¢benih tock parcel v smislu prilagoditve obstojeci parcelaciji in
stanju v prostoru pod pogojem, da so omogocene vse ureditve predpisane s tem OPPN.

(4) Odstopanje od dolocenih gradbenih linij ni dopustno. Osnovne stavbe se lahko gradijo tudi izven
dolocene gradbene meje pod pogojem, da je pridobljeno pisno soglasje lastnika sosednjega zemljisca,
vendar odmik od sosednjega zemljis¢a ne sme biti manjsi kot 2m.

(5) Pri dolocanju ureditvenih kot cestnega omreZja so dopustna odstopanja = 50cm, pri dolo¢itvi kote
pritli¢ja osnovnim stavbam pa je dopustno odstopanje £30cm.

(6) Nisa na koncu interne dostopne ceste na spodnjem platoju, se izvede vsaj taksne velikosti, da sta
pod njo urejena ekoloski otok in TP.

I1l. KONCNE DOLOCBE

44, ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN je stalno na vpogled na Ob¢ini Tolmin in na Upravni enoti Tolmin.

45, ¢len
(nadzor)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe za posamezna podrocja.

46. ¢len
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Datum:
Uros Brezan,
zupan
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B) Grafi¢ni del podrobnega nacrta

Bl Izsek iz graficnega nacrta kartografskega dela obcinskega planskega akta s prikazom

lege prostorske ureditve na SirSem obmocju M 1: 5000
B2 Obmocje podrobnega nacrta z obstojec¢im parcelnim stanjem M 1: 1000
B3Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji M 1: 2500
B4 Ureditvena situacija M 1: 1000

B5Potek omrezij in priklju¢evanje objektov na javno gospodarsko infrastrukturo ter
grajeno javno dobro M1: 500

B6 Nacrt parcelacije M 1: 1000



C) Povzetek glavnih tehni¢nih znac¢ilnosti oziroma podatkov o prostorski ureditvi

Obmocje OPPN se nahaja v juznem delu naselja Modrej v ob¢ini Tolmin. Naselje Modrej je manjse
naselje s priblizno 500 prebivalci. Z dnem sprejetja ob¢inskega prostorskega nacrta za ob¢ino Tolmin
Vv letu 2012 je dana moznost Siritve naselja Modrej za namen zagotovitve novih stanovanjskih povrsin
za gradnjo predvsem individualnih stanovanjskih stavb, z moznostjo izvajanja mirnih dejavnosti za
namen samozaposlitve. Za nacrtovane posege se izdela obcinski podrobni prostorski nacrt (OPPN), ki
podrobneje doloca nacin in pogoje umestitve novih stavb in gospodarske javne infrastrukture v
prostor.

Obmocje OPPN je razdeljeno na zgornji in spodnji plato. Na zgornjem, strmejSem delu, se nacrtuje
postavitev treh novih stanovanjskih stavb. Za dostop do stavb se naértuje rekonstrukcija obstojece
nekategorizirane poljske poti, ki pelje proti sv. Mavru. Javna cesta se uredi Sirine 6m (vozisce 4,75m
+ dva robna pasova 1,25m).

Na spodnjem, poloznejsem delu, se nacrtuje izgradnja devetih novih stanovanjskih stavb. Za dostop
do Sestih novih stavb v osrednjem delu platoja se nacrtuje interna dostopna cesta kot slepa ulica.
Dostop do treh novih stavb ob javni poti JP 921571 pa se dostop uredi direktno iz javne poti. Interna
dostopna cesta se uredi $irine 6,5m (vozisée 5,50m + dva robna pasova 1,00m).

Stavbe se morajo graditi znotraj dolocene gradbene meje upostevajo¢ doloceno gradbeno linijo, kjer
je ta doloena ter predpisano razmerje stranic. Stavbe so lahko gabarita pritlicje + nadstropje +
mansarda ali gabarita pritli¢je + nadstropje (glej grafi¢ne priloge). Mozna je gradnja kleti. Strehe so v
osnovi simetri¢ne dvokapnice z naklonom 25° do 35°, z moZnostjo kombinacije z ravno streho (v
manjSem delu).

Obstojece legalno zgrajene stavbe na obmoc¢ju OPPN se ohranjajo in vzdrzujejo. ObstojeCe stavbe se
lahko dozidajo pod pogoji OPPN ter oblikujejo v skladu z gradbenim dovoljenjem osnovne stavbe, ki
se doziduje.

Na koncu interne dostopne ceste se izvede obracalis¢e ter niSa namenjena postavitvi nove
transformatorske postaje in ekoloskega otoka.

Obstojeca jamborska transformatorska postaja se odstrani oziroma nadomesti z novo betonsko
transformatorsko postajo, ki se jo locira v nisi ob koncu interne dostopne ceste.

20kV daljnovod, ki napaja obstojeGo jamborsko transformatorsko postajo se ukine in nadomesti z
novim 20kV kablovodom.

Odpadne komunalne vode iz obmodja se spelje v obstoje¢o me$ano kanalizacijo. Ciste padavinske
vode iz streh se hrani v rezervoarjih deZevnice, viski pa se odvajajo v obstojeCo kanalizacijo ali
naravno grapo.

Obmocje OPPN se opremi z vso potrebno gospodarsko javno infrastrukturo, ki je potrebna za
normalno funkcioniranje nove stanovanjske zazidave (vodovod, kanalizacija, elektrika, optika in
podobno).



D) Priloge podrobnega nacrta

D1lIzvlecek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta

e Izvlefek iz Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Tolmin (Uradni list RS, St.
78/12):

1. Strateski del

» 14. ¢len (cilji prostorskega razvoja obc¢ine s podrocja poselitve)

(1) Zagotavljanje uravnoteZenega razvoja urbanega sistema predvsem s spodbujanjem
razvoja naselij v skladu z njihovo funkcijo v omreZju naselij, z izboljSanjem omreZja
druzbene javne infrastrukture in oskrbnih ter servisnih dejavnosti.

(2) Zagotavljanje prostorskih moZnosti za razvoj dejavnosti in bivanja na podlagi
dejanskih potreb in razvojnih teZenj v prostoru.

(3) Zagotavljanje zadostnih koli¢in stanovanj znotraj naselij.

(4) Spodbujanje zgos¢evanja naselij in prenove stavbnega fonda.

(5) Prestrukturiranje degradiranih urbanih povrsin s poudarkom na prestrukturiranju opuscenih
industrijskih con na podezelju (Kneza, Klavze, Podbrdo, Postaja ...).

(6) Zagotavljanje kvalitete bivanja v naseljih z ustrezno infrastrukturno opremljenostjo, z
dostopnostjo do druzbene javne infrastrukture, storitvenih dejavnosti in delovnih mest.

(7) Zagotavljanje zadostnih elementov zelenega sistema (parkovnih povrSin, igris¢ ...)
znotraj naselij, s poudarkom na naseljih vi§jega ranga (Tolmin, Most na So¢i, Podbrdo,
Kamno, Sentvi§ka Gora ...).

(8) Zagotavljanje vkljuCevanja kulturne dedi$¢ine v urejanje in prenovo naselij ter ohranjanje
njihovih arhitekturnih kvalitet, s poudarkom na obmocjih naselbinske kulturne dedis¢ine (Kal,
Strzisce...).

(9) Spodbujanje potresno varne in energetsko varéne gradnje ter energetska sanacija
zgradb, s posebnim poudarkom na sanaciji javnih zgradb.

(10) Spodbujanje uporabe obnovljivih virov energije.

(11) Spodbujanje soproizvodnje energije pri proizvodnih procesih.

(12) Zagotavljanje uravnoteZenega obsega nove stanovanjske gradnje s potrebami
druzbenih, oskrbnih in storitvenih dejavnosti.

(13) Izboljsanje urbane podobe naselij s primernimi urbanisti¢no-arhitekturnimi resitvami.

(14) Zavarovanje interesov obcine predvsem za zagotavljanje zemljis¢ za druzbeno
infrastrukturo, javno dobro in za gradnjo gospodarske javne infrastrukture, in sicer s
podrobnim prostorskim naértovanjem in ukrepi aktivne zemljiSke politike.«

» 28. €len (dolocitev obmocij naselij)

(1) Obmodja naselij v Ob¢ini Tolmin, za katera so predvidene $iritve, So:

- mestno obmod&je Tolmina, ki je funkcionalno povezano s Poljubinjem, Zab&ami in
Zatolminom;

- naselje Most na So¢i, ki je funkcionalno povezano z Modrejem;

- naselje Podbrdo;

- naselja Kamno, Dolje, Volce, KnezZa, Sentviska Gora, Ponikve, Idrija pri Badi.

(2) V ostalih naseljih so Siritve in zaokrozitve mozne v skladu z njihovimi razvojnimi potrebami
in prostorskimi moznostmi. Izven strnjenih poselitvenih obmocij se omogoca gradnjo novih
kmetij, gradnjo novih z namenom nadomestitve obstoje¢ih kmetij oziroma se prenovi in
posodobi obstojece funkcionalne objekte, ki se jih uporablja za izvajanje kmetijske
dejavnosti.

(3) V obmo¢jih avtohtone razprSene poselitve so Siritve mozne za potrebe izvajanja kmetijske
dejavnosti oziroma dopolnilnih dejavnosti na kmetijah, ki so prostorsko in okoljsko
sprejemljive.

(4) Obmocja Siritev in zaokroZitev naselij je treba nacrtovati z ob¢inskimi podrobnejSimi
prostorskimi nacrti.«



» 32. €len (usmeritve za notranji razvoj naselij)

(1) Za naselja Rut, StrZiS¢e, Podbrdo in Cadrg se zagotovi celovita prenova naselij, za
naselja Sentviska Gora, Most na Soci, Grant, Kal, Znojile in Tolminske Ravne pa delna
prenova naselij.

(2) Najvedje Siritve in notranji razvoj se nacrtujejo za naselje Tolmin, Modrej, Poljubinj in
Podbrdo. V mestu Tolmin se predvideva Siritev jedra, stanovanjske gradnje, poslovno-
obrtne ter industrijske cone in premestitev Sportnih povrsin. Vecje Siritve so predvidene
tudi v naseljih Sentvi§ka Gora, KneZa, Idrija pri Bac¢i, Kamno, Volce in Zab&e.

(3) Notranji razvoj naselja se zagotavlja za naselja Tolmin, Most na Soci, Poljubinj,
Podbrdo, Kamno, KneZa, Volce, Pecine, KlavZe, Koritnica, Ciginj, Gabrije in Volarje.
Pri nacrtovanju prenov in zgo$¢evanja naselij se upoSteva ohranjena identiteta naselja
ali njegovega dela.«

» 33. €len (usmeritve za razvoj dejavnosti po naseljih)

(1) Bivanje
Razvoj stanovanjske gradnje se usmerja predvsem v in ob obstojeca naselja. Zaradi
veljega pritiska se le-ta razvija v ravninskem in dolinskem delu, v hribovitem delu pa se
ohranja obstojece stanje. Ve¢ji razvoj stanovanjske dejavnosti se predvideva v naseljih
Tolmin, Poljubinj, Modrej, Zab&e, Kamno, Sentviska gora in Podbrdo.
V podeZelskih naseljih, vaseh in zaselkih je moZna gradnja znotraj vrzeli nezadostno
izkoriS€enih povrsin in na robovih za—radi izboljSanja pogojev za bivanje in opravljanje
kmetijskih in dopolnilnih dejavnosti. Prednost se daje prenovi in sanaciji, ki sta
usmerjeni v modernizacijo kmetijstva in ustvarjanje pogojev za razvoj dopolnilnih
dejavnosti.
e

2. lzvedbeni del
» 118. ¢len (podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na stanovanjskih obmocjih)
(1) Obmocja osnovne namenske rabe »S - obmo¢ja stanovanj« so namenjena bivanju in
spremljajo¢im dejavnostim. Zanje veljajo naslednji podrobni prostorski izvedbeni

pogoji:

Tabela 18: Podrobni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na stanovanjskih obmo¢jih

Namenska raba S — obmodje stanovanj

Podrobna namenska | SS

raba Stanovanjske povrSine, ki so namenjene bivanju brez dejavnosti
ali s spremljajo¢imi dejavnostmi.

Clenitev  podrobne | SSe SSs SSv

namenske rabe

Zelene povrsine FZP: 0.2 FZP:0.2 FZP: 0.3

Dopustna izraba FZ:0.4 FZ:0.5 FZ:0.3
P+1 P+1, P+2

Merila in pogoji za | Gabariti:

oblikovanje - kota pritli¢ja je na ravnem ali nagnjenem terenu do 10% najve¢ 30

cm nad koto urejenega terena ob objektu

- dovoljena max viSina tri in vecstanovanjskih objektov (SSv) je 16
m.

Strehe:

- dvokapnice morajo biti simetricne, s slemenom v smeri daljSe
stranice, naklon je prilagojen dolo¢ilom za SKpo posameznih
krajinskih enotah;

- veckapne (Stirikapne) strehe so dovoljene v primeru, kadar je
smiselno opti¢no zmanjs$anje volumna stavbe;




- ravne in enokapne strehe so dovoljene v enotah urejanja Tolmin,
Most na Soci, Modrej, Podbrdo, Poljubinj;

- ravne in enokapne strehe so dovoljene povsod na dozidavah.

Poleg splosnih dolo¢b o odmikih veljajo za obmocja SSe in SSv Se
dolo¢ila:

- Ce lezi naértovani objekt juzno, jugovzhodno ali jugozahodno od
obstojeCe stanovanjske stavbe, mora biti razmik med robom kapi
nacrtovanega objekta in zunanjim zidom (fasado) obstojece sosednje
stanovanjske stavbe najmanj 1,5 viSine kapi nacrtovanega objekta. V
kolikor so spodnje etaZze obstojeCe stanovanjske stavbe pretezno
namenjene drugi dejavnosti, se razmiki med objekti lahko zmanjSajo
za skupno visino teh etaz.

(Nacrtovani objekt lezi juzno, jugovzhodno ali jugozahodno od
obstojecega objekta, ¢e veC kot polovica dolzine fasadnega oboda
obstojece stanovanjske stavbe lezi znotraj obmocja, ki ga dolocata
premici, ki potekata pod kotom +45° od smeri severa, od tock
skrajnih juznih, vzhodnih in zahodnih vogalov fasade novo
predvidenega objekta.) Ce so odmiki stavb od meja sosednjih parcel
oziroma stavb manj$i od zgoraj dolocenih, je potrebno v projektu za
pridobitev gradbenega dovoljenja izdelati utemeljitev posega ter
predloziti soglasje lastnikov sosednjih parcel.




PRILOGA 3

» e

Naselje

Sifra obmoéja z
NRP

Podrobnejsa NRP

PIP za OPPN

Modrej

MD 04

stanovanjske
povrsine - obmocja
stanovanjske
prostostojece
gradnje pretezno
enodruzinskih his

Splosni pogoji:

Velikosti gradbenih parcel med 800 in 1500
m2. Pred izdajo gradbenega dovoljenja za
novogradnje prosto stojecih stanovanjskih
je potrebno izvesti parcelacijo za potrebe
izvedbe predpisane obvezne gospodarske
javne infrastrukture za celotno prostorsko
enoto oziroma najmanj za javne poti, ¢e bo
ostala obvezna gospodarska infrastruktura
potekala znotraj le-teh.

V sklopu enote se zagotovijo javne povrsine,
ki sluzijo celotnemu naselju (predvsem
otroSka igrisca, trg ...) Locira se jih na
severni del enote in se jih neposredno naveze
na preostali del naselja.

Pogoji s podrocja varstva kulturne
dediscine:

3021214 Modrej — Znamenje

Enota dediscine se zaSciti in varuje na
avtenti¢ni lokaciji, v okviru parcele.
Potrebno je ohraniti vsebinski prostorski
kontekst zavarovane enote z okolico in
njegovo veduto.

Pogoji s podrocja varstva kulturne
dediscine:

470 Most na Soci - Arheolosko najdisce
Sveta Lucija

Pred izvedbo vseh zemeljskih izkopov je
potrebno opraviti predhodne raziskave, s
katerimi se pridobijo informacije, potrebne
za dolo¢itev natan¢nih ukrepov varstva;
dedisc¢ina se lahko odstrani le pod nadzorom
0z. z zas¢itnimi arheoloskimi izkopavanji;
izvedba posegov predpostavlja tudi
zagotovitev poizkopavalnih postopkov.

eee




D2Prikaz stanja prostora na obravnavanem obmocju
¢ Uvodna obrazloZitev

Prikaz stanja prostora je, na podlagi Cetrtega odstavka 86. Clena Zakona o prostorskem
nacértovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP, 106/10-popr.,
43/11-ZKZ-C, 57/12 in 57/12-ZUPUDPP-A) in na podlagi Pravilnika o prikazu stanja prostora
(Uradni list RS, §t. 50/08), obvezna podlaga za pripravo prostorskih aktov.

e Opis obravnavanega obmocja

Obmocje OPPN Stanovanjska zazidava Modrej (MD 04) se nahaja v juznem delu naselja Modrej, v
ob¢ini Tolmin. Obmoc¢je je velikosti ca. 2,2 ha in zajema obstojece stavbe: Modrej 1, Modrej 1a,
Modrej 1h, Modrej 2a, Modrej 57a, Modrej 58, Modrej 59 in Modrej 60. Ostalo so nepozidana
stavbna zemljis¢a, ki se uporabljajo v kmetijske namene (njive, travniki, itd.).

Obmocje z zahodne strani meji na javno cesto JP 921571, na vzhodni strani na javno cesto JP 920631,
na juzni strani pa na najboljsa kmetijska zemljisca (K1).

e Namenska raba prostora

Obmocje OPPN je v skladu z veljavnim obc¢inskim prostorskim nac¢rtom ob¢ine Tolmin, po namenski
rabi opredeljeno kot obmocje stanovanj (SSe; e — enodruzinska gradnja) ter obmocje prometne
infrastrukture (P).

e Dejanska raba prostora
V skladu z dejansko rabo kmetijskih in gozdnih zemlji$¢ so znotraj obmocja OPPN opredeljena:
- pozidana in sorodna zemljisc¢a (id. §t. 3000)
- trajni travniki (id. §t. 1300) in
- njiva oziroma vrt (id. §t. 1100) in
- ekstenzivni oziroma travniSki sadovnjak (id. §t. 1222)

vir:PISO november 2014




e Varstvena, zavarovana, degradirana in ogroZena obmocja
Kulturna dediscina

Na obmoc¢ju OPPN je evidentirana ena enota kulturne dedis¢ine:

- Most na So¢i — arheolosko najdis¢e Sveta Lucija ESD 470. Arheolosko najdiide je
zavarovano z Odlokom o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter naravnih
znamenitosti na obmo¢ju ob¢ine Tolmin, Uradno glasilo st. 5, 6. junij 1990.

- Modrej — znamenje ESD 21214 (sakralna stavbna dedii¢ina). Kapelica se nahaja na meji
OPPN v skrajnem jugozahodnem delu obmogja.

Most na Soci - Arheolosko najdisce . ®
Sveta Lucija

ESD 470 =
Most na Sodi -

Ime Arheolosko najdisce
Sveta Lucija

eheritage.si eheritage.si

Vrsta arheoloska najdisca
Tip arheoloska dediscina
Obseg obmocdje

naselbina, plano
grobisce, Zara
Prazgodovinska
naselbina s planim
grobis¢em pretezno
7arnih arahnv
Deditéinz > Rkd_Obmodja

Dodzi med rezultate.

o Cesla

vir: http://giskd6s.situla.org/giskd/

ESD 21214

Ime Modrej - Znamenje
.._ prva Cetrtina 20. stol.,
Datacija 1007

Obdobje 20. stoletje

Casovnica > Casovnica
Dodai med rezultate.

F >
%‘— o

Ohranjanje narave
Na obmo¢ju OPPN ni evidentiranih varstvenih rezimov naravnih vrednot, ekolosko pomembnih
obmo¢ij in obmocji Natura 2000.

vir: http://giskd6s.situla.org/giskd/

Poplavna, erozijska, plazljiva obmocja
Obmocje OPPN se ne nahaja na poplavnem ali plazljivem obmocju. Severni del obmocja spada v
erozijsko obmocje — obicajni zas¢itni ukrepi.




vir:PISO november 2014

e Gospodarska javna infrastruktura:
Prikaz gospodarske javne infrastrukture je razviden iz prilozenih grafi¢nih prikazov:
- Geodetski nacrt: izdelal Geokonfin d.o.o., Trg Marsala Tita 7, 5220 Tolmin, §t. GEOKONFIN
01013, 12.3.2013, s certifikatom.

- Gospodarska infrastruktura (GJI) — promet M 1: 2 500 (vir: PISO)
- Gospodarska infrastruktura (GJI) — energetika M 1: 2 500 (vir: PISO)
- Gospodarska infrastruktura (GJI) — komunala M 1: 2 500 (vir: PISO)
- Gospodarska infrastruktura (GJI) — el. komunikacije M 1: 2 500 (vir: PISO)



D3Strokovne podlage

Pri izdelavi OPPN so bili upostevani naslednji projekti, strokovne podlage in Studije:

Geodetski nacrt: izdelal Geokonfin d.o.o., Trg Marsala Tita 7, 5220 Tolmin, $st. GEOKONFIN
01013, 12.3.2013, s certifikatom

Projektna dokumentacija: Vodovod in kanalizacija Modrej, PZI, §t. proj. P-587/11, marec 2011,
izdelal Hydrotech d.o.o. Cankarjeva 62, 5000 Nova Gorica (v pogled na Obcini Tolmin in
Komunali Tolmin)

Geolosko geomehansko porocilo za OPPN na obmoc¢ju MD04 v Modreju, §t. porocila: 2734-
051/2013-01, junij 2014

Geolosko geomehansko porocilo lokacija Rutar, §t. poro¢ila: 3067-163/2014-01, november 2014

Porocilo o izvedenih predhodnih arheoloskih raziskavah v Modreju (ESD 470 Most na So&i —
Arheolosko najdisc¢e Sveta Lucija), 19.5.2014



D4Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

S Sklepom o pripravi Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Stanovanjska zazidava Modrej
(MD 04) (Uradni list RS, §t. 10/13) z dne 1.2.2013, so bili za pripravo prostorskega akta doloceni
pristojni nosilci urejanja prostora, ki se pozovejo k izdaji smernic in mnenj za nacrtovanje prostorskih
ureditev, ki so predmet OPPN.

Vloge za izdajo smernic so bile posredovane dne 8.5.2013. Smernice so izdali vsi pozvani nosilci
urejanja prostora, razen Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, Direktorat za kmetijstvo, Sektor za
urejanje kmetijskega prostora in zemljiske operacije, Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana, ki smernic
ne bo izdal (molk organa).

Prav tako smernic ni izdala Obc¢ina Tolmin, ki v postopku priprave akta nastopa kot pripravljavec
akta. Vse faze priprave prostorskega akta so bile usklajene in potrjene s strani pripravljavca, zato
smernice niso potrebne.

S strani Ministrstva za okolje in prostor, Direktorata za okolje, Sektorja za celovito presojo vplivov ha
okolje, je bila pridobljena Odlo¢ba o potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje v okviru
priprave OPPN — Odlocba §t. 35409-243/2013/6 z dne 16.12.2013, na podlagi katere, v postopku
priprave OPPN Stanovanjska zazidava Modrej (MD 04), ni treba izvesti celovito presojo vplivov na
okolje.

Sledila je javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN, ki je trajala od 24. novembra 2014 do 30.
decembra 2014. V Casu javne razgrnitve je bila dne 10. december 2014 javna obravnava.

Stalis¢a do pripomb iz javne obravnave so bila obravnavana na Odboru za okolje in prostor, seja
katerega je potekala 19.2.2015.

Stalis¢a do pripomb iz javne razgrnitve in javne obravnave so bila potrjena s strani Zupana Obcine
Tolmin dne 13. marec 2015 (§t. 3505-0001/2013).

V mesecu marcu 2015 je bil izdelan predlog OPPN.
Po potrjenih stalis¢ih do pripomb in predlogov javnosti so bili nosilci urejanja prostora, dne 23.3.2015
pozvani K izdaji mnenj na predlog OPPN.

Vsa pozitivna mnenja na predlog OPPN so bila pridobljena v mesecu maju 2015.



Tabela 1 — seznam nosilcev urejanja prostora, pozvanih k izdaji smernic na osnutek OPPN in
seznam prejetih smernic:

nosilec urejanja prostora

§t. in datum smernice

Ministrstvo za kmetijstvo in okolje, Direktorat
za kmetijstvo, Sektor za urejanje kmetijskega
prostora in zemljiske operacije, Dunajska cesta
22,1000 Ljubljana

molk organa

Republika Slovenija, Ministrstvo za kmetijstvo
in okolje, Agencija RS za okolje, Urad za
upravljanje z vodami, Sektor za vodno obmocje
Jadranskega morja, Oddelek za povodja reke
Soce, Cankarjeva ulica 62, 5000 Nova Gorica

35001-232/2013-2 z
(prejeto dne 12.6.2013)

dne 29.5.2013

Republika Slovenija, Ministrstvo za kulturo,
Direktorat za kulturno dedi$¢ino, Maistrova 10,
1000 Ljubljana

35012-72/2013 z dne 12.6.2013 (prejeto
dne 14.6.2013);

Dopolnitev  smernic  §t.  35106-351-
10/2013-Br/Br z dne 17.2.2014

Republika Slovenija, Ministrstvo za obrambo,
Uprava RS za za$cito in reSevanje, Vojkova
cesta 61, 1000 Ljubljana

350-84/2013-2-DGZR z dne 13.5.013
(prejeto dne 15.5.2013)

Telekom Slovenije d.d., Poslovna enota
Tolmin, Trg marsala Tita 10, 5220 Tolmin

14212-NG/207-MM z dne 20.5.2013
(prejeto dne 21.5.2013)

Elektro Primorska d.d., Delovna enota Tolmin,
Poljubinj 100, 5220 Tolmin

02/1-561/2-13 z dne 14.5.2013 (prejeto
dne 29.5.2013)

Obcina Tolmin, Ulica padlih borcev 2, 5220
Tolmin

usklajeni v
prostorskega akta

postopku priprave

Komunala Tolmin, Poljubinj 89h, 5220 Tolmin
(vodovod, kanalizacija)

45/13 K-sm, 18/13 — O in 52/13 sm, vse
3.6.2013 (prejeto dne 4.6.2013)

Krajevna skupnost Most na Soc¢i, Most na So¢i
3, 5216 Most na Soci

smernice z dne 24.10.2014 (izdane
smernice in pozitivno mnenje)

10.

KA — TV Tolmin, PreSernova ulica 4, 5220
Tolmin

3.6.2013 (prejeto dne 5.6.2013)

Priloga:
Odlocba o potrebnosti izvedbe celovite presoje na okolje v okviru priprave OPPN —

Odlocba §t. 35409-243/2013/6 z dne 16.12.2013
smernice nosilcev urejanja prostora




Tabela 2 — seznam nosilcev urejanja prostora, pozvanih k izdaji mnenj na predlog OPPN in
seznam prejetih mnenj:

nosilec urejanja prostora

$t. in datum mnenja

Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo
in prehrano, Dunajska cesta 22, 1000
Ljubljana

350-120/2006-65, z dne 9.4.2015

Republika Slovenija, Ministrstvo za
kmetijstvo in okolje, Agencija RS za
okolje, Urad za upravljanje z vodami,
Sektor za vodno obmocje Jadranskega
morja, Oddelek za povodja reke Soce,
Cankarjeva ulica 62, 5000 Nova Gorica

mnenje Se ni pridobljeno

Republika Slovenija, Ministrstvo za
kulturo, Direktorat za  kulturno
dedis¢ino,  Maistrova 1000
Ljubljana

10,

35012-72/2013-MIZKS/9, z
(prejeto 29.4.2015)

dne 24.4.2015

Republika Slovenija, Ministrstvo za
obrambo, Uprava RS za za$cito in
reSevanje, Vojkova cesta 61, 1000
Ljubljana

350-84/2013-4-DGZR, z dne 1.4.2015 (prejeto
8.4.2015)

Telekom Slovenije d.d., Poslovna enota
Tolmin, Trg marsala Tita 10, 5220
Tolmin

30537-NG/98-MM,
5.5.2015)

z dne 4.5.2015 (prejeto

Elektro Primorska d.d., Delovna enota
Tolmin, Poljubinj 100, 5220 Tolmin

02/1-447/2-15, z dne 9.4.2015 (prejeto 10.4.2015)

Obcina Tolmin, Ulica padlih borcev 2,
5220 Tolmin

mnenje Se ni pridobljeno

Komunala Tolmin, Poljubinj 89h, 5220
Tolmin (kanalizacija, vodovod,
odpadki)

kanalizacija: 45/13 K-m, z dne 13.4.2015 (prejeto
15.4.2015)
vodovod: 52/13 V m, z dne 13.4.2015 (prejeto
15.4.2015)
odpadki: 18/13-O m, z dne 13.4.2015 (prejeto dne
15.4.2015)

9.

Krajevna skupnost Most na Soci, Most
na So¢i 3, 5216 Most na Soci

pozitivno mnenje z dne 24.10.2014 (izdane
smernice in pozitivho mnenje)

10.

KA — TV Tolmin, PreSernova ulica 4,
5220 Tolmin

mnenje z dne 30.4.2015 (prejeto 7.5.2014)

Priloga:

mnenja nosilcev urejanja prostora
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D5O0brazlozitev in utemeljitev

ObrazloZitev postopka priprave OPPN

Leta 2012 je Ob¢ina Tolmin sprejela obCinski prostorski nacrt v katerem je na obmocju naselja
Modrej nacrtovana nova stanovanjska zazidava.

Obcina Tolmin je leta 2013 sprejela Sklep o pripravi Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
Stanovanjska zazidava Modrej (MD 04), ki je bil objavljen v Uradnem listu Republike Slovenije st.
10/13, z dne 1.2.2013.

Maja 2013 je bil izdelan osnutek podrobnega nacrta, ki je bil maja 2013 posredovan vsem nosilcem
urejanja prostora, da podajo svoje smernice za nacrtovanje nove stanovanjske zazidave v Modreju.

S strani Ministrstva za okolje in prostor, Direktorata za okolje, Sektorja za celovito presojo vplivov na
okolje, je bila pridobljena Odlocba o potrebnosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje v okviru
priprave OPPN — Odlocba st. 35409-243/2013/6 z dne 16.12.2013, na podlagi katere, v postopku
priprave OPPN Stanovanjska zazidava Modrej (MD 04), ni treba izvesti celovito presojo vplivov na
okolje.

Na podlagi pridobljenih smernic NUP so se izdelale tri strokovne podlage in sicer :

e Geolosko geomehansko porocilo za OPPN na obmocju MD04 v Modreju, $t. Porocila: 2734-
051/2013-01, junij 2014;

e Geolosko geomehansko porocilo lokacija Rutar, §t. porocila: 3067-163/2014-01, november 2014;

e Porotilo o izvedenih predhodnih arheologkih raziskavah v Modreju (ESD 470 Most na Sod&i —
Arheolosko najdisce Sveta Lucija), 19.5.2014

Po pridobitvi in preucitvi strokovnih podlag ter po predstavitvi krajanom, je bil novembra 2014

izdelan dopolnjen osnutek.

Dopolnjen osnhutek OPPN je bil javno razgrnjen od 24. novembra 2014 do 30. decembra 2014. V ¢asu
javne razgrnitve je bila dne 10. december 2014 tudi javna obravnava.

Na podlagi prispelih predlogov in pripomb zainteresirane javnosti so se januarja 2015 izdelala stalis¢a
do pripomb iz javne razgrnitve in javne obravnave.

Stalis¢a do pripomb iz javne obravnave so bila obravnavana na Odboru za okolje in prostor, seja
katerega je potekala 19.2.2015.

Stalis¢a do pripomb iz javne razgrnitve in javne obravnave so bila potrjena s strani Zupana Obcine
Tolmin dne 13. marec 2015 (§t. 3505-0001/2013).

V mesecu marcu 2015 je bil izdelan predlog OPPN.

Po potrjenih stali$cih do pripomb in predlogov javnosti so bili nosilci urejanja prostora, dne 23.3.2015
pozvani k izdaji mnenj na predlog OPPN.

Vsa pozitivha mnenja na predlog OPPN so bila pridobljena v mesecu maju 2015.

Utemeljitev nacrtovanih posegov v prostor

Leta 2012 je Obcina Tolmin sprejela Odlok o obc¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Tolmin (v
nadaljevanju OPN), ki je bil objavljen v Uradnem listu Republike Slovenije §t. 78/12, dne 15.10.2012.
V strateSkem delu OPN je dana mozZnost Siritve naslednjih naselij:

— mestno obmodje Tolmina, ki je funkcionalno povezano s Poljubinjem, Zab&ami in Zatolminom;

— naselje Most na Soc¢i, ki je funkcionalno povezano z Modrejem;

— naselje Podbrdo;

—naselja Kamno, Dolje, Vol¢e, Kneza, Sentviska Gora, Ponikve, Idrija pri Baci.

Za vse §iritve naselij se izdela podrobne;jsi prostorski nacrt.
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Zaradi pobud lastnikov zemljis¢ in bodocih investitorjev v naselju Modrej, je Ob¢ina Tolmin , leta
2013 pristopila k izdelavi podrobnejSega prostorskega nacrta, ki bo omogo¢il realizacijo investicijskih
namer lastnikov tamkaj$njih zemlji$¢ kot potencialnih investitorjev za gradnjo stanovanjskih stavb.
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