Il. obravnava

Na podlagi 11. in 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07,
70/08 — ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A,
109/12 in 14/15 — ZUUJFO in v povezavi z 273. ¢lenom Zakona o urejanju prostora ZUreP-2,
Uradni list RS, 61/17), 21. in 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, &t. 94/07
— uradno precis€eno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18-
ZSPDSLS-1 in 30/18) ter 17. Clena Statuta Mestne obcine Murska Sobota (Uradni list RS, &t.
23/07 — uradno precis€eno besedilo, 49/10, 39/15 in 69/17) je Mestni svet Mestne obcCine
Murska Sobota na __. redni sejidne __. . 2019 sprejel
ObrazloZitev:

V skladu z doloc¢ilom drugega odstavka 11. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju /ZPNacrt/ je obcina
pristojna za dolocanje ciljev in izhodis¢ prostorskega razvoja obcine, za dolocanje rabe prostora in pogojev za
umescanje posegov v prostor in nacrtovanje prostorskih ureditev lokalnega pomena. V skladu z dolocbami
petega odstavka 61. ¢lena ZPNacrt obcinski svet (v nasem primeru mestni svet) sprejme obcinski podrobni
prostorski nacrt z odlokom. 1.6.2018 je pricel veljati Zakon o urejanju prostora — ZUreP-2. V skladu z 273.
clenom se postopki, ki so bili zaceti pred uveljavitvijo novega zakona, lahko koncajo po dolocilih starega Zakona
o prostorskem nacrtovanju. Zakon o lokalni samoupravi /ZLS/ doloca, katere izvirne naloge oz. zadeve javnega
pomena samostojno opravlja obcCina. 21. ¢len ZLS doloca, da obcina za zadovoljevanje potreb svojih prebivalcev
opravlja med drugim tudi naloge s katerimi nacrtuje prostorski razvoj in v skladu z zakonom opravlja naloge na
podrocju posegov v prostor in graditve objektov. V dolocbah 29. ¢lena ZLS pa je opredeljeno, da je obcinski svet

okviru svojih pristojnosti sprejema med drugim tudi odloke. Nadalje 17. ¢len Statuta Mestne obcine Murska
Sobota dodeljuje pristojnost Mestnemu svetu, da sprejema v okviru svojih pristojnosti odloke in med drugim
prostorske plane.

ODLOK
0 obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu
za severni del EUP SO 99 v Murski Soboti

|. UVODNE DOLOCBE
1. ¢€len
(vsebina in podlaga odloka)

(1) S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt za severni del EUP SO 99
v Murski Soboti (v nadaljnjem besedilu: OPPN), ki ga je izdelalo podijetje Projektivni biro
Lazar, d.o.o., Lendavska 57a, 9000 Murska Sobota, v februarju 2019, pod Stevilko naloge
U11-18.

(2) Podlaga za izdelavo OPPN je Odlok o Obc¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine
Murska Sobota (Uradni list RS, §t. 54/2016 in 67/16).

(3) Ta odlok doloca:

- obmocdje OPPN,

- arhitekturne, krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih ureditev,

- pogoje in merila parcelacije,

- pogoje glede priklju€evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno
javno dobro,

- reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedisCine,

- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
vklju€éno z varstvom pred pozarom,




- pogoji glede varovanja zdravja ljudi,
- etapnost izvedbe prostorskih ureditev,

- vplive in povezave nacrtovanih ureditev s sosednjimi obmogji in dopustna odstopanja.
ObrazloZitev:
Besedilo tega clena definira naziv novega prostorskega akta, podlago v hierarhicno visjem prostorskem aktu
in opisuje vsebine, ki jih ta doloca. Navedba vsebin je v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, St. 99/2007).

2. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1)Obginski podrobni prostorski nacrt vsebuje tekstualni in graficni del.
(2) Tekstualni del vsebuje besedilo odloka.

(3) Grafi¢ni del vsebuje naslednje graficne nacrte:
1. Izsek iz obCinskega prostorskega nacrta (OPN) s prikazom lege prostorske ureditve na
SirsSem obmodju
2. Obmogje podrobnega nacrta z obstoje¢im parcelnim stanjem
3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmog;ji
4. Ureditvena situacija
5. Prikaz ureditev glede poteka omreZij in prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo (GJI) ter grajeno javno dobro (GJD)
6. Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, obrambo ter varstvo pred naravnimi in
drugimi nesre¢ami, vklju&no z varstvom pred pozarom
7. Nacrt parcelacije.
ObrazloZitev:
Besedilo tega clena definira sestavne dele odloka. Navedba tekstualnih in graficnih vsebin je v skladu s

Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, St.
99/2007).

3. ¢len
(priloge OPPN)

Priloge OPPN:
1. lzvle€ek iz hierarhino viSjega prostorskega akta, ki se nanasa na obravnavano
obmocdje
2. Prikaz stanja prostora
3. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
4. ObrazloZitev in utemeljitev

5. Povzetek za javnost.
ObrazloZitev:
Besedilo tega ¢lena definira obvezne priloge odloka. Navedba prilog je v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in
nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, $t. 99/2007).

Il. OBMOCJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

4. ¢€len
(obmoc¢je OPPN)




(1) Ureditveno obmocdje obsega nepozidana stavbna zemljis¢a med Ulico Jozefa Benka in
podaljskom TomsSi¢eve ulice v Murski Soboti. Na severnem robu omejuje obmocje KoloSeva
ulica. Na vzhodnem robu je obmocje omejeno s TomSicevo ulico, ki je ena glavnih vpadnic v
mesto Murska Sobota z juzne strani (z avtoceste). Na juznem delu obravnavanega obmodja
so njivske povrsine, ki so s prostorskim na¢rtom (OPN) prav tako predvidene za pozidavo,
vendar pa niso vklju€ene v obmocje obdelave. Velikost ureditvenega obmocja je okvirno 2,4
ha.

(2) Ureditveno obmocCje obsega parcele ali dele parcel §t.: 2932/16, 2932/17, 2932/18,
2932/19, 2932/20, 2933/6, 2933/8, 2933/9, 3196/2 vse k.o. Murska Sobota.

(3) Posamezni nacrtovani komunalni vodi, objekti in naprave ter kolesarske in pe$ povezave
se navezujejo na obstojeCe objekte in naprave, ki potekajo po zemljiS¢ih izven obmocja
OPPN.

(4) Meja ureditvenega obmodja je prikazana na vseh grafi¢nih prilogah.

ObrazloZitev:

Besedilo tega clena definira in opisuje obmocje do parcele natancno, kjer se bodo izvajali posegi v prostor.
Navedba vsebin je v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, st. 99/2007).

ll. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV
5. ¢len
(vrste dejavnosti)

V ureditvenem obmocju je predvidena umestitev novih objektov namenjenih centralnim
dejavnostim, gradnji velstanovanjskih objektov in individualnih stanovanjskih hi§, z
moznostjo spremljajoCih storitvenih dejavnosti, ter grajeno javno dobro, namenjeno gradnji
prometne ter ostale gospodarske javne infrastrukture.

ObrazloZitev:

Besedilo tega clena definira kaksni vrsti dejavnosti je namenjeno predmetno obmocje. Navedba vsebin je v
skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list
RS, $t. 99/2007).

6. clen
(vrste gradenj)

Na obmocju urejanja so dopustni naslednji posegi:
- gradnja novih objektov,
- urejanje odprtega prostora,
- gradnja prometne, energetske, telekomunikacijske in komunalne infrastrukture,
- rekonstrukcije, dozidave in nadzidave obstojecih objektov in naprav,
- sprememba namembnosti rabe objekta in sprememba namembnosti posameznega
dela objekta ob upostevanju dolocil 7. ¢lena tega odloka,
- ruSitev obstojeCih objektov in naprav,
- postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov.
Obrazlozitev:
Besedilo tega clena definira vrste gradenj, ki so dopustne znotraj obmocja urejanja z OPPN. Navedba vsebin je v

skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list
RS, st. 99/2007).




7. ¢len
(vrste osnovnih objektov glede ha namen)

Na vzhodnem delu obmocja je predvidena umestitev vecjega objekta (ali niza objektov), ki bo
namenjen centralnim dejavnostim (trgovina, storitvene dejavnosti, mirna poslovna in obrtna
dejavnost). V centralnem delu obmodja se predvideva gradnja velstanovanjskih objektov
(vrstne hiSe, stanovanjski dvojcki,...). Zahodni del obmoc€ja je namenjen individualni
stanovanjski gradnji. Dopustna je gradnja enostanovanjskih in dvostanovanjskih stavb. Kot
dopolnilna dejavnost znotraj stanovanjskih objektov so dopustne tudi druge mirne obrtne in

storitvene dejavnosti, ki pa ne smejo presegati stanovanjske funkcije objekta.

ObrazloZitev:

Besedilo tega clena opredeljuje in doloca vse vrste objektov glede na namen, ki bi se v obmocju lahko gradile.
Obenem se pri tem mora uposStevati hierarhicno visji prostorski akt, to je Obcinski prostorski nacrt OPN za
MOMS, saj morajo dolocbe izvedbenih prostorskih aktov obcine biti z njim usklajene.

8. clen
(pogoji glede oblikovanja objektov ter ureditve okolice)

(1) Pri oblikovanju objektov je potrebno upostevati naslednje pogoje:
- tlorisna oblika stavb je lahko pravokotna ali kvadratna ali sestavljena;
- viSinski gabarit: objekt centralnih dejavnosti in ve€stanovanjski objekti: P+3 (oz.
P+2+M); individualne stanovanjske hiSe P+1+M, dovoljena je gradnja kleti,

- kota pritlicja objektov se prilagaja obstoje¢emu okoliSkemu terenu,

- faktor zazidanosti parcele je 0,4,

- strehe: dvokapne z naklonom 35-40 °, ravne ali njihova kombinacija,

- za vsako stanovanje v ve€stanovanjskih zgradbah s Sest ali ve¢ stanovaniji je treba
zagotoviti 15 m2 zelenih povrSin na stanovanje, od tega vsaj polovico za otroska
igri5€a in Cetrtino za povrSine za igro z Zogo in Cetrtino za pocitek.

(2) Na strehah je dopustna namestitev son¢nih sprejemnikov ali drugih naprav namenjenih
zbiranju obnovljivih virov energije, ki ne smejo presegati slemena streh in morajo imeti enak
naklon kot streha.

(3) Zunanje ureditve morajo biti prilagojene terenu in viSinskim potekom obodnih cest.

(4) Posamezna parcela se lahko ogradi. Ograja se postavi znotraj parcele ali na meji, Ce se
tako sporazumeta oba soseda. ViSina ograje na uli¢ni strani je lahko najve¢ 1,20 m. Ograje
ob cestnih uvozih, priklju¢kih in ob drugih prometnih povrSinah ne smejo onemogocati
preglednosti oziroma ovirati prometa po javni cesti.

(5) Ob objektih je dopustna postavitev pergol in nadstreskov.

ObrazloZitev:

Besedilo tega ¢lena doloca prostorske izvedbene pogoje za oblikovanje objektov (tlorisno obliko, visino, strehe,
fasade, faktor zazidanosti) ter pogoje glede urejanja okolice. Navedba vsebin je v skladu s Pravilnikom o vsebini,
obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, st. 99/2007).

9. ¢len
(pogoji glede lege objektov)

(1) Novi objekti in dozidave objektov morajo biti odmaknjeni od meje parcele, namenjene
gradnji, tako, da ni motena sosednja posest, da je mozno vzdrZzevanje objekta in da so




upostevani varnostni pogoji. Minimalni odmik objekta od meje parcele, namenjene gradniji je
1 m. Minimalni odmik objekta od parcelne meje grajenega javnega dobra je najmanj 4 m.

(2) Gradnja stavb je dovoljena do gradbenih mej, ki so prikazane v grafi¢ni prilogi. Gradbene
meje objekti ne smejo presegati, lahko pa se jo dotikajo s fasado ali pa so od nje odmaknjeni
v notranjost zemljis¢a. Gradbeno mejo lahko presegajo napudCi, nadstreSki nad vhodi,
zunanja stopnis¢a, man;jsi oblikovni poudarki fasade in podobno.

(3) Gradnja gradbenih inZenirskih objektov je dovoljena tudi preko gradbenih mej in izven

meje obmocja OPPN.

ObrazloZitev:

Besedilo tega clena podaja definicije posameznih regulacijskih in funkcijskih elementov, ki so uporabljeni v
odloku. Definira tudi minimalne odmike in lego nacrtovanih objektov. Navedba vsebin je v skladu s Pravilnikom
o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, st. 99/2007).

10. élen
(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov)

(1) Gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov se izvaja skladno z veljavno zakonodajo.
Upostevati je potrebno vse zahteve glede naclina gradnje enostavnih in nezahtevnih
objektov, ki se urejajo v skladu s predpisom, ki urejajo to vrsto objektov glede na zahtevnost.

(2) Odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov oziroma njihovih najbolj izpostavljenih delov
od sosednijih parcel morajo znasati minimalno 1 m. Odmik je lahko manjsi, ¢e z njim soglasa
lastnik sosednjega zemljiSca.

(3) Pri umesCanju enostavnih in nezahtevnih objektov je potrebno upostevati vse predpisane
varstvene, varovalne in prometno-varnostne rezime.

Obrazlozitev:

Besedilo tega c¢lena doloca prostorske izvedbene pogoje za oblikovanje enostavnih in nezahtevnih objektov ter
Navedba vsebin je v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, st. 99/2007).

IV. POGOJI IN MERILA PARCELACIJE

11. €len
(nacért parcelacije)

(1) Nacrt parcelacije je prikazan v graficnem delu OPPN.

(2) Dovoljena so tudi odstopanja od nacrta parcelacije pri Cemer se ne sme slabsati koncepta
pozidave in predvidenih ureditev javnih povrSin. Dopustno je zdruZevanje parcel, vendar
mora ob tem gradnja objektov ostati znotraj obmocja gradnje oziroma gradbene meje.
Dopustno je tudi odstopanje v Sirini parcele, pod pogojem, da se s tem strinja lastnik
sosednje parcele. Regulacijski elementi (odmiki, gradbene meje) se pri tem prilagodijo novi
parcelni meji.

ObrazloZitev:

Besedilo tega clena doloca prostorske izvedbene pogoje za izvedbo parcelacije ter dopustna odstopanja od
nacrtovane parcelacije. Navedba vsebin je v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, st. 99/2007).




V. PRIKLJUCEVANJE OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN
GRAJENO JAVNO DOBRO

12. €len
(splosni pogoji)

(1) Splosni pogoji za potek in gradnjo gospodarske javne infrastrukture v obmocju OPPN so:

— vsi objekti znotraj obmoc¢ja OPPN morajo biti prikljuCeni na obstojeCo in predvideno
gospodarsko javno infrastrukturno omrezje po pogojih upravljavcev posameznih vodov;

- tocen potek tras ter detajlni pogoji za priklju€itev ha gospodarsko javno infrastrukturo
se dolo€ijo v fazi izdelave projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja posameznega
objekta;

— praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih (prometnih in
intervencijskih) povrSinah oziroma povrsinah v javni rabi tako, da je omogocCeno vzdrZzevanje
infrastrukturnih objektov in naprav;

— Vv primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega zemljiSca
omogociti izvedbo in vzdrZzevanje javnih komunalnih vodov na njegovem zemljiScu,
upravljavec posameznega komunalnega voda pa mora zato od lastnika pridobiti sluznost;

—trase vodov, objektov in naprav morajo biti medsebojno usklajene z upostevanjem
zadostnih medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih naprav ali grajenih struktur;

— gradnja gospodarske javne infrastrukture mora potekati usklajeno;

— dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi upravljavcev
vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozZno vkljuCiti v konéno fazo ureditve
posameznega voda po izdelanih idejnih reSitvah za to obmodje;

— obstojeCe vode gospodarske javne infrastrukture, ki se nahajajo v obmogju, je dopustno
zasCititi, prestavljati, obnavljati, dograjevati in jim povelevati zmogljivost v skladu s
prostorskimi in okoljskimi mozZnostmi ter ob upoStevanju veljavnih predpisov in pod pogojem,
da so posegi v soglasju z njihovimi upravljavci;

— Vv primeru, da bo izvajalec del pri izvajanju del opazil neznano komunalno, energetsko
ali telekomunikacijsko infrastrukturo, mora takoj ustaviti dela ter o tem obvestiti upravljavce
posameznih infrastrukturnih vodov;

— poleg s tem odlokom dolo&enih ureditev komunalne opreme je dovoljena tudi gradnja
drugih podzemnih linijskih vodov lokalne gospodarske javne infrastrukture in prikljuCkov
nanjo, kolikor jih je potrebno zgraditi zaradi potreb predmetnega obmocja ali sistemskih
potreb infrastrukture na SirSem obmocdju pod pogojem, da dodatne ureditve ne onemogoc¢ajo
izvedbe ureditev po tem odloku.

(2) Dopustna je uporaba vseh obnovljivih virov energije v skladu s predpisi, ki urejajo to
podrocje.

Obrazlozitev:

Besedilo tega clena doloca splosne pogoje v zvezi z dimenzioniranjem in prikljucevanjem objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo. Navedba vsebin je v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, St. 99/2007).

13. €len
(prometna infrastruktura)

(1) Na obmocju je predvidena gradnja prometne infrastrukture. Objekti in naprave prometne
infrastrukture so razvidni iz grafiCcnega nacrta.




(2) Na obmocju OPPN je na¢rtovana ureditev naslednjih prometnih povrsin:
— navezava na obstojeCe prometno omrezje,
— urejanje notranjega prometnega omrezja,
— urejanje mirujoCega prometa,
— urejanje dostave in intervencijskega prometa,
— povrsine za kolesarski in pe§ promet.

(3) Obmocgje se prometno naveze na obstojeci priklju¢ek na Tomsi¢evo ulico in Ulico Jozefa
Benka.

(4) Notranje cestno omrezje bo navezano na obstojeCe obodne ceste. Zasnovati ga je
potrebno tako, da bo zagotavljalo dovoze do parkirnih povrsin pred predvidenimi objekti ter
dostavne in intervencijske dovoze do vseh objektov.

(5) Znotraj funkcionalnega zemljiS¢a posameznega objekta je potrebno zagotoviti ustrezno
Stevilo parkirnih mest. Za dolocitev minimalnega Stevila parkirnih mest v obmoc&ju OPPN je
potrebno upostevati dolo€ila veljavnega obcinskega prostorskega nacérta oziroma veljavne
tehni¢ne predpise, ki urejajo to podrodje.

(6) Poti za intervencijska vozila so zagotovljene z dostopnimi cestami. Vse intervencijske
poti, dostavne poti, dostavna mesta in manipulativne povrSine morajo biti primerno utrjene,
dimenzionirane skladno s programom investitorja in lastnostmi merodajnega vozila ter
urejene brez ovir.

(7) Za zagotovitev varnega pe$§ prometa znotraj obmodja je predvidena izvedba
enostranskega plo€nika ob cesti skozi obmocje.

(8) Kolesarski promet se lahko odvija po cesti, ki poteka skozi obmocje.

(9) Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogoeno samostojno gibanje po vseh
povrSinah, ki so namenjene peScem. Te povrSine morajo biti tudi brez grajenih in

komunikacijskih ovir.

ObrazloZitev:

Besedilo tega c¢lena doloca pogoje glede ureditev v skladu s tehnicnimi predpisi s podrocja prometa. Doloca
poteke cest, dopustna odstopanja glede ureditve dostopov za obodne parcele ter zahtevo po upostevanju
veljaven zakonodaje.

14. ¢len
(oskrba z vodo)

Predvidena je izvedba sistema vodovodnega omrezja z nadzemnimi hidranti za potrebe
pozarnega varstva in sanitarne vode. Vodovodno omrezZje se priklju€i na obstojeCi mestni

vodovod v skladu z dolocili upravljavca.

ObrazloZitev:

Besedilo tega clena povzema pogoje glede oskrbe obmocja z vodo iz smernic, ki jih je izdal pristojen nosilec
urejanja prostora ter predpisov iz podrocja oskrbe z vodo.

15. €len
(odvod komunalnih in padavinskih voda)




(1) Zbiranje in odvajanje odpadnih voda mora biti loéeno za padavinske in komunalne
odpadne vode in usklajeno z veljavnimi predpisi s podrodja varstva okolja.

(2) Komunalne odpadne vode se morajo po lo¢eni kanalizaciji odvajati v javno kanalizacijsko
omrezje Mestne obc&ine Murska Sobota, ki se zakljuci s komunalno ¢istilno napravo.

(3) Padavinske vode, se lahko zbirajo v zbiralnikih dezevnice in ponovno uporabljajo oziroma
jih je treba odvajati posredno v podzemne vode (razprSeno ponikanje za vsak objekt
posebej).

(4) Pri izdelavi projektov DGD, PZI za vse predvidene objekte in zunanje ureditve je potrebno
upostevati vse zahteve iz smernic MOP ARSO k predmetnemu OPPN-ju.

ObrazloZitev:

Besedilo tega clena povzema pogoje glede odvodnje padavinskih voda iz smernic, ki jih je izdal pristojen nosilec
urejanja prostora ter predpisov iz podrocja padavinskih voda ter odvodnje komunalnih voda in obveznosti
prikljucevanja na kanalizacijo pod pogoji iz smernic, ki jih je izdal pristojen nosilec urejanja prostora ter
predpisov iz podrocja odvajanja komunalnih odpadnih voda.

16. ¢élen
(zbiranje in odvoz odpadkov)

(1) Zbiranje, odvoz in odlaganje komunalnih odpadkov se ureja po veljavnih predpisih in jih
izvaja pristojna komunalna organizacija.

(2) Zbirna in odjemna mesta odpadkov se uredijo tako, da niso vidno izpostavljena in da so
dostopna vozilom za odvoz. Zbiranje posebnih odpadkov se izvaja lo€eno od ostalih
komunalnih odpadkov in ureja na nacin, kot ga predpisuje zakonodaja.

(3) Dopustno je zbiranje manjSih koli¢in organskih odpadkov na vrtovih za predelavo v

kompost.

ObrazloZitev:

Besedilo tega clena povzema pogoje glede ravnanja s komunalnimi odpadki iz smernic, ki jih je izdal pristojen
nosilec urejanja prostora ter podrocnih predpisov.

17. €len
(javna razsvetljava)

(1) Na ureditvenem obmodju je mozna postavitev javne razsvetljave.

(2) Obmogje urejanja se opremi z javno razsvetljavo v skladu s kriteriji in predpisi glede

osvetljenosti cest in ob upostevanju predpisov o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazenja.
Obrazlozitev:
Besedilo tega clena doloc¢a skladno s podrocnimi predpisi moZnost opremljanja z javno razsvetljavo.

18. €len
(oskrba z elektriéno energijo)

(1) Za oskrbo obmodja z elektricno energijo je potrebno zgraditi novo transformatorsko
postajo ustrezne izvedbe in moci, ter nizkonapetostni razvod z vkljuCitvijo v obstojeCe
omrezje pod pogoji upravljavca. Novi NN kabelski izvodi bodo po celotnem delu trase




polozeni v zaScCitne cevi nove kabelske kanalizacije 4xPC-E/160, kot je razvidno iz
grafiCnega dela.

(2) Pri oskrbi objektov z energijo se upoSteva vse moznosti uporabe obnovljivih virov

energije. V ta namen je na strehah objektov dopustna namestitev soncnih kolektorjev.
ObrazloZitev:

Besedilo tega ¢lena povzema pogoje glede oskrbe z elektricno energijo iz smernic, ki jih je izdal pristojen nosilec
urejanja prostora ter predpisov iz podrocja energetike.

19. élen
(oskrba s plinom, ogrevanje)

(1) Znotraj obmocja je predvidena izvedba plinovodnega omreZja pod pogoji upravljavca.

(2) Za potrebe ogrevanja z zemeljskim plinom se lahko za predvidene objekte in ureditve
predvidijo priklju¢ni plinovodi.

(3) Kot vir ogrevanja naj se prednostno uporabljajo okolju prijazni viri ogrevanja (toplotne
Crpalke, soncni kolektorji, lesna biomasa...).

ObrazlozZitev:

Besedilo tega clena povzema pogoje glede prikljucevanja na plinovodno omreZje iz smernic, ki jih je izdal
pristojen nosilec urejanja prostora. Dolocbe glede nacinov ogrevanja so skladne s podrocnimi predpisi.

20. ¢len
(telekomunikacijsko omrezje)

(1) Na obmocju OPPN je dovoljena graditev objektov skladno z Enotno klasifikacijo vrst
objektov CC-SI 22240 Lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja. Postavitev antenskega droga elektronskega omrezZja mobilnih
komunikacij je dovoljena v skladu z doloCili toCke »f (2)« 92. ¢lena Odloka o obcinskem
prostorskem nacrtu Mestne obcine Murska Sobota (SD OPN1) (Uradni list RS, &t. 54/16.
67/16).

(2) Predvideno novo omrezje, vse prikljucke, kakor tudi vse potrebne prestavitve in zascite
obstoje¢ih komunikacijskih vodov je mozZno izvesti samo na podlagi posebnih projektov.
Potrebne projekte narocijo investitorji posameznih objektov v fazi izdelovanja projektov DGD,

PZI pri upravljavcih posameznih sistemov.

ObrazloZitev:

Besedilo tega c¢lena povzema pogoje glede ureditve telekomunikacijskega omreZja iz smernic, ki jih je izdal
pristojen nosilec urejanja prostora.

V1. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

21. ¢len
(ohranjanje kulturne dediséine)

(1) Na obravnavanem obmocju ni enot registrirane nepremicne kulturne dediS¢ine.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti je obvezujo¢ sploSni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljiS¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritiu dediscine
zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediS¢€ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v




skladu z dolocili arheoloske stroke. Zaradi varstva arheoloSkih ostalin je potrebno Zavodu za
varstvo kulturne dedis€ine Slovenije omogoditi dostop do zemljis¢, kjer se bodo izvajala
zemeljska dela in opravljanje strokovhega nadzora nad posegi.

ObrazloZitev:

Besedilo tega clena pojasnjuje, da na obravnavanem obmocju ni obmocij oz. objektov varstva kulturne dediscine
in povzema dolocbe iz smernic, ki jih je izdal pristojni nosilec urejanja prostora za podrocje varstva kulturne
dediscine.

VIl. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE
NARAVE

22. ¢len
(varovanje okolja)

V ureditvenem obmocju so mozne le takSne dejavnosti, ki ne povzroc€ajo vplivov in emisij v

okolje nad dovoljenimi vrednostmi za obravnavano obmocdje.
ObrazloZitev:
Besedilo tega clena povzema pogoje varstva okolja iz podrocnih predpisov.

23. ¢len
(varstvo zraka)

(1) Omilitveni ukrepi za zmanj$anje onesnazenosti zraka bodo na obmodju potrebni med
gradnjo, med obratovanjem pa dodatni ukrepi ne bodo potrebni.

(2) Osnovni sanacijski ukrepi za zmanj$anje emisij v zrak med gradnjo so:

— prepreCevanje prasenja z gradbid€a; ukrep zahteva redno vlaZenje odkritih povrin ob
suhem in vetrovnem vremenu;

— preprecCevanje nekontroliranega raznosa gradbenega materiala z obmocja gradbis€a s
transportnimi sredstvi; ukrep zahteva CiS€enje vozil pri voznji z obmocja gradnje na javne
prometne povrsine, prekrivanje sipkih tovorov pri transportu po javnih prometnih povrSinah in
vlaZenje odkritih delov trase;

— upostevanje emisijskih norm pri uporabljeni gradbeni mehanizaciji in transportnih
sredstvih; ukrep zahteva uporabo tehni¢no brezhibne gradbene mehanizacije in transportnih

sredstev.
ObrazloZitev:
Besedilo tega clena povzema pogoje glede varovanja zraka v casu gradnje skladno s podroc¢nimi predpisi.

24. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Pri projektiranju, gradnji in obratovanju objektov morajo projektanti, izvajalci in investitorji
upostevati dolocbe o maksimalnih dovoljenih ravneh hrupa za taka okolja.

(2) Z aktivnimi in pasivnimi protihrupnimi ukrepi je potrebno zagotoviti dovoljene ravni hrupne
obremenjenosti v delovnem in bivalnem okolju.
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(3) Znotraj obmocja se izvaja lll. stopnja varstva pred hrupom. Predvidene dejavnosti ne
smejo povzroCati hrupa, ki bi presegal mejne dnevne (60 dbA) in no¢ne (50 dbA) ravni

hrupa.

ObrazloZitev:

Besedilo tega clena dolo¢a pogoje glede varovanja zdravja - varstvo pred hrupom skladno z doloc¢bami iz
podrocnih predpisov.

25. élen
(varstvo vodain tal)

Za vsako rabo vodnega vira, ki presega meje sploSne rabe (ogrevanje, sanitarna voda,
zalivanje itd) je potrebno pridobiti vodno pravico na podlagi vodnega dovoljenja ali koncesije,

skladno s predpisi s podro€ja upravljanja z vodami.

ObrazloZitev:

Besedilo ¢lena dolo¢a pogoje o varstvu voda v skladu s pogoji Zakona o vodah ter v skladu s Pravilnikom o
vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, st. 99/2007).

26. ¢len
(ohranjanje narave)

Na obmoc€ju urejanja ni obmocij varstva narave. Posebni ukrepi varstva narave zato niso

potrebni.

ObrazloZitev:

Besedilo tega clena pojasnjuje, da na obravnavanem obmocju ni obmocij varstva narave, kar je povzeto iz
smernic, ki jih je izdal pristojni nosilec urejanja prostora za podrocje varstva narave.

VIil. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

27. ¢len
(resitve in ukrepi za obrambo)

Na obmocju ni objektov ali ureditev za potrebe obrambe.

ObrazloZitev:

Besedilo tega clena pojasnjuje, da na obravnavanem obmocju ni obmocij oz. objektov za potrebe obrambe.
Smernice in mnenje nosilca urejanja prostora zato skladno z Zakonom o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt) niso
potrebna.

28. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami vkljuéno z varstvom pred pozarom)

(1) Za zagotavljanje varstva pred naravnimi in drugimi nesreGami se pri vseh posegih v
prostor upostevajo predpisi podrodja varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami.

(2) Pri projektiranju objektov in visokih naprav se upoSteva, da je obmocje obCine v obmocju
VII. stopnje potresne varnosti po MCS lestvici oziroma v obmocju z najnizjim pospeskom tal,
ki znasa 0,100 [g].

(3) Gradnja zakloni8¢ ali zaklonilnikov ni predvidena. V skladu z Zakonom o varstvu pred
naravnimi in drugimi nesre€ami je predvidena ojacitev prve ploS€e predvidenih objektov.
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(4) Predvidena pozidava mora zagotavljati pogoje za varen umik ljudi in premozenja,
zadostne prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila ter zadostne vire za oskrbo z
vodo za gaSenje. Zagotovljeni morajo biti potrebni odmiki med objekti in parcelnimi mejami
oziroma ustrezna loCitev objektov, s €imer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanije Sirjenja
ognja ob pozaru.

(5) Interno cestno omrezje bo med drugim sluzilo intervencijskim potem. Intervencijske poti
bodo isto€asno namenjene za umik ljudi in premozenja.

(6) Za objekte je potrebno zagotoviti zadostno nosilnost konstrukcij za dolo¢en €as v primeru
pozara.

ObrazloZitev:
Besedilo tega ¢lena povzema pogoje glede varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami iz smernic, ki jih je izdal
pristojen nosilec urejanja prostora ter podrocnih predpisov.

IX. POGOJI GLEDE VAROVANJA ZDRAVJA LJUDI

29. ¢len
(varovanje zdravja)

(1) Lega in velikost objektov mora zagotavljati, da bo za bivalne objekte ter objekte, v katerih
se dalj ¢asa zadrzZujejo ljudje, celotna osoncenost bivalnih prostorov vsaj 2 uri dnevno. Z
vgradnjo sodobnih materialov mora biti zagotovljeno varstvo pred prekomernim hrupom, z
orientacijo stavb pa omogoCena zasebnost na posamezni parceli in v stanovanjski enoti.

(2) Pri vseh posegih v prostor, predvsem pri lociranju objektov in naprav z agresivnejSimi
dejavnostmi, ki povzro€ajo prekomerne emisije v zrak, se uposteva vse predpise, ki urejajo

varstvo zraka.

Obrazlozitev:

Besedilo tega c¢lena doloca pogoje glede varovanja zdravja (osoncenost objektov, varstvo pred hrupom, varstvo
zraka) skladno z dolocbami iz podrocnih predpisov.

X. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE IN DOPUSTNA ODSTOPANJA

30. élen
(faznost gradnje)

(1) Gradnja in ureditev obmocja lahko potekata fazno v skladu z interesi investitorjev
posameznega objekta.

(2) Pred gradnjo objekta mora biti urejena zanj potrebna komunalna infrastruktura. Hkrati z
objektom morajo biti urejene tudi vse predvidene zunanje ureditve ob objektu (dovozi,
dostopi, zelenice, parkiriS¢a).

(3) Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov je dopustna pred zacetkom gradnje
stanovanjskih objektov ter cestne in komunalne infrastrukture in nove parcelacije. Lega teh
objektov mora upostevati novo parcelacijo, v kolikor le ta $e ne bo izvedena.
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ObrazloZitev:
Besedilo ¢lena dolo¢a etapnost izvajanja gradenj. Dolocbe so v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu
priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, st. 99/2007).

31. ¢len
(dovoljena odstopanja pri gradnji stavb)

Dopustna je drugaCna umestitev objektov in ureditev zunanjih povrSin (npr. parkirisca,
tlakovane povrsine, zelene povrSine, dostopne ceste itd.) od prikazane ob upoStevaniju
doloCenih gradbenih linij in ostalih dolocil odloka. Prikazana je situacija izhodiS¢ne prostorske
ureditve, ki se lahko prilagaja pobudam in potrebam posameznih investitorjev ob upoStevanju
dolo€il in pogojev odloka glede infrastrukturnega opremljanja in zadostnih funkcionalnih,
parkirnih ter manipulativnih povrSin. Posamezne parcele, ki so prikazane v nacrtu parcelacije

v graficnem delu OPPN, se znotraj posameznega obmocja pozidave lahko zdruzujejo.
ObrazloZitev:

Besedilo ¢lena dolo¢a dopustna odstopanja glede umescanja nacrtovanih objektov. Dolocbe so v skladu s
Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, St.
99/2007).

32. ¢len
(odstopanja pri gradnji komunalne, prometne, energetske in telekomunikacijske
infrastrukture)

(1) Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja pri gradnji infrastrukture (tudi izven meje
ureditvenega obmodja), objektov in naprav ter prikljuCkov zaradi ustreznejSe oskrbe in
racionalnejSe izrabe prostora, pod pogojem, da so ureditve v soglasju z njihovimi upravljavci.

(2) Dopustne so delne in zaCasne ureditve komunalne, prometne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture, za katere je potrebno pridobiti soglasje upravljavcev.
Ureditve morajo biti v skladu s programi upravljavcev infrastrukture in morajo biti izvedene
tako, da jih bo mozno vklju€iti v konéno fazo ureditve po izdelanih idejnih reSitvah za to
obmodje.

(3) Z odstopanji se ne smejo poslabsati prostorski in okoljski pogoji ali ovirati bodoce
ureditve. Za izboljSanje stanja opremljenosti obomocja je dopustno izvesti dodatna podzemna
omrezja in naprave.

kontaktnih obmodjih s sosednjimi prostorskimi izvedbenimi akti.

(5) Dopustna je druga€na zasnova ureditve zunanjih povrsin in parkiriS¢ od prikazanih.
ObrazloZitev:

Besedilo clena doloca dopustna odstopanja glede gradnje gospodarske javne infrastrukture. Dolocbe so v skladu
s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, St.
99/2007).

XI. VPLIVI IN POVEZAVE PROSTORSKIH UREDITEV S SOSEDNJIMI OBMOCJI IN
DOPUSTNA ODSTOPANJA
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33. élen
(vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji)

(1) Ureditve, ki so predvidene z OPPN, bodo s celovito urbanisti¢no reSitvijo programsko in
oblikovno zaokrozile ureditev juznega roba mesta Murska Sobota.

(2) Posamezni nacrtovani komunalni vodi, objekti in naprave ter kolesarske in pe§ povezave
se navezujejo na obstojeCe objekte in naprave, ki potekajo po zemljiS¢ih izven obmocja
OPPN.

ObrazloZitev:

Besedilo tega c¢lena opisuje povezave s sosednjimi obmocji. Navedba vsebin je v skladu s Pravilnikom o vsebini,
obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, st. 99/2007).

34. élen
(za€asni posegi)

Do pricetka gradnje predvidenih objektov in naprav ter ureditev obmocja se lahko zemljis¢a

uporabljajo v sedanje namene.

ObrazloZitev:

Dolocba v zvezi z dopustnimi posegi do zacetka gradnje nacrtovanih objektov je v skladu z Zakonom o
prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt).

XIl. KONCNE DOLOCBE
35. ¢len
(hrambain vpogled)

Obcinski podrobni prostorski naért se hrani in je javnosti na vpogled na sedezu Mestne

uprave Mestne obdine Murska Sobota.
ObrazloZitev:
Dolocba je v skladu z Zakonom o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt).

36. €len
(uveljavitev)

Ta odlok zaCne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
Obrazlozitev:

V skladu z dolocilom 86. ¢lena Poslovnika Mestnega sveta Mestne obcine Murska Sobota-uradno precisceno
besedilo (Uradni list RS st. 49/2010, 110/2011 obv.raz.) odloki zacnejo veljati petnajsti dan po objavi v uradnem
glasilu, ce ni v njih drugace doloceno.

Stevilka: 3505-0012/2017-19(700)
Datum:
ZUPAN
Mestne obdine Murska Sobota
dr. Aleksander JevSek
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