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PREDLOG ODLOKA
druga obravnava

Na podlagi 74. &lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/07, 70/08 —
ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12,
76/14 — odl. US, 14/15 — ZUUJFO in 61/17 — ZUreP-2), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi
(Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno precis€eno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF,
14/15 — ZUUJFO in 11/18 — ZSPDSLS-1), Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih
zemljis¢ ((Uradni list RS, &t. 80/07 in 61/17 — ZUreP-2), Pravilnika o merilih za odmero
komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07 in 61/17 — ZUreP-2 16. ¢lena Statuta Obcine
Slovenske Konjice (Uradni list RS, §t. 87/15, 12/16 — popravek in 69/17) je ObcCinski svet
Obcine Slovenske Konjice na ....... sejidne ................. sprejel

ODLOK
o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmoc¢je Obédinskega podrobnega
prostorskega naérta Obrtna cona Tepanje

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len
S tem odlokom se skladno z Obginskim podrobnim prostorskim naértom Obrtna cona Tepanje
(v nadaljevanju: obmocje OPPN) sprejme program opremljanja stavbnih zemljiS¢ (v
nadaljevanju: program opremljanja), ki ga je izdelalo podjetje RCI-Razvojni center Inzeniringi
Celje d.o.0., §t. 1013/2018, maj 2018.
Upostevana je bila vsa razpoloZljiva dokumentacija in smernice pristojnih nosilcev urejanja
prostora, ki je havedena v programu opremljanja.

2. Clen
Program opremljanja vsebuije:
— prikaz obstojele in predvidene komunalne opreme,
— investicije v gradnjo komunalne opreme,
— podlage za odmero komunalnega prispevka.

3. Clen
Stroski opremljanja obmocja z novim elektroenergetskim, telekomunikacijskim ter plinovodnim
omreZjem niso vsteti v skupne in obracunske stroske.

Il. PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

4. Clen
Obstojec€a in nacrtovana komunalna oprema ter oprema iz 3. ¢lena tega odloka je prikazana v
grafi¢nih prilogah, ki so sestavni del tega odloka.

. INVESTICIJE V GRADNJO KOMUNALNE OPREME

5. Clen
Stroski investicije v komunalno opremo na obmocju OPPN in stro$ki investicije v komunalno
opremo izven obmocja OPPN, ki so neposredno povezani z izvedbo, so skupni stroski. Skupni
stroski se doloCijo po posameznih vrstah komunalne opreme, ki je predmet naértovane
investicije.

Skupni stroski investicije obsegajo stroSke priprave zemljiS¢ in stroSke gradnje nove
komunalne opreme na obmoc¢ju OPPN.

Skupni stroski iz prejSnjega odstavka tega ¢lena zna$ajo 1.087.600,48€ z upoStevanim DDV.
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IV. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

6. clen
Podlaga za odmero komunalnega prispevka za dolo¢eno vrsto komunalne infrastrukture na
obracunskem obmodju je viSina obracunskih stroskov investicije.

Visina obracunskih stroSkov investicije se izraCuna tako, da se od skupnih stroSkov investicije
odstejejo sredstva, ki jih ob&ina za izvedbo investicije pridobi iz drugih virov in so dolo€eni v
nacrtu razvojnih programov obginskega proracuna.

7. Clen
Za potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem se obracunske stroSke preracuna na
enoto mere, ki se uporablja za odmero komunalnega prispevka. Gre za prera¢un obracunskih
stroSkov na velikost gradbene parcele in neto tlorisno povrsino objektov.

Gradbene parcele, kjer je predvidena gradnja industrijskih objektov, imajo skupno povrsino
94.885,00 m? in predstavljajo obradunsko obmodcje za obstojeCo in predvideno komunalno
opremo.

Ocenjena maksimalna neto tlorisna povrSina objektov na obmodju OPPN znasa
50.900,55 m?.

Podlage za odmero komunalnega prispevka so:
1. Obracunski strodki investicije.
2. PreraCun obracunskih stroskov investicije na velikost gradbene parcele objekta in neto
tlorisno povrsino objekta.
3. Posebna merila za odmero komunalnega prispevka.

V. OBRACUNSKI STROSKI INVESTICIJE

8. Cclen
Obracunski stroski investicije zajemajo stroske priprave zemiljis€a ter vse stroske, vezane na
izgradnjo vse javne komunalne infrastrukture (gospodarske javne infrastrukture lokalnega
pomena — brez upostevanih stroSkov izgradnje novega elektroenergetskega,
telekomunikacijskega in plinovodnega omrezja).

Obracunski stro$ki investicije znasajo 1.087.600,48€ z upoStevanim DDV.
VI. PRERACUN OBRACUNSKIH STROSKOV INVESTICIJE NA ENOTO MERE
9. clen
Enoti mere za preraCun obraCunskih strodkov, ki se uporabljata za odmero komunalnega

prispevka zavezancem, sta kvadratni meter gradbene parcele in kvadratni meter neto tlorisne
povrSine objekta na obracunskem obmocju.



Preracun obradunskih stroskov investicije na enoto mere iz prejSnjega odstavka tega Clena je
podan v spodnjih tabelah A in B:

A. CENA OPREMLJANJA KVADRATNEGA METRA GRADBENE PARCELE

Povrsina Cena opremljanja na
PARCELE obracunskega Obracunski 1m’ povriine
obmodja (mz) stroski (€) gradbene parcele (€)

PRIDOBITEV ZEMUISC 0,00 0,00 0,00
PROSTORSKA IN DRUGA DOKUMENTACIJA 94.885,00 45.478,00 0,48
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

1) Cestno omreZje 94.885,00 565.470,00 5,96

2) Fekalna kanalizacija 88.387,00 51.311,70 0,58

3) Meteorna kanalizacija 88.387,00 200.063,80 2,26

4) Vodovodno omreZje 88.387,00 68.415,60 0,77

5) Zelene povrsine 94.885,00 156.861,38 1,65
SKUPNI STROSKI OPREMUANJA 1.087.600,48 11,71

B. CENA OPREMLJANJA KVADRATNEGA METRA NETO TLORISNE POVRSINE

OBJEKTA

Povréina Cena opremljanja
OBJEKTI obracdunskega Obracunski na 1m’ neto tlorisne
obmocdja (m2) stroski (€) povrSine objekta (€)
PRIDOBITEV ZEMUISC 0,00 0,00 0,00
PROSTORSKA IN DRUGA DOKUMENTACIJA 50.900,55 45.478,00 0,89

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
1) Cestno omreZje 50.900,55 565.470,00 11,11
2) Fekalna kanalizacija 48.348,00 51.311,70 1,06
3) Meteorna kanalizacija 48.348,00 200.063,80 4,14
4) Vodovodno omreZje 48.348,00 68.415,60 1,42
5) Zelene povrsine 50.900,55 156.861,38 3,08
SKUPNI STROSKI OPREMUANJA 1.087.600,48 21,70



VIl. PODROBNEJSA MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
1. Zavezanec za placilo komunalnega prispevka

10. ¢len
(1) Zavezanec za placilo komunalnega prispevka (v nadaljevanju zavezanec) po programu
opremljanja je investitor oziroma lastnik objekta, ki se na novo prikljuuje na komunalno
opremo ali poveluje neto tlorisno povrsino objekta ali spreminja njegovo namembnost.
(2) Za gradnjo in posodobitev gospodarske javne infrastrukture se komunalni prispevek ne
placa.
(3) Placila komunalnega prispevka je v skladu s sprejetim sanacijskim programom opros¢en
zavezanec za objekt, s katerim bo nadomestil obstojeci objekt, uni€¢en zaradi naravne nesrece.
To velja le za objekt z enako neto tlorisno povrsino in namembnostjo, kot je bil prejSnji.
(4) Obginski svet na predlog zupana odlo¢a o ostalih oprostitvah in olajSavah placila
komunalnega prispevka.
(5) V primeru, da se objekt na obmoc¢ju ne more prikljuciti ali se ne priklju¢i na dolo&eno vrsto
infrastrukture, se komunalni prispevek ne obracuna v celoti, ampak se zmanjSa za znesek
infrastrukture, ki je na obmodju ni.

2. Izraéun komunalnega prispevka

11. ¢len
PodrobnejSa merila za odmero komunalnega prispevka so:

— razmerje med merilom gradbene parcele objekta (D(p)) in merilom neto tlorisne
povrsine objekta (D(:)) pri izraCunu komunalnega prispevka je 0,7 : 0,3

— faktor dejavnosti (K(gejavnost)) S€ Za posamezne vrste objektov doloCi glede na dejavnost

v objektu. Dolo¢i se povpreéni faktor uteZen glede na neto tlorisno povrsino dejavnosti
v objektu. Za dejavnosti na obmocju OPPN zna$a faktor dejavnosti 0,8.

OlajSav za zavezance za placilo komunalnega prispevka ni.

12. ¢len

Pri izraCunu komunalnega prispevka se upostevajo dolocbe 9. ¢lena in dolocbe 11. Clena tega

odloka.

Komunalni prispevek za novo komunalno infrastrukturo se izrauna:

KP) = (Aarcela) X C(pir) X Dpi) + K(dejavnost) X Bitiorisna) X Ctiz) X Dti)) X i

Zgornje oznake pomenijo:

KPg komunalni prispevek za dolo€eno vrsto komunalne infrastrukture,

A(parcela) povrSina parcele objekta,

Cpin) stroSki opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo¢eno komunalno
infrastrukturo na obraCunskem obmocdju,

Diy delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka (upostevan faktor je 0,7),

K (dejavnosti) faktor dejavnosti (upostevan faktor je 0,8)

Cin) stroSki opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z doloc¢eno
komunalno infrastrukturo na obradunskem obmocju,

Bitiorisna) neto tlorisna povrSina predvidenega objekta,

D delez neto tlorisne povrSine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka

(upostevan faktor je 0,3),



[ letni povpre¢ni indeks podrazitve nizkih gradenj (GZS - Zdruzenje za
gradbenistvo)

Na podlagi 6. ¢lena, tocka (9) Programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ in merilih za odmero
komunalnega prispevka na obmodcju obcCine Slovenske Konjice (Ur. I. RS &t. 38/17), je
dolo€eno, da na obmodjih, ki se s komunalno opremo na novo urejajo, se komunalni prispevek
zavezancem odmeri na podlagi za to obmocje sprejetega programa opremljanja stavbnih
zemljiS¢, ki prikaze in obracuna predvidene stroSke gradnje nove komunalne opreme na tem
obmocdju. Stroski za obstoje€o ze zgrajeno komunalno opremo na tem obmod¢ju in novo
komunalno opremo se obracunajo na podlagi tega odloka po nasledniji formuli:

Cis) = Cio) * 0,2 + C(piny oziroma Cis) = Cio) * 0,2 + Cqiny
pri Cemer je:

Cpis)y skupni stroski opremljanja kvadratnega metra parcele z doloeno komunalno opremo
na obratunskem obmogju, na katerem se na novo ureja komunalna oprema

Cpis)y skupni stroski opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo€eno komunalno opremo
na obracunskem obmocju, na katerem se na novo ureja komunalna oprema

Cusy skupni stroski opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z
dolo&eno komunalno opremo na obraunskem obmodju, na katerem se na novo ureja
komunalna oprema

Cpiny opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo¢eno novo komunalno opremo na
obracunskem obmocdju (obmocdje, ki se opremlja z novo komunalno opremo)

Cany strodki opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z doloceno
komunalno opremo na obraCunskem obmocju (obmodgje, ki se opremlja z novo
komunalno opremo)

Cpio)y obstojeCi stroSki opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo¢eno komunalno
opremo na obracunskem obmo¢ju, dolo€eni s tem odlokom

Ciio)y obstojeCi stroski opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z
dolo&eno komunalno opremo na obradunskem obmocdju, dolo€eni s tem odlokom.

3. Placdilo komunalnega prispevka

13. ¢len
(1) Komunalni prispevek odmeri ob&inska uprava z odlocbo:

— na zahtevo zavezanca ali;

— po uradni dolznosti.

(2) Po uradni dolznosti lahko komunalni prispevek obcinska uprava odmeri v naslednjih
primerih:

— komunalni prispevek se odmerja zaradi izboljSanja opremljenosti stavbnega zemljis¢a
s komunalno opremo;

— obcina prejme obvestilo o popolnosti vloge za pridobitev gradbenega dovoljenja,
poslano s strani upravne enote v zavezanevem imenu;

— Ce obcina, na podlagi odloCbe inSpektorja ali drugade dostopnih evidenc, ugotovi, da
je lastnik obstojeCega objekta spremenil namembnost objekta ali njegovo neto tlorisno
povrsino in ni sam vloZil zahteve za novo odmero komunalnega prispevka.

(3) Rok za izdajo odlo¢be iz prve alineje prvega odstavka prve in druge alineje drugega
odstavka tega €lena je 15 dni. O izdani odlocbi ob¢ina obvesti tudi upravno enoto.

(4) Odmera komunalnega prispevka na podlagi prve alineje drugega odstavka tega Clena se
izvede v roku 6 mesecev po pridobitvi uporabnega dovoljenja za zgrajeno novo komunalno
opremo.

(5) Odmera komunalnega prispevka na podlagi tretje alineje drugega odstavka tega ¢lena se
izvede v roku 6 mesecev potem, ko ob¢ina ugotovi, da je lastnik objekta spremenil njegovo
namembnost.



(6) Zoper odloc¢bo iz prve alineje tretjega odstavka je dovoljena pritozba v roku 15 dni od dneva
vroGitve. O pritozbi odlo¢a zupan. Rok za odlo€itev o pritozbi je 30 dni od dneva prejema
pritozbe.

(7) Pritozba zoper odlocbo inSpektorja o spremembi namembnosti objekta zadrzi izvrSitev
odlo¢be o visini komunalnega prispevka.

14. ¢len
(1) Sredstva, zbrana po tem odloku, so sredstva proracuna Obcine Slovenske Konijice.
(2) Obcina Slovenske Konjice lahko sredstva zbrana po tem odloku porablja samo za nhamen
opremljanja stavbnih zemljiS¢ v skladu z na&rtom razvojnih programov obc&inskega prora¢una.

15. ¢len
(1) Komunalni prispevek zavezanec placa v enkratnem znesku, lahko pa se z Obcino
Slovenske Konjice dogovori tudi o pla€ilu komunalnega prispevka po obrokih. V slednjem
primeru z Ob¢ino Slovenske Konjice sklene pogodbo, ki natanéneje opredeli pogoje obroénega
odplacevanja komunalnega prispevka.
(2) Odmerjeni komunalni prispevek se lahko plata v najve¢ 12-ih zaporednih mesecnih
obrokih, vendar viSina posameznega obroka ne sme biti nizja od 200 €.
(3) Kolikor zavezanec zamudi s placilom dveh zaporednih obrokov, zapade v takojSnje placilo
celoten dolg, ki se izterja preko e-izvrSbe, oziroma se takoj unovéi zavarovanje za poplacilo
preostalega dolga.
(4) V primeru placila na obroke, zavezanec placilo dolga zavaruje z zastavo nepremicnine ali
z zavarovanjem pri zavarovalnici. Stroski izvedbe zavarovanja (cenitve, notarski in sodni
stroski ipd.) bremenijo zavezanca.
(5) Ce je zavezanec plagal komunalni prispevek, pa ne vlozi zahteve za izdajo gradbenega
dovoljenja, ali mu to ni izdano oziroma je prenehalo veljati, je upravicen do vracila
komunalnega prispevka v vi8ini nerevaloriziranega zneska.

16. ¢len
Pri odmeri komunalnega prispevka obc&ina, na zahtevo zavezanca, uposteva morebitne Ze
plaCane prispevke za gradnjo posameznih komunalnih vodov na podlagi predlozenih dokazil
o plailu in za tako ugotovljene amortizirane prispevke zniza plaCilo odmerjenega
komunalnega prispevka.

4. Pogodba o opremljanju

17. ¢len
(1) Ce se obéina in investitor dogovorita, da bo investitor sam, na lastne stroske, delno ali v
celoti zgradil komunalno opremo na neopremljenem ali delno opremljenem zeml;jis€u, se ta
dogovor sklene s pogodbo o opremljanju. Pogodba o opremljanju se sklene skladno z dologili
zakona, ki ureja prostorsko nacrtovanje.
(2) Steje se, da je investitor v primeru iz prvega odstavka tega élena, na ta nadin v naravi placal
komunalni prispevek Obcini Slovenske Konjice za izvedbo komunalne opreme, ki jo je zgradil.
Investitor je dolZan placati Se preostali del komunalnega prispevka, v kolikor bo obremenil Ze
zgrajeno komunalno opremo, na katero bo priklju€il komunalno opremo, katere investitor je.
(3) Ob placilu komunalnega prispevka ima zavezanec pravico od obcine zahtevati sklenitev
pogodbe o0 medsebojnih obveznostih v zvezi s priklju¢evanjem objekta na komunalno opremo.
Ob¢ina mora skleniti pogodbo z zavezancem v roku 30 dni od dneva podane zahteve.
(4) S pogodbo iz prejSnjega odstavka se doloCi rok za prikljuitev objekta na komunalno
opremo in druga vprasanja v zvezi s priklju¢evanjem objekta na komunalno opremo.
(5) V okviru teh pogodb bo obdina:
— zahtevala od investitorjev izvedbo komunalne infrastrukture v skladu z OPPN in
izdelano projektno dokumentacijo ter v kvaliteti, ki bo omogocila prenos zgrajene
komunalne infrastrukture v upravljanje izvajalcem javnih sluzb na obmocju ob¢ine;



— zahtevala izvedbo priklju¢ka na ze zgrajeno javno komunalne infrastrukture na mestu
in z zmogljivostjo, predvidenima v veljavni dokumentaciji 0z. v soglasju upravljavcev
komunalne infrastrukture (izgradnja vseh ali posamezne komunalne infrastrukture v
skladu z veljavno prostorsko in tehniéno dokumentaciji med mestom priklju¢ka na ze
zgrajeno komunalno infrastrukturo do hiSnega prikljucka investitorja).

VIIl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

18. ¢len
(1) Pri odmeri komunalnega prispevka se viSina zneska indeksira ob uporabi povprecnega
letnega indeksa cen za posamezno leto, ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru
Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.
(2) Kot datum zacetka indeksiranja se Steje dan sprejetja tega odloka o programu opremljanja.
(3) Doloéila tega odloka se uporabljajo za izraCun komunalnega prispevka na obmoc¢ju »Obrtne
cone Slovenske Konjice«.

19. ¢len
(1) Program opremljanja vkljuéno s prilogami je na vpogled na sedezu Obdine Slovenske
Konjice.

20. ¢len
Ta odlok zaéne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
St i
Slovenske Konjice, dne ............

Zupan

Obcine Slovenske Konjice
Miran Gorinsek



Kratka obrazlozitev:

PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC
za obmocje Obc&inskega podrobnega prostorskega nacérta Obrtna cona Tepanje

Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ je izdelan v skladu z Uredbo o vsebini programa
opremljanja stavbnih zeml;jiS¢ ki opredeljuje tudi podrobno vsebino programa opremljanja. Pri
zasnovi vsebine sta bila smiselno upostevana tudi Zakon o prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt)
in Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka.

Program opremljanja se pripravi na podlagi oblinskega prostorskega nacrta oz. veljavnega
prostorskega plana obcine ter analize stroSkov v predvideno komunalno opremo. Vsebina
programa opremljanja je okvirno dolo¢ena v podroéni zakonodaji - podrobneje zahtevano
vsebino dolo¢ata Zakon o prostorskem nacrtovanju in Uredba o vsebini programa opremljanja
stavbnih zeml;jisc.

Obmocje je namenjeno proizvodni dejavnosti. Znotraj obmocdja je predvidena izgradnja interne
ceste, na katero se bodo prometno in komunalno priklju€evali predvideni objekti.

Zakon o prostorskem nacrtovanju doloCa, da se tako opremljanje stavbnih zemljiS¢ s
komunalno opremo, kot odmera oz. izraéun komunalnega prispevka izvaja na podlagi
izdelanega in sprejetega programa opremljanja stavbnih zemljiS¢. Program opremljanja
sprejme obcinski svet z odlokom.

Program opremljanja, doloCa usklajevanje dejavnosti v zvezi z opremljanjem zemljiS€¢ s
komunalno opremo, podlage za nacrtovanje finanénih sredstev za opremljanje, podlage za
omogocanje moznosti prikljuéevanja na komunalno opremo in sluzi kot podlaga za odmero
komunalnega prispevka.

S programom opremljanja se v skladu z Uredbo o vsebini programa opremljanja stavbnih
zemljis€ za obmocdje, na katerem se predvideva gradnja nove komunalne opreme ali objektov
in omrezij druge gospodarske javne infrastrukture, podrobneje dolo¢i komunalna oprema in
druga gospodarska javna infrastruktura, ki jo je treba zgraditi ali rekonstruirati, doloc¢i roke za
gradnjo po posameznih enotah urejanja prostora ter dolocijo podlage za odmero komunalnega
prispevka. Podlage za odmero komunalnega prispevka se doloc€ijo za predvideno in obstojeco
komunalno opremo.

S sprejetjem finanéno in rokovno opredeljenega programa opremljanja zemljiS¢ za gradnjo se
Obcina Slovenske Konjice zavezuje, da bo izvedla vse potrebne aktivnosti za zagotovitev
komunalne opremljenosti parcel na obravnavanem obmocdju.

Pri izdelavi programa opremljanja je bila upoStevana vsa razpolozljiva dokumentacija in
smernice pristojnih nosilcev urejanja prostora, ki je navedena v programu opremljanja.

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE ZA 2. BRANJE

- v 9. Clenu se spremenita tabeli A in B, ker se iz seStevka gradbenih parcel zavezancev
izloCi transformatorska postaja Gp4;

- 10. ¢len (1. Zavezanec za placilo komunalnega prispevka) se dopolni s to¢kami 2, 3, 4
in 5, ki bolj podrobno dolo&ajo opredelitve zavezancey;

- v 12. ¢lenu se v formuli spremni faktor dejavnosti Kdej iz 1,0 v 0,8. Doda se obracun
komunalnega prispevka za Ze zgrajeno komunalno opremo na tem obmocju (dologilo iz 6.
Clena, tocka (9) Programa opremljanja stavbnih zemljis¢ in merilih za odmero komunalnega
prispevka na obmocju ob&ine Slovenske Konjice (Ur. I. RS &t. 38/17);
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- naslov 3. poglavja se spremeni v "Placilo komunalnega prispevka". Spremeni se 13.
¢len, dodajo se novi €leni 13, 14 in 15, ki povzemajo dolo€ila Programa opremljanja stavbnih
zemlji&¢ in merilih za odmero komunalnega prispevka na obmodcju obcine Slovenske Konjice;
- naslov "Pogodba o opremljanju” ima novo $tevilko 4.. Doda se nov 17. ¢len, ki prav
tako povzema doloCila Programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ in merilih za odmero
komunalnega prispevka na obmocju obcine Slovenske Konjice ter Programa opremljanja za
OC Tepanje;

- ostali ¢leni odloka se prestevilCijo, tako do 14. ¢len postane 18. ¢len, 15. ¢len postane
19. ¢len in da 16. ¢len postane 20. ¢len.

Pripravil,
Branko Sovic, visji svetovalec
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1. UVODNO POJASNILO
1.1. OPREDELITEV OBMOCJA PROGRAMA OPREMLJANJA IN NAMENA NJEGOVE RABE

Obmocje OPPN obsega obmodje enote urejanja prostora z oznako UN3/024 in del UN 3/005.
Obmodcje OPPN zajema naslednje parcele ali dele parcel v k.o. Tepanje: 1301, 1302/1, 1302/2,
1305/1-del, 1305/2, 1306, 1326, 1315-del (cesta), 1307/1, 575/4, 578/7, 578/10, 578/11, 1225/1-del,
1294/3, 1294/5, 1295/4, 1296/4, 1297/4.

Obc¢ina Zrec€e bo sprejela Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje Obrtna cona
Tepanje s katerim namerava komunalno opremiti stavbna zemlji§¢a na obravnavanem obmocju.

Na obmocju OPPN so dovoljene razlicne gospodarske dejavnosti: proizvodna (kovinske dejavnosti,
predelava plastiénih mas, lesna obdelava in druge), obrtno-servisna, logisti¢na, skladis¢na, trgovska,
ter druge poslovne dejavnosti s pripadajo€imi parkirnimi in manipulativnimi povrSinami. Posamezne
vrste gospodarskih dejavnosti niso predpisane, vendar so mogoce le tiste dejavnosti, ki so okoljsko
interno uporabo, le kot podrejena osnovnim dejavnostim (obrtnim, skladi§€nim, prometnim, trgovskim,
poslovnim in proizvodnim), ki so dovoljene v gospodarskih conah IG. Gostinska dejavnost odprtega
tipa na obmocju OPPN ni dovoljena.

Celotno obmocje OPPN je polozno. Severozahodni del obmodcja je omejen z regionalno cesto R2-
0277 Loznica — Tepanje, Juzni del obmogja pa z regionalno cesto R3-1278 Tepanje — Ziée. Na
severovzhodnem delu obmodja pa imamo ostanke nizinskih gozdov. Vsi objekti in ureditve se
nacrtujejo in umestijo vsaj za eno drevesno visino (30 m) stran od gozdnega roba.

Slika 1: Makrolokacija obmocja ureditve

Spodnje Gru

Tepanjski Tepanje
Vesenik vrh

Sod : Dobrnez

SLOVENSKE KONJICE

Br
Perovec

o Obrtna cona o
Tepanje

Prezigal

Breg pri Konjicah

Zafost

Blato
Draza vas

Nova vas
pri Konjicah

Spodnja
Pristava

Zemlji8€a so v naravi njive in travniki ter predstavljajo nepozidani del med obstoje€imi poslovnimi
objekti, drzavnimi cestami in nizinskimi gozdovi na severovzhodu.
SirSe obmocje je komunalno opremljeno.
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Ureditveno obmocje zajema povrsino okoli 11,10 ha. Predvidena ureditev pa zajema:

izgradnjo 7 poslovnih objektov, 1 javne povrsine in 1 odprte deponije (DARS).
izgradnja prometne, energetske, telekomunikacijske in komunalne infrastrukture zaradi
predvidene umestitve objektov.

Posegi zunaj obmocja OPPN

Za potrebe realizacije OPPN so opredeljeni tudi posegi na zemljis¢a zunaj meje OPPN, vse k.o.
Tepanje:

priklju¢ek na obstoje€e plinovodno omrezje: parc. §t. 1315;

prikljuCek na obstojeCe TK omreZje: parc. §t. 1315, 1468;

demontaza obstojeCih SN elektriénih vodov: parc. §t. 1303/2, 1314, 1492, 1225/1, 1304/22,
1305/1, 1297/3, 1296/3, 1295/3, 1294/4;

demontaza obstojecih NN elektri¢nih vodov: parc. §t. 1303/2, 1314, 1492;

predvideni SN elektri¢ni vodi: parc. §t. 1294/4, 1305/1, 1314, 1492, 1225/1, 1304/5 (obstojeca
TP),

predvideni NN elektri¢ni vodi: parc. §t. 1305/1, 1314, 1492, 1304/5 (obstoje¢a TP);

priklijuc¢ek na obstoje¢o fekalno kanalizacijo: parc. §t. 1296/3;

predvidena cevna regulacija vodotoka: parc. §t. 1225/1, 1314.
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1.2. ZAKONSKE PODLAGE

Na obravnavanem ureditvenem obmodcju je predvidena gradnja javne komunalne infrastrukture
(opremljanje zemlji$¢ za gradnjo) v obsegu, opredeljenem Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu
za obmocje Obrtna cona Tepanje. S stroski opremljanja zemljiS¢ za gradnjo na obravnavanem
obmodju bo Obgina ZreCe obremenila uporabnike prostora (placilo komunalnega prispevka).
Opremljanje zemljiS¢ za gradnjo ter odmera komunalnega prispevka se izvaja na podlagi naslednijih
predpisov:

Po Zakonu o prostorskem nacrtovanju (Ur. I. RS &t. 33/07, 108/09, 57/12, 109/12):

e se v komunalno opremo uvrs&ajo: objekti in omreZja za izvajanje obveznih lokalnih javnih sluzb
varstva okolja po predpisih s podro€ja varstva okolja, objekti in omreZja izbirnih lokalnih
gospodarskih sluzb (to velja za obmocdja, kjer je prikljuitev na to vrsto omrezja obvezna) po
predpisih, ki urejajo energetiko ter objekti grajenega javnega dobra (obclinske ceste, javna
parkiriS¢a in druge javne povrsine),

e je opremljanje stavbnih zemljiS¢ projektiranje in gradnja komunalne opreme ter objektov in
omrezij druge gospodarske javne infrastrukture, ki so potrebni, da se lahko prostorske ureditve
oziroma objekti, nacrtovani z obc&inskimi prostorskimi akti izvedejo in sluzijo namenu,

e  je gradnja objektov in omrezij, razen gospodarske javne infrastrukture, dovoljena na opremljenih

. se Steje stavbno zemljis€e za opremljeno, ¢e je v enoti urejanja zgrajena (pridobljeno mora biti
uporabno dovoljenje) in predana v upravljanje komunalna oprema ter objekti in omrezja druge
gospodarske javne infrastrukture, ki so doloCeni v prostorskem aktu obcine ali so vkljueni v
obginski nacrt razvojnih programov v okviru ob&inskega proracuna za tekoce ali naslednje leto,

e  se izvaja opremljanje stavbnih zemlji§¢ na podlagi programa opremljanja.

Na podlagi Zakona o prostorskem nalrtovanju sta Vlada RS in Ministrstvo za okolje in prostor
sprejela:

= Uredbo o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ (Ur. I. RS &t. 80/07),

=  Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur. I. RS §t. 95/07),

S programom opremljanja se:

. dolocijo investicije v komunalno opremo iz nadrta razvojnih programov v okviru obdinskega
proracuna, ki so utemeljene v veljavnih obcinskih prostorskih aktih ter se na osnovi potreb po
komunalni opremi, ocenjenih stroSkih gradnje komunalne opreme in ocenjenih finanénih
moznosti ob&ine dologijo prioritete gradnje komunalne opreme,

e ovrednotijo naloZbe obcine v obstoje€o komunalno opremo,

. opredelijo merila za odmero komunalnega prispevka za obstojeo in novo predvideno komunalno
opremo ter za drugo gospodarsko javno komunalno infrastrukturo.

Komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo, ki jo je potrebno zgraditi, se navede in
opiSe z osnovnimi podatki ter prikaZze na karti. Roki za gradnjo nove komunalne opreme ali njeno
rekonstrukcijo se dolo€ijo na podlagi opredeljenih prioritet.

Obcina lahko gradi komunalno opremo, ki je dolo&ena v programu opremljanja. Obc&ina lahko z
investitorjem sklene pogodbo o opremljanju za gradnjo dela ali celotne komunalne opreme, potrebne
za predvideno gradnjo, ne glede na to ali je ta oprema predvidena v programu opremljanja.

Obc¢ina je sprejela program opremljanja stavbnih zemljiS¢ in merilih za odmero komunalnega
prispevka na obmodcju obcine Slovenske Konjice (Ur. I. RS §t. 38/17). Sprejetje tega programa
predstavlja tudi pogoj za sklepanje pogodb o opremljanju. Ce pogodba o opremljanju zajema finanéne
obremenitve investitorja, ki bi jih sicer morala prevzeti ob¢ina, se obremenitve odstejejo investitorju od
predpisanih dajatev ob¢ini, kar se doloci s pogodbo o opremljanju.
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Program opremljanja za obmocje OPPN Obrtna cona Tepanje sprejme obcinski svet z odlokom. Kot
odlok se sprejme celoten program opremljanja ali le tisti del, ki vsebuje podlage za odmero
komunalnega prispevka. Program opremljanja je podlaga za finanéno nacrtovanje investicij s podrocja
komunalne opreme.

Podlage za odmero komunalnega prispevka

Obc¢ina v programu opremljanja opredeli podlage za odmero komunalnega prispevka, ki so:
opredelitev obradunskih obmocij za posamezno vrsto komunalne opreme, skupnih in obradunskih
stroSkov opremljanja po vrstah komunalne opreme ter natancnejSih meril za odmero komunalnega
prispevka.

Obraéunsko obmogje posamezne vrste komunalne opreme je obmoc€je, na katerem se zagotavlja
priklju¢evanje na to vrsto komunalne opreme, oziroma obmocje njene uporabe. Za komunalno opremo
s statusom grajenega javnega dobra se praviloma dologi eno obradunsko obmocje na celotnem
obmodju obcine.

Skupni stroski so vsi stroSki opremljanja zemljiS¢ z obstoje€o in naértovano komunalno opremo.
Skupni stroSki se ugotavljajo na podlagi: dejanskih stroSkov, investicijske dokumentacije, NRP za
tekoCe in naslednje leto, evidenc iz poslovnih knjig neposrednih uporabnikov proracuna ter ocenjenih
nadomestitvenih stroskov. Obc¢ina izbere tisti na¢in opredelitve skupnih stroSkov, ki v najvedji meri
zagotavlja doloditev njihove realne vrednosti.

Obracunski stroski se dolocijo v viSini skupnih stroSkov komunalne opreme, zmanj$anih za druge
vire financiranja njene izvedbe (EU sredstva, sredstva drzavnega prorauna, nenamenska sredstva
obdinskega proracuna). Delez skupnih stroSkov, ki bo pokrit s komunalnim prispevkom, se za
posamezno komunalno opremo dolo¢i na obmocju OPPN.

Komunalni prispevek se odmeri na podlagi preraéuna obracunskih stroSkov za posamezno vrsto

komunalne infrastrukture na m? povrsine stavbnega zemlji$¢a in na m2 neto tlorisne povrsine objektov

ter z upostevanjem natancnejSih meril za odmero komunalnega prispevka, ki so:

= Razmerje med neto tlorisno povrsino objekta in povr§ino parcele Pri povrSini stavbnega zemljiS¢a
se uposteva velikost parcele. DeleZ parcele pri izraCunu komunalnega prispevka je lahko od 30 do
70 odstotkov. Neto tlorisna povrSina objekta se izraCuna po standardu SIST ISO 9836. DeleZ neto
tlorisne povrsine pri izradunu komunalnega prispevka je lahko od 30 do 70 odstotkov. Ce odlok o
programu opremljanja ne dolo€i drugace, se Steje, da je delez parcele posameznem obradunskem
obmodju 50 odstotkov.

= Faktor dejavnosti: Faktor dejavnosti se doloCi za posamezne vrste objektov glede na pretezen
namen uporabe in v sorazmerju z obremenjevanjem komunalne infrastrukture. Faktor dejavnosti
se doloCi za posamezne vrste stavb, ki jih dolo¢a Uredba o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije
vrst objektov in doloCitvi objektov drzavnega pomena, v visini med 0,7 in 1,3.

=  Oprostitve placila komunalnega prispevka. Obcina lahko predpiSe za posamezne vrste objektov
delne ali celotne oprostitve placila komunalnega prispevka. Komunalni prispevek se ne plata za
gradnjo gospodarske javne infrastrukture. Opros¢eni del komunalnega prispevka mora obcina v
enaki visini nadomestiti iz nenamenskih prihodkov obginskega proracuna.
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Odmera komunalnega prispevka

Komunalni prispevek se odmeri na podlagi preraCuna obracunskih stroSkov za posamezno vrsto
komunalne infrastrukture na m? povrsine stavbnega zemljis¢a in na m2 neto tlorisne povrsine objektov
na posameznem obraCunskem obmoc&ju ter z upoStevanjem natancénejSih meril za odmero
komunalnega prispevka.

S pladilom komunalnega prispevka je zavezancu zagotovljena prikljuéitev na Ze zgrajeno komunalno
opremo oziroma mu je zagotovljeno, da bo komunalna oprema zgrajena v roku in obsegu, kot to
doloa program opremljanja. S pladilom komunalnega prispevka zavezanec poravna vse stroske
prikljuevanja na javno komunalno opremo. Zavezanec ima pravico zahtevati sklenitev pogodbe o
medsebojnih obveznostih v zvezi s prikljuéevanjem objekta na javno komunalno opremo. S to
pogodbo se dolocijo roki za priklju€itev objekta ter druga vprasanja v zvezi s priklju¢evanjem.

Komunalni prispevek se odmeri na zahtevo zavezanca in po sluzbeni dolznosti (izboljSava komunalne
opreme).

Komunalni prispevek je namenski vir financiranja gradnje lokalne javne komunalne opreme. Obcina z
odlokom, s katerim sprejme obcinski proracun, doloCi komunalni prispevek kot namenski prihodek.
Sredstva, zbrana s komunalnimi prispevki, lahko ob&ina porablja samo za namen gradnje komunalne
opreme skladno z na¢rtom razvojnih programov ob¢&inskega proracuna.

Placila komunalnega prispevka je v skladu s sprejetim sanacijskim programom opros¢en zavezanec
za objekt, s katerim bo nadomestil obstojeci objekt, uni¢en zaradi naravne nesrece. To velja le za
objekt z enako neto tlorisno povrS$ino in namembnostjo, kot je bil prejsnji.

O ostalih oprostitvah in olajSavah plaCila komunalnega prispevka odlo¢a, po predlogu Zupana,
obdinski svet.

V primeru, da se objekt na obmocju ne more prikljuciti ali se ne priklju¢i na dolo¢eno vrsto
infrastrukture, se komunalni prispevek ne obracuna v celoti, ampak se zmanjSa za znesek
infrastrukture, ki je na obmocju ni. To velja le za individualno infrastrukturo (interna cesta, meteorna
kanalizacija, fekalna kanalizacija, vodovod, javna razsvetljava); za javno infrastrukturo (plocniki) se
komunalni prispevek vedno obracuna.

1.3. DRUGE ZAKONSKE IN STROKOVNE PODLAGE ZA IZDELAVO PROGRAMA

Pri izdelavi tega programa smo, poleg Ze navedenih predpisov s podro&ja prostorskega nacrtovanja,
upostevali tudi naslednje zakonske in strokovne podlage:

= Zakona o varstvu okolja ZVO-1, (Ur. |. RS §t. 41/04, 20/06, 39/06, 70/08, 56/15, 102/15, 30/16,
61/17),

Zakona o prostorskem nacrtovanju ZPNacrt, (Ur. I. RS §t. 33/07, 108/09, 57/12, 109/12),

Zakon o graditvi objektov ZGO-1, (Ur. 1. RS, st. 102/04, 14/05, 108/09, 110/13, 19/15),

Energetski zakon EZ-1, (Ur. I. RS §t. 17/14, 81/15),

Zakon o cestah ZCes-1, (Ur. I. RS &t. 109/10, 48/12, 46/15),

Zakon o javnih financah ZJF, (Ur. I. RS, §t. 11/11, 14/13, 101/13, 13/18),

Zakon o javnem naro¢anju ZJN-3, (Ur.1. RS, §t. 91/15, 14/18).

Drugi uporabljeni dokumenti in podatki:
= Digitalni podatki namenske rabe prostora.

1.4. STROKOVNE PODLAGE ZA IZDELAVO

Zaizdelavo tega programa opremljanja so bile na razpolago naslednje strokovne podlage:
e Obcinski prostorski nacrt obc¢ine Slovenske Konjice (Ur. I. RS §t. 70/16);
e Obcinski podrobni prostorski naért obrtna cona Tepanje, Razvojni center Planiranje d.o.o.
Celje, st. projekta 4/17;
e Program opremljanja stavbnih zemlji8¢ in merilih za odmero komunalnega prispevka na
obmocdju obgine Slovenske Konjice (Ur. I. RS §t. 38/17),
e Geodetski nacrt, §t. GEO-193/2017, Geodetske storitve, Tadej Srdinsek s.p., Ptuj,
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e Geomehansko poroc€ilo z dimenzioniranjem voziS¢ne konstrukcije, §t. GM-251/2017, BLAN
d.o.o., Velenje,

e Nacrt gradbenih konstrukcij — cesta, §t. 05-17-31, DK-PROTIM d.o.0., Maribor,
e Nacrt gradbenih konstrukcij — vodovod, §t. 05-17-32, DK-PROTIM d.o.0., Maribor,
e Nacrt gradbenih konstrukcij — fekalna kanalizacija, $t. 05-17-33, DK-PROTIM d.o.0., Maribor,
e Nacdrt gradbenih konstrukcij — meteorna kanalizacija, &t. 05-17-34, DK-PROTIM d.o.0.,
Maribor.
2. OPREDELITEV OBMOCJA UREJANJA

2.1. OPREDELITEV OBMOCJA UREJANJA

Obmocje OPPN obsega obmocje enote urejanja prostora z oznako UN3/024 in del UN 3/005.
Obmocje OPPN zajema naslednje parcele ali dele parcel v k.o. Tepanje: 1301, 1302/1, 1302/2,
1305/1-del, 1305/2, 1306, 1326, 1315-del (cesta), 1307/1, 575/4, 578/7, 578/10, 578/11, 1225/1-del,
1294/3, 1294/5, 1295/4, 1296/4, 1297/4.

Ureditveno obmocje zajema povrsino okoli 11,10 ha. Predvidena ureditev pa zajema:
e izgradnjo 7 poslovnih objektov, 1 javne povrSine in 1 odprte deponije (DARS).
e izgradnja prometne, energetske, telekomunikacijske in komunalne infrastrukture zaradi
predvidene umestitve objektov.

Posegi zunaj obmocja OPPN
Za potrebe realizacije OPPN so opredeljeni tudi posegi na zemlji$¢a zunaj meje OPPN, vse k.o.
Tepanje:
e priklju¢ek na obstojeCe plinovodno omrezje: parc. §t. 1315;
e priklju¢ek na obstojeCe TK omreZje: parc. §t. 1315, 1468;
e demontaza obstojecih SN elektri¢nih vodov: parc. §t. 1303/2, 1314, 1492, 1225/1, 1304/22,
1305/1, 1297/3, 1296/3, 1295/3, 1294/4;
e demontaza obstojecih NN elektri¢nih vodov: parc. §t. 1303/2, 1314, 1492;
e predvideni SN elektri¢ni vodi: parc. §t. 1294/4, 1305/1, 1314, 1492, 1225/1, 1304/5 (obstoje€a
TP),
e predvideni NN elektri¢ni vodi: parc. §t. 1305/1, 1314, 1492, 1304/5 (obstoje¢a TP);
e priklju€ek na obstoje€o fekalno kanalizacijo: parc. §t. 1296/3;
e predvidena cevna regulacija vodotoka: parc. &t. 1225/1, 1314.

2.2. ZASNOVA UREDITVE

Znotraj ureditvenega obmocdja OPPN so dovoljene razlitne gospodarske dejavnosti: proizvodna
(kovinske dejavnosti, predelava plasti€nih mas, lesna obdelava in druge), obrtno-servisna, logisti¢na,
skladis¢na, trgovska, ter druge poslovne dejavnosti s pripadajoCimi parkirnimi in manipulativnimi
povrSinami. Posamezne vrste gospodarskih dejavnosti niso predpisane, vendar so mogocCe le tiste
lahko samo v objektu, za interno uporabo, le kot podrejena osnovnim dejavnostim (obrtnim,
skladis¢nim, prometnim, trgovskim, poslovnim in proizvodnim), ki so dovoljene v gospodarskih conah
IG. Gostinska dejavnost odprtega tipa na obmocju OPPN ni dovoljena.

Parkiri8€a za tovorna vozila se dopusti samo ob avtocesti in sicer na gradbeni parceli Gp-8. Na celotni
povrsini Gp-8 in sicer med gradbeno mejo in gradbeno parcelo je mozno urediti parkiriS¢e za tovorna
vozila, razen na varovalnem zelenem pasu ob avtocesti.

Na gradbeni parceli Gp-9 se dopusti postavitev objektov javne rabe kot parkiriS¢e za osebna vozila in
servisnih objektov za potrebe OPPN.

Na gradbeni parceli Gp-10.1 in Gp-10.2 se poleg dopustnih dejavnosti iz tega odloka dopusti
dejavnosti za potrebe avtocestne baze, kot so zunanja odprta skladi$¢a, silosi ipd.

Vrste dopustnih zahtevnih in manj zahtevnih objektov so opredeljene v skladu s predpisi o enotni
klasifikaciji vrst objektov (CC-SI):
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a) Nestanovanjske stavbe:
e 122 Poslovne in upravne stavbe
e 123 Trgovske in stavbe za storitvene dejavnosti (razen bencinskih servisov)
e 1242 Garazne stavbe
e 125 Industrijske stavbe in skladisCa
b) Gradbeno inZenirski objekti:
e 211 Ceste
e 22 Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi
V obmoc&ju OPPN ni dovoljeno postavljati bencinskih servisov (12303) v skladu s predpisi o enotni
klasifikaciji vrst objektov (CC-SlI).
Prepovejo se naslednje dejavnosti v skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti:
23.5 Proizvodnja cementa, apna, mavca,
23.6 Proizvodnja izdelkov iz betona, cementa, mavca,
24.5 Livarstvo,
25.5 Kovanje, stiskanje, vtiskovanje in valjanje kovin; pradna metalurgija.

Na obmocju OPPN so dovoljeni naslednji posegi:
e gradnja novega objekta,
e gradnja transformatorske postaje,
vzdrzevanje in rekonstrukcije,
dozidave in nadzidave obstojecih stavb v okviru dopustne etaznosti in faktorja izrabe zemljiS¢,
doloCenega za nove objekte,
spremembe namembnosti v okviru dovoljenih dejavnosti,
gradnje objektov in naprav gospodarske infrastrukture,
gradnja enostavnih in manj zahtevnih objektov za potrebe dejavnosti,
prometne ureditve (gradnja parkiri$¢, dovoznih cest),
urejanje utrjenih zunanjih in zelenih parkovnih povrsin.

Za potrebe realizacije naCrtovanih objektov in ureditev ni predvidenih odstranitev objektov.

Urbanisti¢na-arhitektonska zasnova predvideva umestitev osnovne prometne infrastrukturne hrbtenice
obmodja in opredelitev pogojev za gradnjo objektov.

Pri vseh stavbah je potrebno upoStevati regulacijske elemente ter smeri dovozov na parcele, ki so
razvidni iz graficnega dela OPPN. Gradbene parcele in gradbene meje so zasnovane v obliki
ortogonalne mreze, znotraj katere niso predpisane to€ne lokacije stavb in zunanjih ureditev, pac pa je
prostor razdeljen na posamezna obmodja za gradnjo stavb. Znotraj gradbenih mej je mogoc¢e pod
danimi pogoji umes&ati posamezne stavbe ali objekte GJI, manipulativhe in parkirne povrsine ter
druge zunanje ureditve (zelenice, ploS¢adi ipd.). Odprte povrsine (dostope, parkiriS¢a za osebna in
tovorna vozila, manipulativhe povrSine, objekte GJI s prikljucki, zelene povrSine ipd.) je dopustno

Umestitev in tlorisni gabariti novih stavb so omejeni z gradbenimi mejami (novozgrajene stavbe je ne
smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost zemljis¢a), pri kateri
so upoStevani minimalni potrebni odmiki od parcelnih mej in zahtevani odmiki od prometne in
komunalne infrastrukture. Za objekte, za katere je potrebno zagotavljati gradnjo do predpisane
gradbene meje, Stejejo samo stavbe in ne gradbeno inZenirski objekti ter objekti in omreZje
gospodarske javne infrastrukture. Na celotni gradbeni parceli se dopusti gradnja dostopa, parkiris¢a,
manipulativnih povrsin, objektov GJI s priklju¢ki, zelenih povrsin, ipd.

Stavbe naj bodo enostavni pravokotni volumni. Stavbni volumen ne sme presegati dane maksimalne
viSine in zahtevanih odmikov. Material in konstrukcije stavb niso predpisane. Fasade stavb morajo biti
zasnovane s trajnimi in sodobnimi materiali, po nacelih varéne energetske gradnje. Fasade so
nesvetleCe, od sivih, pes€enih in umazano belih barvnih tonov, horizontalno in vertikalno ¢lenjene.
Strehe so ravne ali imajo minimalni naklon, skrit v maski strehe — videz ravne strehe. Kritina je siva.
Mozna je izvedba kletne etaze objektov ob predhodni pridobitvi geomehanskega mnenja.

Dovozi k stavbam oziroma na parcelo namenjeno gradnji se uredijo z osnovne cestne mreze.
Prikazane so okvirne lokacije, ki se v fazi projektne dokumentacije prometne infrastrukture natanéno
dolodijo.
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Potrebno je upostevati faktor zazidanosti parcele, namenjene gradniji, ki je maksimalno 0.8. Prav tako
morajo biti ob tem zagotovljeni predpisani odmiki glede na sanitarno-tehni¢ne in poZarnovarnostne
pogoje, kakor tudi minimalni potrebni odmik od parcelne meje, ki znaSa 4.00 m, razen Ce je v
graficnem delu OPPN dolo€eno drugace. Minimalni odmiki stavb od cest so 8.00 m.

Etaznost stavb je poljubna znotraj maksimalnega viSinskega gabarita. Vse naprave na
objektu/prezraevanje ipd. morajo biti znotraj maksimalnega gabarita. Maksimalna viSina stavb nad
terenom je 16 metrov merjeno od relativhe kote terena +/- 0.00 do najvisje toCke stavbe. Maksimalna
viSina stavbe nad terenom v obmocjih Gp-5 in Gp-8 je 20 m. Fasade stavb so horizontalno oziroma
vertikalno Clenjene.

Kota tal pritli¢ja stavb se dolo¢i na podlagi PGD projektov dovoznih cest in je praviloma 20 cm nad
koto tal dovozne ceste; podrobneje se opredeli v PGD projektu zunanje ureditve.

Najvecji dovoljeni tlorisni in viSinski gabariti dopustnih enostavnih in nezahtevnih objektov so doloceni
skladno s predpisi, ki urejajo vrste objektov glede na zahtevnost. Nezahtevni in enostavni objekti
morajo biti postavljeni v podrejenem polozaju glede na glavno stavbo na gradbeni parceli in oblikovani
skladno z glavnim objektom in ne smejo imeti komunalnih prikljuCkov. Postavitev Sotorov in premi¢nih
kontejnerjev ni dopustna.

Oblikovanje zunanjih povrsin

Dovozi k stavbam oziroma na parcelo namenjeno gradnji se uredijo z osnovne predvidene cestne
mreze. Prav tako morajo biti ob tem zagotovljeni predpisani odmiki glede na sanitarno-tehni¢ne in
pozarnovarnostne pogoje, kakor tudi minimalni potrebni odmik stavb od parcelne meje, ki znasa 4.00
m, razen Ce je v graficnem delu OPPN dolo¢eno drugace.

Mozno je opuscanje oz. zmanjSevanje Stevila uvozov. Gradbene parcele se uredijo kot dovozne in
parkirne povrsine, pes$ dostopi in zelenice. Utrjene povrsine znotraj mej gradbenih parcel se asfaltirajo
ali tlakujejo (travne plosc¢e). Vsi lastniki zemljiS¢ morajo na lastnem zemljiS¢u zagotavljati obracanje
svojih vozil.

Dopustna je postavitev ograj. Ograje so lahko viSine do 2,20 m in postavljene na meji gradbenih
parcel, na SV delu obmocdja gradbenih parcel Gp-6, Gp-7 in Gp-8 pa ob soglasju lastnika meteornega
jarka. Ograje morajo biti takSne izvedbe, da omogoca dostop ter snemljive za potrebe ¢is€enja jarka.
V nasprotnem primeru morajo biti odmaknjene 5m od parcelne meje za vzdrzevanije jarka.

Ob predvideni cesti »a« se v juznem delu predvideva umestitev obcestnega drevoreda, namenjen
varovanju vizur, omejevanju negativnih vplivov prometa, izboljSanju podobe prostora in njegove
raznolikosti. Drevored je predviden tudi v severozahodnem delu obrtne cone (ob cestah »c« in »b1«
ter v nadaljevanju na gradbeni parceli Gp-6), kot bariera proti naselju. Zasaditev se izvede z
drevesnimi vrstami s poudarkom na izboru tistih vrst, ki prenasajo izpudne pline v zraku in
obremenjenost tal.

Etapnost

Ureditve, zasnovane v predmetnem OPPN, se lahko izvajajo v ve¢ etapah. Etapna gradnja je mozna v
sklopu s potrebami in finanénimi moznostmi investitorjev, kjer morajo biti funkcionalno zaklju¢ene
celote in jih je mozno zdruzevati.

Etape:
e | etapa obsega izgradnjo krozig&a v krizig&u AC prikljucka in regionalne ceste Tepanje — Zice.
e |l. etapa obsega posamezne ali celotne skupne komunalne in energetske infrastrukture ter
prometne infrastrukture.
e |ll. etapa zajema gradnjo objektov in zunanje ureditve na gradbenih parcelah.

Merila in pogoji za parcelacijo

Gradbene parcele, 'Gp-1' do 'Gp-10' obsegajo parcele, namenjene gradnji razliénih velikosti. Te
parcele so namenjene gradnji objektov, nezahtevnih in enostavnih objektov, zunaniji ureditvi ter gradnji
internih priklju¢kov na gospodarsko javno infrastrukturo.

Gradbene parcele Gp-1, Gp-2, Gp-1.1 in Gp-2.1 se navezujejo na gradbeno parcelo, prostorskega
akta UN bencinski servis Tepanje, obrtna cona in razSiritev AC baze Tepanje (Uradni list RS, St.
28/03).

Gp-1.1in Gp-2.1 nista predmet komasacije.
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Dovoljena odstopanja

2.3.

dopusti se zdruzevanje gradbenih parcel Gp-1 in Gp-2, Gp-3.1 in Gp-3.2, Gp-10.1 in Gp-10.2,
ter Gp-6 in Gp-7,

dopusti se gradnja stavb na gradbeni parceli Gp-10.1, v okviru opredeljenih povrsin za
deponijo, dopusti se ureditev dostopa do gradbene parcele Gp-10.2,

na gradbeni parceli Gp-10.2 se dopusti gradnja stavb in ureditev odprtih deponij, gradnja
nadstresnic, silosov in podobno,

odstopanja od ureditev prometnega, komunalnega, energetskega in komunikacijskega
omrezja na obmocdju OPPN na podlagi ustrezne projektne dokumentacije, ¢e se pri
nadaljnjem preucevanju prometnih, tehnoloskih, hidroloskih, geomehanskih in drugih razmer
poiS€ejo tehniCne reSitve, ki so primernejSe s prometno tehni¢nega, tehnoloskega in
oblikovalskega vidika ali ¢e to pogojujejo primernejSi obratovalni parametri, ekonomsko
primernejSa investicijska vlaganja. Spremembe se uskladijo z upravljavci posamezne
gospodarske javne infrastrukture.

(2) Odstopanja so dopustna, ¢e ne spreminjajo vsebinskega koncepta OPPN in arhitekturne
zasnove ter ne poslabSujejo prostorskih in okoljskih razmer.

(3) Zaradi prilagoditve mej gradbenih parcel v postopku komasacije obstojecim lastniskim
mejam ali podatkom zemljiSkega katastra se meje gradbenih parcel lahko spreminjajo +-
1.00m, ob predhodni pridobitvi soglasja ob¢inske sluzbe urejanja prostora.

PREDVIDENA POZIDAVA

Na obmodju je predvidena:

izgradnja 7 poslovnih objektov, 1 javne povrsine in 1 odprte deponije (DARS).
izgradnja prometne, energetske, telekomunikacijske in komunalne infrastrukture zaradi
predvidene umestitve objektov.

Skupna povrsina gradbenih parcel in objektov je naslednja:

skupna povrsina gradbenih parcel: 94.885,00 m?
skupna tlorisna povrsina objektov: 50.900,55 m?
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3. OBSTOJECA IN PREDVIDENA KOMUNALNA INFRASTRUKTURA TER DRUGIH
POTREBNIH AKTIVNOSTI

3.1. PREGLED OBSTOJECE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Zemlji8€e ni komunalno opremljeno. Ni zgrajenega omrezja komunalne infrastrukture na katero bi se
lahko priklju€evali nacrtovani objekti OC Tepanje.
Zaradi gradnje nacrtovanih posegov se zgradijo, prestavijo, zamenjajo in za$citijo komunalne,
energetske in elektronsko komunikacijske naprave in objekti — gospodarska javna infrastruktura (GJl).
Nacrtovanje in gradnja gospodarske javne infrastrukture mora potekati v skladu s projektnimi pogoji
posameznih upravljavcev teh objektov in naprav.

Na SirSem obmodju je izgrajeno obstojec¢e javno vodovodno omrezje dimenzije DN 150 mm (duktil), ki
obmocje OPPN pre¢ka v njegovem zahodnem delu: Prav tako je na SirSem obmodcju obstojece
omrezje za odvajanje odpadnih voda. Javni zbirni sanitarni kanal iz PVC cevi premera 250 mm, ki je
prikliu¢en na Cgistilno napravo Tepanje velikosti 1000 PE. Obmocje OPPN preCka v njegovem
zahodnem delu.

Posegi zunaj obmocja OPPN
Za potrebe realizacije OPPN so opredeljeni tudi posegi na zemljiS¢a zunaj meje OPPN, vse k.o.
Tepanje:
o prikljucek na obstojece plinovodno omrezje: parc. §t. 1315;
e priklju¢ek na obstojeCe TK omreZje: parc. st. 1315, 1468;
e demontaza obstojecih SN elektricnih vodov: parc. §t. 1303/2, 1314, 1492, 1225/1, 1304/22,
1305/1, 1297/3, 1296/3, 1295/3, 1294/4;
e demontaza obstoje€ih NN elektriénih vodov: parc. &t. 1303/2, 1314, 1492;
e predvideni SN elektri¢ni vodi: parc. §t. 1294/4, 1305/1, 1314, 1492, 1225/1, 1304/5 (obstojeCa
TP),
e predvideni NN elektri¢ni vodi: parc. §t. 1305/1, 1314, 1492, 1304/5 (obstojeCa TP);
e prikljucek na obstojeco fekalno kanalizacijo: parc. §t. 1296/3;
e predvidena cevna regulacija vodotoka: parc. &t. 1225/1, 1314.

3.2. PREGLED PREDVIDENE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Na obravnavanem obmocju urejanja je predvidena naslednja komunalna infrastruktura:

Cestno omrezje
Obmocdje OPPN se nahaja juzno od naselja Tepanje, severozahodno od obstoje¢e avtoceste (AC)
Al, odsek Slovenska Bistrica-Slovenske Konjice, obmocje je ob AC priklju¢ku Slovenske Konjice.

»a«).
Obmogje se prometno navezuje na jugu na regionalno cesto R3-686 Tepanje-Zi¢e in na severu na
regionalno cesto R2-430 LozZnica-Tepanje.
Za napajanje obmocja se predvidijo javne ceste »a«, »b«, »b1« in »c« in sicer:
e cesta »a« je predvidena kot glavni dovoz in dostop v obmocje OPPN. Cesta »a« je Sirine 7.00
m, obojestransko robni¢ena, z enostranskim hodnikom za peSce Sirine 1.60 m, enostransko
bankino Sirine 1.50 m in obcestnim drevoredom oz. zeleno povrSino, Sirine min. 2.00 m.
e cesta »b« je zasnovana kot krozna cesta in cesta, ki se prikljuCuje na cesto »a«. Na severu
poteka do gozda in je tako tudi dostopna cesta do gozdne povrSine na severovzhodnem delu
obrtne cone. Na severozahodnem delu se priklju€i na cesto »c«. Cesta »b« je Sirine 7.00 m,
obojestransko robni¢ena, z enostranskim hodnikom za peSce Sirine 1.60 m in obojestransko
bankino, Sirine 0,65 m oz. 1,50 m. V severozahodnem delu obmocja je profil ceste »b«
modificiran (cesta »b1«) in sicer ima enake parametre kot cesta »b«, namesto oZje bankine pa
je predviden zeleni pas Sirine 0,65 m (ob meji obmoc&ja OPPN).
e cesta »c« je Sirine 5.00 m, obojestransko robni¢ena, z enostranskim hodnikom za peSce,
bankino Sirine 0,65 m in obcestnim drevoredom oz. zeleno povrSino. Predvidena je kot
povezava obrtne cone s cesto R2-0277 Loznica-Tepanje za osebna vozila in intervencijo.
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Dolzina posameznih cestnih odsekov znasSa cesta a=167,4m, cesta b=719,1m, cesta c=181,3. Skupaj
cestno omrezje 1067,8m.

Javna razsvetljava

Javna razsvetljava se izvede ob cestah. Razsvetljava mora ustrezati doloCilom predpisov, ki urejajo
svetlobno onesnazenje okolja. VVgradijo se var¢ne sijalke.

V zasnovi je predvidena javna razsvetljava, zasnovana na zunaniji strani hodnikov za peSce.

Vodovodno omrezje

Na SirSem obmodju je izgrajeno obstojec¢e javno vodovodno omrezje dimenzije DN 150 mm (duktil), ki
obmocje OPPN precka v njegovem zahodnem delu.

Za oskrbo predvidenih stavb s pitno vodo se zgradi novo primarno in sekundarno vodovodno omrezje,
ki skupaj z obstoje¢im vodovodom tvori krozno zanko. Pri gradnji se uposteva varovalni pas javnega
vodovoda.

Vsaka posamezna gradbena parcela ima predviden priklju¢ek na vodovodno omrezje.

Navezava na obstojeCe vodovodno omrezje se predvidi preko novega jaska v cesti »c«.

Predvideno javno vodovodno omrezje se izvede iz duktila ali PE-HD.

Znotraj obmocja OPPN se predvidi hidrantno omrezje, ki zagotavlja zadostno pozarno vodo. Za
zagotavljanje pozarne varnosti posameznih stavb se po potrebi dogradijo interne vodovodne hidrantne
veje v skladu s pozarnimi zahtevami posameznih stavb.

Skupna dolzina vodovodnega omrezja iz PEHD d110/16 bar znasa 906,30m.

Kanalizacijsko omrezje

Fekalna kanalizacija

Na SirSem obmocdju je izgrajeno obstojeCe omrezje za odvajanje odpadnih voda. Javni zbirni sanitarni
kanal iz PVC cevi premera 250 mm, ki je priklju¢en na Cistilno napravo Tepanje velikosti 1000 PE,
precka obmocje OPPN v njegovem zahodnem delu.

Za potrebe odvajanja odpadne komunalne vode iz obmocja OPPN se izgradi vodotesno lo¢eno
kanalizacijsko omrezje. Posamezni kanali predvidene sanitarne kanalizacije se prikljucijo na obstojecCi
zbirni sanitarni kanal iz PVC cevi premera DN 250 mm v njim najblizjih revizijskih jaskih.

Vsaka posamezna gradbena parcela ima predviden prikljuéek na fekalno kanalizacijo.

Pri naértovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZzevanju kanalizacije se upo&tevajo predpisi, ki urejajo
odvajanje komunalnih in padavinskih odpadnih voda

Skupna dolZina fekalne kanalizacije iz PVC DN 250 SN8 zna8a 643,5m.

Meteorna kanalizacija

Za odvajanje meteorne vode s streh stavb in utrjenih povrdin se predvidi nova meteorna kanalizacija.
Vsaka posamezna gradbena parcela ima predviden prikljuéek na meteorno kanalizacijo.

Zadrzevanje meteornih voda je predvideno s cevnim zadrzevalnikom in regulacijskim objektom pred
izpustom v obstojeCi jarek v skrajnem severovzhodnem vogalu obmoc¢ja OPPN, minimalno 10 m od
varovalnega pasu avtoceste. Cevni zadrzevalnik se predvidi v izvedbi, ki omogoca parkiranje vozil nad
njim.

METEORNA KANALIZACIJA: premer cevi od fi300mm do fi 500mm, skupna dolzina 1090,9m, cevna
regulacija vodotoka ABC fi80cm dolZine 128,3m in cevni zadrZevalnik ABC fi100cm dolZine 285m. Na
koncu cevnega zadrZevalnika se izvede AB regulacijski objekt z dusilko.

Elektriéno omrezje

Preko zahodnega dela obmocja OPPN poteka VN daljnovod 2x110 kV Maribor — Slovenske Konjice.
Sirina varovalnega pasu je 30m (15 m levo in 15 m desno od osi DV). Za vsako graditev objekta v
koridorjih prenosnih daljnovodov je pridobiti pisne projektne pogoje in soglasje k projektnim reSitvam
Eles d.d.. Za vse objekte je skladno pravilnikom, ki ureja pogoje in omejitve gradenj, uporabe objektov
ter opravljanja dejavnosti v obmocju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij upostevati le te.

Na SirSem obmocju je izgrajeno omrezje visokonapetostnih (VN), srednjenapetostnih (SN) in
nizkonapetostnih (NN) elektri¢nih vodov v upravljanju Elektro Maribor d.d..

Za napajanje predvidenih stavb z elektricno energijo se predvidi umestitev nove transformatorske
postaje »TP Tepanje 7«, ki se vkljuci v srednjenapetostno in nizkonapetostno elektricno omrezje z
dvema SN 20 kV kablovodoma. Del obstojeCega SN 20 kV omreZja se demontira in prestavi.

Gradbeni parceli Gp-1 in Gp-2 imata predviden nov NN prikljuéek iz obstojeCe transformatorske
postaje T-652 TEPANJE 5-AC BAZA.
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Gradbene parcele Gp-3-1, Gp-3-2, Gp-5, Gp-6, Gp-7, Gp-8 in Gp-9 imajo predvidene NN prikljucke iz
predvidene transformatorske postaje TP Tepanje 7 Obrtna cona, locirane na Gp-4. Transformatorska
postaja je okvirnih dimenzij 4,14 m x 5,23 m.

StroSek izgradnje elektricnega omrezja in objektov ni vklju¢en v skupne in obradunske stroske, saj ne
gre za obvezno gospodarsko javno sluzbo.

Komunikacijsko omrezje

Na SirSem obmodju je zgrajeno obstojeCe telekomunikacijsko omrezje, ki obmocje OPPN precka v
njegovem zahodnem delu.

Za priklju€itev predvidenih stavb na javno TK omreZje, ki bo omogocal tudi sprejem HD televizijskih
programov, radijskih programov, interneta, klasi¢ne in IP telefonije ter brezziéne dostopovne
tehnologije WI-FI se predvidi izvedba novih TK vodov. Predvideno TK omrezje se izdela iz PVC cevi
premera 110 mm ali 125 mm in PEHD cevi premera 50 mm, predvidita se tudi jaSek in stebriek na
zacetku gradbene cone, ki omogoca vgraditev prenosnega medija. Zagotovi se optika.

Navezava na obstojeCe TK omrezje je predvideno severno od regionalne ceste RII-0277 Loznica-
Tepanje, izven obmocja OPPN.

Vsaka posamezna gradbena parcela ima predviden prikljuéek na TK omrezje

Strosek izgradnje komunikacijskega omreZzja in objektov ni vkljuéen v skupne in obradunske stroske,
saj ne gre za obvezno gospodarsko javno sluzbo.

Plinovodno omrezje

Na SirSem obmodju je izgrajeno obstojeCe plinovodno omrezZje. Poteka vzdolz regionalne ceste RII-
0277 Loznica-Tepanje, izven obmoc&ja OPPN.

Za prikljucitev predvidenih stavb na obstojeCe plinovodno omrezje se predvidi novo plinovodno
omrezje znotraj obmocja OPPN, ki poteka v cestah »a«, »b« in »c«.

Vsaka posamezna gradbena parcela ima predviden prikljuéek na plinovodno omrezje.

Navezava na obstojeCe plinovodno omrezje je predvideno severno od regionalne ceste RII-0277
Loznica-Tepanje, izven obmocja OPPN.

Obvezen priklop na plinovodno omreZje je za uporabnike s prikljuéno mocjo >50kW.

StroSek izgradnje plinovodnega omrezja in objektov ni vkljuéen v skupne in obradunske stroSke, saj ne
gre za obvezno gospodarsko javno sluzbo.

Ogrevanje

Za ogrevanje predvidenih stavb se kot vir energije predvideva plin in drugi obnovljivi viri (son¢ni
kolektorji, toplotna &rpalka), skladno s sprejetimi odloki obCine, ki se nanasajo na ucinkovito rabo
energije in varstvo zraka.

Dopusti se namestitev fotonapetostnih modulov na strehah stavb.

Pri projektiranju in gradnji novih stavb se upoSteva normative in predpise, ki urejajo ucinkovito rabo
energije in uporabo obnovljivih virov energije in upo&tevajo varstvo zraka.
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3.3.  PREGLED DRUGIH POTREBNIH UREDITEV IN AKTIVNOSTI
3.3.1. PROSTORSKA, PROJEKTNA IN DRUGA DOKUMENTACIJA

Za izvedbo nacrtovane komunalne infrastrukture je Ze izdelana:
e Obginski podrobni prostorski nacrt obrtna cona Tepanje, Razvojni center Planiranje d.o.o.
Celje, st. projekta 4/17;
e Geodetski nacrt, §t. GEO-193/2017, Geodetske storitve, Tadej Srdinsek s.p., Ptuj,
e Geomehansko porocilo z dimenzioniranjem vozis¢ne konstrukcije, §t. GM-251/2017,
BLAN d.o.0., Velenje,

Po izgradnji naértovane komunalne infrastrukture bo potrebno izdelati geodetski posnetek le-te.

3.3.2.  NAKUP NEPREMICNIN IN ODSKODNINE

Za potrebe izgradnje komunalne infrastrukture ne bo potrebno pridobiti nepremicnine (zemljis¢a).

3.4. MOZNA ETAPNOST IZVEDBE PREDVIDENE UREDITVE

Ureditve OPPN se izvajajo v vec etapah. Prostorske ureditve, je mogocCe izvajati po delih, ki
predstavljajo funkcionalno zaklju¢ene celote in se lahko gradijo lo¢eno.

Etape:
e | etapa obsega izgradnjo krozi§¢a v kriziséu AC priklju¢ka in regionalne ceste Tepanje — Zice.
e |l. etapa obsega posamezne ali celotne skupne komunalne in energetske infrastrukture ter
prometne infrastrukture.
o |ll. etapa zajema gradnjo objektov in zunanje ureditve na gradbenih parcelah.

Posamezne etape ne smejo ovirati uporabe Ze zgrajenih etap.
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4. SKUPNI STROSKI IN DINAMIKA IZGRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
4.1. 1ZHODISCA ZA OCENO STROSKOV

V okviru stroSkov komunalne infrastrukture so zajeti stro$ki izdelave prostorske in projektne
dokumentacije in stroSki gradnje novo predvidene komunalne infrastrukture. V okviru stroskov
komunalne infrastrukture niso zajeti stroski nadomestitvenih vlaganj ter stroski hisnih prikljuc¢kov.

StroSke ureditve obmodja za prostorsko dokumentacijo, projektno dokumentacijo, geomehansko
porocilo, geodetski posnetek komasacijo in strokovne podlage smo povzeli po podatkih Obcine
Slovenske Konjice.

Vse stroSke izgradnje komunalne infrastrukture smo povzeli po oceni DK-PROTIM d.o.0. (izdelovalec
projektne dokumentacije za komunalno infrastrukturo).

Ob upostevanju podlag za oceno stroSkov komunalne infrastrukture smo dodali stroSke za vodenje in
nadzor v viSini 3 % pri cestnem, kanalizacijskem in vodovodnem omrezju ter zelenih oz. javnih
povrsinah.

Pri vseh stroskih, razen pri kanalizacijskem in vodovodnem omrezju, smo upostevali 22 % DDV.

4.2. SKUPNI STROSKI UREDITVE

Ocenjeni stroski ureditve obmocja opremljanja za gradnjo so sestavljeni iz stroSkov za pripravo in
sprejem prostorsko izvedbenega akta (OPPN) ter stroSkov za pripravo in samo izvedbo komunalne
infrastrukture na obmocju prostorskega akta in tudi izven obmocja urejanja, ki je potrebna za
funkcioniranje zakljuene celote akta.

Potrebno je vrednotiti se tudi strocke obstojeCe komunalne infrastrukture (nadomestitveni stroski).
Stroski nacrtovanih investicij in nadomestitveni stroski so skupni stroski. Skupni stroski se dolocijo po
posameznih vrstah komunalne infrastrukture, ki je predmet nacrtovane investicije.

Pri vodovodnem omrezju in fekalni kanalizaciji ddv ni v stroSkih opremljanja, ker je le-ta za ob€ino
povracljiv - odbitni ddv (63. ¢len Zakona o davku na dodano vrednost, Ur.l. RS &t. 13/11, 18/11, 78/11,
38/12, 86/14, 90/15).
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Tabela 4-1: Ocenjeni skupni stroski

PROGRAM OPREMUANIJA OPPN, OC TEPANJE
SKUPNI STROSKI

Vrednost
Skupaj Skupaj
Opis EM Koli¢ina Na enoto brez DDV DDV z DDV
PRIDOBITEV ZEMUISC 0,00
* pridobitevzemljisc¢a za infrastrukturo  m?2 0,0 0,00 0,00 0,00 0,00
* odSkodnine (sluZnostne pravice, ...)
PROSTORSKA IN DRUGA DOKUMENTACLIA 45.478,00
* prostorska dokumentacija 18.600,00 4.092,00 22.692,00
* projektna in tehni¢na dokumentacija 9.394,00
* geomehansko porocilo 3.264,00
* geodetski posnetki 2.200,00
* komasacija 5.000,00
* program opremljanja 2.400,00 528,00 2.928,00
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 1.042.122,48
1) Cestno omreZje
Dovozna cesta+JR m2 450.000,00 99.000,00 549.000,00
Skupaj m2 0,0 450.000,00 99.000,00 549.000,00
Vodenje in nadzor % 3,0% 13.500,00 2.970,00 16.470,00
SKUPAJ CESTNO OMREZJE m2 0,0 463.500,00 101.970,00 565.470,00
2) Fekalna kanalizacija
Fekalni kanal m 49.500,00 0,00 49.500,00
Skupaj m 00 49.500,00 0,00 49.500,00
Vodenje in nadzor % 3,0% 1.485,00 326,70 1.811,70
SKUPAJ FEKALNA KANALIZACIJA m 0,0 50.985,00 326,70 51.311,70
3) Meteorna kanalizacija
meteorni kanal m 193.000,00 0,00 193.000,00
Skupaj m 00 193.000,00 0,00 193.000,00
Vodenje in nadzor % 3,0% 5.790,00 1.273,80 7.063,80
SKUPAJ METEORNA KANALIZACIJA m 0,0 198.790,00 1.273,80 200.063,80
4) Vodovodno omreZje
Vodovod m 66.000,00 0,00 66.000,00
Skupaj m 00 66.000,00 0,00 66.000,00
Vodenje in nadzor % 3,0% 1.980,00 435,60 2.415,60
SKUPAJ VODOVODNO OMREZJE m 0,0 67.980,00 435,60 68.415,60
5) Zelene povrsine
ureditev zelenih povrSin m2 4.161,0 30,00 124.830,00 27.462,60 152.292,60
vodenje in nadzor % 3,0% 3.744,90 823,88 4.568,78
SKUPAJ ZELENE POVRSINE m2 128.574,90 28.286,48 156.861,38
SKUPAJ INFRASTRUKTURA 909.829,90 132.292,58 1.042.122,48
SKUPNI STROSKI OPREMUANJA 1.087.600,48
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4.3. TERMINSKI PLAN IZGRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Gradnja komunalne infrastrukture bo potekala postopno. Najprej bo obéina zagotovila pogoje za
zacCetek gradnje (izvedba utrjenih dovozov ter izgradnja ostalih vodov in naprav, katerih trasa poteka v
cestnem telesu o0z. ob njem). V letu dni po zakljuéku nacrtovane pozidave posameznih sklopov
pozidave bo obcina zagotovila vso potrebno komunalno infrastrukturo v obsegu, predvidenim v OPPN
(asfaltiranje dovoznih cest, javna razsvetljava, zelene javne povrsine).

Po zalrtanem planu izvedbe bodo investitorji izgradnje elektricnega, plinovodnega in TK omrezja
upravljavci omrezij na obmocju obcine.

Pred pristopom k izvedbi nartovane komunalne infrastrukture bo obgina:
e pridobila potrebna dovoljenja,
e izvedla postopke za izbor izvajalcev, v skladu z dolocili zakona o javnih narogilih.

Dinamiko zagotavljanja sredstev za izgradnjo predvidene komunalne infrastrukture smo podali le
okvirno. Dejansko dinamiko zagotavljanja sredstev bo obcina doloCala letno, ob sprejemanju
proracduna. Dinamika zagotavljanja sredstev iz proracuna bo pogojena z interesom investitorjev
predvidenih objektov. Obcina bo ob sprejemanju proraCuna za posamezno leto:
e preverila ustreznost ocenjene viSine stroSkov za v posameznem letu nacrtovane nalozbe v
komunalno infrastrukturo na obravnavanem obmodju,
e opredelila viSino sredstev, namenjenih za izvedbo komunalne infrastrukture za obdobje dveh
let 2019 in 2020 (v okviru nacrta razvojnih programov),
e natej podlagi sprejela dopolnila za program in odlok.

Okvirno dolo¢ena dinamika vlaganj sredstev v izgradnjo komunalne infrastrukture na obravnavanem

obmocju je prikazana v priloZeni tabeli 4-2. V letu 2018 smo upoStevali izdelavo potrebne prostorske
in druge dokumentacije ter sprejem OPPN.

Tabela 4-2: Ocenjena dinamika zagotavljanja sredstev v izgradnjo komunalne infrastrukture

AKTIVNOST (v EUR) SKUPAJ 2018 2019 2020
PRIDOBITEV ZEMUISC (] (] (] (]
PROSTORSKA IN DRUGA DOKUMENTACUA 45.478 25.620 18.479 1.379
* prostorska dokumentacija 22.692 22.692 0 0
* projektna in tehni¢na dokumentacija 9.394 0 8.455 939
* geomehansko porodilo 3.264 0 3.264 0
* geodetski posnetki 2.200 0 1.760 440
* komasacija 5.000 0 5.000 0
* program opremljanja 2.928 2.928 0 0
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA 1.042.122 0 721.818 320.305
1) Cestno omreije 565.470 0 339.282 226.188
2) Fekalna kanalizacija 51.312 0 51.312 0
3) Meteorna kanalizacija 200.064 0 200.064 0
4) Vodovodno omreZje 68.416 0 68.416 0
5) Zelene povrsine 156.861 0 62.745 94.117
SKUPAJ 1.087.600 25.620 740.296 321.684
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5. DOLOCITEV OSNOV ZA IZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA
5.1. DOLOCITEV OBRACUNSKIH OBMOCIJ

Obmocje OPPN OC Tepanje, predstavlja geografsko in funkcionalno zaokrozeno obmodje, na
katerem bo zagotovljena moznost prikljuéevanja na komunalno infrastrukturo. Na tem obmodju
predvidena komunalna infrastruktura ima, razen hisSnih priklju€kov, znacaj javne lokalne komunalne
infrastrukture.

ObraCunska obmocja OPPN:
e za prostorske in druge dokumentacije, cestho omreZje ter zelene oz. javne povrSine
predstavljajo parcele Gp-1, Gp-2, Gp-3, Gp-5, Gp-6, Gp-7, Gp-8, Gp-10;
e za fekalno kanalizacijo, meteorno kanalizacijo in vodovodno omrezje predstavljajo parcele Gp-
1, Gp-2, Gp-3, Gp-5, Gp-6, Gp-7, Gp-8.

5.2. DOLOCITEV OBRACUNSKIH STROSKOV

Za izvedbo nacrtovane komunalne infrastrukture obcina ne predvideva zagotovitev nepovratnih virov
sredstev. Iz tega razloga imajo vsi stroSki izgradnje komunalne infrastrukture znacaj obradunskih
stroSkov.

Obracunski stroski izgradnje predvidene komunalne infrastrukture znasajo 1.087.600,48 €. Obcina bo
pri odmeri komunalnega prispevka zavezancem - investitoriem na obravnavanem obmocju
upostevala stroSke izgradnje:

e cestnega omrezja (vkljuéno z ureditvijo javne razsvetljave),

e kanalizacijskega omrezja (fekalna in meteorna kanalizacija),

e vodovodnega omrezja,

e ter zelenih (javnih povrsSin).
Med obraCunske strodke obmodja spada tudi prostorska in druga dokumentacija (prostorska
dokumentacija, projektna in tehni€na dokumentacija, geomehansko poro€ilo, geodetski posnetki,
komasacija, program opremlijanja).

Nacin pokrivanja stroSkov izgradnje elektricnega, plinovodnega in TK omrezja bo dolo¢en s pogodbo
med upravljavcem le-tega in investitorji.

5.3. DOLOCITEV OSNOV ZA PRERACUN OBRACUNSKIH STROSKOV NA ENOTO

Na podlagi doloCil Uredbe o vsebini programa opremljanja zemljiS¢ za gradnjo so dolo¢ene naslednje
enote za preracun stroSkov opremljanja na enoto:

a) povrSine vseh parcel na obmodgju opremljanja,

b) neto tlorisne povrsine vseh objektov na obmodju opremljanja.

a) PovrSine parcel

Povrsine parcel na obmocju opremljanja zajema gradbene parcele novo predvidenih objektov.
Ureditveno obmocje OPPN zajema povrsino okoli 11,10 ha. Od ureditvenega obmocja smo odsteli
povrSine za komunalno infrastrukturo (grajeno javno dobro) in zelene povrSine oz. javne povrsine.
Tako smo dobili povrSine gradbenih parcel zavezancev za placilo komunalnega prispevka v viSini
94.885,00 m>.

b) Neto tlorisne povrSine

Neto tlorisne povrSine se dolo€ijo na podlagi SIST ISO 9836. Neto tlorisna povrSina je po tem
standardu povrsina med navpi¢nimi elementi, ki omejujejo prostor. Ta povrSina se dolo¢i s svetlimi
dimenzijami dokon€ane stavbe v viSini tal, ne upostevajo¢ obrobe, pragove,..

Neto tlorisno povr8ino novo predvidenih objektov smo ocenili na podlagi:
e podatkov iz OPPN OC Tepanje o dopustnih gabaritih objektov,
e izkustveno ocenjenega razmerja med bruto in neto tlorisno povrSino (neto je 85% bruto
tlorisnih povrsin).
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Namembnost in maksimalne velikosti objektov smo povzeli od izdelovalca OPPN. V prostorskem aktu
je najvecja velikost objektov omejena s horizontalnimi in vertikalnimi gabariti zgradbe. Za objekta 5 in
8 je viSina omejena na najve¢ 20 m, za vse ostale, razen za deponijo, pa je viSina omejena na 16 m.
Iz ocene, da je konstrukcijska viSina etaze 4 m, smo dobili najvecje mozno Stevilo etaz in s tem bruto
tlorisne povrSine objektov. 1z izkusenj smo ocenili razmerje 85% med bruto in neto tlorisno povrsino
objektov. Ocenjena maksimalna neto tlorisna povrdina objektov na obmoc&ju OPPN tako zna3a
50.900,55 m?2.

Prikaz povrsine parcel in ocenjenih neto tlorisnih povrsin po objektih je podan v spodnjih tabelah:

Tabela 5-1: Prikaz parcel in neto tlorisnih povrsin za ceste in zelene povrsine

Bruto tlorisna  Neto tlorisna Opis Povrsine

Opis povrSina povrSsina gradbene gradbene

Novi objekti EtaZznost objekta (max.) objekta (max.) parcele parcele

Ob-1 4 4.103,00 3.487,55 Gp-1 5.639,00

Ob-2 4 4.068,00 3.457,80 Gp-2 8.054,00

Ob-3 4 3.133,00 2.663,05 Gp-3 4.968,00

Ob-5 5 16.260,00 13.821,00 Gp-5 20.453,00

Ob-6 4 3.776,00 3.209,60 Gp-6 7.323,00

Ob-7 4 4.994,00 4.244,90 Gp-7 8.470,00

Ob-8 5 20.546,00 17.464,10 Gp-8 33.480,00

Ob-10 1 3.003,00 2.552,55  Gp-10 6.498,00

SKUPAJ 59.883,00 50.900,55 94.885,00
Tabela 5-2: Prikaz parcel in neto tlorisnih povrsin za fekalno kanalizacijo, meteorno

kanalizacijo in vodovod

Bruto tlorisna  Neto tlorisna Opis PovrSine

Opis povrSina povrSina gradbene gradbene

Novi objekti EtaZznost objekta (max.) objekta (max.) parcele parcele
Ob-1 4 4.103,00 3.487,55 Gp-1 5.639,00
Ob-2 4 4.068,00 3.457,80 Gp-2 8.054,00
Ob-3 4 3.133,00 2.663,05 Gp-3 4.968,00
Ob-5 5 16.260,00 13.821,00 Gp-5 20.453,00
Ob-6 4 3.776,00 3.209,60 Gp-6 7.323,00
Ob-7 4 4.994,00 4.244,90 Gp-7 8.470,00
Ob-8 5 20.546,00 17.464,10 Gp-8 33.480,00
SKUPAJ 56.880,00 48.348,00 88.387,00
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5.4. DOLOCITEV DRUGIH MERIL

Za obmocje OPPN OC Tepanje smo upostevali naslednja podrobnej$a merila:
o faktor dejavnosti (Industrijske stavbe in skladi$¢a): 0,8
e razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine: 0,7:0,3.

5.5. 1ZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA OBMOCJE OPREMLJANJA
5.5.1. OBRAZCI ZA IZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

V skladu z veljavnimi predpisi se komunalni prispevek izracuna lo¢eno za dolo¢eno vrsto komunalne
infrastrukture.

Obrazec za izraun komunalnega prispevka za dolo¢eno vrsto komunalne infrastrukture je naslednii:
KP() = ((A(parcela) x C(pi1) x D(pi)) + (K(dejavnost) x B(tlorisna) x C(ti1) x D(ti)) x i)

Zgornje oznake pomenijo:

KP(i) komunalni prispevek za dolo€eno vrsto komunalne infrastrukture,

A(parcela) povrsina parcele objekta,

C(pil) stroSki opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo€eno komunalno
infrastrukturo na obraCunskem obmodju,

D(pi) delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka (upos$tevan faktor je 0,7),

K(dejavnosti) faktor dejavnosti (upostevan faktor je 0,8)

C(ti1) stroski opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrsine objekta z

dolo¢eno komunalno infrastrukturo na obradunskem obmodju,

B(tlorisna)  neto tlorisna povrsina predvidenega objekta,

D(ti) delez neto tlorisne povrsine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka (upostevan
faktor je 0,3),

i letni povpreéni indeks podraZitve nizkih gradenj (GZS — Zdruzenje za gradbenistvo)

Komunalni prispevek predstavlja seStevek izraunanih komunalnih prispevkov za posamezno vrsto
nove komunalne infrastrukture.
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5.5.2. IZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Ob upostevanju predhodno opredeljenih izhodiS¢ in meril je izraun komunalnega prispevka za

obmocje OPPN OC Tepanje, naslednje:

Tabela 5-4: Stroski komunalne infrastrukture na enoto

A. CENA OPREMLJANJA KVADRATNEGA METRA GRADBENE PARCELE
PovrSina Cena opremljanja
PARCELE obracunskega Obracdunski na 1m’ povrine
obmodja (mz) stroski (€) gradbene parcele (€)
PRIDOBITEV ZEMUISC 0,00 0,00 0,00
PROSTORSKA IN DRUGA DOKUMENTACIJA 94.885,00 45.478,00 0,48
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
1) Cestno omreZje 94.885,00 565.470,00 5,96
2) Fekalna kanalizacija 88.387,00 51.311,70 0,58
3) Meteorna kanalizacija 88.387,00 200.063,80 2,26
4) Vodovodno omreZje 88.387,00 68.415,60 0,77
5) Zelene povrsine 94.885,00 156.861,38 1,65
SKUPNI STROSKI OPREMUANJA 1.087.600,48 11,71
B. CENA OPREMLJANJA KVADRATNEGA METRA NETO TLORISNE POVRSINE OBJEKTA
Povréina Cena opremljanja
OBJEKTI obracunskega Obracunski na 1m’neto tlorisne
obmocdja (m2) stroSki (€) povrSine objekta (€)
PRIDOBITEV ZEMUISC 0,00 0,00 0,00
PROSTORSKA IN DRUGA DOKUMENTACIJA 50.900,55 45.478,00 0,89
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
1) Cestno omreZje 50.900,55 565.470,00 11,11
2) Fekalna kanalizacija 48.348,00 51.311,70 1,06
3) Meteorna kanalizacija 48.348,00 200.063,80 4,14
4) Vodovodno omreZje 48.348,00 68.415,60 1,42
5) Zelene povrsine 50.900,55 156.861,38 3,08
SKUPNI STROSKI OPREMUANJA 1.087.600,48 21,70

a) lzraCun z upoStevanjem faktorja dejavnosti
Upostevani faktor dejavnosti je 0,8 (Industrijske stavbe in skladis¢a).

b) Indeksacija

V skladu z veljavnimi predpisi se povprecni stroSek posamezne vrste komunalne infrastrukture
indeksirajo za obdobje celih koledarskih let, ki preteCejo od 1. januarja po sprejemu programa
opremljanja do 31.12. leta pred izdajo odmerne odloc¢be.

Iz navedenega razloga smo v okviru tega programa upoS$tevali indeks cen enak 100.
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6. DRUGI POGOQOJI IZVEDBE OPPN OC TEPANJE
6.1. ZAGOTAVLJANJA KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Dinamiko izvedbe programa opremljanja bo obcina v celoti podredila razpoloZljivim proracunskim
(zbrana sredstva komunalnega prispevka) moznostim. Obc&ina bo v odmerni odlo¢bi zavezancem za
komunalni prispevek natanéno opredelila roke zagotovitve moznosti priklju€itve na komunalno
infrastrukture.

Ob¢ina bo zagotovila izgradnjo komunalne infrastrukture po fazah (skupinah objektov) opredeljenih v
tem programu.

Ob¢ina bo z namenom pospesitve pozidave obmoc¢ja OPPN dopustila moznosti, da s posameznim
investitorjem o0z. s skupino investitorjev sklene:

e pogodbo o opremljanju za izgradnjo komunalne infrastrukture za celotno ali del obmogja,

e pogodbo o ureditvi odnosov pri zagotavljanju moznosti prikljuéevanja na komunalno
infrastrukturo, povezanih z izgradnjo daljSih prikljuckov (prikljucki, ki po dolzini presegajo
povprecne dolzine priklju¢kov na obravnavanem obmocju).

V okviru teh pogodb bo obdina:

e zahtevala izvedbo komunalne infrastrukture v skladu z OPPN in izdelano projektno
dokumentacijo ter v kvaliteti, ki bo omogocila prenos zgrajene komunalne infrastrukture v
upravljanje izvajalcem javnih sluzb na obmocju obgine,

e zahtevala izvedbo priklju¢ka na Ze zgrajeno javno komunalne infrastrukture na mestu in z
zmogljivostjo, predvidenima v veljavni dokumentaciji oz. v soglasju upravljavcev komunalne
infrastrukture (izgradnja vseh ali posamezne komunalne infrastrukture v skladu z veljavno
prostorsko in tehni€no dokumentaciji med mestom priklju¢ka na Ze zgrajeno komunalno
infrastrukturo do hiSnega prikljucka investitorja).

Za vlaganje sredstev zasebnikov v izgradnjo komunalne infrastrukture po pogodbi o opremljanju bo
obc&ina priznavala olajSavo pri plaCilu komunalnega prispevka, vendar najve¢ do viSine komunalnega
prispevka za posamezno vrsto komunalne infrastrukture, dolo¢enega v tem programu. Za izgradnjo
daljSih priklju¢kov, na katere se bodo lahko priklju€ili tudi drugi uporabniki prostora, bo obdcini
vlagatelju sredstev zagotovila povracilo sredstev:

e v viSini izraunanega komunalnega prispevka posameznega uporabnika, ki se prikljucuje na

daljsi prikljucek,
e v dinamiki priklju€evanja uporabnikov na zgrajeni priklju¢ek.

6.2. 1ZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA OBMOCJE OPPN OC TEPANJE

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je:

e investitor, ki namerava zgraditi nov objekt, za katerega je potrebno pridobiti gradbeno
dovoljenje,

e investitor o0z. lastnik objekta, ki namerava prizidati, nadzidati, rekonstruirati, zgraditi
nadomestni objekt ali spremeniti namembnost obstojeCega objekta, ¢e povecuje priklju¢no
mo¢ obstojecih prikljuckov,

e lastnik obstojetega objekta na obmodju opremljanja, e se na tem obmodju zgradi komunalna
infrastruktura, ki predstavlja izboljSanje obstojeCe oskrbe oz. predstavlja za le-tega novo vrsto
komunalne infrastrukture,

e lastnik obstojeega objekta na obmoé&ju opremljanja, kadar se dolo€ena komunalna
infrastruktura na novo ureja v skladu z zahtevami veljavnih predpisov in ¢e za namen
izgradnje tak$ne infrastrukture Se ni placal komunalnega prispevka.

Pri izradunu komunalnega prispevka bo ob¢ina upoStevala dejansko velikost parcele in neto tlorisne
povrsine.

Ne glede na prejSnji odstavek bo obcina pri izraCunu komunalnega prispevka upoStevala minimalno
velikost neto tlorisnih povrsin, ki je enaka predvideni v OPPN z upos$tevanjem dopustnih toleranc, pri
objektih, ki so predloZeni dokumentaciji manjSih gabaritov od predvidenih v OPPN.
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Investitorjem, ki bodo objekte dozidali oz. nadzidali, bo ob&ina izraCunala komunalni prispevek kot
razliko med obstoje€im in predvidenim stanjem. Zavezancem, pri katerih je bilo pri izraGunu
komunalnega prispevka upostevana minimalno dolo¢ena neto tlorisna povrsina, bo obcina oprostila
placilo komunalnega prispevka za vse spremembe velikosti neto tlorisnih povrSin, ki so manjSe ali
enake upostevani v ze izdani odmerni odlocbi.

V primeru nadomestne gradnje, dozidave in nadzidave ali spremembe namembnosti objekta, bo
ob¢ina izraCunala komunalni prispevek kot razliko med obstoje€im in novim stanjem. V izraCunu
komunalnega prispevka bodo vklju¢ene vse vrste komunalne infrastrukture, na katere se lahko objekt
prikljuci, razen na elektricno omrezje, plinovodno omrezje in na TK ter KTV omrezje.

V 6. ¢lenu, to¢ka (9) Programa opremljanja stavbnih zemlji§¢ in merilih za odmero komunalnega
prispevka na obmocju obc&ine Slovenske Konjice (Ur. I. RS &t. 38/17), je dolo¢eno, da na obmogjih, ki
se s komunalno opremo na novo urejajo, se komunalni prispevek zavezancem odmeri na podlagi za
to obmodje sprejetega programa opremljanja stavbnih zemlji$¢, ki prikaze in obrauna predvidene
stroSke gradnje nove komunalne opreme na tem obmocju. StroSki za obstojeCo Ze zgrajeno
komunalno opremo in novo komunalno opremo na tem obmocju se obra¢unajo na podlagi tega odloka
po naslednji formuli:

C(piS) = C(pi0) * 0,2 + C(piN) oziroma C(tiS) = C(tio) * 0,2 + C(tiN)

pri Cemer je:

e C(piS) skupni stroski opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo¢eno komunalno opremo
na obracunskem obmocju, na katerem se na novo ureja komunalna oprema

o C(tiS) skupni stroski opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrsine objekta z dolo¢eno
komunalno opremo na obradunskem obmodcju, na katerem se na novo ureja komunalna
oprema

e C(piN) opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo€eno novo komunalno opremo na
obracunskem obmocju (obmocje, ki se opremlja z novo komunalno opremao)

e C(tiN) stroSki opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z dolo¢eno
komunalno opremo na obradunskem obmodju (obmocje, ki se opremlja z novo komunalno
opremo)

e C(piO) obstojeli stroSki opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo€eno komunalno
opremo na obraCunskem obmocju, doloCeni s tem odlokom

e C(tiO) obstojeci stroski opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z
dolo€eno komunalno opremo na obraéunskem obmoéju, dolo€eni s tem odlokom.

Placila komunalnega prispevka je v skladu s sprejetim sanacijskim programom oproS¢en zavezanec
za objekt, s katerim bo nadomestil obstojeéi objekt, uni¢en zaradi naravne nesrece. To velja le za
objekt z enako neto tlorisno povrsino in namembnostjo, kot je bil prejsnji.

O ostalih oprostitvah in olajSavah plaCila komunalnega prispevka odlo¢a, po predlogu Zupana,
obginski svet.
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6.3. SPREMEMBE IN DOPOLNITVE PROGRAMA OPREMLJANJA

Ob¢ina bo letno preverjala izvedbo tega programa.

Ta program se bo letno dopolnjeval s sprejetimi naérti razvojnih programov ter z dejansko
zagotovljenimi proraunskimi sredstvi za izgradnjo komunalne infrastrukture na obravnavanem
obmodju.

Obcina bo prav tako sprejela spremembe in dopolnitve tega programa v primeru vecjih odstopanj od:
e vrednosti izgradnje komunalne infrastrukture,
e zacrtanih virov sredstev,
e sklenitve pogodbe o opremljanju oz. drugih pogodb (daljsi prikljucki).

Pri pripravi sprememb in dopolnitev tega programa mora obc&ina upostevati Ze sprejete obveznosti
zagotavljanja moznosti priklju¢evanja na javno komunalno infrastrukturo na obravnavanem obmodju.
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6.4.

PRIMERI IZRACUNA KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Primer izraCuna komunalnega prispevka OPPN, OC Tepanje

KP(i) = ((A(parcela) x C(pi1) x D(pi)) + (K(dejavnost) x B(tlorisna) x C(ti1) x D(ti)) x i) ... nova komunalna oprema
C(piS) = C(pi0O) * 0,2 + C(tiO) * 0,2 ... obstojeta komunalna oprema

Primeri izracuna za maksimalne povrsine objektov

KP

KP

KP

KP

KP

KP

KP

KP

Opis Opis
objekta parcele

Ob-1 Gp-1
0Ob-2 Gp-2
0b-3 Gp-3
0b-5 Gp-5
Ob-6 Gp-6
0Ob-7 Gp-7
0Ob-8 Gp-8

0b-10  Gp-10

Parcela

(m?)

5.639,00

8.054,00

4.968,00

20.453,00

7.323,00

8.470,00

33.480,00

6.498,00

Cp  Dp Kdej Objekt (m?)

11,71 0,7
3,467 0,3
11,71 0,7
3,467 0,3
11,71 0,7
3,467 0,3
11,71 0,7
3,467 0,3
11,71 0,7
3,467 0,3
11,71 0,7
3,467 0,3
11,71 0,7
3,467 0,3
8,092 0,7

0,8  3.487,55

0,8  3.457,80

0,8  2.663,05

0,8 13.821,00
0,8 3.209,60
0,8 4.244,90
0,8 17.464,10

0,8 2.552,55

Ct

21,70
17,375

21,70
17,375

21,70
17,375

21,70
17,375

21,70
17,375

21,70
17,375

21,70
17,375

15,085

Dt

0,3
0,7
SKUPAJ

0,3
0,7
SKUPAJ

0,3
0,7
SKUPAJ

0,3
0,7
SKUPAJ

0,3
0,7
SKUPAJ

03
0,7
SKUPAJ

03
0,7
SKUPAJ

0,3

KP (€)

64.386,04
7.959,80

84.026,86
8.404,27

54.591,86
6.215,74

239.633,01
31.150,30

76.742,23
7.769,21

91.536,03
10.022,50

365.388,59
40.949,65

46.048,22

72.345,84

92.431,13

60.807,60

270.783,31

84.511,44

101.558,53

406.338,24

faktor

0,2

0,2

0,2

0,2

0,2

0,2

0,2

parcela (€)

46.222,88
5.865,12

66.018,64
8.376,97

40.722,70
5.167,22

167.653,24
21.273,17

60.026,63
7.616,65

69.428,59
8.809,65

274.435,56
34.822,55

36.807,27

objekt (€)

18.163,16
33.933,86

18.008,22
33.644,39

13.869,16
25.911,48

71.979,77
134.478,33

16.715,60
31.229,41

22.107,44
41.302,88

90.953,03
169.925,69

9.240,95

SKUPAJ: 1.134.824,31

Obracunski stroski preracunani na mersko enoto kvadratnega metra parcele za dolocenokomunalno opremo na posameznem obracunskem obmocju s

Kanalizacijski sistem

0BO_K_2

396.287,74

689.162,27

1,739

Vodovod

0BO_V_1

6.848.518,17

11.832.865,83

1,728

3,467

Obracunski stroski pre

racunani na

mersko enoto neto tlorisne povrsine objekta za doloéeno

Kanalizacijski sistem

0BO_K_2

70.920,24

689.162,27

9,717

Vodovod

0BO_V_1

1.545.068,01

11.832.865,83

7,658

17,375

komunalno opremo na posameznem obra¢unskem obmoi
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Obcina Slovenske Konjice
Program opremljanja za obmocje OPPN Obrtna cona Tepanje

7. PRILOGE

e Situacija komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture (OPPN OC Tepanje);
e Karta obratunskega obmocdja za ceste ter zelene (javne povrsine);
e Karta obracunskega obmocja za meteorno in fekalno kanalizacijo ter vodovod.

Vse ostale priloge (prostorska, projektna in tehni¢na dokumentacija) programa opremljanja so na
razpolago na sedezu obdin.
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OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
OBRTNA CONA TEPANJE

sofe e gy
m—YEJA OBNOCIA OPPN (EUP UNS/024)

OBSTOUELE PARCELNE WEJE
= PARCELA NAMENJENA CRADNI — GRADBENA PARCELA
Gp-2 | OZNAKA OBNOCH PARCEL, NANENENH GRADN
Coneo> NOINO ZDRUZEVANLE CRADBENH PARCEL

CRAJENA STRUKTURA
1 OBSTOUEL] GRAIENI OBLEKTI ZVEN 0BHOKJA

PREDVIDENA GRADBENA MEJA
(novozgrajeni cbjekti je ne smejo preseqati)

Uy

OBMOCJE DEPONIJ ZA POTREBE AC BAZE

PROMETNE POVRSINE

= AVIOCESTA A1

e REGIONALNA CESTA

JAVNA CESTA S HODNIKOM ZA PESCE 'd’, 'b’, b1’ in '¢’

REDITEV KROZNEGA KRIZISCA NA R3-1278
ureditey povzeta po IDZ projektu
K-PROTH do.0., & projkda 17-17)

PREHOD ZA PESCE

GLAVNI DOVOZ IN DOSTOP ZA OBRTNO CONO TEPANJE (dostop 'a’)

DOVOZ IN DOSTOP ZA OSEBNA VOZILA, INTERVENCISSKI DOSTOP (dostop 'b’)
UVOZ NA PARCELO NAMENJENO GRADNJI - OZNAKA STRANICE UVOZA

ZELENA STRUKTURA IN ODPRTI PROSTOR

60ZD

GOZONI ROB, OHRANITEV GOZDNEGA ROBA

ODPRTI JAREK

OBVEZNE ZELENE POVRSINE

VAROVALNI ZELENI PAS OB AVTOCESTI (pogoj DARS-a) - 10.00 m
DREVORED

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA IN' VAROVALNI KORIDORJI

NADZEMNI ELEKTROENERGETSKI YOD 2 X 110 KV (varovalni pas 2 x 15,00 m)
NADZEMNI ELEKTROENERGETSKI VOD 20 kV (varovalni pas 2 x 10,00 m)
SN 20 KV KABLOVOD

NN 0,5 KV KABEL

VAROVALNI PAS N ELEKTROENERGETSKIH VODOV

PREDVIDENA DEMONTAZA SN ELEKTROENERGETSKEGA VODA 20 kY
PREDVIDENA DEMONTAZA NN ELEKTROENERGETSKEGA VODA 0,4 kV
PREDVIDENI SN ELEKTROENERGETSKI V0D

PREDVIDEN! NN ELEKTROENERGETSKEGA VOD IN PRIKLJUCKI Z ELEKTRO OMARICAMI
PREDVIDENA TRANSFORMATORSKA POSTAJA

JAVNA RAZSVETLJAVA

TELEKOMUNIKACISKI V0D

VODOVOD S PREDVIDENM PODZEMNIM IN' NADZEMNIM HIDRANTNIM SISTEMOM
ODVAJANJE ODPADNE VODE — FEKALNA KANALIZACIJA

ODVAJANJE ODPADNE VODE - METEORNA KANALIZACIJA

ODVAJANJE ODPADNE VODE - CEVNI ZADRZEVALNK

ODVAJANJE ODPADNE VODE — CEVNA KANALIZACIJA VODOTOKA

3 ODVAJANJE ODPADNE VODE - REGULACIJSKI OBJEKT

e = PLINOVOD

:H

}
i
t

e

§
=
=
=
=
=

14 ¢

Elnnn

KOMUNALNA SITUACIJA
Merilo: 1:3000

$t. natrta: 1c/18
Datum: 28.05.2018
Program komunalnega opremljanja = RCI d.0.o.




V NSKEMM

S\ cestninskif postaj, vkljuéna s platajem,

CP Slovenske Konjice"
(izdelalo podjetie PNZ d.o.o., 5t. projekta 15-0525, december 2018)

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
OBRTNA CONA TEPANJE

Obracunsko obmocije za:
cestno omrezje in zelene (javne) povrsine

slote oo EE
m—IEJA OBMOCUA OPPN
— OBSTOJEEE PARCELNE MEJE
m—w DARCELA NAMENJENA GRADNUI - GRADBENA PARCELA
Gp-Z  (7NAKA OBWOCY PARCEL, NAMENJENIH GRADNJI
Loooe>  HOINO ZDRUZEVANJE GRADBENIH PARCEL
GRAJENA STRUKTURA
] OBSTOJECE GRAJENE STAVBE IZVEN 0BMOCJA
E : EHROE\/%\Q(?FE]T?WE Rs/}EvaEgJ 6eMnEgAsmejo presegati)
::I 08MOCJE DEPONI ZA POTREBE AC BAZE

PROMETNE POVRSINE

AVTOCESTA A1

REGIONALNA CESTA

JWA CESTA S HODNIKOM ZA PESCE o', b, b1 in ¢’

REDITEY KROZNEGA KRIZISCA N& R3-1278
ureditey ﬁovzeto oo IDZ progektu

K-PROTIY d.o.c., 5. projekta 17-17)

(DIIINIID PREHOD 24 PESCE
~  CLAN DOVOZ IN DOSTOP 74 OBRTNO CONO TEPAJE (dostop ')
~  D0VZ IN DOSTOP 74 OSEENA VOZILA, NTERVENCUA (dostop 'b)
~ UVOZ NA PARCELO NAMENJENO GRADNJI - OZNAKA STRANICE UVOZA
< ZELENA STRUKTURA N ODPRTI PROSTOR
BONES GOZDNE POVRSINE
N A AL GO70NI ROB, OHRANITEV GOZONEGA ROBA
—— QDPRTI JAREK
[ OBVEZNE ZELENE POVRSINE

VAROVALNI ZELENI PAS OB AYTOCESTI (pogoj DARS)-10.00m
DREVORED

KOMUNALNA [NFRASTRUKTURA IN' VARQVALNI KORIDORJI
NADZEMNI YN ELEKTRO VD 2x110kV (varovelni pos 2x15,00m)

NADZEMMI S ELEKTRO VOD 20kV {varovalni pas 2x10,00m)

VAROVALNI PAS ELEKTROENERGETSKIH VODOY
(TP PREDVIDENA TRANSFORMATORSKA POSTAJA
DARCELE, ZAVEZANE ZA PLACILC KP: CESTE, ZELENE POV,
UREDITVENA SITUACIJA
Merilo: 1:3000

St noérta: 1a/18
Datum: 28.05.2018

Program komunalnega opremljanja = RCl d.o.0.



OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
OBRTNA CONA TEPANJE

Obracunsko obmocije za:
fekalna kanalizacija, meteorna kanalizacija, vodovod

stoe 295n0%0 MEJE
m mEJA OBMOCJA OPPN

—_— 0BSTCJECE PARCELNE MEJE
e DARCELA NAMENJENA GRADNJI — GRADBENA PARCELA
Gp-2  (7NARA OBMOCK) PARCEL, NAMENJENIE GRADNJI

(1516 m2)

Qoooo>  OZNO ZORUZEVANJE GRADBENH PARCEL
GRAJENA STRUKTURA

] 0BSTOJECE GRAJENE STAVBE [ZVEN 0BMOCJA
E : EHRGE\/%\élgrg}lﬁneG Rs/}g\?@ AjeMﬂEgAsmejo preseqati)
::I OBMOCJE DEPONIJ ZA POTREBE AC BAZE

PROMETNE POVRSINE
© AMTOCESTA At

REGIONALNA CESTA

Ceestew— JAVNA CESTA S HODNKOM ZA PESCE 'd’, b, b1 n ¢

T
f. REDITEY KROZNEGA KRIZISCA NA R3-1278
ureditey ﬁovzeto oo 10Z prog'ektu
K=PROTIY d.o.c., 8. projekta 17-17)

DN PRExOD 24 PEdCE
~g~  CLANI DOVOZ IN DOSTOP ZA OBRTNO CONO TEPAMJE (dostop ‘o)
~~  D0Y0Z N DOSTOP Z4 OSEBNA VOZILA, NTERVENCUA (dostop 'b)
7 VOZ NA PARCELO NAMENJENO GRADNJI - OZNAKA STRANICE UVOZA

v ZELENA STRUKTURA IN ODPRTI PROSTOR

AN GOZONE POVRSINE

NI NACS AL 070N ROB, OHRANTEV GOZONEGA ROBA
ODPRTI JAREK

[ OBVEZNE ZELENE POVRSINE

D111 varovani ZELEN PaS 0B AVTOCEST! {pogoj DARS)-10.00m
DREVORED

(o)A KONUNALNAINFRASTRUKTURA N VAROVALNI KORIDORI
NADZEMNI YN ELEKTRO VD 2x110kV (varovalni pas 2x15,00m)
NADZEMNI S ELEKTRO VOD 20KV {varovalni pas 2x10,00m)

. VAROVALNI PAS ELEKTROENERGETSKIH VODOV

(78] PREDVIDENA TRANSFORMATORSKA POSTAJA
T PARCELE, ZAVEZANE 74 PLACILO KP:
FEKALNA, METEORNA KANALIZACIA, VODOVOD
UREDITVENA SITUACIJA
Merilo: 1:3000

St notrta: 1b/18
Datum: 28.05.2018

Program komunalnega opremljanja = RCl d.o.0.




