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Obdinski svet Ob¢ine Preddvor
Dvorski trg 10

4205 Preddvor

Zadeva: ODLOK O OBCINSKEM PODROBNEI!1 PROSTORSKEM NACRTU ZA OBMOCIE
podEUP BA 04/2 (dopolnjen osnutek) — prva obravnava

PRAVNA PODLAGA: 57. ¢lena Zakona « prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt), (Uradni
list RS, st. 33/2007, 70/2008 — ZVO-1B, 108/2009, 80/2010 —
ZUPUDPP, 106/2010 - popr.), Sklepa o zaletku priprave
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje EUP BA
04/2 (Uradno glaslo obcine Preddvor, st. 11/2014) in 16. ter
113. dlena Statuta Obcine Preddvor (Uradno glasilo obcine
Preddvor, st. 2/1995, 7/1996, 2/1999, 8/2009, 1/2011).

PREDLAGATELJ: Zupan, Miran ZADIIKAR
PRIPRAVLJAVEC: RRD d.o0.0., DomZ: le (urbanist)
OBRAZLOZITEV:

I. OCENA STANJA

Obéina Preddvor je v mesecu septembru 2014 sorejela nov Obdcinski prostorski naért — OPN
Obcine Preddvor (UGOP, st. 08/14). V OPN je o>modcje podEUP z oznako BA 04/2 v naselju
Baselj opredeljeno kot zazidljivo obmocCje za kater:ga je predpisana izdelava OPPN. Za obmodje
e ni izdelan prostorski akt (OPPN), ki bi omogocal pridobivanje gradbenih dovoljenj za gradnjo
objektov. Z namenom gradnje na tem obmodCju so lastniki zemljis¢ / investitorji pristopili k
izdelavi OPPN.

Osnovni namen priprave OPPN je, da se na podligi usmeritev iz OPN doloCijo urbanistiéne in
krajinske resitve, lokacijski in tehniCni pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo objektov
ter drugi pogoji, zahteve in ukrepi za izvedbo prostorske ureditve.



Pravna podlaga za pripravo OPPN 57. ¢len ZPNacrt (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08-ZVO-1B,
108/09, 80/10-ZzUPUDPP, 106/10-ZUPUDPP-popr., 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-A,
109/12, 35/13 Skl.US: U-1-43/13-8) ter 91. in 92. ¢len Odloka o obCinskem prostorskem nacrtu
Obdine Preddvor (UGOP, st. 08/14).

II. VSEBINSKA OBRAZLOZITEV

Z OPPN so doloCeni merila in pogoji za posege v prostor v obravnavanem obmodju in
predstavljajo podlago za pripravo projektov za izdajo gradbenih dovoljenj po predpisih o graditvi
objektov ter podlago za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov.

Obmodje OPPN BA 04/2 je namenjeno individualni stanovanjski gradnji (prostostojece hise).
Stanovanjske stavbe so lahko eno ali dvostanovanjske. V stanovanjskih stavbah so dovoljene
tudi spremljajoce dejavnosti v obsegu do 50 % bruto tlorisne povrsine stavbe.

Obmodje OPPN je razdeljeno na tri funkcionalne celote in sicer na funkcionalno celoto
nacrtovanih novih stanovanjskih stavb FC S1 ter na dve funkcionalni celoti prometne
infrastrukture FC I1 in FC I2.

V obmodju urejanja se nacrtuje gradnja Sestih individualnih stanovanjskih stavb (prostostojecih
his), legalizacije obstoje¢ega pomoZnega objekta in bazena. Predvideni so naslednji tipi
stanovanjskih stavb: tip Al so dimenzij 8,00 m x 13,00 m z moznostjo aneksa 6,00 m x 6,00 m;
tip A2 je dimenzij 8,00 m x 13,00 m z moznostjo aneksa 6,00 m x 4,00 m; tip B je dimenzij 6,00
m x 8,00 m z moznostjo aneksa 6,00 m x 6,00 m, ki se zajeda v osnovni objekt; tip C1 je
dimenzij 6,00 m x 9,00 m z moZnostjo aneksa 3,0 m x 6,00 m; tip C2 je dimenzij 6,00 m x 9,00
m z moznostjo aneksa 6,00 m x 6,00 m.

ViSinski gabarit stavb je pritli¢je (P) in mansarda (M), z moZnostjo podkletitve oziroma delne
podkletitve (K). EtaZnost aneksov je pritlicna (P), pri stavbah tipa Al se dopus¢a etaZnost (K + P
+ M), pri stavbah tipa A2 in C2 se dopusca etaznost (P+M). Visina kolen¢nega zidu je od 1,20 m
do 1,50 m.

Strehe stavb so dvokapnice s smerjo slemena v smeri daljSe stranice, pritli¢ni aneksi imajo
»ravno streho«, aneksi z etaznostjo (K) + P + M imajo dvokapno streho pravokotno na osnovno
stavbo, nadstreski so lahko ravni ali enokapni; dvokapne strehe so naklona 35°.

Nalrtovane nove prostostojeCe individualne stanovanjske stavbe morajo izhajati iz lokalne
tradicije, biti oblikovane enotno, imeti morajo podolgovato tlorisno zasnovo.

Na funkcionalnih zemljis¢ih je dovoljena gradnja pomoznih objektov pod pogojem, da skupna
pozidanost (manj zahtevnih, enostavnih in nezahtevnih objektov) na funkcionalnih enotah Fe
S1/1, Fe S1/2, Fe S1/3 in Fe S1/6 ne presega razmerja 30 % pozidanega proti 70 %
nepozidanega zemljidCa, v funkcionalnih enotah Fe S1/4 in Fe S1/5a(b) ne presega razmerja 35
% pozidanega proti 65 % nepozidanega zemljis¢a. Dovoljena so odstopanja tlorisnih gabaritov
prostostojecih stanovanjskih stavb do + 1.0 m tako, da se ohranja gradbena linija 0z. gradbena
meja osnovnih stavb.

Obravnavano obmocje se prometno navezuje na javno pot (JP 28011) BaSelj — znamenje HS7 —
Belca. Stanovanjske hiSe se na javno pot navezujejo direktno, razen stanovanjske hise v
funkcionalni enoti Fe S1/6, ki se na javno pot prikljuCuje preko dostopne poti. Predvidena je
rekonstrukcija obstojece javne poti, ki mora biti izvedena v minimalni Sirini 4,0 m z bankino
Sirine 0,5 m na juzni strani in muldo Sirine 0,5 na severni strani ceste. Dostopna pot se izvede v
Sirini 4,0 m z ustreznim priklju¢kom na javno pot.

Na obravnavanem obmocju ni kanalizacijskega omreZja za odpadno vodo. Obcina predvideva
izgradnjo kanalizacijskega sistema Baselj, ki se zakljuéuje s CN Baselj, na katerega bo mozno
prikijuciti predvidene stanovanjske hige. Za priklju€evanje obmodja na predviden kanalizacijski
sistem bo potrebno dograditi priblizno 120 m sekundarnega omreZja.

Do izgradnje kanalizacijskega sistema BaSelj morajo lastniki stanovanjskih stavb zagotoviti
odvajanje in is¢enje komunalne odpadne vode v malih &stilnih napravah.
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Padavinske vode s streh stavb se preko peskolovov, iz utrjenih povrsin pa preko lovilcev olj
odvaja z meteorno kanalizacijo v najbliZji odvodrik Belica s predhodno redukcijo konic preko
zadrZevalnikov.

Zaledne meteorne vode s severa se resuje lo¢ero od meteornih voda iz obmodja, ki se jih
ustrezno ocisCene kanalizira v vodotok Belica. V kolikor se v nadaljnjih fazah dokumentacije
izkaze, da je teren propusten, je meteorne vode patrebno ponikati na posameznih funkcionalnih
enotah.

Na obravnavanem obmocju ni vodovodnega omreZja.

Za oskrbo s pitno vodo bo potrebno zgraditi ustrezno sekundarno omreZje, ki bo prikljuceno na
obstojeCe obnovljeno vodovodno omreZje dimerizije DN 150 mm za naselje BasSelj. Tocka
prikljucitve je severno od obmocdja, pri mostu Cez E elico.

Na severu, ob javni poti, poteka obstojeCa kablovd srednje napetosti. Preko obmocja urejanja
pa poteka nizko napetostno elektro kabelsko omre’je.

Za napajanje novih in obstojecih porabnikov na ob-avnavanem obmocju je potrebno zgraditi nov
NN vod iz obstojece TP 285 Baselj.

Na oziroma ob obravnavanem obmodcju ni zgrajenega javnega telekomunikacijskega omreZja.
Stavbe se lahko priklju¢i na obstojece telekomunil:acijsko omreZje, ki se nahaja izven obmodja,
na JV delu, ob obstojeCi javni poti.

Predvideno je individualno ogrevanje stanovanjskin stavb. Stavbe se lahko ogreva na lesno bio
maso, dovoljeno je tudi ogrevanje z drugimi obnovljivimi viri energije. Dovoljena je tudi delna
uporaba elektri¢ne energije — IR paneli.

Na obmocju, ki ga obravnava OPPN, se ne nahaja nobena registrirana enota kulturne dediscine,
zato reSitve in ukrepi za varovanje in celostno ohrenjanje kulturne dediscine niso potrebni.

Na obmodju, ki ga obravnava OPPN, ni naravnh vrednot, zavarovanih obmocij ali obmocij
pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosti, zato ukrepi za varovanje naravnih vrednot niso
potrebni.

Obravnavano obmocje se ne nahaja na vodovirrstvenem obmocju zajetij pitne vode in ni
poplavno ogrozeno, zato ukrepi za varstvo voda nii;o potrebni.

Obmocje OPPN bo po izgradniji stavb sodilo v obmocje IIL. stopnje varstva pred hrupom.
Komunalne odpadke je treba zbirati v zabojnikih zii odpadke na zbirnem mestu. Zbirno mesto se
lahko nahaja v objektu oz. na funkcionalni enoti. '/elikost zbirnega mesta mora ustrezati Stevilu
zabojnikov za odpadke. Na vrtovih je dovoljeno zbiranje organskih odpadkov za predelavo v
kompost.

Obmocdje urejanja se ne nahaja na obmocju erozije ..

V obmod&ju OPPN in okolici ni dejavnosti, objeltov in ureditev, ki bi predstavijali poZzarno
ogrozenost okolja.

OPPN se izvaja v vel etapah, ki so medsebojno neodvisne glede na Casovno zaporedje.
Naceloma predstavlja vsak objekt svojo etapo. Mczna je tudi izvedba dela etape, ki predstavlja
zakljuceno celoto. V okviru vsake etape mora biti zagotovljena izgradnja za obratovanje objekta
potrebne komunalne in prometne infrastrukture. Vsebinska konkretizacija etape se opredeli v
projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

III. FINANCNE POSLEDICE

Sprejem Odloka o obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmodje podEUP BA 04/2 ne
bo imel financnih posledic.
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PREDLOG:

Obcinski svet Obcine Preddvor v prvi obravnavi sprejme dopoinjen osnutek 9d|oka o
obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmoéje podEUP BA 04/2 (St. 3505-
0003/14- 0di219/15).

’,\ Miran ZADNIKAR
= Zupan
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PRILOGE:
Odlok o obtinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje podEUP BA 04/2 - predlog
Zazidalna situacija
Omrezja in prikljuéevanje na GJI
Nacrt parcelacije

Na podliagi 55. in 61. &lena Zakona o prostorskem nacértovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08-
ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP, 106/10-ZUPUDPP-popr., 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12 —
ZUPUDPP-A, 109/12, 35/13 SkI.US: U-I-43/13-8, 76/14-Odl.US: U-1-43/13-19) in 16. ¢&lena
Statuta Obcine Preddvor (UGOP, &t. 08/09, 1/11) je Obdinski svet obéine Preddvor na
...................... .seji,dne ......................... sprejel

ODLOK
o obc¢inskem podrobnem prostorskem naértu za obmodje pod EUP BA 04/2

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. &len
(1) S tem odlokom se v skladu z Odlokom o obéinskem prostorskem nadrtu Obd&ine Preddvor
(UGOP, st. 08/14) sprejme obcinski podrobni prostorski naért za obmocje podEUP BA 04/2 (v
nadaljevanju: OPPN).
(2) OPPN je izdelala RRD, REGIJSKA RAZVOJNA DRUZBA d.o.o., druzba za sonaravno
urejanje prostora, DomzZale pod $tevilko projekta 16/2014.
(3) Za OPPN, skladno odlocbi §t. 35409-46/2015/2 z dne 09. 04. 2015 celovite presoje vplivov
na okolje ni treba izvesti.

2. ¢len
(vsebina in namen OPPN)
(1) OPPN doloca:
- obmodje obravnave,
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- program dejavnosti,
- arhitekturne, krajinske in oblikovalske re8itve prostorskih ureditev,
- vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,
- pogoje glede prikljuCevanja objektov na jospodarsko javno infrastrukturo in grajeno
Javno dobro,
- reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kuiturne dediséine,
- reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,
- reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo prad naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z
varstvom pred poZarom,
- etapnost izvedbe prostorske ureditve,
- nacrt parcelacije,
- dopustna odstopanja od nacrfovanih resitev,
usmeritve za doloéitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN.
(2) Z OPPN se dolo¢ajo merila in pogoji za posege v prostor v obravnavanem obmocju in
predstavijajo podlago za pripravo projektov za izde:jo gradbenih dovoljenj po predpisih o graditvi
objektov ter podlago za gradnjo nezahtevnih in enc stavnih objektov.

3. ¢len
(sestavni del OPPN)
(1) OPPN vsebuje tekstualni in grafiéni del.
(2) Tekstualni del vsebuje odlok, povzetek glaviih tehni¢nih znacilnosti oziroma podatke o
prostorski ureditvi in priloge po seznamu.
(3) Grafi¢ni del vsebuje naslednje graficne nacrte:
- izsek iz grafiinega nacrta kartografsiega dela izvedbenega dela obcinskega
prostorskega nacrta s prikazom lege prostcrske ureditve na SirSem obmodju,
- obmodje podrobnega nacrta z obstojecim parcelnim stanjem,
- prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obm Cji,
- zazidalna situacija,
- prikaz ureditev glede poteka omreZij in priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro,
- prikaz ureditev, potrebnih za varovanje oko ja, naravnih virov in ohranjanje narave,
- prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter vsarstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami,
vkljuéno z varstvom pred pozarom,
- nacrt parcelacije.

ll. OPIS PROSTORSKE UREDITVE
4. élen

(ureditveno ¢ bmocje)
(1) Ta OPPN je izdelan za del obmocja BA 04 in sizer za podEUP z oznako BA 04/2.
(2) Nacdrtovana prostorska ureditev se nahaja na ::ahodnem delu ob¢ine Preddvor, v niZinskem
delu Brezjanske ravnine, juzno od poditniskega naselja, tik pod pobocjem, ob javni poti, severno
nad jedrom naselja Baselj. Obmodje je od obéins<ega srediS¢a Preddvor oddaljeno priblizno 3
km.
(3) Ureditveno obmodje obsega zemljis¢a s parc §t. 41/1 — del, 41/2, 41/3 — del, 42/2, 42/3,
42/4, 42/5 in 1712/2 — del, vse v katastrski ob&ini 3ela. Povrdina obmocja znaSa okvirmo 0,4636
ha.
(4) Izven ureditvenega obmocja tega OPPN se s tem odlokom urejajo tudi robna obmocja
zemlji$é, ki so potrebna za prikljucevanje gospodarske javne infrastrukture in prikljuCevanje na
obstojee prometno omreZje.

5. clen
(program de avnosti)
(1) Obmodje OPPN BA 04/2 je namenjeno individu alni stanovanjski gradnji (prostostojece hise).
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(2) Stanovanjske stavbe so lahko eno ali dvostanovanjske. V stanovanjskih stavbah so
dovoljene tudi spremijajoCe dejavnosti v obsegu do 50 % bruto tlorisne povrsine stavbe.
Dopudéa se naslednje dopolnilne dejavnosti:
- dejavnost gospodinjstev,
- dejavnost ¢lanskih organizacij,
- oddajanje zasebnih sob gostom,
- $portnorekreacijske dejavnosti in
- mirne poslovne in storitvene dejavnosti za dopolnilne oblike dela na domu (do dva
zaposlena) (racunalniSko programiranje, svetovanje in druge s tem povezane dejavnosti;
druge informacijske dejavnosti; poslovanje z nepremiéninami; pravne in racunovodske
dejavnosti; arhitekturno in tehni¢no projektiranje, tehniéno preizku$aje in analiziranje;
oglasevanje in raziskovanje ftrga; druge strokovne in tehni¢ne dejavnosti; popravila
racunalnikov ter izdelkov za Siroko rabo).
(3) Dopolnilne dejavnosti ne smejo negativno vplivati na kvaliteto bivalnega okolje v smislu
povecanja hrupa, neprijetnih vonjav in prometne obremenitve.

Ill. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR
6. ¢len

(oblikovanje obmocja)
(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na tri funkcionalne celote in sicer na funkcionalno celoto
nacrtovanih novih stanovanjskih stavb FC S1 ter na dve funkcionalni celoti prometne
infrastruktre FC I1in FC I2.
(2) Funkcionalno celoto FC S1 obsega sedem funkcionalnih enot (Fe S1/1, Fe S1/2, Fe S1/3, Fe
S1/4, Fe S1/5a, Fe S1/5b in Fe S1/6), na katerih se nacrtuje gradnja $estih individualnih
stanovanjskih stavb (prostostojecih hi$), legalizacija obstoje¢ih pomozZnih objektov in legalizacija
bazena. Funkcionalna enota Fe S1/5a se lahko poveda za funkcionalno enoto Fe S1/5b.
(3) Funkcionalna celota FC I1 je namenjena rekonstrukciji obstojece javne poti.
(4) Funkcionalna celota FC 12 je namenjena ureditvi dostopne poti za funkcionalno enoto Fe
S1/6. Le-ta posega izven obmodja obravnave, na stavbno zemljisée parc. §t. 1712/1, k.o. Bela
(javno dobro).
(5) Lega, velikost in oblika funkcionalnih celot in enot ter lega objektov na zemlji§éu so razvidni
iz grafiénega dela OPPN.
(6) Izven obmocja OPPN se s tem dokumentom ureja obstojeca dostopna pot, ki bo sluZila za
napajanje ene stanovanjske stavbe. Za zagotovitev komunalne opremijenosti bo potrebno
obmocje urejanja prikljuciti na obstoje¢o komunalno infrastrukturo, ki se nahaja izven meje
obmocja urejanja. Poteki teh prikljuckov so razvidni iz graficnega dela OPPN. Poleg navedenih
zemljiS¢ v 4. Clenu je v obmocje posegov izven ureditvenega obmodja OPPN mozZno dodati tudi
druge parcelne Stevilke, ki se izkaZejo kot potrebne za prikljucevanje na obstoje¢o gospodarsko
Javno infrastrukturo.

7. ¢len
(velikost in oblikovanje stavb)

(1) Tlorisni gabariti nacrtovanih prostostojecih individualnih stanovanjskih stavb so:

- Stavbe tipa A1 so dimenzij 8,00 m x 13,00 m z moznostjo aneksa 6,00 m x 6,00 m;

- stavba tipa A2 je dimenzij 8,00 m x 13,00 m z moZnostjo aneksa 6,00 m x 4,00 m;

- stavba tipa B je dimenzij 6,00 m x 8,00 m z moznostjo aneksa 6,00 m x 6,00 m, ki se

zajeda v osnovni objekt;

- Stavba tipa C1 je dimenzij 6,00 m x 9,00 m z moznostjo aneksa 3,0 m x 6,00 m;

- Stavba tipa C2 je dimenzij 6,00 m x 9,00 m z moznostjo aneksa 6,00 m x 6,00 m.
Izven tlorisnih dimenzij stavb so poleg napuscev lahko nadértovana zunanja stopnisca,
nadstreski, balkoni in zimski vrtovi.
(2) Visinski gabarit stavb je pritlije (P) in mansarda (M), z moZnostjo podkletitve oziroma delne
podkietitve (K). EtaZnost aneksov je pritliéna (P), pri stavbah tipa A1 se dopudéa etaznost (K + P
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+ M), pri stavbah tipa A2 in C2 se dopusca etaznost (P+M). Visina kolenénega zidu je od 1,20 m
do 1,50 m.
(3) Obllkovanje streh:

strehe stavb so dvokapnice s smerjo sleriena v smeri daljSe stranice, pritlicni aneksi
imajo »ravno streho«, aneksi z etaznostjo (<) + P + M imajo dvokapno streho pravokotno
na osnovno stavbo, nadstreski so lahko rav i ali enokapni;

dvokapne strehe so naklona 35°, ravne strehe nad pritlicnimi aneksi so minimalnega
naklona tako, da je omogoleno odvodnjavanje, enokapni nadstre$ki so dovoljeni v
naklonu do 8°,

-za osvetlitev mansarde (oziroma prostoryv, ki se nahajajo pod streho) je dovoljena
izvedba stresnih oken ali svetlobnikov in ‘réad enakega tipa, ki ne smejo bivi visji od
slemena osnovne strehe;

stre$na kritina mora dajati videz drobne strukture sive barve, pri zimskih vrtovih in
nadstre$kih se dovoljuje Se brezbarvno stetlo ali steklu podobni brezbarvni materiali;
dovoljena je postavitev ali vgradnja fotovoltaicnih celic in sonénih sprejemnikov na ali v
streho — postavijeni morajo biti vzporedn> s stre$ino, njihov najvi§ji del pa ne sme
presegati visine slemena osnovne strehe.

(4) Obl/kovanje fasad:

fasade stavb morajo biti zasnovane skladno, ob upoStevanju sodobnih trendov v
arhitekturi, izdelane v klasicnem zaglajenem ometu (barve iz spektra svetlih naravnih
tonov v do temnejsSih pesCenih in zeme jskih tonov), lesu, lokalnemu kamnu ali iz
fasadnih plo&¢ v imitaciji lesa;

razmestitev in oblikovanje fasadnih odprtih ter drugih fasadnih elementov morajo biti
enostavni, fasadne odprtine morajo praviloria biti pokonéne in pravokotne;

okrogli elipsasti balkoni niso dovoljeni, ba'konske ograje morajo biti preproste lesene,
kovinske ali steklene;

napu8&i brez masivnih elementov;

fotovoltaiéne celice in soncne sprejemnik: je dovoljeno uporabljati tudi kot elemente
oblikovanja fasad (nadstreski, balkonske ograje, ipd.).

(5) Pri oblikovanju stavb je potrebno upostevati Se 1aslednje:

nacrtovane nove prostostojece individuaine stanovanjske stavbe morajo izhajati iz
lokalne tradicife, biti oblikovane enotno, imeti morajo podolgovato tlorisno zasnovo,

lega osnovnih stavb je dolo¢ena z eno kcordinatno tocko in z gradbeno linijo oziroma
gradbeno mejo, ki jo je potrebno upostevati

medposestne ograje in podporni zidovi s> ob soglasju lastnikov zemljis¢ praviloma
postavijene na parcelne meje oziroma do m.eje,

stavbe so lahko grajene klasiéno ali montazno;

zasnova stavb mora upoStevati velfavne standarde za toplotno zaséito, priporota se
gradnja nizkoenergetskih lesenih stavb.

8. &len
(pomozni objekti — nezahtevni in enostavni objekti)

(1) Na obmodju funkcionalne celote FC S1 sc dovoljene naslednje vrste nezahtevnih in
enostavnih objektov glede na namen:

majhne stavbe,

ograje in podporni zidovi,

male komunalne ¢éistilne naprave,

rezervarji za vodo,

vodnjaki, vodometi,

prikljucek na objekte gospodarske javne inf astrukture,
vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode' in namakanje,
pomozZni komunalni objekti.

(2) Na obmodju funkcionalne celote FC 11 in FC 12 (prometnice) so dovoljene naslednje vrste
nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen:

pomozni objekti v javni rabi,
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podporni zidovi,

priklju¢ki na objekte gospodarske javne infrastrukture,

objekti za oglaSevanje,

pomozni komunalni objekti.

(3) Gradnja pomozZnih objektov je dovoljena pod pogojem, da skupna pozidanost (manj
zahtevnih, enostavnih in nezahtevnih objektov) na funkcionalnih enotah Fe S1/1, Fe S1/2, Fe
S1/3 in Fe S1/6 ne presega razmerja 30 % pozidanega proti 70 % nepozidanega zemljis¢a, v
funkcionalnih enotah Fe S1/4 in Fe S1/5a(b) ne presega razmerja 35 % pozidanega proti 65 %
nepozidanega zemljis¢a. PomoZni objekti morajo biti oblikovno skladni z osnovno stavbo, ute in
sencnice je dovoljeno oblikovati tudi kot oblikovne posebnosti.

i

9. élen

(zunanja ureditev)
(1) Dostopne poti, manipulativne in parkirne povrsine je potrebno primerno utrditi in tlakovati ter
ustrezno odvodnjavati.
(2) Pri ureditvi okolice objektov je potrebno upoStevati konfiguracijo terena. Visina zemlji§¢a na
parcelni meji mora biti prilagojena sosednjemu zemljiScu.
(3) Na posameznih funkcionalnih enotah je potrebno zagotoviti minimalno 30 % zelenih povrsin,
ki se uredijo kot zelenice, zelenjavni ali sadni vrf. Obstojec¢o drevesno vegetacijo na juZznem in
zahodnem robu obmodja je potrebno ohranjati. Nove zasaditve se izvedejo z avtohtonimi vrstami
drevja in grmic¢evja.
(3) Medposestne ograje in podporni zidovi so ob soglasju lastnikov praviloma postavijene na
parcelne meje, brez soglasja pa do meje sosednjih zemlji$¢, vendar tako, da se z gradnjo ne
posega v sosednja zemljS¢a. Ograje in podporni zidovi ob javni poli morajo biti v odmiku
minimalno 0,5 m od cestis¢a (bankine).
(4) Ograje so lahko visoke najve¢ 1,2 m. Ograje so praviloma lesene, Zi¢ne ali kot Zive meje.
Polne ograje so dopustne samo ob javni poti, intenzivno ozelenjene ali obloZene iz vidnega
lokalnega kamna. Visina ograje ob javni poti ne sme ovirati preglednosti na cesti.
(5) Nasipne in odkopane breZine je potrebno zatraviti. Kjer breZin ni mogocée zavarovati se
dopusca gradnje podpornih zidov, ki morajo biti intenzivno ozelenjeni ali obloZeni iz vidnega
lokalnega kamna.
(6) Vstopna in uvozna vrata se morajo odprati proti parceli in ne proti cesti, oziroma so lahko
drsna.
(7) Na vsaki funkcionalni enoti stavb je potrebno zagotoviti potrebne manipulativhe povrsine in
minimalno dve parkirni mesti (v stavbi ali zunaj).
(8) V primeru postavitve ekoloSkega otoka se le-ta ustrezno tlakuje in zazeleni z vegetacijo.
(9) Po koncani gradiji je potrebno odstraniti provizorje in odveéni material ter urediti okolico.

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCGEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO
DOBRO
10. élen

(splosno)
(1) Za stanovanjske stavbe je treba zagotoviti oskrbo s pitno vodo, oskrbo z elektriéno energijo,
odvajanje odpadnih in meteornih voda, odvoz smeti ter dostop do javne ceste.
(2) Pri zagotavijanju komunalne oskrbe je treba upostevati predpise, tehniéne standarde in
pogoje upravijavcev.

11. élen
(prometno urejanje)
(1) Obravnavano obmocje se prometno navezuje na javno pot (JP 28011) Baselj — znamenje
HS7 - Belca. Stanovanjske hise se na javno pot navezujejo direktno, razen stanovanjske hise v
funkcionalni enoti Fe S1/6, ki se na javno pot prikljuduje preko dostopne poti.
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(2) Predvidena je rekonstrukcija obstojeCe javne poti, ki mora bili izvedena v minimalni Sirini 4,0
m z bankino 8irine 0,5 m na juZni strani in muldo 3iine 0,5 na severni strani ceste.
(3) Dostopna pot se izvede v Sirini 4,0 m z ustreznin priklju¢kom na javno pot.
(4) Pri prometni infrastrukturi je potrebno upostevaii da:
- se hisni cestni prikljucki izvedejo pregledno in uredijo tako, da ne ovirajo prometa,
- se manipulacijske povrsine (dvoriséa) posameznih stavb uredijo tako, da se prepredi
vzvratno prikljuéevanje na javno cesto,
- se prometno omreZje izvede v asfaltni izvedbi;
- se zagotovi ustrezen preéni nagib voziséa, ki bo omogoéal odvodnjavanje meteorne
vode,
- ima prometno omreZje zakonsko prediisano vertikalno in horizontalno prometno
signalizacijo ter
- 80 povrSine ob prometnicah ustrezno zazel:njene.

12. &len

(splosna merila in pogoji komunalnega urejanja)
(1) Komunalne ureditve se morajo izvajati na necin, ki zagotavija ustrezno varstvo okolja in
obrambno-za$¢itne zahteve ter v skladu s predpisi ki urejajo to podrocje. Pri izvedbi komunalnih
ureditev je potrebno upostevati zasnove upravijavcev posameznih gospodarskih infrastruktur.
(2) V projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja je potrebno upoStevati s
pravilniki in mnenji nosilcev urejanja prostora predpisane medsebojne odmike med
infrastrukturnimi vodi ter pogoje in smernice za orikljuCitev na obstoje¢e sisteme komunalne
infrastrukture. Obenem se dovoljujejo posegi izven obmocja urejanja (vplivho obmocje za
infrastrukturo), potrebni za opremljanje obmocja ur3janja.
(3) Potek infrastrukturnih omrezij mora biti medset ojno usklajen. Pod asfaltiranimi povrSinami je
treba vse elektricne in telekomunikacijske vode ob'/ezno poloZiti v kabelsko kanalizacijo.
(4) Vse stavbe je potrebno obvezno prikljuciti na elektriko, vodovod in kanalizacijo , vse
funkcionalne enote morajo imeti priklju¢ek na javnc cesto.

13. ¢len

(zbiranje, odvajanje in ¢i$ lenje odpadne vode)
(1) Na obravnavanem obmodju ni kanalizacijskega omreZja za odpadno vodo. Obcina
predvideva izgradnjo kanalizacijskega sistema Ba.ielj, ki se zakljucuje s CN Baselj, na katerega
bo mozno prikljuéiti predvidene stanovanjske hije. Za prikljuéevanje obmodja na predviden
kanalizacijski sistem bo potrebno dograditi priblizno 120 m sekundarnega omreZja. Sekundarno
kanalizacijsko omreZje za obmodje se lahko izvede na severni strani po javni poti, ali na juzni
strani ob vodotoku Belica.
(2) Do izgradnje kanalizacijskega sistema BaSelj morajo lastniki stanovanjskih stavb zagotoviti
odvajanje in ciséenje komunalne odpadne vcde v malih Cistilnih napravah na lastnih
funkcionalnih enotah ali v skupno malo ¢istilno napravo. O¢&is¢eno komunalno odpadno vodo iz
malih komunalnih &istilnih naprav se lahko ponika ali odvaja v najbliZji odvodnik (vodotok Belica).
Po pri¢etku obratovanja javne kanalizacije za odp«dno vodo se male Cistilne naprave opustijo in
sanirajo, odpadne vode pa se neposredno odvajajo v javno kanalizacijo.
(3) Odvajanje padavinskih (meteornih) voda mora »)iti kontrolirano.
(4) Padavinske vode s streh stavb se preko peskolovov, iz utrjenih povrsin pa preko lovilcev olf
odvaja z meteorno kanalizacijo v najblizji odvodrik Belica s predhodno redukcijo konic preko
zadrzevalnikov. Celotno obmodje je razdeljeno v 3 vodozbirna obmodja in predvideni trije
meteorni zadrfevalniki s kapacitetami Z1 = 9,0 m* (za juZni del obmo&ja), Z2 = 6,5 m’ (za
severni del obmodja) in Z3 = 3,0 m® (za odvajanji s ceste). Iztoki na izpustu v vodotok morajo
biti proti erozijsko zavarovani s kamnito zloZbo v hetonu na dolzini 4 m, izpusti pa zavarovani z
Zabjimi pokrovi.
(5) Zaledne meteorne vode s severa se reduje loZeno od meteornih voda iz obmocja, ki se jih

vy

ustrezno oéigéene kanalizira v vodotok Belica.
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(6) Padavinska voda iz strehe stavbe se lahko uporabi tudi kot dodatni vir vode za namene pri
katerih ni potrebno zagotoviti kakovosti za pitno vodo, na primer za splakovanje strani$¢, pranje
perila ali zalivanje.

(7) Padavinske vode iz funkcionalnih enot ne smejo pritekati na javno pot.

14. élen

(oskrba s pitno vodo in hidrantno omreZje)
(1) Na obravnavanem obmodju ni vodovodnega omreZja.
(2) Ob severnem robu javne poti je predvidena izgradnja magistralnega vodovodnega omreZja
za 0skrbo z vodo naselja Mace (po idejnem projektu Projektni biro PHCE d.o.o. Ljubljana).
(3) Za oskrbo s pitno vodo bo potrebno zgraditi ustrezno sekundarno omreZzje, ki bo prikljué¢eno
na obstoje¢e obnovijeno vodovodno omreZje dimenzije DN 150 mm za naselje Bas$elj. Tocka
prikljucitve je severno od obmodéja, pri mostu ¢ez Belico.
(4) Ob izgradnji sekundarnega vodovodnega omreZja se izvedejo tudi odcepi za nadrtovane
stavbe, ki morajo biti locirani 1,0 m v funkcionalnih enotah in se na koncu blindirajo. Prikljucek
na vodovodno omreZje se izvede s tipskim vodomernim jaskom z vodomerom. Prikjlucek mora
biti obdelan v projektni dokumentaciji za vsako stavbo posebej.
(5) Na vodovodnem omreZju je potrebno zgraditi hidrantno omreZje z nadzemnimi hidranti
lomlijive izvedbe, ki morajo zagotoviti zadostno poZarno vodo. Hidranti morajo biti razporejeni po
predpisih za poZarno za$c¢ito obmocja in locirani v zelenicah.

15. ¢len
(oskrba z elektriéno energijo)

(1) Na severu, ob javni poti, poteka obstojeCa kablovod srednje napetosti. Preko obmodja
urejanja pa poteka nizko napetostno elektro kabelsko omreZje, preko katerega se napaja
pocitnisko naselje in obstoje¢a pomozna objekta v obmodju urejanja.
(2) Pred pricetkom gradbenih del se mora izvajalec seznaniti z natanéno lokacijo
elektroenergetskih vodov. Pri vseh gradbenih delih v blizini elektroenergetskih vodov mora biti
zagotovijen nadzor s strani upravijavca infrastrukture.
(3) Za napajanje novih in obstoje¢ih porabnikov na obravnavanem obmodju je potrebno zgraditi
nov NN vod iz obstojeCe TP 285 Baselj. Za izgradnjo novega NN voda se uporabi obstojeca
elektro kabelska kanalizacija, ki poteka ob obstojedi lokalni poti JP 826 291. Navezava novega
NN voda na obstoje¢i NN kabel, v obmodju urejanja, se izvede s preckanjem preko vodotoka
Belica (variantno).
(4) Novi porabniki na obravnavanem obmodju se bodo napajali iz obstojeega NN kabla. Del
obstojecega NN omreZja, ki pre¢ka obmodGje obravnave je potrebno delno prestaviti. Nov razvod
NN omreZja do posameznih stavb v obmodju je potrebno izvesti s podzemnimi kabli do
priklju¢nih omaric, ki morajo biti postavijene na stalno dostopna mesta.
(5) Javna razsvetljava na obmodju urejanja ni predvidena.

16. Clen
(telekomunikacijsko omreZje in omreZje zvez)

(1) Na oziroma ob obravnavanem obmodju ni zgrajenega javnega telekomunikacijskega
omreZja. Stavbe se lahko prikljuci na obstojece telekomunikacijsko omreZje, ki se nahaja izven
obmocja, na JV delu, ob obstoje¢i javni poti.

(2) Za prikljucitev objektov na javno telekomunikacijsko omreZje je v nadaljnjih fazah potrebno
izdelati projektno dokumentacijo ter pridobiti tudi ustrezna dovoljenja lastnikov tangiranih
zemljisé.
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17. &len
(ogrevaije)
(1) Predvideno je individualno ogrevanje stanovar jskih stavb. Stavbe se lahko ogreva na lesno
bio maso, dovoljeno je tudi ogrevanje z drugimi ok novljivimi viri energije. Dovoljena je tudi delna
uporaba elektriéne energije — IR paneli.

18. élen
(grajeno javr.o dobro)
(1) Del obmocja, ki se ureja z OPPN predstavija grajeno javno dobro. V grajeno javno dobro bo
vkljuGena celotna prometna infrastruktura in gospodarska javna infrastruktura.

19. &len
(roki za infrastrukturno opremijanje)
Investitorji so v sodelovanju z nosilci javnih pooblastil za izvajanje posameznih gospodarskih
Javnih sluzb dolZni, da zgradijo, prestavijo, zamenjajo oziroma za$citijo infrastrukturne objekte,
naprave in vode v in ob obmocju urejanja (ureditenc in vplivno obmodéje) predhodno oziroma
soCasno z izgradnjo posamezne zakljuéene celote

V. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRAN.JANJE KULTURNE DEDISCINE
20. ¢len

(varovanje kulturne dediscine)
(1) Na obmodju, ki ga obravnava OPPN, se n¢ nahaja nobena registrirana enota kulturne
dedisc¢ine, zato reSitve in ukrepi za varovanje in celostno ohranjanje kulturne dedisCine niso
potrebni.
(2) V skladu s splo$nim varstvenim arheoloskim re:zimom je, ob vseh posegih v zemeljske plasti
najditelj (lastnik zemljisCa, investitor, odgovorni vcdja del, ipd.), dolZzan ob eventualnem odkritju
arheoloSke ostaline, najdbo zavarovali nepodkoijovano na mestu odkritia in o najdbi takoj
obvestiti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedi$éine Slovenije. Pristojni osebi Zavoda
za varstvo kulturne dediséine Slovenje pa mora omogoditi dostop do zemljis¢a za izvajanje
zemeljskih del in opravijanje strokovnega nadzora nad posegi.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOL JA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE
NARAVE
21. &len

(varstvo tal, vodla in zraka)
(1) Pri posegih v prostor je treba zavarovati plodn> zemljo pred uni¢enjem ter zagotoviti ukrepe
za za$¢ito tal med izvajanjem gradbenih del.
(2) Pri gradnji objektov je potrebno humus odstraniti in deponirati. Humus se uporabi za zunanjo
ureditev.
(3) Pri urejanju okolice mora izvajalec del med jradnjo zavarovati obstojeCo vegetacijo pred
poskodbami.
(4) Pri gradnji se uporabijo prevozna sredstva in gradbeni stroji, ki so tehnicno brezhibni, ter
materiali, za katere obstajajo dokazila o njihovi neskodijivosti za okolje. Na transportnih in
gradbenih povrsinah ter deponijah gradbenih maierialov se ob susnem in vetrovnem vremenu
prepredijo emisije prahu z vliaZenjem. Predvideti j> treba nujne ukrepe za ravnanje, odstranitev
in odlaganje materialov, ki vsebujejo Skodljive in nizvarne snovi.
(5) V primeru nepredvidenih izpustov nevarnih ¢novi je treba nastalo situacijo takoj sanirati,
snovi ustrezno pobrati in predati pooblaséenim organizacijam.
(6) Obravnavano obmodje se ne nahaja na vodovarstvenem obmodju zajetij pitne vode in ni
poplavno ogroZeno, zato ukrepi za varstvo voda niso potrebni.
(7) Na vodnem in priobalnem zemlji§¢u so prepovexdane vse dejavnosti in vsi posegi v prostor, ki
bi lahko imeli $kodljiv vpliv na vode, vodna in priobalna zemiji¢a, ogroZali stabilnost vodnih in
priobalnih zemlji§¢, zmanj$evali varnost pred §<odljivim delovanjem voda, ovirali normalen
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pretok vode, plavin in plavja, onemogocali obstoj in razmnoZevanje vodnih in obvodnih
organizmov. Na vodno in priobalno zemljiS¢e je prepovedano odlagati in pretovarjati nevarne
snovi v trdni, tekoCi ali plinasti obliki, odlaganje in pretovarjanje odkopanih ali odpadnih
materialov ali drugih podobnih snovi ter odlaganje odpadkov.

(8) V najvedji moZni meri je potrebno ohranjati obvodno zarast.

(9) Za vsak poseg, ki bi lahko trajno ali zacasno vplival na vodni reZim ali stanje voda, mora
investitor pridobiti vodno soglasje.

(10) V stavbah je treba zagotoviti racionalno (ucinkovito) rabo energije na podrodjih toplotne
zas$dite, ogrevanja, hlajenja, prezracevanja, priprave tople vode in razsvetljave.

22. &len
(varstvo gozdov)
Odlaganje viskov odkopane zemije, gradbenih odpadkov in gradbenega materiala v gozdu ni
dovoljeno.

23. ¢len
(varstvo pred hrupom)
(1) Obmodje OPPN bo po izgradnji stavb sodilo v obmodje lll. stopnje varstva pred hrupom.
(2) V Casu gradenj na obmocju je potrebno predvideti vse ukrepe, da bo obremenitev okolja s
hrupom ¢im manj3a. Dela je potrebno opravijati z delovnimi napravami in gradbenimi stroji, ki so
izdelani v skladu z emisijskimi normami za hrup gradbenih strojev. Hrupna gradbena dela naj
potekajo v delovnem ¢asu med 7. uro zjutraj in 18. uro zveder.

24. ¢len

(odpadki)
(1) Komunalne odpadke je treba zbirati v zabojnikih za odpadke na zbirnem mestu. Zbirno
mesto se lahko nahaja v objektu oz. na funkcionalni enoti. Velikost zbimega mesta mora
ustrezati Stevilu zabojnikov za odpadke. Zbirmo mesto mora biti utrjeno, da je mozno &iséenje in
mora ustrezati funkcionalnim, estetskim, higiensko tehnic¢nim ter poZarnovarstvenim pogojem in
ne sme ovirati ali ogroZati prometa na javnih povrsinah. V &asu odvaZanja odpadkov se
zabojniki za odpadke postavijo na mesta, dostopna vozilom za odvoz.
(2) Na vrtovih je dovoljeno zbiranje organskih odpadkov za predelavo v kompost.
(3) Gradbene odpadke in odvecni izkopni material je treba deponirati na za to urejenih
odlagaliscih.

25. ¢len
(ohranjanje narave)
(1) Na obmodju, ki ga obravnava OPPN, ni naravnih vrednot, zavarovanih obmodij ali obmodij
pomembnih za ohranjanje biotske raznovrstnosti, zato ukrepi za varovanje naravnih vrednot niso
potrebni.

Vil RE.S"!TVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

26. ¢len

(splosno)
(1) Za zascito v primeru naravnih in drugih nesre¢ so zagotovijene ustrezne evakuacijske in
intervencijske poti ter povrsine za evakuacijo.
(2) Ob posegih v prostor je potrebno zagotoviti neoviran in varen dostop za gaSenje in
reSevanje. Ureditev dovozov, dostopov, postavitvenih in delovnih povrsin za gasilce ob stavbi se
uredi v skladu s predpisi s podrodja varnosti pred pozZari in veljavnim standardom.

27. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami)
(1) Obmocje urejanja se ne nahaja na vodovarstvenem ali poplavnem obmocdju.
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(2) Obmodje urejanja se ne nahaja na obmodju erc zije.

(3) Ob izkopih gradbenih jam za posamezne stavbe je obvezna prisotnost geologa ali
geomehanika, ki mora dolociti nosilnost tal in ponit alno sposobnost tal.

(4) V objektih ni predvideno skladiséenje nevarnih snovi, zato ne obstaja nevarnost za razlitje le-
teh.

(5) Po podatkih Agencije RS za okolje je na obmcéju OPPN vrednost projektnega pospeska tal
0,200 (g) (potresna nevarnost.

(6) Za za&cito prebivalcev pred vojnimi nevarnostmi je v objektih, ki so doloéeni s predpisi,
potrebno zgraditi zaklonis€a, v vseh novih objektih kjer to doloCajo predpisi, je potrebna ojacitev
prve plosce.

28. ¢len

(varstvo pred noZarom)
(1) V obmocju OPPN in okolici ni dejavnosti, otjektov in ureditev, ki bi predstavijali poZarno
ogroZenost okolja.
(2) V obmodju OPPN ni predvidena uporaba poZaino nevarnih snovi in tehnoloskih postopkov, ki
predstavijajo poZarna tveganja za nastanek pozZiara. Odmiki od sosednjih zemljiS¢, sosednjih
objektov in gozda prepre¢ujejo moZnost Sirjenja poZara ter poZarna tveganja zaradi poZarne
ogroZenosti naravnega okolja.
(3) Objekti morajo biti projektirani in grajeni tako, da je, z upo$tevanjem njihovega
odmika od meje parcele, omejeno Sirjenje poZara na sosednje objekte.
(4) Zadostne koli¢ine poZarne vode bodo zagotovlene in nacrtovanega hidrantnega omreZja.
(5) Objekti imajo zagotovijen neoviran in varen dostop za gaSenje in reSevanje.
(6) Za objekte, ki so doloceni s predpisom o $tudiji poZarne varnosti, je treba izdelati Studijo
poZarne varnosti. Kadar izdelava $tudije poZaine varnosti ni zahtevana, mora doseganje
predpisane ravni poZarne varnosti izhajati iz dokumenta »zasnova poZarne varnosti«. Studija
oziroma zasnova poZame varnosti je sestavni del projektne dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja.

VIll. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE URELITVE
29. &len

(etapnost iz vedbe)
(1) OPPN se izvaja v ve¢ etapah, ki so medsebjno neodvisne glede na ¢asovno zaporedje.
Naceloma predstavija vsak objekt svojo etapo. MozZna je tudi izvedba dela etape, ki predstavija
zakljuceno celoto.
(2) V okviru vsake etape mora biti zagotovijena izgradnja za obratovanje objekta potrebne
komunalne in prometne infrastrukture.
(3) Vsebinska konkretizacija etape se opredeli v piojektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

IX. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV
30. ¢lon

(dovoljena oc stopanja)
(1) Pri realizaciji tega OPPN so dopustna odstopa yja od resitev, dolo¢enih s tem odlokom, Ce se
v nadaljnjem podrobnejsem proucevanju geoloskia, hidrolodkih, geomehanskih in drugih razmer
poiséejo resitve, ki so primemejse z gradbenotehni¢nega, oblikovalskega ali okoljevarstvenega
vidika, s katerimi pa se he smejo poslab3ati prostcrske in okoljske razmere.
(2) Dovoljena so odstopanja tlorisnih gabaritov frostostojecih stanovanjskih stavb do £ 1.0 m
tako, da se ohranja gradbena linija oz. gradbena nieja osnovnih stavb.
(3) Dopustne so spremembe zunanjih ureditev gle Je manipulacijskih povrsin.
(4) V kolikor se v nadaljnjih fazah dokumentacijz izkaZe, da je teren propusten, je meteomne
vode potrebno ponikati na posameznih funkcionzinih enotah. Prav tako je dopustno meteorne
vode s ceste odvajati preko asfaltne mulde, na severni strani, v poZiralnike, ki imajo vtoke preko
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LTZ mreze. Ob poziralnikih se po potrebni zgradi dodatne ponikovalnice z vedjo ponikalno
povrsino.

(5) Dovoljena so odstopanja od naértovanih infrastrukturnih vodov na obmodju OPPN do t 5.0
m, za prikljuéna omreZja izven OPPN do oskrbovanih sistemov pa do + 10.0 m.

(6) Pri pripravi projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja se dovoljena odstopanja, ki jih
dopudca ta odlok, prikaZe.

X. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
OPPN
31. ¢len
(usmeritve)
(1) Po realizaciji s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev in gradenj je pri doloGanju
nadaljnjih meril in pogojev potrebno upoStevati kljucne konceptualne usmeritve, ki zagotavljajo
nacelno kontinuiteto urbanistiénega urejanja prostora.
(2) V obmodju je s prostorskimi izvedbenimi pogoji potrebno:
- Ohranjati $irino javne poti;
- Ohranjati obstojeco vegetacijo na jugu obmodja.
(3) Po zakljuéeni gradnji se dovoljuje:
- vzdrZevanje zakonito zgrajenih objektov,
- rekonstrukcija zakonito zgrajenih objektov,
- odstranitev objektov,
- gradnja novega objekta na mestu pred odstranjenega objekta v skladu z dologili tega
odloka,
- sprememba namembnosti za opravijanje dopolnilnih dejavnosti v stanovanjskih stavbah,
Ce fe na parceli zagotovijeno zadostno $tevilo parkirnih mest in zelenih povrsin,
- gradnja pomozZnih objektov v skladu z dolocili tega odloka.

XI. KONCNE DOLOCBE
32. ¢len
(vpogled)
(1) OPPN je na vpogled vsem zainteresiranim na Obé&ini Preddvor.

33. ¢len
(nadzorstvo)
(1) Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravijajo pristojne indpekcijske sluzbe.

34. ¢len

(veljavnost)
(1) Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po se objavi v Uradnem glasilu Obdine Preddvor.

Stevilka: 3505-0003/2014-0di219
Preddvor, __. . 2015

Ob¢ina Preddvor

Miran ZADNIKAR
Zupan
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