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Uvod

Strateški načrt ADHOC je drugi del dokumenta Študija-Načrt ADHOC. V njem so opredeljeni postopki, potrebni za dosego učinkovitosti ptujskega mestnega jedra (v nadaljevanju ACP
, glej opredelitev termina v Študiji ADHOC, str. 8, 15-19), temelječi na predpostavkah iz Študije ADHOC. Nastajal je v treh fazah:
· 1. faza: priprava okvirja za Strateški načrt ADHOC, ki vsebuje opredelitve ptujskega mestnega jedra (ACP) kot učinkovitega ptujskega mestnega središča z naborom arhitekturnih in gradbenih ukrepov za dosego takšnega njegovega stanja v naslednjih letih. Poleg naštetega vsebuje tudi nastavke za celovit sistem ukrepov MO Ptuj za dosego zgornjega cilja, predlog rabe in funkcioniranja areala Slovenski trg-Mestni trg-Novi trg (s tržnico) s predpostavko, da mora ta, danes osrednji del mestnega središča še naprej opravljati funkcije, ki jih opravlja danes in koncept kako v Mestni hiši prezentirati zgodovino civitete mesta Ptuja. Dokument je v tej fazi pripravil zunanji izvajalec v okviru Interreg IIIB CADSES projekta "ADHOC". S koncem omenjenega mednarodnega projekta se je pričela
· 2. faza priprave dokumenta, ki je zajemala izdelavo Strateškega načrta ADHOC do podrobnosti v vsakem od zgornjih segmentov posebej. V njem so opredeljene naloge v razponu od letnega ažuriranja baz podatkov iz Študije ADHOC, do opredelitve aktivnosti MO Ptuj glede prenove ACP skupaj z načini za izvedbo in opredelitvijo odgovornosti za slednjo. Te aktivnosti se nanašajo na področje urbanizma, urejanja prostora, varovanja kulturne dediščine, stanovanjske politike, urejanja infrastrukture, investicij, intervencij na stavbnem fondu, spodbud za lastnike stanovanjskih objektov oziroma enot in poslovnih prostorov, spodbud drobnemu gospodarstvu in investitorjem ne glede na tip investicije. Ta faza se je začela po preučitvi Študije ADHOC, z oblikovanjem delovne skupine ADHOC pri MO Ptuj, sestavljene iz zaposlenih v OU MO Ptuj in predstavnikov ZRS Bistra Ptuj ter po potrebi tudi iz zunanjih izvajalcev in se je končala z izoblikovanjem dokumenta v obliki razvojno zavezujočega dokumenta MO Ptuj z naslovom "Strateški načrt ADHOC – načrt izvedbe revitalizacije ptujskega mestnega središča".
· 3. faza priprave dokumenta se nanaša na njegovo sprejetje kot akta MO Ptuj na seji Mestnega sveta v letu 2010. S koncem druge faze v marcu 2009 se je pričela javna razprava o dokumentu v obliki delavnic. Nanje so bili vabljeni vsi, ki so kot predstavniki ciljnih skupin sodelovali na lokalnih delavnicah v mednarodnem projektu ADHOC. Zadnja delavnica je imela plenarni značaj, na njej so bile predstavljene dokončne rešitve kot rezultat obravnave dokumenta na delavnicah. Po sprejetju dokumenta na seji Mestnega sveta bodo v njem zastavljene aktivnosti umeščene v letne in srednjeročne načrte dela MO Ptuj in sicer v obdobju pred pripravo proračuna MO Ptuj za naslednje leto. Tiste aktivnosti, za katere so potrebna denarna sredstva, se bodo začele implementirati s tem letom na osnovi sredstev, zagotovljenih v proračunu.
Strateški načrt ADHOC je sestavljen iz 5 delov oziroma poglavij. Poleg vsebin, nastalih skozi 1. fazo njegove priprave (poglavja 1-4), so v njem kot zadnji del, oziroma kot 5. poglavje, zastavljeni ukrepi, katerih namen je en sam: zagotoviti učinkovitost ptujskega mestnega središča (ACP) na način, ki bo skladen s principi in mehanizmi varovanja kulturne dediščine, z vlogo ACP v urbanem tkivu Ptuja, z vlogo Ptuja v regiji in z značilnostmi naravnanosti turistične ponudbe mesta in regije. Zastavljeni so na osnovi sedmih izhodišč za pripravo Strateškega načrta ADHOC, opredeljenih in predstavljenih v Študiji ADHOC (na straneh 66-76) in verificiranih na sestanku med člani projektne skupine ADHOC in OU MO Ptuj dne 23. oktobra 2007. Ukrepi so naravnani na dosego tega cilja do leta 2015, torej v razmeroma kratki dobi. Njihova implementacija je zato možna zgolj pod predpostavko, da so ti ukrepi bistven del razvojne politike MO Ptuj najmanj v naslednjem mandatu. To z drugimi besedami pomeni, da bo morala MO Ptuj za zagotovitev njihove izvedbe v naslednjem mandatu nameniti veliko pozornosti ptujskemu mestnemu središču tudi ko gre za občinski proračun in predvsem v obliki prednostne priprave razvojnih projektov in izvajanju aktivnega, načrtu kompatibilnega razpolaganja s svojo lastnino. Menimo, da je to možno, saj je MO Ptuj v preteklih mandatih uspela udejanjiti vse bistvene infrastrukturne razvojne projekte. Objekti in infrastruktura, ki so z njimi nastali, so izven ptujskega mestnega jedra (ACP), a je njihov nastanek omogočil prav lažje pogoje dela in bivanja v njem (npr. Puhov most in nanj vezane komunikacije) in možnost preusmeritve pozornosti nanj. V naslednjem mandatu bo treba pripraviti dokumente, ki bodo omogočili izvedbo aktivnosti v območju ACP. Rezultat implementacije zgornjih ukrepov bi moralo biti ptujsko mestno središče z uravnoteženo socialno sestavo prebivalstva, nekonfliktnim ohranjanjem kulturne dediščine, celovitimi objekti, ki so rabljeni skladno z njihovo avtentično rabo, s primerno ravnijo kvalitete bivanja, kamor sodijo tudi urejena dvorišča in urejen mirujoči ter tranzitni promet. S slednjim je neposredno povezana učinkovita raba javnega prostora v mestnem središču, sploh njegovih trgov. Z njim je neposredno in v prvi vrsti povezan tudi razvoj (kulturnega) turizma, kot tudi razvoj terciarnih in kvartarnih dejavnosti v mestnem središču.

Kandidatura Ptuja za sodelovanje v projektu Kulturna prestolnica Evrope leta 2012, pri čemer naj bi na Ptuju posebno pozornost namenili prezentaciji ptujske antične in srednjeveške dediščine ter izrazito bogate nematerialne dediščine Spodnjega Podravja, je eden od kazalcev, da je izvedba ukrepov, predvidenih v Strateškem načrtu ADHOC, kompatibilna z razvojno naravnanostjo MO Ptuj, ko gre za ptujsko mestno središče. Ker bo Ptuj skupaj s partnerskimi mesti del tega projekta v letu 2012, bodo ukrepi morali biti naravnani tako, da bodo v podporo tudi omenjenemu projektu a hkrati tudi tako, da bodo sledili principu smiselnosti vrstnega reda izvajanja. Isto velja za vse druge projekte, ki jih MO Ptuj izvaja v ACP (ali so že izvedeni), rekonstrukcija knjižnice, muzeja, gledališča, objekta "Stara steklarska", kina, urejanje prostora tržnice in drugih dominantnih javnih prostorov v ACP.
Smiselnosti vrstnega reda izvajanja ukrepov ni težko opredeliti. V študiji ADHOC je bila preučena struktura lastništva v ACP, kar zadeva razmerje med javnim in zasebnim, sploh pa ko gre za lastniški delež MO Ptuj v ACP. Ugotovljeno je bilo, da je MO Ptuj izrazito velik lastnik objektov in javne infrastrukture v ACP in da je zato vloga MO Ptuj kot lastnika v ACP najmanj tako pomembna, kot vloga MO Ptuj kot urejevalca rabe okolja in prostora na lokalni ravni. Občina mora zato s svojo lastnino v ACP in njegovi neposredni okolici ravnati tako, da bo njeno ravnanje v izrazito podporo izvajanju zadanega, v nasprotnem bo prav MO Ptuj krivec za neuspešen ACP v prihodnje. Ukrepi, ki so vezani na lastnino MO Ptuj v ACP, so zato prvi na vrsti. V Strateškem načrtu ADHOC so uvrščeni med tako imenovane neposredne ukrepe MO Ptuj. Izvedba teh ukrepov mora biti v vseh vidikih prioritetna, ne samo ko gre za določitev vrstnega reda ukrepov v ACP, ampak tudi ko gre za snovanje razvojnih projektov MO Ptuj v naslednjih letih, za katere slednja od države dobi neposredne spodbude ali ki jih je mogoče realizirati skozi projekte mednarodnega sodelovanja v EU. Neposredni ukrepi MO Ptuj morajo nasploh biti izvedeni kot prvi, slediti jim morajo posredni ukrepi MO Ptuj, ki so naravnani dolgoročno in ki so spremenljivi glede na doseženo na terenu in glede na nepredvidljive okoliščine (npr. spremembe v zakonodaji, ki bistveno vplivajo na izvajanje ukrepov, nenadejano velike arheološke najdbe, elementarne nesreče, itd.).

Strateški načrt ADHOC je dokument brez primere v Sloveniji. S sodelovanjem v mednarodnem projektu ADHOC je Mestna občina Ptuj k revitalizaciji ACP pristopila na originalen način, upoštevajoč specifiko njegovega funkcioniranja, celovito, interdisciplinarno in po metodologiji, ki so nam jo pomagali zasnovati eksperti s Tehniške univerze v Kaiserslauternu, v prvi vrsti dr. Kirstin Mandels, strokovnjakinja s področja prostorskega načrtovanja. Nobeno izmed primerljivih mest v Sloveniji še ni pristopilo k revitalizaciji svojega mestnega jedra tako celovito kot na Ptuju. Eno izmed najstarejših slovenskih mest, z gotovo največjim zgodovinskim mestnim jedrom med vsemi in z največjim številom ter obsegom enot materialne kulturne dediščine, si je po eni strani zagotovilo prednost, ko gre za urejanje mestnega središča in bo vzor(ec), kako to početi drugod. Po drugi strani vstopa v proces, pri katerem se ne bo dalo učiti na napakah drugih. Priprava Strateškega načrta ADHOC zato ni lahko početje in tudi zagotovil, da bodo ukrepi učinkovali tako, kot se od njih pričakuje, ni. Gotovo pa je, da bo brez njihove izvedbe ACP najmanj stagniral, še bolj verjetno pa nazadoval. Brez njih bi nastal položaj, ko ACP in s tem Ptuj po bivanjski atraktivnosti ne bi bil kos primerljivim slovenskim mestom, ki so večinoma središča ekonomsko uspešnejših slovenskih regij in kjer je akumulacija sredstev, potrebnih za razvoj lažja, kot na Ptuju in v Spodnjem Podravju. Ptujsko mestno središče bi bilo brez teh ukrepov kraj generiranja akutnih konfliktnih situacij in trajno v breme celotni lokalni skupnosti. Ko gre za razvoj, kvaliteto rabe prostora in gospodarskega udejstvovanja na Ptuju, mora ptujsko mestno središče biti skupnosti v izrazit ponos.     
1 Vpetost dokumenta "Strateški načrt ADHOC – načrt revitalizacije ptujskega mestnega središča" v sistem razvojnega snovanja v MO Ptuj  in njegovo posodabljanje
S sklepom župana št. 414-10-257/05 dne 23. 7. 2009 je bila imenovana delovna komisija v sestavi:
1. Ivan VIDOVIČ, predsednik, Oddelek za negospodarske javne službe;
2. mag. Janko ŠIREC, podpredsednik, Oddelek za gospodarske javne službe, investicije, kakovost in gospodarstvo Mestne občine Ptuj;
3. Simona KAŠMAN, članica, Oddelek za gospodarske javne službe, investicije, kakovost in gospodarstvo Mestne občine Ptuj;
4. Asja STROPNIK, članica, Oddelek za gospodarske javne službe, investicije, kakovost in gospodarstvo Mestne občine Ptuj;
5. Andrej TRUNK, član, Oddelek za gospodarske javne službe, investicije, kakovost in gospodarstvo Mestne občine Ptuj;
6. Peter CAFUTA, član, Skupna občinska uprava;
7. Franc MLAKAR, član;
8. dr. Dušan MLACOVIĆ, član;
9. mag. Mojca ŠIBILA, članica, ZRS Bistra Ptuj;
10. Alen HODNIK, član, Oddelek za gospodarske javne službe, investicije, kakovost in gospodarstvo Mestne občine Ptuj;

11. Klavdija PETEK, članica, Oddelek za gospodarske javne službe, investicije, kakovost in gospodarstvo Mestne občine Ptuj.
Naloga komisije je, da na podlagi pripravljenega osnutka strateškega načrta za izvedbo revitalizacije ptujskega mestnega središča in na podlagi prejetih pobud in predlogov pripravi strokovno utemeljen predlog strateškega načrta za revitalizacijo ptujskega mestnega središča in ga predloži v obravnavo Mestnemu svetu MO Ptuj. Delovna komisija preneha z delovanjem po sprejemu dokumenta "Strateški načrt ADHOC – načrt izvedbe revitalizacije ptujskega mestnega središča" na seji Mestnega sveta MO Ptuj, nato bo odgovornost za izvajanje aktivnosti, začrtanih v dokumentu, prevzel Oddelek za gospodarske javne službe, investicije, kakovost in gospodarstvo Mestne občine Ptuj.
Rešitve predvidene v dokumentu "Strateški načrt ADHOC – načrt izvedbe revitalizacije ptujskega mestnega središča" upoštevajo stanje nacionalne zakonodaje in stanje razvojnih in prostorskih dokumentov MO Ptuj v juniju 2010. Stanje ptujskega mestnega jedra (ACP), ugotovljeno v analizi v sklopu Študije ADHOC, je stanje tik pred oddajo slednje, na dan 15. oktober 2007, isto velja za stanje na terenu, povzeto v njenih prilogah. Združeni dokument "Študija-Strateški načrt ADHOC" ima naravo feasibility študije, zato je tudi dokument "Strateški načrt ADHOC – načrt izvedbe revitalizacije ptujskega mestnega središča" po svoji naravi podrejen dokumentom (zakonom in podzakonskim aktom), ki opredeljuje nacionalno zakonodajo s področij, za katere so v pričujočem dokumentu predvidene rešitve, dokumentom v zvezi z varovanjem kulturne dediščine v območju ptujskega mestnega jedra (ACP) in strateškim razvojnim dokumentom regije in MO Ptuj (IRPMOP). V delu, ki zadeva ACP, je hkrati nadrejen dokumentom, ki opredeljujejo ravnanje z okoljem in prostorom v MO Ptuj, stanovanjsko politiko MO Ptuj in spodbujanje investicij ter drobnega gospodarstva. Zaradi sprememb stanja na terenu, sprememb zakonodaje, sprememb v razvojni politiki MO Ptuj je potrebno dokument "Strateški načrt ADHOC – načrt izvedbe revitalizacije ptujskega mestnega središča" periodično posodabljati.
1.1 Posodabljanje dokumenta, identifikacija nadrejenih in podrejenih dokumentov
Za relevantno posodabljanje dokumenta "Strateški načrt ADHOC – načrt revitalizacije ptujskega mestnega središča" je najprej potrebno redno, dvakrat letno opraviti posodobitev podatkov o lastništvu MO Ptuj na objektih v ACP v tabeli št. 7 v prilogi št. 2 Študije ADHOC. Posodabljanje mora potekati najmanj do leta 2015, ko bi naj bilo doseženo želeno stanje ACP-ja, kar zadeva strukturo lastništva. Prva posodobitev mora biti izvedena vsako leto v marcu, druga pa neposredno pred opredelitvijo obveznosti občine do lastnega stavbnega fonda v ACP (letni načrt upravljanja) pred pripravo proračuna za prihodnje leto. Na osnovi posodobitve te tabele je treba istočasno posodobiti še pregledno tabelo o razmerju lastništva MO Ptuj/drugi lastniki v MOP, ki se kot slika 3 (Lastniški delež stavb – Mestna občina Ptuj – ACP) nahaja na 26. strani v Študiji ADHOC. Priložiti jo je treba spremenjeni tabeli št. 7, priloga 2. Za posodabljanje teh podatkov je odgovoren Oddelek za gospodarske javne službe, investicije, kakovost in gospodarstvo Mestne občine Ptuj.  
1.1.1 Dokument "Strateški načrt ADHOC – načrt revitalizacije ptujskega mestnega središča" je po svoji vsebini v bistvenih delih neposredno podrejen sledečim dokumentom
1.1.1.1 Nacionalna zakonodaja
· Zakon o graditvi objektov (Uradni list RS, št. 102/04, 92/05-ZJC-B, 93/05-ZVMS, 111/05-Odl. US, 120/06-Odl. US, 126/07 in 108/09); 

· Zakon o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08-ZVO-1B in 108/09);
· Pravilnik o projektni dokumentaciji (Uradni list RS, št. 55/08);
· Uredba o vrstah objektov glede na zahtevnost (Uradni list RS, št. 37/08 in 99/08);
· Pravilnik o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi ter večstanovanjskih stavb (Uradni list RS, št. 97/03 in 77/2009 Odl.US);
· Zakon o varstvu pred požarom (Uradni list RS, št 3/07-UPB1);
· Pravilnik o požarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, št. 31/04, 10/05, 83/05 in 14/07);
· Odlok o maksimalno dovoljenih ravneh hrupa za posamezna območja naravnega in bivalnega okolja ter za bivalne prostore (Uradni list SRS, št. 29/80, Uradni list RS, št. 45/95 in 14/99);
· Stanovanjski zakon (Uradni list RS, št. 69/03, 18/04-ZVKSES, 47/06-ZEN, 45/08-ZVEtL, 57/08 in 90/09 Odl. US);

· Pravilnik o minimalnih tehničnih zahtevah, ki jih morajo izpolnjevati bivalne enote, namenjene začasnemu reševanju stanovanjskih potreb socialno ogroženih oseb (Uradni list RS, št. 123/04);
· Pravilnik o minimalnih tehničnih in drugih pogojih, ki se nanašajo na prodajne objekte za opravljanje trgovinske dejavnosti, in pogojih za prodajo blaga zunaj prodajaln – preneha veljati, namesto njega

· Pravilnik o minimalnih tehničnih pogojih za opravljanje trgovinske dejavnosti (Uradni list RS, št. 37/09);
· Zakon o trgovini (Uradni list RS, št. 24/08);
· Pravilnik o minimalnih tehničnih pogojih, ki jih morajo izpolnjevati poslovni prostori, v katerih se opravljajo blagovni promet in storitve v blagovnem prometu (Uradni list RS, št. 23/90);
· Zakon o gostinstvu (Uradni list RS, št. 93/07-UPB2);
· Obrtni zakon (Uradni list RS, št. 40/04-UPB1, 117/06-ZDavP-2 in 102/07);
· Pravilnik o minimalnih tehničnih pogojih in o minimalnem obsegu storitev za opravljanje gostinske dejavnosti (Uradni list RS, št. 88/00, 114/04 in 52/08);
· Zakon o poslovnih stavbah in poslovnih prostorih (Uradni list SRS, št. 18/74, 34/88, 5/90, Uradni list RS, št 10/91, 17/91-I-ZUDE, 13/93-ZP-G, 66/93-ZP-H, 32/00, 102/02 Odl.US);
· Zakon o varstvu kulturne dediščine (Uradni list RS, št. 16/08 in 123/08), kot najpomembnejši izmed vseh dokumentov, ki so nadrejeni Strateškemu načrtu ADHOC, in sicer v delu, kjer zakon opredeljuje financiranje predhodnih raziskav in sofinanciranje programov obnove spomenikov (34. in 35. člen), pravico do nasvetov in navodil ter dolžnosti varovanja spomenikov, pravico do nadomestil in vlaganje javnih sredstev, odškodnino za razvrednotenje in financiranje izvedbe posebnih inšpekcijskih ukrepov (37.-42. člen), predkupno pravico in razlastitev spomenika (62. in 63. člen), specializirana dela varstva in pogodbo z velikim lastnikom dediščine (105. in 106. člen);
· Odlok o strategiji prostorskega razvoja Slovenije (OdSPRS) (Uradni list RS 76/2004);

· Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS 122/2004).

Za pregled skladnosti dokumenta z zgornjimi akti in vnašanje sprememb v dokument, ki bi bile potrebne zaradi takšnih sprememb v nacionalni zakonodaji, ki bi bistveno vplivale na izvedbo aktivnosti, predvidenih v Strateškem načrtu ADHOC, so zadolženi:

· Alen Hodnik, Oddelek za gospodarske javne službe, investicije, kakovost in gospodarstvo;
· Peter Cafuta, Skupna občinska uprava (za področje urbanizem in urejanje prostora);
· Zdenka Ristič, Oddelek za negospodarske javne službe in upravne postopke (za področje kulturne dediščine).
Pregled bo potekal enkrat letno in sicer neposredno pred pripravo proračuna MOP za naslednje leto. Poročila o skladnosti, oziroma vnose sprememb sprejema in je zanje odgovoren vodja Oddelka za gospodarske javne službe, investicije, kakovost in gospodarstvo.
1.1.1.2 Regionalni in lokalni razvojni dokumenti, predpisi

· Integralni razvojni program Mestne občine Ptuj (2005, ZRS Bistra Ptuj);
· Območni razvojni program Spodnje Podravje za obdobje 2007-2013 (ZRS Bistra, december 2006);
· Regionalni razvojni program za Podravsko razvojno regijo 2007-2013 (MRA, 2007);
· Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje P11-C1 Staro mestno jedro Ptuja (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 38/1988); prostorski ureditveni pogoji (PUP-i) določajo rabo prostora, pogoje za urbanistično in arhitektonsko oblikovanje območja, komunalno in prometno ureditev ter podajajo izhodišča in smernice za posege v prostor ob upoštevanju opredelitev o varovanju in prenovi kulturnozgodovinskega mestnega jedra na Ptuju. Te PUP-e lahko ustrezno noveliramo ali spremenimo v prostorskih izvedbenih pogojih (PIP-ih), ki bodo sestavni del novega občinskega prostorskega načrta (OPN-a) za Mestno občino Ptuj;
· Odlok o razglasitvi nepremičnih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na območju Mestne občine Ptuj (uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 35/1989) – v pripravi je Odlok o razglasitvi nepremičnih kulturnih spomenikov lokalnega pomena na območju Mestne občine Ptuj (postopek sprejema je začasno ustavljen);
Konservatorski načrt za ptujsko mestno jedro
· Priporoča se izdelava konservatorskega načrta za ptujsko mestno jedro, v katerem bo določen režim varovanja enot kulturne dediščine v ACP in ki je izhodišče za načrtovanje rabe materialov in postopkov v ACP, ko gre za obnovo stavbnega fonda in javne infrastrukture. Naročnik načrta je MO Ptuj, pripravljen bo do leta 2015, za njegovo pripravo je odgovoren vodja Oddelka za gospodarske javne službe, investicije, kakovost in gospodarstvo Mestne občine Ptuj. 
1.1.2 Dokument "Strateški načrt ADHOC – načrt izvedbe revitalizacije ptujskega mestnega središča" je po svoji vsebini v bistvenih delih, ki se nanašajo na ACP neposredno nadrejen spodnjim dokumentom
Prostorske sestavine planskih aktov občine:

· Dolgoročni plan občine Ptuj za obdobje od leta 1986 do leta 2000 (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 11/86, 20/88, 2/90, 12/93, 16/94);

· Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega plana občine Ptuj za obdobje 1986-2000 za območje Mestne občine Ptuj, dopolnjenega v letu 1996 (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 8/97);

· Družbeni plan občine Ptuj za obdobje 1986 - 1990 (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 25/86, 28/86, 12/87, 28/90, 32/90, 25/91, 12/93, 16/94);

· Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin srednjeročnega družbenega plana občine Ptuj za obdobje 1986-1990 za območje Mestne občine Ptuj, dopolnjenega v letu 1996 (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 8/97);

· Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana za območje Mestne občine Ptuj za odsek hitre ceste Hajdina - Ormož na območju Mestne občine Ptuj ter navezovalno in priključne ceste mesta Ptuj ter za center za ravnanje z odpadki Gajke v Spuhlji (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 1/02);

· Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana za območje Mestne občine Ptuj (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 8/04, 9/04-popravek); Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana za območje Mestne občine Ptuj – spremembe in dopolnitve 2007 (Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 8/08).

Občinski prostorski izvedbeni akti:

· Prostorski ureditveni pogoji za območje mesta Ptuj (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 7/94, Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 11/97, 12/06, 3/09-obvezna razlaga, 4/09-popravek obv. razlage);

· Prostorski ureditveni pogoji za območje Mestne občine Ptuj izven mesta Ptuj (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 20/92, 22/92 - popravek, 27/93, 26/94, Uradni vestnik Mestne občine Ptuj, št. 11/97, 12/97–popravek, 10/07);  

· Odlok o sprejemu prostorskih ureditvenih pogojev za območje P11-C1 Staro mestno jedro Ptuja (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 38/88).

Prometna študija Mestne občine Ptuj
· Prometna študija je bila izdelana junija 2008 
Načrt upravljanja s starim ptujskim mestnim jedrom

· Priporoča se izdelava načrta upravljanja s starim mestnim jedrom, ki naj opredeljuje postopke, kako implementirati izvedbo podrobnega občinskega prostorskega načrta za ACP na osnovi konservatorskega načrta za ptujsko mestno jedro. V njem je opredeljeno: oblika vodenja ukrepov za njegovo revitalizacijo na osnovi Študije in Načrta ADHOC, oblike spodbud za fizične in pravne osebe, ki investirajo v ACP ter njihovo izvajanje. Načrt upravljanja s starim ptujskim mestnim jedrom je treba vsakoletno ažurirati v delu, ki se nanaša na oblike spodbud in na odobrena sredstva zanje, glede na doseženo v preteklem letu.
Za pregled skladnosti zgornjih dokumentov z zgornjimi akti in vnašanje sprememb vanje tako, da bo njihova vsebina usklajena z rešitvami, predvidenimi v dokumentu "Strateški načrt ADHOC – načrt revitalizacije ptujskega mestnega središča", sta zadolžena:

· Alen Hodnik, Oddelek za gospodarske javne službe, investicije, kakovost in gospodarstvo Mestne občine Ptuj in
· Peter Cafuta, Skupna občinska uprava. 
2 ACP kot učinkovito ptujsko mestno središče – opredelitev in nabor urbanističnih ter arhitekturnih ukrepov   
2.1  ACP kot učinkovito ptujsko mestno središče  
Načrtovan učinek ukrepov, ki smo jih zasnovali skozi pričujoči dokument, je ptujsko mestno jedro, ki je ubrana celota stavb iz različnih zgodovinskih obdobij, urejenih tako, da je ta po eni strani v vseh svojih elementih razpoznana kot vzorno vzdrževan naselbinski spomenik in po drugi strani kot atraktiven, želen kraj bivanja. Pravzaprav mora postati najbolj zaželen kraj bivanja v mestu, po svoji atraktivnosti za bivanje mora presegati druge mestne četrti in predmestja. Hkrati bi naj bili zunanja podoba takšnega ptujskega mestnega središča in njegova ponudba takšni, da bi naj bil Ptuj ravno zaradi njiju prvovrstna turistična atrakcija, staro mestno jedro pa prizorišče kulturnega dogajanja in želen kraj gospodarskega udejstvovanja, ko gre za terciarne in kvartarne dejavnosti. Ptujsko mestno jedro (ACP) bo torej mogoče doživljati kot učinkovito ptujsko mestno središče takrat, ko bo v vseh svojih družbenih razsežnostih generator razvoja v mestu in v regiji. 
Zgornjo imaginarno podobo ptujskega mestnega jedra (ACP) je mogoče v precejšnji meri opredeliti empirično, saj nas pri načrtovanju takšnega ACP vodi stanje na terenu in fizične zmožnosti ter zmogljivosti samega ACP. Najprej, učinkovito ptujsko mestno središče je seveda možno udejanjiti samo in zgolj na površini, ki je lastna ACP-ju. Udejanjiti ga je možno z objekti, lokacijami in javnimi površinami v njem, ki jih je mogoče prešteti, jim izmeriti površino in velikost. Vsem objektom in bodočim objektom je mogoče določiti namembnost, ki je skladna z njegovimi karakteristikami objekta znotraj naselbinskega spomenika in jim na teh predpostavkah tudi določiti optimalno število uporabnikov, bodisi stanovalcev, bodisi drugih uporabnikov. V ACP je mogoče na teh predpostavkah izmeriti tudi možne kapacitete mirujočega prometa in opredeliti tranzit. Na teh osnovah je mogoče tudi določiti, kakšno je optimalno število prebivalstva ACP. Edino, kar ni mogoče empirično določiti, je optimalna socialna in demografska struktura prebivalstva v ACP. Kakšna bo v novih okoliščinah identifikacija njegovega prebivalstva z njim, kakšna bo identifikacija Ptujčanov s takšnim mestnim jedrom in identifikacija vseh tistih z ACP, ki se z njim identificirajo kot udeleženci tipičnih ptujskih manifestacij (kurentovanje, sejmi) in ki so kot ruralni pol regije prav tako legitimni uporabniki ACP, kot središča mesta, ki je središče njihove regije? Ukrepi na tem področju, v pričujočem dokumentu imenovani posredni ukrepi MO Ptuj, bodo ravno zato načrtovani kot dolgoročni ukrepi in bodo predmet najširše javne razprave ter predmet splošnega konsenza.
Kako (iz)meriti ali je zgornje stanje ACP doseženo? Takšno stanje bo doseženo, ko bo skupek prihodkov ustvarjenih v ACP in zaradi njega ter prihodkov njegovega prebivalstva najmanj enak skupku odhodkov, potrebnih za investicije, investicijsko vzdrževanje objektov in infrastrukture v njem ter odhodkov za socialne transferje v njem. MO Ptuj ga bo smela iz lastnega (ozkega) zornega kota takšnega doživljati šele takrat, ko bodo prihodki mestnega proračuna iz naslova pobranih deležev dohodnih v ACP, prodaj stanovanjskih objektov, enot in zemljišč, najemnin, taks in drugih dajatev iz ACP uravnoteženi s stroški socialnih transferjev za prebivalstvo v njem in stroški investicijskega vzdrževanja objektov v ACP v njeni lasti. Takšna opredelitev merjenja stanja učinkovitosti ACP je na videz precej groba, saj daje vtis da je zgornje stanje mogoče doseči z mehanicističnimi, interventnimi posegi in da ga je mogoče meriti zgolj skozi razmerje prihodkov in odhodkov. V njej sicer ni eksplicitno mogoče zaznati, da je zgornje dosegljivo samo, če je ACP dojet kot subtilen urbani prostor, je pa v njej takšno njegovo dojemanje absolutno upoštevano in je v njej zaobseženo. 
Če bi sledili mehanicističnim usmeritvam in rešitvam s takojšnjim učinkom, bi morali v ACP naseliti izrazito premožne ljudi, katerih način življenja izključuje prisotnost drugih skupin prebivalstva v svoji okolici in v katero se slednje vključujejo zgolj kot izvrševalci servisnih dejavnosti. Način življenja te skupine ljudi izključuje tudi vso dejavnost, ki je lastna Ptuju in ki izžareva duh demokratičnosti rabe ACP – velike ptujske prireditve. Prepričani smo, da takšna socialna sestava prebivalstva v ACP ne bi bila optimalna. Po drugi strani smo pri načrtovanju ukrepov determinirani prav z zgornjim, torej z materialno samozadostnostjo ACP, ki bi jo bilo mogoče doseči samo z izrazito premožnimi prebivalci. Po naši oceni bi bilo optimalno, če bi bile lastnosti ACP, analizirane v Študiji ADHOC, v prihodnje takšne, da bi bil ACP kot kraj bivanja najmanj enakovreden drugim mestnim četrtem ali predmestjem, s primerljivo infrastrukturo in s primerljivim standardom bivanja. Zadovoljivo bi bilo, če bi sestava njegovega prebivalstva imela karakteristike, primerljive z drugimi mestnimi četrtmi, kar zadeva demografsko in socialno strukturo, delež aktivnega prebivalstva, stopnjo brezposelnosti, itd (glej Študijo ADHOC, str. 22-46). MO Ptuj je morala na osnovi realnih predpostavk sama določiti ciljno želeno socialno in demografsko sestavo prebivalstva v ACP do leta 2015 in temu primerno naravnati nabor in magnitudo posrednih ukrepov v pričujočem dokumentu. Ker je MO Ptuj kot lastnica neprofitnih stanovanj v ACP največji stanodajalec v njem, je temu primerno naravnala tudi svoje neposredne ukrepe (glej poglavje Neposredni ukrepi – stanovanjska politika).
2.1.1 Sprememba demografske in socialne strukture prebivalstva v ACP 

Iz Študije projekta ADHOC je jasno razvidno, da je demografska in socialna struktura v ptujskem mestnem jedru (ACP) neuravnotežena in da zdajšnje prebivalstvo ACP (gledano kot celota) ni zmožno ne investicij, ne investicijskega vzdrževanja v zadostni meri in tudi da je delež prihodkov od najemnin od stanovanj v lasti MO Ptuj v velikem nesorazmerju s potrebnimi sredstvi za njihovo investicijsko vzdrževanje. Učinkovito mestno središče mora imeti uravnoteženo starostno, izobrazbeno in zaposlitveno strukturo prebivalstva, ki mora biti zmožno bremen investicijskega vzdrževanja lastnih bivališč. Takšno potrebo nam narekuje sam stavbni fond, ki mora biti rabljen na način, kot je bilo v Študiji ADHOC opredeljeno v izhodiščih 1-4 (glej Študijo ADHOC, str. 66-71), v nasprotnem je učinkovitost ptujskega mestnega jedra (ACP) nemogoče doseči. Struktura prebivalstva v ptujskem mestnem jedru (ACP) mora biti takšna, da bo omogočena avtentična raba objektov, ki so nastali v prvi vrsti kot stanovanjsko-poslovni objekti trgovcev in obrtnikov. V njih morajo bivati ljudje, katerih življenjski slog vključuje skrb za lastno okolje kot dediščino in ki so po svojih materialnih, nazorskih in kulturnih predispozicijah družbeno primerljivi s prvotnimi uporabniki teh objektov. To velja izrazito za manjše objekte, za večje nekoliko manj saj v njih prevladujejo najemniška stanovanja - takšna raba objektov je identična njihovi avtentični rabi. V času neposredno po 2. svetovni vojni je v ACP prišlo do radikalnih sprememb v nacionalni in socialni strukturi prebivalstva, z izselitvijo velikega števila tedanjih meščanov se je na Ptuj priselilo večje število okoličanov, ki so s svojimi navadami mestu precej spremenili utrip. Danes je na Ptuju zrasla generacija meščanov, ki se več ne identificira z ruralnim izvorom predhodnikov v meri, ki bi jim onemogočala doživljanje same sebe kot izrazito urbane populacije. Zgornji srednji sloj tovrstnega ptujskega prebivalstva je ena od skupin, ki bi jo bilo po naši oceni smiselno privabiti investiranju in življenju v ptujskem mestnem jedru (ACP). Ob njih bi bilo smiselno privabiti tudi tiste, ki na Ptuju in v bližnjem Mariboru tvorijo srenjo najvišje izobraženih strokovnjakov vseh profilov in ki si želijo kvalitetno bivalno okolje, kjer jim je vse pri roki, ki je logistično nezahtevno in od koder je mogoče svoje delovno okolje doseči v 15-30 minutah (avtocestni odsek Ptuj-Maribor, v perspektivi tudi javni promet, ki omogoča dnevne migracije na tej potezi v omenjenem časovnem intervalu). 
MO Ptuj se mora sistemsko razbremeniti lastništva stavbnega fonda v ACP in ga do leta 2015 prepustiti tovrstnim ali drugačnim uporabnikom, zmožnim investicijskega vzdrževanja tovrstnih bivališč in pod zgornjimi predpostavkami. Razbremenitev seveda ne sme biti stihijska ali brezciljna, strogo mora slediti ciljem iz izhodišč 1-4. Zastavljena mora biti natančno in premišljeno skozi letne načrte odprodaje in nakupov občinskega premoženja, ki bo v prid ohranjanju kvalitete ptujskega mestnega jedra (ACP) kot naselbinskega spomenika.
2.1.2 Ohranjanje kulturnozgodovinskih kvalitet
Ohranjanje kvalitet naselbinskega spomenika, kot tudi posameznih kulturnih spomenikov lokalnega in državnega pomena, je v javnem interesu, zato je treba doseči  nekonfliktno uresničevanje kulturno varstvenih zahtev v ptujskem mestnem jedru (ACP). MO Ptuj ima kot največji posamični lastnik objektov ACP in kot urejevalec rabe prostora bistveno vlogo pri uresničitvi tega cilja. Zaradi trenutno veljavnega Zakona o varstvu kulturne dediščine, ki je sicer v postopku priprave sprememb in dopolnitev, je Mestna občina Ptuj v neugodnem položaju predvsem na področju financiranja predhodnih arheoloških raziskav, ki jih v skladu s 34. členom Zakona o varstvu kulturne dediščine (ZVKD) krije investitor gradnje, kar v praksi predstavlja skoraj nepremostljivo oviro pri načrtovanju številnih investicij, saj stroški predhodnih izkopavanj marsikdaj celo presegajo predvidene stroške same investicije. Zaradi tega je občina večkrat prisiljena tudi odstopiti od sicer nujnih investicij. Smiselno bi bilo, da bi vsaj v primeru občin, ki so zaradi velikega deleža kulturnozgodovinske dediščine najbolj onemogočene v svojem delovanju na področju investicij, v določeni meri ali celo v celoti država s prenovljenim ZVKD nase prevzela določena bremena, ki so sedaj naložena investitorjem in so eden od poglavitnih virov nezmožnosti rentabilnega investiranja v ptujsko mestno jedro (ACP). 
Država pa ne bo prevzela nase organizacije prevzemanja tovrstnih bremen, saj so ta del načrtovanja prostora, ki pa je v tem segmentu v pristojnosti lokalnih oblasti, torej v primeru ACP ravno v pristojnosti MO Ptuj. V ta namen mora Mestna občina Ptuj čim prej pripraviti konservatorski načrt ptujskega mestnega jedra (ACP) in na tej osnovi pripraviti načrt upravljanja s ptujskim mestnim jedrom (ACP), v katerem bodo opredeljeni postopki in ukrepi za lažje investiranje v ACP, ki mora imeti naravo varovanja naselbinskega spomenika – ščititi javni interes. 
MO Ptuj mora v okviru Oddelka za gospodarske javne službe, investicije, kakovost in gospodarstvo Mestne občine Ptuj investitorjem nuditi pomoč pri pridobivanju informacij, pripravi dokumentacije in komuniciranju z državo, ko gre za inštrumente, predvidene v ZVKD. Oddelek, pristojen za investicije, mora imeti podatke o ustrezno usposobljenih izvajalcih gradbeno-obrtniških del za obnovo ptujskega mestnega jedra (ACP) in s slednjimi izoblikovati takšen poslovni odnos, da bo stopnja zahtevnosti investiranja v ptujsko mestno jedro (ACP) izenačena s stopnjo zahtevnosti investiranja zunaj njega. MOP mora hkrati imeti tudi finančni mehanizem, s katerimi doseže izenačitev pogojev investiranja v ptujsko mestno jedro (ACP) s finančnega vidika dokler stavbni fond v ptujskem mestnem jedru (ACP) ne doseže želene dodane vrednosti. Investicije, ki so zaradi ohranjanja kulturnozgodovinskih kvalitet višje, se morajo amortizirati v enakem času ali hitreje kot investicije v drugih delih mesta. 
2.1.3 Celovitost objektov

Celovitost objektov je mogoče doseči s približanjem avtentični rabi posameznega objekta, oz. z umestitvijo vsebine, ki bistveno ne posega v stavbno substanco in daje objektu neko dodano vrednost (možnost prezentiranja objekta). MO Ptuj ima neposreden vpliv samo na stavbe, ki so v njeni več kot 50% lasti. V teh stavbah je potrebna ponovna vzpostavitev prvotno velikih stanovanjskih enot, ki potrebujejo manj servisnih prostorov kot stanovanja v sedanji obliki. Predvsem na trgih in atraktivnih ulicah bodo imela pritličja javni program (trgovine, ateljeji, lokali…) in se bodo odpirala na ulico. V sklopu avtentične rabe je potrebno sanirati dvorišča – jih očistiti, odstraniti neprimerne objekte in jih urediti primerno za prostočasno uporabo stanovalcev ali jih narediti dostopne obiskovalcem. Skladno s konservatorskim načrtom in podrobnim občinskim prostorskim načrtom za ACP bo treba pripraviti pregled objektov, ki so predvideni za odstranitev iz dvorišč  - ta pregled bo javen, zato da bo mogoče na tej podlagi urejati promet z nepremičninami v ACP (seznanitev kupcev objektov z možnostmi za rabo teh objektov). 
2.1.4 Dvig kvalitete bivanja 
Cilj prenove starega mestnega jedra je dvig kakovosti življenja prebivalcev starega mestnega jedra in ga narediti prijaznega obiskovalcem. MO Ptuj je lastnik ali solastnik približno tretjine stavbnega fonda v območju ACP. V večjem delu občinskih stanovanj bivajo ekonomsko šibkejši prebivalci (najemniki neprofitnih stanovanj), velik del s subvencioniranimi stanarinami. To pomeni, da občina zaradi nizkih najemnin, subvencij in nizkih prihodkov od dohodnine dobiva zelo nizka sredstva, s katerimi bi lahko aktivno sodelovala pri prenovi starega mestnega jedra, kar narekuje bistvene spremembe v njeni stanovanjski politiki. Po naših izračunih se ob upoštevanju možnosti izrabe mansard tako število stanovanj v ACP, kot število njegovega prebivalstva, ki bi naj po novem v ACP bivalo kvalitetno, bistveno ne spremenita – pri preureditvah stanovanj zato ne gre računati na spremembe v številu prebivalstva in v akumulaciji kapitala v ACP na tej podlagi. Akumulacijo kapitala je zato potrebno snovati na spremembi socialne strukture prebivalstva v ACP, ta pa mora biti posledica spremembe lastniške strukture v ACP. Lastniki objektov oz. njihovih z avtentično rabo usklajenih etaž naj bodo njihovi neposredni uporabniki in pravni subjekti, ki se ukvarjajo z investicijami na področju stanovanjske gradnje in upravljanja objektov.
2.1.4.1 Stanovanja
Občina je lastnica 241 stanovanj v ptujskem mestnem jedru (ACP), vsa stanovanja razen enega so neprofitna. Ocena povprečne velikosti stanovanjske enote je okoli 60 m2. Če predvidevamo, da tudi po prenovi ostane v ACP okoli 600 stanovanj s 1500 prebivalci, dobimo za 25m2/preb približno enako potrebno površino stanovanj. Možnost povečanja stanovanjskih površin je uporaba podstrešij. Celoten ACP ima okoli 32.000 m2 bruto površin, ki jih bi bilo možno izkoristiti na ta način, ki pa so pogojno izkoristljive kar se tiče varovanja kulturne dediščine, dejanske zgradbe podstrešij in tehnologije gradnje. To pomeni povečanje velikosti stanovanjskih enot in s tem nekoliko povečano število prebivalcev v ACP, ali pa povečanje stanovanjskih enot in s tem povečanje standarda stanovanj. Povečanje števila prebivalcev seveda pomeni povečanje potrebe po parkirnih mestih, javnih površinah in podobnem, zato je treba stremeti višjemu standardu bivanja. Problematike izkoriščanja podstrešij se bo potrebno lotiti sistematično v sodelovanju z ZVKD na način, kot je bil predstavljen v Študiji ADHOC (Študija ADHOC, str. 67-71).
Tabela 1: Struktura stanovanj
	VSEBINA
	ENOTA
	2010
	CILJ (ocena)

	STANOVANJA  
	št.
	648
	 600

	STANOVANJA MO Ptuj
	št.
	241
	196 

	POVPREČNA NETO POVRŠINA STANOVANJA
	m2
	60
	 80

	DODATNE BRUTO POVRŠINE MANSARD 
	m2
	 0
	32.000

	SKUPNA NETO STANOVANJSKA POVRŠINA 
	m2
	39.000
	38.000 

	POVPREČNA VELIKOST GOSPODINJSTVA
	št. članov
	2,50
	2,50


Za boljše bivanje v ACP je torej potrebno povečati velikost stanovanjskih enot po principu avtentične rabe objektov, aktivirati dvorišča za stanovalce, v ACP bi morali stanovati ljudje, ki so sposobni vzdrževati stavbni fond. Javne površine je potrebno nameniti tudi prebivalcem (otroška igrišča, prosti čas in rekreacija).
Ker je cilj doseči uravnoteženo demografsko in socialno strukturo prebivalstva, se je Mestna občina Ptuj odločila zadržati 196 stanovanj za potrebe upravičencev za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem. Stanovanja se nahajajo v stavbah, ki so v 100% lastništvu Mestne občine Ptuj (tabela 2) in v stavbah, kjer je Mestna občina Ptuj več kot 50 % lastnica stavbe (tabela 3). Ostalih 45 stanovanj, ki se nahajajo v stavbah, kjer je Mestna občina Ptuj manj kot 50% lastnica, pa bo prodala (tabela 4).
 Tabela 2: Stanovanja v 100% lasti MOP
	ULICA
	HIŠNA ŠT.
	
	

	Aškerčeva 
	8
	
	

	Cankarjeva 
	7
	
	

	Cvetkov trg 
	4
	
	

	Dravska
	11
	
	

	 
	23
	
	

	 
	25
	
	

	Jadranska 
	1
	
	

	 
	4
	
	

	 
	6
	
	

	 
	17
	
	

	 
	18
	
	

	Krempljeva
	8
	
	

	Mestni trg
	4
	
	

	Miklošičeva
	2
	
	

	Murkova 
	5
	
	

	 
	7
	
	

	Prešernova
	1
	
	

	 
	4
	
	

	 
	7
	
	

	 
	9
	
	

	 
	11
	
	

	 
	15
	
	

	 
	16
	
	

	 
	18

	 
	25

	 
	26

	 
	29

	 
	32

	Raičeva
	2

	 
	7

	Slomškova 
	18

	Slovenski trg 
	3

	 
	8

	 
	9

	Vošnjakova 
	1


Tabela 3: Stanovanja v več kot 50% lasti MOP

	ULICA 
	HIŠNA ŠT.

	Aškerčeva 
	4

	Cankarjeva
	4

	 
	9

	Dravska
	8

	Krempljeva
	3

	 
	4

	Mestni trg 
	2

	 
	3

	Miklošičeva
	10

	Prešernova
	5

	 
	19

	 
	20

	 
	22

	Slomškova 
	9

	 
	24

	Slovenski trg 
	4

	 
	7

	Lackova
	1

	 
	3

	 
	4

	 
	13

	Vošnjakova
	10

	Vrazov trg
	2


Tabela 4: Stanovanja v manj kot 50% lasti MOP

	ULICA
	HIŠNA ŠT. 
	DELEŽ V %
	STANOVANJA

	Aškerčeva 
	6
	16,17
	3

	Cankarjeva 
	6
	30,13
	3

	Dravska 
	6
	22,24
	1

	 
	7
	6,48
	2

	Jadranska 
	7
	29,77
	1

	 
	11
	28,31
	2

	Krempljeva
	10
	42,44
	2

	Miklošičeva
	6
	1,82
	 

	 
	8
	8
	 

	 
	 
	 
	 

	 
	11
	32,35
	2

	Minoritski trg
	4
	41,5
	 

	Muzejski trg
	1
	12,45
	 

	Prešernova
	10
	15
	 

	 
	24
	11,32
	1

	 
	28
	44,73
	5

	Raičeva 
	4
	46,48
	1

	Slomškova 
	6
	18,01
	1

	Slovenski trg
	5
	21,28
	 

	 
	6
	46,66
	2

	Lackova 
	2
	33,05
	5

	 
	6
	46,01
	1

	 
	9
	10,37
	3

	Vinarski trg
	7
	9,32
	4

	Zelenikova 
	1
	33,53
	2

	 
	2
	29,68
	1

	Mestni trg 
	3
	 
	3

	Vinarski trg
	8,9
	22,29
	 

	Lackova 
	10
	 
	 

	SKUPAJ
	 
	 
	45


Mestna občina Ptuj namenja 60% prostorskih kapacitet objektov v starem mestnem jedru za stanovanja, vključno z možnostjo izrabe mansardnih stanovanj. Preostalih 40% prostorskih kapacitet v objektih pa bo namenjenih poslovni dejavnosti, ki bo podpirala razvoj vrhunskih storitev za pospeševanje kulturnega turizma. Takšno razmerje bo po izkušnjah iz drugih okolij omogočilo, da bo staro mestno jedro živelo in se razvijalo. Treba je opraviti popis podstrešij v lasti Mestne občine Ptuj za potrebe ureditve mansardnih stanovanj za izključno mlade družine. Tudi ostalim lastnikom je treba omogočiti takšno izrabo prostora. Mestna občina Ptuj mora torej kot največji posamični lastnik stanovanj oz. nepremičnin v ACP voditi takšno stanovanjsko politiko, ki bo omogočala izrabo stanovanj in podstrešij za tiste stanovalce, ki jim je bivanje v spomeniško varovanih objektih vrednota. Prednost naj imajo mlade družine in ostali stanovalci, ki razpolagajo s sposobnostmi za vrhunsko ustvarjalnost.

2.1.4.2 Dvorišča
Dvorišča v ACP so, razen nekaterih izjem, zanemarjena in pozidana z neprimernimi objekti (drvarnice, neorganizirane garaže, zidovi…). Smiselno je stremeti k združevanju in organiziranju dvorišč, kar bi prineslo v mesto večjo higieno, boljšo osvetljenost in racionalizacijo rabe dvorišč. Temu primerno je potrebno zastaviti ukrepanje – dvorišča se ne smejo nadalje cepiti in tudi prenosi lastništev nad neprimernimi deli bi morali biti onemogočeni.
2.1.4.3 Javne in zelene površine
Za celostno ponudbo kvalitetnega bivanja mora mesto imeti urejene javne površine za preživljanje prostega časa stanovalcev. Gre za zelene površine, prostor za otroško igro, prostor za počitek in ambientalne poudarke zunanjega prostora. Z vidika zelenih površin ima ACP možnost širitve na grič Panorama, posebej po rezultatih nedavnih neinvazivnih arheoloških raziskovanj, na podlagi katerih je jasno, da večji posegi na tem območju ne bodo možno zaradi zavarovanja območja kot kulturnega spomenika. Grič je možno urediti v arheološki park in  na ta način prezentirati arheološko dediščino. Staro mestno jedro potrebuje  kvalitetno oblikovano in načrtovano urbano opremo.  

2.1.5 Terciarne in kvartarne dejavnosti

Gospodarska podoba ACP mora temeljiti na terciarnih in kvartarnih dejavnostih in pa na tistih gospodarskih dejavnostih, ki so povezane najprej s prenovo, nato pa tudi z rabo ACP-ja, vendar le, če niso logistično prezahtevne za ACP (ne potrebujejo dostave in odvoza izven za  to predvidenih ur in ne potrebujejo večjih skladiščnih prostorov in ne povzročajo hrupa). Za ACP je potrebno načrtovati tudi vse vsebine, ki jih mora imeti vsaka urejena mestna četrt in ki so prebivalcem nujne za kvalitetno raven življenja. Za tiste dejavnosti, ki same po sebi ne bi bile ekonomsko dovolj atraktivne, a so nujne za učinkovito funkcioniranje ACP, je potrebno pripraviti sistem vzpodbud. 

V ptujskem mestnem jedru bi bilo treba združiti terciarne dejavnosti, kulturo in turizem. Svoje mesto bi morali najti rokodelci in manjši obrtniki, ki bi zraven svojih izdelkov izvajali še kulturni turizem (ustvarjalne delavnice, ki bi se jih obiskovalci mesta lahko udeležili ali si jih zgolj ogledali). Priložnost bi ponudili mladim obrtnikom, ki bi s svojim delom navduševali mimoidoče (npr. Srečko Molk, oblikovalec nakita iz lesa, in Sabina Hameršak, modna oblikovalka). Izredno primerna dejavnost v ponudbi kulturnega turizma je gastronomija, ki omogoča tudi manjšim in manj znanim turističnim destinacijam popolnoma nove razsežnosti. V manjših mestih kot je Ptuj, ki so tesno povezana s podeželjem, je pogosto ponudba narodne gastronomije najboljša, saj gre za avtentično okolje in vzdušje in ne le umetno ustvarjen ambient. 
Tradicionalne obrti, ki so se v preteklosti izvajale v bližnji okolici Ptuja in bi jih bilo moč ponovno oživeti na območju starega mestnega jedra: kovači, ključavničarji, sodarji, pokrivači, mizarji, žagarji, kamnoseki, lončarji, peki, krojači, izdelovalci kmečkega orodja, krojači, šivilje, čevljarji, tkalci, torbarji, usnjarji, sedlarji, glasbilarji. Čeprav so možnosti za nekatere izmed omenjenih obrti omejene, je treba upoštevati tudi to, da bi lahko določene obrti pomagale pri obnovi in vzdrževanju mestne infrastrukture.

2.1.6 Turizem
V letu 2008 je bilo v starem mestnem jedru 225 postelj. Želen in možen obseg hotelskih kapacitet v ACP je okoli 500 postelj. Možnosti za njihovo širitev so predvsem objekti, kjer je takšna dejavnost nekoč v veliki meri že obstajala in kjer so objekti vidno nekdanja gostišča in prenočišča: Beli križ, Pošta, Novi svet, PSS in nasproti (glej Študijo ADHOC, slika 41, str 73). Treba je doseči položaj, ko bodo lastniki teh objektov in površin spodbujeni ali k tovrstnim investicijam ali k odprodaji objektov investitorjev v hotelske kapacitete. MO Ptuj bo pripravila strategijo, kako doseči takšno stanje. Večina teh objektov bi morala biti spremenjena v hotelska nastanišča do leta 2012, ko bo Ptuj aktivno udeležen v projektu Evropska prestolnica kulture. 
Za staro mestno jedro so perspektivne trgovske dejavnosti (predvsem male unikatne prodajalne in butiki), družinski hoteli in druge namestitvene kapacitete, gostinske dejavnosti, osebne storitvene dejavnosti, vinoteke, turistične agencije, prodajalne spominkov, drobne obrtne dejavnosti in drugo. Za lastnike poslovnih prostorov (tako za zasebnike kot lokalno skupnost in druge pravne osebe) kot tudi za lastnike stanovanj v starem mestnem jedru so obnove, predvsem objektov kulturne dediščine, velikokrat cenovno zelo zahtevne, dolgotrajne in zahtevajo pridobivanje številne dodatne dokumentacije in dodatnih soglasij. Da se to omili, je potrebno sodelovanje občine, države, prebivalcev in investitorjev. Za pripravo strategije, ukrepov MOP za spodbude investitorjem in za komunikacijo z njimi, je zadolžen Referat za gospodarstvo in turizem, znotraj Oddelka za gospodarske javne službe, investicije, kakovost in gospodarstvo.
Današnje staro mestno jedro ima zastarelo in dotrajano infrastrukturo, težave s prometom, razdrobljeno lastništvo, neurejeno lastništvo (denacionalizacija), zakoreninjeno prepričanje o mestu kot starem, nelepem in nesodobnem, staro in socialno šibko prebivalstvo, slabo ohranjene stavbe, med njimi tudi kulturne spomenike, prebivalce, ki se z mestom ne identificirajo, neurejene javne površine in zelenice, probleme s parkiranjem ter drugo. Imamo pa kulturne spomenike vredne ogleda, kulturno dediščino, ki jo predstavljajo tudi trgi in ulice mesta, zanimiva dvorišča stavb ter vrsto kulturnih in turističnih prireditev v mestu, ki dajejo velike možnosti za razvoj turizma. V starem mestnem jedru je več dominantnih lokacij in objektov kulturne dediščine, ki so potrebni delne obnove, da bi lahko dejavnosti v njih zaživele ali bolje delovale. Te dominantne lokacije je treba povezati v neko celostno zgodbo ponudbe mesta in tako zagotoviti njeno oživetje in nadaljnji obstoj. Ponudba bi morala vsebovati tako dnevno kulturno dogajanje kot tudi nočno kulturno življenje, ki ga je mogoče doseči z različnimi tematskimi večeri v mestnem središču (potopisna predavanja, literarni večeri, ipd). S tem bi omogočili razvoj tako imenovanega mestnega oziroma kulturnega turizma.
Staro mestno jedro ima velike možnosti za razvoj kulturnega turizma, za ohranitev in nadaljnji razvoj sejemske dejavnosti (trije tradicionalni sejmi in vrsta drugih manjših sejmov, med njimi tudi srednjeveška tržnica), za razvoj in obnovo mestne tržnice, za razvoj sodobnih storitev, podobnih sejemski dejavnosti (predstavitve in promocije izdelkov ter storitev, kot so predstavitve novih modnih kolekcij, novih pijač ali hrane, novih turističnih produktov in drugega), za razvoj prireditev v mestu skozi celo leto (sedaj večinoma samo v poletnem času). Imamo kulturne spomenike vredne ogleda, kulturno dediščino, ki jo predstavljajo tudi trgi in ulice mesta, zanimiva dvorišča stavb ter vrsto kulturnih in turističnih prireditev v mestu, ki dajejo velike možnosti za razvoj turizma. Za novo, boljše življenje starega mestnega jedra je turizem zagotovo priložnost in prihodnost. Za potrebe izboljšanja stanja na področju organizacije in izvedbe sejemske in prireditvene dejavnosti bi bilo potrebno sprejeti Odlok o sejmih in tradicionalnih prireditvah v Mestni občini Ptuj.

Vizija sejmov kot turistične ponudbe je: kvalitetna ponudba, tematsko pojavljanje na trgih v ACP, okrepljeno sodelovanje domačih gostincev na sejmih, organizirano in nadzorovano parkiranje ponudnikov na sejmu izven območja sejma (dostava izključno zjutraj), urejeno parkiranje obiskovalcev, preurejena postavitev sejemskih stojnic - pot obiskovalcev speljana ob lokalih in ne stran od njih - namesto da jih zakrivajo stojnice, morajo ti biti del sejmišča (krepitev interesa lastnikov lokalov v ACP za sodelovanje na sejmih), urejene javne sanitarije, še posebej za obiskovalce prireditev. Ker so tradicionalni sejmi v sedanji obliki po vsebini, obliki in logistiki neustrezni in za ACP preobremenjujoči, je treba pripraviti predlog organizacije tradicionalnih sejmov, ki bi bili osnova za občinski dokument, ki bi predpisoval sejemsko dejavnost. Predlog naj obsega načrt postavitve stojnic, prodajni asortiman, sejemske dogodke (zgodovinske, etnografske), dodatno gostinsko ponudbo, parkiranje, ipd. Rok za uvedbo novega sejemskega reda naj bo najkasneje leto 2012. 

Treba je načrtovati in primerno opremiti turistične poti po Ptuju. Turizem na Ptuju naj bo za vse generacije, posebno pozornost naj se nameni turizmu starejših in ljudi s posebnimi potrebami. To pomeni načrtovanje turističnih poti brez arhitektonskih ovir. Posebno pozornost bi bilo potrebno nameniti prezentaciji nekdanjega obzidja kot celovite fortifikacijske linije, ki je hkrati pravzaprav tudi meja ACP. Glavno vodilo turistične ponudbe na Ptuju mora biti kulturni turizem, ki bazira na tovrstni ponudbi (muzeji, galerije, gledališče, film, ulične umetnosti, vinski turizem, ipd.). Tudi kulinariki je potrebno posvetiti več pozornosti: turistom (in seveda tudi drugim obiskovalcem) je treba omogočiti dostopnost do značilnih jedi in specialitet (npr. v času kurentovanja mora biti v ACP ponudba značilnih pustnih jedi). 
Razvoj in oživljanje starega mestnega jedra Ptuja je zajeto v Integralnem razvojnem programu Mestne občine Ptuj, v regionalnem razvojnem programu, v letnih programih Mestne občine Ptuj, v programih Turističnega društva Ptuj in drugem. Pomemben za razvoj in oživljanje starih zgodovinskih mestnih jeder je program Združenja zgodovinskih mest Slovenije, ki je član Evropskega združenja zgodovinskih mest Evrope in program Prijateljskega kroga obzidnih mest Evrope. Mestna občina Ptuj je članica obeh združenj. Mestna občina Ptuj je del nalog na področju turizma po Zakonu o spodbujanju razvoja turizma prenesla na občinsko javno podjetje Javne službe Ptuj d.o.o. Nova strategija na področju turizma bo narejena v letu 2011 v okviru Regionalne destinacijske organizacije, ki je v ustanavljanju in bo povezovala lokalne skupnosti, gospodarstvo in civilno družbo v Sp. Podravju.

2.1.7 Promet 

Za kvalitetno življenje v starem mestnem jedru je potrebno zagotoviti tudi kvalitetni javni prostor. ACP ima v tem pogledu velik potencial. Dolgoročno je potrebno odstraniti mirujoči promet iz ulic in trgov ter umakniti tranzitni promet na obrobje starega mestnega jedra. 

V prvi fazi, uresničljivi ob spremembi uporabe dvorišč v dveh največjih karejih, je treba za promet zapreti Slomškovo in Prešernovo ulico do križišča s Cankarjevo. Posledica tega ukrepa je izguba 72 parkirnih mest. V drugi fazi, to je ob morebitni izgradnji severnega mostu preko Drave ali ob drugem enakovrednem ukrepu, ki omogoča tranzit iz severnega dela Ptuja na levem bregu Drave na njegov severni del na desnem rečnem bregu mimo ACP, je za tranzitni promet potrebno zapreti še preostali del Prešernove ulice – izguba 174 parkirnih mest. Ob povečanju peš cone je smiselno omejiti parkiranje na Miklošičevi ulici - 55 parkirnih mest. Z ukinitvijo teh parkirnih mest pridobimo 2175 m2 kvalitetne mestne površine v ACP, ki jo je mogoče komercialno bistveno bolj učinkovito izrabiti in celovito urediti areal okrog Slovenskega trga. V načelu naj bo to območje cona za pešce, vendar naj imajo stanovalci, oskrba, hoteli in vsekakor intervencija dostop. Pri tako urejenih površinah je veliko lažje in hitrejše tudi čiščenje snega, ki ACP pozimi zelo bremeni. Tiste trge in ulice, ki bodo v predvideni peš coni je potrebno tlakovati in sicer brez arhitektonskih ovir. 
Ob predvidevanju, da je cilj imeti v ACP 600 stanovanj, je potrebno zagotoviti 1,5 parkirnega mesta na stanovanjsko enoto – to je 900 parkirnih mest za stanovalce tega območja. Ocenjujemo, da prihaja v ACP na delo vsak dan okoli 500 ljudi, parkiranje je potrebno omogočiti tudi hotelskim gostom v ACP in dnevnim turistom.

Prometni režim v starem mestnem jedru je treba urediti tako, da bo v njem čim manj tranzitnega prometa. Logistika mora biti urejena z javnim prevozom in dostavo. V neposredni bližini mestnega jedra je treba zgraditi parkirne hiše, ki bodo omogočale parkiranje čim večjemu številu uporabnikov storitev v mestu , obiskovalcem in stanovalcem. Stanovalcem je treba tudi omogočiti parkiranje na svojih dvoriščih, kjer je to mogoče glede na kulturno-varstvene in prostorske pogoje.
Tabela 5: Obstoječi parkirni prostori in njihovo zmanjšanje zaradi zaprtja prometa
	LOKACIJA
	ENOTA
	ŠT. PARKIRNIH MEST 2007
	POVEČANJE PEŠ CONE

	GARAŽNA HIŠA POŠTA
	PM
	105
	 

	MODRA CONA
	PM
	286
	-174

	NEPLAČLJIVO PARKIRANJE
	PM
	53
	 

	NEPLAČLJIVO OMEJEN DOSTOP
	PM
	117
	 

	PARKIRANJE PEŠ CONA
	PM 
	62
	 -62

	PARKIRANJE STANOVALCEV - DVORIŠČA
	PM
	250
	 

	SKUPAJ
	
	898
	662


Slika 1: Ocena potrebnega števila parkirnih mest za stanovalce po karejih [image: image3.png]Legenda
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Vsekakor staro mestno jedro potrebuje sistemsko rešitev parkiranja. Možnih je več lokacij, vendar pa te niso širše preverjene. Načelo pri gradnji parkirnih objektov znotraj dvorišč bi moralo biti, da se njihova streha, ki je hkrati parter, nameni javni rabi – igriščem, javnim površinam v obliki parkovne ureditve (zelena streha), ipd. Stroške izgradnje parkirnih objektov ocenjujemo na 10 000 – 12 500 € za parkirno mesto.

Tabela 6: Potencialne lokacije za izgradnjo parkirišč
	LOKACIJA
	TLORIS m2
	ŠT. ETAŽ ZA PARKIRANJE
	SKUPAJ
	ŠT. PARKIR. MEST

	1. STARO KOPALIŠČE
	2800
	P (poglobljeno pritličje)
	2800
	112

	2. POD GRADOM STARO
	2300
	1K+P+1
	6900
	276

	3. GRAD ŽITNICA
	1700
	2K+1K
	3400
	136 

	4. POD GRADOM NOVO
	5300
	2K+1K
	10600
	424

	5. BLAGOVNICA
	1100
	1K+P
	2200
	88

	6. DRAVSKA KARE
	1250
	1K+P
	2500
	100

	7. OB VINSKI KLETI
	4000
	1K+P+1
	12000
	480


Slika 2: Možne lokacije za nova parkirna mesta
[image: image4.png].8,
N C
o8
25
R
Op
o g
K
.m.w
&@p
o .0
o
[
PV
O P
<8

o
B
s
s 8
3 3
£ 2
3
m_-
-





Načrtovati je treba pešpoti, kolesarske poti in določiti omejitve za promet z motornimi kolesi. Obrežje Drave je potrebno v največji meri izkoristiti, saj je ambient ob vodi eden najkvalitetnejših za preživljanje prostega časa in bo z linijo hotelskih objektov še posebej atraktiven. Nadaljevati bi bilo potrebno pešpot iz mestnega parka mimo gostilne Ribič proti Vičavi in jo povezati z Muzejskim trgom ter oboje povezati z vezjo z desnim bregom Drave (območje Term Ptuj).
Mirujoči promet v starem mestnem jedru je ena od najbolj perečih problematik mesta Ptuj. V samem območju mestnega jedra so prisotna parkirišča za kratkotrajno parkiranje (modra cona), posamezna plačljiva parkirišča in parkirišča z omejenim dostopom. V neposredni bližini območja središča so na voljo tudi večje brezplačne parkirne površine. Znotraj starega mestnega jedra prevladujejo predvsem kratkotrajna parkirišča, ostala plačljiva parkirišča so na obrobju starega mestnega jedra. Kapaciteta parkirnih mest za vsakodnevne potrebe je relativno ustrezna, neprimerna pa je oblika oz. način parkiranja. Največji problem se kaže v ekstenzivni izrabi dragocenega mestnega prostora, vizualni degradaciji starega mestnega jedra in posledično nižanju kvalitete življenja v starem mestnem jedru.

Mesto Ptuj potrebuje garažne hiše, katerih lokacija mora biti atraktivna iz vidika peš dostopa do pomembnejših ciljev ter hkrati ne sme (oz. v čim manjši meri) dodatno obremenjevati najbolj obremenjenih cest v središču mesta. Primanjkujejo predvsem podzemne garaže, ki pa ne povzročajo zgoraj omenjenih problemov ter se kot tako kažejo kot edina prava rešitev. Hkrati se s predlagano novo prometno ureditvijo (širitev peš cone) predvideva ukinitev cca. 80 parkirnih mest na območju Prešernove ulice, ukinitev obstoječih 400 brezplačnih parkirnih mest na območju »stare vojašnice« ter ukinitev parkirišča »pri pošti« (predvidi se garažna hiša). Podrobnejši opis danih ukrepov je podan v nadaljevanju.
Kot smernice pri bodoči ureditvi mirujočega prometa prometna študija predlaga umestitev treh garažnih hiš na obrobju mestnega središča. Poleg prikaza lokacije so podani tudi »peš« radii 8 minut (hitra dostopnost do samega centra). Predlaga se izgradnja garažnih hiš v treh nivojih (od tega 2 podzemna) ter glede na veliko investicijo povezava zasebnega in javnega v smislu kombiniranja namembnosti (poleg parkiranja se lahko na danih lokacijah predvidijo tudi razne storitvene dejavnosti ipd.).

Opis posameznih lokacij in kapacitet garažnih hiš je sledeč:

- Garažna hiša Zadružni trg: lokacija je v največji meri namenjena vozilom iz smeri Mariborske ceste. Z dano lokacijo delno razbremenimo »stari« most, hkrati pa je lokacija v kombinaciji s »peš« mostom zelo atraktivna. Predlaga se kapaciteta 350 parkirnih mest.

- Garažna hiša »stara vojašnica« ob Potrčevi cesti: lokacija je namenjena vozilom iz severo-vzhodne smeri in omogoča tudi rešitev parkirnih zagat za območje zdravstvenega doma, bolnišnice in doma upokojencev. Predlaga se večja kapaciteta – približno 700 parkirnih mest.

- Garažna hiša »pri Pošti«: na dani lokaciji se že nahaja garažna hiša, ki pa je v zasebnem lastništvu. Lokacija te garažne hiše je izmed vseh predlaganih najbliže mestnemu jedru in kot taka najbolj atraktivna. Predlaga se kapaciteta 350 parkirnih mest.

Da garažna hiša »zaživi« je nujno potrebno imeti ustrezno politiko poslovanja, in sicer za uporabnika sprejemljive cene (optimalno bi bilo, če bi bile le te subvencionirane) ter ustrezen

nadzor – redarska služba.
Pri širjenju peš cone se predlaga postopna - dvofazna ureditev območja Prešernove ulice v peš cono. Namesto, da omenjeno območje postane peš cona »čez noč«, je predlagan vmesni ukrep, v smislu dodatne omejitve prometa, spremenjenih prometno-parkirnih tarif ipd., kar bi sčasoma privedlo do popolnega zaprtja Prešernove ulice za ves motorni promet.
Glede na večje število trgovskih in gostinskih lokalov na območju mestnega jedra, je potrebno seveda kljub peš coni zagotoviti dostavo le tem. Predlaga se časovno omejen dostop dostavnim vozilom in sicer med delavniki v času od 6.00 do 9.00 dopoldan. Vstop v območje peš cone se kontrolira s ustrezno programiranimi potopnimi valji ter izdajo vstopnih kartic.

Poleg omenjenega je potrebno v vsakem trenutku zagotavljati možnost dostopa intervencijskim vozilom (reševalec, gasilci, itd.). Predlaga se postavitev lesenih ali »gumijastih« stebričev - konfinov, ki omogočajo prevoz intervencijskim vozilom (podrtje stebrička). 
Sliki 3 in 4: Območje obstoječega in predlaganega območja peš cone v starem mestnem jedru
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2.2  Urbanistični in arhitekturni ukrepi
Osnova za realizacijo ukrepov so sprejeti vsi nivoji prostorske dokumentacije (OPN – občinski prostorski načrt, UN – urbanistični načrt, OPPN – občinski podrobni prostorski načrt) za staro mestno jedro. Ti dokumenti morajo biti narejeni v skladu s strategijo in vizijo občine, mesta in starega mestnega jedra. Ta naj bo povzeta v PIP-ih za staro mestno jedro, na podlagi katerih bo kasneje izdelan nov OPPN za staro mestno jedro. Iz napisanega gre razbrati, da bo staro jedro torej urejeval nov izvedbeni prostorski akt, ki bo na novo uredil prostorski in drugi razvoj območja, stare akte pa razveljavil.
Na osnovi strategije in občinskega prostorskega načrta je potrebno sprejeti občinski podrobni prostorski načrt in izvajati vse instrumente, ki nam jih za njegovo realizacijo daje prostorska zakonodaja. 

Za staro mestno jedro (ACP) morajo biti skladno z dokumenti za celo mesto narejene po principu interdisciplinarnosti sektorske analize, ki bodo vključene v sisteme mesta. Na vseh nivojih mora biti prisotna soodvisnost vseh del in akcij, ki bodo izvajane v starem mestnem jedru.
2.2.1 Prepoved prometa z nepremičninami v ACP do sprejema strateških in izvedbenih načrtov za ACP
Dokler občina ne izoblikuje jasne strategije v zvezi z lastnim stavbnim fondom v ACP in dokler ni izdelana programska strategija starega mestnega jedra je treba ustaviti stihijsko prodajo nepremičnin, posebno prodajo manjših delov zaključenih stavbnih enot. 

2.2.2 Prepoved parcelacije zemljišč v ACP do sprejema strateških in izvedbenih načrtov za ACP
Pri tem ukrepu gre predvsem za preprečevanje drobljenja zemljišč na dvoriščih in s tem preprečitev drobljenja le-te do izoblikovanja programske zasnove rabe dvorišč.
2.2.3 Občinski program obnove, odkupa in prodaje nepremičnin v ACP
Mestna občina Ptuj bo od 241 stanovanj zadržala 196 stanovanj za potrebe upravičencev za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem. Ta stanovanja se nahajajo v stavbah, ki so v več kot 50% ali 100% lastništvu MO Ptuj. Ostalih 45 stanovanj, ki se nahajajo v stavbah, kjer je manj kot 50% lastnica, pa bo prodala. 60% prostorskih kapacitet objektov v starem mestnem jedru bo namenjenih za stanovanja, vključno z možnostjo izrabe mansardnih stanovanj, preostalih 40% prostorskih kapacitet v objektih pa bo namenjenih poslovni dejavnosti, ki bo podpirala razvoj vrhunskih storitev za pospeševanje kulturnega turizma (točka 2.1.4.1).
2.2.4 Uveljavljanje predkupne pravice občine ob prodaji nepremičnin v skladu z ukrepom pod točko 3
Točk 2.1.3 in 2.1.4 ni mogoče realizirati brez osnovnih urbanističnih dokumentov, ki morajo biti nadgrajeni s sistemom gospodarjenja z nepremičninami. Gospodarjenje z nepremičninami je odvisno od vsebin, ki se bodo pojavljale v posameznih karejih in objektih (odkupi – prodaja s strani občine kot največjega lastnika nepremičnin v starem mestnem jedru).
2.2.5 Program zagotavljanja finančne pomoči investitorjem v ACP (izenačitev možnosti v primerjavi z ostalim delom občine, za nek časovni okvir)
Program zagotavljanja finančne pomoči investitorjem v ACP mora zagotoviti sredstva, s katerimi bo izenačen investicijski korak v starem mestnem jedru z investicijskim projektom umeščenim v okolje, ki ni obremenjeno s kulturno dediščino. 
2.2.6 Nudenje podpore investitorjem in lastnikom v ACP

Gre za pomoč pri realizaciji izvedbenih načrtov, ki bodo sprejeti na podlagi strateških načrtov z akcijskimi programi. Za to mora skrbeti Oddelek za gospodarske javne službe, investicije, kakovost in gospodarstvo, ki mora biti zadostno kadrovsko in materialno usposobljen za posamezna dela na prenovi – svetovanje na področju varovanja kulturne dediščine, izbire kvalificiranih izvajalcev, tehnologije gradnje, ipd. 
2.2.7 Program odstranitve neprimernih objektov
Večina neprimernih dvoriščnih objektov je posledica drobljenja stanovanjskega fonda, ki je služil predvsem za reševanje socialnih problemov. V programu odstranitve neprimernih objektov mora biti definirana nova namembnost tako pridobljenih prostorov. Dokler ta ni definirana in sprejeta lahko s stihijskim – akcijskim odstranjevanjem naredimo mnogo več škode kot koristi. Ocena površine teh objektov v ACP je 2322 m2, ocena povprečne vrednosti rušenja je 50 €/m2, skupaj je to investicija 116.100,00 €.
2.2.8 Ureditev javnih površin in odprava arhitektonskih ovir v območjih za pešce
Osnovni ukrep je odstranitev betonskih korit s pločnikov, ki imajo danes funkcijo preprečevanja nepravilnega parkiranja (uporaba drugih mehanizmov) in obnova tlakovanih ter parkovnih površin se ocenjuje na 200€ za m2 površine. Površina za prvo fazo povečanja območja za pešce (Slomškova ulica) je približno 1450m2, kar pomeni investicijo 290.000,00€. Pri tem je potrebno hkrati izdelati večnamenske kinete za komunalne vode, da se izognemo večkratnemu prekopavanju ulic. Slovenski trg in Prešernova ulica imata urejeno tlakovanje, vendar bi bilo potrebno po 1. fazi povečanja območja za pešce poiskati rešitev za odstranitev visokih robnikov ob sedanjem vozišču. 
2.2.9 Nadgradnja programa opremljanja zemljišč za gradnjo 
Program komunalnega opremljanja je potrebno nadgraditi s specifičnimi ukrepi za staro mestno jedro. Pri tem mora biti upoštevana že izgrajena infrastruktura. Reševanje problema infrastrukture je potrebno začeti reševati celovito, to je s sistemom izgradnje večnamenskih kinet in temu primerno ureditvijo pohodnih in povoznih površin.
2.2.9.1 Program izgradnje sodobne telekomunikacijske infrastrukture
Sodobna telekomunikacijska infrastruktura je danes osnova za kvalitetno bivanje ter opravljanje poslovnih dejavnosti. Načrtovati je potrebno tudi izgradnjo brezžičnih telekomunikacijskih sistemov. 

2.2.9.2 Program izgradnje ločenega sistema meteorne kanalizacije in kanalizacije odpadnih vod ter raziskava podzemnih plastovitih vod in njihovega vpliva na stavbni fond in program zaščite stavb
Program izgradnje ločenega sistema meteorne in kanalizacije odpadnih vod ter program raziskav podzemnih plastovitih vod sta dopolnjujoča se ukrepa. Za sanacijo stavbnega fonda je nujno rešiti ta dva osnovna komunalno gradbeniška problema, ki povzročata škodo na stavbah. Predvsem je ta sanacija vezana na sanacijo temeljenja in hidroizolacij v posameznih zgradbah.
2.2.10 Izdelava prometne študije in povečanje peš cone

Prometna študija je izdelana za celotno občino. V okviru ACP daje študija odgovore glede povečanja območja za pešce v skladu s točko 2.1.7. Po našem mnenju je možno brez večjih ukrepov izvesti 1. fazo zapiranja starega mestnega jedra za promet. Kot je bilo že zapisano, to pomeni izgubo 72 parkirnih mest za kratkotrajno parkiranje. 
2.2.11 Analiza potencialnih lokacij za izgradnjo parkirišč znotraj ACP in program izgradnje parkirišč
Ta analiza je narejena v sklopu analize za ureditev prometa celega mesta v Prometni študiji Mestne občine Ptuj. Ureditev prometa je najbolj interdisciplinarna disciplina v sklopu urbanizma. Odločitve na tem področju morajo biti zasnovane na celostnih analizah in osvetlitvi problematike iz čim več zornih kotov. Potrebno število javnih parkirnih mest glede na želeno stanje 2015 v ACP ocenjujemo na 1700. Od tega 450 za 900 za stanovalce (računamo, da polovica lahko parkira na lastnih zemljiščih), 500 za zaposlene, 250 za hotelske goste (za želenih 500 postelj) in 500 za dnevne in kratkotrajne obiskovalce. Del teh parkiranih mest je možno zagotoviti na lokacijah na robu ACP v radiu 10 min. dostopnosti. 
2.2.12 Program sanacije streh in fasad
Polno sanacijo fasad moramo izvajati skupaj s celovito sanacijo zgradb. Pri sanaciji fasad je potrebno uporabiti najnovejše izsledke gradbene fizike in objekte obnavljati čim bolj energetsko učinkovito. Ob sanaciji streh je potrebno domisliti način izkoristka podstrešnih volumnov ter nakazati vse možnosti za prezračevanje in osvetlitev teh prostorov. Posebno pozornost je potrebno nameniti zaščiti pete fasade v skladu s spomeniškovarstvenimi izhodišči.
3 Areal Slovenski trg - Mestni trg - Novi trg – predlog rabe  

3.1 Trije trgi – središče mesta

Areal Slovenski trg- Mestni trg- Novi trg s tržnico je osrednji del mestnega središča, ki mora še naprej opravljati funkcije, ki jih opravlja danes in mora učinkovito funkcionirati v sklopu mestnega središča (glej Študijo ADHOC, str. 47-57). Področje treh trgov in povezovalnih ulic (Murkova, Slomškova, Miklošičeva) lahko predstavlja prestižni del srednjeveškega mesta.
MO Ptuj identificira želeno vlogo/funkcijo posameznih trgov in nato tudi povezav med tremi trgi in areala kot celote. Identificirani funkciji primerno se:

· izdela koncept prometne ureditve,

· izdela koncept stanovanjske politike in politike poslovnih prostorov v lasti MO Ptuj,

· konceptualno načrtuje rabo javnih prostorov,

· konceptualno načrtuje bodoče prireditve,

· izdela se idejna zasnova na podlagi konceptualnih rešitev (lahko tudi javni natečaj),

· izvedbeni postopki (sodelovanje javnosti, finance, dokumentacija …).
3.1.1 Investicije na treh trgih

Novembra 2009 je bil izdelan koncept ureditve ptujskih trgov, v katerem je predvidena vrsta investicij, ki bo omogočila oživitev aktivnosti. Gre za ureditev Vrazovega, Mestnega in Slovenskega trga z ohranjanjem in poudarjanjem obstoječih atributov. Mestni trg kot trg protokola zaznamuje upravni utrip, Vrazov trg pa zaznamuje kulturno-umetniški utrip (predvidena je ureditev »dvorane na prostem«). Na Slovenskem trgu, ki je izrazito kulturnega značaja, je med drugim predlagana ustreznejša rešitev izvedbe kamnitega stopnišča ob gledališču in ureditev drevoreda. Na Novem trgu in trgu pred tržnico pa se obstoječi stavbni fond dopolni z nadzidavo Ptujske kleti in gradnjo parkirne hiše za ožje mestno jedro, ki pomeni enega od temeljev dvigovanja bivalnega standarda v mestnem jedru.
3.1.1.1 Tržnica

V izdelavi je projektna dokumentacija za postavitev tržnice na lokaciji sedanjega živilskega trga.
Slika 5: Lokacija predvidene tržnice
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3.1.1.2 Novi trg 
Sedanji montažni objekti na Novem trgu se porušijo, s čimer se poveča območje Novega trga. Ker je lokacija v lasti drugih lastnikov, je treba načrte predvidenih aktivnosti uskladiti z njimi. 
Na lokaciji dvorišča Ptujske kleti je predvidena ureditev prestižne mestne restavracije. 
Slika 6: Predvidena odstranitev objekta na Novem trgu
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3.1.1.3 Garažna hiša Blagovnica:

Na lokaciji sedanjega parkirišča Blagovnice obstaja možnost izgradnje dvoetažne parkirne hiše. Ker je sedanje parkirišče v lasti Mercatorja, je potrebno načrte uskladiti z Mercatorjem. Ocena razpoložljive etažne površine je 1100m2, možno bi bilo izvesti parkiranje v dveh etažah s pohodno streho kot javno površino. Število možnih parkirnih mest ocenjujemo na 88. 
Slika 7: Lokacija možnega novega parkirnega objekta ob Blagovnici
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3.1.1.4 Prenova lokacije Stara steklarska delavnica: 

Lokacija se s prehodom navezuje na Slovenski trg. Projekt obsega 13.000 m² površine. Lokacija je namenjena delovanju raznim kulturnim dejavnostim. Prenova Stare steklarske delavnice je v fazi pridobivanja projektne dokumentacije.
Slika 8: Lokacija Stare steklarske delavnice
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3.1.2 Tradicionalni sejmi

Na tradicionalnih sejmih razstavlja veliko število razstavljavcev iz vse Slovenije. Površina  za razstavljavce je 18.000 m². Obisk sejmov je množičen, saj staro mestno jedro ponovno doživi vlogo, ki jo je imelo v preteklosti: trgovsko središče za meščane in prebivalce širše okolice mesta. Udeleženci sejma plačajo takso in tržne pristojbine. MOP je pooblastil Komunalno podjetje Ptuj, da upravlja s sejmi in zaračunava pristojbine. Posebne politike do vsebine sejmov ni, na njih se v veliki meri prodaja roba, ki na sejem v ACP ne sodi (npr. posteljnina, spodnje perilo, plastične igrače).
Slika 9: Razširjenost programa v času sejma

[image: image11.jpg]



Tabela 7: [image: image1.jpg]* X ¥

* *

* *
* 4 R

INTERREG I1IB CADSES



 Ocena prihodkov od sejmov
3.1.2.1 Pomanjkljivosti v organizaciji sejmov
V času sejmov so mestne ulice natrpane in slabo prehodne, dostopi do trgovin in lokalov so ovirani zaradi neprimerne postavitve stojnic. Posamezne skupine blaga se samo delno  tržijo na zaokroženih lokacijah. Vsebina ponudbe po trgih in ulicah ni določena, oziroma usmerjena. Tipične ponudbe je malo, oziroma je prej izjema kot pravilo, bolšja tržnica je zelo skromna. Izstopa srednjeveška tržnica na Slovenskem trgu, ki je tematsko lepo zaokrožena. Parkiranje je stihijsko, vozila so na vseh možnih lokacijah. Dodatna tipična gostinska ponudba je skromna, s skromno odmerjenim prostorom. Za stanovalce, zaposlene in poslovne dejavnosti so sejmi bolj motnje kot priložnosti. Ni nadzora nad razstavljavci. Razen srednjeveške tržnice ni drugih dogodkov, ki bi množico obiskovalcev zadržal dalj časa.
Slika 10: Slaba logistika na Mestnem trgu v času sejma –polovico površin zavzemajo vozila
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Slika 11: Prometna ureditev v času sejma
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Slika 12: Tržnica v času sejma sameva
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Postavitev stojnic na območju ulic v času sejma ni primerna, saj ovira dostop do mestnih lokalov in onemogoča širitev ponudbe lokalov na ulico.

Slika 13: Glavne poti so speljane stran od mestnih lokalov, dostop do njih je praktično nemogoč
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Slika 14: Levo – trenutna postavitev stojnic; desno – možna postavitev stojnic, ki ne ovira dostopa do lokalov
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3.1.3 Mirujoči promet na Slovenskem in Novem trgu z Miklošičevo in Slomškovo ulico

Parkirana vozila na obravnavanem področju  močno zmanjšujejo že tako male površine trgov in ovirajo prehode pešcev. Še posebej je gibanje ovirano v snežnih zimah, ko prostor zmanjšujejo še kupi snega. Na tem območju je 127 parkirišč v skupni površini 1580m². 
Slika 15: Promet na treh trgih
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3.1.4 Raba odprtih prostorov na trgih

Poleg sejmov in Kurentovanja se na odprtih prostorih trgov dogaja še vrsta drugih prireditev in dogodkov. Manjka pa stalno dogajanje, ki bi v srednjeveško jedro privabilo prebivalce Ptuja, okoličane in vedno večje število turistov. Vsako leto MO Ptuj izda Poletje na Ptuju – koledar prireditev in dogodkov na različnih prizoriščih za obdobje od junija do septembra.
3.1.5 Raba stavb

Stanovanjska politika je podobna, kot je bila predstavljena v drugih poglavjih. Za obravnavane trge in pripadajoče ulice pa bi veljala sledeča usmeritev: v pritličju in prvem nadstropju se opravljajo poslovne dejavnosti, ki ne zahtevajo večjih dostav in odprem, ali služijo prebivalcem mestnega jedra. Po možnosti se v eni zgradbi organizira tipično meščansko bivanje:dvorišče in pritličje sta namenjena poslovni dejavnosti, v nadstropjih so stanovanja. Na Mestnem in Slovenskem trgu je možno 8 stanovanj spremeniti v poslovni prostor. 
4 Koncept predstavitve ptujske civitete v Mestni hiši (sedež MOP)
Uvrstitev predstavitve ptujske civitete v Mestni hiši na Ptuju v načrt ADHOC je povezana s sledečimi dejstvi: 

· ptujska Mestna hiša je atraktiven objekt, ki dominira nad danes poglavitnim ptujskim mestnim trgom. Zaradi svoje podobe, umeščenosti v prostor in zaradi svoje funkcije ga je smiselno obravnavati kot vrednega ogleda. Objekt bi bilo treba uvrstiti med tiste ptujske znamenitosti, ki bi si jih naj obiskovalec Ptuja ogledal;
· v delu ACP-ja, kjer se Mestna hiša nahaja so skoncentrirane številne ptujske znamenitosti, vendar si nobene, ki je s Ptujem kot z mestom izrazito povezana, ni mogoče ogledati drugače kot od zunaj (nekdanji rotovž, mestni stolp, Mestna hiša). Eden od obeh, ki ponujata panoramski pogled na mesto, je prav Mestna hiša; 
· zgornje etaže Mestne hiše, začenši z dvorano, ki danes funkcionira kot poročna dvorana, pa vse do stolpiča sredi strehe objekta, od koder je lep pogled čez ptujske strehe (na Ptuju zelo opazen element stavb, ki je predmet strogega režima varovanja – "peta fasada"), so primerne za prikaz zaključenega poglavja iz ptujske preteklosti. Dokaz da je tako, je najprej stalno razstavišče Magistrat in takoj za njim razstava "Prvi med enakimi!", ki je potekala ravno v teh prostorih.

· Mestna hiša je objekt v katerem deluje OU MOP, toda delo poteka v spodnjih etažah in nasploh na način, da je osrednji, reprezentativni del stavbe redko v uporabi, zato je ta tudi po frekventnosti rabe primeren za prezentacije;
· na Ptuju ne obstaja kraj sistematične predstavitve materialne kulturne dediščine s pomočjo ostalin, ki bi jo bilo mogoče zaznati kot sistematično predstavitev preteklosti mesta Ptuj. Pokrajinski muzej Ptuj je regionalna inštitucija in Ptuj v njenih stalnih razstavnih postavitvah zaseda položaj predestiniran s kombinacijo strukture objektov, s katerimi ta inštitucija razpolaga in s položajem ptujske materialne kulturne dediščine znotraj obsega regionalne materialne kulturne dediščine. Ptujske ostaline so predstavljene mestoma, sporadično in po večini v regionalnem kontekstu.
· Ptuj je sedež Pokrajinskega muzeja Ptuj, muzejske inštitucije, katere naloga je med drugim prezentacija ptujske materialne kulturne dediščine. Gre za regionalni in ne mestni muzej, z dolžnostjo skrbeti za izjemno velik fundus materialne kulturne dediščine v regiji in ne samo v mestu. Inštitucijo pesti nenehna prostorska stiska in pa nesorazmerje med kadrovskimi zmožnostmi in obsegom ter zahtevnostjo pristojnosti in nalog. S podobno konstelacijo razmerja med dolžnostmi in zmožnostmi, ko gre za varovanje in prezentacijo materialne kulturne dediščine, se srečuje tudi samo mesto Ptuj. Slednje (MOP) je (so)ustanovitelj PMP, zato bi bila ustanovitev mestnega muzeja po eni strani nesmiselna in nesmotrna, medtem ko bi bila sistematična predstavitev dela fundusa, ki ga ta inštitucija hrani in ki ga je mogoče opredeliti kot ptujska mestna zbirka, po drugi strani smiselna in želena.
Mestno hišo, ki je javni objekt bi bilo zaradi zgoraj naštetega možno in smiselno vključiti v turistični produkt Ptuja tako, da je v njej v zgornjih etažah sistematično predstavljen del ptujske zgodovine, v katero je objekt (kot Mestna hiša) sam vpet: v zgodovino ptujske civitete. Ptujčani se radi pohvalijo, da je njihovo mesto najstarejše na Slovenskem. Ta trditev sicer ni pravilna, dejstvo pa je, da je Ptuj edino mesto na Slovenskem, ki je naslednik antičnega velemesta in da ima med vsemi slovenskimi mesti največji areal zgodovinskega mestnega središča. Obe lastnosti ga uvrščata na poseben položaj med slovenskimi zgodovinskimi mesti – ptujsko mestno središče je velik naselbinski spomenik z zavezujočim (lahko bi rekli tudi obremenjujočim) izrazito velikim fundusom urbane materialne kulturne dediščine, ki sega tudi izven mestnega središča in sicer daleč izven mestnega središča. Razvoju urbanega je ravno zaradi tega mogoče najlažje in najdlje v čas slediti prav na Ptuju.
Predlagamo, da bi v Mestni hiši uredili stalno postavitev prikaza ptujske civitete, ki bi obsegal:

· prikaz razvoja mesta Ptuj od nastanka antične Poetovione do danes;

· prikaz razvoja mestne oblasti v istem časovnem razponu in
· prikaz zgodovine objektov, povezanih z izvajanjem oblasti v mestu v istem časovnem razponu.

Za prikaz bi bilo smiselni uporabiti sledeče prostore: poročno dvorano s spremljajočimi prostori, ki bi naj po načrtih MOP v bodoče funkcionirala kot sejna dvorana Mestnega sveta, hodnik pred dvorano, del ostrešja, ki ga je mogoče izrabiti kot razstavišče in stolpič, od koder bi si naj obiskovalci ogledovali mesto.

Celotno postavitev bi naj izoblikovala strokovna skupina sestavljena iz strokovnih sodelavcev Pokrajinskega muzej Ptuj, ki bi naj projekt institucionalno tudi vodil, sodelavcev Zgodovinskega arhiva Ptuj, Zavoda za varstvo kulturne dediščine Maribor (enota Ptuj) in zgodovinarja, specialista za srednjeveško urbano zgodovino. Zasnova postavitve naj bi bila končana do sredine leta 2011, postavitev pa naj bi bila realizirana do leta 2012, ko bo Ptuj udeležen v projektu Evropska prestolnica kulture. Postavitev mora biti zasnovana racionalno in sodobno – mora učinkovito predstaviti ptujsko civiteto ob predstavitvi majhnega števila muzealij in arhivalij in na omejenem prostoru. Glede na primarno rabo objekta je smiseln obisk v strogo določenem obratovalnem času in izven njega samo organiziran obisk, v skupinah. Glede na funkcijo stavbe bi ogled postavitve moral biti brezplačen. Ciljna skupina so Ptujčani, sploh šolska populacija in stacionarni obiskovalci Ptuja.
Postavitev prikaza razvoja mesta bi naj temeljila na multimedialni predstavitvi v dvorani – dvorano bi bilo smiselno uporabiti kot projekcijsko dvorano in sicer v času, ko v njej ne zaseda Mestni svet. Prikaz razvoja mestne oblasti naj bi temeljil na muzealijah, ki so bile razstavljene v sklopu razstave "Prvi med enakimi!" pri čemer bo potrebno razrešiti razmerje glede hranjenja muzealij izven matične inštitucije – urediti trajen reverz MOP-u za razstavo in razrešiti vprašanje varovanja ter odgovornosti za razstavljene muzealije. Med muzealijami, ki morajo biti v sklopu postavitve razstavljene, morajo biti mestne insignije (danes razstavljene na Ptujskem gradu, kamor zagotovo ne sodijo) in portreti županov – razstavljene morajo biti v sklopu prikaza razvoja mestne oblasti. Tretji del postavitve, prikaz objektov, povezanih z izvajanjem oblasti v mestu, morajo obsegati prikaz znanega o nekdanjem središču Poetovione na Vičavi in Panorami ter historiata sedežev mestnih oblasti v času od srednjega veka do danes, torej historiata nekdanjega rotovža in današnje Mestne hiše – njuna družbena vloga, funkcija v mestu in arhitekturna zgodovina. Ob njima morajo biti na enak način prikazani Mestni stolp, sramotilni steber in mestne fortifikacije.
5 Ukrepi MOP na področju ACP

5.1 Neposredni ukrepi MOP

5.1.1 Neposredni ukrepi MOP – pristojnost urejati prostor in zaščita javnega interesa 
Neposredni ukrepi MOP – lastnik v ACP

5.1.1.1 Prenova stavb in stanovanj v lasti Mestne občine Ptuj

V prenovo smo zajeli zgradbe, poslovne prostore in stanovanja, ki so v 100% in več kot 50% lasti Mestne občine Ptuj. Za prostore, ki so v zgradbah z manj kot 50% lastništvom Mestne občine Ptuj, nismo predvidevali obnove v okviru programa Mestne občine, saj smatramo, da jih je smiselno odprodati in se skrb za obnovo se prenese na lastnike zgradb. Iz pregleda površin zgradb po katastru in dejansko uporabljenih površinah, izhaja velik delež neizkoriščenih površin, ki jih predstavljajo kleti, podstrešja, stopnišča, hodniki, balkoni in razne pomožne zgradbe. 

Tabela 8: Pregled deleža lastništva stavb
	 
	lastništvo MOP
	 

	 
	100%
	več kot 50%
	manj kot 50% (ocena)
	skupaj

	neto površine skupaj m²
	18.573
	6.941
	4.173
	29.687

	stanovanjske površine m²
	8.336
	4.228
	2.854
	15.418

	poslovni prostori m²
	10.237
	2.713
	1.319
	14.269

	mansarde m²
	735
	 
	0
	735

	število stavb
	37
	24
	29
	90

	število stanovanj
	129
	76
	57
	262

	število stanovalcev
	335
	160
	150
	645


Neto površine znašajo 40% površin izkazanih v katastru.
5.1.1.2 Predlog prenove 

Predlog prenove zgradb, stanovanj in poslovnih prostorov je izdelan v dveh različicah, s tem, da je predlog za obnovo podstrešij izdelan posebej:

1. varianta:

· združevanje manjših stanovanjskih enot v večje;

· v pritličjih in v posameznih primerih v 1. etaži sprememba stanovanjskih površin v poslovne prostore.
2. varianta:

· združevanje manjših stanovanjskih enot v večje;

· na Mestnem in Slovenskem trgu sprememba  stanovanjskih površin v poslovne prostore;

3. varianta:

· obnova podstrešij;.

Tabela 9: Prenova stanovanj in poslovnih prostorov - varianta 1
	
	100% last MOP
	več kot 50% v lasti MOP
	skupaj, povečanje

	
	stanje 2008
	plan
	stanje  2008
	plan
	plan

	površine skupaj m²
	18.573
	18.573
	6.941
	6.941
	25.514

	stanovanjske površine m²
	8.336
	8.087
	4.228
	3.849
	-628

	poslovni prostori m²
	10.237
	10.486
	2.713
	3.092
	628

	število stavb
	37
	37
	24
	24
	61 

	število stanovanj
	129
	92
	76
	48
	-55

	število stanovalcev
	335
	333
	160
	154
	-8


Tabela 10: Prenova stanovanj in poslovnih prostorov - varianta 2
	
	100% last MOP
	več kot 50% v lasti MOP
	skupaj, povečanje

	
	stanje 2008
	plan
	stanje  2008
	plan
	plan

	površine skupaj m²
	18.573
	18.573
	6.941
	6.941
	25.514

	stanovanjske površine m²
	8.336
	6.500
	4.228
	3.849
	-2.215

	poslovni prostori m²
	10.237
	12.073
	2.713
	3.092
	2.215

	število stavb
	37
	37
	24
	24
	 

	število stanovanj
	129
	70
	76
	44
	-91

	število stanovalcev
	335
	260
	160
	154
	 


Tabela 11: Varianta 3 - prenova podstrešij v mansardna stanovanja
	
	100% last MOP
	več kot 50% v lasti MOP
	skupaj, povečanje

	
	stanje 2008
	plan
	stanje  2008
	plan
	plan

	neto stanovanjske površine m²
	
	2.915
	
	884
	3.799

	neto poslovni prostori m²
	
	290
	
	0
	290

	stanovalci, število
	
	116
	
	35
	151

	število stanovanj
	
	36
	
	11
	47


Upoštevano je 50% razpoložljivih površin v zgradbah, ki so v 100% lasti Mestne občine Ptuj in 25 % razpoložljivih površin, ki so v mešani lasti in je delež MO Ptuj več kot 50%. Pri  številu stanovanj je bila upoštevana tudi smiselnost stanovanjskih enot, ne samo želena povprečna velikost. 
5.1.1.3 Primer obnove zgradb Mestni trg 4 in Jadranska 6
Za ilustracijo smo dva primera stavb,  ki sta v 100% lasti občine in imata predvidene različne programe: stavba na Mestnem trgu 4 se preoblikuje v popolnoma poslovno stavbo, stavba na Jadranski 6 pa ostane stanovanjska. 

Slika 16: stavba Mestni trg 4
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Slika 17: stavba Jadranska 6
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Tabela 12: Osnovni podatki o stavbah Mestni trg 4 in Jadranska 6
	Podatek
	Enota 
	Mestni trg 4
	Jadranska ulica 6

	površine:
	 
	obstoječe
	novo
	Obstoječe<
	novo

	bruto površine 
	m²
	1160
	 
	1612
	 

	neto površine
	m²
	470
	 
	425
	 

	pritličje
	m²
	207
	207
	164
	164

	etaža 
	m²
	180
	posl. prostor
	211
	2 stanovanja

	podstrešje 
	m²
	85
	posl. prostor
	120
	1 stanovanje

	število stanovanj
	število
	3
	0
	3
	3

	površina stanovanj 
	m²
	180
	posl. prostor
	211
	331

	poslovni prostori
	m²
	246
	472
	164
	164

	stanovalci
	število
	10
	0
	11
	12

	Mestni trg 4:

	2 stanovanja v 1. etaži, 1 na podstrešju

	Pridobimo 46 m² površin na podstrešju.

	Jadranska ulica 6:

	3 stanovanja v 1. etaži prenovi  v 2 stanovanji, podstrešje se prenovi v 1 stanovanje


5.1.1.4 ACP prenova - ocena stroškov
Stroški predelave podstrešij 
Podstrešja so neizkoriščena in bi jih bilo smiselno prenoviti v podstrešna stanovanja v primerih, ko se bodo zgradbe celovito obnavljale. Prenova je zahtevna, saj mora ustrezati sodobnim bivanjskim standardom in pogojem varovanja stavbne dediščine. Potencialne možnosti v stavbah, ki so v večinski lasti Mestne občine so 3799 m² ali 47 stanovanj v povprečni velikosti 81 m². 
Mansarde se lahko izkoristi na dva načina. Prvi je povečanje števila samostojnih stanovanjskih enot, kjer se je potrebno zavedati, da to potegne za sabo večje število prebivalcev in s tem predvsem večje število potrebnih parkirnih mest. Drugi način je povečanje povprečne kvadrature obstoječih stanovanj in s sem doseganje višjega standarda. 

Prenova podstrešij je tudi edina možnost za pridobivanje novih stanovanj v zgodovinskem jedru Ptuja. Na podstrešjih se lahko pridobi tudi 290 m² poslovnih prostorov.

· Učinki predelave:

· 3799 m² novih stanovanjskih površin, ki imajo novo vrednost in omogočajo višje najemnine;

· povečano število stanovalcev za 151 in sprememba socialne strukture stanovalcev
Tabela 13: Učinki predelave podstrešij
	 
	100% last MOP
	več kot 50% v lasti MOP
	skupaj

	 
	stanje 2008
	plan
	stanje  2008
	plan
	plan

	stanovanjske površine m²
	735
	2.915
	0
	884
	3.799

	poslovni prostori m²
	 
	290
	210
	 
	290

	stanovalci, število
	 
	116
	 
	35
	151

	število stanovanj
	 
	36
	 
	11
	47


Prenova zgradb in stanovanj v večinski lasti Mestne občine Ptuj
Pri tem predlogu je uporabljena kombinirana možnost variant 2 in 3 iz poglavja 5.1.2.2, v kateri se stanovanjski prostori na treh trgih preoblikujejo v poslovne in se izkoristijo mansarde. Pri ocenjevanju možnosti prenove so bila pomembna sledeča izhodišča:
· bivanje mora ustrezati sodobnim bivanjskim standardom;

· stanovanja se prenovijo po zgledu starih meščanskih stanovanj;

· obravnavane so stavbe v 100% in več kot 50% lasti Mestne občine Ptuj;

· na Mestnem in Slovenskem trgu se stanovanjske površine spremenijo v poslovne prostore.
Obravnavanih je 61 stavb ali 25.514 m² površin. 

· Spremembe so sledeče:

· 2.215 m² stanovanjskih površin se spremeni v poslovne prostore;

· število stanovanj se iz 205 zmanjša za 91 na 114;

· število stanovalcev se iz 495 zmanjša za 81 na 414.
Stroški prenove zgradb
Poleg stroškov prenove zgradb in prostorov pomemben strošek tudi preselitev stanovalcev v nadomestna stanovanja.

Tabela 14: Stroški prenove zgradb
	stroški
	enota
	Vrednost na enoto
	EUR

	Število nadomestnih stanovanj 
	91
	Povp. velikost stanovanja 70 m2

 1350 eur/m2
	8.599.500,00

	Prenova zgradb in stanovanj 
	9.314 m2
	1120 eur/m2
	10.431.680,00

	Obnova mansard 
	3.799 m2
	800 eur/m2
	3.039.200,00

	Obnova poslovnih prostorov 
	2.215 m2
	560 eur/m2
	1.240.400,00

	Dvorišča in rušitve
	2322 m2
	50 eur/m2
	116.100,00

	Skupaj
	 
	
	23.425.880,00


· Učinki prenove:

· Višje najemnine poslovnih prostorov

· Profitne najemnine za stanovanja

· Zmanjšanje socialnih dotacij

· V primeru povečanja  prebivalstva višji prispevek dohodnine v proračun

· Motivacija drugih lastnikov za prenovo zgradb 
MOP se je pod zgornjimi predpostavkami odločila nameniti 60% prostorskih kapacitet objektov v starem mestnem jedru za stanovanja, vključno z možnostjo izrabe mansardnih stanovanj. Preostalih 40% prostorskih kapacitet v objektih bo namenjenih poslovni dejavnosti, ki bo podpirala razvoj vrhunskih storitev za pospeševanje kulturnega turizma. 
5.2 Posredni ukrepi MOP

5.1.2 Posredni ukrepi MOP – turizem in kulturna dediščina
5.1.2.1 Prezentacija antične materialne dediščine

Najustreznejša rešitev pri realizaciji prezentacije antične materialne dediščine se kaže v novi postavitvi arheološke zbirke in v ureditvi depojskih prostorov. Z ureditvijo delovno – depojskih ter razstavnih prostorov v objektih nekdanjega kombinata na Muzejskem trgu 2a in 2b bi dolgoročno rešili problem prezentacije in hranjenja premične kulturne dediščine. Ker se objekta na Muzejskem trgu nahajata v neposredni bližini Dominikanskega samostana, se kulturno-turistična ponudba zaokrožuje ter bogati, zahodni del Ptuja pa vse bolj pridobiva videz zaokrožene celote s kulturno vsebino.

Ker je Dominikanski samostan predviden za kulturno-kongresni center, bi s selitvijo arheološke dediščine sprostili prostore za nemoteno izvajanje sanacije in spremembo namembnosti. Z ureditvijo primernih depojev in pa seveda z računalniško obdelavo gradiva bi dediščino približali tako strokovni, kakor tudi ostali javnosti. Že danes Pokrajinski muzej Ptuj - Ormož sodeluje pri realizaciji najrazličnejših raziskovalnih projektov, vendar se prav zaradi razpršenega hranjenja srečuje s številnimi problemi. Zaradi slabega varovanja zbirk pa je javnosti na ogled postavljen samo del vsega bogastva. Po zakonu bo Pokrajinski muzej Ptuj - Ormož moral prevzeti tudi material, ki ga je v zadnjih štiridesetih letih pridobil Republiški zavod za varstvo kulturne dediščine OE Maribor, izpostava Ptuj (danes CPA), katerega je po oceni okoli 500.000. Postopek prevzema tega gradiva se bo pričel takoj, ko bodo urejeni depojski prostori, kar pa je tudi interes zavoda in lokalne skupnosti.
Vrstni red aktivnosti po letih:
2010

· priprava gradbene dokumentacije za ureditev obstoječih objektov na Muzejskem trgu 2a in 2b (oktober-november) 

· izdelava elaborata za postavitev zbirke drobnega arheološkega gradiva (december)

· pričetek adaptacije prostorov za potrebe muzejske dejavnosti (november-december)

2011

· priprava prostorov za stalno postavitev (januar-december)

· priprava depojskih prostorov (januar-december)

· prenos rimskega lapidarija (september)

· prenos gradiva iz velikega depoja (marec-avgust)

2012

· postavitev zbirke drobnega arheološkega gradiva (oktober)

· prenos gradiva iz ostalih prostorov v dominikanskem samostanu (januar-december)

· priprava dokumentacije in odlitkov rimskih spomenikov v Povodnovem muzeju in Orfejevega spomenika (april-oktober)

· priprava prostora za Orfejev spomenik in spomenike Povodnovega muzeja 

2013

· svečano odprtje novih zbirk, depojskih in delovnih prostorov (avgust 2013)

· priprava pedagoško- andragoških programov za obiskovalce (januar-avgust)

· priprava dokumentarnega filma o arheološki dediščini Spodnjega Podravja

· priprava publikacije

2014
· dokončna ureditev prenesenega gradiva iz Dominikanskega samostana in začetek prevzemanja gradiva od CPA (zakonska določba)
Z ureditvijo depojev in delovnih prostorov bi začeli takoj, ko bi imeli zagotovljene minimalne standarde in dovoljenje za uporabo teh objektov. Zastavljena dela morajo biti usklajena z MO Ptuj saj bo v nasprotnem primeru prišlo do odložitve začetka del na Dominikanskem samostanu. S spremembo namembnosti Dominikanskega samostana se moramo vsi zavedati, da se odpirajo nove možnosti prezentacije bogate arheološke dediščine rimske Petovione in kar je najpomembnejše, z ureditvijo depojskih prostorov bomo zagotovili minimalne standarde, katere pa mora zagotoviti ustanovitelj.

Razen prej omenjenega gradiva imamo tudi željo in ambicije, da vsak od nas prispeva svoj delež pri realizaciji tega projekta, ki bo na koncu v ponos ožji in širši skupnosti, država pa se bo predstavila v najboljši luči, sposobna varovati in prezentirati ne samo našo dediščino, ampak tudi evropsko.
Partnerji pri realizaciji projekta so Pokrajinski muzej Ptuj-Ormož, Mestna občina Ptuj, Občina Ormož, Občina Sv. Tomaž, Občina Središče ob Dravi, Ministrstvo RS za kulturo, Mednarodna skupnost in sponzorji. Časovna realizacija je odvisna od sistemskega priliva sredstev v višini letnih postavk. Večina dela bi bila opravljenega do leta 2012, ko bo Ptuj partnersko mesto v projektu EPK.

Rezultati:
1. Z realizacijo projekta bi bila dodana trajna vrednost, ki bo ostala tudi po letu 2012.
2. Dostopnost gradiva javnosti preko stalne in občasnih razstav.
3. Varovanje kulturne dediščine v okviru standardov.
4. Posredovanje dediščine javnosti.
5. Aktivno vključevanje v turistično ponudbo mesta.
6. Možnost dodatnih zaposlitev.
7. Dodana vrednost prebivalcem Ptuja in obiskovalcem mesta ob Dravi.
8. Možnost širjenja dejavnosti zavoda.
9. Dopolnjevanje dejavnosti koncertno kongresnega centra.
5.1.2.2 Prezentacija nematerialne dediščine

Leta 2003 je UNESCO sprejel konvencijo o varovanju nematerialne / žive dediščine, kar je izjemnega pomena za sistematično varovanje, raziskovanje in komuniciranje tudi lokalnih in regionalnih tradicij. Navsezadnje smo se že v Integralnem razvojnem programu Mestne občine Ptuj v letu 2005 opredelili za varovanje kulturne dediščine in turistični razvoj mesta v skladu s priporočili UNESCO. To dikcijo smo v maju 2010 razširili na območje celotne regije Sp. Podravje. Na razvojni potencial nesnovne dediščine pri oblikovanju večje mednarodne prepoznavnosti regije in države je bilo opozorjeno na mednarodni konferenci Živeti z dediščino v letu 2009, ki sta jo organizirala Slovensko etnološko društvo in Slovenska nacionalna komisija za UNESCO. Na regionalni ravni je bil pomen raziskovanja in komuniciranja nematerialne dediščine izpostavljen na občinskem posvetu leta 2009, s strani koordinatorja za živo dediščino, dr. Naška Križnarja, dr. Aleša Gačnika in Andreja Brenceta.

Prezentacija ptujske in spodnje-podravske nematerialne dediščine mora temeljiti na zagotavljanju dolgoročnega sistematičnega, dokumentarnega in raziskovalnega dela, vključenega v nacionalni register žive dediščine. Komuniciranje in prezentacija nematerialne dediščine mora biti usmerjena k razstavam in prireditvam z navedeno tematiko. Na področju razstavne dejavnosti je ključnega pomena strokovna opredelitev Pokrajinskega muzeja Ptuj – Ormož, da področje nesnovne / žive dediščine uvrsti med svoje programske prioritete. 
Na področju razstavne in raziskovalne dejavnosti to pomeni:

· nadaljnje sistematično dokumentarno terensko raziskovalno delo,

· zbiranje gradiva za fond Oddelka za etnologijo,

· priprava gradiva za nacionalni register,

· priprava občasnih razstav,

· nenehno dopolnjevanje stalne razstave.

Na področju prireditev pa:

· evidenca in izdelava registra prireditev žive dediščine,

· mreženje prireditev.

Prezentacija in drugi projekti na področju nematerialne / žive dediščine so povezani z naslednjimi partnerji:

· Pokrajinski muzej Ptuj – Ormož: dokumentarno in raziskovalno delo, zbiranje gradiva, pripravljanje podatkov za nacionalni register, razstave, itd.
· ZRS Bistra Ptuj: raziskovalni in razvojni projekti, simpoziji in konference, priprava podatkov za nacionalni register, publicistična dejavnost

· Inštitut za slovensko narodopisje ZRC SAZU: vodenje nacionalnega registra žive dediščine

· Fakulteta za turistične študije – Turistica: raziskovalni in razvojni projekti, simpoziji in konference, povezovanje kulturne dediščine in turizma, publicistična dejavnost

· UNESCO-ve organizacije

Med tematske prioritete izpostavljamo:

· Kultura mask in maskiranja

· Tradicionalne obrti in tehnologije (rokodelci)

· Tradicionalni prazniki in praznovanja

Vrstni red aktivnosti po letih:

2010

· priprava in utemeljitev vloge za vpis naslednjih enot s področja regionalne nesnovne dediščine v nacionalni register:

· Kurentovanje

· Orači iz Okiča

· Izdelovalec kurentij (Klinc)

· priprava koncepta za Festival žive dediščine, kot prireditve nacionalnega pomena

· načrtovanje raziskovalnih in drugih vsebin za Art & Heritage Carnival v kontekstu Evropske prestolnice kulture 2012

2011 – 2012

· novi vpisi v nacionalni register žive dediščine

· organizacija Festivala žive dediščine na Ptuju

· osredotočenost na projekte Art & Heritage Carnival v kontekstu Evropske prestolnice kulture 2012, v sodelovanju s prof. dr. Janezom Bogatajem in že omenjenimi institucijami

5.1.3 Ukrepi MO Ptuj v podporo fizičnim osebam

5.1.3.1  Stanovanja – javni razpis
Javni razpis se objavi na osnovi Pravilnika o dodeljevanju proračunskih sredstev lastnikom in solastnikom stanovanj ali stanovanjskih stavb za obnovo fasad in streh v starem mestnem jedru Ptuja. Do subvencije so upravičene fizične osebe, ki so lastniki ali solastniki stanovanj ali stanovanjskih stavb v starem mestnem jedru Ptuja. Med upravičence po tem razpisu ne sodijo pravne osebe in samostojni podjetniki posamezniki. Zraven navedenih pogojev mora biti stavba razglašena za kulturno dediščino, oz. se nahaja v starem mestnem jedru, ki je določeno po Odloku o sprejemu prostorskih ureditvenih pogojev za območje P11-C1 Staro mestno jedro Ptuja (Uradni vestnik občin Ormož in Ptuj, št. 38/88). Dela morajo biti opravljena po navodilih Zavoda za varstvo Kulturne dediščine Slovenije. Najvišji odobren znesek po posameznem upravičencu je lahko največ 40 % višine pogodbenih del. Višina pogodbenih del je razvidna iz računa izvedenih del, ki ga upravičenec priloži zahtevku za izplačilu sredstev. Javni razpis se vsako leto objavi v Uradnem vestniku Mestne občine Ptuj, predvidoma februarja ali marca.

Razmisliti velja tudi o drugih ukrepih za spodbujanje investicij v starem mestnem jedru, na primer oprostitev plačila komunalnega prispevka, pomoč pri izračunu predvidenih stroškov za obnovo stavbe v starem mestnem jedru, več oblik subvencij, ipd. 
5.1.4 Ukrepi za spodbujanje podjetništva v starem mestnem jedru 
V starem mestnem jedru je za oživljanje malega gospodarstva potrebno ustvariti pogoje za razvoj novih poslovnih subjektov (mikro, malih in srednje velikih podjetij) in izboljšati pogoje za ohranjanje že obstoječih. Sredstva za pospeševanje razvoja malega gospodarstva v starem mestnem jedru naj se ob upoštevanju državnih, regionalnih in občinskih razvojnih načrtov in prioritet zagotavljajo iz občinskega proračuna v obliki finančnih spodbud, na podlagi razpisov, in sicer za tiste upravičence, ki za isti namen niso pridobili oz. niso upravičeni s svojim projektom kandidirati na druge nacionalne ali evropske vire.

Glede na to, da Mestna občina Ptuj že ima sprejet Pravilnik o dodeljevanju pomoči za razvoj podjetništva v Mestni občini Ptuj, menimo, da bi bilo smiselno obstoječi Pravilnik dopolniti z ukrepi, ki se nanašajo zgolj na območje starega mestnega jedra – npr. usmerjeni programi oz. ukrepi podjetij in posameznikov pomembni za razvoj starega mestnega jedra.

Upravičenci do sredstev bi bila mikro, mala in srednje velika podjetja s sedežem v starem mestnem jedru Mestne občine Ptuj, ob pogoju da po prejemu sredstev nadaljujejo z dejavnostjo na isti lokaciji vsaj 5 let. Prejemnik sredstev bi bil lahko tudi posameznik s stalnim prebivališčem v starem mestnem jedru Mestne občine Ptuj, kadar gre za sofinanciranje stroškov samozaposlitve, pridobitve patenta, zaščite blagovne znamke, izdelava prototipa in pridobitve patenta.

Finančna sredstva bi se dodeljevala kot spodbude po principu sofinanciranja upravičenih stroškov v okviru naslednjih ukrepov:

1. spodbujanje začetih investicij in investicij v razširjanje dejavnosti in razvoj, 

2. spodbujanje povezovanja podjetij in obrtnikov,
3. spodbujanje novih zaposlitev in samozaposlitev, 

4. spodbujanje posebnega usposabljanja in izobraževanja zaposlenih v podjetjih, 

5. spodbujanje promocijskih aktivnosti podjetij s sedežem v starem mestnem jedru Mestne občine Ptuj, 

6. spodbujanje prijav podjetij na javne razpise za pridobitev nepovratnih sredstev iz nacionalnih in EU virov, 

7. spodbujanje usmerjenih programov podjetij, 

8. spodbujanje projektov inovacij.

Spodbujanje začetih investicij in investicij v razširjanje dejavnosti in razvoj

Sredstva za začetne investicije in investicije v razširjanje dejavnosti ter razvoj bi bila namenjena sofinanciranju upravičenih stroškov za: 

· materialne investicije (stroški nakupa ali preureditve poslovnih prostorov, stroški nakupa nove opreme in generalne obnove obstoječe dejavnosti),

· nematerialne investicije (stroški nakupa patentov, licenc, know-howa in nepatentiranega tehničnega znanja ter programske opreme).

Instrument dodeljevanja sredstev za materialne investicije bi bile subvencije, subvencioniranje obrestne mere, subvencionirane najemnine, itd. Instrument dodeljevanja sredstev za nematerialne investicije bi bile subvencije. Upravičenci do sredstev bi bila podjetja, ki investirajo v razvoj in razširitev obstoječe dejavnosti oziroma v novo dejavnost na območju starega mestnega jedra Mestne občine Ptuj, investicija pa bi se morala ohraniti na območju starega mestnega jedra občine vsaj pet let po prejemu sredstev.

Spodbujanje povezovanja podjetij in obrtnikov

Sredstva bi bila namenjena sofinanciranju upravičenih stroškov za povezovanja storitvenih podjetij, obrtnikov ter turističnih ponudnikov, ki imajo za cilj vsaj eno od naslednjega: 

· povezovanje gospodarske in akademske sfere z namenom prenosa novih znanj in znanstvene odličnosti v podjetja; 

· izboljšanje konkurenčnih prednosti in tržnega položaja povezanih podjetij; 

· razvoj novih skupnih produktov in storitev, ki jih bodo imela podjetja kot del svoje ponudbe; 

· razvoj skupne blagovne znamke; 

· skupni nastop na trgu.
Upravičeni stroški bi bili: stroški svetovanja pri pripravi skupnih programov; stroški svetovanja in razširjanja specifičnega znanja za potrebe izvajanja skupnih programov; stroški promocije proizvodov, storitev ali rezultatov skupnih programov, ki obsegajo neposredne stroške v povezavi z eno v prijavi določeno prireditvijo ali razstavo; stroški posebnega usposabljanja podjetnikov in zaposlenih za pripravo in izvajanje skupnih programov; stroški vodenja skupnega programa. 

Instrument dodeljevanja sredstev bi bile subvencije. Upravičenci do sredstev bi bila podjetja, ki imajo sedež v starem mestnem jedru Mestne občine Ptuj in se povezuje z najmanj enim ali dvema podjetjema in vsaj eno razvojno institucijo pri pripravi programa povezovanja. V programih povezovanja lahko sodelujejo tudi druga podjetja (izven starega mestnega jedra Mestne občine Ptuj), vendar pa ne bi bila upravičena do sofinanciranja na podlagi tega ukrepa.

Spodbujanje novih zaposlitev in samozaposlitev

Mestna občina Ptuj bi sofinancirala nova delovna mesta ali samozaposlitev v obliki subvencije za realizacijo samozaposlitve brezposelne osebe, stroške dela plače za težje zaposljive osebe in stroške dela plače pripravnika.

Upravičenci do sredstev za realizacijo zaposlitve bi bili delodajalci, ki izpolnjujejo pogoje ali fizična oseba v kolikor gre za samozaposlitev z dejavnostjo v starem mestnem jedru.

Upravičenci do sredstev za samozaposlitev pa bi morali realizirati samozaposlitev na območju starega mestnega jedra Mestne občine Ptuj (poslovni prostori in sedež morata biti na območju starega mestnega jedra Mestne občine Ptuj). Dejavnost se mora ohraniti vsaj dve ali tri leta po realizaciji samozaposlitve.

Spodbujanje posebnega usposabljanja in izobraževanja zaposlenih v podjetjih

Sredstva za posebno usposabljanje in izobraževanje zaposlenih v podjetjih bi bila namenjena sofinanciranju upravičenih stroškov za: 

· posebno usposabljanje in izobraževanje, potrebno za pridobitev ustreznih znanj, uporabnih na sedanjem ali bodočem delovnem mestu zaposlenega v podjetju s sedežem v starem mestnem jedru Mestne občine Ptuj. 

Spodbujanje promocijskih aktivnosti podjetij s sedežem v starem mestnem jedru Mestne občine Ptuj

Sredstva za promocijske aktivnosti podjetij bi bila namenjena sofinanciranju upravičenih stroškov za udeležbo na določenem sejmu ali razstavi doma in v tujini. 

Upravičenci do sredstev bi bila podjetja, ki imajo sedež dejavnosti v starem mestnem jedru Mestne občine Ptuj ali investirajo na območju  starega mestnega jedra Mestne občine Ptuj in ki se udeležijo določenega sejma ali razstave doma ali v tujini.

Spodbujanje prijav podjetij na javne razpise za pridobitev nepovratnih sredstev iz nacionalnih in EU virov

Sredstva za prijave podjetij na razpise iz nacionalnih in EU virov bi bila namenjena sofinanciranju upravičenih stroškov za pripravo projektov, ki so predmet prijave na nacionalne in EU razpise in ki so dejansko nastali, so vezani na prijavo ter za katere ima prijavitelj ustrezna dokazila. 

Upravičenci do sredstev bi bila podjetja s sedežem v starem mestnem jedru Mestne občine Ptuj, ki na razpise iz mednarodnih virov prijavijo projekte, ki ustrezajo razpisnim pogojem in so administrativno ustrezni, kar izkazujejo z ustreznim potrdilom neposrednega nacionalnega ali EU uporabnika, ki je objavil javni razpis.

Spodbujanje usmerjenih programov podjetij 

Sredstva bi bila namenjena sofinanciranju upravičenih stroškov za izdelavo in razvoj usmerjenih programov, ki bi spodbujali tematsko urejenost izložb trgovin in razvoj usmerjenih integralnih produktov ponudbe v starem mestnem jedru in imajo za cilj vsaj eno od naslednjega: 

· dvig kakovosti ponudnikov in razpoznavnosti posameznih ulic, 

· razvoj inovativnih vsebin kulturne, storitvene, gostinske in trgovske ponudbe, 

· inovativen način promocije kakovostnih vsebin trgovske in galerijske ponudbe skozi tematsko pripravljene izložbe, 

· razvoj celostne podobe starega mestnega jedra in dvig kakovosti zunanjega videza poslovnih prostorov, trgovin, lokalov.

Predmet sofinanciranja bi bili sledeči stroški:

· stroški svetovanja pri pripravi usmerjenih programov, 

· stroški svetovanja in razširjanja specifičnega znanja za potrebe izvajanja usmerjenih programov, 

· stroški promocije usmerjenih programov, ki obsegajo neposredne stroške v povezavi z določenimi tematskimi sklopi ureditve izložb, v primeru integriranih produktov pa ene v prijavi načrtovane promocije, 

· stroški vodenja skupnega usmerjenega– stroški začetih materialnih investicij (oprema izložb, oprema letnih vrtov gostinskih lokalov) za potrebe izvajanja usmerjenih programov, 

· stroški začetih nematerialnih investicij (nakup patentov, licenc, know-howa ali nepatentiranega tehničnega znanja) za potrebe izvajanja usmerjenih programov.

Upravičenec do sredstev bi bilo podjetje s sedežem v starem mestnem jedru Mestne občine Ptuj, ki bo prijavitelj in nosilec usmerjenega programa, v katerem bodo sodelovala najmanj dva ali tri podjetja – trgovine, galerije ali prostori z gostinsko, kulturno ter storitveno dejavnostjo (v primeru integriranih produktov) in najmanj štiri ali pet trgovin in galerij (v primeru promocije skozi tematske izložbe).
OBRAZLOŽITEV:

ADHOC je kratica za Adapted Development of Historical Old Towns in Central and Eastern Europe, kar je uradno ime projekta, v katerem je MO Ptuj uradno postala partner 13. julija 2006. Namen projekta je priprava, vzpostavitev in vpeljava inovativnih pristopov za trajnostno oživljanje zgodovinskih mest oziroma zgodovinskih mestnih četrti v prostoru Centralne in Vzhodne Evrope. Ti pristopi so zasnovani na primeru in za potrebe mest, ki so sodelovali v projektu ter prav tako za potrebe njim primerljivih srednjeevropskih in vzhodnoevropskih mest. Pristopi so pripravljeni pod znanstvenim in strokovnim nadzorom inštitucij. Z njimi želimo podati platformo za pospešitev dialoga z upravljavci, lastniki, investitorji in drugimi akterji, odgovornimi za usodo zgodovinskih mestnih četrti.

Partnerji v projektu so poleg Ptuja nemška mesta Bamberg, Bautzen, Ravensburg in Zittau, poljski mesti Jelenia Gora (v vlogi vodilnega partnerja projekta) in Plock, avstrijsko mesto St. Polten, slovaško mesto Trnava in hrvaško mesto Varaždin. V projekt so poleg naštetih 10 mest vključeni še: Nemško združenje za stanovanjsko, urbanistično in prostorsko načrtovanje, Ministrstvo za okolje nemške zvezne dežele Saške in Poljsko-nemško raziskovalno združenje ADHOC EEIG, ki sta ga ustanovila Ekonomska univerza v Wroclawu in Tehniška univerza Kaiserslautern. 
MO Ptuj je pristopila k projektu ADHOC z namenom, da si zagotovi strokovno osnovo za postavitev sistema ukrepov, ki bodo pripomogli k ponovni revitalizaciji starega mestnega jedra. MO Ptuj želi, da bi staro mestno jedro funkcioniralo kot središče mesta, katerega pomembna panoga je turizem. Ptuj želi skozi projektne aktivnosti spodbuditi tudi proces investicij v starem mestnem jedru, tako s strani domačih kot tudi s strani tujih investitorjev.
Delovno gradivo Strateškega načrta ADHOC se daje v obravnavo Mestnemu svetu Mestne občine Ptuj z namenom oblikovanja stališč in pripomb, ki bodo upoštevane v dokumentu, ki bo podan v potrditev in sprejem na naslednji seji Mestnega sveta Mestne občine Ptuj, s čimer bo projekt tudi uradno zaključen.

Za Mestni svet MO Ptuj gradivo pripravila: 
Ivan Vidovič in Sarah Bauman                 

                                                                                                           Dr. Štefan ČELAN,

                                                                                                      župan Mestne občine Ptuj
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� ACP (Area Covered by Project) v projektu ADHOC je območje ptujskega mestnega jedra, ki ga površinsko opredeljujemo kot identičnega z urbanim kompleksom znotraj ptujskega mestnega obzidja v 18. stoletju.


� vir: Prometna študija Mestne občine Ptuj, 2008
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skupaj

neto stojnice m² 200,00 1.800,00 1.800,00 1.800,00

razstavljalci število 20,00 120,00 120,00 150,00

taksa 20 eur EUR 400,00 2.400,00 2.400,00 3.000,00 7.800,00

tržne pristojb. EUR 500,00 4.000,00 4.000,00 5.000,00 13.000,00

gostinske storitve 80 eur EUR 800,00 800,00 800,00 800,00 2.400,00

vstopnina EUR

parkirnina EUR

skupaj 1.700,00 7.200,00 7.200,00 8.800,00 23.200,00
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