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ZADEVA: PREDLOV(% ODLOKA Q PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH
ZEMLJISC ZA OBMOCJE OPPN FIESA - 1. obravnava

Na podlagi 31. ¢lena Statuta Ob¢ine Piran (Uradni list, RS §t. 5/2014-UPB-2) predlagam v
obravnavo in sklepanje gradivo:

PREDLOGVODLOKA O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC
ZA OBMOCJE OPPN FIESA - 1. obravnava

Pri delu na seji Obcinskega sveta bodo sodelovali:

¢ Peter Bossman, Zupan Obéine Piran

¢ Janja Pavsi¢, direktorica Ob¢inske uprave

¢ dr. Manca Plazar, vodja Urada za okolje in prostor

¢ Mark Spacapan, vigji svetovalec za prostorsko planiranje

¢ Milena Trzan, Institut za urbano ekonomiko
o
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Zadeva: OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV PREDLOGA ODLOKA O PROGRAMU

L.

Pravna

OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCJE OPPN FIESA
- 1. obravnava

Pravna podlaga

podlaga za pripravo ODLOKA O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA

OBMOCIJE OPPN FIESA (v nadaljevanju PO) temelji na naslednjih dokumentih:

Zakon o prostorskem nacértovanju — ZP Naért (Uradni list RS, §t. 33/2007, 70/2008 — ZVO-1B,
108/2009, 80/2010-ZUPUDPP (106/2010 popr.), 43/2011-ZKZ-C, 57/2012, 57/2012-ZUPUDPP-A
in 109/12)

Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, §t. 80/07)

Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07)

Odlok o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Ob&ino Piran
(uradno precisceno besedilo §t.2), Ur.l. RS, Sstev. 15/2016

Sklep o zacetku priprave OPPN Fiesa (Ur. list 61/2013),

Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — UPB/2, 76/08, 79/09, 51/10in 40/12 — ZUJF
in 14/15 — ZUUJFO)

Statut Ob¢ine Piran (Uradni list RS 5/14— UPB-2)
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II. Namen izdelave

S programom opremljanja se dolo¢i komunalna oprema in objekti ter omrezja druge gospodarske javne
infrastrukture, ki so potrebni, da se lahko prostorska ureditev oziroma objekti, naértovani z OPPN izvedejo
in sluZijo svojemu namenu. Odlok o programu opremljanja tako dolo¢a vso potrebno infrastrukturo, nadin
njene izgradnje, terminski plan oz. faznost izgradnje in nacin poravnave strodkov za opremljanje obmodja.

Program opremljanja je podlaga za obradun komunalnega prispevka. Zavezanec za plaéilo komunalnega
prispevka je investitor v stavb na obmoc¢ju OPPN Fiesa (v nadaljevanju: obmocje OPPN).

III.  Predvidena infrastruktura in dinamika njene gradnje

Program opremljanja obravnava izgradnjo naslednje lokalne komunalne infrastrukture:

e cestno omrezje z javno razsvetljavo in odvodnjavanjem,
e meteorno in odpadno kanalizacijo v lo¢enem sistemu ter
* vodovodno omrezje.

Poleg komunalne opreme so prikazani tudi stroski za izgradnjo gospodarske javne infrastrukture drzavnega
pomena, ki ni predmet obracuna komunalnega prispevka, to je: gradnja elektro omrezja in TP ter
telekomunikacijskega omrezja.

IV.  StroSki opremljanja zemljis¢ za gradnjo, oprostitve placila dela komunalnega
prispevka in pogodba o opremljanju

Stroski opremljanja so sestavljeni iz predvidenih stroskov za gradnjo potrebne primarne in sekundarne
komunalne opreme in placila sorazmernega dela komunalnega prispevka za obstoje¢o primarno in
sekundarno komunalno infrastrukturo v skladu z Odlokom o programu opremljanja in merilih za odmero
komunalnega prispevka za Ob¢ino Piran (v nadaljevanju: Odlok o PO za Ob¢ino).

Komunalni prispevek za obstojeco komunalno opremo je izraCunan na podlagi primerjave stroSkov med
obstojeco komunalno opremo, izradunanih skladno z Odlokom o PO za Ob¢ino in stroskov izgradnje nove
komunalne opreme. Primerjava stroskov je izraCunana po vrstah komunalne opreme.

V primeru, Ko znasajo stroski za posamezno novo komunalno opremo ve¢, kakor znaSajo strodki za
posamezno obstojeCo komunalno opremo, izracunani po Odloku o PO za Ob¢ino, investitorju ni potrebno
placati sorazmernega deleza za obstojeco komunalno opremo. V primeru, ko strofek za posamezno novo
komunalno opremo ne presega obraunanega stro$ka za posamezno obstojeco komunalno opremo, se strodek
za obstoje¢o komunalno opremo zmanjsa za visino vlaganj v novo komunalno opremo.

Zavezanci obmoc¢ja OPPN bodo placevali komunalni prispevek za obstojeCe primarno vodovodno in
kanalizacijsko omrezje in obstojece sekundarno vodovodno omrezje in javne povrSine ter minimalno za
sekundarno cestno omreZje.
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Skupaj v € Primarna v € Sekundarna v €

440.573,56 323.450,93 117,122,63
OBSTOJECA KOMUNALNA OPREMA
Stroski za gradnjo nove komunalne opreme znasajo:
Skupaj v € Primarna v € Sekundarna v €
1.115.158,39 449.494,71 665.663.67
PREDVIDENA KOMUNALNA OPREMA

Konéni odmerjeni komunalni prispevek je sestavljen iz odmerjenih stroskov izgradnje obstoje¢e komunalne
opreme in predvidene komunalne opreme. Skupni obracunski stroski znasajo 1.555.731,94 EUR.

Izhodis¢a za izraCun stroskov obstojece komunalne opreme je Odlok o PO za Ob&ino. Obmoc&je OPPN Fiesa
se nahaja v obratunskem obmod¢ju 1-2-3.

Obradunsko obmodje za novo komunalno opremo je obmoc¢je OPPN Fiesa, ki je eno obraunsko obmodje.

Skupaj znasajo obracunski stroski za novo in za obstoje¢o komunalno opremo, ki so podlaga za odmero
komunalnega prispevka, brez garazne hise 1.555.731,94 EUR.

V Odloku o programu opremljanja je zapisano, da lahko Obcina, na podlagi odloka in na podlagi faz
izgradnje komunalne opreme, ki so doloene v Programu opremljanja, sklene, z investitorjem gradnje
objektov, pogodbo o opremljanju.

V kolikor Ob¢ina Piran ne bo sklenila pogodbe o opremljanju, bo novo komunalno opremo zgradila Ob¢ina.
Gradnja nove komunalne opreme bo potekala fazno.

Pred pric¢etkom gradnje in odprtja gradbis¢a je potrebno na obstojedi meteorni kanalizaciji izvest nov iztok v
morje, ki mora biti izven kopalnih vod, minimalno 150m od obale. Faznost izgradnje ostalih objektov je
podrobno dolo¢ena v 19. ¢lenu tega odloka, upostevajo¢ doloc¢ila Odloka o OPPN Fiesa in dinamiko
izgradnje komunalne infrastrukture.

Zato je v PO navedeno, da v primeru, da Ob&ina pred pricetkom gradnje in odprtja gradbisca, ne bo zgradila
meteornega kanala — novega iztoka v morje, ki mora biti izven kopalnih vod, minimalno 150m od obale, se
lahko obcina in investitor dogovorita, da zgradi investitor meteorno kanalizacijo — to je iztok v morje, na
podlagi pogodbe o opremljanju. V tem primeru se za strosek izgradnje meteorne kanalizacije investitorju
zmanj3a pladilo komunalnega prispevka za obstojeco in/ali novo komunalno opremo.

Zavezanci za placilo komunalnega prispevka za obstoje¢o in novo komunalno opremo so investitorji
obmocéja OPPN.

Oprostitev placila komunalnega prispevka za zavezance v obmoc¢ju OPPN ni.

V primeru, da bi se sklenila pogodba o opremljanju mora investitor, v skladu s pogodbo o opremljanju,
zgraditi vso potrebno novo komunalno opremo, ki jo bo po pridobitvi uporabnega dovoljenja brezplaéno
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predal ob¢ini, in del druge gospodarske javne infrastrukture in tako delez placila za novo komunalno opremo
placal v naravi. Poleg tega bo ob¢ini placal delez komunalnega prispevka za obstojeco infrastrukturo.

Odlok o programu opremljanja je nujna podlaga za izvedbo ureditev v obmo¢ju OPPN.
Program opremljanja je v posebni prilogi, ki je sestavni del tega gradiva.

Ob¢inskemu svetu predlagamo, da obravnava Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmodje
OPPN Fiesa in ga sprejme v prvi obravnavi.

Pripravil: vodja Urada za okolje in prostor
Mark Spacapan, udia. dr. Manca Plazar

Priloge:
predlog odloka
predlog sklepa
program opremljanja zemljis¢ na obmocju OPPN Fiesa
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PRVO BRANJE

Na podlagi tretjega odstavka 74. &lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, §t. 33/2007, 70/2008 - ZVO-
1B, 108/2009, 80/2010 - ZUPUDPP (106/2010 popr.), 43/2011-ZKZ-C, 57/2012, 57/2012-ZUPUDPP-A in 109/12),
Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, 3t. 80/07), Pravilnika o merilih za odmero
komunalnega prispevka (Uradni list RS, 3t. 95/07), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Ur.1. RS, §t. 94/2007-UPB2,
76/08, 79/09, 51/10 in 40/12 - ZUJF in 14/15 — ZUUJFO) in na podlagi 17. &lena Statuta Ob&ine Piran (Uradni list RS
5/2014— UPB-2) je Ob¢inski svet Ob¢ine Piranna . redni seji dne  sprejel

ODLOK "
O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC
ZA OBMOCJE OPPN FIESA

E UVODNE DOLOCBE
1. ¢len

S tem odlokom se skladno z Obéinskim podrobnim prostorskim na¢rtom Fiesa (v nadaljevanju: obmogje
OPPN) sprejme Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmoéje OPPN Fiesa (v nadaljevanju: Program
opremljanja), ki ga je izdelala druzba Institut za urbano ekonomiko, druzba za projektiranje in urejanje
prostora d.o.o., Petkova ul. 69, Ljubljana.

2. ¢len

Program opremljanja vsebuje:

- prikaz obstojece in predvidene komunalne opreme,
- investicije v gradnjo nove komunalne opreme,
- podlage za odmero komunalnega prispevka.

3. ¢len

V programu opremljanja so izraCunani stroski izgradnje gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena
(v nadaljevanju: komunalna oprema). To so objekti in omrezja ter povrsine v upravljanju izvajalcev lokalnih
gospodarskih javnih sluzb, za katere se lahko odmerja komunalni prispevek.

1. PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE KOMUNALNE OPREME
4. ¢&len

Obstojeca in predvidena komunalna oprema sta prikazani v grafi¢nih prilogah OPPN.

Obmocje OPPN se prikljucuje na naslednjo gospodarsko javno infrastrukturo lokalnega pomena: vodovodno,
kanalizacijsko omreZzje v lo¢enem sistemu in cestno omrezje ter gospodarsko javno infrastrukturo drzavnega
pomena: elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje.
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Komunalna oprema, ki jo bo potrebno zgraditi je: ceste z javno razsvetljavo, vodovodno omreZje,
kanalizacijsko omreZje v lo¢enem sistemu, vkljuéno z izgradnjo iztoka v morje, izgradnja Fieskih stopnic z
javno razsvetljavo.

Poleg komunalne opreme iz tretjega odstavka tega clena bo potrebna izgradnja gospodarske javne
infrastrukture drzavnega pomena: elektricnega omrezja s trafo postajo in telekomunikacijsko omrezje.

IL. INVESTICIJE V GRADNJO KOMUNALNE OPREME

5. ¢len

Skupni stroski komunalne opreme so razlicni od obradunskih stro$kov, ker se bo del komunalne opreme
financiral iz drugih virov (Ob¢ina Piran, obmo¢ja naselja Maona, oz. vsakokratni lastniki zemljis¢a parc. §t.
51/2 k.o. PortoroZ in ostali investitorji obmocja Fiese). V obradunskih strodkih so vkljuceni stroski nakupa
zemljisca za ceste in FieSke stopnice, stroski priprave zemljii¢a, to so: strodki izdelave OPPN, CPVO, IDZ
GARAZNA HISA FIESA, geodetskega posnetka, arheolo$kih raziskav s pripravljalnimi deli, IDZ
komunalnih vodov, programa opremljanja vkljuéno z odlokom, predinvesticijske §tudije, koordinacija,
izdelava projektne dokumentacije za gradnjo komunalne opreme, v viSini 5% od vrednosti investicije ter
stro§ke organizacije izvedbe del v visini 3,5% od vrednosti investicije.

V skupnih in obracunskih so vkljuceni tudi stroski izgradnje meteorne kanalizacije za ureditev novega iztoka
v morje, ki mora biti izven kopalnih vod, minimalno 150 m od obale in ga je potrebno izvesti pred pri¢etkom
gradnje in odprtja gradbiSca.

Skupni stroski nove komunalne opreme znaSajo 1.234.291,39 EUR, obracunski stroski nove komunalne
opreme brez garazne hiSe zna8ajo 1.115.158,39 EUR.

Skupni oz. obracunski stroski izgradnje garazne hise znasajo 1.937.526,16 EUR.

Visina skupnih stroskov komunalne opreme je po vrstah komunalne opreme razvidna v poglavju 4 Programa
opremljanja, ki je priloga tega odloka.

I11. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
6. ¢&len

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za doloceno vrsto komunalne opreme v obmo¢ju OPPN je visina
obracunskih stroskov komunalne opreme.

Obracunski strodki komunalne opreme so tisti del skupnih stroskov dolo¢ene vrste komunalne opreme, ki se
po nalrtu razvojnih programov ob¢inskega proracuna financirajo iz sredstev zbranih s pladili komunalnih
prispevkov in bremenijo dolocljive zavezance.

Visina obraCunskih stroSkov komunalne opreme se izrauna tako, da se od skupnih strofkov odstejejo
stroski, ki niso dolo¢eni v nartu razvojnih programov ob¢inskega proracuna.

7. clen

Za potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem je potrebno izraGunane obraCunske stroske
preracunati na enoto mere, ki se uporablja za odmero komunalnega prispevka.
Podlage za odmero komunalnega prispevka so:
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Obracunsko obmocje

Obracunski strodki za novo in za obstojec¢o komunalno opremo

Parcele in neto tlorisne povriine objektov

Preracun obraCunskih stroskov za novo in za obstoje¢o komunalno opremo na enoto mere
Posebna merila za odmero komunalnega prispevka, ki so:

a) Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povriine

b)  Faktor dejavnosti

b e

¢}  Olajsave zavezancem

1. Obracunsko obmocje
8. clen

Obracunska obmocja za obstojedo primarno in sekundarno komunalno opremo so dologena v Odloku o
programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Obé&ino Piran (uradno preéiséeno
besedilo §t.2, Ur.l. RS, §t. 15/2016). Obmoéje OPPN se nahaja v obradunskem obmod¢ju 1-2-3.

Obracunsko obmocje za novo komunalno opremo je obmodéje OPPN Fiesa, ki je eno obraunsko obmogje.
2. Obracunski stroski za novo in za obstoje¢o komunalno opremo

9. ¢len
Obracunski stroski za novo komunalno opremo zajemajo: izgradnjo prometne in komunalne opreme
lokalnega pomena, stroS$ke nakupa zemljis¢a za ceste in FieSke stopnice, stroSke priprave zemljiséa, to so:
stroski izdelave OPPN, CPVO, IDZ GARAZNA HISA F IESA, geodetskega posnetka, arheolo$kih raziskav s
pripravo zemljiS¢a, programa opremljanja in odloka, predinvesticijske $tudije, koordinacije, IDZ komunalne
infrastrukture, projektne dokumentacije za gradnjo komunalne opreme, v visini 5% od vrednosti investicije
in stroski organizacije izvedbe del v visini 3,5% od vrednosti investicije.

Skupaj znaSajo obracunski strodki za novo komunalno opremo brez garazne hise 1.115.158,39 EUR.

V obraéunskih stroskih gradnje komunalne opreme niso vkljuceni stroski financiranja. V vseh stroskih, razen
za vodovodno omreZzje in odpadno kanalizacijo, je vkljuéen DDV.

VisSina obracunskih stroskov za novo komunalno opremo, po vrstah komunalne opreme, je razvidna v
poglavju 4 Programa opremljanja, ki je priloga tega odloka.

714



10. ¢len

Obracunski stroski za obstoje¢o komunalno opremo znasajo 440.573,56 EUR in so izraCunani kot razlika
stroskov posamezne vrste obstojece in nove komunalne opreme:

Obracunsko Skupaj obstojeca Nova komunalna Razlika (obstojeta — nova komunalna
obmogje komunalna oprema oprema (EUR) oprema) = obradunski stroski obstojece
(EUR) komunalne opreme (EUR)

CE-PIRAN 305.407,62 440.228,81 -
CE1-2-3 370.402,30 364.239,17 6.163,13
VO-PIRAN 216.646,00 - 216.646,00
VO1-2-3 74.023,79 36.890,00 37.133,79
KA-PIRAN 106.804,93 - 106.804,93
KA1-2-3 92.680,02 221.845,18 -
JP1-2-3 116.515,04 42.689,33 73.825.72
OD-PIRAN 6.212,38 9.265,90 -
Skupaj 1.288.692,08 1.115.158,39 440.573,56

Izracun obracunskih stroSkov za obstoje¢o komunalno opremo kot primerjava stroskov posamezne vrste
komunalne opreme je razviden v poglavju 5 Programa opremljanja, ki je priloga tega odloka.

11. ¢len

Skupaj znaSajo obracunski stroski za novo in za obstoje¢o komunalno opremo, ki so podlaga za odmero
komunalnega prispevka, brez garazne hise 1.555.731,94 EUR.
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Obracunski stroski za

obstojeco primarno in | Obracunski stroski za

sekundarno komunalno novo komunalno
Obracunska obmocja opremo (EUR) opremo (EUR) Skupaj (EUR)
CE-PIRAN - 440.228,81 440.228,81
CE1-2-3 6.163,13 364.239,17 370.402,30
VO-PIRAN 216.646,00 - 216.646,00
VO1-2-3 37.133.79 36.890,00 74.023,79
KA-PIRAN 106.804,93 - 106.804,93
KAIL-2-3 - 221.845,18 221.845,18
JP1-2-3 73.825,72 42.689,33 116.515,04
OD-PIRAN - 9.265,90 9.265,90
SKUPAJ (brez GH) 440.573,56 1.115.158,39 1.555.731,94

3. Parcele in neto tlorisne povr$ine objektov

12. ¢len

Parcele in neto tlorisne povrSine objektov v obmocju OPPN so dolodene v ob&inskem podrobnem
prostorskem naértu in so podane v poglavju 6 Programa opremljanja, ki je priloga tega odloka.

4. Preracun obracunskih stroskov za novo in obstoje¢o komunalno opremo na enoto mere

13. ¢len

Enoti mere za preraun izracunanih obracunskih stroskov, ki se uporabljata za odmero komunalnega
prispevka zavezancem, sta kvadratni meter parcele z dolo¢eno komunalno opremo na obradunskem obmo&ju
(Cpi) in kvadratni meter neto tlorisne povriine objekta (Cti).

Preracun obracunskih stroskov na enoti mere iz prej$njega odstavka tega ¢lena za novo in obstojeco
komunalno opremo, je po vrstah komunalne opreme naslednji:
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Komunalna Obstojeca komunalna Nova komunalna oprema Skupaj (EUR/m’)
oprema — oprema (EUR/m?) (EUR/m’)

obracunska

obmocgja Cpi Cti Cpi Cti Cpi Cti
CE-PIRAN - - 43,24 49,47 43,24 49,47
CE1-2-3 0,61 0,69 35,77 40,93 36,38 41,62
VO-PIRAN 21,28 24,34 - - 21,28 24,34
VO1-2-3 3,65 4,17 3,62 4,15 7.27 8,32
KA-PIRAN 10,49 12,00 - - 10,49 12,00
KAl1-2-3 - - 21,79 24,93 21,79 24,93
JP1-2-3 7,25 8,30 4,19 4,80 11,44 13,09
OD-PIRAN - - 0,91 1,04 0,91 1,04
Skupaj 43,27 49,50 109,53 125,30 152,80 174,81

5. Posebna merila za odmero komunalnega prispevka

Posebna merila so:

14. ¢len

a) Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine; pri izraunu komunalnega prispevka
je: Dp =30% in Dt = 70%,
b) Faktor dejavnosti je dolo¢en z Odlokom o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega
prispevka za Obéino Piran in sicer:

enostanovanjske in dvostanovanjske stavbe je Kd=0,9

gostinske stavbe je Kd=1,3

tri- in ve¢stanovanjske stavbe je Kd=1,3

garazne stavbe in deli stavb namenjeni parkiranju, razen garaz v eno- in dvostanovanjskih
objektih, ki se obracunavajo s faktorjem dejavnosti za klasifikacijo preteznega namena stavbe,
je Kd=0,7; za garazne stavbe se obracuna samo delez komunalnega prispevka za ceste CE-

PIRAN in CE1-2-3 ter vodovod, to je VO-PIRAN in VO 1-2-3

c) ostale objekte v skladu z Odlokom o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega
prispevka za Obcino Piran

d) Olajsav zavezancem ni.

Pri izratunu komunalnega prispevka se upostevajo dolocbe iz 12., 13. in 14. ¢lena tega Odloka.

15. ¢len
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V skladu s Cetrto to¢ko 6. ¢lena Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka, se komunalni
prispevek za dolo¢eno vrsto komunalne infrastrukture izraduna na naslednji na¢in:

KP,'J-' = (Apm-cg[g X pr X DP) 0 (Kdejawws: % A arippe % C[fj X DU

Posamezne oznake pomenijo:

— KPj: znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmodju,

— A parcela: povr§ina parcele,

—  Cpij: obracunski stroski, preracunani na m2 parcele na obradunskem obmodju za posamezno vrsto
komunalne opreme,

—  Dp: delez parcele pri izra¢unu komunalnega prispevka (0,3 +0,7; Dp + Dt = 1),

—  Ctij: obracunski stroski, prera¢unani na m2 neto tlorisne povriine objekta na obradunskem obmoéju za
posamezno vrsto komunalne opreme,

— A tlorisna: neto tlorisna povrSina objekta,

— Dt: delez neto tlorisne povrSine objekta pri izratunu komunalnega prispevka (0,3 + 0,7; Dp + Dt= 1),

— K dejavnost: faktor dejavnosti (Kgejaynost (min. 0,7, max. 1,3; ¢e z odlokom ni doloceno drugace, se Steje,

da je Kygavnost €nak 1,0;). Za obmocje OPPN je dolocen faktor dejavnosti v skladu z Odlokom o

programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za Ob¢&ino Piran,

i: posamezna vrsta komunalne opreme,

— j: posamezno obracunsko obmodje.

IV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
16. ¢len

Pri odmeri komunalnega prispevka se, na podlagi dokazil o placilih, uposStevajo Ze izvrSena pladila
financiranja izdelave OPPN, CPVO, IDZ GARAZNA HISA FIESA, geodetskega posnetka, arheoloskih
raziskav vkljuéno s pripravo terena, IDZ komunalnih vodov, programa opremljanja, odloka o programu
opremljanja, predinvesticijske Studije in koordinacije, ki se vodi med investitorjem, izvajalcem in Ob¢ino
Piran, ter ostalih stroskov, ki so nastali pri izdelavi OPPN in so bili pladani na zahtevo Ob¢ine, za zemljiséa
parc. §t. 64/6 in 79/9 k.o. Portoroz.

Pri odmeri komunalnega prispevka se za objekte, ki potrebujejo parkirna mesta v garazni hisi v Fiesi odmeri
stroSek izgradnje garazne hiSe in pripadajocih stroskov nove komunalne opreme v viSini 11.397,21
EUR/parkirno mesto.

V obmocju OPPN in PO je razvidna tudi priklju¢na cesta k pocitniskemu domu Maona. Izgradnja prikljucka
k pocitniSkemu domu Maona, to je k parc. §t. 51/2 k.o. Portoroz finacirajo investitorji - zavezanci, oz.
vsakokratni lastniki parc. §t. 51/2 k.o. Portoroz.

17. ¢len

Obracunski stroski opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v dolo¢enem obracunskem
obmoéju z doloceno komunalno opremo (Cp(ij)) in stroski opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne
povrsine objekta z doloceno komunalno opremo (Ct(ij)), se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo
ob uporabi povprecnega letnega indeksa cen za posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZenje za gradbeni§tvo v
okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

Kot izhodi$¢ni datum za indeksiranje se uporablja datum uveljavitve programa opremljanja.
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18. ¢len

Ob¢ina lahko, na podlagi sprejetega odloka o programu opremljanja oz. programa opremljanja, sklene z
investitorjem gradnje objektov, pogodbo o opremljanju, z vsebino, ki je dolo¢ena v 78. élenu ZPnacrt.

S pogodbo o opremljanju se investitor in ob&ina dogovorita, da bo investitor zgradil novo komunalno
opremo za zemljisce, na katerem namerava graditi. Investitor bo zgradil komunalno opremo za zemljisée, na
katerem namerava graditi, ne glede na to, ali je gradnja te komunalne opreme predvidena v programu
opremljanja.

V pogodbi o opremljanju se zagotovi nadzor Obéine Piran pri izvedbi lokalne komunalne infrastrukture,
predvidene s tem odlokom.

Stroske izgradnje nove komunalne opreme nosi investitor. Steje se, da je investitor na ta nadin v naravi placal
komunalni prispevek za komunalno opremo, ki jo je sam zgradil. Ob¢ina je dolzna prevzeti novo komunalno
opremo, ki je zgrajena skladno z veljavnimi akti, ki to komunalno opremo dolo¢ajo (OPPN in Program
opremljanja), je zanjo sklenjena pogodba o opremljanju, je zanjo izdano uporabno dovoljenje, ter urejene
pravice uporabe in vzdrZzevanja v Korist ob¢ine, javnega podjetja ali upravljavca, ki upravlja s posamezno
komunalno infrastrukturo v Ob¢ini Piran, ¢e je komunalna oprema zgrajena na zemljis¢u, ki ni javno dobro
ali ni v lasti ob¢ine.

19. ¢len

V skladu s 45. ¢lenom Odloka o OPPN Fiesa je v obmo¢ju OPPN mozna faznost gradnje objektov, pod
naslednjimi pogoji:

1) Pred pricetkom gradnje in odprtja gradbisca je potrebno na obstoje¢i meteorni kanalizaciji izvesti nov
iztok v morje, ki mora biti izven kopalnih vod, minimalno 150m od obale.

2) Celotno obmocje OPPN se izvaja fazno po posameznih objektih, vendar mora biti za vsak posamezni
objekt predhodno zagotovljena vsa minimalna komunalna infrastruktura.

3) Posamezni objekti se lahko gradijo fazno do kon¢nih maksimalnih gabaritov dolocenih z odlokom o
OPPN Fiesa.

4) Objekti A se lahko gradijo posamezno neodvisno eden od drugega vendar skladno z izgradnjo nove
infrastrukture. Objekti C se morajo graditi vsi skupaj v eni fazi hkrati z novo cesto in novo
infrastrukturo v obsegu objektov C. Objekti E in D se gradijo hkrati kot ena faza. Ostali objekti se lahko
gradijo posamezno neodvisno od drugih vendar le. ¢e imajo zagotovljeno vso potrebno javno
komunalno infrastrukturo.

20. ¢&len

V primeru, da Ob¢ina pred pri¢etkom gradnje in odprtja gradbis¢a, ne bo zgradila meteornega kanala —
novega iztoka v morje, v skladu s prvo tocko 19.¢lena tega odloka, se lahko ob¢ina in investitor dogovorita,
da zgradi investitor meteorno kanalizacijo — to je iztok v morje, na podlagi pogodbe o opremljanju. V tem
primeru se za stroSek izgradnje meteorne kanalizacije — iztoka v morje, investitorju zmanj$a placilo
komunalnega prispevka za obstojeco in/ali novo komunalno opremo.

21. ¢len

Program opremljanja je na vpogled pri pristojnem organu Obcine Piran.
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22. ¢len

Ta Odlok zaéne veljati 15. dan po objavi v Uradnem listu RS.

Stevilka: 3505-10/2011 Zupan
Piran, Peter Bossman
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PREDLOG

OBCINA PIRAN
COMUNE DI PIRANO

OBCINSKI SVET — CONSIGLIO COMUNALE

Stevillka :

Mumero:

3505-10/2011

Piran :

Pirano:

Na podlagi 17. ¢lena Statuta Ob¢ine Piran (Uradni list RS 5/2014— UPB-2) je Obé&inski svet Ob¢ine Piran na ..... redni
sejidne .......... sprejel naslednji

SKLEP

Obcinski svet Obc¢ine Piran sprejme predlog Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje
OPPN Fiesa v prvi obravnavi skupaj z mnenji, predlogi, pripombami in stalis¢i svetnikov, ki so jih dali na
danasnji seji ObCinskega sveta ObcCine Piran in staliS¢éem Odbora za gospodarjenje s stavbnimi zemljiS¢i.

2.

Predlagatelj predloga Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje OPPN Fiesa naj mnenja,
predloge, pripombe in stalis¢a svetnikov in odbora prouci in po moznosti uposteva pri pripravi predloga
odloka za drugo obravnavo.

Ta sklep velja takoj.

Zupan Obé&ine Piran
Peter Bossman
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