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pravnega posla o nakupu nepremienin s parc. it. 1348 k.o. 658 Koro§ka vrata
V deleiu “’/„,, parc. it. 1350 k.o. 658 Korogka vrata, V deleiu 10/,..; parc. it.
1351/5 k.o. 658 Korogka vrata V deleiu 10/,.,; parc. it. 1351/6 k.o. 658
Koro§ka vrata v deleiu"’I,,„,', parc. it. 1351/7 k.o. 658 Koro§ka vrata v deleiu
10/„,; parc. it. 1351/8 k.o. 658 Korogka vrata V deleiu 10/„,; parc. it. 1351/9
k.o. 658 Korogka vrata v deleiu H’/„,; parc. it. 1351/10 k.o. 658 Korolka
vrata V deleiu\QI„,', parc. it. 1351/11 k.o. 658 Korogka vrata V deleiu I'/,..;
parc. it. 1351/12 k.o. 658 Koroika vrata V deleiu 10/„,; parc. it. 2190 k.o.
658 Koroika vrata V deleiu \Bl„,', parc. it. 371 k.o. 658 Korogka vrata V
deleiu 1/,; parc. it. 369/1 k.o. 658 Koro5ka vrata V deleiu ")/„„,; parc. it.
369/2 k.o. 658 Koro§ka vrata V deleiuu’ I „,', parc. it. 369/3 k.o. 658 Korolka
vrata V deleiu ") I „,..', parc. it. 377 k.o. 658 Koro§ka vrata V deleiu 1/,; parc.
it. 1355/4 k.o. 658 Korogka vrata V deleiu "ll„,', parc. it. 1355/5 k.o. 658
Koro:ka vrata V deleiu 10/„,; parc. it. 1355/9 k.o. 658 Koroika vrata V deleiu
10/„,; parc. it. 1355/10 k.o. 658 Korolka vrata V deleiu 10/„,; parc. it. 1360
k.o. 658 Korogka vrata V deleiu\qI„„,', S parc. it. 1361 k.o. 658 Korogka vrata
v deleiu 10/„,; s parc. it. 1363 k.o. 658 Koroika vrata v deleiu I'/,.,.
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Sklep o soglasju k besedilu pogodbe za nakup nepremi6nin za potrebe realizacije projektov
obnova Langerjeve vile, Sportni vrtec ter JZP gara2na hiSa Ljudski vrt

Mestnemu svetu se predlaga v obravnavo besedilo pogodbe za nakup nepremi6nin za potrebe
realizacije projektov obnova Langerjeve vile, gportni vrtec ter JZP gara2na higa Ljudski vrt, kot sledi
iz pogodbe ter sprejem sklepa o soglasju k besedilu te pogodbe:

Mestni svet Mestne obeine Maribor podaja pisno soglasje k besedilu pravnega posla o
nakupu o nakupu nepremienin s parc. gt. 1348 k.o. 658 KoroSka vrata v dele2u 10/loo, parc. gt.
1350 k.o. 658 Koro§ka vrata, v dele2u 10/loo; parc. St. 1351/5 k.o. 658 Koro§ka vrata v dele2u
I'/„,; parc. St. 1351/6 k.o. 658 KoroSka vfata v dele2u I'/„,; parc. St. 1351/7 k.o. 658 Korogka
vrata v dele2u lo/loo; parc. it. 1351/8 k.o. 658 Koro§ka vrata v dele2u 10/loo; parc. St. 1351/9 k.o.
658 Korogka vrata v dele2u lo/loo; parc. St. 1351/1 0 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u 10/loo; parc.
St. 1351/11 k.o. 658 Koro§ka vrata v dele2u lolloo; parc. St. 1351/12 k.o. 658 KoroSka vrata v
dele2u 10/loo; parc. gt. 2190 k.o. 658 KoroSka vrata v dele2u 10/loo; parc. St. 371 k.o. 658 Koro§ka
vrata v dele2u 1/1; parc. St. 369/1 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u 10/loo; parc. St. 369/2 k.o. 658
KoroSka vrata v dele2u lolloo; parc. St. 369/3 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u lo/loo;; parc. it.
377 k.o. 658 KoroSka vrata v dele2u 1/1 ; parc. St. 1355/4 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u 10/loo;
parc. St. 1355/5 k.o. 658 Koro§ka vrata v dele2u 10/loo; parc. gt. 1355/9 k.o. 658 Koro§ka vrata
v dele2u 10/loo; parc. St. 1355/10 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u 10/loo; parc. It. 1360 k.o. 658
Korogka vrata v dele2u 10/400; s parc. St. 1361 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u 10/loo; s parc. St.
1363 k.o. 658 KoroSka vrata v deleiu 10/loo.

OBRAZL02ITEV:

Mestna obeina Maribor naertuje nakup nepremienin s parc. it. 1348 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u
10/loo, parc. it. 1350 k.o. 658 Korogka vrata, v dele2u 10/loo; parc. it. 1351/5 k.o. 658 Korogka vrata v
dele2u 10/loo; parc. it. 1351/6 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u 10/loo; parc. it. 1351/7 k.o. 658 Korogka
vrata v dele2u 10/loo; parc. it. 1351/8 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u 10/loo; parc. it. 1351/9 k.o. 658
Korogka vrata v dele2u 10/loo; parc. it. 1351/10 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u 10/loo; parc. it.
1351/11 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u 10/loo; parc. it. 1351/12 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u
10/loo; parc. it. 2190 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u 10/loo; parc. it. 371 k.o. 658 Korogka vrata v
dele2u q if. parc. it. 369/1 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u 10/loo; parc. it. 369/2 k.o. 658 Korogka
vrata v dele2u 10/loo; parc. it. 369/3 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u 10/loo,; parc. it. 377 k.o. 658
Korogka vrata v dele2u 1/1; parc. it. 1355/4 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u 10/loo; parc. it. 1355/5
k.o. 658 Korogka vrata v dele2u 10/loo; parc. it. 1355/9 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u 10/loo; parc.
it. 1355/10 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u 10/loo; parc. it. 1360 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u
10/loo; s parc. it. 1361 k.o. 658 Korogka vrata v dele2u 10/loo; s parc. it. 1363 k.o. 658 Korogka vrata
v dele2u 10/loo.

Nakup nepremi6nine ni na6rtovan v Odloku o proraeunu Mestne obeine Maribor za leto 2021 v
Na6rtu ravnanja z nepremi6nim premo2enjem Mestne obeine Maribor za leto 2021 (Na6rt
pridobivanja nepremi6nega premo2enja 2021.

V skladu z drugim odstavkom 27. elena Zakona o stvarnem premo2enju dr2ave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) (Ur. I. RS , it. 11/2018, 79/2018) in Uredbo o stvarnem premo2enju
dr2ave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS, it. 31/2018) lahko v primeru spremenjenih
prostorskih potreb in drugih potreb upravljavcev stvarnega premo2enja, ki jih ni bilo mogo6e dolo6iti
ob pripravi na6rta ravnanja z nepremienim premo2enjem, ali ob nepredvidenih okoligeinah na trgu,
ki narekujejo hiter odziv, samoupravna lokalna skupnost sklepa pravne posle, ki niso predvideni v
veljavnem naertu ravnanja z nepremi6nim premo2enjem. Skupna vrednost poslov lahko znaga
najve6 20 % skupne vrednosti veljavnega naerta ravnanja z nepremi6nlm premo2enjem. Skupno
vrednost pravnih poslov v skladu s tem odstavkom vsako leto doloei svet samoupravne lokalne
skupnosti v roku 30 dni po sprejemu proraeuna.



V naertu ravnanja z nepremienim premo2enjem MOM za leto 2021 se odstotek iz prejgnjega
odstavka doloei na 20% skupne vrednosti ravnanja z nepremi6nim premo2enjem. Skupna vrednost
pravnih poslov nepremi6nega premo2enja, ki jih lahko Mestna obeina Maribor sklepa tako znaga
11 .392.253 EUR.

Evidenco nameravanih in izvedenih pravnih poslov vodi Urad za gospodarske dejavnosti (UGD) na
predpisanern obrazcu gt. 5 (Napoved o sklenitvi pravnega posla ravnanja z nepremienim
premo2enjem, Uredba o stvarnem premo2enju dr2ave in samoupravnih lokalnih skupnosti, Ur. I. RS
31/2018). Vsak upravljavec je do12an pred nameravano sklenitvijo pravnega posla na UGD preveriti,
alt je pravni posel mo2en (slednje je bilo izvedeno) in takoj po izvedeni real}zaciji pravnega pasta o
le-tem poroeati.

Osnovni cilj predlo2ene pogodbe je aktiven pristop k regevanju odprte problematike, ki ie vee let
najeda (sicer dobre) odnose med MOM in ZMgD, pri 6emer predlagana pogodba pomeni zgolj
zaeetno fazo re§evanja odprtih zadev na podroeju, ki sta med obema strankama popolnoma jasno
definirani in doreeeni (nataneno znana vigina dolga ter natan6no znane cene nepremienine)

MOM 2eli predmetne nepremi6nine pridobiti v svojo last zaradi celovitega vodenja investicij, ki se
trenutno odvijajo na podro6ju gporta in gportne infrastrukture, skupna vizija obeh pogodbenih strank
pa vsekakor je in tudi v prihodnje mora biti, razvoj gporta in gportne infrastrukture, kar se v primeru
nepremi6nin, ki so predmet pogodbe ka2e v :

o ureditvi Langerjeve vile kot protokolarnega objekta, ki bo slu2il tudt za protokolarne
dogodke na podro6ju gporta,

o umestitvi §portnega vrtca, katerega osnovno vodilo bo usmerjenost otrok k gportu,
predvsem zaradi izjemne infrastrukture, ki jim bo na voljo v neposredni bli2ini,

o vpeljevanje obmo6ja umirjenega prometa v neposredni bli2ini obstoje6e gportne
infrastrukture.

o umik avtomobilov iz gportnih povrgin v parkirno gara20,

S pristopom k sklenitvi predmetne pogodbe se zoper ZMgD preneha izvrg}Ini postopek, na podlagi
katerega je v zemljigki knjigi vknji2ena hipoteka na vse nepremienine v lasti ali solasti ZMgD ter se
minimizirajo mo2nosti za vodenje drugih sodnih postopkov ob nadaljevanju tako uspegno
zastavljene poti regevanja odprtih zadev.

Prodajna pogodba (PFRILOGA 1) je v celoti usklajena z lastnikom/solastnikom nepremi6nine, hkrati
pa je nelo61jivo povezana s Pogodbo o izvedbi postopka razdru2itve solastnine (PRILOGA 2), ki
napoveduje naslednje korake pri dokoneni ureditvi vseh odprtih lastnigkih razmerij med MOM in
ZMgD

V skladu s 5. odstavkom 29. elena Zakona o stvamem premo2enju dr2ave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (ZSPDSLS-1) je do12an organ, odgovoren za izvrgevanje prora6una samoupravne lokalne
skupnostt, za pravne posle ravnanja, pri katerih izhodi96na, izklicna ali pogodbena vrednost presega
500.000,00 EUR, pred javno objavo izvedbe postopka ravnanja pridobiti predhodno pisno soglasje
sveta sarnoupravne lokalne skupnosti k osnutku besedila pravnega posla. Pravni posli nad
500.000,00 EUR, ki so sklenjeni brez predhodnega soglasja sveta samoupravne lokalne skupnosti,
so nieni. Svet samoupravne lokalne skupnosti o izdaji soglasja, ki je obvezna priloga pravnega posla,
odlo6i na prvi naslednji seji po prejemu osnutka besedila pravnega posla, pri 6emer mora imeti svet
samoupravne tokalne skupnosti na voljo dovolj Casa za seznanitev s pravnim poslom

Ker sta pogodbeni stranki pristopili k podpisu pogodbe pred pridobitvijo soglasja Mestnega sveta
Mestne obeine Maribor ter pred pravnomo6nostjo sklepa skupgeine ZMgD, ima pogodba v 1 1. 61enu
zajeta oba odlo2na pogoja:

da Mestni svet Mestne ob6ine Maribor poda sogtasje k osnutku besedila pravnega posla
na prvi naslednji seji, kot to dolo6a peti odstavek 29. elena ZSPDSLS-1 , to je predvidoma
22. 6. 2021, o 6emer kupec pisno obvesti prodajalca najkasneje naslednji dan ter



- da sklep, s katerim je skup96ina skladno s 4. alinejo prvega odstavka 29. elena Pravil
Zveze mariborskih §portnih drugtev Branik, na zasedanju 16. 6. 2021 podala soglasje k
prodaji nepremi6nin iz 1. do 3. alineje 1. elena te pogodbe postane pravnomo6en, o
6emer prodajalec obvesti kupca najkasneje v osmih dneh od pravnomoenosti sklepa.

Nakupna vrednost nepremi6nin, je bila ugotovljena z izvedenimi cenitvarni nepremienin, ki sta jih
izvedla ocenjevalca vrednosti Barbara Klugler, mag., sodna cenllka za gradbenigtvo – nepremi6nine,
v Poro6ilih o oceni vrednosti nepremi6nin, z cIne 9. 11. 2020, 2. 4. 2021 ter 11. 5. 2021 ter Jo2ef
Murko, sodni cenilec za gradbenigtvo – nepremienine in gradbeni§tvo – gradbenigtvo splogno,
geotehnika, z dne 12. 3. 2021 Povzetek cenilnih elaboratov je PRILOGA 4.

Pripravila:

Lidija KREBL VUKOVI C3

Sekretariat za splogne zadeve



PRODAJNAPOGODBA

ki sta jo dogovorila in sklenila:

ZVEZA 5PORTNIH DRU5TEV MARIBOR BRANIK, Mladinska ulica 29, Maribor, ki jo zastopa predsednica mag.
Katja Koren Miklavec, matiena gtevilka: 1434608, davIna gtevilka: S165297164
(v nadaljevanju: prodajalec)

in

MESTNA OBeINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta I, Maribor, ki jo zastopa iupan Aleksander Saga Arsenovie,
mati€na !tevilka: 5883369, davena :tevilka: Sl12709590
(v nadaljevanju: kupec)

1. Elen

Pogodbeni stranki ugotavljata:

• da je prodajalec dejanski in zemljigkoknjiini lastnik nepremienin v kompleksu wLangerjeva vila –
Mladinska ulica 29<:

s parc. it. 1348 k.o. 658 Korogka vrata, s povr gino 675 m2, v deleiu 10/loo;

s parc. it. 1350 k.o. 658 Korolka vrata, s povrgino 908 m2, v deteZu 10/loo;

s parc. it. 1351/5 k.o. 658 Koroika vrata, s povrgino 346 m2, v dele2u 1a/loa;

s parc. it. 1351/6 k.o. 658 Korogka vrata, s povriino 247 m2, v dele2u 10/loo;

s parc. it. 1351/7 k.o. 658 Korogka vrata, s povriino 30 m2, v deleZu 1c)/loo;

s parc. it. 1351/8 k.o. 658 Koroika vrata, s povrgino 56 m2, v deleiu 10/loo;
s parc. it. 1351/9 k.o. 658 Koro:ka vrata, s povrgino 140 ma, v deleZu 10/loo;

s parc. it. 1351/10 k.o. 658 Korogka vrata, s povr gino 9 m2, v deleZu 10/loo;
s parc. it. 1351/11 k.o. 658 Koro:ka vrata, s povr gino 1.192 m2, v deleiu 10/loo;

s parc. it. 1351/12 k.o. 658 Korogka vrata, s povrgino 8 m2, v deleiu 10/loo;

s parc. it. 2190 k.o. 658 Korogka vrata, s povrgino 1160 m2, v deleZu 10/loo;
da je prodajalec dejanski in zemlji:koknji2ni lastnik nepremienin v kompleksu wPartizan – Mladinska
ulica 32b« :

+

s parc. gt. 371 k.o. 658 Korolka vrata, s povrgino 201 m2, v dele2u \ 1 1;
s parc. it. 369/1 k.o. 658 Korolka vrata, s povrgino 379 m2, v dele2u lc>/loo;

s parc. it. 369/2 k.o. 658 Koroika vrata, s povr gino 92 m2, v deleZu 10/loo;

s parc. it. 369/3 k.o. 658 I<oro:ka vrata, s povrgino 391 m2, v deleZu 10/1 LW,',

s parc. it. 377 k.o. 658 Koro:ka vrata, s povriini 522 m2, v deleZu \ 1;
da je prodajalec dejanski in zemljigkoknji2ni lastnik nepremienin v kompleksu wpomo2no nogometno
igrigee STC Ljudski vrt – ob Strossmayerjevi ulici« :

s parc. it. 1355/4 k.o. 658 Koroika vrata, s povriino 13.398 m2, v dele2u lo/loo;
s parc. it. 1355/5 k.o. 658 Korogka vrata, s povr gino 2.775 m2, v deleiu 10/loo;

s parc. it. 1355/9 k.o. 658 Koro:ka vrata, s povr gino 1.142 m2, v deleiu 10/loo;

s parc. it. 1355/10 k.o. 658 Koro:ka vrata, s povrgino 538 m2, v deleZu 10/loo;
s parc. it. 1360 k.o. 658 Korolka vrata, s povrgino 145 m2, v dele2u lo/loo;
s parc. it. 1361 k.o. 658 Korogka vrata, s povr gino 63 m2, v dele2u 10/loo;
s parc. it. 1363 k.o. 658 Korolka vrata, s povr gino 226 m2, v deleiu 10/loo;

da kupec predmetne nepremienine pridobiva po postopkih ravnanja s stvarnim premo2enjem iz
Zakona o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1, UL RS it.
11/18 in 79/18);
da predmetne nepremienine niso zajete v Naertu pridobivanja z nepremienim premoZenjem Mestne
obeine Maribor za leto 2021, v skladu z drugim odstavkom 27. elena ZSPDSLS-1;

e

•

•

#



•

e

e

da sta stranki dne 21. 6. 2021 podpisali Pogodbo o izvedbi postopka razdru2itve solastnine, ki
predstavlja podlago za izvedbo prodaje (priloga k pogodbi),
da so predmetne nepremienine obremenjene s hipoteko - ID pravice 20561205 v vigini 305.536,17
EUR z zaznambo izvrgbe 1 2252/2019 ter v korist MOM;
da je na veE nepremieninah iz I. do 3. alineje I. elena vknji2ena hipoteka z ID pravice 13159059 v
vigini 325.000.000,00 SITter maksimalna hipoteka z ID pravice 13163347 v vigini 390.000.000,00 SIT,

glede katere je bila s strani upnika Nove kreditne banke Maribor d.d. dne 26. 5. 2021 izdana izbrisna
pobotnica s it. 939-2/4-sgn;
da je bilo za vse nepremienine iz I. do 3. atineje I. elena izdano Potrdilo o namenski rabi gt. 3515-
1078/2021-2 z dne 18. 5. 2021 in it. 3515-1078/2021-3 z dne 25. 5. 2021, ki sta prilogi te pogodbe,
da na dan 31. 5. 2021 obstoji dolg (g}avnica ter zakonske zamudne obresti) ZMgD v viiini 571.274,79
EUR, pri eemer je slednji nastal na podlagi sodbe III P 548/2013 z dne 2. 10. 2014, ki je postala
pravnomoena dne 12. 11. 2014 in izvrgljiva dne 6. 11. 2014 ter na podlagi Sporazuma o sofinanciranju
»lzgradnje razsvetljave nepokritih gportnih povrgin < it. 35404-2/2019-2;
da je k izvedbi tega pravnega posla v skladu s petim odstavkom 29. elena ZSPDSLS-1 potrebno soglasje
Mestnega sveta Mestne obeine Maribor;
da je k izvedbi tega pravnega posla v skladu z 29. elenom temeljnega akta (Pravil) potrebno soglasje
skupgeine Zveze mariborskih gportnih drugtev Branik, pri eemer je skupieina skladno s 4. alinejo
prvega odstavka 29. elena Pravil Zveze mariborskih gportnih drugtev Branik, na zasedanju 25. S. 2021
sprejela predlog realizacije Naerta ravnanja z nepremiZnim premoienjem, ki celotno ureja razmere z
MOM z razdru2itvijo nepremienin v naravi ali z odkupom;
da se prenos lastninske pravice opravi po plaEilu celotne kupnine.

•

e

•

e

e

2. den

Prodajatec proda ter izroEI zase in za svoje pravne naslednike, kupec pa kupi in prevzame v trajno last
nepremienine iz I. do 3. alineje I. elena za kupnino:

629.036,58 EUR
z besedo: !eststo devetindvajset tisoe gestintrideset evrav 58/100).

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da bo kupec kupnino v viiini 629.036,58 EUR poravnal s pobotom terjatve,
ki jo ima do prodajalca na podlagi pravnomo6nega izvr:ilnega naslova in znaga na dan 31. 5. 2021 571.274,79
EUR (petsto enainsedemdeset tisoe dvesto gtiriinsedemdeset evrov 79/100), preostanek kupnine v vigini
57.761,79 EUR (sedeminpetdeset tisoe sedemsto enain:estde5et evrov 79/100) pa bo nakazal prodajalcu na
njegov TRR gt. S156 0451 5000 0279 674 (odprt pri Nova KBM d.d.) 30. dan po prejemu e-zahtevka.

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da je pla6ilo celotne kupnine v dolo€enem roku bistvena sestavina te
pogodbe. ee kupec ne poravna kupnine v doloeenem roku, se gteje prodajna pogodba za razdrto.

Prodajalec bo nepremienine iz I. do 3. alineje I. elena te pogodbe zapisnilko izroeil kupcu v last in posest
prosto bremen v roku 5 dni po sklenitvi te pogodbe. Kupec pa se zavezuje od dneva prevzema dalje plaeevati
vse davke (vkljueno z morebitno odmerjenim DDV), javna bremena, dajatve ter ostale stragke, odpadajoee
na kupljeno nepremitnino.

Prodajalec bo svoj podpis na pogodbi overil v roku 3 dni po obvestilu, da je bila pogodba potrjena s strani
FURS
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3. elen

Prodajalec ZVEZA gPORTNIH DRU5TEV MARtBOR BRANI K, Mladinska ulica 29, Maribor matiena gt.: 1434608

izrecno in nepogojno dovoljuje, da se pri nepremieninah:

- IDznak: parcela 658 1348 katastrska obtina 658 KORO5KA VRATA parcela 1348 (ID 4846805),

IDznak: parcela 658 1350 katastrska obeina 658 KORO5KA VRATA parcela 1350 (ID 4765696)

IDznak: parcela 658 1351/5 katastrska obeina 658 KOROgKA VRATA parcela 1351/5 (ID 7119490),

- IDznak: parcela 658 1351/6 katastrska obeina 658 KOROgKA VRATA parcela 1351/6 (ID 7119491),

IDznak: parcela 658 1351/7 katastrska ob6ina 658 KORO§KA VRATA parcela 1351/7 (ID 7119492),

IDznak: parcela 658 1351/8 katastrska obEina 658 KORO5KA VRATA parcela 1351/8 (ID 7119493),

IDznak: parcela 658 1351/9 katastrska obeina 658 KOROSKA VRATA parcela 1351/9 (ID 7119476),

IDznak: parcela 658 1351/10 katastrska obeina 658 KORO5KA VRATA parcela 1351/10 (ID 7119475),

IDznak: parcela 658 1351/11 katastrska obeina 658 KOROgKA VRATA parcela 1351/11 (ID 7119474),

IDznak: parcela 658 1351/12 katastrska ob6ina 658 KORO5KA VRATA parcela 1351/12 (ID 7119473),

IDznak: parcela 658 2190 katastrska obeina 658 KORO5KA VRATA parcela 2190 (ID 567764),

- IDznak: parcela 658 369/1 katastrska obeina 658 KOROSKA VRATA parcela 369/1 (ID 566560),

IDznak: parcela 658 369/2 katastrska obeina 658 KOROgKA VRATA parcela 369/2 (ID 3087416),

ID znak: parcela 658 369/3 katastrska obeina 658 KOROSKA VRATA parcela 369/3 (ID 4766835),

IDznak: parcela 658 1355/4 katastrska obeina 658 KORO5KA VRATA parcela 1355/4 (ID 7119469),

- IDznak: parcela 658 1355/5 katastrska obeina 658 KORO5KA VRATA parcela 1355/5 (ID 7119460),

IDznak: parcela 658 1355/9 katastrska obeina 658 KOROgKA VRATA parcela 1355/9 (ID 7119465)

IDznak: parcela 658 1355/10 katastrska obeina 658 KORO5KA VRATA parcela 1355/10 (ID 7119464),

IDznak: parcela 658 1360 katastrska obeina 658 KORO5KA VRATA parcela 1360 (ID 2919757),

IDznak: parcela 658 1361 katastrska obeina 658 KORO5KA VRATA parcela 1361 (ID 5102908),

IDznak: parcela 658 1363 katastrska obeina 658 KORO5KA VRATA parcela 1363 (ID 2584335),

vknjiZI lastninska pravica v korist in na ime kupca:

MESTNA OBe:INA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor, matiena it. 5883369000

v deleiu 1/10 od celote

in da se pri nepremieninah

- ID znak: parcela 658 371 katastrska obeina 658 KORO5KA VRATA parcela 371 (ID 4902862),

- IDznak: parcela 658 377 katastrska obeina 658 KORO5KA VRATA parcela 377 (ID 2046806),

vknjiZI lastninska pravica v korist in na ime kupca:
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MESTN A OBaN A MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor, matiena it. 5883369000

do celote (1/1).

4. Elen

Po podatkih iz potrdil o namenski rabi it. 3515-1078/2021-2 in 3515-1078/2021-3 z dne 18. 5. 2021 izhaja,
da so nepremienine iz I. do 3. alineje I. elena te pogodbe pozidana stavbna zemlji iea, povrline namenjene
za gport in rekreacijo ter povrline s prometno infrastrukturo, za katere se odmeri in plaea davek na promet z
nepremieninami.

Davek na promet z nepremieninami in strogke overitve zemljilkoknji2nega dovolila plaZa po dogovoru kupec.
Strogke zemtjigkoknjiZne izvedbe plaea kupec.

Kupec se zavezuje predlagati vsa zemljigkoknjiZna dejanja iz te pogodbe, za kar ga prodajalec pooblagea.

5. elen

Kupec izjavlja, da so mu nepremienine, navedene v 1. do 3. alineji I. elena te pogodbe znane tako, da pozna
njihov obseg, kvaliteto in gradbeno stanje ter da iz naslova jameevanja za napake ne bo uvetjavljal do
prodajalca nikakr:nih zahtevkov.

Pogodba je sklenjena po naeelu wvideno – kupljeno ct.

Pogodbeni stranki se dogovorita, da bodo ZMSD ter drugtva elanice do prieetka obnovitvenih del kompleksa
Langerjeva vila, prostore, ki jih zasedajo in uporabljajo trenutno (v nepremiEnini s parc. it. 1348 k.o. 658
Korogka vrata), uporabljali brez plaeila nadomestila kot drugtva v javnem interesu.

6. den

V kolikor ne pride do izpolnitve te pogodbe, nosi vse strogke v zvezi s to pogodbo tista pogodbena stranka, ki
je povzroeila razloge, da do izpolnitve ni pri ilo.

7. Elen

Niena je pogodba, pri kateri kdo v imenu ati na raEun druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku
organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kaI<!no nedovoljeno korist za:

pridobitev posla iz te pogodbe ali
sklenitev te pogodbe pod ugodnejgimi pogoji ali
opustitev do12nega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzroeena gkoda

ali je omogoEena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku ali posredniku organa ali organizacije izjavnega
sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku ali posredniku.

8. elen

Za skrbnika te pogodbe pri prodajalcu se doloei Klemen BEDENIK.
Za skrbnika te pogodbe pri kupcu se doloei Lidija KREBLVUKOVIe.

?



9. den

Vse morebitne spore, nastale iz te pogodbe, bosta pogodbeni stranki regevali sporazumno. V kolikor to ne bo
moZno, bo o sporu odloealo stvarno pristojno sodi96e v Mariboru.

10. elen

Prodajalec mora v roku 15 dni od dneva sklenitve te pogodbe, le-to predlo2iti pristojnemu FURS zaradi plaeila
davka na promet z nepremieninami po tej pogodbi.

11. elen

Ta pogodba je veljavno sklenjena, ko jo podpiieta obe pogodbeni stranki, pod odlo2nima pogojema:
da Mestni svet Mestne ob€ine Maribor poda soglasje k osnutku besedila pravnega posla na prvi
naslednji seji, kot to doloEa peti odstavek 29. elena ZSPDSLS-1, to je predvidoma 22. 6. 2021, o
eemer kupec pisno obvesti prodajalca najkasneje naslednji dan ter
da sklep, s katerim je skupieina skladno s 4. alinejo prvega odstavka 29. elena Pravil Zveze
mariborskih iportnih drugtev Branik, na zasedanju 16. 6. 2021 podala soglasje k prodaji
nepremienin iz 1. do 3. alineje I. Elena te pogodbe postane pravnomoeen, o 6emer prodaja Iec
obvesti kupca najkasneje v osmih dneh od pravnomoenosti sklepa.

Ta pogodba je napisana v !estih izvodih, od katerih vsaka stranka prejme po tri izvode.

5tevilka :

Datu“’: 21 .06- 2021

5tevilka: 029-47/2021-22

? gEI'j„:IJ,_IgEl@1_„„._

Prodajalec: Kupec:

Zveza mariborskih gportnih drugtev
Branik
mag. Katja Koren Miklavec

la obeina Maribor

rnoviE

predsednica HOb n
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Pogodbeni stranki

MESTN A OBeIN A MARIBOR, Ulica heroja Staneta I, Maribor, ki jo zastopa 2upan Aleksander Saga ArsenoviE,
matiena gtevilka: 5883369, davena !tevilka: Sl12709590

v nadaljevanju wMestna obeina Maribor«

In

ZVEZA SPORTNIH DRU5TEV MARIBOR BRANIK, Mladinska utica 29, Maribor, ki jo zastopa predsednica mag.
Katja Koren Miklavec, matiena itevilka: 1434608, davena gtevilka: S165297164

v nadaljevanju imenovana »ZM5D«

skupaj imenovani wStranki< ali wPogodbeni stranki«

21 -06- 2021dne ( »Dan sklenitve<) sklepata sledeeo

POGODBO

o IZVEDBI POSTOPKA RAZDRU2ITVE SOLASTNINE

UVODNE UGOTOVITVE

(A) Pogodbeni stranki sta solastnici nepremiEnin 369/1, 369/2, 369/3, 372, 374, 375, 376, 379, 380, 381,

382, 1342/1, 1343, 1344, 1345, 1348, 1350, 1351/5, 1351/6, 1351/7, 1351/8, 1351/9, 1351/10,

1351/11, 1351/12, 1351/13, 1351/14, 1351/15, 1352, 1355/1, 1355/2, 1355/3, 1355/4, 1355/5,

1355/6, 1355/7, 1355/8, 1355/9, 1355/10, 1360, 1361, 1363, 2190, 2275, vse k.o. 658, pri terrIer je

Mestna obeina Maribor solastnica idealnega dele2a 9/10 celote, ZM5D pa solastnica idealnega dele2a

1/10 celote (v nadaljevanju »nepremienine« ).
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(B) Priloga k tej pogodbi je seznam vseh nepremienin z oceno vrednosti posamienih nepremienin, ki sta jo

izvedla ocenjevalca vrednosti Barbara Klugler, mag., sodna cenilka za gradbeniltvo – nepremienine, v

PoroEilih o oceni vrednosti nepremienin, z dne 9. 11. 2020, 2. 4. 2021 ter 11. 5. 2021 ter Jo2ef Murko,

sodni cenilec za gradbeniitvo – nepremienine in gradbenigtvo – gradbeniltvo splogno, geotehnika, z

cine 12. 3. 2021.

Seznam je razdeljen na gtiri sklope in sicer:

sklop A: nepremienine, ki naj bi na podlagi razdruiitve pregle v 100% last MOM,

sklop B: nepremiEnine, ki naj bi na podlagi razdru2itve pre ile v 100% last ZMgD,

sklop C: nepremienine, ki naj bi na podlagi brezplaenega prenosa lastninske pravice pregle v

100% last MOM

sklop D: nepremienine, katerih deleii se ne menjajo neposredno v celoti temvee obsegajo

posamezne prostore v lasti erIe in druge stranke.

Seznam v sklopih je samo okvirne narave (Zelja pogodbenih strank) in dejanska delitev je stvar

dogovora med strankami.

(C) Pogodbeni stranki imata interes, da se vse nepremienine ki so predmet te pogodbe, v lasti pogodbenih

strank razdruiijo, in sicer (i) bodisi s prenosom solastninske pravice ZMgD na Mestno obeino Maribor

proti izplaeilu vrednosti nepremi6nin (ii) bodisi z razdruZitvijo v naravi po ocenjeni vrednosti

nepremienin.

{D) Predmetna pogodba predstavlja pravni temelj za razdruiitev nepremiEnin z izvedbo korakov, ki so

dogovorjeni v pogodbi ter pobot medsebojnih terjatev in obveznosti, pri eemer bo glede dokonene

delitve sklenjena loeena pogodba.

Glede na navedeno, se poqodbeni stranki doqovorita, kot sledi:

1. PREDMET POGODBE

1.1. Pogodbeni stranki s to pogodbo izrecno priznavata ugotovitve revizijskega poroeila revizorke Polone

Gostan z dne 28.2. 2021 o opravljeni redni notranji reviziji poslovanja v Uradu za :port MOM glede

ureditve premo2enjsko pravnih razmerij med MOM in ZM5D Branik za obdobje 2012-2020.
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Pogodbeni stranki sta sporazumni, da se vse medsebojne terjatve ugotovljene na podlagi prej

navedenega revizijskega poroeila medsebojno pobotajo, tako da ZM5D Branik v prese2ku dolguje MOM

ge 217.577,73 EUR, Ta znesek se poravna na naein doloeen v 1.4 toeki te pogodbe.

1.2. Vlaganja drugtev elaniczMgD Branik, ugotovljene v revizorskem poroeilu iz toeke 1.1., niso predmet te

pogodbe. Stranki bosta morebitni pobot terjatev drugtev uredili naknadno z aneksom k tej pogodbi in

najkasneje do 30. 11. 2021.

1.3. Stranki se okvirno dogovorita, da se nepremienine, ki so predmet te pogodbe predvidoma razdruZijo

tako, da MOM prejme v 100% last nepremiEnine iz seznama sklop A in sklop C, ZMgD pa v 100% last

nepremienine iz seznama sklop B. Stranki se dogovorita, da bosta naEin menjave delov nepremiEnin iz

sklopa D dokoneno dorekli do 30. 11. 2021. Navedena delitev (delitev po sklopih) je zgolj okvirne

narave (seznam nepremienin po sklopih predstavlja 2eljo pogodbenih strank) in je dejanska delitev

stvar kon6nega dogovora med strankami.

1.4. Razliko v ceni med nepremiEninami iz seznama sklop A, kijih prejme v last MOM in nepremieninami iz

seznama sklop B, ki jih prejme v last ZMgD stranki poraeunata primarno glede na medsebojne terjatve,

ugotovljene na podlagi revizijskih poroeil iz 1.1. toeke te pogodbe, v primeru razlike ali pa v primeru,

da terjatve niso usklajene do postavljenih rokov, pa v denarju. V primeru plaeila razlike vrednosti

zamenjanih nepremienin, denarni znesek zapade v plaeilo v roku 30. dan od izstavitve raeuna oz. poziva

na plaeilo po tej pogodbi.

1.5. Stranki se zavezujeta, da bosta k tel pogodbi sklenili dokoneno pogodbo, s katero bosta razdruiili

nepremienine in izstavili ustrezna zemljiiko knji2na dovolila ter ugotovili razlike v vrednosti zamenjanih

nepremiEnin.

2. STROgKI

2.1. Vsaka izmed vpletenih strani krije svoje stro ike (strogki svetovalcev, itd.), ki se nana:ajo na to pogodbo.

3. ZAUPNOST

3.1. Stranki se strinjata, da je ta pogodba in vse informacije, ki si jih stranke izmenjajo v zvezi s to pogodbo,

ne glede na obliko, v kateri so izmenjane, zaupne narave (wPoslovna skrivnost«) in da bodo uporabljale

informacije izkljueno v namene, doloeene s to pogodbo. Poslovna skrivnost niso informacije, ki so ie

e



ali lahko postanejo javno znane brez krgitve dolo6il te pogodbe, in informacije, ki jih stranki razkrije

tretja oseba, ki sme razpolagati s tovrstnimi informacijami in jih razkriti. Stranke se zave2ejo, da bodo

vse poslovne skrivnosti varovale kot zaupne in da jih niti same, niti njihovi zaposleni ali osebe pod

njihovim nadzorom, brez izrecnega pisnega soglasja drugih strank, ne bodo razkrile katerikoli tretji

osebi, razen ee je takgno razkritje izrecno dovoljeno s to pogodbo ali zahtevano z dokon6no odloebo

pristojnega oblastnega organa. Stranka sme brez izrecnega pisnega soglasja drugih strank razkriti

poslovne skrivnosti: (i) poklicnim svetovalcem in zastopnikom stranke, (ii) odvisnim in povezanim

osebam stranke, de je to potrebno v povezavi s to pogodbo. Stranka, ki razkrije poslovno skrivnost v

skladu s toekama (i) in (ii) tega elena, je dolZna storiti vse, kar je v njeni moa, da zagotovi, da oseba ali

organ, kateremu je stranka razkrila poslovno skrivnost, ohrani poslovne skrivnosti kot zaupne. Razen

kot je doloeeno v temu Elenu stranke ne bodo javno objavljale ali na kak drugaeen naein v javnosti

razgirjale poslovnih skrivnosti, niti na kakrgenkoli drug naein omenjale drugih strank ali girile informacij,

ki se nanagajo na to pogodbo, vkljueno z dejstvom, da je ta pogodba sklenjena, razen Ee stranke

besedilojavnega obvestila oziroma razkritja predhodno uskladijo in odobrijo. Omejitveglede zaupnosti

in objav iz tega elena veljajo brez easovne omejitve.

4. PRAVNA NARAVA POGODBE

Ta pogodba ustanavlja za pogodbene stranke obligacijo prizadevanja. Pogodbene stranke so si v dobri

veri dolZne prizadevati izpolniti vse obveznosti iz te pogodbe.

5. SPORI IN PRISTOJNO SODl5CE

Za reievanje sporov je izkljueno pristojno sodigee v Mariboru.

gtevilka: 029-47/2021-23
Datum: 2 1 -06- 2021
IIIIMIHIMIIHHllltlKll$FIHHHIBl+HH®HIHBltl

gtevilka :

Datum: 2 1 -06- 2021

Mestna obeina Maribor Zveza mariborskih :portnih dru gtev
Branik

Aleksander Saga A mag. Katja Korer! Miklavec
predsedniiupan
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gtevilka: 3515-1078/2021 -2
Datum: 18.05.2021

MESTNA OBeINA MARIBOR
SEKRETARIAT ZA SPOgNE ZADEVE
SLU2BA ZA PRAVNE ZADEVE
ULICA HEROJA STANETA I
2000 MARIBOR

POTRDILO
o NAMENSKI RABI ZEMLJIgeA

1. PODATKI o ZEMLJIgKI PARCELI / PARCELAH, ZA KATERE SE IZDAJA POTRDILO:

Zap. gtevilka I Ime KO gtevilka Povr§ina F Vr ste zgrajenih objektov na
It. KO k p anele I p anele I zemlji§6u
1 : 658 : KOROgKA 1348 F 675 F Mladinska ulica 29. it.stavbe:

1264

/
VRATA
KOROgKA
VRATA
KOROSKA
VRATA
KOROgKA
VRATA
KORO£KA
VRATA
KOROgKA
VRATA
KOROSKA
VRATA
KORogKA
VRATA
KORoSKA
VRATA
KORoSKA
VRATA
KOROgKA
VRATA
K6ROgh
VRATA

2 658 1350 908

3 658 1351 /5 346 /

4 658 1351 /6 247 /

5 658 1351/7 30 /

6 658 1351/8 56 /

7 658 1351 /9 140 /

8 658 1351/10 9 /

9 658 1351/11 1192 /

10 658 1351/12 8 /

11 658 2190 1160 /

12 658 371 201 stavba brez naslova. gt.stavbe:
1272

1



13

14

15

16

17

658

658

658

658

658

KOROSKA
VRATA
KORogKA
VRATA
KOROgKA
VRATA
KOROgKA
VRATA
KOROgKA
VRATA

369/1

369/2

369/3

1355/3

1355/4

379

92

391

5726

13398

/

/

stavba brez naslova. §t.stavbe:
1272

stavba brez naslova, gt.stavbe:
2275

Strossmayerjeva ulica 25,
gt.stavbe: 1474
stavba brez naslova, gt.stavbe
1466
stavba brez naslova, gt.stavbe:
1473

/

/

stavba brez naslova, gt.stavbe:
1466

Strossmayerjeva ulica 25,
gt.stavbe: 1474

stavba brez naslova. gt.stavbe:
1467

Gregor6i6eva ulica 36,
gt.stavbe: 1469

stavba brez naslova, §t.stavbe
1472

stavba brez naslova. gt.stavbe:
1471

stavba brez naslova. gt.stavbe:
1470

18

19

20

21

22

23

24

25

26

658

658

658

658

658

658

658

658

658

KOROgKA
VRATA
KORO§KA
VRATA

KOROgKA
VRATA
KOROgKA
VRATA
KOROgKA
VRATA
KORO£KA
VRATA
KOROSKA
VRATA
KOROgKA
VRATA
KOROSKA
VRATA

1355/5

1355/9

1 355/1 0

1360

1361

1363

1364

1365

1366

2775

1142

538

145

63

226

20

17

20

2. PROSTORSKI AKTI. KI VELJAJO NA OBMO6JU ZEMLJIgKE PARCELE / PARCEL

1348, 1350, 1351/5. 1351/6. 1351/7
1351/8. 1351/9. 1351/10. 1351/1 1
1351/1 2. 2190, 371 . 369/1 . 369/2
369/3, 1355/3, 1355/4. 1355/5
1355/9, 1355/10. 1360. 1361.1363
1364, 1365, 1366

Dolgoro6ni plan obeine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV gt.
1/86, 16/87, 19/87), Odlok o dru2benem planu Mesta Maribor za
obdobje 1986-1990 (MUV gt. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90 , 3/90, 16/90
7/92) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoro6nega in srednjero6nega dru2benega plana ob6ine Maribor
za obmo6je mestne ob6ine Maribor (MUV gt. 7/93, 8/93, 8/94
5/96 , 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 1 1/00, 2/01, 23/02, 28/02,
19/04, 25/04, 8/08, 17/09 (popr.), 17/1 0 in Ur.I.RS it. 72/04, 73/05
9/07, 27/07, 36/07, 111/08, MUV St. 26/12 - sklep)

1348, 1350, 1351/5, 1351/6, 1351/7
1351/8, 1351/9. 1351/10. 1351/11
1351/12, 2190, 371 . 369/1 , 369/2
369/3. 1355/3, 1355/4, 1355/5
1355/9, 1355/10. 1360. 1361 . 1363
1364, 1365, 1366

Odlok o ureditvenem na6ru gportno-rekreacijskega obmo6ja
Ljudski vrt (MUV, it, 23/97, 25/02, 24/04, 20/09, 26/14 (popr.)
5/1 8)



3. PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA
- osnovna namenska raba po prostorskih sestavinah planskega akta:

Parc. It.: Osnovna namenska raba: 1 Dele2 ( %): I Povr£ina parcele (m2):
1348 stavbna zemljiS6a v ureditvene ]
1350 stavbna zemUisea v ureditver q
1351/5 stavbna zemlji96a v ureditvenem obmoqu naseUa 1 10
1351/6 stavbna zemlji§6a v ureditvenem obmoqu naseUa I

1351/7 stavbna zemljii6a v ureditvenem obmoqu naseUa 1 100 T 30

1351/8 stavbna zemUi96a v ureditvenem obmoqu naseUa I
1351/9 stavbna zemljiS6a v ureditvenem obmoqu naselja]0 )
1351/10 stavbna zemlji§6a v ureditvenem obmo6ju nasmo [9
1351/11 1 sa ]
1351/12 stavbna zemUi96a v ureditvenem obmoeju naseUa ]
2190 stavbna zemlji§6a v ureditvenem obmo6ju naseUa 1 100 1 1160

371 stavbna zemlji§ea v ureditvenem obmoqu naseUa E 100 1 201

369/1 stavbna zemUigea v ureditvenem obmo6ju naseUa F 100 D
369/2 stavbna zemlji96a v ureditvene 1
369/3 stavbna zemljiS6a n
1355/3 stavbna zemlji96av I
1355/4 stavbna zemlji§6a v ureditvenem obmoqu naseUa R
1355/5 stavbna zemlji96a v ureditvenem obmoqu r )
1355/9 stavbna zemUi§6a v ureditvenem obmoqu naseUa h
1355/10 stavbna zemlji§6a v ureditve1 1
1360 stavbna zemlji§ea v 3
1361 . stavbna ze a
1363 stavbna zemUii6a v ureditve 1
1364 stavbna zemlji96a v L a
1365 stavbna zemUii6a v ureditver A
1366 stavbna zemUi96a v ureditvenem obmo6ju naseUa [
- podrobna namenska raba: obstoje6i objekti, tlakovane in zelene povrgine po URN

4. PROSTORSKI UKREPI
4.1 . Vrsta prepovedi iz prostorskega ukrepa
- zakonita predkupna pravica obeine: ne obstaja

zakonita predkupna pravica dr2ave: ne obstaja
za6asni ukrepi za zavarovanje: ne obstaja
komasacija: ne obstaja

Vrsta prepovedi iz prostorskega ukrepa
prepoved parcelacije zemljii6: ne obstaja
prepoved prometa z zemlji96i: ne obstaja
prepoved urejanja trajnih nasadov: ne obstaja
prepoved spreminjanja prostorskih aktov: ne obstaja
prepoved izvajanja gradenj: ne obstaja



5. PODATKI O OBMOeJIH VAROVANJ IN OMEJITEV
Opozorilo: podatki pod to toeko se navajajo do vzpostavitve zbirke pravnih re2imov
Opomba: Podatki o varovanju in omejitvah po posebnih predpisih so informativni.

5.1. Obmoeja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot
varovana obmoeja:
Parcele: Vrsta

varovarlega
obmoeja:

Ime varovanega
obmoeja:

Predpis:

1348. 1350. 1351/5
1351/6. 1351/9,
1351/1 1 , 2190, 369/1

Varstveni re2imi
kulturne
dedi£6ine -
dr2ava

Maribor - Arheoloiko
najdi96e Branik -
EiD:6067, spomenik

Register nepremiene kulturne
dedigeine - ustanovljen na
podlagi Pravilnika o registru
kulturne dedi§6ine (Ur. I. RS,
it. 66/09)

1348, 1350. 1351/5.
1351/6. 1351/7, 1351/8.
1351/9. 1351/1 0,
1351/1 1 , 1351/1 2,
2190, 371. 369/1 ,
369/2, 369/3, 1355/3.
1355/4, 1355/5. 1355/9,
1355/1 0, 1360, 1361 .
1363, 1364, 1365, 1366

Varstveni rea mi
kulturne
dedi96ine -
dr2ava

Maribor - Mestno jedro -
ESD:424, spomenik

Register nepremi6ne kulturne
dedt§eine - ustanovljen na
podlagi Pravilnika o registru
kulturne dedi96ine (Ur. t. RS,
it. 66/09)

1348, 1350. 1351/5,
1351/9, 1351/1 1 , 2190

Varstveni re2imi
kulturne
dedi96ine -
dr2ava

Maribor - Restavracija
Mladinska 29 - ESD:6159.
spomenik

Register nepremiene kulturne
dedi96ine - ustanovljen na
podlagi Pravilnika o registru
kulturne dedi§6ine (Ur. I. RS,
St. 66/09)

1351/7, 1351/8, 1355/3 Varstveni re2i mi
kulturne
dedi96ine -
dr2ava

Maribor - Stadion Ljudski
vrt - EiD:14290, dedi96ina

Register nepremi6ne kulturne
dedi96ine - ustanovljen na
podlagi Pravilnika o registru
kulturne dediieine (Ur. I. RS,
Bt. 66/09)

369/1 Varstveni re2imi
kulturne
dedi96ine -
dr2ava

Maribor - Vila Mladinska
32 - EiD:11612, dedi§6ina

Register nepremi6ne kulturne
dedi§6ine - ustanovljen na
podlagi Pravilnika o registru
kulturne dedi96ine (Ur. I. RS,
it. 66/09)

1348. 1350. 1351/5,
1351/6, 1351/7. 1351/8.
1351/9, 1351/10,
1351/1 1 . 1351/12.
2190. 1355/3. 1355/4.
1355/5, 1355/9, 1360

Zavarovana
obmo6ja -
lokalni pomen

spomenik oblikovane
narave – LSON 11 –
Maribor - STADI ON
LJUDSKI VRT

Odlok o razglasitvi naravnih
znamenitosti na obmo6ju
Obeine Maribor (MUV, gt.
17/92)

1348. 1350. 1351/5
1351/6, 1351/7. 1351/8.
1351/9, 1351/1 0,
1351/1 1 , 1351/1 2,
2190. 1355/3. 1355/4.
1355/5. 1355/9.
1355/1 0, 1360, 1361

Zavarovana
obmo6ja

Maribor - Stadion Ljudski
vrt

Odtok o razglasitvi naravnih
znamenitosti na obmo6ju
ob6ine Maribor (Medob6inski
uradni vestnik, it. 17/92)

1348. 1350. 1351/5.
1351/6. 1351/7. 1351/8.
1351/9. 1351/1 0,
1351/1 1 . 1351/1 2.
2190. 371, 369/1 ,
369/2, 369/3. 1355/3.
1355/4, 1355/5, 1355/9.

Vodovarstvena
obmoeja

varstveno obmo6je - o2je
obmo6je ll.

Uredba o vodovarstvenem
obmo6ju za vodno telo
vodonosnikov Rug ,
Vrbanskega platoja,
Limbu§ke dobrave in
Dravskega polja (Ur. I. RS,
it. 24/2007,32/11, 22/13 in

4



1355/10, 1360, 1361,
1363, 1364, 1365, 1366

79/1 5)

1348, 1351/5. 1351/8,
1351/9. 1351/10.
1351/1 1 , 1351/12, 2190

Varstveni re2iml
kulturne
dedi§6ine -
obeina

nepremi6ni kulturni in
zgodovinski spomeniki -
arheoloSko obmo6je - AO
14 - Maribor, obmo6je
§portnih igri§6 med
Kamni§ko in Mladinsko
ulico in obmoeje
restavracije Ljudski vrt

Register nepremi6ne kulturne
dedi£6ine - ustanovljen na
podlagi Pravilnika o registru
kulturne dedi§6ine (Ur. I. RS,
it. 66/09)

1348. 1350. 1351/5.
1351/6. 1351/7, 1351/8,
1351/9. 1351/1 0.
1351/1 1 , 1351/12,
2190, 371, 369/1 ,
369/2. 369/3. 1355/3,
1355/4. 1355/5, 1355/9,
1355/10, 1360, 1361 .
1363, 1364, 1365, 1366

Varstveni re2imi
kulturne
dedi96ine -
ob6ina

nepremieni kulturni in
zgodovinski spomeniki -
naselbinsko obmoeje -
pomembnejii kulturni
spomenik - NO 8 -
Mariborsko mestno jedro

Register nepremi6ne kulturne
dediS6ine - ustanovljen na
podlagi Pravilnika o registru
kulturne dedigeine (Ur. I. RS,
it. 66/09)

5.2. Varovalni
Parcele:

lasovi objektov gospodarske lavne infrastrukture, v katerih se nahaja zemljigee:
Ime varovalneg; 11
pasu: varovalnega

pasu:

Vrsta
varovalnega
pasu :

1350, 1351/5, 1351/6,
1351/7, 2190, 369/1 ,
1355/3. 1355/4. 1355/5.
1355/9. 1355/1 0, 1360,
1363

Varovalni pas
lokalne ceste

Varovalni pas
lokalne ceste

10 m merjeno od
zunarljega
roba cestnega
sveta

1355/4, 1360, 1363 Varovalni pas -
prostozraeni
daljnovod 0,4kV

Varovalni pas -
prostozra6ni
daljnovod 0,4kV

1,5 m merjeno od osi
voda

2190, 371 , 369/3 , 1363 Varovalni pas -
podzemni
kabelski vod
O,4kV

Varovalni pas -
podzemni kabelski
vod 0,4kV

1m merjeno od osi
voda

1351/5. 1351/6. 2190.
1355/3

Varovalni pas -
podzemni
kabelski vod
20kV

Varovalni pas -
podzemni kabelski
vod 20kV

4m merjeno od osi
voda

1348, 2190

1355/3

Varovalni pas -
plin do 1 BAR

HP, JE 89

HP, PE 1 10

5m

5m

merjeno od osi
voda

Varovalni pas -
plin do 1 BAR

merjeno od osi
voda

1355/3 Varovalni pas -
plin do 1 BAR

HP, PE 90 5m merjeno od osi
voda

1351/5. 1351/6. 1351/8.
1351/1 1

Varovalnl pas -
plin do I BAR

HP, PE90

JE 89

5m

5m

5m

1,5 m

merjeno od osi
voda

369/1 Varovalni pas -
plin do 1 BAR

merjeno od osi
voda

369/1 Varovalni pas -
plin do 1 BAR

PE 160 merjeno od osi
voda

1350, 1351/5. 1351/6,
1351/8. 1351/9. 1351/1 0,
1351/1 1 . 1351/12, 2190.
371, 369/1 , 369/2, 369/3

Varovalni pas
elektronske
komunikacije

Varovalni pas
elektronske
komunikacije

merjeno od osi
voda

5



1355/3, 1355/4. 1355/5
1360

2190, 371 , 369/3 Varovalni pas
polizolirani
daljnovod 0,4kV

Varovalni pas
polizolirani
daljnovod 0,4kV

merjeno od osi
voda

1348, 1350. 1351/5, 2190
1355/3, 1355/4, 1355/5
1355/9, 1355/1 0

Varovalni pas
vodovoda

Varovalni pas
vodovodnega
ornre2ja

merjeno od os
voda

1348. 1350. 1351/9
1351/1 1 , 1351/1 2, 2190
1355/3, 1355/9, 1355/1 0

Varovalni pasovi
kanalizacije

Varovalni pas
kanalizacijskega
omre2ja

merjeno od osi
voda

1355/3, 1363 Varovalni pas
podzemni
kabelski vcd
IOkV

Varovalni pas
podzemni kabelski
vod 10kV

merjeno od osi
voda

6. PODATKI V ZVEZI S SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROMA PRIPRAVO NOVIH
PROSTORSKIH AKTOV

Parcele Opis Monbitn i
drugi
podatki

1348. 1350, 1351/5, 1351/6
1351/7, 1351/8, 1351/9. 1351/10
1351/1 1 , 1351/12, 2190, 371
369/1 . 369/2. 369/3. 1355/3
1355/4. 1355/5. 1355/9. 1355/1 0
1360, 1361. 1363. 1364. 1365
1366

Program priprave Strategije
prostorskega razvoja Mestne ob6ine
Maribor (MUV gt. 26/06), Sklep o
pripravi ob6inskega prostorskega na6rta
Mestne ob6ine Maribor (MUV, it. 22/07
32/1 0, 15/1 3, 20/1 7)

Osnute k
akta

7. GRAFleNI DEL POTRDILA:
+ Priloga it. 1 : Dolgoro6ni plan za ob6ino Maribor
• Priloga gt. 2: 1371 - Uredttvena situacija (pomanj§ava M 1 :2000)

8. PLAeILO UPRAVNE TAKSE:
Na podlagi Zakona o upravnih (Ur. I. RS, St. 106/10-UPB5, 14/1 5-ZUUJFO, 84/15-ZZelP-J, 32/16, 30/18 -
ZKZag in 189/20) je stranka oprogeena pla6ila takse.

Pripravil/a : Zig: mag. Lidija KODRIC; VUK
Vodja sektorja

Poslano:
- MESTNA OBeINA MARIBOR SEKRETARIAT ZA SPOgNE ZADEVE SLUZBA ZA PRAVNE

ZADEVE, ULICA HEROJA STANETA 1 , 2000 MARIBOR



gtevilka: 3515-1078/2021-2
Datum: 18.05.2021

Grafika I

Nazlv prostorskega akta: Dotgoro6ni plan ob6ine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV gt. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o
dru2benem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV St. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o
spremembah tn dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro6nega in srednjero6nega dru2benega plana obeine Maribor za
obmo6je mestne obeine Maribor (MUV gt. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98. 11/00, 2/01, 23/02,
28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/09 (popr.), 17/10 in Ur.I.RS it. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08, MUV gt. 26/12 -
sklep)

Naziv grafienega lista: Kartografska dokumentacija k planu

MERILO = 1:5000
Kopija je enaka originalu !

Pripravil\a: IIG mag. Lidija KODRIC; VUK
Vodja sektorja
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Datum: 18.05.2021

Grafika I

Legenda h karti: Kartografska dokumentacija k planu – integralni in pre6i§eeni prikaz
OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJI SC,

najbdj5a kmetijska zemlji5e8 '

NEPREMICNI KULTURNI IN ZGODOUNSKI SPOMENIKI

druga kmetijska zemlji5Ca (424 )

zapaedn a $tevilka nepremi6neg8 kukumega ali zgaiovinskeg8
spomenika iz cxilcAa o razglasttvi
evidenCna $tevilka pomembneJ5ega kultumega q)omenika

OBMOCJ A GOZDOV
III:::::. I
[:::::::: I

LAO

LAS

arhedoSko obmoCje - pomembnej5i kulturni sponenlk ' ali
artredogko obmo6je M
artredo§ki spomenik "= MEJ A UREDITVENEGA OBMO&JA ZA POSELITEV (meJa

ureditwnega ci>rrDCja naselja (UON) M. meja ureditvenega
obmoCja za turizem. qtxt in rckre8cijo ni meja uredttvenega
obmoCja poCttni$kih hiS m; meja ureditvenega ci>moCja za
sanacijo razpr5ene gradnje (GRUCA) )
STAVBNAZEMLJI eeA IZVEN UREDITVENIH OBMOeU ZA
POSELITEV
STAVBNA ZEMLJI SeA V OBMOe;JU PROMETNE
INFRASTRUKTURE

etnolo5kl spanenlk "

T
I e Jn a+ +

:''""'-- I

LNO

LSON

naselbinsko ci)nDc:je - punembnej5i kuttumi 9unenik ' ali
naselbinsko ct)rrD6je M

spomenik oblikovane narave - punembnej5i kultumi spunenik ' ali
spomenlk obllkafane narave '

STAVBNA ZEMLJlge:A v OBMO(:JU ZA <:;15(::ENJE
VODA n LTS

LUZS

tehni5ki spunenik - pomembnej5i kulturni spvnenik '

OBMOeJE ZA ODLAGANJE NEN£VARNIH ODPADKOV n U umetnostno zgodavinski az. umetnostni in arhitekturni spunenik
punembnej§i kultumi 9anenik 'ali umetnogno zgaiwinski az.
umetnostni in arhitekturni spunenik m

OBMOeJE ZA ODLAGANJE NEVARNIH ODPADKOV H

OBMOeJ E VODNE INFRASTRUKTURE zgcxiwinsko obmc#je "

OBMOCJ A POVR$1NSKIH VODA IZVEN UON MAR180R zgcxlwinski spomenik - punent3nej gi kukurni spunenik ' all
zgcxlwinski spomenik "

OBMOCJAZEMUI SC S POSEBNIMI NARAVNIMI RAZMERAMI
(prodi sea. sipine. skalwje. q)ustele terase. nekatera smu(:i sea
pd .)
NAMENSKA RABA PROSTORA ZNOTRAI UREDITVENIH
OBMOeIJ ZA POSELITEV

GOZDOVI s POSEBNIM NAMENOM. OBMoCJ A
RAZGLA$ANJ A GOZDOV S POSEBNIM NAMENOM

stavbna zemlji5Ca v uredttvenem <i)mc£ju naselja

I GKL

GPI

gozdwi s posebnim namenan lcialnega pomena - raziskwalna
funkcija "

cgje c#)mc£je, v katerem se mzgla$ajo gazdwi s posebnim
namenom "

st8vbna zemlji SCa v ciJmc£ju za turizem, Sport in rekreacijo = GP2

LR

5ir5e ciJmceje. v katemm se razgla$ajo gazdovi s posebnim
namenom '&

stavbna zemlji5Ca v ci)mcHju poCitni5kih hiS = OBMOCJ A ZA RAZISKOVAW E MINERALNIH SUROVIN -
n8hajali see kamna

st8vbn a zemlji SCa v ureditvenem ct>mc£ju za sanacijo razpr5ene
gradnje - obmoeju eno in dvostanov8njskih daW

VAROVALNI PASOU IN OSI POMEMBNEJ$1H
iNFRASTRUKruRNiH VODOV, O&IEKTOV IN NAPRAV

pwrSIne za Sport in rekreacijo ndraj UON - gdf igri gee c2ji varavalni pas ciJstdeCega ali naertwanega magistralneg8
plinovoda

obmoCja n8jbolj Sih knetijskih zemlji gC znotr8j UON, na k8terih je
treba primamo namensko rabo pcxirejati zahtevam poselitve -

as ci3stojeCega ali naCrtolmnega magistralnega tranzitnega
plinwcxia ali os obstqeCeg8 magistr8lneg8 razdelilnega plinovoda

obmoeja dru gih kmetijskih zemlji le znciraj UON. na katerih je treba
prirnamo namensko rabo pcxirejati zahtevam posehtve

DV 110 kV
DV 380 kV

DV 35 kV
DV IIO kV

as ci)stoje6ega 110 kV ali 380 kV daljnowda

obmoCja gazdnih zemlji5C znotraj UON. na katenh je treba
primamo namensko rabo pcxirejatl zahtevam poselltve

os ci)stojeCeg8 35 kV daljnovcxla ali os pndvidenega 110 kV
daljnovcxia - tran v pralCevanju

obmoCja vcxlnih zemlji5C zncXr8j UON, na katerih je treba primarno
namensko rabo pcxlrejati zahtevam poselitve

as in pripadajoCI varwalni pas naCrtwanega 110 kV kablo/ala

OBMOeJ A SMU61 SC IN 2leNI$KIH NAPR AV

as ci>stoje6e ceste, ki bo nkulstruirana. ali as naCrtwane ceste

VODOVARSTVENO OBMOeJE *. a ::===
LOO=

ILZK

as cbstojeeSe ali naCrtovane smuC8rske naprave (ci>stqeee
gUId lie. obstqeee all naCrtavane sede2nice. obstojeCe vleCnice)
300 m vplivni pas obmc£ja za cxllaganje nenevarnih cxlpadkov

600 m VpUWIi pas obmc£ja za <xJlaganje nenevamih cxipadkov

qB Bev Be U:

t+V+q=PbHq

obmoCja zajetij

najo2j8 vodavarstvena obmc£ja
cxilag8li5C8 komun8lnih cxipadkov Pct)re2je - opuSCeno

L R 1 1

;-:::-:::I

11,

111

o2ja vcxiovarstven a ci)mc£ja
rezervat pokq)ali sea [kiJrava

Sir ge vcxiavarstveno cbm<gje
RAZVAniE IME UREDITVENEGA OBMOeJ A NASELJ A (UON), DRUGEGA

OBMO LIA ZA POSELITEV ALI DRUGEGA P-ODObNEGA
ZAKLJU6ENEGA OBMOeJ A (turlst., podltn., g,uea)
MEJ A DR2AVE

1 32

(791 3)

zapaedna $tevilka narawle znamenitosti iz cxllcka o razglasitvi

NARAVNE ZNAMENITOSTI -II I
evidenCna $tevilka FDmembnej Se narawt e znamenitosti

AVSTRI JA
l–B–+-B

IME SOSEDNJE DR2AVE

krajinski park - punembncj Sa naravna znamenitog '

MEJ A OB6INE

narawli rezervat H

': I;I .I jb 1.: 1 :t IME SOSEDNJE OBd:INE

MEJ A KATASTRSKE OBCINE (usklajena s pcXekom parcelnlh
meja na rd>u katastrske obeine)

•" naravni spunenik - punembnej ga narawla znamenitost - ali
naravni $)anenik n

DCJBPA VA IME KATASTRSKE OBCINE

' obvozno lzhodl£eo DdgaoCnega plano Republike Slavenije
" ci>vezno izhcxli gCe [X>lguc£nega plano Mestne d)One Maribor
Za nekatera obmoeJa in obJ8kto varovanJ in omoJttev so pcxlatki prevzeti iz: Odlcka o
razglasitvi gazdov s p09ebnim namenan v ObCini M8ribor (MUV, St. 4/80). Odloka o
ct)moCju. v katerem se razgl8$ajo gozdwi s posebntm namenun in o njlhwi za$6tti (MUV,
St. 6/83). Odlcia o razglasiM nepremi6nih kulturnih in zgcx]winskih spomenikov na
ciJmoCju CX>Cine Maribor (MUV. St. 582), Odlci8 o razglasttvi nar8vnih zn8menitosti na
c#>moCju CI)Cine Maribu (MUV. St. 1782) in Uredbe o vcxiovarstwnem obmoCju za vcxino
telo vcxionosnikav Rug, Vrbanskega platcj8, Limbu5ke dciJrave in Dr8vskega polja (Ul. I.
RS, gt. 24/2007)
PODATKI O GEODETSKI PODLAGI:
Merilo 1 : 5000
Vrsta gecxietske pcxilage: digitalni kat8strski na6rt (DKN) v izvanih merilih 1 : 5tH. 1 : 1000
ali 1 : 2880: '?' Geodetska uprava RS
Katastrsko stanie na aecxletski ncxilaai: 9

PODATKI O VSEBINI PLANSKEGA AKTA:
Kartqrafska dokumentacija k planu cbsega integr&lne in preCi5Cene prikaze prostorskih
(xilcHttev. ci>javljenih v MUV, St. 1/86, 12/86. 16/87 in pqravek 19/87, 20/88. 22/88. 369
2/90. 380. 16NO. 782. 7/93 in p®rawk 883. 884. 586. 686. 2787. 688. 11/98 . 2688
11/2000. 2/2001. 23£2002. 28/2002. 19/2004 in 25/2004. v Uradnem listu Republike
Slavenijo, $t. 68/2002, 134/2003 (odI. US: U-F239A>1-21 ), 72/2004. 73£2005. 9£2007
27/2007 in 36/2007
PODATKI o SPREJEMU INTEGRALNEGA IN PREel$eENEGA PRIKAZA
Sprejeto na Mestnem svetu Mestne d)Cine Mariba dne 7. aprila 2008
Objavljeno v MUV, St. 8 z cIne 15. aprila 2008
2upan Mestne d)Cine Maribor Franc Kangler
PODATKI O IZDELOVALC U:
gtevitk8 naloge: 6050
Leto }zdelave: 2008
lzdelal: ZUM urbanizem.
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Grafika ll

Naziv prostorskega akta: Odlok i spremembah in dopolnitvah odloka o ureditvenem na6rtu gportno-rekreacijskega
obmo6ja Ljudski vrt (MUV, it. 5/1 8)

Naziv gra6enega lista: 1371 - Ureditvena situacija
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Kopija je enaka originalu!

Pripravil\a: mag. Lidija KODRIe; VUK
Vodja sektorja



gEli:?lvJTg;LiT15-1078/2021 -2 Gmnka ll
Ime akta: Odlok i spremembah in dopolnitvah odloka o ureditvenem na6rtu Sportno-rekreacijskega obmo6ja Ljudski vrt
MUV, it. 5/18

Legenda h karti: 1371 - Ureditvena situacija
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Podpisnik, LIDIJA KODRIC VUK.
Vodja sektorja
Gas podpisal 09:43:58 25'05.2021
lzdajatelj: SIGEN-CA G2

MESTNA OBeINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA
Urad za komunalo, promet in prostor
Sektor za urejanje prostora

Ullm heroja Staneta 1. St-2000 MarI&)r

T. +386.2.2201 492, E: mestna.oEx;lna@maritnr.SI

S: http: www.maritx)r.s

Dav6na gtevilka' S112709590, Mati6na gtevilka' 5883369

5tevilka: 3515-1078/2021-3
Datum: 25.05.2021

MESTNA OBeINA MARIBOR
SEKRETARIAT ZA SPOgNE ZADEVE
SLU2BA ZA PRAVNE ZADEVE
ULICA HEROJA STANETA 1
2000 MARIBOR

POTRDILO
o NAMENSKI RABI ZEMLJIgeA

1. PODATKI o ZEMLJIgKI PARCELI / PARCELAH, ZA KATERE SE IZDAJA POTRDILO:
Ime KO

KOROgKA
VRATA

gtevilka
parcele
377

Povr§ina
parcele
522

Vrste zgrajenih objektov na
zemljigeu

2. PROSTORSKI AKTI. KI VELJAJO NA OBMOeJU ZEMLJIgKE PARCELE / PARCEL
Parcele: I Ime akta

Dolgoro6ni plan obeine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV gt. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o
dru2benem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV gt. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90
3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro6nega in
srednjeroenega dru2benega plana ob6ine Maribor za obmo6je mestne ob6ine Maribor (MUV
St. 7/93. 8/93. 8/94. 5/96. 6/96. 27/97. 6/98. 11/98, 26/98. 11/00. 2/01 . 23/02. 28/02 . 19/04
25/04, 8/08, 17/09 (popr.), 17/1 0 in Ur.I.RS St. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08, MUV
it. 26/12 - sklep)
Odlok o ureditvenem na6ru §portno-rekreacijskega obmoeja Ljudski vrt (MUV, it, 23/97
25/02, 24/04 , 20/09, 26/14 (popr.), 5/1 8)

3. PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA
- osnovna namenska raba po prostorskih sestavinah planskega akta:
Parc. gt.: I Osnovna namenska raba Dele2 (%)

stavbna zemljiS6a v ureditvenem obmoeju naselja

- podrobna namenska raba: zunanje ureditve – zelene in tlakovane povr§ine po ZN

1



4. PROSTORSKI UKREPI
4.1. Vrsta prepovedi Bz prostorskega ukrepa

zakonita predkupna pravica ob6ine: ne obstaja
zakonita predkupna pravica dr2ave: ne obstaja
za6asni ukrepi za zavarovanje: ne obstaja

- komasacija: ne obstaja

4.2. Vrsta prepovedi Bz prostorskega ukrepa
prepoved parcelacije zemljii6: ne obstaja
prepoved prometa z zemlji96i: ne obstaja
prepoved urejanja trajnih nasadov: ne obstaja
prepoved spreminjanja prostorskih aktov: ne obstaja
prepoved izvajanja gradenj: ne obstaja

5. PODATKI o OBMOeJIH VAROVANJ IN OMEJITEV
Opozorilo: podatki pod to to6ko se navajajo do vzpostavitve zbirke pravnih re2imov.
Opt>mba: Podatki o varovanju in omejitvah po posebnih predpi sih so informativni.

5.1. Obmoeja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju
varovana obmo6ja:

opredeljena kot

Parcele: I Vrsta varovanega I Ime varovanega obmoeja:
obmoeja:

Predpis :

377 Varstveni re2imi Maribor - Mestno jedro -
kulturne dedi96ine I EiD:424, spomenik
- dr2ava

Register nepremi6ne kulturne
dedi96ine - ustanovljen na podlagi
Pravitnika o registru kulturne dedi96ine
(Ur. I. RS, St. 66/09)

377 Vodovarstvena
obmoeja

varstveno obmo6je - o2je
obmo6je ll.

Uredba o vodovarstvenem obmo6ju za
vodno telo vodonosnikov Rug.
Vrbanskega platoja, Limbugke dobrave
in Dravskega polja (Ur. I. RS, it.
24/2007,32/1 1, 22/13 in 79/15)

377 Varstveni re2imi
kulturne dedi§6ine
- ob6ina

nepremieni kulturni in
zgodovinski spomeniki -
naselbinsko obmo6je -
pomembnejgi kulturni
spomenik - NO 8 - Mariborsko

Register nepremi6ne kulturne
dedi96ine - ustanovljen na podlagi
Pravilnika o registru kulturne dedigeine
(Ur. I. RS, it. 66/09)

mestno jedro

Pred vsakim posegom v objekt ali obmo6je kulturne dedi96ine, oziroma pred na6rtovanjem gradenj in
prostorskih ureditev, ki lahko vplivajo na re2im varstva, ohranjanja in vzdr2evanja nepremi6ne kulturne
dedi§eine je, v skladu s predpisi, potrebno pridobiti kulturnovarstvene pogoje in soglasje pristojnega
zavoda za varstvo kulturne dedi96ine. Na objektih in obmoejih kulturne dediS6ine, ki so razglageni za
kulturne spomenike, so posegi dovoljeni v skladu z zakonskimi dolo6ili oziroma z doloeili razglasitvenega
dokumenta .

5.2. Varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture, v katerih se nahaia zel i§ee
§irinaParcele Vrsta varovalnega Ime varovalnega Opomba
varovalnegapasu pasu
pasu

Varovalni pas lokalne
ceste

Varovalni pas lokalne
ceste

merjeno od
zunanjega roba
cestnega sveta

Varovalni pas - plin do
1 BAR

JE 89 merjeno od osi voda

Varovalni pas - plin do
1 BAR

PE 160 merjeno od osi voda

2



Varovalni pas
polizolirani daljnovod
O,4kV

Varovalni pas
polizolirani daljnovod
O,4kV

merjeno od osi voda

Varovalni pas
vodovoda

Varovalni pas
vodovodnega omre2ja

AGe voda

6. PODATKI V ZVEZI S SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROM A PRIPRAVO NOVIH
PROSTORSKIH AKTOV

Parcele Opis Morebitn i
drugi podatki

Program priprave Strategije prostorskega razvoja Mestne ob6ine
Maribor (MUV gt. 26/06), Sklep o pripravi ob6inskega
prostorskega na6rta Mestne ob6ine Maribor (MUV, it. 22/07
32/1 0, 15/1 3, 20/1 7)

Osnute k
akta

7. GRAFleNI DEL POTRDILA:
• Priloga gt. 1 : Dolgoro6ni plan za ob6ino Maribor
• Priloga St. 2: 1371 - Ureditvena situacija

8. PLA6ILO UPRAVNE TAKSE:
Na podlagi Zakona o upravnih (Ur. I. RS, it. 106/10-UPB5, 14/1 5-ZUUJFO, 84/15-ZZel P-J, 32/16, 30/18 -
ZKZag in 189/20) je stranka opro§6ena pla6ila takse.

Pripravil/a: Zig: mag. Lidija KODRIC; VUK
Vodja sektorja

Poslano:
- MESTNA OBeINA MARIBOR SEKRETARIAT ZA SPogNE ZADEVE SLUZBA ZA PRAVNE

ZADEVE, ULICA HEROJA STANETA 1 , 2000 MARIBOR.
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Grafika I

Naziv prostorskega aka: Dolgoro6ni plan ob6ine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV gt. 1/86, 16/87, 19/87), fM
dru2benem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV gt. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o
spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroenega in srednjero6nega dru2benega plana ob6ine Maribor za
obmo6je mestne ob6ine Maribor (MUV St. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02,
28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/09 (popr.), 17/10 in Ur.I.RS it. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08, MUV gt. 26/12 -
sklep)
Naziv granenega lista: Kartografska dokumentacija k planu

1 UON

E
Kopija je enaka originalu!

Pripravil\a: -2FG mag. Lidija KODRIC; VUK
Vodja sektorja
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Grafika I

Legenda h karti: Kartografska dokumentacija k planu – integralni in pre6i96eni prikaz

najbdj Sa kmetijska zemlji SCa '

OBMOCJ A KMETIJSKIH ZEMLJI SC NEPREMICNI KULTURNI IN ZGODOUNSKI SPOMENIKI

druga kmetijska zemlji§6a

11

(424 )

zapuedna $tevilka nepremienega kuttumega ali zgaiovinskega
spomenika iz cxilcta o razglasttvi

OBMO(IJA GOZDOV

eviden6na 5tevilk8 pomembnej Sega kultumeg8 q)omenika

[:::::::: I "'
artredo§ko obmoeje - pomembnej Si kulturni sponenik * ali
artrecio5ko obmoeje M

MEJ A UREDITVENEGA OBMOeJ A ZA POSELITEV (m,j,
ureditvenega ct3nDCja naselja (UON) M; meja ureditvenega
obmoeja za turizem. Spat in rekreacijo mi meja ureditvenega
obmoeja poCttni$kih hiS H: meja ureditvenega ci>moeja za
sanacijo razpr5ene gradnje (GRUeIA))
STAVBNA ZEMLJl$CA IZVEN UREDITVENIH OBMOeIU ZA
POSELITEV

[::::: Ill "= arhedo5ki spomenik M

etnolo Ski spomenik n

rT++-t LNO
I + + auT a

! ""'
naselbinsko ci>rrneje - punembnejSI kutturni q)unenik 'ali
naselbinsko ci)rrDeje n

STAVBNA ZEMLJl§eA v OBMOeJU PROMETNE
INFRASTRU IFU RE

spomenik oblikavane narave - punembnej gi kulturni spunenik ' ali
spomen ik oblikwane narave '

1 STAVBNAZEMLJI SCA V OBMO(=JU ZA <:;IS(=:ENJE
VODA n "; tehni Ski spanenik - pomembnej ii kulturni spunenik '

OBMOC£JE ZA ODLAGANJE NENEVARNIH ODPADKOV *' n "-; umetnostno zgodavinski az. umetnostni in arhitekturni spanenik -
punembnej gi kulturni qJanenik ' ali umetnogno zgcxlwinski az.
umetnostni in arhitekturni spunenik H

OBMOeJE ZA ODLAGANJE NEVARNIH ODPADKOV *'

OBMOeJ E VODNE INFRASTRUKTURE LZO zgcxiwinsko obmc£je "

08MOeJ A POVR$1NSKIH VODA IZVEN UON MARIBOR = zgcxlwinski spomenik - panentlnej§i kulturni spunenik ' ali
zgcxlwinski spomenik M

OBMOe:JAZEMLJI SC S POSE8NIMI NARAVNIMI RAZMER AMI
(prodi$Ca. sipine, skalcwje, opustele terase. nekatera smuei lea
pd.)

60zoou s POSEBNIM NAMENOM. OBMOeJ A
RAZGLA§ANJ A GOZDOV S POSEBNIM NAMENOM

NAMENSKA RABA PROSTORA ZNOTRAI UREDITVENIH
OBMO6IJ ZA POSELITEV
stavbna zemlji5Ca v uredttvenem ct)mc£ju naselja

I GKL gozdwi s posebnim namenun lctalnega pomena - raziskavalna
funkcija '*

cgje ct>mcgje, v katerem se razgla58jo gadwi s posebnim
namerIom +t

st8vbna zemlji5ea v ci)mc£ju za turizem. Sport in rekre8cijo =] GPa
Sir Se ciJmc£je, v katerem se razgla$ajo gazdovi s posebnim
namenom '’

stavbna zemlji5Ca v ci3mcx:ju poeitni5kih hiS = " OBMOCJ A ZA RAZISKOVAW E MINERALNIH SUROVIN -
n8hajali5d€ kamna

stavbna zemlji56a v ureditvenem ciJmc£ju za sanacijo razprSerIe
gradnje - obmoeju eno in dvostanovanjskih g8a3

VAROVALNI PASOVI IN OSI POMEmBNEJ$1H
INFRASTRUKrURNIH VODOV, O&IEKTOV IN NAPRAV

pawSine za $port in rekreacijo znciraj UON - gdf igri5ee c2ji varwalni pas cl)stqeeega ali naCrtwanega magistralnega
plinovoda

obmoCja najbolj gih krretijskih zemlji gC znotr8j UON, na katerih je
treba primamo namensko rabo pcx]rejati zahtevam poselitve '

os ct)stojeeega ali naCrto%nega m89istralnega tranzitnega
plinwcxJa ali os obstqeCega magistralnega razdelilnega plinovoda

obmoeja drugih kmetijskih zemlji5C znciraj UON, na katerih je tnba
primamo namensko rabo pcxirejati zahtevam poselltve

DV 110 kV
DV 380 kV

DV 35 kV
DV 110 kV

as ct)stojeeega 110 kV ali 380 kV daljnovoda

obmodja gazdnih zemlji SC znotraj UON. na k&terih je treba
primamo namensko rabo pcxirejati zahtevam posehtve

as ci>stojeCega 35 kV daljnovcxIa aH as pncMdenega 110 kV
daljnovcxla . tran v pralCevanju

obmoCja vcxinih zemlji5C znclraj UON, na kateHh je treba prim8mo
namensko rabo pcxlrejati zahtevam poselitve

os in pdpadajoCI varwalni pas naeltw8nega 110 kV kablwcxia

OBMOdiJA SMutElie IN 2l6Nl$KIH NAPRAV

os ct)stojeee ceste, ki bo rekulstruiran8, ali os naCrtwane ceste

VODOVARSTVENO OBMOeJE H

iI :==;
ILO03=
ILZK

os ci>stojeee ali n8drtwane smuCarske naprave (ci>stqeee
guldde. obstdeCe ali naCrtovane sede2nice, obstojeCe vle brice)

obmoCja zajetij

300 m vplivni pas obmc£ja za cxilaganje nenevamih cxJpadkov

600 m vplivni pas obma:jo za cxilaganje nenevarnih cxlpadkov

najo2ja vodwarstvena obmc£ja
cxilagali$6e komunalnih cxlpadkov Pct>re2je – opu51leno

o2ja vcxiovarstven8 ci>ma:ja
rezervat pokopali5ea cn)rave

5ir5e vcxiwarstven o ci)mcgje
RAZVANJE IME UREDITVENEGA 08MOCJ A NASELJ A (UON), DRUGEGA

OBMOCU A ZA POSELITEV ALI DRUGEGA P'ODObNEGA
ZAKLJU6ENEGA OBMO6J A (turlst., po61tn., gruea)
MEJ A DR2AVE

132 28poredna itevilka n8ravne znamenttosti iz aIIcia o razglasitvi

(7913) evidenena $tevilka FDmembnej Se narawle znamenitosti

NARAVNE ZNAMENITOSTI --II I
AVSTRI JA
F–e–e–B

IME SOSEDNJE DR2AVE

KP krajinski park - panembnej ga naravn8 znamenitod '

' '+' ', NR narawli rezervat Mib+++

i. ’I:.' . 11; } .: .:-: 1 IME SOSEDNJE OBeINE

MUA OB6INE

MEJ A KATASTRSKE OBCINE (usklajena s pciekom parcelnih
mda na rd>u katastrske obeine)

INS narawli q)unenik - panembnej Sa naravna znamenitost ' ali
naravni q>mnenik M

DOBnA VA IME KATASTRSKE OBeINE

* obvozno lzhodl§eo DdguoCnega plana Republike Slavenije
-' ct>vezno izhcxii see [k>lguc£nega plana Mestne d)Cine Mariba
Za nekatera obmoeJa in obJokto varovanj in omejttev so palatki prevzeti iz: OdI cia o
razglasitvi gazdov s posebnim namenun v Obeini Maribu (MUV, St. 4/80), Odloka o
ct>moCju, v katerem se razgla5ajo gozdwi s posebnim namenun in o njihwi za5eiti {MUV.
St. 6/83), Odlcta o razglasitvi nepremiCnih kultumih in zgaiwinskih spomenikov na
ciJmoeju CI)Cine Mariba (MUV. it. 582), Odlcia o razglasitvi naravnih znamenitosti na
ci)moCju (1:>Cine Maribor (MUV, St. 17n2) in Uredbe ovaiovarstvenem obmoCju a vcxino
telo vcxionosnikw Rug, Vrbanskeg8 platqa, Limbu ike dciJrave in Davskega pdja (Ul. I.
RS, St. 24/2007)
PODATKI O GEODETSKI PODLAGI:
MeNlo 1 : 5000
Vrsta gecxietske pcxJlage: digitalni katastrski na6rt (DKN) v izvanih merilih 1 : 5tH, 1 : 1000
ali 1 : 2880: @ Geodetska uprava RS
Katastrsko stanje na gecxietski pcxllagj: 9.

PODATKI O VSEBINI PLANSKEGA AKTA:
Kartqrafska dokumentacija k planu d)sega integralne in preCI SCene prikaze prostorskih
cxllc£ttev, d)javtjenih v MUV, St. 1/86, 12/86, 16/87 in pq>ravek 19/87, 20/88. 22/88, 3/89,
2/90. 380. 1680. 782. 783 in pqravek 8n3. 884. 5/96. 686. 2787. 688. 1188. 2688
11 /2000. 2£2001. 23/2002. 28/2002. 19/2004 in 25£2004. v Uradnem listu Republike
Slwenije, St. 68/2002, 134/2003 (odI. US: U-F239A)1-21 ). 72/2004. 73/2005. 9/2007
27/2007 in 36/2007
PODATKI o SPREJEMU INTEGRALNEGA IN PREeI$eENEGA PRIKAZA
Sprejeto na Mestnem svetu Mestne d>Cine Maribor dne 7. aprila 2008
Objavljeno v MUV, St. 8 z cine 15. aprila 2008
2up8n Mestne ciJCine Maribor Franc Kangler
PODATKI O IZDELOVALCU '
gtevHka naloge: 6050
Leto izdelave: 2008
lzdelal: ZUM urbanizem. planiranje. projektiranje d.o.o.
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Grafika ll

Naziv prostorskega akta: Odlok i spremembah in dopolnitvah odloka o ureditvenem na6rtu §portno-rekreacijskega
obmo6ja Ljudski vrt (MUV, gt. 5/18)
Naziv granenega lista: 1371 - Uredttvena situacija

MERILO = 1:1000
Kopija je enaka originalu!

Pripravil\a : mag. Lidija KODRtC; VUK
Vodja sektorja
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Ime akta: Odlok i sprernembah in dopolnitvah odloka o ureditvenem na6rtu gportno-rekreacijskega obmo6ja Ljudski vrt
MUV, it. 5/18
Legenda h karti : 1371 - Ureditvena situacija
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1,
I

Barbara Klugler. Ullca Slave Klavore 7. 2000 Manbor 031/640-816, sodna cen+lka za gradbenlgtvc>
nepremlenlne. it. P-53/2015

POROeILO o OCEN I VREDNOSTI
PRAVIC NA NEPREMIeNINAH

1,
I

v obmoeju iTC Ljudski vrt
parc. it. 1355/3, 1355/4, 1355/5, 1355/9, 1355/10, 1364, 1365 in 1366

I

1,
I
I
II

I
I
I
I
I

T

A
LASTNI K

38/2021
Mestna obeina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor
Mestna obeina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor in

lih dru§tev Branik, Mladinska ul. 29, MbZveza Mariborskih
Mestna obeina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor
ll.05.202i
M
10.06.2020 in 03.05.2021
Barbara Klugjer, Sodna cenilka za gradbeniitvo - nepremienine
J a
gradbeni:two - nepremiEnine, pooblaHeni ocenjevalec vrednosti
nepremienin

UPORABNIK
DATUM cEH'iTVE
tBmmR:wE
DATUM OGLEDA
OCENJ EQALKA
STROkOVNI i6iLiVEC

1,
I
I
I
II



J

I
I
]

Mestna obEina Maribor
Ulica heroja Staneta I
2000 MARIBOR

Maribor,
Zadeva:

11.05.2021
Spremno pismo

] Spoltova ni !
V skladu z vaiim naroeilom smo za vas izdelali poroeilo o oceni vrednosti, v katerem smo
ocenili vrednost pravic na nepremienini, ki v naravi predstavlja nepremienine parc. St.
1355/3, 1355/4, 1355/5, 1355/9, 1355/10, 1364, 1365, 1366 v k.o. (658) Koro:ka vrata, ki se
v naravi nahajajo na vzhodnem delu ureditvenega naerta Ljudski vrt med Mladinsko,
Strossmayerjevo in Gregoreieevo ulico. Predstavljajo del gportnih igrige in spremljajoeih
povriin ter tri gara ie.

]
I
] Namen ocenitve je doloeitev poltene vrednosti1 za potrebe urejanja solastniikih razmerij.

]
aq

J

Pri oceni vrednosti smo preverili primernost uporabe vseh naeinov vrednotenja
nepremieninskih pravic v skladu z MSOV in se odloeili uporabiti tiste, ki so najbo lj ustrezni.

V skladu z opravljenimi ana}izami trga nepremienin, izvedenimi naeini ocene vrednosti in
upoltevanjem predpostavk in omejitev ocenjujemo, da je trina vrednost pravic na
nepremienini, ki je bila ocenjena na dan ocenjevanja:

J
]

J

]

J
]

PO5TENA VREDNO£r
3.878.262,20 €

Od tega :

ID znak
it.

parcele
V naravi Velikost

SZ (m2)
SKUPAI delei delei

€ MOM 9/10 ZM SD 1/10

757.933€ 682.140€ 1 75.793€658-1355/3 1355/3
fun kc.zem.-
dostopi
igri iee
parkirige€
zelen ica

dostopi

5.726

658-1355/4
658-1355/5
658-1355/9
658-1355/10
SKUPAJ:
658-1364

658-1365
658-1366
SKU PAI:

1355/4
1355/5
1355/9
1355/10

13.398
2.775

1.142

538

23.579
20
17

2.370.707 €
538.197 €
131.749 €
53.997 €

3.852.584 €

2.133.636 €

484.377 €
118.574 €

48.598 €
3.467.325 €

0,00

0,00
0,00

237.071 €
53.820 €
13. 175 €

5.400 €
385.258 €

8.634,40
8.409,40
8.634,40

25.678,20 €

1364
1365

1366

vrstna gara ia
vrstna gara ia
vrstna gara2a

8.634,40
8.409,40
8.634,40

25.678,20 €J
I
i

VSE SKUPAI: ®3 3 at

1 Pogtena vrednost : OECD opredeljuje poSteno trino vrednost kat cena, ki bi jo voljan kupec plaeal voljnemu
prodajalcu v poslu na prostem trgu.

2

I



Opom ba:
Ocena kompleksa gTC Ljudski vrt glede na znaeaj, pomen in javni interes temelji na presoji
trajnostne vrednosti in ne sledi trenutnim tr2nim cenovnim nihanjem lokalnih nepremi6nin.
Ocena je zasnovana na naein, ki omogo6a uporabljene ali predpostavljen podatke
nadomestiti z realnimi cenami nalo2b in tako zanesljivost ocene ge izboljlati.

Maribor, 11.05.2021

Barbara Klugler, mag.
SODNA CENILKA ZA GRADBENl5TVO – NEPREMleNINE

/
;“ /f P_

Andrej Kocuvan, univ.dipl.geod.-kom.ini.
SODNI CENILEC ZA GRADBENl5TVO – NEPREMleNINE

d

J
-1

' J \J. VVu\

3



Ocena vrednosti kompleks UUDSKI VRT

Mestna obeina Maribor
Ulica heroja Staneta I
2000 MARIBOR

Zadeva : POROeILO O OCENI VREDNOSTI NEPREMIeNIN
gTC Ljudski vrt
(v solasti MOM)

Mestna obeina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor je naroeila oceno vrednosti
zemljige in objektov gTC Ljudski vrt, na katerih obstaja njen solastnigki dele2

Naloga obsega parcele gt.: 369/1; 369/2; 369/3; 372; 374; 376; 375; 379; 380; 381; 382;
1342/1; 1343; 1344; 1345; 1348; 1350; 1351/1; 1351/2 ; 1351/3; 1351/4; 1352; 1355; 1356;
1358; 1360; 1361; 1362; 1363; 2190; vse k.o. 658 Korogka vrata v skupni izmeri 83.790 m21.

Za potrebe ocene je kompleks STC Ljudski vrt razelenjen v gest sklopov:

1 SKLOP iportna igrigea ob Mladinski ulici wPARTIZANK
2 SKLOP Langarjeva vila
3 SKLOP tenis igrigea
4SKLOP dvorana LUKNA
5 SKLOP nogometni stadiona
6 SKLOP pomo2ni stadion

Skupna ocena pogtene vrednosti ocenjevanih nepremi6nin zna5a:

povriina m2 1 zemljigta : ocena iib;E&v
"PARTIZAN ’'

r mb€–
Langarjeva vila

2 5
TEN IS mm
DVORANA LUKNA

r m
nogometni stadion

r
pomo2no igri iee

r i–€

83.763 m2 12.417.450,oo€ i 32.859.751,68€

o

2.340.565,76 €

1.089.429,00 €

3.864.000,00 €

B.415.360,oo €

29.413.454,00 €

3.154.616,00 €

45.277.202,00 C

SKLOP 1

SKLOP 2

SKLOP 3

SKLOP 4

JI\I_Vr J

JI\I_Vr V

SKUPAI

1 Opomba : parcele v izkljueni lastni MOM niso predmet ocene vrednosti. Vrednost STC Ljudski vrt ne zajema
celotnega kompleksa Ljudski vrt



2
C)cena vrednosti kompleks UUDSKI VRT

Ocena je sestavljena iz ocene zemlji iea
in ocene izbolj gav na zemljigeih
(objektov, ureditve igralnih povr gin,
ureditve okolja) po posameznih
parcelah in sklopih.
Ocena kompleksa STC Ljudski vrt glede
na znaeaj, pomen in javni interes
temelji na presoji trajnostne vrednosti
in ne sledi trenutnim trinim cenovnim
nihanjem lokalnih nepremi6nin.
Ocena je zasnovana na naein, ki
omogo6a uporabljene ali
predpostavljen podatke nadomestiti z
realnimi cenami naloib in tako
zanesljivost ocene ie izbolj§ati.

POMOZNO
IGRISC:E:

3.154.616

PARTIZAN
VILA2.340.566 €

1.089.429 €

3.863.970 €

5.415.058 €

a PARTIZAN

• LANGERJEVA VLA
a TENS

a DVORANA LUKNA

a NOGOMrrNI STADION

a POND2K3 CRI SeE

OCENAZEMLJIge IN UBOLJ gAV vC
skIopl 1.6

Q ZEMLJ IgC:A • IZBOLJ£AVE
28 000 000 C

26 000 000 C

24 000 000 C --

22000000€ -

20.000 DOO € .

18000000€ .

16 000 000 C .

14 000.000 C --

12000000 C .

10 000 000 C

8000000€ ,

6000000€ .

4 000.000 € -––– --

2000000€ .

O€
PARTtZAN

rl ZENtJISC A 1 948 680 c
• IZBOLJg AVE 391 886 €

–––-BuIB
LNqGERJEVA VILA

620 520 C

468 909 C

TENtS

2 023 800 C
1 840 170€

DVO RANA LUKNA

828 000 C

4 587 360 C

NOGOMETNI
STADD N

4 289 700 (

25 123 754 €

2 706 750 C

447 866 €

Maribor, 18.12.2020

Barbara Klugler, mag.
SODNA CENILKA ZA GRADBENl5TVO – NEPREMleNINE

_ .;{>
<:'7Z

Andrej Kocuvan, univ.dipl.geod.-kom.ini.
SODNI CENILEC ZA GRADBENlgTVO – NEPREMICNINE
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I POROeILO o OCENI VREDNOSTI NEPREMIeNIN
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STC Ljudski vrt

1. SKLOP
k.o. Korolka vrata

ID znaki: 658-380, 658-381, 658 382, 658 379, 658 372, 658 369/1, 658
369/2, 658 369/3, 658 374, 658 375, 658 376

IWM:afl,r AIHH4Cn nepr£jp£TGagM aM

iT. POROeILA
A
LASTN IK

34/2020 1. sklop
Mestna obeina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor
Mestna obeina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor in
Zveza Mariborskih !portnih drugtev Branik, Mladinska ul
Mb
Mestna obeina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor
10.09.2020
10.09.2020
10.06.202.d
Barbara Klugler, sodna cenilka za gradbenigtvo – nepremi6nine,
pooblalCena ocenjevalka vrednosti nepremienin
Andrej Kocuvan, univ.dipl.geod.kom.ini., sodni cenilec za
gradbeniitvo - nepremienine, pooblageeni ocenjevalec
vrednosti nepremienin

UPORABNIK
DATUM CENITVE
DATUM IZDELAVi
DATUM OGLEDA
OCENJEVALKA

–SnR [OVNISODELAVEC

l
li
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Mestna obtina Maribor

Ulica heroja Staneta I
2000 MARIBOR

Maribor, 10.09.2020

Zadeva : Poroeila o oceni vrednosti nepremienin
STC Ljudski vrt - 1. sklop

Spogtovani !

V skladu z vagim naroeilom smo izdelali poroeilo o oceni vrednosti nepremi6nin, ki v naravi
predstavljajo !portna igri iea v obmoeju gportno rekreacijskega obmo6ja Ljudski vrt, severno
ob Mladinski cesti v Mariboru na parcelah gt. 380, 381, 382, 379, 372, 369/1, 369/2, 369/3,
374, 375, 376 v k.o. (658) Korogka vrata, na katerih ima Mestna obeina Maribor solastnilki
dele2
Kompleks zajema na vzhodu ob Vilharjevi ulici dvojno odbojkarsko, rokometno in malo
nogometno igrigee, osrednji travnati nogometni stadion obdan s tekalko stezo, na SZ tri
igrigea (travnati vadbeni prostor, tartansko kogarkarsko in kombinirano kogarkarsko igri gee ter
malo nogometno igrigee in travnato vadbeno povrgino.

Namen ocenitve je doloeitev pogtene vrednosti1 za potrebe evidentiranja premo2enja v
poslovnih knjigah naroenika.
Ocenjena vrednost je skladno z Zakonom in Uredbo o stvarnem premo2enju dr2ave in
samoupravnih lokalnih skupnosti definirana kot vrednost, ki je ocenjena v skladu 18. toeko
3.61. ZSPDLS (U.I. RS it. 79/18).

Vse ocenjene vrednosti v poroeilu se nanalajo na dan 01.09. 2020.

Predmetno oceno vrednosti so izdelali:
• Barbara Klugler, mag. prav. in manag. nepremienin, sodna cenilka in pooblaieena

ocenjevalka vrednosti nepremienin;
• Andrej Kocuvan, univ.dipl.geod.-korn.ini., sodni izvedenec in sodni cenilec in

pooblageeni ocenjevalec vrednosti nepremi6nin.

V skladu z opravljenimi analizami, trga nepremienin, izvedenimi naeini ocene vrednosti in
upogtevanjem predpostavk in omejitev ocenjujemo, da je Pogtena trina vrednost pravic na
nepremienini, ki je bila ocenjena na dan ocenjevanja na dan 01.09. 2020:

P05TENA VREDNOST, ZaokroZeno : 2.340.000 €

1 Pogtena vrednost : OECD opredeUuje po5teno tr2no vrednost kot ceno, ki bi jo voljan kupec plaeal voljnemu
prodajalcu v poslu na prostem trgu.
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SItka 1: Ocenjevano zemlji§ee (vir: Atlas okoija, 2020)

it.
ID znak

parcele
SKLOP I delei ZMgDMdelei MOM

I
B,
I
I
B
I

SKUPAI
48.185 €

190.788 €
179.244 €
45.808 €

970.545 €
49.270 €
11.960 €
50.830 €

476.008 €
135.564 €
182.364 €

90/100
43.366,75 €

171.709,20 €
161.319,60 €
41.227,06 €

873.490, 18 €

44.343,00 €
10.764,00 €
45.747,00 €

428.407,20 €
122.007,60 €
164.127,60 €

2. 106.509, 18 €

10/100
4.818,53 €

19.078,80 €
17.924,40 €
4.580,78 €

97.054,46 €
4.927,00 €
1.196,00 €
5.083,00 €

47.600,80 €
13.556,40 €
18.236,40 €

234.056,58 €

658 380
658 381
658 382
658 379
658 372
658 369/3
658 369/2

658 374
658 375
658 376
SKU PAI

Maribor, 10.09.2020
Barbara Klugler, mag.

SODNA CENILKA ZA GRADBENl5TVO – NEPREMleNINE

Andrej Kocuvan, univ.dipl.geod.-korn.ini.
SODNI CENILEC ZA GRADBENl$TVO - NEPREMleNINE

_ J. LL, LAu,
I



POROeILO o OCENI VREDNOSTI
NEPREMIeNIN STC Ljudski vrt

2. SKLOP

Poslovni objekt Langarjeva vila z zemlji§eem na naslovu Mladinska
ulica 29, 2000 Maribor

ID znaki: 658-2190, 658-1348, 658-1348, , 658-1351/2, 658-1351/3
658-1350, 658-1351/1

ST. POROeILA
NAROeN IK
LASTN IK
UPORABNIK
DATUM CENITVE
mA R12bELAOE
mA a-OGLEDA
OCENJEVALKA
STROKOVNI SODELAVEC

32/2020 - 2. sklo
Mestna obeina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor
r skih iportnih drugtev Branik, Mladinska ul. 29, Mb
Mestna obeina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor
01.10.2020
-09.11.302-6
10.06.2020

er, sodna cenilka za gradbeniitvo – nepremieninq
Andrej Kocuvan, univ.dipl.geod.kom.ini., cenilec nepremi6nin



2.SKLOP - LANGERJEVA VILA
l

Mestna obeina Maribor
Ulica heroja Staneta I

2000 MARIBOR

Maribor, 09.11.2020

Zadeva : Poro6ila o oceni vrednosti nepremi6nin
STC Ljudski vrt - 2. sklop

Spogtovani !

V skladu z vagim naro6ilom srno izdelali poroeilo o oceni vrednosti nepremiEnin na naslovu
Mladinska ulica 29, Maribor, ki v naravi predstavlja poslovni objekt - Langarjevo vilo, ki stoji
na parceli gt. 1348, in parcele gt. 2190, 1350, 1351/1, 1351/2 ter it. 1351/3, ki deloma
predstavljajo funkcionalno zemlji iee ob objektu ter deloma javne poti, dostope in spominsko
obele2je

Namen ocenitve je doloeitev pogtene vrednostil za potrebe evidentiranja premoZenja v
poslovnih knjigah naroenika.

Ocenjena vrednost je skladno z Zakonom in Uredbo o stvarnem premo2enju dr2ave in
samoupravnih lokalnih skupnosti definirana kot vrednost, ki je ocenjena v skladu 18. toeko
3.61. ZSPDLS (U.I. RS it. 79/18).

Predmetno oceno vrednosti so izdelali :
Barbara Klugler, mag. prav. in manag. nepremi6ninm, pooblageena ocenjevalka vrednosti
nepremienin in sodna cenilka
And rej Kocuvan, univ.dipl.geod.-kom.ini., pooblageeni ocenjeva Iec vrednosti
nepremienin, sodni izvedenec in sodni cenilec.
svetovalec za hortikulturno ureditev : mag. Niko Stare

V skladu z opravljenimi analizami, trga nepremienin, izvedenimi naeini ocene vrednosti in
upogtevanjem predpostavk in omejitev ocenjujemo, da je Po:tena trina vrednost pravic na
nepremienini, ki je bila ocenjena na dan ocenjevanja na dan 01.10. 2020:

POgTENA VREDNOST, zaokro2eno : 542.000,00 €

Vse ocenjene vrednosti v poroeilu se nanagajo na dan 1.10. 2020.

1 Po5tena vrednost : OECD opredeUuje pogteno tr2no vrednost kot ceno, ki bi jo voljan kupec plaeal voljnemu
prodajalcu v poslu na prostem trgu.
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2.SKLOP - LANGERJEVA VILA
3

SKLOP 2
od tega

ID znak it. parcele lzboljiave SKUPAI

101.250 €1 T 658-13 stavbiiee

komunalna ureditev

klet (REN 658-1264-4)

pritlieje (REN 658-1264-2)

nadstropje (REN 658-1264-3)
vila 340.464 €

484.964 €
197.200 €
24.585 €

208.000 €
99.880 €
74.800 €

2
2
2
3
3

658-2190

658-1351/2
658-1351/3

658-1350

658-1351/1
SKUPAI :

2190

1351/2
1351/3
1350

1351/1

dostop, parking

zelenica

park

zahodna pot

spomenik, parkiri iee

340.464 1.089.429 €

228,3 €/m2 SZ

J

I
J

OPOMBA
Ker se nepremienine funkcionalno povezane v celoto je razelenitev na zemlji§ke parcele in
stavbo sintetiEna in uporabna zgolj za namene ratunovodskih evidenc.

J

U

J

J

I
BI

Maribor, 09.11.2020
Barbara Klugler, mag.

SODNA CENILKA ZA GRADBENISTVO - NEPREMI(NINE

_ - ,Z/-
/'//

’ /

Andrej Kocuvan, univ.dipl.geod.-kom.ini.
SODNI CENIL[C ZA GRADBENl5rvO – NEPREMICNINE

_ t: LI(v tFVtA



I
PORoeiLO O OCENI VREDNOSTI
NEPREMIeNIN STC Ljudski vrt

3. SKLOP
ID znaki: 658-1342/1, 658-1343, 658-1344, 658.1345

k.o. Korogka vrata

Lokaciia obravnavane lremienir e (Google maps, 2020

T

NAROeNIK
LASTN IK

34/2020 3. sklop
Mestna obeina Maribor, Ulica heroja Staneta :1, 2000 Maribor
Mestna obeina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor
MS 5883369000
Zveza Mariborskih gportnih drugtev Branik, Mladinska ul. 29, Mb.
MS 1434608000

Mestna obeina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor
01.09.2020
01.10.2020 in 18.12.2020 popravek
15.06.2020, 26.07.2020, 18.08.2020 in 01.09.2020
Barbara Klugler, sodna cenilka za gradbeniltvo - nepremienine,
pooblageena ocenjevalka vrednosti nepremienin
Andrej Kocuvan, univ.dipl.geod.kom.ini., sadni cenilec za
gradbenigtvo – nepremienine, pooblageeni ocenjevalec vrednosti
nepremienin
mag. Niko Stare, u.d.i., krajinski arhitekt

UPORABNIK
DATUM CENITVE
DATUM IZDELAVE
DATUMI OGLEDA
OCENJEVALKA

STROKOVN I
SODELAVEC



3.SKLOP - TENIS IGRI ieA

Mestna obeina Maribor

Ulica heroja Staneta I

2000 IVIARIBOR
Maribor, 01.10.- 18.12.2020

Zad eva : Poroeilo o oceni vrednosti nepremienin
gTC Ljudski vrt - 3. sklop

Spogtovani !

V skladu z va:im naroeilom smo izdelali poroeilo o oceni vrednosti nepremienin, ki v naravi
predstavljajo : tenis igrigea v obmoeju gportno rekreacijskega obmoeja Ljudski vrt
na parc. gt. : 1342/1, 1343, 1344 in 1345 v k.o. (658) Koro:ka vrata,
na katerih ima Mestne obeine Maribor solastnilki dele2.

Kompleks zajema obmo6je vzhodno ob Kajuhovi ulici med Gregor6ieevo in Vlladinsko ulico
lgri iea obsegajo pegtena igriiea na ju2nem robu :tiri, v osrednjem delu ob tribunah in dve v
nadaljevanju ter na severnem delu ob Mladinski ulici tri odprta peieena igri§ea ob katerih je
dvorana z dvema igralnima poljema.
Kompleks zaokro2uje dodatno samostojno ograjeno igri iee z umetno maso (tartan) zahodno
ob klubskih prostorih in severno ob njem do hale ge otro:ko vadbeno igrigee.

Namen ocenitve je doloeitev pogtene vrednosti1 za potrebe evidentiranja premo2enja v
poslovnih knjigah naroEnika.

Ocenjena vrednost je skladno z Zakonom in Uredbo o stvarnem premo2enju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti definirana kot vrednost, ki je ocenjena v skladu 18. toeko
3.d. ZSPDLS (U.I. RS it. 79/18).

Vse ocenjene vrednosti v poroeilu se nanagajo na dan 01.09.2020.

Predmetno oceno vrednosti so izdelali :
Barbara Klugler, mag. prav. in manag. nepremieninm, pooblageena ocenjevalka vrednosti
nepremienin, sodna cenilka in

And rej Kocuvan, univ.dipl.geod.-kom.ini., pooblaleeni ocenjevalec vrednosti
nepremienin, sodni izvedenec in sodni cenilec.

svetovalec za hortikulturno ureditev: mag. Niko Stare

V skladu z opravljenimi analizami, trga nepremienin, izvedenimi na6ini ocene vrednosti in
upoltevanjem predpostavk in omejitev ocenjujemo, da je Pogtena trina vrednost pravic na

1 Poitena vrednost : OECD opredeljuje pogteno trino vrednost kat cena, ki bi jo voljan kupec plaeal voUnernu
prodajalcu v poslu na prostem trgu.



3.SKLOP - TENIS IGRl5eA

nepremi6nini, ki je bila ocenjena na dan ocenjevanja na dan 01.09. 2020: 3.679.635 €1
zaokro2eno:

POSTENA VREDNOST 3.864.000 €

od tega :
dele2

MOM

90/100

90/100

90/100

90/100

dele2 ZM5DM

1342/1658-1342/1
1343658-1343
1344658-1344
1345658-1345

282.679

2.892.127

424.552

264.420

10/100

10/100

10/100

10/100

1:
Iq
1:
II

I

Maribor, 01.10.2020

Barbara Klugler, mag.
SODNA CENILKA ZA GRADBENl5TVO – NEPREMleNINE
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Andrej Kocuvan, univ.dipl.geod.-kom.ini.
SODNI CENILEC ZA GRADBENl5TVO - NEPREMleNINE
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POROeILO o OCENI VREDNOSTI
NEPREMIeNIN iTC Ljudski vrt

4. SKLOP

ID znaki: 658-1351/4, 658-1352
k.o. Korolka vrata

li

I
1:
I

I

III
1',

ST. POROeILA
A
LASTN IK

$4/2020 4. sklop
e a Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor
Mestna obeina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor
MS 5883369000
Zveza Mariborskih gportnih drugtev Branik, Mladinska ul. 29, Mb.
MS 1434608000

Vestna obeina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor
05.09.2020
05.10.2020
15.06.2020, 26.07.2020, 18.08.2020 in 01.09.2020
Barbara ke
pooblageena ocenjevalka vrednosti nepremienin
Andrej Kocuvan, univ.dipl.geod.kom.ini., sodni cenilec za
gradbenigtvo – nepremienine, pooblagEeni ocenjevalec vrednosti
nepremienin
mag. Niko Stare, u.d.i., krajinski arhitekt

I
I

UPORABNIi
DATUM CENIFE
DATUM IZDELAVE
DATUMI OGLEDA
OCENJEVALKA

I STROKOVN I
SODELAVEC

1‘
I

1,
I
I
1’
I



Mestna obZina Maribor

Ulica heroja Staneta I
2000 MARIBOR

Maribor, 05.10.2020

Zadeva: Poro6ita o oceni vrednosti nepremienin
iTC Ljudski vrt - 4. sklop

Spogtovan i !
V skladu z vagim naroeilom smo izdelali poroeilo o oceni vrednosti nepremienin, ki v naravi
predstavljajo : veenamensko gportno dvorano LUKNA ID 658-2196 v obmoeju gportno

rekreacijskega centra (STC) Ljudski vrt in
parc. it. : 1351/4, 1352 v k.o. (658) Korogka vrata,

na katerih ima Mestne obeine Maribor 9/10 solastnilki dele2.

Kompleks zajema obmoeje vzhodno od tenis igri ge in zahodno od tribune nogometnega
igri iCa, ju2no od parka ob Langejevi viII.

Namen ocenitve je doloeitev pogtene vrednosti1 za potrebe evidentiranja premo2enja v
poslovnih knjigah naro6nika.

Ocenjena vrednost je skladno z Zakonom in Uredbo o stvarnem premo2enju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti definirana kot vrednost, ki je ocenjena v skladu 18. toeko
3.el. ZSPDLS (U.I. RS it. 79/18).

Vse ocenjene vrednosti v poroeilu se nanalajo na dan 01.09.2020.

Predmetno oceno vrednosti so izdelali:
Barbara Klugler, mag. prav. in manag. nepremienin, pooblageena ocenjevalka
vrednosti nepremienin in sodna cenilka ter
Andrej Kocuvan, univ.dipl.geod.-kom.ini., pooblageeni ocenjevalec vrednosti
nepremienin, sodni izvedenec in sodni cenilec.
svetovalec za hortikulturno ureditev : mag. Niko Stare

V skladu z opravljenimi analizami, trga nepremienin, izvedenimi naeini ocene vrednosti in
upoltevanjem predpostavk in omejitev ocenjujemo, da je po§tena vrednost pravic na
nepremienini, ki je bila ocenjena na dan ocenjevanja na dan 01.09.2020:

POgTENA VREDNOST 5.415.000 €

od tega:

SKLOP 4 it. parcele
Dvorana LUKNA
1351/4
1352

velikost (m2) skupaj (€)
5.254.595

160.463

delei MOM I delei ZMSD
90/100 10/100

10/10090/100
HO 10/100

VSE SKUPAI 5.415.058

1 Poitena vrednost : OECD opredeljuje po5teno tr2no vrednost kot ceno, ki bi jo voljan kupec ptaeal voljnemu
prodajalcu v poslu na prostem trgu.

a
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Maribor, 05.10.2020

Barbara Klugler, mag.
SODNA CENILKA ZA GRADBENl5TVO – NEPREMleNINE

Andrej Kocuvan, univ.dipl.geod.-korn.ini.
SODNI CENILEC ZA GRADBENl5TVO – NEPREMleNINE
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5. SKLOP - STC Ljudski vrt nogometni stadion

POROeILO o OCENI VREDNOSTI
NEPREMIeNIN STC Ljudski vrt

5. SKLOP
ID znaki: 1355, 1356, 1358

k.o. Koroika vrata

gen

a

ST. POROeILA
A
LASTN IK
UPORABNI K
DATUM CENITVE
DATUM IZDELAVE
DATUM OGLEDA
OCENJEVALKA
STROKOVNI SODELAVEC

34/2020 - 5. sklo
Mestna obeina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor
Zveza Ma ib-ir;kil;–gi>8FMiruite J-Bian ik-: a-IIdiiI-iF; lil. 29, Mb
Mestna obeina Maribor, Utica heroja Staneta 1, 2000 Maribor
01.11.2020
17.11.2020
10.06.2020 – 12.11.2020
Barbara Ktugjer, sodna cenilka za ldbeniitvo – nepremienine
o lienin

1

I



5. SKLOP - STC Ljudski vrt nogometnt stadion

Mestna obtina Maribor
Utica heroja Staneta 1
2000 MARIBOR

Maribor, 17.11.2020

Zadeva: Poroeila o oceni vrednosti nepremienin
STC Ljudski vrt - 5. sklop

Spoitovani !
V skladu z vagim naroeilom smo izdelali poro6ilo o oceni vrednosti nepremienin, ki v naravi
predstavlja stadion s funkcionalnim zemlji96em, ID znaki: 658 1355, 658 1356 in 658 1358.

Namen ocenitve je doloeitev poltene vrednosti1 za potrebe evidentiranja premo2enja v
poslovnih knjigah naroenika.

Ocenjena vrednost je skladno z Zakonom in Uredbo o stvarnem premo2enju dr2ave in
samoupravnih lokalnih skupnosti deftnirana kot vrednost, ki je ocenjena v skladu 18. toeko
3.61. ZSPDLS (U.I. RS it. 79/18).

Vse ocenjene vrednosti v poro6ilu se nanalajo na dan 1.11. 2020.

Predmetno oceno vrednosti so izdelali :
Barbara Klugler, mag. prav. in manag. nepremienin, poobla96ena ocenjevalka
vrednosti nepremienin sodna cenilka in
Andrej Kocuvan, univ.dipl.geod.-kom.ini., pooblageeni ocenjevalec vrednosti
neprernienin, sodni izvedenec in sodni cenilec.
svetovalec za hortikulturno ureditev: mag. Niko Stare

V skladu z opravljenimi analizami, trga nepremienin, izvedenimi naeini ocene vrednosti in
upogtevanjem predpostavk in omejitev ocenjujemo, da je pogtena vrednost pravic na
nepremienini, ki je bila ocenjena na dan ocenjevanja na dan 17.11. 2020

POSTENA VREDNOST
zaokro2eno:

29.400.000 €
(1.028 €/m2 SZ)

1 Poitena vrednost : OECD opredeljuje polteno tr2no vrednost kot ceno, ki bi jo voljan kupec plaeal voljnemu
prodajalcu v poslu na prostem trgu
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5. SKLOP - STC Ljudski vrt nogometni stadion

od tega:

it. parcele
ocerla

zemljiiE
150 €/m2
1.557.600 €

lzbolj gave
skupaj

VSE SKUPAJ

ko 658
1355
1355

1355

524.392,00
0,00
0.00

1’
I
1:
g
B

51,30

1356 14.961

7.200,00

4 korn

14.770,30
1.290,a

2.244.150 € 2.244.150 €

727.200 €727.200,00

400.000,00 400.000 €
22.893.965,00

283.800,00
0,00

294.396,50

22.893.965 €
283.800 €

26.549.115 €
782.347 €

1356
1358 3.253

28.598

23.349

487.950 €

4.289.700 €SKUPAJ zemljiita:
SKUPAJ izboljiave

WPAJ Sklop 52

1.028,5125.123.753,50

–29.413.454 €

B
e
B,:
1'
L
I

Maribor, 17.11.2020

Barbara Klugler, mag.
SODNA CENILKA ZA GRADBENlgTVO – NEPREMleNINE
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Andrej Kocuvan, univ.dipl.geod.-kom.ini.
SODNI CENILEC ZA GRADBENtgTVO – NEPREMIeNINE

2 V sklop 5 ni zajeta stara tribuna /v prenavljanju)
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6. SKLOP - STC Ljudski vrt - pomoino igri iee

POROeILO o OCENI VREDNOSTI
NEPREMIeNIN gTC Ljudski vrt

6. SKLOP - POMO2NO IGRI§eE

ID znaki: 658-1360, 658-1361, 658-1362, 658-1363
k.o. Korolka vrata

I
I
I
I
I
I
11

1' 1
I

II
1: 1
I
I
I
I
I

f

ST. POROeILA 34/2020 - 6. sklo
NAROeN IK Mestna obeina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Zveza Mariborskih gportnih dru§tev Branik, Mladinska ul. 29, MbLASTN IK
Mestna obeina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 MariborUPORABNIK
01.11.2026F: DarE bUt
19.11.2020DATUM IZDELAVE
10.06.2020, 26.7.2020, 18.8.2020, 12.11.2020 in 14.11.2020
Barbara Klugler, sodna cenilka za gradbenigtvo – nepremienine
Andrej Kocuvan, univ.dipl.geod.kom.ini., cenilec nepremieninSTROKOVNI SODELAVEC



6. SKLOP - STC Ljudski vrt - pomoino igri§ee

Mestna obeina Maribor

Ulica heroja Staneta I
2000 MARIBOR

Maribor, 19.11.2020

Zadeva: Porotila o oceni vrednosti nepremitnin
STC Ljudski vrt - 6. sklop

Spogtovani !
V skladu z vaiim naroeilom smo izdelali poroeilo o oceni vrednosti nepremienin, ki v naravi
predstavljajo: pomoino nogometno igri iEe ID 658-1362 v obmoeju :portno rekreacijskega
centra (STC) Ljudski vrt in parc. it.: 1360, 1361 in 1363 v k.o. (658) Koro:ka vrata.

Namen ocenitve je doloeitev pogtene vrednosti1 za potrebe evidentiranja premo2enja v
poslovnih knjigah naroenika.

Ocenjena vrednost je skladno z Zakonom in Uredbo o stvarnem premoienju dr2ave in
samoupravnih lokalnih skupnosti definirana kot vrednost, ki je ocenjena v skladu 18. toeko
3.61. ZSPDLS (U.I. RS it. 79/18).

Vse ocenjene vrednosti v poroeilu se nanagajo na dan 1.11. 2020.
Predmetno oceno vrednosti so izdelali:
-Barbara Klugler, mag. prav. in manag. nepremi6nin, pooblageena ocenjevalka vrednosti
nepremienin sodna cenilka in
-Andrej Kocuvan, univ.dipl.geod.-kom.ini., pooblageeni ocenjevalec vrednosti nepremienin,
sodni izvedenec in sodni cenilec
-svetovalec za hortikutturno ureditev : mag. Niko Stare

V skladu z opravljenimi analizami, trga nepremienin, izvedenimi naeini ocene vrednosti in
upoltevanjem predpostavk in omejitev ocenjujemo, da je Po:tena trina vrednost pravic na
nepremienini, ki je bila ocenjena na dan ocenjevanja na dan 01.11. 2020:

q

z a
3.155.000 €

175 €/m2

1 Poltena vrednost : OECD opredeljuje pogteno tr2no vrednost kot ceno, ki bi jo voljan kupec
pla6al voljnemu prodajalcu v poslu na prostem trgu.
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I
6. SKLOP - STC Ljudski vrt - pomo2no igrigee

od tega:

I
]

I
B
J

ID znak it. parcele Velikost (m2) SKUPAJ € dele2 MOM

SKLOP 6
658-1360
658-1361
658-1362
658- 1363
SKU PAI

90/100
45.468,00 €

8.845,20 €
2.753.110,80 €

31.730,40 €
2.839.154,40 €

1360
1361

1362
1363

145

63
17.611

226

18.045

50.520,00
9.828,00

3.059.012,00
35.256,00

3.154.616,00

.J

J

J

J

HI

q

Maribor, 19.11.2020

Barbara Klugler, mag.
SODNA CENILKA ZA GRADBENlgTVO – NEPREMleNINE

J

Andrej Kocuvan, univ.dipl.geod.-kom.ini.
SODNI CENILEC ZA GRADBENI5TVO – NEPREMIeNINE

J

If CLa, b,to\

I
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POROeILO O OCENI VREDNOSTI
poslovnega objekta na naslovu Mladinska ulica 321) v IWariboru

NAROeNIK
LASTNIK
NALOGA
iT. POROeILA
DATUM CENITVE
DATUM IZDEL AVE
OCENJEVALEC

ZMgD BRANIK, Mladinska ul. 29, Maribor;
ZMgD BRANIK, Mladinska ul. 29, Maribor=
Ocena praviene vrednosti ;
191085
16.02.2021
12,03.2021
Jo2efMurko

DODOMA d.o.o



ZMgD BRANrK
mag. Klemen Bedenik
Mladinska ul. 29

2000 MARIBOR
e.n.: klemen.bedenik@zmsd-braniksi

Maribor
Nag arak:
Zadeva:

12.03,2021
191085

Povzetek – ocena vrednosti nepremienine

Spogtovani !

V skladu z dogovorom in vagim naroeilom smo za vas izdelali poro6ilo o oceni vrednosti, v
katerem smo ocenili vrednost pravic na nepremienini, ki v naravi predstavlja poslovni objekt
na zemljigeu parc.it. 371, dostop preko parc.it. 369/1,2,3, vse k.o. Korogka vrata, na naslovu
Mladinska ul. 32b in zemljigee parc.it. 377 k.o. Korogka vrata;
Namen ocene vrednosti je ocena praviene vrednosti obravnavanih nepremienin za potrebe
sklenitve sporazuma o razregitvi lastnigkih razmerij z MOM
Vse podane vrednosti v poroeiIu se nanagajo na dan 16.02.2021. Obravnavano oceno vrednosti
je opravil pooblageeni ocenjevalec vrednosti nepremi6nin Jo2ef Murko.

V skIadu z opravljenimi analizami trga nepremienin, izvedenimi naani ocene vrednosti in
upogtevanjem predpostavk in omejitev ocenjuj emo pravieno vrednost poslovne nepremi6nine
na

330.000,00 €
in prostega zemljigea na dan vrednotenj a na

124.000,00 €

Zahvaljujemo se vam za dano prilo2nost in upamo, da nas boste ob morebitnih prihodrjih
potrebah po ocenjevanju ponovno upogtevali. V kolikor imate glede zakljuekov in vsebine tega
poro6ila kakrgnakoli vpraganja, nas prosim obvestite. Giede nadaljnjih informacij pa
usmerjamo vago pozornost na poroeilo o vrednotenj u

Lep pozdrav!
DODOMA d.o.o
Direktor: Marko So(rovi6

DODOMA d.o.o


