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ŽUPAN
Številka: 900-0006/2020
Datum:  28.10.2020 
OBČINSKI SVET 

OBČINE BOROVNICA
	ZADEVA:
	Predstavitev projekta gradnje prizidka OŠ dr. Ivana Korošca Borovnica

	NAMEN:


	Obravnava in sprejem 


	PRAVNA PODLAGA:


	Statut Občine Borovnica (Ur. list RS št.  67/2016) 
 

	PREDLAGATELJ:


	Bojan Čebela, Župan Občine Borovnica 

	GRADIVO PRIPRAVILA:
	Dolores Dolenc Bajc, direktorica občinske uprave

	POROČEVALEC:


	Bojan Čebela
Dolores Dolenc Bajc

Slavko Gabrovšek, Sonet d.o.o.

Marko Susman, nadzornik gradnje

Daniel Horvat, ravnatelj OŠ Borovnica

	PREDLOG SKLEPA
	Občinski svet Občine Borovnica se je seznanil s postopkom izvedbe gradnje in  finančno konstrukcijo. 


Obrazložitev:

Od izgradnje novega blokovskega naselja v Borovnici in priseljevanja mladih družin se je v Borovnici povečala potreba po dozidavi šole. V letu 2017 smo pristopili k pripravi Idejne zasnove za izgradnjo prizidka. V juniju 2017 je bila na občinskem svetu potrjena idejna zasnova prizidka in potrjen Dokument identifikacije investicijskega  projekta. Na podlagi potrditve smo pristopili k izdelavi Projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD). Zaradi poplavne ogroženosti Vaškega jedra Borovnice in pridobitve soglasja  s strani Direkcije za vode je postopek pridobitve gradbenega dovoljenja potekal 15 mesecev.  
Po pridobitvi gradbenega dovoljenja je bilo aprila 2019 objavljeno javno naročilo za izvedbo javnega naročila za gradnjo, na katero je prispela ena ponudba. V juliju 2019 je bil na občinskem svetu potrjena Novelacija investicijskega projekta. V obdobju julij – november 2019 smo skupaj s projektantom in predstavnikom Eko sklada iskali načine racionalizacije projekta  z namenom znižanja stroškov gradnje in ohranitve najvišje stopnje subvencije Eko sklada. 
Po uskladitvi javnega naročila z vključeno racionalizacijo smo uspešno izvedli postopek s pogajanji z edinim ponudnikom. Ponudnik je imel v popisu del tudi pripravo Projekta za izvedbo (PZI). Šele na podlagi PZI dokumentacije je gradnja res predvidljiva, kvalitetna in natančna. Ob pripravi projekta je bilo ugotovljeno, da v PGD načrtovana  medetažna plošča statično ni nosilna, zato je bilo potrebno poiskat novo rešitev, katera pa je povzročila dodatne stroške. V času priprave PZI dokumentacije  se je PGD projekt spremenil tako, da se je 2 kabineta v pritličju združilo v skupni projekt, kateri omogoča pedagoško dejavnost. Zaradi tega je bilo potrebno v prostoru predvideti instalacije za rekuperator. Iz kabineta v nadstropju se je izdelalo garderobo. Take spremembe so zahtevale dodatna dela tako v konstrukciji kot pri instalacijah. Zaradi spremembe sestave medetažne plošče je bilo potrebno akustiko v prostorih zagotoviti z lesenim akustičnim stropom. V PGD projektu prav tako ni bilo predviden način zapiranj rekuperatorjev in hidrantov, kar smo rešili z lesenimi stenami. V PGD dokumentaciji so manjkali popisi za luči v pritličju. Zaradi spremembe namembnosti prostorov je bilo posledično potrebno nabaviti več pohištvene opreme.

Celoten potek gradnje je spremljal gradbeni odbor, kateri se je redno sestajal in bil obveščen o spremembah na projektu ter na podlagi izkušenj ve, da kljub sklenitvi pogodbe »na ključ« ima izvajalec pravico do dodatnega plačila za vse spremembe, ki jih v ponudbeni ceni izdelani na podlagi PGD dokumentacije niso mogli upoštevati, ker še niso razpolagali s PZI.
                 

                                 Bojan Čebela 

 








  Župan
Prilog:

- zapisnik 6. Seje gradbenega odbora s prilogami
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Številka:  351-0003/2017-

Datum:    21.10.2020

Z A P I S N I K 

6. seje Gradbenega odbora za gradnjo prizidka šole, ki je bila v sredo, 21.10.2020 ob 9.00 uri  na gradbišču prizidka k šoli. 

Prisotni so bili naslednji člani odbora: Viktor Drašler,  Vlado Žerjav, Daniel Horvat,.

Odsoten: Ciril Menart

Drugi prisotni: Bojan Čebela, župan; Dolores Dolenc Bajc, direktorica občinske uprave; Slavko Gabrovšek – Sonet d.o.o. projektant; Marko Susman – MS nadzornik gradnje; Luka Ferbežar – Dema Plus d.o.o. vodja gradbišča 

DNEVNI RED:

1. Pregled opravljenih del na prizidku 

2. Terminski načrti gradnje

3. Pregled finančnega stanja projekta 

4. Razno

Seja je sklepčna.

1. Pregled opravljenih del na prizidku

Člani gradbenega odbora so opravili pregled objekta in podali pripombe na opravljena dela. Objekt je izdelan v skladu z zahtevami, potrebne so dopolnitve na področju elektroinstalacij, katere je pregledal in dopolnil tudi Viktor Drašler. V manjši lepotni popravki s katerimi je izvajalec seznanjen. Vse zahteve so zavedene v zapisniku nadzornika gradnje. 

Slavko Gabrovšek spomni še na grbino, katera mora biti zgrajena na prehodu med cerkvijo in šolo in na zasaditev 6 dreves, katere so predvidene po popisu.  

Dokončati je potrebno še zunanjo ureditev, postaviti še nekaj robnikov, asfaltirati pot in zasaditi drevesa, kar bo po besedah Luka Ferbežarja izvedeno v tem tednu in začetku zadnjega tedna oktobra. 

Župan pove, da se je projekt za grbino izdelan, izbran je izvajalec, dela se bo izvedlo vzporedno z asfaltacije okolice prizidka. Obenem omeni, da je bila odstranjena vegetacija iz zidu pokopališča in opravljen pregled zidu. Zid je v dobrem stanju in razen nekaj manjših zidarskih popravil bo še naprej lahko služil namenu  protipoplavne zaščite.  

2. Terminski načrt gradnje

Župan pove, da se je gradnja izvajala ravno v času epidemije corona virusa, kar je upočasnilo gradnjo, saj so bile težave z dobavo materiala, še večje pa z delovno silo. Dodatna upočasnitev je bila tudi zato, ker se je na začetku gradnje pripravljajo PZI dokumentacijo. Izvajalec je vložil prošnji za podaljšanje roka in sicer do 30.9. in potem do 31.10.2020. Rok za dokončanje del je tako 31.10.2020, izvajalec je z deli končal, potrebni so manjši popravki. Za primopredajo objekta je potrebno pridobiti uporabno dovoljenje.

Luka Ferbežar pove, da je na Upravno enoto Vrhnika bila 1.10.2020 oddana nepopolna vloga za pridobitev uporabnega dovoljenja. Pripravljene imajo tudi vse elaborate meritev, manjka le še požarni elaborat. Narejenega imajo za prizidek, zaradi zamenjave požarne centrale v objektu šole, je potrebno izdelati celoten nov kamor je vezana požarna centrala. 

Daniel Horvat -  nov požarni elaborat bo narejen predvidoma v ponedeljek, 26.10.2020.

3. Pregled finančnega stanja projekta 

Članom gradbenega odbora je bila razdeljena tabela z dodatnimi deli, katera niso bila zajeti v PGD dokumentaciji in v popisu za izvedbo javnega naročila – (Priloga 1).  

Župan predstavi finančno konstrukcijo in sicer da so na pogodbeno ceno 884.320,41 € z ddv bila dodatna gradbena dela v višini 49.924,26 € z ddv, kar predstavlja 5,9 % dodatnih del na pogodbeno ceno. 

Cena gradnje z vključeno subvencijo je 1.310,08 € / m2, kar je po mnenju gradbenega odbora in projektanta Slavka Gabrovška nizka cena. Od priprave IDZ dokumentacije v letu 2017 so se cene v gradbeništvu dvignile.

Dolores Dolenc pove, da je bilo maja 2019 objavljeno javno naročilo na katero je prispela ponudba Dema plus d.o.o. v višini 944.928,75 € z ddv. V obdobju julij – november 2019 so bili skupaj s projektantom  PGD-ja (Sonet d.o.o.) in predstavnikom Eko sklada iskalo možne racionalizacije projekta, da bi se maximalno znižalo investicijsko vrednost, obenem pa zadržalo najvišjo kategorijo subvencije. V decembru 2019  in januarju 2020 je bilo izveden konkurenčni postopek s pogajanji s potencialnim izvajalcem in spogajana cena 834.396,15 € z ddv. Z racionalizacijo in pogajanji je bila cena tako nižja za 110.532,60 € z ddv od prvotne ponudbe.   

Ob predstavitvi so člani gradbenega odbora obravnavali tudi večje nujne spremembe na projektu, katere so povzročila dodatna dela:

· sprememba sestave medetažne plošče in posledično zvočna izolacija stropa- kar predstavlja 29.259,14 € z ddv,  

· luči v pritličju z vključenimi elektroinstalacijami – 3.141,27 € z ddv, 

· ureditev okolice z robniki in asfaltno površino – 8.547,26 € z ddv …

Ugotovljeno je, da je bilo zaradi sprememb v uporabnosti prostora nakupiti več  pohištvene in elektronske opreme (za skupni kabinet, ki omogoča pedagoško dejavnost manjši skupini učence, garderobne omarice) in v objektu urediti lesene opaže na hodnikih in v učilnicah. 

Gradbeni odbor je mnenja, da ob dejstvu, da je bilo  javno naročilo izdelano na podlagi PGD dokumentacije in da so bile s pripravo PZI dokumentacije potrebne določene spremembe do dodatna dela v višini 5,9 % na pogodbeno ceno zelo malo.  

4. Razno

Luka Ferbežar: Žlebi so Slavko Gabrovšek: Energijska izkaznica za objekt je narejena. Zrakotesnost objekta je 30 % boljša od zahtev. Objekt ima rezerve energije.

Vlado Žerjav: Zanima ga kako je z žlebovi? 

Žlebovi so zaščiteni z mrežo, tako da jih listje ne more zamašiti. Odtočne cevi so vgrajene v fasadi, brez ogrevanja. Narejeni so prelivniki, tako da v primeru zamašitve ne bi smeli zamakati v objekt. Ob predaji objekta bo uporabnik dobil navodila za vzdrževanje objekta, pregled žlebov je potrebno opraviti vsaj 1 * letno. Prav tako je potrebno preverit ali je odtočni žleb dovolj zaščiten proti zmrzali.    

Slavko Gabrovšek: Odtočne cevi so zaščitene v fasadi. 

S pridobitvijo uporabnega dovoljenja preneha delovati  gradbeni odbor.  

Seja odbora je bila končana ob 10.30 uri.

Zapisala: Dolores Dolenc Bajc

Priloge:

-Priloga 1 – dodatna dela

- Priloga 2 – kronologija gradnje prizidka s finančnimi stroški


Zapisnik potrjujejo:

Viktor Drašler
Vlado Žerjav
Daniel Horvat
Bojan Čebela

Slavko Gabrovšek – Sonet d.o.o. projektant

Marko Susman – MS nadzornik gradnje

     Luka Ferbežar – Dema Plus d.o.o.
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POROČILO O  POSTOPKU IZGRADNJE  PRIZIDKA K 
OSNOVNI ŠOLI BOROVNICA
	Februar 2017
	Izveden postopek zbiranja ponudb za izbiro izdelovalca Projektne naloge dozidave k osnovni šoli Borovnica 



	Junij 2017
	Pripravljena IDZ prizidka šoli in potrjen DIIP na 21. seji občinskega  sveta

Projektantska ocena: 513.547,00 €  z ddv oz. 917,05 € / m2



	Avgust – december 2017
	Podpisana pogodba za izdelavo investicijsko-tehnične dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja  s podjetjem Sonet d.o.o. 

19.390,00 € + ddv = 23.655,80 € 



	Januar – oktober 2018
	Spreminjanje OPN, pridobivanje mnenj soglasodajalcev, izdelava hidroložko-hidravlične študije

	Maj 2018
	Izdelava Investicijskega programa

	24.10.2018

20.12.2018
	Vložena vloga za pridobitev gradbenega dovoljenja

Pridobljeno gradbeno dovoljenje 

	19.4.2019 
	Objavljeno javno naročilo za izbiro izvajalca  gradnje prizidka



	22.5.2019 
	Prispela ena ponudba na javno naročilo – ponudnik Dema plus d.o.o.

Višina ponudbe: 774.531,76 € +  170.396,99 ddv  = 944.928,75 €

Ponudba se zavrne kot nedopustna.



	4.7.2019
	Novelacija IP na 5. redni seji občinskega sveta



	Julij – november 2019
	Usklajevanje naročnika  s projektantom PGD-ja  in Eko skladom  glede racionalizacije projekta z namenom doseganja maximalne subvencije, prilagoditev popisov javnega naročila dogovorjenim spremembam

 

	December 2019, januar 2020
	Izvedba postopka javnega naročanja -  konkurenčnega postopka s pogajanji s ponudnikom Dema plus d.o.o.

Spogajana  cena:   683.931,27 € + ddv = 834.396,15 € 

Razlika med prvotno ponudbo in spogajano ceno  = 110.632,60 € z ddv



	18.2.2020
	Podpisana pogodba o izvedbi del s 6 mesečnim rokom izvedbe po uvedbi izvajalca v delo.



	25.2.2020
	Uvedba izvajalca v delo



	Od 19.3.2020

do 

10.6.2020
	Projektant pripravlja PZI dokumentacijo, ob izdelavi ugotovljeno, da v PGD dokumentaciji in  javnem  razpisu  načrtovana medetažna lesena konstrukcija ni statično nosilna. Zagotoviti je potrebno dodatno sidranje, drugačno sestavo medetažne plošče in posledično akustični strop, kar predstavlja drugačne stroške kot so bile v ponudbenem predračunu. Ugotovljeno je, da so v popisu za izvedbo javnega naročila manjkajo luči v pritličju, potrebna je tudi prilagoditev električne napeljave. V popisu ni zajeto hidrantno omrežje. Dva kabineta  v pritličju se spremeni v manjšo skupni kabinet, kateri omogoča pedagoško dejavnost, zaradi česar je potrebno pripraviti instalacije za konvektorje in druge instalacije (projektor..). 

V popisu javnega naročila ni bila zajeta lesena oprema prizidka (lesene akustične zapore konvektorjev v pritličju in 1. nadstropju, zaščitne zapore balkonskih vrat in police parapetov).  Pri zunanji ureditvi se doda robnike in asfaltažo poti.

Dodatni stroški izvajalca gradbenih del: 40.921,53 € + ddv = 49.924,26 €

Dodatni stroški oprema: 14.957,66 € + ddv = 18.248,34 € 



	9.6.2020


	Prejeli Odločbo Eko sklada o sofinanciranju v višini 208.281,71 € t.j. 400,00 € / m2


	22.7.2020
	Sklenitev aneksa k pogodbi za izvedbo gradnje -  podaljšanje roka izgradnje do 30.9.2020  zaradi težave povezanih s epidemijo in lock downom  (daljši postopkii pri pripravi PZI dokumentacije, težave z delovno silo, dobava materiala…)



	30.9.2020
	Sklenitev aneksa k pogodbi za izvedbo gradnje -  podaljšanje roka  do 31.10.2020 zaradi zamud pri gradnji povezanih s epidemijo v celotnem obdobju in pridobitev uporabnega dovoljenja



	1.10.2020 


	Na UE Vrhnika vložena vloga za pridobitev uporabnega dovoljenja.




	
	VREDNOST GRADNJE 

Projektna dokumentacija do pridobitve gradbenega dovoljenja (IDZ, DIIP, IP, PZR) : 35.929,00 z ddv
Skupna vrednost gradbenih del s PZI  in PID dokumentacijo: 884.320,41 € z ddv

Skupna vrednost gradbenih del brez PZI in PID dokumentacije: 

847.720,41 € z ddv

Cena gradnje na m2 z vključeno subvencijo Eko sklada: 1.310,08 / m2 € z ddv

Skupna vrednost vgrajene lesene opreme:  18.194,68 € z ddv

Pohištvena oprema: 50.054,16 € z ddv 



	
	FUNKCIONALNE SPREMEMBE  

Po IDZ dokumentaciji bi učenci pridobili 4 učilnice, učitelji pa 5 kabinetov.

Tekom  gradnje je bilo zaradi večje uporabnosti prostorov narejenih nekaj sprememb in sicer:

· iz 2 manjših kabinetov v pritličju smo izdelali skupni kabinet, ki omogoča izvedbo pedagoške dejavnosti,

· iz enega kabineta v 1. nadstropju smo izdelali garderobo,

· 2 kabineta v 1. nadstropju smo opremili za 6 učiteljev,

· v prostoru v pritličju smo pripravili instalacije za morebitno kasnejšo postavitev dveh sanitarij. 

Zaradi večjih sprememb so nastale tudi potrebe po več pohištvene opreme. 




Pripravila:

Dolores Dolenc Bajc

Direktorica občinske uprave

Bojan Čebela 

Župan

Borovnica, 20.10.2020 
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