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SVET MESTNE OBCINE KRANJ

ZADEVA: Prenos koncesije za telovadnice pri OS Zabnica, 08 Besnica in OS Goride

L Uvodna pojasnila

Svet Mestne obé&ine Kranj je na svoji 15. seji dne 16.5.2012 obravnaval gradivo v zvezi s
prenosom koncesije za telovadnice pri OS Zabnica, O8 Besnica in OS Gorite in sprejel sklep,
da ob&inska uprava pri prenosu koncesije v pogajanjih doseze &im bolj8e pogoje za Mestno
ob&ino Kranj, pripravi nove pogodbe in jih posreduje mestnemu svetu v potrditev.

Na podlagi navedenega je uprava s predstavniki SGP Tehnik dne 21.5.2012 in dne 28.5.2012
opravila pogajanja in iztrZila 90% popust pri najemu dodatnih ur med 13. in 16. uro, kot je
navedenc v nadaljevanju.

II. ObrazloZitev

Uprava je na prvih pogajanjih dne 21.5.2012 dosedanjemu koncesionarju SGP Tehnik postavila
dodaten pogoj, in sicer da nov zasebni partner ob prenosu koncesije 3oli zagotovi moZnost
uporabe telovadnice med 13. in 16. uro. Hkrati je koncesionarja zadolZila, da pripravi ponudbo
za odkup telovadnic in jo predloZi upravi.

Uprava je na drugih pogajanjih 28. 5. 2012 prejela ponudbo za odkup vseh treh telovadnic, in
sicer v skupni visini 2.400.000 EUR, kolikor zna$a vloZek zasebnega partnerja v projekt javno
zasebnega partnerstva. Pri tem je zasebni partner postavil pogoj, da se hkrati odkupijo vsi trije
objekti.

Uprava se je glede vidine kupnine Zelela dodatno pogajati, vendar ji je bilo s strani zasebnega
partnerja povedano, da na niZjo kupnino in druga¢ne pogoje prodaje ne morejo pristati. Uprava
je naknadno ocenila, da je ponudba zasebnega partnerja previsoka glede na razpoloZljiva
proratunska sredstva, zato pogajanj o odkupu ni nadaljevala.

Glede na izraZeno Zeljo %ol po podaljanem &asu uporabe telovadnic je druzba SGP Gorenjc
d.0.0. najprej ponudila popust v vi§ini 50 % vrednosti uporabnine, kot jo dologa koncesijska
pogodba, vendar se uprava s predlagano ponudbo ni strinjala in je izrazila Zeljo po brezplaCnem
najemu v &asu od 13:00 do 15:00 ure. S strani predstavnikov zasebnega partnerja je bilo
obrazloeno, da brezplaéni najem za prevzemnika koncesije ni sprejemljiv, s &imer se je uprava
po utemeljeni obrazloZitvi tudi strinjala (iz naslova uporabe je namred potrebno obradunati



davek na dodano vrednost in posledi¢no davek od dohodkov pravnih oseb). Podana je bila tudi
nova ponudba prevzemnika koncesije, in sicer popust v vi¥ini 75 % na vrednost uporabnine za
dodatne ure uporabe telovadnice med 13:00 in 16:00 uro, vendar je uprava ponudbo ponovno
zavrnila kot nesprejemljivo in predlagala popust v viSini 95 %,

Ker mora skladno z Zakonom o javno zasebnem partnerstvu koncesijsko razmerje izvajalcu -
zascbnemu partnerju - omogoditi stabilnost in varnost naloZbe, da si v &asu trajanja lahko
povrne v partnersko razmerje vloZena sredstva in doseZe nanje normalen trZni donos, je uprava
sprejela koncéno ponudbo prevzemnika koncesije - zasebnega partnerja druzbe SGP Gorenjc
d.0.0., in sicer popust v vi§ini 90 % vrednosti uporabnine, ki je dologena z koncesijsko pogodbo,
za pladilo dodatnih ur uporabe telovadnice v ¢asu trajanja podalj¥anega bivanja med 13:00 in
16:00 v &asu Solskega leta.

Glede na navedeno je prevzemnik koncesije pripravil obvezujofo ponudbo, ki mora veljati do
izteka koncesije, na podlagi katere zagotavlja zahtevan popust $olam (PS Zabnica, PS Besnica
in PS Gorite). Sola je upravidena do popusta pri uporabnini za dodatne ure, &e poSlje pisno
zahtevo za uporabo telovadnic med 13:00 in 16:00 uro zasebnemu partnerju vsako leto
najkasneje do 20.9. za tekoce Solsko leto. Vloga za uporabo telovadnice v terminu med 13:00 in
16:00 uro se lahko posreduje zasebnemu partnerju tudi naknadno med ¥olskim letom, vendar jo
Jje zasebni partner dolZan upostevati le pod pogojem, da telovadnice v navedenem terminu niso
oddane drugim uporabnikom.

Za dodatno uporabo telovadnice je potrebno skleniti dodatek k Pogodbi o uporabi telovadnice,
razen v primeru, da gre za posamezna kraj8a obdobja uporabe (npr. dnevni ali tedenski dogodki,
pri kateri Eas uporabe ni dalj$i od skupno 15 ur), za kar pa zadostuje tudi naro€ilnica uporabnika
(Sole).

V primeru sprejema predlaganih sklepov s strani Sveta MOK bo skladno s 4. odstavkom toéke
5.2.1.2. koncesijskih pogodb MOK kot javni partner sklenila z novim partnerjem koncesijsko
pogodbo za preostali ¢as trajanja roka koncesije pod enakimi pogoji, kot so dolodeni v Ze
sklenjeni pogodbi. Glede na navedeno bo novi partner prevzel vse pravice in obveznosti
trenutnega zasebnega pattnerja, ker pa je koncesija gradnje Ze potekla, ostanejo smiselno v
veljavi le dologila, ki se nanaSajo na koncesijo upravljanja telovadnice.

V primeru prenosa koncesije bo potrebno spremeniti tudi stanje v zemljiski knjigi in novemu
zasebnemu partnerju dovoliti vpis stavbne pravice, ki se izvtiuje 15 let po pridobitvi
pravnomoénega uporabnega dovoljenja, vendar skupaj za najveé do 10.3.2027 za PS Zabnica
oziroma do 12.7.2027 za P§ Goride in PS Besnica. Ker iz vloge SGP Tehnik izhaja, da
namerava novi pridobitelj stavbno pravico zastaviti bodogemu financerju, bo za zastavitev
skladno z 8. Elenom pogodb o ustanovitvi stavbne pravice potreboval predhodno pisno soglasje
podeljitelja, torej MOK. Zato uprava predlaga, da se soasno z odlo¢anjem o prenosu koncesije
odlo¢i tudi o dovoljenju za zastavitev stavbne pravice. V nadaljevanju bo potrebno skleniti tudi
nove tripartitne pogodbe o uporabi telovadnic med MOK, zasebnim partnerjem in Solami.

Svetu Mestne ob¢ine Kranj predlagam v sprejem naslednje

SKLEPE:

1. Svet Mestne obtine Kranj soglasa s prenosom koncesije po Koncesijski pogodbi za
gradnjo in upravljanje telovadnice pri PS Zabnica, §t. 600-0041/2008-4-(47/01) z
dne 21.01.2010, Koncesijski pogodbi za gradnjo telovadnice pri OS Besnica, 3t
35201-0002/2008-17(47/01) z dne 23.06.2010 in po Koncesijski pogodbi za gradnjo
in upravljanje telovadnice pri 08 Gorite, §t. 35201-0001/2008- -12(47/01) z dne



Priloge:

23062010 na novega zasebmega partnerja, GORENJC, Splo¥no gradbeno
podjetje, d.o.0., Ljubljanska cesta 11, Radovljica.

Mestna ob&ina Kranj z novim zasebnim partnerjem, GORENIC, sploine
gradbeno podjetje, d.o.0., sklene koncesijske pogodbe za vse tri telovadnice za
preostali éas trajanja roka koncesije pod enakimi pogoji, kot so doloCeni v
obstojecih koncesijskih pegodbah, z odloZnim pogojem, in sicer se pogodbe lahko
sklenejo po pridobitvi pravnomodnega uporabnega dovoljenja za telovadnico pri
PodruZniéni foli Gorice.

Svet Mestne obéine Kranj sogla¥%a s premosom stavbne pravice na novega
pridobitelja, GORENJC, splofno gradbeno podijetje, d.o.0., Ljubljanska cesta 11,
Radovljica, po vseh treh pogodbah o ustanovitvi stavbne pravice, za £as 15 let po
pridobitvi pravnomo&nega uporabnega dovoljenja in dovoljuje zastgvitev stavbne
pravice.

obéinske uprave

obstojea Koncesijska pogodba za gradnjo in upravljanje telovadnice pri PS Zabnica, 3.
600-0041/2008-4-(47/01) z dne 21.01.2010

obstojefa Pogodba o ustanovitvi stavbne pravice za PS Zabnica §t. 600-0041/2008-
5(47/01) z dne 16.3.2010

osnutki Koncesijskih pogodb za gradnjo in upravljanje telovadnic pri P& Zabnica, PS
Besnica in PS Goride

osnutek tripartitnih pogodb o prenosu koncesije za telovadnice pri PS Zabnica, PS
Besnica in PS Gorite

osnutek dogovora o prenosu pogodb o uporabi telovadnic pri PS Zabnica, PS Besnica in
PS Gorite

obvezujoSa ponudba SGP Gorenjc o zagotavljanju 90% popusta pri najemu dodatnih ur
telovadnic do izteka koncesije )

primerjava finanénih kazalcev — kratka finanéna analiza druzbe SGP Tehnik d.d. in
druZbe SGP Gorenjc d.o.o.



V skladu 2 89. &lenom Zakona 0 javno-zasebnem partnetstve (v nadaljevanju: ZJZP - Uradni list
RS, 8. 127/06) in javnim razpisom za izgradnjo telovadnice pri PS Zabnica,

sklepata

Mestna obdina Kranj, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, maiiéna Stevilka: 5874653000 , davéna
Stevilka: BI55789935 , ki jo zastopa Zupan Damijan Perne, dr.med.spec.psih., kot javni partner,

in

Sploino gradbeno podjetje Tehnik, d.d., drutba za gradbéni§tvo, inZeniring, trgovino, Stata
cesta 2, 4220 Skofja Loka, ki Jjo zastopa direktor druzbe mag. Klemen Perjandi¢, kot zasebni
partner, matina Stevitka: 5075513000, identifikacijska $tevilka za DDV: S$194389276 {je dav&ni

ZaVezZanes),

naslednjo

KONCESLISKO PGGODBO
ZA GRADNJO IN UPRAVLJIANJE TELOVADNICE PRI PS ZABNICA



1. UVODNE DOLOCBE
1.1. UVODNE UGOTOVITVE
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

- da je bila druzba Splodno gradbeno podjetje Tehnik, d.d. z odlotitvijo fupana Mestne
ob¥ine Kramj sklep & 600-41/2008-2 @7/01) z dne 25.11.2009 po postopku
xonkurendnega dialoga izbrana za asebnega partnerja pri sklenitvi koncesijskega javno-
zasebnega partnerstva za projekt »lzgradnja telovadnice pri P§ Zabnica« (v nadaljevanju:
koncesija gradnje),

- da druzba Splosno gradbeno podjetje Tehnik, d.d. v &asu sklepanja te pogodbe izpolnjuje
vse pogoje za zasebnega partnerja, ki so bili doloteni v razpisni dokumentaciji za
sklenitev koncesijskega javno-zasebnega partnerstva za projekt »lzgradnja telovadnice pri
p& Zabnica« (Portal 2a javna narodila, ¥tevilka IN3330/2008 2 dne 29,04.2008),

- da ocenjen vloZek zasebnegh partnerja v projekt javno- zasebnega partnerstva znaSa
700.000,00 EUR (brez upoStevanega ddv-ia).

1.2. VSEBINA POGODBE

Ta pogodba je koncesijska pogodba za graditev in upravljanje telovadnice pri PS Zabnica, s
katero pogodbent stranki urejata medsebojna razmetja v zvezo z gradnjo in vpravljanjem objekia.

Zasebni partner s podpisom te pogodbe in v skladu z njo pridobi za &as trajanja koncesijskega
razmetja izkljuéno pravico zgraditi telovadnico pri p% Zabnica ter jo upravljati za Sas 15 let od
pridobitve pravnomotnega uporabnega dovoljenja. Upravijanje pomeni tudi pravico oddaje
telovadnice v najem.

1.3. DEFINICJE
Izrazi, uporabljeni v tej pogodbi itnajo naslednji pomen:

- wjavni partner« je Mestna obéina Kranj;

- wkoncesija« je skupen izraz ze koncesijo gradnje in upravljanje telovadnice pri P8
Zzhnica;

- wkoncesijska pogodba« je pogodba, s katero javni in zasebni partnet uredita medsebojna
razmerja v zvezi s koncesijo;

- wzasebni partner« je pravna oseba, ki je v skladu z zakonom in to pogodbo nosilec
koncesije; -

- »predmet koncesije« je izgradnja in upravljanje telovadnice pri P8 Zabnica;

. »obmodje koncesije« cbsega obmodje koncesije za gradnjo telovadnice pri PS Zabnica,
ki so razteza na parcelnihi Stovilkah 1508/2 in 1508/3, vse k.o. Zabnica;

. nrazpisna dokumentacija« je dokumentacija z vsemi prilogami, ki je bilz uporabljena v
postopku javnega razpisa za podelitev koncesije gradnje in upravljanja.

 Definicije iz tega &lena veljajo za celomo besedilo te pogodbe in tudi za naknadno skienjerte

dodatke k tgj pogodbi.



14 POGOJ ZA ZACETEX VELJAVNOSTI POGODBE

Ta pogodba zatne veljati, pod pogojem, da zasebni partnet fzroti javnemu pattnerju garancijo za
dobro izvedbo pogodbenih obveznosti ter pod pogojem, da besedilo te pogodbe potrdi Ob&inski
svet Mestne obdine Kranj

V primeru, da katerikoli od zgoraj navedenih pogojev ni izpolnjen, pogodba ne zaéne veljati,

" 1.5. DRUGE SPLOSNE DOLOCBE

Naslovi doloth v tej pogodbi imajo informativen pomen in ne vplivajo na njenc razlago.

Pogodbeni stranki sta soglasni, da so sestavni deli te pogodbe tudi naslednji dokumenti:
- kon&na ponudba zasebnega partnetja z dne 05. 09. 2009 ter dopolnitev konne ponudbe z

dne 03, 10. 2009,

- razpisna dokumentacija v postopku konkurentnega dialoga sklenitve koncestjskega javno-
zasebnega partnerstva za projekt Izgradnja telovaduice pri P§ Zabnica,

- PZI dokumentacija »REKONSTRUKCUA OSNOVNE SOLE V ZABNICI TER
GRADNIA PRIZIDKA - TELOVADNICE FAZA 2«, November 2009, projektanta

MEGA TEAM d.o.0..

Ta pogodba skupaj z vsemi prilogami, ki so nadfete in na katere se pogodba sklicuje, tvori celoto.
Kadar se besedilo sklicuje na pogodbo ima v mislih to pogodbo.

Sklici v tej pogodbi na doloden zakon ali drug predpis se nanaSajo na vsakokratno veljavno
pesedilo tega predpisa, ali na drug zakon oziroma predpis, ki ureja jsto vsebinsko vpraSanje, razen
& iz smisla dolo¢be ne izhaja, da se pogodba sklicuje na prav dologeno besedile tega predpisa.

Ce se besedilo te pogodbe nanala na javnega in zasebnega partnerja se uporabljz izraz pogodbeni
stranki.

Zasebni partner je poobladden po svojih registriranih zastopnikib podpisovati vse listing in
opravljati vse druge akte izraza volje v poslovnem prometu, ki so potrebni zaradi izvajanja
obveznosti po tej pogodbi. Mestna obgina Kranj se s to pogodbo obvezuje priznati veljavnost vseh
pravnih aktov, ki jih bo opravil zasebni partner na podlagi te pogodbe in v skladu z veljavnimi
predpisi Republike Slovenije.

Morebitne spremembe in dopolnitve. te pogodbe in njenih prilog veljajo le, &e so skienjene v pisni
obliki, :

Zasebni partner izjavlja, da mu je poznan predimet koncesije in vsi spremljajodi riziki v zvezi z
izvedbo pogodbenih obveznosti in da je seznanjen z razpisanimi zahtevami ler da so mu
razumijivi in jasni pogoji in okolis&ine za pravilno izvedbo vseh pogodbenih obveznosti.

. 3



2. OBMOCIE IN TRAJANJE KONCESIE
2.1, OBMOCIE KONCESIJE

Obmogje koncesife (konoesijsko obmotje) obsega obmodje koncesije za gradmjo telovadnice pri
P§ Zabnica ter koncesije za uporabo telovadnice.

‘Koncesijsko obmotje iz zgornjega odstavka obsega podrogje, ki se razteza na parcelnih $tevilkah

150872 in 150873, vse k.o0. Zabnica.

X

Koncesijsko cbmogje omejujejo meje parcelnih Stevitk iz gornjega odstavka, v naravi pa leZi
obmotje poleg podruzniéne Sole Zabnica.

Koncesija po tej pogodbi je sestavljena iz koncesije gradnje in upravljanja telovadnice.

2.2. TRAJANJE KONCESIJE

Koncesijsko razmerje gradnje po tej pogodbi traja 1 leto od podpisa te pogodbe, vendar najdlje do
31.10.2010. Koncesijsko razmexje upravljanja telovadnice po tej pogodbi fraja 15 let od

pridobitve pravnomotnega uporabnega dovoljenja za objekt, ki je predimet koneesije.

Rok koncesije ne tete v Sasu, ko zaradi vi§je sile ali razlogov na strani javniega partnetja zasebni
partner ne more jzvrievati dejavnosti, ki so predmet koncesije, ¢ je ta &as daljSi od enega meseca.

Koncesijsko razmerje. preneha pred potekom roka koncesije iz razlogov, dolodenih s predpisi ali
to pogodbo (preddasno prenchanje koncesije).

3. KONCESIJA GRADNJE .
3.1. PREDMET KONCESIJE GRADNJE
S to pogodbo javni partner podeljuje, zasebni partuer pa sprejema pravico in dolZnost zgraditi

telovadnico v skladu z dokumentom PZI "REKONSTRUKCUA OSNOVNE $OLE V ZABNICI
TER GRADNJA PRIZIDKA - TELOVADNICE FAZA 2¢, November 2009, projektanta MEGA

. TEAM d.o.0. in v skladu s kontno popudbo zasebnega partrierja z dne 05. 09. 2009 ter

dopolnitvijo kondne ponudbe z dne 05. 10. 2009.
Predmet koncesije gradnie je gradnja telovadnice pri P8 Zabnica do funkeionalne primopredaje,
ki obsega izvedbo naslednjih del:

- gradbeno obrtnifka dela,

- elektro instalacijska dela in telekomunikacije,

- strojno instalacijska dela,

- dobava in montaZa opreme,

- zunanja ureditev okolice objekta,

- izvedba komunalnih prikijngkov,



Zan

- izdelava tehnine dokumentacije,
- pridobitev vseh potrebnih mnenj, soglasij in dovoljenj.

Zasebni partner je dolZan predmet koncesije gradnje izvesti v skladu z vsemi prostorskimi
sestavinemi veljavnih prostorskih aktov na obmotju koncesije, sprejeto projektno dokumentacijo
in na njeni podlagi izdanim gradbenim dovoljenjem, veljavnimi standardi in dolotili te pogodbe.

Predmet koncesije graduje je zasebni partner dol#an zgraditi na lasten poslovni riziko in z lastnimi
sredstvi, vkijuéno z vsemi morebitnimi dodataimi in nepredvidenimi deli in materialom.

3.2, PROJEKTIRANJE IN PRIDOBITEV GRADBENEGA DOVOLJENJA

V primeru, da Ze pridobljeno gradbeno dovoljenje odstopa od predmeta koncesije, mora zasebni
partner takeoj po zadetku veljavnosti te pogodbe pristopiti k pripravi projektne dokumentacije za
pridobitev dopolnitve gradbenega dovoljenja za gradnjo predmeta koncesije.

Javni partner se zavezuje, da se bo v skladu s pristajnostmi, ki jih ima kot lokalna skupnost,
prizadeval zasebnemu partnetju nuditi vso pomot in podporo, ki jo bo ta potreboval pri
pridobivanju ustreznih dovoljenj in soglasij, potrebnih za gradnjo in zaletek obratovanja objekta,

Kadar javni partner v skladu z veljavao zakonodajo sam nastopa kot pristojni soglasodajalec k
projektni dokumenteciji in drugih dovoljenj ter soglasij, se zavezuje, da bo v skladu z zakonitim
vrstnim redom refevanja zadev brez odlafanja in v okviru zakonskih ter ob&inskih predpisov
odlodil o zahtevi zasebnega partnerja za izdajo projekinih pogojev in soglasja k projektni
dokumentaciji.

3.2.1. Izbira projektantske organizacije

Zasebni partner mora naroéiti izdelavo projekine dokumentacije pri kvalitetnih projektantih, ki so
v skladu s slovenskimi predpisi poobla§teni za izvajanje projektantskih del in ki irmajo strokovne
reference za izdelavo primerljivik projektov.

3.2.2. Uporaba tehnilnih predpisev in standardov

Za projektiranje se uporabljajo slovenski tehniéni predpisi in standardi ter tisti tuji tehnigni
predpisi in standardi, ki veljajo v Republiki Sloveniji.

V primeru, da ne obstaja predpis ali standard iz prej8njega odstavka, se uporabljajo tuji predpisi in
standardi. ' |

3.2.3. Odgovornost za tehniéno pravilnost

Zasebni partner mora skleniti pogodbo s projektantsko organizacijo tako, da projektantska
organizacija ne bo razbremenjena odgovornosti za tehniéno brezhibnost in rafunsko pravilnost

nabrtov,



Pri izbiri projektantske organizacije mora zasebmi partner zagotoviti, da ima projektantska
organizacija zavarovano svojo odSkodninsko odgovornost za vse tizike in vse Skode, ki bi utegnile
nastati zasebnemu partnerju v zvezi z opravijanjem dejavnosti projektantske organizacije, do
vi§ine, ki omogota platilo povzrodene skode.

3.2.4. Pregled in potrjevanje projelia
3.2.4.1. Lzroditev projekta javiemu partnerju

Zasebnj partner lahko za pridobivanje dovoljenj in soglasij uporabi le tiste projekte, ki jih
predhodno pisno odobri javni partner.

Zasebni partner mora javnemu partnerju izroditi vse projekie, da jih ta pregleda in poda nanje
morebitne pripombe, ¥e stranki te obveznosti za posamezen projekt ali sklop projektov ne
izkljutita s pisnim dogovororn.

3.2.4.2. Rok zn pregled projekta in revizijsko porocilo

Javnj partaer mora posamezen projekt revidirati v roku 20 dni in revizijsko poroilo v tem roku
postedovati zasebnemu pertnerju v pisni obliki. 20 dnevni rok pri¥ne tei z dnem, ko je javnemu

partnetju izrofen projekt.

Revizijsko porofilo mora biti napisano tako, da ga je mogode preizkusiti. Obsegali mora oceno
celothega projekta in navedbo ter obrazloZitev delov projekia, ki so sporni ali nepravilni.

$e javni partner v roku iz prvega odstavka ne posreduje revizijskega porotila zasebnemu
partnerju, se iteje, da je projekt odobren.

Stroski izdelave revizijskega porotila bremenijo javnega partnetja.
3.2.4.3. Nestrinjanje zasebrega partnerja z revizifo

Zasebni partner mora javnega partnerja v 7 dneh od prejema poroila javnega parinerja obvestiti,
da se z revizijskim poroéilom ne strinja.

Ce se zasebni pariner z revizijskim porotilom ne strinja, lahko v 3 dneh po tem, ko je o
nestrinjanju obvestil javnega partnerja, zatne pastopek pred strokovno komisijo v skladu s to&ko

8.3.3. te pogodbe.

-

e zasebni partner v roku ne obvesti javnega parnerja oziroma v roku ne zadne postopka pred
strokovno komisijo, se Steje, da se z revizijskim porotilom strinja.
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3.3, USTANOVITEY STAVBNE PRAVICE

Pogodbeni stranki se zavezujeta v rolw 10 dni od sklenitve te pogodbe skleniti pogodbo o
podelitvi stavbne pravice, ki bo v skladu z Zakonom o graditvi objektov (Uradni list RS, .
102/2004; ZGO-1-UPBlin 126/2007) izkazovala' pravico zasebnega parinerja do gradnje na
nepremiéninah, ki spadajo v Xoncesijsko obmogje v skladu s to8ko 2.1, te pogodbe ter pravico do
upravljanja telovadnice,

Za

Stavbna pravica $e na zasebnega partnerja prenese kot vioZek javnega parterja v projekt javno-
zasebnega partnerstva.

. rez upoftevanega ddv-ja).
Po prenehanju stavbne pravice ter po pladilu dogovorjenega nadomestila zaradi povelanja trne
vrednosti celoten objekt preide v last javnega partnerja.

3.3.1. Posledica krfitve asovne dinamike s strani javaega partnerja

Za &as, ki bi presegel rok iz todke 2.2. te pogodbe, v skladu s katerim mora javni partner
zagotoviti zasebnemu partnerju potrebna zemljifta za gradnjo, se zasebnemu parinerju podaljsa
rok za izgradnjo predmeta koncesije.

3.3.2. Omejitve javnega parinerja v gvegi 1 remljiSei za gradnjo

Javni partner zemlji3& koncesije ne sme obremeniti ali z njimi razpolagati, razen s pismim
dovoljenjem zasebnega partnerja.

3.3.3. Pridobitev potrebnih sluinosii in drugih pravic

Javni partner mora na utemeljeno zahtevo zasebnemu partnerju pomagati pri pridobivanju
shuZnosti poti, napeljave omreZij ali druge sluZnosti, ki je potrebna za gradnjo predmeta koncesije.

3.4. SKUPNE DOLOCBE O KONCESIJI GRADNJE

Skupne dolotbe o koncesiji gradnje urgjajo raztnerja pogodbenih strank v zvezi z gradnjo
celotnega predmeta koncesije pradnje.

3.4.1. Splosna obveznost zasebnega parinerja

Zasebni partuer se zavezuje:
1. da bo pri izvedbi predmeta koncesije uporabljal kvalitetne materiale in vsa dela izvril
kvalitetno v skladu 2z veljavnimi predpisi ter gradbeno strokovnimi nornativi, ki veljajo v
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2. da mora za vsak predlog spremembe in odstopanja od potgjene dokumentacije pridobiti
predhodno pisno soglasje javnege partnerja;

3. voditi vso z zakoni in podzakonskimi predpisi predpisano dokumentacijo;

4. urediti gradbifte v skiadu z varnostnim nadrtom in izvajanje del organizirati take, da
zaradi njih na gradbiséu ne bodo ogroZent varnost objekta, #ivljenje in zdravie ljudi,
promet, sosednji objekii ali okolje;

5. urediti gradbi3&e tako, da bo &im manj moten pouk Solatjev ter da ne bo ogroZena varnost
in zdravie Solarjev.

Zasebni partner je odgovoren za vsakeino Skodo, ki bi nastala komurkoli iz naslova opustitve teh
dejanj, kakor tudi za $kodo, ki bi nastala kot posledica ravnanj zasebnega partnerja.

3.4.2. Uvedba zasebnega partnerjn v delo

Javni partner je dolzan v roku 10 dni od izdaje dokontnege gradbenega dovoljenja uvesti
zasehmega partnerja v delo, o Jemer se sestavi zapisnik, ki ga podpiSeta predstavnika obeh
pogodbenih strank.

Ce javni partner ne uvede zasebnega partnerja v delo v roku iz prejinjega odstavka, se za
prekoraten &as podaljia rok za dokonganje del iz todke 3.5.2. in 3.6.2. te pogodbe.

Uvedba zasebnega partnerja v delo obsega zlastt:

- 1. izrotitev gradbi$€a v posest s &imer je mifljena prepustitev posesti nad nepremi¢ninami, ki
so zajete v koncesijskem obmogju in zagotovitev zasebnemu partnerju pravico dostopa na
pradbi¥te ter dostopa do vode in elektrike;

2. dati zasebnemu parinerju na razpolago vso dokumentacijo in informacije, s katerimi
razpolaga javni partner in ki so potrebne za izvedbo del.

3.4.3. Nadin in dinamika poroéanja javaemu parinerju
Zasebni partner mora o poteku gradnje porogati javnemu partnetju.

Obveznost porotanja zasebni partner izvrduje s pisnim porotili o gradnji in faznimi porotili o
gradnii, ki jih mora izdati vsakih mesec.

Na zahtevo javnega partnerja mu mora zasebni partner omogoditi vpogled v kopije gradbenih
dnevnikov, atestov, dokazila o pregledih in meritvah ustreznosti izvedbe del ter drugo gradbeno
oziroma tehnidno dokumnentacije. :

Zasebni partner mora javnega partnerja takoj obvestiti o vsakem dogodku, ki vpliva ali bi lahko
vplival na dokon&anje objektov v rokib, dologenih s to pogodbo, oziroma ¢ dogodkih, ki vplivajo
na odstopanije od projektov gradnje in opreme posameznih delov objekia.

3.4.4. Obvegnost zasebnega partnerja v zvezl 7 nadzorom izvajanfa del

Gradben] nadzor mora zasebni partner poveriti nadzorniku v skladu s predpisi o graditvi objektov.
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Ob podpisu pogodbe oziroma pred zaletkom izvajanja del mora zasebni partner izroditi

nadzomiku geadbeno dovoljenje in mu nuditi na razpolago vso dokumentacijo in informacije 5
Katerimi razpolaga in so mujne za prevzeti obseg del.

§ predajo dokumentacije je nadzornik uveden v posel.

Dostavo dokumentacije je trsba vpisati v gradbeni dnevnik z dnevom prediozitve, kakor vse ostale
dokurente oziroma v zapisnik o uvedbi v delo. ’

'3.4.5. Predstavnili pogodbenitov

Javni partner imenuje za svojega predstavnika v zvezi z izvedbo todke 3.4.2. te pogodbe: g. Urod
Korenfan, MOK, in zasebni partner: g. Martin Baumgartner, dipl. ing. gr..

Pogodbeni stranki sta dolZni pismeno sporotiti drugi stranki spremembo oscbe iz prej¥njega
odstavka te totke pogodbe.

3.4.6. Ravaanje 7 odpadld, ki nastanejo pri gradnji

Zasebni partoer je dolZan v skladu s predpisi, ki urejajo podro&je ravnanja z odpadki, ki nastajajo
pri gradbenih -delth, na gradbiséu hraniti ali zatasno skladi¥8iti odpadke loSeno po vrsteh
gradbenih odpadkov, pri Semer morgjo biti nevarni odpadki shranjeni ali skladiseni lodeno od
drugih odpadkov. Zasebni partner mora zagotoviti hrambo ali za%asno skladi¥enje gradbenih
odpadkov na gradbi&tu teko, da ne onesnaZujejo okolja (po potrebi v zabojnikih) in da je zbiralcu
le-teh omeogoten dostop za njihov prevzem.

Zasebni partner mora zagotoviti narodilo za prevzem gradbenih odpadkov ali njihov prevoz v
predelavo ali odstranjevanje ter njihovo predelavo ali odstranjevanje preden se zafno izvajati

pradbena dela po tej pogodbi.
3.4.7. Varstvo pri deln

Zasebni partner je dolZan na svoje stiolke zavarovati delovidte v skladu s predpisi o varstvu pri
delu v gradbeni$tv, skleniti zavarovanje za eventualno nastalo $kodo na objektu in izvedenih
delih ter za odgovornost za $kodo, ki bi utegnila nastati javnemu partnetju in tretjim osebam v
zvezi z opravijanjem dejavnosti zasebnega partnerja. Kopijo zavarovalne police ‘mota zasebni
partner izrotiti javnenu partnetju pred zatetkom del na gradbisdu.

V primeru, da bodo dela na gradbi$éu izvajali podizvajalei, bo motal zascbni partner v skladu s

predpisi iz zgomjege odstavka imenovati koordinatorja za varnost in zdravje pri delu inm pred
zatetkom del na gradbistu zagotoviti izdelavo varnostnega nalrta.

3.4.8. Vzpostavitey urejenega stanja po zakijuckn del

Po kon&anem dely mora zasebni partner zapustifi deloviste ursjeno, nepofkodovano in otiseno,
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Zascbni partner je dolZan najkasneje do primopredaje odstraniti z gradbene parcele ves nevgrajen,
neuporaben ali odpadni material ter zapustiti gradbiSte popolnoma odijteno. Ce tega nemudoma
ne stori, sme to opraviti javni partner na radun zasebnega partnerja.

3.4.9. Kriteriji za izbirb podizvajaicey in dobaviteljev

Zasebni pariner sme za izvedbo posameznih del v zvezi z gradnjo predmeta koncesije in
dobavami opreme izbirati le kvaljtetne podizvajalee in dobavitelje. '

Izbrani pedizvajalei morajo zagotoviti, da bodo objekdi, ki so predmet te pogodbe ob rednem
investicijskem vzdr¥evanju dosegli pritakovano tehnigno Zivljenjsko dobo.

Zasebni partner mora v pogodbah s podizvajalci del dosedi, da bo za vse zgrajene objekie
zagotovljena garancija za kvalitetno izvedbo del.

Zasebni partner mora v pogodbah z dobavitelji doseti, da bo za vso vgrajeno opremo
zagotovljeno servisiranje, vkljutno z moZnostjo debave rezervnik in nadomestnih delov za das, ki

ustreza njihovi priéekovani Zivljenjski dobi.
3.4.9.1. Izbira podizvajalcev in dobaviteljev
Zasebni partner mora javnega parinerja obvestiti o izbiri podizvajalca posameznih gradbenih in
obrtnigkih del za gradnjo predmeta koncesije ter o izbiri dobaviteljev opreme za objskt. Za

sklenitev pogodbe 5 podizvajalci oziroma dobavitelji iz zgomjega odstavka potrebuje zasebni
partner pisno soglasje javnega parinetja.

Javni partner mora podati pisno soglasje ali utemeljeno zavrnitev najkasneje v treh dneh po tem,
ko prejme od zasebnega parinerja pisno obvestilo o izbranem podizvajaleu, sicer se §teje, da z
izborom podizvajalcev sogla3a.

Krditev obveznosti iz zgornjega odstavka pomeni bistveno kegitev te pogodbe.
Pri sklepanju pogodb s podizvajalei del in dobavitelji opreme mora zasebui partner zagotoviti
vstopno pravico javnega partrerja oziroma osebe, ki jo dolodi javni partner, ¢e pride do

prenehanja te pogodbe v Sasu izvajanja gradbenih del ali pred dobavo opreme.

Odstopitev del podizvajalcu ne vpliva na pravna razmerja med javnim in zasebnim pai'tnerjem in
njune medsebajne pravice in obveznosti po tej pogodbi.

3.4.10. Strokovno nadzorstve javnega partnerja
Javni partner ima pravico opravljati strokovno nadzorstvo.

Da bi mogel opravljati strokovrio nadzorstvo, ima javai partner pravico dostopa na gradbisde, v
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delavnice, obrate in kraje za uskladi$&enje materiala.

Strokovno nadzorstvo za javnega partnerja opravlja Matjat Erjavec. Javai partner je dolZan
pismeno sporoditi zasebpemu partnerju spremembo osebe, ki v skiadu s to pogodbo optavija
strokovno nadzotstvo. )

Pripombe glede nadina izvajanja del, uporabljenega materiala ali poteka izvajanja del je javni
partner dolZan brez odladanja sporogiti zassbnemu partnerju. Vse pripombe in ugotovitve jevnega
partnerja se sporofajo pismeno.

Zasebni partner je dolan ravnati po vsaki utemeljeni zahtevi, ki jo poda javni partner v zvezi 8
strokovnim nadzorstvom. Zahteva je utemeljena, de ji v roku 7 dni zasebni pariner pisno ne
nasprotuje oziroma &e tako odiodi strokowna komisija iz totke 8.3.3. te pogodbe v primers
nesoglasja med pogodbenima strankama.

3.5. IZGRADNJA OBJEKTA
3.5.1. Dolodliey predmeta gradnje

Gradnja objekta obsega vsa dela, potrebna za izgradnjo telovadnice pii P8 Zabnica v skladu z
izdanim gradbenim dovoljenjem in dokumentacijo PZI yREKONSTRUKCIJA OSNOVNE SOLRE
V ZABNICI TER GRADNJA PRIZIDKA — TELOVADNICE FAZA 24 Navember 2009,
projektanta MEGA TEAM d.o.0.

3.5,2, Zadetek in dokonlanje del

Zasebni partner se zavezuje prideti z deli takoj po zapisnidki uvedbi v delo in jih dokentati,
vkljudno z dodatnimi in nepredvidenimi deli, ter opraviti tehnidni pregled, pridobiti uporabno
dovoljenje za objekt in zagotoviti primopredajo objekta najkasneje do 15. 10.2010

Zasebni pattner je dolZan pred prifetkom del pregledati in podrobno prouditi zemljisda na
koncesijskem obmo&ju ter javnega partnerja opozoriti na morebitne pomanjkijivosti, ki bi lahko
vplivale na izvedbo gradnje po tej pogodbi, ter v zvezi s tem od javnega partnerja zahtevati pisna
navodila. '

Zasebni patier je dol¥an od pridetka izvajanja del in do njihove primopredaje, primemo varovati
izvrdena dela in materiale ter opremo pred poskodbami, propadanjem in unifenjem. QOdgovornost
za nakljutne podkodbe, okvare in unifenja, ki bi se pojavila na delih zasebnega partnetja in
materialih ter opremi nosi do kondne primopredaje teh del zasebni partner.

3.5.2.1. Tehnicna dokumentacija
Zasebni pariner se obvezuje, da bo izdelal in javnemu partnetju predal tehnidno dokumentacijo v
naslednjih rokib, in sicer:

. projekt izvedenih del (PID) v 15 dneh pred datumom, dolo8enim za tehnini pregled.
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3.5.3. Pridobitev uporabnega dovoljenja

Takoj, ko se dela kontana, obvesti zasebni pariner javnega parinerja, da so dela, ki so predmet
gradnje objekta, kondana.

V 8 dneh pa poslanem obvestily iz zgotnjega dostavka mora zasebni pertner viokiti zahtevo za
izdajo uporabnega dovoljenja.

3.5.4. Izrolitev objekta javnemu partnerju (primopredaja)

Javni in zasebni partner morata imenovati vsak po dva predstavnika v komisijo za pregled
konganih del v zvezi z izgradnjo objekta. Komisija mora biti imenovana dovolj zgodaj, da bo 7
dni po pridobitvi uporabnega dovoljenja lahko bil opravljen pregled in narcjen konéni zapisnik.

Komisija v roku 30 dni od njenega kohstituiranja pripravi prevzemmi zapisnik, ki vsebuje zlasti
nasiednje podatke:

1. ali so dela izvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke; :
2. ali kakovost izvedenih del ustreza pogodbeni kakovosti oziroma katera dela je zasebni
partner dolZan na svoj strofek dodelati, popraviti ali znova izvesti in v katerem roku mora

to storiti;
3. o katerih vpradanjih tehnitne narave ni bilo doseZenc soglasje med paoblagdenimi

predstavniki pogadbenikov;
4, ugotovitev o sprejemu in izroditvi garancijskih listov in atestov;
5. datum dovrSitve del in datum sprejema in izroitve.

Zasebni partner mora komisiji zagotoviti vse potrebne podatke, predloZiti vso dokumentacijo in ji
omogoditi ogled stvari.

Vsaka stranka te pogodbe nosi svoje stroske v zvezi s financiranjem komisije za prevzem,

Po izgradnji ohjekta zasebni partner objekt upravija de 15 let, na podlagi te koncesijske
pogodbe ter pogodbe o podelitvi stavbne pravice. Ta rok zalne teéi po pridobitvi
pravaomotnega uporabnega dovoljenja.

Po prenchanju obdobja, za katercga je podeljena stavbna pravica,sta se pogodbeni stranki dolZni
brez odlaganja lotiti sprejema in izrotitve objekta v last in posest javnega partnerja.

3.5.4.1. Posledice ugotovijenth pomanjkijivosti gradnje

(e je v zapisniku o sprejemu in izrogitvi obojestransko ugotovljeno, da mora zasebni partner na
svoj strodek dodelati, popraviti ali znova izvésti posamezna dela, se je zasebni partner tega dolZan

takoj lotiti.
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V primeru pomanjkljivosti, ugotovijenih 2 zapisnikom ob primopredaji izvxienih del, je potrebno
ponovno zapisnifko ugotoviti stanje odprave pomanjkljivosti na nadin, doloden v togki 3.5.4. te
pogodbe.

Ce zasebni partner ne izvede del jz prvega odstavka te todke pogodbe v primernem roku, lahko
javni partner angaZira koga drugega, da jih jzvede na rafun zasebnega partnetja.

3.5.5. Posledice prekoralitve rokov graduje
3.5.5.1. Prekoratitev rokov za katere odgovarja zasebni pariner

V primeru, da zasebni pertner iz razlogov, za katere odgovarja sam, ne zagotovi primopredaje
objekta v roku iz totke 3.5.2. te pogodbe, mora za vsak dan zamude javnemu parinerju pladati
pogodbeno kazen skladno doloZili tlena 5.6 te pogodbe.

V primeru iz prvega odstavka se roki, ki so dolo¥eni v tef pogodbi, ne podaljsajo.

V primery, da ima javni partner zaradi zamude zasebnega parinetja stroSke in Skodo, ki presega
pogodbeno kazen, jo zasebni partner poleg pogodbens kazni dolan pladati tudi vse nastale strofke
in povrniti Skodo zaradi zamude v vifini, ki jo bo javni partner obradunal po prevzemu del.

Za poplatilo nastalih stro¥kov in $kode ima javni partner pravico unovditi garancijo za dobro
izvedbo pogodbenih obveznosti, v kolikor pa le-ta ne zadastuje, mora zascbni partner pladati
razliko do polne vigine nastalih stro$kov in $kode v 30 dneh od datuma prejema pisnega zahtevka

javnega partnerja.
3.5.5.2. Prekoraéitev rokov za katere odgovarja javei pariner

Ce pride pri gradnji do prekoratitve rokov iz razlogov, za katere odgovarja javni partner, mowm
javai partner zasebnemu partnerju povmiti vso ¥kodo, %i jo je fa utrpel zaradi zamude s
pravogasno izvedbo del.

V primeru iz prvega odstavka se podalifajo roki za zakljuéek del po tej pogodbi (3.5.2.) oz. za &as
trajanja konecesijskega razmerja (2.2.).

3.5.5.3. Prekoracitev rokov za katere ne odgovarjata pogodbeni stranki

Ce pride pri gradnji do prekoraitve rokov iz razlogov, za katere ne odgovarja nobena pogodbena
stranka, lahko zasebni partner zahteva spremembo rokov za gradnjo. O spremembi rokov gradnje
se pogodbeni stranki dogovorita 2 dodatkom k tej pogodbi. (e dogovor pogodbenih strank ni
mogo& v roku 3 mescev od trenutka, ko je javni partner prejel pisno zahtevo zasebnega partnerja
za spremembo rokov, v sporu odlogi strokovna komisija v skladu s todko 8.3.3. te pogodbe
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3.5.6. Spremembe natrtov zaradi novik zahtev ali spremenjenih okoliséin

Ce se po sklenitvi te pogodbe in pred zaletkom gradnje bistveno spremenijo okoligine, ki
dolodajo pogoje gradnje, lzhko vsaka pogodbena stranka zahteva, da se pravice in obveznosti
strank v zvezi z izvajanjem koncesije spremenijo z dodatkom k tej pogodbi. Ce dogovor
pogodbenih strank ni mogo? v roku 3 mescev od treputka, ko je naslovnik prejel pisno zahtevo
predlagatelja za spremembo pogodbe, v sporu odlodi strokovna komisija v skladu s totko 8.3.3. te

pogodbe.

Kot spremenjene okolisgine gradnje se Stejejo zlasti:
*  pogoji za izvajanje del v zemlji, ki niso bili predvideni v Sasu oddaje koncesije;
» spremembe tehnignih predpisov in standardov.

Strofki, ki nastanejo zaradi spremenjenih okoli$%in, bremenijo zasebnege parinerje v okviru
lastnega poslovnega rizika.

3.5.7. Jamstva in garancije zasebnega partnerja
Ta pogodba velja za ves $as trajanja koncesij.

3.5.7.1. Dokwmenti o kvaliteti

Javni partner mora najkasneje do zafetka gradnje predioZiti zasebnemu partnerju seznam
materialov, ki jih Zeli pred vgradnjo dobiti v pregled in potrditev. Za izbrane proizvode in
materiale- je zasebni partner dol¥an pred njihovo vgradnjo dostaviti javnemu partnerju v potrditev
ustrezne vzorce. PredioZene vzorce mora javni partner pisno potrditi ali argumentirano zavrniti v

- roku 3 dni po predlo¥itvi sicer se smatra, da se z njimi strinja. Potrjeni vzorci se hranijo na

gradbiséu do pridobitve uporabnega dovoljenja.
3.5.7.2 Garancijski rokd

Garancijski roki za izvedena dela so:
s splo¥ni garancijski rok za izvedena dela 24 mesecev;
« za fasado, hidroizolacije in streho, komunalne naprave in napeljave ter konstrukcijsko

stabilnost objekia 10 let;
s - za §ibkototno elektronapeljavo, za podatlkovni in telefonski del (material in izvedena

dela) 24 mesecev,
» za ostale vgrajene naprave in opremo veljajo garancijski roki proizvajaleev,
e za dobavljenc in montirano opremo 12 mesecev;
e za streho nad telovadnico in vse povozne povrdine 10 let.

Garancijski roki zagnejo teéi z dnem, ko bodo dela v celoti kongana, tehnitno pregledana in ko bo
pridebljeno uporabno dovoljenje.
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Kolikor bo v garancijskem toku zaradi 6dprave reklamirane pemanjkljivosti izvreno dolodeno
popravilo afi bo zamenjan doloden material ali de! opreme, pri¢ne tedi garancijski rok za menjan
ali popravljen del znova od zapisniskega prevzema reklamiranih del dalje.

Zasebni partner je dol¥an na svoje strodke v zakonskem roku odpraviti vse pomanjkljivosti, za
katere jamii in ki se pokaZejo med garancijskim rokom.

~ Javni partner bo v garancijskem roku v skladu z garancijskimi pogoji ter navodili za vzdrzevanje
in obratovanje objekta zagotovil potrebno vzdrzevanje oziroma servisiranje vgrajenih naprav in
opreme.

3.6, UPORABA TELOVADNICE PRI PS ZABNICA

3.6.1. Doloditev predmeta upravijanja

Predmet koncesije upravljanja je telovadnica pri P8 Zabnica, ki bo po izgradnji 15 let ostala v
lasti zasebnepa partnerja, na podlagi podeljene stavbne pravice.

3.6.2. Zadetek in trajanje upravijanja

15 let po pravnomoénem uporabnerm dovoljenju

3.6.3. Mvice zasebnega partnerja pri upravijanju

Zasebni partner bo telovadnico upravljal v skladu z lastno poslovno politiko pri Semer ga bo oddal

podruzniéni foli Zabnica vsak delovnik Hedi8.00:ir tolv dasu folskega pouka.
‘ .00 mro T

Mesedno nadomestilo za telovadnico se zaradunava mesegno podruZniéni Soli Fabnica v visini
8.300,00 EUR (brez upostevanega ddv-ja) in sicer vseh dvangjst mesecev v letu.

Meseno nadomestilo ter kontno nadomestilo zaradi povelane trine vrednosti iz &lena 3.3. se
korigira, % se indeks 6 mesetnega EURIBOR-ja, ki je veljaven na dan preratunane mesedne
uporabnine, poveta za vet kot 0,25 odstotka glede na vrednost 6 meseénega EURIBOR-ja na dan
sklenitve pogodbe. Preraun mesetnega nadomestila se naredi polletno, prvit pol leta po pridetku
uporabe telovadnice in potem vsakih 6 mesecev od zadnjega preralina,

Vrednost 6 meseénega EURIBOR-ja na dan sklenitve pogodbe zna3a 0,974%.

Plafilo mese¥nega nadomestila bo javni parimer preko Osnovne Sole v StraZiitu plééa[
zasebnemu partnerju a8 TRR. 02949-0254417644 NLB d.d. najkasneje do 5. v mesecu za vsak
tekodi mesec. V primeru zamude plagil je zasebni partner upraviden zaraunati zalkonske zamudne

obresti.



Po 13. i med delovniki, med vikendi ter v &asu Solskih poditnic bo zasebni partner telovadnico
oddajal zainteresiranim subjektom.

Zasebni parter mora pri oddaji telovadnice ostalim subjektom upo3tevati, da se v pro'storih
izvrdujejo dejavnosti, ki so primerne za neposredno okolico Sole.

Zasebni partner bo moral pri oddaji telovadnice upostevati tudi druZbene interese prebivalcev
naselja Zabnica,

3.6.4, Vpis lastnine
3.64.1. Vpis objekta v kataster stavh

Po kondani gradnji vseh objektov se zasebni partner zavezuje na lastne strodke narotiti izdelavo
claborata za vpis stavbe v kataster stavb. Izdelavo elaborata mora zasebni partner zagotoviti v
roku 30 dni pe koncu gradnje.

V primeru, da zasebni parter obveznosti iz zgomjega odstavka ne izpolni v zgoraj dolotenem
roku, lahko javni partner naroi izdelavo eta¥nega naérta na stroke zasebnega partnerja,

Podlaga za vpis objekta v kataster stavb je lahko samo tisti etaZni nadrt, ki ga predhodno odobri
javni partner.

4. FINANC'NA VPRASANJA KONCESIJE
4.1, NACIN FINANCIRANJA KONCESLIE

Sredstva za financiranje koncesije zagotovi zasebni partner na lasten poslovni tiziko.

4.2, BANCNE GARANCIJE
4.2.1. Banéna garancija za dobro in pravo&asno izvedbo del
4.2.1.1. PredioZitey bancne garancije

Zasebni partner mora najkasneje v 15 dneh po podpisu te pogodbe ter potrditvi obéinskega sveta
MOK, kot jamstvo za pravilno izvedbo koncesije gradnje po tej pogodbi, predioZiti javnemu
partnerju nepreklieno bandno garancijo prvovrstne banke platljivo na prvi poziv ali ustrezno
zavarovanje zavarovalnice na prvi poziv v vifini 10% odstotkov od vrednosti viozka zasebnega
partnerja v projekt javno-zasebnega partnerstva, kar znafa 70.000,00 EUR in z veljavnostjo 14
mesecev od datuma veljavnosti pogodbe. V ptimeru podaljfanja roka gradnje mora zasebni
partner podali$ati tudi veljavnost ban&ne garancije. Banéna parencija za dobro izvedbo in
pravotasno izvedbo del se po izroitvi bantne garancije za odpravo napsk v garancijskem roku -

zasebnemu partnerju vine.
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V roku predloZena garancija iz zgorjega odstavka je pogoj za veljavno sklenitev koncesifske
pogodbe, V kolikor izvajalec v dolo#enem roku ne predloZi bandne garancije za dobro izvedbo
pogodbenih obveznosti, bo narodnik unoveil banéno garancijo za resnost ponudbe.

Besedilo banéne garancije je navedeno v razpisni dokumentaciji za sklenitev koncesijskega javno-
zasebnega patinerstva za projekt Izgradnja telovadnice pri PS Zabnica. Zasebni pariner mora
garancijo za dobro izvedbo gradnje predlofiti na prilofenem obrazeu 8. 5/A iz razpisne
dokumentacije ali pa na obrazceu, ki bisiveno ne odstopa od vsebine priloZenega obrazca.

Ce se bodo med trajanjem kencesijske pogodbe spremenili soki za izvedbo posla, bo moral
zasebni partner temu ustrezno spremeniti tudi garancijo oziroma podalj3ati njeno veljavnost.

4.2.1.2. Razlogi za unovditev garancife

Javni partner lahko unov&i garancijo, dano v zavarovanje dobre in pravilne izvedbe koncesije
gradnje ter upravijanja po tej pogodbi, v tisti vi§ini in tistth primerih, ki so izrecno dologeni s to
pogodbo.

Poleg primerov, ki so izrecno dolodeni v tej pogodbi javni partner unovéi garancijo tudi, de:
- & zassbni partner ne plada sporazwmno dogovorjene ali pravnomodno dosajene
od8kodnine zaradi kr§itve razmerja javno-zasebnega partneistva,
- & obveznosti po pogodbi o javno-zasebnem partnerstvu ne bodo pravodasno ali pravilno
izvajane oziroma jih bo zasebni partner prenehal izvajati,
- &e zasebni pariner v rokih, doloenih v fej pogodbi o javno-zasebnem partnerstvu ne

izvede predmeta javno-zasebnega parinerstva, _

- &e pride do razdrija razmetja javno-zasebnega parinerstva oziroma kakrine koli druge
oblike predéasnega prenchanja razinetja javno-zasebnega partnerstva po krivdi zaseboega
partnerja ali razlogov na njsgovi strani.

V vseh zgornjih primerih javni partner iz unovéene garancije pokrije prisojeni ali sporazumno
dogovorjeni znesek odikodnine, vse stroke predasmega prenshanja koncesije, strolke

izvr$evanja koncesije do nove podelitve koncesije, strofke nove podelitve koncesije, pogodbene
kazni in druge odskodnine v skladu s koncesijsko pogodbo skupaj z zakonitimi zamudnimi

obrestmi.
5. JZVAJANJE POGODBE
5.1. VARSTVO ZAUPNOSTI PODATKOV IN DOKUMENTOYV

Javni in zasebni partner se obvezujeta, da bosta vatovala dokumente in podatke, ki so dolo&eni kot
drzavna, uradna, vojaska ali poslovna tajnost oziroma skrivoost.

Besedilo te pogodbe je poslovna skrivnost, &e zakon ali drug na zakonu temeljet predpis za
posamezne dolodbe te pogodbe ne doloda drugade. '
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Zasebni partner in javni partner se obvezujeta, da bosta varovala zaupnost poslovno obSutljivik
dokumentov in podatkov, ki lahke povzrotijo gospodarsko Skodo zasebnemu partnetju, tudi de ti
niso dolodeni kot driavna, uradna, vojaska ali poslovna tajnost oziroma-skriviost,

' 5.2. PRENOS PRAVIC IN OBVEZNOSTI PO TEJ POGODBI

5.2.1. Prenos koncesije gradnje in upravijanjo
5.2.1.1. Prevos koncesije gradnje in pravijanja s strani javnega parinerja

Javni partner sme v celoti ali delno prenesti koncesijo gradnje in upravljanja na drugega
zasebnega partnerja le s predhodnim pisnim soglasjem zesebnega partnerja.

5.2.1.2. Prenos koncesije gradnje in upravijanja s strani zasebnega parinerja

Koncesijo lahko zasebni partner deloma ali v celoti prenese na drugé osebo s predhodnim pisnim
soglasjem javnega partnerja.

S prenosom koncesije se hkrati prenesejo vse pravice in obveznosti zasebnega parterja po tej
pogodbi na pridobitelja koncesije.

Zasebni partner mora javnemu parterju izroiti predlog o prenosu koncesije najmanj 6 mesecev
pred prenosom. Predlog mora vsebovati podatke o pridobitelju koncesije, iz katerih izhaja, da
pridobitelj izpolnjuje pogoje z2 zaschnega partnietja iz razpisne dokumentacije in bodo poleg tega
izpolnjeni 3¢ drugi pogoji, ki jih dolodi javni partner. Na zahtevo javnega partnerja mora zasebni
partner prediog dopoliiti. O predlogu mora javni partner odloditi v roku 30 dni od prejema
popoinega predloga. e javni partner v tem roku ne odlogi, se iteje, da je odrekel soglagje za
prenos koncesije.

Koncesija se prenese na pridobitelja s tem, da javni partner sklene z novim zasebnim partnerjem
koncesijsko pogodbo za preostali &as trajanja roka kencesije pod enakimi pogoji, kot so dologeni
v tej pogodbi.

5.2.2. Prenos drugil pravic in obveznosti po tej pogodbi

Za prenos koncesije po tej pogodbi se ne Steje pridobitev spolnitvenit pomognikov zasebnega
partnerja, podizvajalcev ali kooperaniov.

Zasebni partner sme posamezne pravice ali obveznosti, ki izvirgjo ali sestavljajo koncesijsko
razmerje po tej pogodbi in ne pomenijo prenosa Kkoncesije, prenesti na tretje osebe le pod pogoji in
na naéin, doloden v tej pogodbi.

Ce pogoji iz zgomjega odstavka niso doloeni sme zasebni partner pravice ali obveznosti po
zgornjem odstavkn prenesti v jzvajanje tretjim oscbam le s predhodnim soglasjem jevnega
partnerja.

- 18



Javni pariner brez predhodnega pismenega soglesja zassbnega partnerja ne sme prenesti nobenih
pravic ali obveznosti, ki izvirajo ali sestavljajo koncesijsko razmetje po tej pogodbi in ne
pomenijo prenosz koncesije, na tretje osebe.

5.3. KREITEV POGODBE
5.3.1. Vst kriitve

Za kiditev te pogodbe se Steje tako opustitev izvrievanja, nepravilno izviSevanje kot tudi
nepravodasno izvrievanje obveznosti po tej pogodbi.

Za krlitev te pogodbe se $teje tudi vsako ravnanje, ki je v nasprotju s pravili, ki so za tovrstne
pogodbe oziroma naravo koncesijskih razmerij predpisana ali obiSajna.

5.3.2. Posledice kr¥itey
Zaradi kr$itve ima vsaka pogodbena stranka pravico:

- pisno zehtevati izvrSitev obveznosti,

- sama izviditi obveznost druge stranke na njene strofke po pisnem opozorilu in neodzivu
nasprotne stranke, '

- zahtevati odikodnino,

- odstopiti od pogodbe po pisnem opozorilu k izvifitvi obveznosti in neodzivu nasprotne

stranke,
- uveljavljati druge zahtevke, ki jih dolotajo ta pogodba 4li predpisi.
Pravice iz prejénjega odstavka se uveljavijajo v skladu z dologili in namenom te pogodbe.
5.3.3. Kritve 1a katere je odgovoren rasebni pariner
5.3.3.1. Obvestilo o krfitvi
Na obstoj kriitve mora javni partner pismeno opozorit zasebnega partnerja takoj po tem, ko jo je
opazil in od zasebnega pattnerja zahtevati izvr§itev obveznosti, odpravoe krditev oziroma posledic
kriitve. :
5.3.3.2. Izvriitev obveznosti na strofke zasebnega partnerja
Glede pravice javnega partnetja, da sam izvrdi obveznost zasebnega partnerja na njegove stroSke
se smiselno uporabljajo zakonska dolodila o odgovornosti za napake v okviru podjemne pogodbe.

Pred izvrEitvijo obveznosti na strodke zasebnega partnerja mora javni partner zasebnega partnetja
o tem pisno obvestiti in mu dati okoli§Sinam primeren rok, da obveznost sam izvidi,
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5.3.3.3. Od¥kodninska odgovornost
Zasebni partner mora javnemu partnstju povimiti §kodo, ki jo je ta utrpel zaradi kiditve pogodbe.

Javni partner ima zaradi krSitev iz’ prvega odstavka pravico od zasebnega partnetja zahtevati
povratilo fkode, ki bi jo bil zasebni pertner latike pritakova) ob sklenitvi pogodbe, razen e jo
$kodo povzrodi} naklepno ali iz hude malomarnosti.

5.3.3.4. Odstop od pogodbe

Yavni partner lahko odstopi od pogodbe, de zasebni partuer ke§itve ne odpravi v razumnem roku
po prejetem obvestilu o krSitvi, ki vsebuje tudi groZnjo o odstopu od pogodbe v primery, da
zasebni partner zatrjevane krgitve ne odpravi, ali de keditve objektivno ni mogode odpraviti,
Pogodba se razdre s takojsnjim pisnim obvestilom.

Odstop od pogodbe je mogoé le, de je kifitev bistvena.

Za bistveno kifitev se Steje tista krsitev, ki je kot taka opredeljena v te] pogodbi, ali tista, ki resno
ogrozi izvr§itev namens pogodbe. '

Enostranski odstop od koncesijske pogodbe ni dopusten v primeru, &e je do okoligéin, ki bi takino
prenehanje utemeljevale, prislo zaradi vidje sile.

5.3.3.5. Bistvena kritev pogodbe

Poleg krsitev, ki so kot bistvene izrecno apredeljene v tej pogodbi ali so takine po svoji naravi, se
za chistveneswselgj Stejgjo tudi vatejrtofkiznavedene rSitveszascbniega-partnetja, zato ima javni
partner pravicesodstepiti-odspogodbasna nadin iz totke 5.3.3.4. te pogodbe, razen v primeru, &e je
taksna krditev posledica vi§je sile oziroma nepravilnega ravnanja ali opustitve javnega partnerja:

- %e zasebni partner v nasprotju s to pogodbo brez utemeljencga razloga odklanja sklenitev
pogodbe iz totke 3.3. te pogodbe;

. & zasebni partner v nasptotju s to pogodbo prekoraci roke gradnje iz to€ke 3.5.2.;

- e zasebni partner v nasprotju s to pogodbo brez uterneljenega razloga odklanja sklenitev
pogodbe iz totke 3.6.4. te pogodbe;

- &e v nasprotju s to pogodbo pride do odstopa ali drugatnega prenosa pravic zasebnega
partnerja ali obveznosti iz totke 5.2, te pogodbe brez predhodnega pismencga soglasja
javnega partnerja, |

- & zasebnj partner koncesijsko pogodbo krdi tako, da nastaja 8koda javnemu partnerju;

. teobstajantemeljensdvomydabozasebnisparinerizpolnibsvoje.obyeznostinedelnogadbi.
§teje se, da je podan utemeljen dvom, zlasti e zasebni partner: mtizseluenten; je zadel
<lilevidacijskizpostopek; ponavljajode ne spostuje rokov, ki so dolodeni v komncesijski
pogodbi; ne ohranja v veljavi razliénih zavarovanj, kot to doloda ta pogodba; odiujuje
sredstva, ki so nujno potrebna za izvajanje koncesijske pogodbe in teh ne nadome3Ea; de
iz zaporednih porodil izhaja, da je izvajanje koncesije pomanjkljive ali se koncesijska
pogodba izvaja § ponavljajobimi prekinitvami.
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5.3.4. Ke§itve za katere fe odgovoren javni partner
3.3.4. 1. Obvestilo o krsitvi

Na obstoj kriitve mora zasebni partner pismeno opozoriti javnega parinerja takoj — definicijal po
tem, ko jo je opazil in od jawnega partnerja zahtevati izvrSitev obveznosti, odprave kiitev
oziroma posledic kritve.

5.3.4.2. Odgovornost za $kodo

Javni partner mora zasebnemu partnerju povrniti vso 3kodo, ki jo je ta utrpel zaradi kiditve
pogodbe.

Javni partner mora zagsebnemu partnetju povrniti tako materialno $kodo kot tudi posredno nastalo
$kodo in izgubljeni dobidek.

5.3.4.3. Odstop od pogodbe

Zasebni partaer lahko odstopi od pogodbe, ée javni partner z bistveno keditvijo pogodbe za &as
pajmanj 30 dni onemogodi izvajanje dejavnosti v skladu z namenom oziroma v obsegu, za
katerega je bila dana koncesija.

Za bistvene ki§itve pogodbe s strani javnega partnerja, razen v primeru, de je takna krfitev
posledica vi§je sile oziroma nepravilnega ravnanja ali opustitve zasebnega partnerja, se Stejejo
naslednje v tej tolki navedene kiditve:

- ke javni partner v nasprotju s to pogodbo brez utemeljenega razloga odklanja sklenitev

pogodbe iz totke 3.3. te pogodbe;

- &e javoi partner v nasprotju s to pogodbo prekoradi rok iz totke 3.4.2. te pogodbe;

- &e javni partner v nasprotjv s to pogodbo brez utemeljenega razloga odklanja sklenitev
pogodbe iz tofke 3.6.4, te pogodbe.

Odstop iz prejinjih odstavkov je dopusten le, &e je zasebni partner o nemoZnosti opravljanja
dejavnosti podrobno obvestil javnega partnerja in mu dal trideset dnevni rok za odpravo razlogov
za nemoZnost opravljanja dejavnosti.

5.4, VISJA SILA

5.4.1. Opredelitev

Vi§ja sila so izredne nepremagljive in nepredvidljive okoliftine, ki nastopijo po sklenitvi
koncesijske pogodbe in so zunaj volje ali sfere pogodbenih strank (kot na primer: poplave, potresi,



druge elementamne nezgode, poZar, vojne, trgovinska blokada itd.) ter jih ni bilo mogote
predvideti, se jim izogniti ali jih odvrnits. '

Za vigjo silo Stejejo tudi predpisi, posamitni akti in dejanja ter drugi ukrepi organov Republike
Slovenije ali organov Evropske skupnosti ter druge drZave, ki izpolnjujejo pogoje iz prejinjega
stavka.

5.4.2, Posledice nastopa visje sile

Ce postane izvriitev pogodbe zaradi vi§je sile objektivno nemogoéa, sta obe stranki prosti svojih
nadaljnjib pogodbenih obveznosti, ‘

Nobena stranka ne more uveljavljati zehtevkov, ki ji po tej pogodbi ali po zakonu pripadajo zaradi
kr§itve druge stranke, &e je kriitev nastala zaradi dogodka vigje sile.

(e je zaradi vi§je sile zagasno onemogodeno izvrSevanje kaksne obveznostt po tej pogedbi, se rok
za jzpolnitev obveznosti ustrezno podalj$a in sicer najmanj za &as frajanja visje sile.

V primeru iz prvega odstavka se smiselno uporabljajo dolodila o posledicah predCasnege
prenchanja koncesijskega razmerja.

Ce dogodek visje sile traja vet kot 1 leto in je take narave, da ogroZa finan¥no izvedljivost
i
projekta, ima zasebni partner pravico odstopiti od pogodbe § pisnim obvestilom drugi stranki.

5.4.3. Nalin ukrepanja ob nastopu visje sile

Pogodbena stranka, ki ne more izpolnjevati obveznosti po tej pogodbi zaradi vidje sile, mora o
nastopu tega dogodka nemudoma, najkasneje pa v 8 dneh od nastopa vidje sile, pisno obvestiti
druge stranko. Obvestilo mora vsebovati podatke © nastopu in naravi dogodka ter njegovih
potencialnih posledicah.

e za stranko nastopi nezmoinost izpolnjevanja obveznosti po tef pogodbi zaradi dogodka vigje
sile, pa o tem ne obvesti druge stranke, izgubi pravico, da bi uporabila vi¥jo silo kot utemeljitey,
opravitilo ali podlago za uveljavljanje drugih pravic, ki bi jih sicer imela zaradi dogodka vigje
sile.

Med trajanjem dogodka vije sile se bosta pogodbeni stranki po najbolj$ih modeh trudili zmanjiatt
vso Skodo, izgibe, zamude ali motnje, ki izvirajo iz takega dogodka.
5.5. SPREMENJENE OKOLISCINE

5.5.1. Opredelitev

Ge nastanejo po sklenitvi pogodbe okolifine, ki bistveno otefujejo izpolnjevanje obveznosti
katere od pogodbenih strank in to v takSni meri, da bi bilo kljub posebni naravi te pogodhbe

ZAE
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nepraviéno pogodbena tveganja prevaliti prete¥no ali izkljuéno le na eno od strank, ima druga
stranka pravico zahtevati sprememba pogodbe.

O nastopu spremenjenib okoli§Sin se morata siranki nemudoma medssbojno obvestiti in
dogovoriti o izvajanju koncesijske pogodbe v takih pogojih.

Kljub spremenjenim okoli$%inam je zasebni partner dolZan jzpolnjevati obveznosti iz koncesijske
pogodbe.

Ni mogo8e zahtevati spremembe pogodbe, &e bi bila morala prizadeta stranka ob skienitvi
pogodbe te okoli¥dine upoStevati ali e bi se jim bila lahko izognila ali jih premagala ali & so
nastale po izteku roka, dolo&enega za izpolnitev njene obveznosti.

Dolotbe te totke ne posegajo v dolodbe te pogodbe o prenehanju ali podaljfanju pogodbe zaradi
vi§je sile iz poglavia 5.4, te pogodbe.

5.5.2. Nadin ukrepanja ob nastopu spremenjenih okoli&in

V' primeru spremenjenih okoli$8in iz prej¥nje tofke te pogodbe, mora stranka, ki jo takine
okoliddine prizadenejo, o tem dogodku obvestiti drugo siranko najkasneje v 8 dneh od nastanka
spremenjene ckoli¥ine. Obvestilo mora biti podprto z dokumentacijo, ki je v tem Casu na
razpolago in ki opisuje naravo okoliddine, znesek stroskov, ki so nastali ali naj bi nastali v zvezi s
spremenjena okoli§gino. Obvestilo mora biti kasneje dopoinjeno z dodatno dokumentacijo.

Pogodbeni stranki se bosta, ée je to potrebno, sestali v 30 dneh od obvestila iz zgornjega odstavka,
da bi se pogajali o potrebnih spremembah vsebine te pogodbe z namenom, da se vzpostavi
pogodbeno ravnoteZje zaradi nastopa spremenjene okolisZine.

Ce se-stranki ne moreta sporazumeti o spremembi pogodbe v 60 dneh od obvestila iz 1. odstavka
te tofke pogodbe, lahko vsaka stranka predlaga, da o predlaganih spremembah odlodi strokovna
komisija, ki jo imenujeta stranki v skladu s totko 8.3.3. te pogodbe. Strokovna komisija mora o
predlaganih spremembah odlo&iti v roku 30 dni. Stranka, ki se z odlofitvijo strokovne komisije ne
strinja, lahko predlaga, da o sporu odlo&i arbitra¥a v skladu s toéko 8.3.2. te pogodbe.

5.6. POGODBENA KAZEN

Zasebni partner je dol¥an pladati pogodbeno kazen v primerib, ki so v te pogodbi izrecno
navedeni.

Daolotbe o pogodbeni kazni ne izkljufuje uporabe pravil o odfkodnini, s tem da se pogodbepa
kazen vraduna v odSkodnino.

Kadar je v tej pogodbi doloBeno, da je dolZan zasebni partner pladati pogodbeno kazen zaradi
zamude rokov, ki so doloZeni v tej pogodbi, pa pogodba ne doloda drugadne pogodbene kazai,
znasa pogodbena kazen 1.000 EUR za vsak dan zamude, vendar ne ved kot 30 % wvrednosti
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garancije za dobro izvedbo pogodpenih obveznosti. Pogodhena kazen pe ne velja za zamudo tistih
rokov, ki so doloten za izpolnitev denamih obveznosti zasebnega parinetja.

Ce pride do odstopa od pogodbe zaradi krditve pogodbe s strani zasebnega partnerja, mora ta
platati pogodbeno kazen v vifini 10 % vrednosti garancije za dobro izvedbo -pogodbenih
obveznosti.

5.7. ODGOVORNOST POGODBENIH STRANK ZA SKODO TRETJIM

5.7.1 0bveznast medsebojnega-abve&’é’duja o zahtevkih

Vsaka stranka je dol¥na takoj obvestiti drugo stranke o morebitnem zahtevku tretje osebe, ki se
tite izvrievanja pravic in ocbveznosti po tef pogodbi.

5.7.2, Odgovornost zasebrega partneria za ravranje zaposienih
Zasebni partner je v skladu z zakonom odgovaren za skodo, ki jo pri opravljanju ali v zvezi z
izvrievanjem pravic in obveznosti po tej pogodbi povzrofijo pri njem zaposleni ljudje ali

pogodbeni izvajaici javnermnu partnetju ali tretjim osebaim.

6. PRENEHANJE KONCESIJISKEGA RAZMERJA

- waradisprenchanjasgasebiegaparticjal
- zaradistelajazasebnegapartnetja;

6.1. PRENEHANJE KONCESIJSKE POGODBE
Koncesiiska pogodba preneha:
1. po preteku éasa, za katerega je bila sklenjena,
2. z odstopom od koncesijske pogodbe,

3. §Sporazumno razvezo.

6.1.1. Potek roka koncesije

Koncesijska pogodba preneha s pretekom roka koncesije iz totke 2.2, te pogedbe ali podaljianega
roka koncesije v skladu z dologili te pogodbe.

6.1.2, Odstop od pogodbe

Vsaka stranka lahko odstopi od pogedbe:
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» e je to viej pogodbi izrecno dolodeno,
e &g druga stranka kr¥i pogodbo, pod pogoji in na nadin, kot je to dolofeno v podpoglavju 5.3.
te pogodbe. '

6.1.3. Sporagumna razveza

Pogodbeni stranki lahko kadarkoli med trajanjem koncesije tudi sporazummno razveZeta
koneesijsko pogodbo.

Stranki se sporazumsta o razvezi koncesijske pogodbe v primeru, ¢e ugotovita, da je zaradi
spremenjenih okoli$&in ekonomskega ali sistemskega znadaja oziroma drugih enakovrednih ali

..sorodnih okoli§¢in, nadalinje epravljanje izvajanje koncesijske pogodbe nesmotrno ali nemogoge.

Pogodbena stranka; ki Zeli sporazumno razvezo pogodbe, posreduje drugi stranki pisno pobudo, ki
vsebuje najmanj predlog pogojev in rok za prenehanje pogodbe z obrazloZitvije.

Podrobnej¥e pogoje oziroma razmerja ob razvezi koncesijske pogodbe se dolodi sporazumno s
pisnim aktom o razvezi (dodatek h kouneesijski pogodbi).

6.2. PRENEHANJE ZASEBNEGA PARTNERJA

Keneesijsko=razmerjessprenchaesprenehanjemsszasebnega=partneria;£e..nimasuniverzaluega »
praxvnega:naslednilka.. ‘

e

V primeru univerzalnega pravnega naslednika zasebnega partnerja koncesijsko razmetje ne
preneha, pad pa se prenese na njegovega pravnega naslednika skladng z dologili totke 5.2.1.2. te

pogodbe.,

Ce pravni nasledniki zasebnega partnetja ne ¥elijo preveeti izvejanja koncesijskega razmerja, ne
izpolnjujejo pogojev, ki jih razpisna dokumentacija dolofa za podelitev koncesije ali pa za
prevzem koncesije ne dobijo soglasja javnega partnerja, ima javni partner pravico da odstopi od
pogodbe, ki jo izvrdi na nadin doloden v to8ki 5.3.3 4. te pogadbe.

Do ureditve medsebojnih razmerij v skladu s 7. poglavjem te pogodbe, morajo pravni nasledniki
zasebnega partnerja, ki na podlagi dejstva, ki je povzroéilo pravno nasledstvo, vstopijo v
koncesijsko razmerje, v celoti prevzeti vse pravice in obveznosti dotedanjega zasebnega partnerja.

6.3. PRENEHANJIE ZARADI STECAJA ZASEBNEGA PARTNERJA

Koncesijsko razmerje preneha z dnem, ko po zakonu nastancjo pravne posledice zafetka
stedajnega postopka.
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7. . UREDITEV MEDSEBOJNIH RAZMERIY PO PREDCASNEM, PRENEHANJU
KONCESIJSKEGA RAZMERJA

7.1. FINANCNA IZRAVNAVA IZVRSENIH DEL

Ce se pogodba razdre, je javni parimer dolZan plafati zasebnemu partnetju izvedena dela fudi v
primery, ko je izvajalec odgovoren za to, da se je pogodba razdrla.

Izvréena dela se pladajo na podlagi konkurendnih cen v Republiki Sloveniji na osnovi dejansko
opravijenih de! oziroma po dejanske izvrienih kolitinah, ki bodo evidentirane in potrjene v
gradbeni knjigi. Vrednost izvedenih del je javni partner dolzan pladati zasebnemu partnerju v roku
24 mesecey od prenehanja koncesijskega razmetja.

Ce je za to, da se je pogodba razdrla, edgovoren javni partnet, je ta dolZan pladati zasebnemu
partnerju poleg izvedenih del 3¢ pripravljeni material in opremo ze vgraditev, ki sta ostala
nevgrajena, in mu povrniti neamortizirano vrednost pripravljenih del ter izdatke za ureditev

gradbiéa.
7.2, ZAVAROVANJE 1ZVRSENIH DEL

e se pogodba razdre, je zasebni partner dolZan zavarovati izvedena dela pred propadanjem. Pri
tem nastopi samo z varstvenimi ukrepi, ki so nujni, pa% pa si mora prizadevati, da so strofki v
zvezi s tem &im manjii,

Strodke z varstvom izvedenih del in druge izdatke, ki jih je v zvezi s tem imel zasebni partner, trpi
javni partner, Zasebni partner jih trpi samo, &e je odgovoren za to, da se je pogodba razdrla.

7.3. PREVZEM IZVRSENIH DEL

Ob predSasnem prenchanju koncesijskega razmerja pogodbeni stranki opravita komisijski
prevzem izvisenih del, tako da majkasneje v 3 dneh po prenehanju koncesijskega razmerja
imenujeta po dva predstavnika v komisijo za pregled izvrienih del.

Komisija v roku 30 dni od njenega konstituiranje pripravi prevzemni zapisnik, ki vsebuje zlasti
naslednje podatke:

ali so dela izvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke;

ali kakovost izvedenih del ustreza pogodbeni kakovosti;

ugotovitev o sprejemu in izroditvi garancijskih listov in atestov;
~ datum sprejema in izrogitve.

o=

Zasebni partner mora komisiji zagotoviti vse potrebne podatke, predloZiti vso dokumentacijo in hil
omogotiti ogled stvari. '
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Po prevzemt izviSenih del je zasebni partner dolan takoj umakniti z gradbi¥da svoje delavae,
odstraniti preostali material, opremo in delovna sredstva, kakor tudi zatasne objekte, ki jih je
zgradil, ter ofistiti objekt in gradbiste.

7.4, PRENOS DRUGIH PRAVIC IN OBVEZNOSTI
- Ob prenehanju koncesije bo javni partner prevzel
vse pravice in obveznosti zasebtiega partnerja v zvezi z vsemi cbstojeSimi in neizvrienimi

-pogodbami za storitve ali dela, ki jih je sklenil zasebni partner, vkljuéno z gradbenimi deli v telu,

7.5, STROSKI PRENOSA

Ce do prenchanja koncesije pride iz razlogov na strani zasebnega partnerja, nosi zasebnj partner
vse stroske prenosa pravic po tem poglavju pogodbe,

V vseh ostalih primerih nosi strofke prenosa javni partner.

8. KONCNE DOLOCBE

- 8.1. PRAVO POGODBE

Za razmerja iz te pogodbe oziroma v zvezi njo se izkljugno uporablia pravo, ki se uporabija v
Republiki Sloveniji.

8.2. RAZLAGA POGODBE

Pri razlagi pogodbe je treba upostevati skupni namen pogodbenih strank in pomen izrazov, kot s0
ga ti imeli v 8asu sklenitve pogodbs. Morebitmi dogovori In zapisi v fazi pogajani se za razlago
pogodbe uporabljajo le, &e iz besedila pogodbe ne izhaja kaj drugega.

Morebitnih nejasnih dolo&il pogodbe, ki so bili vanjo vneseni iz predpisov ni mogode razlagati v
Skodo zasebnega paitnerja, morebitne druge nejasnosti pa je potrebno razlagati v takem smisly, da
80 vzajemne dajatve v praviénem razmerju.

Neveljavnost dela te pogodbe ne vpliva na veljavnost ostalih delov, razen e gre za takZen del
pogodbe, katerega neveljavnost ima za posledico, da skupni namen pogodbe ni dosezen.

8.3. RESEVANJE SPOROV

Pogodbeni stranki si bosta prizadevali vse morebitne spore refiti sporazumno, s konstruktivnim
dogovarjanjem, izhajajod iz nafela vestnosti in postenja.

V primeru spora, ki bi nastal v zvezi s koncesijsko pogodbo, bo vsaka stranka pisno obvestila o
sporu drugo stranko v 8 dneh od nastanka spora. Obvestilo mora vsebovati opis narave in posledic
spora, opis kriitve, ki je pavzreila spor ter, & je to mogode, Skodo, ki je morda Ze nastala ali je
priéakovati, da bo nastala.
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8.3.1. Pogajanja

Pogodbeni stranki si bosta prizadevali, da vsak spor &im prej razredite s pogajanji na temelju
dobre vere in podtenja.

Ce pogajanja ne privedejo do razrefiitve spora ali se katera koli od strank pogajanjem izmika,
lahko vsaka stranka predlaga predloFitev spora arbitraZi oziroma strokovn komisiji.

8.3.2. Arbitrain

Ce do sporazumne reditve spora ne pride, s za resitev vseh sporov, ki izvirajo iz te pogodbe, ali
s0 v zvezi z 1jo, pristojna arbitra¥a v senatu treh arbitrov. Senat arbitrov se imenuje za vsak spor
posebej. Vsaka pogodbena stranka dololi po enega glana senata arbitrov, tretjega arbitra, ki
opravlja funkeijo predsednika senata arbitrov, pa doloita sporazumno. Arbitri morajo biti izbrani
izmed neodvisnih strokovnjakov. Senat arbitrov se imenuje v 15 dneh od dne, ko je stranka
viozila predlog za redevanje spora z arbitraZo. ArbitraZa mora odlogiti v roku 30 dni od dologitve

senata arbitrov,

Doledbe tega &lena ne posegajo v dolodbe tistih Elenov te pogodbe, ki bodisi dolotajo drugaden
nadin refevanja sporov pri njenem izvajanju, bodisi je reSevanje sporov v arbitraZnem postopku
brezpredmetno. '

Odlotitev arbitraZe je procesna predpostavke za vloZitev toZbe spora pred pristojnim sodiStem v
Kranju, razen v primerih dolofenih z zakonom. Sodiste odlo¥a tudi o strodkih postopka, ¢e to
zahtevajo stranke in predloZijo stroSkovnik.

8.3.3. Strokovna komisija

Kadar je v t& pogodbi dolofeno, da o sporu odloti strokavna komisija, ali &e se stranki posebej
tako sporazumeta, se uporabijo pravila naslednjega odstavka.

Strokovna komisija odloda v senatu treh strokovnjakov ustrezne stroke glede na naravo
tehnidnega spora, od katerih po enega dologita stranki, predsednika pa dolodjta stranki
sporazumno, Strokovna komisija mora odloditi v roku 15 dni potem, ko je stranka vioZila ustrezen
predlog. Clani strokovne komisije morajo odlodati kot strokovnjaki in ne kot arbitri.

V postopku pred strokovno komisijo ni formalne obravnave. Postopek vodi predsednik komisije,
kot to §teje za primerno.

Odlogitev strokovne komisije ne bo zavezovala strank, vendar pa jo bo lahko upotevala arbitraZa,
v primeru, da bo spor v skladu s tocko 8.3.2. ¢ pogodbe predioZen v reSevanje arbitraZi.

* Strodke strokovne komisije krijeta stranki v enakem razmerju.
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8.4, sPORoérLA

Za potrebe operativnega izvajanja te pogedbe, brez jzmenjave pravno relevantnih dejstev (izjav),
zastopata javnega partnerja Ale§ Sladojevié, direktor obdinske uprave, zasebnega partnerja pa
Martin Baumgartner, univ. dipl. inZ. grad..

Ne glede na dolo&bo prejinjega odstavka pa sta navedena oseba oziroma organ pooblad¥eni, da od
zastopnikov in pooble$encev strank sprejmeta kakr3no koli pravno relevantno izjavo.

Organu iz prejinjega odstavka mora zasebni partner, te ni s to pogodbo ali predpisom drugade
doloéeno, tudi porodati ter podiljati druga pisanja in sporofila namenjena javnemu partnerju.

8.5. ROKI

Kadsr je v tej pogodbi dolodeno, da mora ena stranka kaj storiti v dologenem roku po sporodilu
druge stranke, zalne ta rok teéi naslednji dan po prejemu sporo€ila, ée ni v tej pogodbi izrecho
doloéeno drugade.

Odgovor na sporotilo je pravodasen, &e je s priporodeno poto odposlan zadnji dan roka.
8.6. SPREMEMBA POGODBE
Ta pogodba se lahko sporazumno spremeni le v enaki obliki kot je bila sklenjena.

3.7. TZVODI POGODBE.

Ta pogodba je sestavijena v 4 enakovrednih izvirnikih, od katerih prejme vsaka od pogodbenih
strank po 2.

Ta pogodba stopi v veljave, ko jo podpideta obe pogodbeni stranki.

Stevitka: Stevilka: GO0 -’@ ‘I J/,ng"lr ll ¥/0ﬂ

8kofja Loka, 11 0 10 Kranj, 21 04 200
SGP Tehnik, d.d. : - Mestna obéina Kranj //&i:“ﬁ?‘"a
3 ' ‘_.‘ 0% Q?
%
L

4280 Bkofja Loks, Stara cests 2
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Mestna obéina Kranj, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, ki jo zastopa Zupan Damijan Perne,
dr.med.spec.psih., matidna Stevilka: 5874653000, identifikacijska S$tevilka za DDV:
SI55789935

(v nadaljevanju: podelitelj)

in

Sploino gradbeno podjetje Tehnik, d.d., druZba za gradbenistvo, inZeniring, trgovino, Stara
cesta 2, 4220 Skofja Loka, ki jo zastopa direktor dru¥be mag. Klemen Ferjandi¢, matitna
Stevilka: 5075513000, identifikacijska tevilka za DDV: S194389276

(v nadaljevanju: pridobitelj)

dogovorita in skleneia naslednjo

POGODBO O USTANOVITVI STAVBNE PRAVICE

1. élen

Pogodbeni stranki ugotavljata, da:

s je podehtelj lastnik zemlji¥&a parcelna Stevilka 1508/2 in 1508/3 vloZna Stevilka 287,
obe k.o, Zabnica,

o je Svet Mestne ob&ine Kranj na svoji 31. seji, dne 25.11.2009 sprejel sldepe, da Svet
Mestne obline Kranj pofrjuje sklep o izbifi zasebnega partnerja in -sklenitvi
koncesijskega javnio - zasebnega partnerstva ter koncesijsko pogodbo,

e je bila dne 21.01.2010 med podeliteljem in prldobltel_]em sklenjena koncesijska
pogodba za gradnjo in upravijanje telovadnice pri P8 Zabnica,

o tfotka 3.3 koncesijske pogodbe iz prejSnje alineje doloda, da se pogodbem stranki
zavezujeta v roku 10 dni od sklenitve koncesijske pogodbe skieniti pogodbo o
podelitvi stavbne pravice, ki bo v skladu z Zakonom o graditvi objektov (Uradni list
RS, Stevilka 102/2004; ZGO-1-UPBI1 in 126/2007) izkazovala pravico zasebnega
partnerja - pridobitelja do gradnje na nepremicninah, ki spadajo v koncesijsko
obmotje v skladu s tofko 2.1. koncesijske pogodbe ter pravico do upravljanja
telovadnice,

» se stavbna pravica podeljuje na pridobitelja kot vloZek podelitelja v projekt javno-
zasebnega partnerstva na podlagi koncesijske pogodbe iz druge alingje tega &lena in
73. €lena Zakon o javno - zasebnem partnersivu (Uradni list RS, Stevilka 127/2006).

2, &len
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da podelitclj na nepremicnini par:ama Stevilka 150872 in

1508/3, vloZna Stevilka 287, obe k.o. Zabnica, ustanov1 stavbno pravico v korist pridobitelja,
za §as in pod pogoji, dologenimi s to pogodbo (v nadaljevanju: stavbna pravica).

oK | Y



“" Stavbna pravica je ustanovljena do konca izgradnje telovadnice ter za gas 13 let po pridobitvi
pravnomotnega uporabnega dovoljenja. Skupno trajanje stavbne pravice znafa najveé do
10.03.2027.

Pridobitelj ima na podlagi stavbne pravice v asu njene veljavnosti pravico uporabljati in
u¥ivati nepremitnino, na kateri je ustanovljena stavbna pravica,

3. dlen

- Stavbna pravica se ustanavlja na delu zemljisda parcelna Stevilka 1508/2 in 1508/3, vloZna
stevilka 287, obe k.o. Zabnica, v priblizni izmeri 625 m2, izrecno za namen gradnje
telovadnice pri P8 Zabnica v skladu z dokumentom PZI »REKONSTRUKCIJA OSNOVNE
$OLE V ZABNICI TER GRADNIJA PRIZIDKA — TELOVADNICE FAZA 2«, November
2009, projektanta MEGA TEAM d.o.0., za das do konca gradnje ter za uporabo in u¥ivanje
zgrajene telovadnice za Zas 15 let po pridobitvi pravnomodnega uporabnega dovoljenja.
Skupno trajanje stavbne pravice znasa najveé do 10.03.2027.

Prizidek telovadnice bo zgrajen na jugovzhodni strani obstojete Sole in bo povezan s Solo
preko vhodne avle, ki bo namenjena tako dostopu do obstojetih Solskih prostorov, kot tudi
dostopu do novih prostorov v prizidku, Prizidek je zasnovan kot ¥portni objekt s
spremljevalnimi prostori in obsega pritli&je ter deloma nadstropje in podstreho. Pritlicje
prizidka bo tlorisnih izmer 18,60 m x 17,60 m, nadstropje pa 5,30 m x 17,60 m. Glavni vhod
v objekt bo v pritliju, preko povezovalne vhodne avle, dimenzij 5,50 m x 7,00 m.

Stavbna pravica nastanc z dnem vpisa v zemljisko knjigo. .

4, &len

Podelitelj sogla¥a, da je stavbna pravica po tej pogodbi neodplacana na podlagi 29, ¢lena
Zakona o stvarnem premoZenju drZave, pokrajin in obgin (Uradni list RS, Stevilka 14/2007),

1 doloa da obgina lahko brezplagno obremeni nepremiéno premoZenje, Se se zasleduje javni
interes in 73. &lena Zakona o javno - zascbpem parinerstvu (Uradni list RS, 3tevilka

127/2006).

5. &len

Pridobitelj lahko izvriuje stavbno pravico v okviru obsega, dogovorjenega s to pogodbo, za
kakrinokoli povedanje obsega uporabe pa je dolZan pridobiti predhodno pisno soglasje
podelitelja.

6. &len

Mestna obtina Kranj, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, izrecno in nepogojno dovoljuje, da se pri
nepremitnini parcelna stevilka 1508/2 in 1508/3, vloZna Stevilka 287, obe k.o. Zabnica,

ustanovi stavbna pravica: .
» za pamen gradnje telovadnice pri P8 Zabnica v skladu z dokumentom PZI

yREKONSTRUKCIJA OSNOVNE $OLE V ZABNICI TER GRADNJA PRIZIDKA
— TELOVADNICE FAZA 2«, November 2009, projektanta MEGA TEAM d.o.0., in
sicer na delu, ki v naravi predstavlja kvadrat tlorisnih dimenzij 25 m x 25 m, §
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povrSino 625 m2, pri Semer se severozahodni vogal kvadrata sovpada z notranjim
jugovzhodnim vogalom obstojeSega objekta PS Zabmica in so stramice kvadrata
vzporedne obodnim stranicam obstojedega objekta PS Zabnica,

> za uporabo in uZivanje zgrajene telovadnice za &as 15 let po pridobitvi
pravnomodnega uporabnega dovoljenja, vendar skupaj za najvet do 10.03.2027,

v korist pridobitelja: .
Splosno gradbeno godjetje Tehnik, d.d., druiba za gradbeni¥tvo, inZeniring, trgovino,
Stara cesta 2, 4220 Skofja Loka, mati¥na §tevilka: 5075513000.

7. &len

Pridobitelj se zavezuje, da objektov in naprav, zgrajenih na podlagi stavbne pravice, brez
predhodnega pisnega soglasja podelitelja ali drugega vsakokratnega lastnika zemljiske
parcele, ne bo odtujil, ne v celoti ne v delu.

8. &len

Podelitelj lahko zahteva prenchanje stavbne pravice pred potekom dogovorjenega roka &e:
» pridobitelj krdi dogovorjeni obseg uporabe stavbne pravice, pa kr¥itve ne odpravi v
roku 15 dni po prejemu pisnega opozorila s strani podelitelja,
e pridobitelj zastavi ali odsvoji stavbno pravico brez predhodnega pisnega dovoljenja
podelitelja. -

9. &len

'Ob izteku stavbne pravice ima pridobitelj pravico do nadomestila zaradi povedanja trZne
vrednosti nepremi¢nine in sicer v skupnem znesku 100.000,00 EUR (brez upostevanega
DDV-ja). Ob izteku stavbne pravice ter po pladilu dogovorjenega nadomestila zaradi
povetanja trZne vrednosti celoten objekt preide v last podelitelja. '

10. élen

Pridobitelj se zavezuje pladati vse strodke te pogodbe. Pogodbeni stranki ugotavijata, da se
skiadno s 3. élenom Zakona o davku na promet nepremiénin (ZDPN-2), davek plauje od
prometa nepremifnin ter od odplaéne ustanovitve in odplagnega prenosa ali oddajanja v
najem stavbne pravice po zakonu, ki ureja stvamopravna razmerja. Pogodbeni stranki
ugotavljata, da se stavbna pravica podeljuje na pridobitelja kot vioZek podelitelja v projekt
javno- zasebnega partnerstva na podlagi koncesijske pogodbe iz druge alineje tega lena in
73. &lena Zakon o javno - zasebnem partnerstvu (Uradni list RS, tevilka 127/2006) in je

brezplaéna.

wd



11. glen
Pogodbeni stranki sta Sporazumni, da bosta morebitne spore iz te pogodbe refevali sami po
. mirni poti, v nasprotnem primeru pa je za reSevanje morebitnih Sporov pristojno stvarno
pristojno sodisée v Kranju.

12. &len
Pogodba je sklenjena in postane pravio veljavna z dnem, ko Je podpisana s strani obeh
pogodbenih strank in ko je podpis podelitelja notarsko overjen.

13. &len

Pogodba je napisana v Stirih enaldh izvodih, od katerih vsaka pogodbena stranka prejme po
dva izvoda,

Stevilka 600-0041/2008-5(47/01)
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V skladu z 89. &lenom Zakona o javno-zasebnem partnerstvu (v nadaljevanju: ZJZP - Uradni list
RS, §t. 127/06) in javnim razpisom za izgradnjo telovadnice pri PS Zabnica,

sklepata

Mestna obgina Kranj, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, matina $tevilka: 5874653000, davina
Ytevilka: SIS5789935 , ki jo zastopa Zupan Mohor Bogataj kot javni partner

in
GORENIJC, splogno gradbeno podjetje, d.o.o0., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, mati¢na

$tevilka: 5075459000, identifikacijska Stevilka za DDV: SI39910725 (je davéni zavezanec), ki jo
zastopa direktorica druzbe Marija Benedi€ig, kot zasebni partner

naslednjo

KONCESIJSKO POGODBO
ZA GRADNJO IN UPRAVLJANJE TELOVADNICE PRI PS ZABNICA



1. UVODNE DOLOCBE
1.1. UVODNE UGOTOVITVE
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

- je bila druZba Splo$no gradbeno podjetje Tehnik, d.d. z odlotitvijo Zupana Mestne obgine
Kranj sklep §t. 600-41/2008-2 (47/01) z dne 25.11.2009 po postopku konkurenénega
dialoga izbrana za zasebnega partnetja pri sklenitvi koncesijskega javno-zasebnega
partnerstva za projekt »lzgradnja telovadnice pri PS Zabnica« (v nadaljevanju: koncesija
gradnje);

- sta Mestna ob¢ina Kranj in SGP Tehnik d.d., Stara cesta 2, 4220 ékotja Loka, dne
21.01.2010 skienili Koncesijsko pogodbo za gradnjo in upravljanje telovadnice pri PS
Zabnica;

- je SGP Tehnik d.d. dne 24.11.2010 za telovadnico pri P§ Zabnica pridobil uporabno
dovoljenje 8t. 351-629/2010-12, ki je dne 29.11.2010 postalo pravnomoéno;

- znala ocenjen vlozek zasebnega partnerja v projekt javno - zasebnega partnerstva
700.000,00 EUR (brez upostevanega ddv-ja);

- da je Svet Mestne ob¢&ine Kranj na svoji 16. seji dne 20.6.2012 podal soglasje za prenos
koncesije po Koncesijski pogodbi na novega pridobitelja, GORENJC, splogno gradbeno
podjetje, d.o.0., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, ki je prevzemnik koncesije po tej
pogodbi; :

- Jje Svet Mestne obline Kranj na svoji 16. Seji dne 20.6.2012 podal soglasje za prenos
stavbne pravice, ki je bila podeljena s Pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice §t. 600-
0041/2008-5(47/01), na novega pridobitelja, GORENIJC, splodno gradbeno podjetje,
d.o.0., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, ki je prevzemnik koncesije po tej pogodbi;

- so Mestna ob¢ina Kranj, SGP Tehnik d.d., Stara cesta 2, 4220 ékofja Loka in GORENJC,
splodno gradbeno podjetje, d.o.0., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, dne .......2012
sklenili pogodbo o prenosu koncesije pri PS Zabnica;

- ta Koncesijska pogodba, ki jo sklepata javni in zasebni partner enaka po vsebini in obliki
Koncesijski pogodbi za gradnjo in upravljanje telovadnice pri PS Zabnica, . 600-
0041/2008-4 (47/01) z dne 21.01.2010, Ki sta sklenila javni partner in SGP Tehnik d.d. kot
zasebni partner, zato se le-ta smiselno uporablja;

- se s sklenitvijo te pogodbe Steje koncesija po Koncesijski pogodbi za gradnjo in
upravljanje telovadnice pri P§ Zabnica, §. 600-0041/2008-4 (47/01) z dne 21.01.2010
prenesena na prevzemnika koncesije, s imer SGP Tehnik d.d. do javnega partnerja iz
naslova Koncesijske pogodbe za gradnjo in upravljanje telovadnice pri PS Zabnica, &t.
600-0041/2008-4 (47/01) z dne 21.01.2010 nima ve& nikakrinih obveznosti;

- Jje koncesija gradnje Ze potekla, zato ostanejo smiselno v veljavi le doloéila, ki se nanadajo
na koncesijo upravljanja telovadnice;

- vse kar je v nadaljevanju te pogodbe dologeno kot »dan sklenitve pogodbe« se nana$a na
datum 21.01.2010;

- Jje v togki 3.6.3. te Koncesijske pogodbe doloden TRR druZbe SGP Tehnik d.d., uporabiti
pa se mora TRR zasebnega partnetja 3t. SIS6 0700 0000 0479 173, odprt pri Gorenjski
Banki d.d.



1.2. VSEBINA POGODBE

Ta pogodba je koncesijska pogodba za graditev in upravljanje telovadnice pri PS Zabnica, s
katero pogodbeni stranki urejata medsebojna razmerja v zvezo z gradnjo in upravljanjem objekta.

Zasebni partner s podpisom te pogodbe in v skladu z njo pridobi za as trajanja koncesijskega
razmerja izkljuéno pravico zgraditi telovadnico pri PS Zabnica ter jo upravljati za &as 15 let od
pridobitve pravnomoénega uporabnega dovoljenja. Upravljanje pomeni tudi pravico oddaje
telovadnice v najem.

1.3. DEFINICIJE
Izrazi, uporabljeni v tej pogodbi imajo naslednji pomen:

- »javni partner« je Mestna ob&ina Kranj;

- »koncesija« je skupen izraz za koncesijo gradnje in upravljanje telovadnice pri PS
Zabnica;

- »koncesijska pogodba« je pogodba, s Katero javni in zasebni partner uredita medsebojna
razmerja v zvezi s koncesijo;

- »zasebni partner« je pravna oscba, ki je v skladu z zakonom in to pogodbo nosilec
koncesije;

- wpredmet koncesije« je izgradnja in upravljanje telovadnice pri PS Zabnica;

- »obmotje koncesije« obsega obmogje koncesije za gradnjo telovadnice pri PS Zabnica,
ki se razteza na parcelnih §tevitkah 1508/2 in 1508/3, vse k.o. Zabnica;

- »razpisna dokumentacija« je dokumentacija z vsemi prilogami, ki je bila uporabljena v
postopku javnega razpisa za podelitev koncesije gradnje in upravljanja.

Definicije iz tega ¢lena veljajo za celotno besedilo te pogodbe in tudi za naknadno sklenjene
dodatke k tej pogodbi.

1.4. POGOJ ZA ZACETEK VELJAVNOSTI POGODBE
Ta pogodba za&ne veljati, pod pogojem, da zasebni partner izro¢i javnemu partnerju garancijo za
dobro izvedbo pogodbenih obveznosti ter pod pogojem, da besedilo te pogodbe potrdi Obginski

svet Mestne ob&ine Kranj

V primeru, da katerikoli od zgoraj navedenih pogojev ni izpolnjen, pogodba ne zaéne veljati.

1.5. PRUGE SPLOSNE DOLOCBE
Naslovi dolo&b v tej pogodbi imajo informativen pomen in ne vplivajo na njeno razlago.
Pogodbeni stranki sta soglasni, da so sestavni deli te pogodbe tudi naslednji dokumenti:

- konéna ponudba zasebnega partnerja z dne 05. 09. 2009 ter dopolnitev konéne ponudbe z
dne 05. 10. 2009,



- razpisna dokumentacija v postopku konkurendnega dialoga sklenitve koncesijskega javno-
zasebnega partnerstva za projekt Izgradnja telovadnice pri PS Zabnica,

- PZI dokumentacija »REKONSTRUKCIJA OSNOVNE SOLE V ZABNICI TER
GRADNJA PRIZIDKA - TELOVADNICE FAZA 2«, November 2009, projektanta
MEGA TEAM d.o.o..

Ta pogodba skupaj z vsemi prilogami, ki so nastete in na katere se pogodba sklicuje, tvori celoto.
Kadar se besedilo sklicuje na pogodbo ima v mislih to pogodbo.

Sklici v tej pogodbi na dolofen zakon ali drug predpis se nana3ajo na vsakokratno veljavno
besedilo tega predpisa, ali na drug zakon oziroma predpis, ki urcja isto vsebinsko vprasanje, razen

¢e iz smisla dolocbe ne izhaja, da se pogodba sklicuje na prav dolodeno besedilo tega predpisa.

Ce se besedilo te pogodbe nanasa na javnega in zasebnega partnetja se uporablja izraz pogodbeni
stranki.

Zasebni partner je poobla¥ten po svojih registriranih zastopnikih podpisovati vse listine in
opravljati vse druge akte izraza volje v poslovnem prometu, ki so potrebni zaradi izvajanja
obveznosti po tej pogodbi. Mestna obgina Kranj se s to pogodbo obvezuje priznati veljavnost vseh
pravnih aktov, ki jih bo opravil zasebni partner na podlagi te pogodbe in v skladu z veljavnimi
predpisi Republike Slovenije.

Morebitne spremembe in dopolnitve te pogodbe in njenih prilog veljajo le, &e so sklenjene v pisni
obliki.

Zasebni partner izjavlja, da mu je poznan predmet koncesije in vsi spremljajoéi riziki v zvezi z
izvedbo pogodbenih obveznosti in da je seznanjen z razpisanimi zahtevami ter da so mu
razumljivi in jasni pogoji in okoli§€ine za pravilno izvedbo vseh pogodbenih obveznosti.

2. OBMOCIJE IN TRAJANJE KONCESIJE

2.1. OBMOCJE KONCESLIE

Obmocje koncesije (koncesijsko obmodje) obsega obmotje koncesije za gradnjo telovadnice pri
PS Zabnica ter koncesije za uporabo telovadnice.

Koncesijsko obmodje iz zgornjega odstavka obsega podrodje, ki se razteza na parcelnih Stevilkah
1508/2 in 1508/3, vse k.0. Zabnica.

Koncesijsko obmocje omejujejo meje parcelnih $tevilk iz gornjega odstavka, v naravi pa leZi
obmotje poleg podruzniéne Sole Zabnica.

Koncesija po tej pogodbi je sestavijena iz koncesije gradnje in upravljanja telovadnice.

2.2, TRAJANJE KONCESLIE



Koncesijsko razmerje gradnje po tej pogodbi traja 1 leto od podpisa te pogodbe, vendar najdlje do
31.10.2010. Koncesijsko razmerje upravljanja telovadnice po tej pogodbi traja 15 let od
pridobitve pravnomoénega uporabnega dovoljenja za objekt, ki je predmet koncesije.

Rok koncesije ne tede v &asu, ko zaradi vije sile ali razlogov na strani javnega partnerja zasebni
partner ne more izvrdevati dejavnosti, ki so predmet koncesije, &e je ta ¢as daljsi od enega meseca.

Koncesijsko razmerje preneha pred potekom roka koncesije iz razlogov, dolotenih s predpisi ali
to pogodbo (predasno prenehanje koncesije).

3. KONCESIJA GRADNJE
3.1. PREDMET KONCESIJE GRADNJE

S to pogodbo javni partner podeljuje, zasebni partner pa sprejema pravico in dolznost zgraditi
telovadnico v skladu z dokumentom PZI »REKONSTRUKCIJA OSNOVNE SOLE V ZABNICI
TER GRADNJA PRIZIDKA — TELOVADNICE FAZA 2«, November 2009, projektanta MEGA
TEAM d.0.0. in v skladu s konéno ponudbo zasebnega partnetja z dne 05. 09. 2009 ter
dopolnitvijo konéne ponudbe z dne 05. 10. 2009.

Predmet koncesije gradnje je gradnja telovadnice pri PS Zabnica do funkcionalne primopredaje,
ki obsega izvedbo naslednjih del:

- gradbeno obrtniska dela,

- elektro instalacijska dela in teiekomunikacije,

- strojno instalacijska dela,

- dobava in montaZa opreme,

- zunanja ureditev okolice objekta,

- izvedba komunalnih prikijuc¢kov,

- izdelava tehni¢ne dokumentacije,

- pridobitev vseh potrebnih mnenj, soglasij in dovoljen;.

Zasebni partner je dolzan predmet koncesije gradnje izvesti v skladu z vsemi. prostorskimi
sestavinami veljavnih prostorskih aktov na obmogju koncesije, sprejeto projektno dokumentacijo
in na njeni podlagi izdanim gradbenim dovoljenjem, veljavnimi standardi in dolo€ili te pogodbe.

Predmet koncesije gradnje je zasebni partner dolZan zgraditi na lasten poslovni riziko in z lastnimi
sredstvi, vkljuéno z vsemi morebitnimi dodatnimi in nepredvidenimi deli in materialom.

3.2. PROJEKTIRANJE IN PRIDOBITEV GRADBENEGA DOVOLJENJA
V primeru, da Ze pridobljeno gradbeno dovoljenje odstopa od predmeta koncesije, mora zasebni

partner takoj po zadetku veljavnosti te pogodbe pristopiti k pripravi projekine dokumentacije za
pridobitev dopolnitve gradbenega dovoljenja za gradnjo predmeta koncesije.



Javni partner se zavezuje, da se bo v skladu s pristojnostmi, ki jih ima kot lokalna skupnost,
prizadeval zasebnemu partnerju nuditi vso pomo¢ in podporo, ki jo bo ta potreboval pri
pridobivanju ustreznih dovoljenj in soglasij, potrebnih za gradnjo in zadetek obratovanja objekta.

Kadar javni partner v skladu z veljavno zakonodajo sam nastopa kot pristojni soglasodajalec k
projektni dokumentaciji in drugih dovoljenj ter soglasij, se zavezuje, da bo v skladu z zakonitim
vrstnim redom reSevanja zadev brez odlaSanja in v okviru zakonskih ter obéinskih predpisov
odloil o zahtevi zasebnega partnerja za izdajo projekinih pogojev in soglasja k projektni
dokumentaciji.

3.2.1, Izbira projektantske organizacije

Zasebni partner mora naro€iti izdelavo projektne dokumentacije pri kvalitetnih projektantih, ki so
v skladu s slovenskimi predpisi poobla$¢eni za izvajanje projektantskih del in ki imajo strokovne
reference za izdelavo primerljivih projektov.

3.2.2. Uporaba tehnicnih predpisov in standardov

Za projektiranje se uporabljajo slovenski tehni¢ni predpisi in standardi ter tisti tuji tehniéni
predpisi in standardi, ki veljajo v Republiki Sloveniji.

V primeru, da ne obstaja predpis ali standard iz prej¥njega odstavka, se uporabljajo tuji predpisi in
standardi.

3.2.3. Odgovornost za tehnicno pravilnost

Zasebni partner mora skleniti pogodbo s projektantsko organizacijo tako, da projektantska
organizacija ne bo razbremenjena odgovornosti za tehni¢no brezhibnost in raunsko pravilnost
nacrtov,

Pri izbiri projektantske organizacije mora zasebni partner zagotoviti, da ima projektantska
organizacija zavarovano svojo od$kodninsko odgovornost za vse rizike in vse 3kode, ki bi utegnile
nastati zasebnemu partnerju v zvezi z opravljanjem dejavnosti projektantske organizacije, do
visine, ki omogoéa pladilo povzrofene $kode.

3.2.4. Pregled in potrjevanje projekia
3.2.4.1. Izrocitev projekta javnemu partnerju

Zasebni partner lahko za pridobivanje dovoljenj in soglasij uporabi le tiste projekte, ki jih
predhodno pisno odobri javni partner,

Zasebni partner mora javnemu partnerju izro€iti vse projekte, da jih ta pregleda in poda nanje
morebitne pripombe, ¢e stranki te obveznosti za posamezen projekt ali sklop projektov ne
izkljudita s pisnim dogovorom.



3.2.4.2. Rok za pregled projekta in revizijsko porocilo

Javni partner mora posamezen projekt revidirati v roku 20 dni in revizijsko porocilo v tem roku
posredovati zasebnemu partnerju v pisni obliki. 20 dnevni rok pri€ne te¢i z dnem, ko je javnemu
partnerju izrofen projekt.

Revizijsko porodilo mora biti napisano tako, da ga je mogode preizkusiti. Obsegati mora oceno
celotnega projekta in navedbo ter obrazloZitev delov projekta, ki so sporni ali nepravilni.

Ce javni partner v roku iz prvega odstavka ne posreduje revizijskega porodila zasebnemu
partnerju, se Steje, da je projekt odobren.

Strogki izdelave revizijskega porogila bremenijo javnega partnerja.
3.2.4.3. Nestrinjanje zasebnega partnerja z revizijo

Zasebni partner mora javnega partnerja v 7 dneh od prejema poroéila javnega partnerja obvestiti,
da se 2 revizijskim porogilom ne strinja.

Ce se zasebni partner z revizijskim poroSilom ne strinja, lahko v 3 dneh po tem, ko je o
nestrinjanju obvestil javnega partnerja, zatne postopek pred strokovno komisijo v skladu s tocko
8.3.3. te pogodbe.

Ce zasebni partner v roku ne obvesti javnega partnerja oziroma v roku ne zacne postopka pred
strokovno komisijo, se $teje, da se z revizijskim porogilom strinja.

3.3. USTANOVITEV STAVBNE PRAVICE

Pogodbeni stranki se zavezujeta v roku 10 dni od sklenitve te pogodbe skleniti pogodbo o
podelitvi stavbne pravice, ki bo v skladu z Zakonom o graditvi objektov (Uradni list RS, $t.
102/2004; ZGO-1-UPBlin 126/2007) izkazovala pravico zasebnega partnerja do gradnje na
nepremi¢ninah, ki spadajo v koncesijsko obmoéje v skladu s tocko 2.1. te pogodbe ter pravico do
upravljanja telovadnice.

Stavbna pravica bo podeljena do konca izgradnje telovadnice ter za Cas 15 let po pridobitvi
pravnomognega uporabnega dovoljenja. Skupno trajanje stavbne pravice znasa 17 let.

Stavbna pravica se na zasebnega partnerja prenese kot vioZek javnega partnerja v projekt javno-
zasebnega partnerstva.

Zasebni partner ima po prenchanju stavbne pravice pravico do nadomestila zaradi povedanja trzne
vrednosti nepremiénine in sicer v skupnem znesku 100.000,00 EUR (brez upostevanega ddv-ja).



Po prenchanju stavbne pravice ter po pladilu dogovorjenega nadomestila zaradi povedanja trine
vrednosti celoten objekt preide v last javnega partnerja.

3.3.1. Posledica kr¥itve Casovne dinamike s strani javnega parinerja

Za {as, ki bi presegel rok iz totke 2.2, te pogodbe, v skladu s katerim mora javni partner
zagotoviti zasebnemu partnerju potrebna zemljiida za gradnjo, se zasebnemu partnerju podalj$a
rok za izgradnjo predmeta koncesije.

3.3.2. Omgjitve javnega partnerja v gvezi 7 zemlji§éi za gradnjo

Javni partner zemljis¢ koncesije ne sme obremeniti ali z njimi razpolagati, razen s pisnim
dovoljenjem zasebnega partnerja.

3.3.3. Pridobitev potrebnih sluZnosti in drugih pravic

Javni partner mora na utemeljeno zahtevo zasebnemu partnerju pomagati pri pridobivanju
sluZnosti poti, napeljave omrezij ali druge sluZnosti, ki je potrebna za gradnjo predmeta koncesije.

3.4. SKUPNE DOLOCBE O KONCESIJI GRADNJE

Skupne dolotbe o koncesiji gradnje urejajo razmerja pogodbenih strank v zvezi z gradnjo
celotnega predmeta koncesije gradnje.

3.4.1. SploSna obveznost zasebnega partnerja

Zasebni partner se zavezuje:

1. da bo pri izvedbi predmeta koncesije uporabljal kvalitetne materiale in vsa dela izvrdil
kvalitetno v skladu z veljavnimi predpisi ter gradbeno strokovnimi normativi, ki veljajo v
Republiki Sloveniji;

2. da mora za vsak predlog spremembe in odstopanja od potrjene dokumentacije pridobiti
predhodno pisno soglasje javnega partnerja;

3. voditi vso z zakoni in podzakonskimi predpisi predpisano dokumentacijo;

4, urediti gradbisée v skladu z varnostnim nadrtom in izvajanje del organizirati tako, da
zaradi njih na gradbi¥tu ne bodo ogroZeni varnost objekta, Zivljenje in zdravje ljudi,
promet, sosednji objekti ali okolje;

5. urediti gradbidce tako, da bo ¢im manj moten pouk ¥olarjev ter da ne bo ogroZena varnost
in zdravje 3olarjev.

Zasebni partner je odgovoren za vsakr$no $kodo, ki bi nastala komurkoli iz naslova opustitve teh
dejanj, kakor tudi za 8kodo, ki bi nastala kot posledica ravnanj zasebnega partnerja.

3.4.2, Uvedba zasebnega partnerja v delo



Javni partner je dol¥an v roku 10 dni od izdaje dokon¢nega gradbenega dovoljenja uvesti
zasebnega partnerja v delo, o emer se sestavi zapisnik, ki ga podpiSeta predstavnika obeh
pogodbenih strank.

Ce javni partner ne uvede zasebnega partnerja v delo v roku iz prejsnjega odstavka, se za
prekoraden &as podaljsa rok za dokon&anje del iz tocke 3.5.2. in 3.6.2. te pogodbe.

Uvedba zasebnega partnerja v delo obsega zlasti:

1. izroditev gradbista v posest s &imer je misljena prepustitev posesti nad nepremi¢ninami, ki
so zajete v koncesijskem obmo&ju in zagotovitev zasebnemu partnetju pravico dostopa na
gradbisge ter dostopa do vode in elektrike;

2. dati zasebnemu partnerju na razpolago vso dokumentacijo in informacije, s katerimi
razpolaga javni partner in ki so potrebne za izvedbo del.

3.4.3. Nalin in dinamika porolanja javnemu partnerju
Zasebni partner mora o poteku gradnje porocati javnemu partnerju.

Obveznost porodanja zasebni partner izvruje s pisnim poroéili o gradnji in faznimi poro€ili o
gradnji, ki jih mora izdati vsakih mesec.

Na zahtevo javnega partnerja mu mora zasebni partner omogotiti vpogled v kopije gradbenih
dnevnikov, atestov, dokazila o pregledih in meritvah ustreznosti izvedbe del ter drugo gradbeno
oziroma tehni¢no dokumentacijo.

Zasebni partner mora javnega partnetja takoj obvestiti o vsakem dogodku, ki vpliva ali bi lahko
vplival na dokondanje objektov v rokih, dologenih s to pogodbo, oziroma o dogodkih, ki vplivajo
na odstopanje od projektov gradnje in opreme posameznih delov objekta.

3.4.4. Obveznost zasebnega partnerja v zvezi z nadzorom izvajanja del

Gradbeni nadzor mora zasebni partner poveriti nadzorniku v skladu s predpisi o graditvi objektov.
Ob podpisu pogodbe oziroma pred zadetkom izvajanja del mora zasebni partner izro€iti
nadzorniku gradbeno dovoljenje in mu nuditi na razpolago vso dokumentacijo in informacije s
katerimi razpolaga in so nujne za prevzeti obseg del.

S predajo dokumentacije je nadzornik uveden v posel.

Dostavo dokumentacije je treba vpisati v gradbeni dnevnik z dnevom predloZitve, kakor vse ostale
dokumente oziroma v zapisnik o uvedbi v delo.

3.4.5. Predstavniki pogodbenikov

Javni partner imenuje za svojega predstavnika v zvezi z izvedbo toSke 3.4.2. te pogodbe: g.
in zasebni partner: g. Martin Baumgartner, dipl. ing. gr..
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Pogodbeni stranki sta dolzni pismeno sporoditi drugi stranki spremembo osebe iz prejinjega
odstavka te to¢ke pogodbe.

3.4.6. Ravnanje 7 odpadki, ki nastanejo pri gradnji

Zasebni partner je dolZan v skladu s predpisi, ki urejajo podrodje ravnanja z odpadki, ki nastajajo
pri gradbenih delih, na gradbi¢u hraniti ali zacasno skladiiéiti odpadke lofeno po vrstah
gradbenih odpadkov, pri éemer morajo biti nevarni odpadki shranjeni ali skladi§€eni lodeno od
drugih odpadkov. Zasebni partner mora zagotoviti hrambo ali zadasno skladi¥¢enje gradbenih
odpadkov na gradbisc¢u tako, da ne onesnaZujejo okolja (po potrebi v zabojnikih) in da je zbiralcu
le-teh omogoden dostop za njihov prevzem.

Zasebni partner mora zagotoviti narodilo za prevzem gradbenih odpadkov ali njihov prevoz v
predelavo ali odstranjevanje ter njihovo predelavo ali odstranjevanje preden se zalno izvajati
gradbena dela po tej pogodbi.

3.4.7. Varstvo pri delu

Zasebni partner je dolZan na svoje strofke zavarovati delovi§ée v skladu s predpisi o varstvu pri
delu v gradbenistvu, skleniti zavarovanje za eventualno nastalo $kodo na objektu in izvedenih
delih ter za odgovornost za Skodo, ki bi utegnila nastati javnemu partnerju in tretjim osebam v
zvezi z opravljanjem dejavnosti zasebnega partnerja. Kopijo zavarovalne police mora zasebni
partner izro€iti javnemu partnerju pred zatetkom del na gradbisdu.

V primeru, da bodo dela na gradbiséu izvajali podizvajalci, bo moral zasebni partner v skladu s
predpisi iz zgornjega odstavka imenovati koordinatorja za varnost in zdravje pri delu in pred
zafetkom del na gradbiddu zagotoviti izdelavo varnostnega nalrta.

3.4.8. Vzpostavitev urejenega stanja po zakljucku del

Po kon¢anem delu mora zasebni partner zapustiti delovisée urejeno, neposkodovano in o¢is¢eno.
Zasebni partner je dolZan najkasneje do primopredaje odstraniti z gradbene parcele ves nevgrajen,
neuporaben ali odpadni material ter zapustiti gradbis¢e popolnoma oéis¢eno. Ce tega nemudoma
ne stori, sme to opraviti javni partner na radun zasebnega partnerja.

3.4.9. Kriteriji za izbiro podizvajalcev in dobaviteljev

Zasebni partner sme za izvedbo posameznih del v zvezi z gradnjo predmeta koncesije in
dobavami opreme izbirati le kvalitetne podizvajalce in dobavitelje.

Izbrani podizvajalci morajo zagotoviti, da bodo objekti, ki so predmet te pogodbe ob rednem
investicijskem vzdrZevanju dosegli pri¢akovano tehniéno Zivljenjsko dobo.



Zasebni partner mora v pogodbah s podizvajalci del dosedi, da bo za vse zgrajene objekte
zagotovljena garancija za kvalitetno izvedbo del.

Zasebni partner mora v pogodbah z dobavitelji dosedi, da bo za vso vgrajeno opremo
zagotovljeno servisiranje, vkljuéno z moZnostjo dobave rezervnih in nadomestnih delov za Cas, ki
ustreza njihovi pri¢akovani Zivljenjski dobi.

3.4.9.1. Izbira podizvajalcev in dobaviteljev

Zasebni partner mora javnega partnetja obvestiti o izbiri podizvajalca posameznih gradbenih in
obrtniskih del za gradnjo predmeta koncesije ter o izbiri dobaviteljev opreme za objekt. Za
sklenitev pogodbe s podizvajalci oziroma dobavitelji iz zgornjega odstavka potrebuje zasebni
partner pisno soglasje javnega partnetja.

Javni partner mora podati pisno soglasje ali utemeljeno zavrnitev najkasneje v treh dneh po tem,
ko prejme od zasebnega partnerja pisno obvestilo o izbranem podizvajalou, sicer se Steje, da z
izborom podizvajalcev sogla3a.

Kriitev obveznosti iz zgornjega odstavka pomeni bistveno kr3itev te pogodbe.

Pri sklepanju pogodb s podizvajalci del in dobavitelji opreme mora zasebni partner zagotoviti
vstopno pravico javnega partnerja oziroma osebe, ki jo dolo€i javni partner, Ce pride do
prenehanja te pogodbe v &asu izvajanja gradbenih del ali pred dobavo opreme.

Odstopitev del podizvajalcu ne vpliva na pravna razmerja med javnim in zasebnim partnerjem in
njune medsebojne pravice in obveznosti po tej pogodbi.

3.4.10. Strokovno nadzorstvo javnega partnerja
Javni partner ima pravico opravljati strokovno nadzorstvo.

Da bi mogel opravljati strokovno nadzorstvo, ima javni partner pravico dostopa na gradbisCe, v
delavnice, obrate in kraje za uskladi§¢enje materiala.

Strokovno nadzorstvo za javnega partnerja opravlja MatjaZ Erjavec. Javni partner je dolZan
pismeno sporofiti zasebnemu partnerju spremembo osebe, ki v skladu s to pogedbo opravlja
strokovno nadzorstvo.

Pripombe glede nadina izvajanja del, uporabljenega materiala ali poteka izvajanja del je javni
partner dol¥an brez odladanja sporotiti zasebnemu partnerju. Vse pripombe in ugotovitve javnega
partnerja se sporocajo pismeno.

Zasebni partner je dolZan ravnati po vsaki utemeljeni zahtevi, ki jo poda javni partner v Zvezi s
strokovnim nadzorstvom. Zahteva je utemeljena, e ji v roka 7 dni zasebni partner pisno ne
nasprotuje oziroma &e tako odlogi strokovna komisija iz totke 8.3.3. te pogodbe v primeru
nesoglasja med pogodbenima strankama.



3.5. IZGRADNJA OBJEKTA
3.5.1. DoloCitev predmeta gradnje

Gradnja objekta obsega vsa dela, potrebna za izgradnjo telovadnice pri PS Zabnica v skladu z
izdanim gradbenim dovoljenjem in dokumentacijo PZI »REKONSTRUKCIJA OSNOVNE SOLE
V ZABNICI TER GRADNJA PRIZIDKA — TELOVADNICE FAZA 2«, November 2009,
projektanta MEGA TEAM d.o.o.

3.5.2. Zaletek in dokonclanje del

Zasebni partner se zavezuje prideti z deli takoj po zapisniski uvedbi v delo in jih dokonéati,
vklju¢no z dodatnimi in nepredvidenimi deli, ter opraviti tehniéni pregled, pridobiti uporabno
dovoljenje za objekt in zagotoviti primopredajo objekta najkasneje do 15. 10. 2010

Zasebni partner je dolZan pred pridetkom del pregledati in podrobno prouditi zemljis¢a na
koncesijskem obmotju ter javnega partnerja opozoriti na morebitne pomanjkljivosti, ki bi lahko
vplivale na izvedbo gradnje po tej pogodbi, ter v zvezi s tem od javnega partnerja zahtevati pisna
navodila.

Zasebni partner je dolZan od pridetka izvajanja del in do njihove primopredaje, primerno varovati
izvrSena dela in materiale ter opremo pred poskodbami, propadanjem in unidenjem. Odgovornost
za nakljuéne poSkodbe, okvare in uniCenja, ki bi se pojavila na delih zasebnega partnerja in
materialih ter opremi nosi do kon¢ne primopredaje teh del zasebni partner.

3.5.2.1. Tehnicna dokumentacija
Zasebni partner se obvezuje, da bo izdelal in javnemu partnerju predal tehni¢no dokumentacijo v
naslednjih rokih, in sicer:

- projekt izvedenih del (PID) v 15 dneh pred datumom, dolodenim za tehni®ni pregled.

3.5.3. Pridobitev uporabnega dovoljenja

Takoj, ko se dela kon¢ana, obvesti zasebni partner javnega partnerja, da so dela, ki so predmet
gradnje objekta, kond¢ana.

V 8 dneh po poslanem obvestilu iz zgornjega dostavka mora zasebni partner vloZiti zahtevo za
izdajo uporabnega dovoljenja.

3.5.4. Izroitev objekta javnemu partnerju (primopredaja)

Javni in zasebni partner morata imenovati vsak po dva predstavnika v komisijo za pregled
koncanih del v zvezi z izgradnjo objekta. Komisija mora biti imenovana dovolj zgodaj, da bo 7
dni po pridobitvi uporabnega dovoljenja lahko bil opravljen pregled in narejen konéni zapisnik.
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Komisija v roku 30 dni od njenega konstituiranja pripravi prevzemni zapisnik, ki vsebuje zlasti
naslednje podatke:

1. ali so dela izvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke;

2. ali kakovost izvedenih del ustreza pogodbeni kakovosti oziroma katera dela je zasebni
partner dolZan na svoj strofek dodelati, popraviti ali znova izvesti in v katerem roku mora
to storiti;

3. o katerih vpraSanjih tehniéne narave ni bilo doseZeno soglasic med pooblaséenimi
predstavniki pogodbenikov;

4. ugotovitev o sprejemu in izroditvi garancijskih listov in atestov;

5. datum dovrsitve del in datum sprejema in izrogitve.

Zasebni partner mora komisiji zagotoviti vse potrebne podatke, predloZiti vso dokumentacijo in ji
omogoditi ogled stvari.

Vsaka stranka te pogodbe nosi svoje stroske v zvezi s financiranjem komisije za prevzem.
Po izgradnji objekta zasebni partner objekt upravlja $e 15 let, na podlagi te koncesijske
pogodbe ter pogodbe o podelitvi stavbne pravice. Ta rok zatne te¢i po pridobitvi

pravnomocnega uporabnega dovoljenja.

Po prenehanju obdobja, za katerega je podeljena stavbna pravica,sta se pogodbeni stranki dolZni
brez odlasanija lotiti sprejema in izroditve objekta v last in posest javnega partnerja.

3.5.4.1. Posledice ugotovljenih pomanjkijivosti gradnje

Ce je v zapisniku o sprejemu in izroitvi obojestransko ugotovljeno, da mora zasebni partner na
svoj strodek dodelati, popraviti ali znova izvesti posamezna dela, se je zasebni partner tega dolzan
takoj lotiti.

V primeru pomanjkljivosti, ugotovljenih z zapisnikom ob primopredaji izvrSenih del, je potrebno
ponovno zapisnisko ugotoviti stanje odprave pomanjkljivosti na natin, dologen v tocki 354.te

pogodbe.

Ce zasebni partner ne izvede del iz prvega odstavka te totke pogodbe v primemnem roku, lahko
javni partner angaZira koga drugega, da jih izvede na ratun zasebnega partnerja.

3.5.5. Posledice prekoraditve rokov gradnje
3.5.5.1. Prekoracitev rokov za katere odgovarja zasebni partner
V primeru, da zasebni partner iz razlogov, za katere odgovarja sam, ne zagotovi primopredaje

objekta v roku iz totke 3.5.2. te pogodbe, mora za vsak dan zamude javnemu partnerju pladati
pogodbeno kazen skladno dolo¢ili Elena 5.6 te pogodbe.



V primeru iz prvega odstavka se roki, ki so dolodeni v tej pogodbi, ne podaljsajo.

V primeru, da ima javni partner zaradi zamude zasebnega parinerja strodke in Skodo, ki presega
pogodbeno kazen, je zasebni partner poleg pogodbene kazni dolZan pladati tudi vse nastale stroke
in povrniti $kodo zaradi zamude v viini, ki jo bo javni partner obradunal po prevzemu del.

Za poplatilo nastalih stroSkov in Skode ima javni partner pravico unov&iti garancijo za dobro
izvedbo pogodbenih obveznosti, v kolikor pa le-ta ne zadostuje, mora zasebni partner placati
razliko do polne viSine nastalih stro¥kov in $kode v 30 dneh od datuma prejema pisnega zahtevka
Javnega partnerja.

3.5.5.2. Prekoracitev rokov za katere odgovarja javni partner

Ce pride pri gradnji do prekoragitve rokov iz razlogov, za katere odgovarja javni partner, mora
javni partner zasebnemu partnerju povrniti vso ¥kodo, ki jo je ta utrpel zaradi zamude s
pravodasno izvedbo del.

V primeru iz prvega odstavka se podalj$ajo roki za zakljuéek del po tej pogodbi (3.5.2.) oz. za &as
trajanja koncesijskega razmerja (2.2.).

3.5.5.3. Prekoraditev rokov za katere ne odgovarjata pogodbeni stranki

Ce pride pri gradnji do prekoragitve rokov iz razlogov, za katere ne odgovarja nobena pogodbena
stranka, lahko zasebni partner zahteva spremembo rokov za gradnjo. O spremembi rokov gradnje
se pogodbeni stranki dogovorita z dodatkom k tej pogodbi. Ce dogovor pogodbenih strank ni
mogo¢ v roku 3 mescev od trenutka, ko je javni partner prejel pisno zahtevo zasebnega partnerja
za spremembo rokov, v sporu odlodi strokovna komisija v skladu s totko 8.3.3. te pogodbe

3.5.6. Spremembe nacrtov zaradi novih zahtev ali spremenjenih okoli$&in

Ce se po sklenitvi te pogodbe in pred zadetkom gradnje bistveno spremenijo okolis¢ine, ki
dolo€ajo pogoje gradnje, lahko vsaka pogodbena stranka zahteva, da se pravice in obveznosti
strank v zvezi z izvajanjem koncesije spremenijo z dodatkom k tej pogodbi. Ce dogovor
pogodbenih strank ni mogo¢ v roku 3 mescev od trenutka, ko je naslovnik prejel pisno zahtevo
predlagatelja za spremembo pogodbe, v sporu odlogi strokovna komisija v skladu s totko 8.3.3. te
pogodbe.

Kot spremenjene okolid¢ine gradnje se itejejo zlasti:
® pogoji za izvajanje del v zemlji, ki niso bili predvideni v &asu oddaje koncesije;
¢ spremembe tehniCnih predpisov in standardov.

Stro8ki, ki nastangjo zaradi spremenjenih okoli¥¢in, bremenijo zasebnega partnetja v okviru
lastnega poslovnega rizika.

- 14



3.5.7. Jamstva in garancije zasebnega partnerja
Ta pogodba velja za ves ¢as trajanja koncesij.

3.5.7.1. Dolumenti o kvaliteti

Javni partner mora najkasneje do zadetka gradnje predloZiti zasebnemu partnerju seznam
materialov, ki jih %eli pred vgradnjo dobiti v pregled in potrditev. Za izbrane proizvode in
materiale- je zasebni partner dol¥an pred njihovo vgradnjo dostaviti javnemu partnerju v potrditev
ustrezne vzorce. PredloZene vzorce mora javni partner pisno potrditi ali argumentirano zavmiti v
roku 3 dni po predloZitvi sicer se smatra, da se z njimi strinja. Potrjeni vzorci se hranijo na
gradbi¥¥u do pridobitve uporabnega dovoljenja.

3.5.7.2 Garancijski roki

Garancijski roki za izvedena dela so:

o splo3ni garancijski rok za izvedena dela 24 mesecev;

e za fasado, hidroizolacije in streho, komunalne naprave in napeljave ter konstrukeijsko
stabilnost objekta 10 let;

» za Sibkototno clektronapeljavo, za podatkovni in telefonski del (material in izvedena
dela) 24 mesecev;

e za ostale vgrajene naprave in opremo veljajo garancijski roki proizvajalcev;

o za dobavljeno in montirano opremo 12 mesecev;

e za streho nad telovadnico in vse povozne povrSine 10 let.

Garancijski roki zaénejo tei z dnem, ko bodo dela v celoti konana, tehni¢no pregledana in ko bo
pridobljeno uporabno dovoljenje.

Kolikor bo v garancijskem roku zaradi odprave reklamirane pomanjkljivosti izvrSeno dolo€eno

popravilo ali bo zamenjan dologen material ali del opreme, priéne te¢i garancijski rok za menjan
ali popravljen del znova od zapisni¥kega prevzema reklamiranih del dalje.

Zasebni partner je dolZan na svoje stroske v zakonskem roku odpraviti vse pomanjkljivosti, za
katere jaméi in ki se pokaZejo med garancijskim rokom.

Javni partner bo v garancijskem roku v skladu z garancijskimi pogoji ter navodili za vzdrZevanje
in obratovanje objekta zagotovil potrebno vzdrZevanje oziroma servisiranje vgrajenih naprav in
opreme.

3.6. UPORABA TELOVADNICE PRI PS ZABNICA

* 3.6.1. Doloditev predmeta upravijanja



Predmet koncesije upravljanja je telovadnica pri P§ Zabnica, ki bo po izgradnji 15 let ostala v
lasti zasebnega partnerja, na podlagi podeljene stavbne pravice.

3.6.2. Zaletek in trajanje upravijanja
15 Jet po pravnomo&nem uporabnem dovoljenju
3.6.3. Pravice zasebnega partnerja pri upravijanju

Zasebni partner bo telovadnico upravljal v skladu z lastno poslovno politiko pri ¢éemer ga bo oddal
podruzni&ni $oli Zabnica vsak delovnik med 8.00 in 13.00 uro v &asu Solskega pouka.

Meseéno nadomestilo za telovadnico se zaradunava meseno podruzni¢ni $oli Zabnica v vifini
8.800,00 EUR (brez upostevanega ddv-ja) in sicer vseh dvanajst mesecev v letu.

Mesetno nadomestilo ter kontno nadomestilo zaradi povedane trine vrednosti iz ¢lena 3.3. se
korigira, ¢e se indeks 6 meseénega EURIBOR-ja, ki je veljaven na dan preraunane meseéne
uporabnine, poveca za ve¢ kot 0,25 odstotka glede na vrednost 6 meseénega EURIBOR-ja na dan
sklenitve pogodbe. Preradun meseénega nadomestila se naredi polletno, prvi¢ pol leta po pridetku
uporabe telovadnice in potem vsakih 6 mesecev od zadnjega preratuna.

Vrednost 6 meseénega EURIBOR-ja na dan sklenitve pogodbe znasa 0,974 %.

MW

Platilo mesefnega nadomestila bo javni partner preko Osnovne Sole v StraZi$tu placal
zasebnemu partnerju na TRR 02949-0254417644 NLB d.d. najkasneje do 5. v mesecu za vsak
tekodi mesec. V primeru zamude pladil je zasebni partner upraviden zaralunati zakonske zamudne
obresti.

Po 13. uri med delovniki, med vikendi ter v €asu Solskih pocitnic bo zasebni partner telovadnico
oddajal zainteresiranim subjektom.

Zasebni partner mora pri oddaji telovadnice ostalim subjektom upostevati, da se v prostorih
izvriujejo dejavnosti, ki so primerne za neposredno okolico Sole.

Zasebni partner bo moral pri oddaji telovadnice upostevati tudi druZbene interese prebivalcev
naselja Zabnica.

3.6.4. Vpis lastnine
3.6.4.1. Vpis objekta v kataster stavb

Po kong&ani gradnji vseh objektov se zasebni partner zavezuje na lastne strofke naroditi izdelavo
elaborata za vpis stavbe v kataster stavb. Izdelavo elaborata mora zasebni partner zagotoviti v
roku 30 dni po koncu gradnje.



V primeru, da zasebni partner obveznosti iz zgornjega odstavka ne izpolni v zgoraj dolo¢enem
roku, lahko javni partner narodi izdelavo etaznega natrta na stro¥ke zasebnega partnerja.

Podlaga za vpis objekta v kataster stavb je lahko samo tisti etaZni na&rt, ki ga predhodno odobri
javni partner.

4. FINANCNA VPRASANJA KONCESIJE

4.1. NACIN FINANCIRANJA KONCESIJE

Sredstva za financiranje koncesije zagotovi zasebni partner na lasten poslovni riziko.
4.2. BANCNE GARANCIJE

4.2.1. Banéna garancija za dobro in pravocasno izvedbo del

4.2.1.1. PredioZitev bancne garancije

Zasebni partner mora najkasneje v 15 dneh po podpisu te pogodbe ter potrditvi obinskega sveta
MOK, kot jamstvo za pravilno izvedbo koncesije gradnje po tej pogodbi, predloZiti javnemu
partnerju nepreklicno banéno garancijo prvovrstne banke placljivo na prvi poziv ali ustrezno
zavarovanje zavarovalnice na prvi poziv v viini 10% odstotkov od vrednosti viozka zasebnega
partnerja v projekt javno-zasebnega partnerstva, kar znaSa 70.000,00 EUR in z veljavnostjo 14
mesecev od datuma veljavnosti pogodbe. V primeru podaljianja roka gradnje mora zasebni
partner podalj$ati tudi veljavnost bandne garancije. Bandna garancija za dobro izvedbo in
pravotasno izvedbo del se po izrogitvi banéne garancije za odpravo napak v garancijskem roku
zasebnemu partnerju vrne.

V roku predlofena garancija iz zgornjega odstavka je pogoj za veljavno sklenitev koncesijske
pogodbe. V kolikor izvajalec v dolotenem roku ne predloZi bantne garancije za dobro izvedbo
pogodbenih obveznosti, bo naro&nik unovéil banéno garancijo za resnost ponudbe.

Besedilo bangne garancije je navedeno v razpisni dokumentaciji za sklenitev koncesijskega javno-
zasebnega partnerstva za projekt Izgradnja telovadnice pri PS Zabnica. Zasebni partner mora
garancijo za dobro izvedbo gradnje predloZiti na prilozenem obrazcu St. 5/A iz razpisne
dokumentacije ali pa na obrazcu, ki bistveno ne odstopa od vsebine priloZenega obrazca.

(e se bodo med trajanjem koncesijske pogodbe spremenili roki za izvedbo posla, bo moral
zasebni partner temu ustrezno spremeniti tudi garancijo oziroma podaljsati njeno veljavnost.

4.2.1.2. Razlogi za unovcitev garancije

Javni partner lahko unovéi garancijo, dano v zavarovanje dobre in pravilne izvedbe koncesije
gradnje ter upravljanja po tej pogodbi, v tisti vi§ini in tistih primerih, ki so izrecno doloéeni s to
pogodbo.



Poleg primerov, ki so izrecno dologeni v tej pogodbi javni partner unovéi garancijo tudi, &e:

- Ce zasebni partner ne plada sporazumno dogovorjene ali pravnomoéno dosojene
od8kodnine zaradi kritve razmerja javno-zasebnega partnerstva,

- &e obveznosti po pogodbi o javno-zasebnem partnerstvu ne bodo pravodasno ali pravilno
izvajane oziroma jih bo zasebni partner prenehal izvajati,

- &e zasebni partner v rokih, dolofenih v tej pogodbi o javno-zasebnem partnerstvu ne
izvede predmeta javno-zasebnega partnerstva,

- {e pride do razdrtja razmerja javno-zasebnega partnersiva oziroma kakrine koli druge
oblike predéasnega prenchanja razmerja javno-zasebnega parinerstva po krivdi zasebnega
partnerja ali razlogov na njegovi strani.

V vseh zgornjih primerih javni partner iz unovéene garancije pokrije prisojeni ali sporazumno
dogovorjeni znesek odskodnine, vse strofke predéasnega prenchanja koncesije, strodke
izvr3evanja koncesije do nove podelitve koncesije, strodke nove podelitve koncesije, pogodbene
kazni in druge odskodnine v skladu s koncesijsko pogodbo skupaj z zakonitimi zamudnimi
obrestmi.

5. IZVAJANJE POGODBE

5.1. VARSTVO ZAUPNOSTI PODATKOV IN DOKUMENTOV

Javni in zasebni partner se obvezujeta, da bosta varovala dokumente in podatke, ki so dolodeni kot
drzavna, uradna, vojaska ali poslovna tajnost oziroma skrivnost.

Besedilo te pogodbe je poslovna skrivnost, ée zakon ali drug na zakonu temeljed predpis za
posamezne dolotbe te pogodbe ne dolota drugace.

Zasebni partner in javni partner se obvezujeta, da bosta varovala zaupnost poslovno obéutljivih
dokumentov in podatkov, ki lahko povzrotijo gospodarsko $kodo zasebnemu partnerju, tudi e ti
niso doloeni kot drzavna, uradna, vojaka ali poslovna tajnost oziroma skrivnost.

5.2. PRENOS PRAVIC IN OBVEZNOSTI PO TEJ POGODBI

5.2.1. Prenos koncesije gradnje in upravljanja

3.2.1.1. Prenos koncesije gradnje in upravijanja s strani javrega parinerja

Javni partner sme v celoti ali delno prenesti koncesijo gradnje in upravljanja na drugega
zasebnega partnerja le s predhodnim pisnim soglasjem zasebnega partnerja.

5.2.1.2. Prenos koncesife gradnje in upravijanja s strani zasebnega partnerja

Koncesijo lahko zasebni partner deloma ali v celoti prenese na drugo osebo s predhodnim pisnim
soglasjem javnega partnerja.



S prenosom koncesije se hkrati prenesejo vse pravice in obveznosti zasebnega partnerja po tej
pogodbi na pridobitelja koncesije.

Zasebni partner mora javnemu partnerju izroditi predlog o prenosu koncesije najmanj 6 mesecev
pred prenosom. Predlog mora vsebovati podatke o pridobitelju koncesije, iz katerih izhaja, da
pridobitelj izpolnjuje pogoje za zasebnega partnerja iz razpisne dokumentacije in bodo poleg tega
izpolnjeni S drugi pogoji, ki jih dolo&i javni partner. Na zahtevo javnega partnerja mora zasebni
partner predlog dopolniti. O predlogu mora javni partner odloiti v roku 30 dni od prejema
popolnega predioga. Ce javni partner v tem roku ne odlodi, se Steje, da je odrekel soglasje za

prenos koncesije.

Koncesija se prenese na pridobitelja s tem, da javni partner sklene z novim zasebnim partnerjem
koncesijsko pogodbo za preostali &as trajanja roka koncesije pod enakimi pogoji, kot so dologeni
v tej pogodbi.

5.2.2. Prenos drugih pravic in obveznosti po tej pogodbi

Za prenos koncesije po tej pogodbi se ne §igje pridobitev spolnitvenih pomotnikov zasebnega
partnerja, podizvajalcev ali kooperantov.

Zasebni partner sme posamezne pravice ali obveznosti, ki izvirajo ali sestavljajo koncesi] sko
razmerje po tej pogodbi in ne pomenijo prenosa koncesije, prenesti na tretje osebe le pod pogoji in
na nadin, doloden v tej pogodbi.

Ce pogoji iz zgomjega odstavka niso dolodeni sme zasebni partner pravice ali obveznosti po
zgornjem odstavku prenesti v izvajanje tretjim osebam le s predhodnim soglasjem javnega
partnerja.

Javni partner brez predhodnega pismenega soglasja zasebnega partnerja ne sme prenesti nobenih

pravic ali obveznosti, ki izvirajo ali sestavljajo koncesijsko razmerje po tej pogodbi in ne
pomenijo prenosa koncesije, na tretje osebe.

5.3. KRSITEV POGODBE

5.3.1. Vrsta krsitve

Za keditev te pogodbe se Steje tako opustitev izvrSevanja, nepravilno izvrSevanje kot tudi
nepravodasno izvrievanje obveznosti po tej pogodbi.

Za krsitev te pogodbe se Steje tudi vsako ravnanje, ki je v nasprotju s pravili, ki so za tovrstne
pogodbe oziroma naravo koncesijskih razmerij predpisana ali obicajna.

5.3.2. Posledice krfitev

Zaradi kritve ima vsaka pogodbena stranka pravico:
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- pisno zahtevati izvr§itev obveznosti,

- sama izvr§iti obveznost druge stranke na njene stro¥ke po pisnem opozorilu in neodzivu
nasprotne stranke,

- zahievati odskodnino,

- odstopiti od pogedbe po pisnem opozorilu k izvrSitvi obveznosti in neodzivu nasprotne
stranke,

- uveljavljati druge zahtevke, ki jih dologajo ta pogodba ali predpisi.

Pravice iz prejinjega odstavka se uveljavljajo v skladu z dolo¢ili in namenom te pogodbe.
5.3.3. KrSitve za katere je odgovoren zasebni partner
5.3.3.1. Obvestilo o krsitvi

Na obstoj kritve mora javni partner pismeno opozoriti zasebnega partnerja takoj po tem, ko jo je
opazil in od zasebnega partnerja zahtevati izvrSitev obveznosti, odpravo kritev oziroma posledic
krsitve.

5.3.3.2. IzvrSitev obveznosti na stroske zasebnega partnerja

Glede pravice javnega partnerja, da sam izvr§i obveznost zasebnega partnerja na njegove stroske
se smiselno uporabljajo zakonska doloéila o odgovornosti za napake v okviru podjemne pogodbe.
Pred izvriitvijo obveznosti na stroske zasebnega partnerja mora javni partner zasebnega partnerja
0 tem pisno obvestiti in mu dati okoli§¢inam primeren rok, da obveznost sam izvrsi.

5.3.3.3. Odskodninska odgovornost
Zasebni partner mora javnemu partnerju povrniti $kodo, ki jo je ta utrpel zaradi krsitve pogodbe.

Javni partner ima zaradi kritev iz prvega odstavka pravico od zasebnega partnerja zahtevati
povradilo 8kode, ki bi jo bil zasebni partner lahko pri¢akoval ob skienitvi pogodbe, razen ¢e je
§kodo povzrodil naklepno ali iz hude malomarnosti.

5.3.3.4. Odstop od pogodbe

Javni partner lahko odstopi od pogodbe, ¢e zasebni partner krSitve ne odpravi v razumnem roku
po prejetem obvestilu o krditvi, ki vsebuje tudi groZnjo o odstopu od pogodbe v primeru, da
zasebni partner zatrjevane kriitve ne odpravi, ali e krditve objektivno ni mogode odpraviti.
Pogodba se razdre s takoj$njim pisnim obvestilom.

Odstop od pogodbe je mogoc le, ¢e je kritev bistvena.

Za bistveno kritev se §teje tista krSitev, ki je kot taka opredeljena v tej pogodbi, ali fista, ki resno
ogrozi izvriitev namena pogodbe.



Enostranski odstop od koncesijske pogodbe ni dopusten v primeru, & je do okolis€in, ki bi taksno
prenchanje utemeljevale, prislo zaradi vije sile.

5.3.3.5. Bistvena krsitev pogodbe

Poleg kriitev, ki so kot bistvene izrecno opredeljene v tej pogodbi ali so taksne po svoji naravi, se
za bistvene vselej Stejejo tudi v tej todki navedene krditve zasebnega partnerja, zato ima javni
partner pravico odstopiti od pogodbe na nadin iz tocke 5.3.3.4. te pogodbe, razen v primeru, &e je
taksna kritev posledica vigje sile oziroma nepravilnega ravnanja ali opustitve javnega partnerja:

- & zasebni partner v nasprotju s to pogodbo brez utemeljenega razloga odklanja sklenitev
pogodbe iz to¢ke 3.3. te pogodbe; _

- & zasebni partner v nasprotju s to pogodbo prekoragi roke gradnje iz tocke 3.5.2.;

- e zasebni partner v nasprotju s to pogodbo brez utemeljenega razloga odklanja sklenitev
pogodbe iz totke 3.6.4. te pogodbe;

- &e v nasprotju s to pogodbo pride do odstopa ali drugacnega prenosa pravic zasebnega
partnerja ali obveznosti iz totke 5.2. te pogodbe brez predhodnega pismenega soglasja
javnega partnerja;

- & zasebni partner koncesijsko pogodbo krii tako, da nastaja $koda javnemu partnerju;

- &e obstaja utemeljen dvom, da bo zasebni partner izpolnil svoje obveznosti po tej pogodbi.
Steje se, da je podan utemeljen dvom, zlasti e zasebni partner: ni solventen; je zacel
likvidacijski postopek; ponavljajote ne spoStuje rokov, ki so dolodeni v koncesijski
pogodbi; ne ohranja v veljavi razliénih zavarovanj, kot to doloca ta pogodba; odtujuje
sredstva, ki so nujno potrebna za izvajanje koncesijske pogodbe in teh ne nadomesta; Ce
iz zaporednih porotil izhaja, da je izvajanje koncesije pomanjkljivo ali se koncesijska
pogodba izvaja s ponavljajo¢imi prekinitvami.

5.3.4. Krsitve za katere je odgovoren javni partner

5.3.4.1. Obvestilo o krsitvi

Na obstoj kritve mora zasebni partner pismeno opozoriti javnega partnerja takoj — definicija! po
tem, ko jo je opazil in od javnega partnerja zahtevati izvrSitev obveznosti, odpravo kritev
oziroma posledic kriitve.

5.3.4.2. Odgovornost za Skodo

Javni partner mora zasebnemu partnerju povniti vso Skodo, ki jo je ta utrpel zaradi kr3itve
pogodbe.

Javni partner mora zasebnemu partnerju povrniti tako materialno §kodo kot tudi posredno nastalo
kodo in izgubljeni dobidek.

5.3.4.3. Odstop od pogodbe



Zasebni partner lahko odstopi od pogodbe, &e javni partner z bistveno kritvijo pogodbe za &as
najmanj 30 dni onemogoti izvajanje dejavnosti v skladu z namenom oziroma v obsegu, za
katerega je bila dana koncesija.

Za bistvene krsitve pogodbe s strani javnega partnetja, razen v primeru, &e je tak$na kritev
posledica vije sile oziroma nepravilnega ravnanja ali opustitve zasebnega partnerja, se $tejejo
naslednje v tej tocki navedene kriitve:

- &e javni partner v nasprotju s to pogodbo brez utemeljenega razloga odklanja sklenitev
pogodbe iz todke 3.3. te pogodbe;

- &e javni partner v nasprotju s to pogodbo prekora¢i rok iz todke 3.4.2. te pogodbe;

- &e javni partner v nasprotju s to pogodbo brez utemeljenega razloga odklanja sklenitev
pogodbe iz totke 3.6.4. te pogodbe.

Odstop iz prejdnjih odstavkov je dopusten le, &e je zasebni partner o nemoznosti opravljanja
dejavnosti podrobno obvestil javnega partnerja in mu dal trideset dnevni rok za odpravo razlogov
za nemoZnost opravljanja dejavnosti.

5.4. VISJA SILA
5.4.1. Opredelitev

Vija sila so izredne nepremagljive in nepredvidljive okolisgine, ki nastopijo po sklenitvi
koncesijske pogodbe in so zunaj volje ali sfere pogodbenih strank (kot na primer: poplave, potresi,
druge elementarne nezgode, poZar, vojna, trgovinska blokada itd.) ter jih ni bilo mogote
predvideti, se jim izogniti ali jih odvrniti.

Za vi§jo silo Stejejo tudi predpisi, posami¢ni akti in dejanja ter drugi ukrepi organov Republike
Slovenije ali organov Evropske skupnosti ter druge drZave, ki izpolnjujejo pogoje iz prejinjega
stavka.

3.4.2. Posledice nastopa visje sile

Ce postane izvrsitev pogodbe zaradi visje sile objektivno nemogoga, sta obe stranki prosti svojih
nadaljnjih pogodbenih obveznosti.

Nobena stranka ne more uveljavljati zahtevkov, ki ji po tej pogodbi ali po zakonu pripadajo zaradi
kritve druge stranke, e je krditev nastala zaradi dogodka vigje sile.

Ce je zaradi vije sile zatasno onemogoteno izvr§evanje kak¥ne obveznosti po tej pogodbi, se rok
za izpolnitev obveznosti ustrezno podalj$a in sicer najmanj za &as trajanja vi§je sile.

V primeru iz prvega odstavka se smiselno uporabljajo dolodila o posledicah predéasnega
prenehanja koncesijskega razmerja.



Ce dogodek vidje sile traja ved kot 1 leto in je take narave, da ogro¥a finangno izvedljivost
projekta, ima zasebni partner pravico odstopiti od pogodbe s pisnim obvestilom drugi stranki.

5.4.3. Nadin ukrepanja ob nastopu visje sile

Pogodbena stranka, ki ne more izpolnjevati obveznosti po tej pogodbi zaradi vi§je sile, mora o
nastopu tega dogodka nemudoma, najkasneje pa v 8 dneh od nastopa vije sile, pisno obvestiti
drugo stranko. Obvestilo mora vsebovati podatke o nastopu in naravi dogodka ter njegovih
potencialnih posledicah.

Ce za stranko nastopi nezmo#nost izpolnjevanja obveznosti po tej pogodbi zaradi dogodka visje
sile, pa o tem ne obvesti druge stranke, izgubi pravico, da bi uporabila vigjo silo kot utemeljitev,
opravidilo ali podlago za uveljavljanje drugih pravic, ki bi jih sicer imela zaradi dogodka visje
sile.

Med trajanjem dogodka vije sile se bosta pogodbeni stranki po najboljSih modeh trudili zmanjSati
vso gkodo, izgube, zamude ali motnje, ki izvirajo iz takega dogodka.

5.5. SPREMENJENE OKOLISCINE
5.5.1. Opredelitev

Ce nastanejo po sklenitvi pogodbe okoli¥¢ine, ki bistveno otefujejo izpolnjevanje obveznosti
katere od pogodbenih strank in to v tak$ni meri, da bi bilo kljub posebni naravi te pogodbe
nepraviéno pogodbena tveganja prevaliti preteZno ali izklju&no le na eno od strank, ima druga
stranka pravico zahtevati spremembo pogodbe.

O nastopu spremenjenih okolisin se morata stranki nemudoma medsebojno obvestiti in
dogovoriti o izvajanju koncesijske pogodbe v takih pogojih.

Kljub spremenjenim okolid¢inam je zasebni partner dolZan izpolnjevati obveznosti iz koncesijske
pogodbe.

Ni mogote zahtevati spremembe pogodbe, &e bi bila morala prizadeta stranka ob sklenitvi
pogodbe te okoli¥¢ine upostevati ali &e bi se jim bila lahko izognila ali jih premagala ali &e so
nastale po izteku roka, dolodenega za izpolnitev njene obveznosti.

Dolo&be te totke ne posegajo v dolodbe te pogodbe o prenchanju ali podalj$anju pogodbe zaradi
vi§je sile iz poglavja 5.4. te pogodbe.

5.5.2. Natin ukrepanja ob nastopu spremenjenih okoli§€in

V primeru spremenjenih okolitin iz prej$nje totke te pogodbe, mora stranka, ki jo taksne
okoli§tine prizadenejo, o tem dogodku obvestiti drugo stranko najkasneje v 8 dneh od nastanka
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spremenjene okolis¢ine. Obvestilo mora biti podprto z dokumentacijo, ki je v tem &asu na
razpolago in ki opisuje naravo okoli§Sine, znesek stro¥kov, ki so nastali ali naj bi nastali v zvezi s
spremenjeno okolis€ino. Obvestilo mora biti kasneje dopolnjeno z dodatno dokumentacijo.

Pogodbeni stranki se bosta, ¢e je to potrebno, sestali v 30 dneh od obvestila iz zgornjega odstavka,
da bi se pogajali o potrebnih spremembah vsebine te pogodbe z namenom, da se vzpostavi
pogodbeno ravnoteZje zaradi nastopa spremenjene okolii¢ine.

Ce se stranki ne moreta sporazumeti o spremembi pogodbe v 60 dneh od obvestila iz 1. odstavka
te toke pogodbe, lahko vsaka stranka predlaga, da o prediaganih spremembah odloéi strokovna
komisija, ki jo imenujeta stranki v skladu s togko 8.3.3. te pogodbe. Strokovna komisija mora o
predlaganih spremembah odlo€iti v roku 30 dni. Stranka, ki se z odlogitvijo strokovne komisije ne
strinja, lahko predlaga, da o sporu odlodi arbitraZa v skladu s to&ko 8.3.2. te pogodbe.

5.6. POGODBENA KAZEN

Zasebni partner je dolZan pladati pogodbeno kazen v primerih, ki so v tej pogodbi izrecno
navedeni.

Dolo¢be o pogodbeni kazni ne izkljuuje uporabe pravil o odskodnini, s tem da se pogodbena
kazen vratuna v odskodnino.

Kadar je v tej pogodbi dologeno, da je dolzan zasebni partner pladati pogodbeno kazen zaradi
zamude rokov, ki so dologeni v tej pogodbi, pa pogodba ne dologa drugaéne pogodbene kazni,
znaSa pogodbena kazen 1.000 EUR za vsak dan zamude, vendar ne ved kot 30 % vrednosti
garancije za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti. Pogodbena kazen pa ne velja za zamudo tistih
rokov, ki so dologeni za izpolnitev denarnih obveznosti zasebnega partnerja.

Ce pride do odstopa od pogodbe zaradi krsitve pogodbe s strani zasebnega partnerja, mora ta
platati pogodbeno kazen v vi§ini 10 % vrednosti garancije za dobro izvedbo pogodbenih
obveznosti.

5.7. ODGOVORNOST POGODBENIH STRANK ZA SKODO TRETJIM
3.7.1. Obveznost medsebojnega obves¢anja o zahtevkih

Vsaka stranka je dolZna takoj obvestiti drugo stranko o morebitnem zahtevku tretje osebe, ki se
tiCe izvr§evanja pravic in obveznosti po tej pogodbi.

5.7.2. Odgovornost zasebnega partnerja za ravnanje zaposlenih

Zasebni partner je v skladu z zakonom odgovoren za $kodo, ki jo pri opravljanju ali v zvezi z
izvrSevanjem pravic in obveznosti po tej pogodbi povzrodijo pri mjem zaposleni ljudje ali
pogodbeni izvajalci javnemu partnerju ali tretjim osebam.
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6. PRENEHANJE KONCESIJSKEGA RAZMERJA
Koncesijsko razmerja med javnim in zasebnim partnerjem preneha:
- zaradi prenehanja koncesijske pogodbe;
- zaradi prenehanja zasebnega partnerja;
- zaradi steGaja zasebnega partnerja;
6.1. PRENEHANJE KONCESIJSKE POGODBE

Koncesijska pogodba preneha:

1. po preteku ¢asa, za katerega je bila sklenjena,
2. z odstopom od koncesijske pogodbe,
3. s sporazumno razvezo.

6.1.1. Potek roka koncesije

Koncesijska pogodba preneha s pretekom roka koncesije iz totke 2.2. te pogodbe ali podalj$anega
roka koncesije v skladu z doloéili te pogodbe.

6.1.2. Odstop od pogodbe
Vsaka stranka lahko odstopi od pogodbe:

» e je to v tej pogodbi izrecno dologeno,
e e druga stranka kr$i pogodbo, pod pogoji in na na€in, kot je to dolofeno v podpoglaviju 5.3.
te pogodbe.

6.1.3. Sporazumna razveza

Pogodbeni stranki lahko kadarkoli med trajanjem koncesije tudi sporazumno razveZeta
koncesijsko pogodbo.

Stranki se sporazumeta o razvezi koncesijske pogodbe v primeru, e ugotovita, da je zaradi
spremenjenih okoli§8in ekonomskega ali sistemskega znacaja oziroma drugih enakovrednih ali
sorodnih okoli¥&in, nadaljnje opravljanje izvajanje koncesijske pogodbe nesmotrno ali nemogoce.

Pogodbena stranka, ki %eli sporazumno razvezo pogodbe, posreduje drugi stranki pisno pobudo, ki
vsebuje najmanj predlog pogojev in rok za prenchanje pogodbe z obrazloZitvijo.

Podrobnejse pogoje oziroma razmerja ob razvezi koncesijske pogodbe se dolod¢i sporazumno s
pisnim aktom o razvezi (dodatek h koncesijski pogodbi).



6.2. PRENEHANJE ZASEBNEGA PARTNERJA

Koncesijsko razmerje preneha s prenehanjem zasebnega partnerja, e nima univerzalnega
pravnega naslednika.

V primeru univerzalnega pravnega naslednika zasebnega partnerja koncesijsko razmerje ne
prencha, pa¢ pa se prenese na njegovega pravnega naslednika skladno z doloéili tocke 5.2.1.2. te
pogodbe.

Ce pravni nasledniki zasebnega partnerja ne Zelijo prevzeti izvajanja koncesijskega razmerja, ne
izpolnjujejo pogojev, ki jih razpisna dokumentacija doloda za podelitev koncesije ali pa za
prevzem koncesije ne dobijo soglasja javnega partnerja, ima javni partner pravico da odstopi od
pogodbe, ki jo izvrsi na naCin dolocen v to¢ki 5.3.3.4. te pogodbe.

Do ureditve medsebojnih razmerij v skladu s 7. poglavjem te pogodbe, morajo pravni nasledniki
zasebnega partnerja, ki na podlagi dejstva, ki je povzrodilo pravno nasledstvo, vstopijo v
koncesijsko razmerje, v celoti prevzeti vse pravice in obveznosti dotedanjega zasebnega parinerja.

6.3. PRENEHANJE ZARADI STECAJA ZASEBNEGA PARTNERJA

Koncesijsko razmerje prencha z dnem, ko po zakonu nastanejo pravne posledice zaletka
steCajnega postopka.

7. UREDITEV MEDSEBOJNIH RAZMERIJ PO PREDCASNEM PRENEHANJU
KONCESIJSKEGA RAZMERJA

7.1. FINANCNA IZRAVNAVA IZVRSENIH DEL

Ce se pogodba razdre, je javni partner dolZan pladati zasebnemu partnerju izvedena dela tudi v
primeru, ko je izvajalec odgovoren za to, da se je pogodba razdrla.

IzvrSena dela se plagajo na podlagi konkurenénih cen v Republiki Sloveniji na osnovi dejansko
opravljenih del oziroma po dejansko izvrSenih kolifinah, ki bodo evidentirane in potrjenc v
gradbeni knjigi. Vrednost izvedenih del je javni partner dolZan pladati zasebnemu partnerju v roku
24 mesecev od prenehanja koncesijskega razmerja.

Ce je za to, da se je pogodba razdrla, odgovoren javni partner, je ta dolzan plagati zasebnemu
partnerju poleg izvedenih del $e pripravljeni material in opremo za vgraditev, ki sta ostala

nevgrajena, in mu povrniti neamortizirano vrednost pripravljenih del ter izdatke za ureditev
gradbiica.

7.2. ZAVAROVANJE IZVRSENIH DEL
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Ce se pogodba razdre, je zasebni partner dolZan zavarovati izvedena dela pred propadanjem. Pri
tem nastopi samo z varstvenimi ukrepi, ki so nujni, pa¢ pa si mora prizadevati, da so stroski v
zvezi s tem &im manjsi.

Strodke z varstvom izvedenih del in druge izdatke, ki jih je v zvezi s tem imel zasebni partner, trpi
javni partner. Zasebni partner jih trpi samo, &e je odgovoren za to, da se je pogodba razdrla.

7.3. PREVZEM IZVRSENIH DEL

Ob prediasnem prenchanju koncesijskega razmerja pogodbeni stranki opravita komisijski
prevzem izvrienih del, tako da najkasneje v 5 dneh po prenchanju Kkoncesijskega razmerja
imenujeta po dva predstavnika v komisijo za pregled izvrSenih del.

Komisija v roku 30 dni od njenega konstituiranja pripravi prevzemni zapisnik, ki vsebuje zlasti
naslednje podatke:

ali so dela izvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke;

ali kakovost izvedenih del ustreza pogodbeni kakovosti;
ugotovitev o sprejemu in izrogitvi garancijskih listov in atestov;
datum sprejema in izrocitve.

PN

Zasebni partner mora komisiji zagotoviti vse potrebne podatke, predloZiti vso dokumentacijo in ji
omogoéiti ogled stvari.

Po prevzemu izvrienih del je zasebni partner dolZan takoj umakniti z gradbi$éa svoje delavce,
odstraniti preostali material, opremo in delovna sredstva, kakor tudi zaCasne objekte, ki jih je
zgradil, ter o&istiti objekt in gradbisce.

7.4. PRENOS DRUGIH PRAVIC IN OBVEZNOSTI
- Ob prenehanju koncesije bo javni partner prevzel

vse pravice in obveznosti zasebnega partnerja v zvezi z vsemi obstojedimi in neizvrienimi
pogodbami za storitve ali dela, ki jih je sklenil zasebni partner, vkljuéno z gradbenimi deli v teku.

7.5. STROSKI PRENOSA

Ce do prenchanja koncesije pride iz razlogov na strani zasebnega partnerja, nosi zasebni partner
vse stro$ke prenosa pravic po tem poglavju pogodbe.

V vseh ostalih primerih nosi stroke prenosa javni partner.
8. KONCNE DOLOCBE
8.1. PRAVO POGODBE

Za razmerja iz te pogodbe oziroma v zvezi njo se izkljuéno uporablja pravo, ki se uporablja v
Republiki Sloveniji.



8.2. RAZLAGA POGODBE

Pri razlagi pogodbe je treba upostevati skupni namen pogodbenih strank in pomen izrazov, kot so
ga ti imeli v ¢asu sklenitve pogodbe. Morebitni dogovori in zapisi v fazi pogajanj se za razlago
pogodbe uporabljajo Ie, &e iz besedila pogodbe ne izhaja kaj drugega.

Morebitnih nejasnih dolo¢il pogodbe, ki so bili vanjo vneseni iz predpisov ni mogo&e razlagati v
Skodo zasebnega partnerja, morebitne druge nejasnosti pa je potrebno razlagati v takem smislu, da
so vzajemne dajatve v praviénem razmerju.

Neveljavnost dela te pogodbe ne vpliva na veljavnost ostalih delov, razen ¢e gre za takSen del
pogodbe, katerega neveljavnost ima za posledico, da skupni namen pogodbe ni doseZen.

8.3. RESEVANJE SPOROV

Pogodbeni stranki si bosta prizadevali vse morebitne spore rediti sporazumno, s konstruktivnim
dogovarjanjem, izhajajo¢ iz nalela vestnosti in postenja.

V primeru spora, ki bi nastal v zvezi s koncesijsko pogodbo, bo vsaka stranka pisno obvestila o
sporu drugo stranko v 8 dneh od nastanka spora. Obvestilo mora vsebovati opis narave in posledic
spora, opis kiitve, ki je povzrotila spor ter, &e je to mogode, $kodo, ki je morda Ze nastala ali je
pri¢akovati, da bo nastala.

8.3.1. Pogajanja

Pogodbeni stranki si bosta prizadevali, da vsak spor &im prej razrefita s pogajanji na temelju
dobre vere in postenja.

Ce pogajanja ne privedejo do razreSitve spora ali se katera koli od strank pogajanjem izmika,
lahko vsaka stranka predlaga predloZitev spora arbitraZi oziroma strokovni komisiji.

8.3.2. Arbitraia

Ce do sporazumne reditve spora ne pride, se za reitev vseh sporov, ki izvirajo iz te pogodbe, ali
S0 v ZveZi Z njo, pristojna arbitraZa v senatu treh arbitrov. Senat arbitrov se imenuje za vsak spor
posebej. Vsaka pogodbena stranka doloCi po enega &lana senata arbitrov, tretjega arbitra, ki
opravlja funkcijo predsednika senata arbitrov, pa dologita sporazumno. Arbitri morajo biti izbrani
izmed neodvisnih strokovnjakov. Senat arbitrov se imenuje v 15 dneh od dne, ko je stranka
vloZila predlog za reSevanje spora z arbitra?o. Arbitraza mora odlogiti v roku 30 dni od dologitve
senata arbitrov.,

Dolocbe tega ¢lena ne posegajo v dologbe tistih ¢lenov te pogodbe, ki bodisi dolo&ajo drugaden
nain reSevanja sporov pri njenem izvajanju, bodisi je re§evanje sporov v arbitraznem postopku
brezpredmetno.



Odlogitev arbitra¥e je procesna predpostavka za vloZitev tozbe spora pred pristojnim sodiS¢em v
Kranju, razen v primerih dologenih z zakonom. SodisCe odloda tudi o strodkih postopka, Ce to
zahtevajo stranke in predloZijo stroskovnik.

8.3.3. Strokovna komisija

Kadar je v tej pogodbi dologeno, da o sporu odlogi strokovna komisija, ali &e se stranki posebej
tako sporazumeta, se uporabijo pravila naslednjega odstavka.

Strokovna komisija odlota v senatu treh strokovnjakov ustrezne stroke glede na naravo
tehniénega spora, od katerih po enega dolodita stranki, predsednika pa dologita stranki
sporazumno. Strokovna komisija mora odlogiti v roku 15 dni potem, ko je stranka vlozila ustrezen

predlog. Clani strokovne komisije morajo odlogati kot strokovnjaki in ne kot arbitri.

V postopku pred strokovno komisijo ni formalne obravnave. Postopek vodi predsednik komisije,
kot to $teje za primerno.

Odlogitev strokovne komisije ne bo zavezovala strank, vendar pa jo bo lahko upostevala arbitraZa,
v primeru, da bo spor v skladu s totko 8.3.2. te pogodbe predloZen v redevanje arbitraZi.

Strodke strokovne komisije krijeta stranki v enakem razmerju.

8.4. SPOROCILA

Za potrebe operativnega izvajanja te pogodbe, brez izmenjave pravno relevantnih dejstev (izjav),
zastopata javnega partnetja Ale§ Sladojevié, direktor obéinske uprave, zasebnega partnerja pa
Martin Baumgartner, univ. dipl. inZ. grad..

Ne glede na dologbo prejsnjega odstavka pa sta navedena oseba oziroma organ poobla§éeni, da od
zastopnikov in poobla§éencev strank sprejmeta kakrsno koli pravno relevantno izjavo.

Organu iz prejinjega odstavka mora zasebni partner, Ce ni s to pogodbo ali predpisom drugale
dologeno, tudi porodati ter posiljati druga pisanja in sporocila namenjena javnemu partnerju,

8.5. ROK1

Kadar je v tej pogodbi dolodeno, da mora ena stranka kaj storiti v dologenem roku po sporogilu
druge stranke, zagne ta rok tei naslednji dan po prejemu sporotila, de ni v tej pogodbi izrecno
dologeno drugade.

Odgovor na sporotilo je pravo&asen, &e je s priporodeno posto odposlan zadnji dan roka.

8.6. SPREMEMBA POGODBE



Ta pogodba se lahko sporazumno spremeni le v enaki obliki kot je bila sklenjena.

8.7. 1IZVvODI POGODBE

Ta pogodba je sestavljena v 4 enakovrednih izvirnikih, od katerih prejme vsaka od pogodbenih
strank po 2.

Ta pogodba stopi v veljavo, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki.

Stevilka: Stevilka:

Skofja Loka, Kranj,

SGP Gorenje, d.o.o. Mestna ob¢ina Kranj
Mija Benedidic, direktorica druzbe Mohor Bogataj, Zupan
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V skladu z 89. &lenom Zakona o javno-zasebnem partnerstvu (v nadaljevanju: ZJZP - Uradni
list RS, 3. 127/06) in javnim razpisom za izgradnjo telovadnice pri OS Besnica,

sklepata

Mestna obégina Kranj, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, mati¢na $tevilka: 5874653000 , davtna
Stevilka: SI55789935 , ki jo zastopa Zupan Damijan Perne, kot javni partner,

in

GORENJC, splosno gradbeno podjetie, d.0.0., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica,
maticna Stevilka: 5075459000, identifikacijska Stevilka za DDV: SI39910725 (je davéni
zavezanec), ki jo zastopa direktorica druzbe Marija Benedi€i¢, kot zasebni partner

naslednjo

KONCESIJSKO POGODBO
ZA GRADNJO IN UPRAVLJANJE TELOVADNICE PRI OS BESNICA



1. UVODNE DOLOCBE
1.1. UVODNE UGOTOVITVE
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

- da je bila druZzba Splo$no gradbeno podjetje Tehnik, d.d. z odloéitvijo Zupana Mestne
ob&ine Kranj 5t. 35201-0002/2008(47/01), z dune 13. 04. 2010, po postopku konkurenénega
dialoga izbrana za zasebnega partnerja pri sklenitvi koncesijskega javno-zasebnega
partnerstva za projekt »Izgradnja telovadnice pri OS Besnica« (v nadaljevanju: koncesija
gradnje),

- sta Mestna obdina Kranj in SGP Tehnik d.d., Stara cesta 2, 4220 ékofja Loka, dne
23.06.2010 sklenili Koncesijsko pogodbo za gradnjo telovadnice pri OS Besnica;

- je SGP Tehnik d.d. dne 28.02.2012 za telovadnico pri PS Besnica pridobil uporabno
dovoljenje §t. 351-36/2012-13, ki je dne 28.02.2012 postalo pravnomoéno;

- znafa ocenjen vloZek zasebnega partnerja v projekt javno - zasebnega partnerstva
700.000,00 EUR (brez upostevanega ddv-ja);

- da je Svet Mestne ob¢ine Kranj na svoji 16. seji dne 20.6.2012 podal soglasje za prenos
koncesije po Koncesijski pogodbi na novega pridobitelja, GORENJIC, splodno gradbeno
podjetje, d.o.o., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, ki je prevzemnik koncesije po tej
pogodbi;

- Je Svet Mestne ob¢ine Kranj na svoji 16. Seji dne 20.6.2012 podal soglasje za prenos
stavbne pravice, ki je bila podeljena s Pogedbo o ustanovitvi stavbne pravice $t. 35201-
0002/2008-19-(47/01), na novega pridobitelja, GORENJC, splogno gradbeno podjetje,
d.o.o., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, ki je prevzemnik koncesije po tej pogodbi;

- 50 Mestna obé&ina Kranj, SGP Tehnik d.d., Stara cesta 2, 4220 ékofja Loka in GORENIJC,
splodno gradbeno podjetje, d.o.0., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, dne ....... 2012
sklenili pogodbo o prenosu koncesije pri PS Besnica;

- ta Koncesijska pogodba, ki jo sklepata javni in zasebni partner enaka po vsebini in obliki
Koncesijski pogodbi za gradnjo telovadnice pri OS Besnica, §. 35201-0002/2008-17
(47/01) z dne 23.06.2010, ki sta sklenila javni partner in SGP Tehnik d.d. kot zasebni
partner, zato se le-ta smiselno uporablja;

- se s sklenitvijo te pogodbe 3teje koncesija po Koncesijski pogodbi za gradnjo telovadnice
pri OS Besnica, 35201-0002/2008-17 (47/01), z dne 23.06.2010, prenesena na
prevzemnika koncesije, s &¢imer SGP Tehnik d.d. do javnega partnerja iz naslova
Koncesijske pogodbe za gradnjo telovadnice pri OS Besnica, . 35201-0002/2008-17
(47/01), z dne 23.06.2010, nima veé nikakr3nih obveznosti;

- je koncesija gradnje Ze potekla, zato ostanejo smiselno v veljavi le dologila, ki se nanagajo
na koncesijo upravljanja telovadnice;

- vse kar je v nadaljevanju te pogodbe dologeno kot »dan sklenitve pogodbe« se nana$a na
datum 23.06.2010.



1.2. VSEBINA POGODBE

Ta pogodba je koncesijska pogodba za graditev in upravljanje telovadnice pri OS Besnica, s
katero pogodbeni stranki urejata medsebojna razmerja v zvezo z gradnjo in upravljanjem objekia.

Zasebni partner s podpisom te pogodbe in v skladu z njo pridobi za &as trajanja koncesijskega
razmerja izkljugno pravico zgraditi telovadnico pri OS Besnica ter jo upravljati za ¢as 15 let od
pridobitve pravnomotnega uporabnega dovoljenja. Upravijanje pomeni tudi pravico oddaje
telovadnice v najem.

1.3. DEFINICLJE
[zrazi, uporabljeni v tej pogodbi imajo naslednji pomen:

- »javni partner« je Mestna ob¢ina Kranj;
- »koncesija« je skupen izraz za koncesijo gradnje in upravljanje telovadnice pri 08

Besnica;
- wkoncesijska pogodba« je pogodba, s katero javni in zasebni partner uredita medsebojna

razmerja v zvezi s koncesijo;

- »zasebni partner« je pravna oseba, ki je v skladu z zakonom in to pogodbo nosilec
koncesije;

- »predmet koncesije« je izgradnja in upravljanje telovadnice pri OS Besnica;

- »obmoéje koncesije« obsega obmodje koncesije za gradnjo telovadnice pri OS Besnica,
ki se razteza na parcelni §tevilki 5/2, 6/2, 2/13 , vse k.o Zg. Besnica

- wrazpisna dokumentacija« je dokumentacija z vsemi prilogami, ki je bila uporabljena v
postopku javnega razpisa za podelitev koncesije gradnje in upravijanja;

- wponudbena dokumentacija« je dokumentacija z vsemi dopolnitvami, ki jih je v fazi
izbire zasebnega parterja predloZil zasebni parter kot kandidat.

Definicije iz tega &lena veljajo za celotno besedilo te pogodbe in tudi za naknadno sklenjene
dodatke k tej pogodbi.

1.4. POGOJ ZA ZACETEK VELJAVNOSTI POGODBE

Ta pogodba zakne veljati, pod pogojem, da zasebni partner izrodi javnemu partnerju garancijo za
dobro izvedbo pogodbenih obveznosti ter pod pogojem, da besedilo te pogodbe potrdi Ob¢inski
svet Mestne ob¢ine Kranj.

V primeru, da katerikoli od zgoraj navedenih pogojev ni izpolnjen, pogodba ne zatne veljati.

1.5. DRUGE SPLOSNE DOLOCBE

Naslovi dologb v tej pogodbi imajo informativen pomen in ne vplivajo na njeno razlago.

Pogodbeni stranki sta soglasni, da so sestavni deli te pogodbe tudi naslednji dokumenti:
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- koncna ponudba zasebnega partnerja z dne 12. 4, 2010 (v nadaljevanju: kon&na ponudba),
- razpisna dokumentacija v postopku konkurenénega dialoga sklenitve koncesijskega javno-
zasebnega partnerstva za projekt Izgradnja telovadnice pri OS Besnica.

Ta pogodba skupaj z vsemi prilogami, ki so naStete in na katere se pogodba sklicuje, tvori celoto.
Kadar se besedilo sklicuje na pogodbo ima v mislih to pogodbo.

Sklici v tej pogodbi na dolofen zakon ali drug predpis se nanafajo na vsakokratno veljavno
besedilo tega predpisa, ali na drug zakon oziroma predpis, ki ureja isto vsebinsko vpradanje, razen
&e iz smisia dolotbe ne izhaja, da se pogodba sklicuje na prav dolo¢eno besedilo tega predpisa.

Ce se besedilo te pogodbe nanasa na javnega in zasebnega partnerja se uporablja izraz pogodbeni
stranki.

Zasebni partner je pooblaen po svojih registriranih zastopnikih podpisovati vse listine in
opravljati vse druge akte izraza volje v poslovnem prometu, ki so potrebni zaradi izvajanja
obveznosti po tej pogodbi. Mestna ob¢ina Kranj se s to pogodbo obvezuje priznati veljavnost vseh
pravnih aktov, ki jih bo opravil zasebni partner na podlagi te pogodbe in v skladu z veljavnimi
predpisi Republike Slovenije.

Morebitne spremembe in dopolnitve te pogodbe in njenih prilog veljajo le, &e so sklenjene v pisni
obliki.

Zasebni partner izjavlja, da mu je poznan predmet koncesije in vsi spremljajoéi riziki v zvezi z
izvedbo pogodbenih obveznosti in da je seznanjen z razpisanimi zahtevami ter da so mu
razumljivi in jasni pogoji in okolis€ine za pravilno izvedbo vseh pogodbenih obveznosti.

2. OBMOCJE IN TRAJANJE KONCESLJE

2.1. OBMOCJE KONCESIJE

Obmogje koncesije (koncesijsko obmocje) obsega obmodje koncesije za gradnjo telovadnice pri
08 Besnica ter koncesije za uporabo telovadnice.

Koncesijsko obmo&je iz zgornjega odstavka obsega podrodje, ki se razteza na parcelni Stevilki
5/2, 6/2 in 2/13, vse k.o. Zg. Besnica.

Koncesijsko obmolje omejujejo meje parcelnih $tevilk iz gornjega odstavka, v naravi pa leZi
obmodje poleg osnovne $ole Besnica.

Koncesija po te} pogodbi je sestavljena iz koncesije gradnje in upravljanja telovadnice.

2.2. TRAJANJE KONCESIJE



Koncesijsko razmerje gradnje po tej pogodbi traja 1 leto od podpisa te pogodbe. Koncesijsko
razmetje upravljanja telovadnice po tej pogodbi traja 15 let od pridobitve pravnomocnega
uporabnega dovoljenja za objekt, ki je predmet koncesije.

Rok koncesije ne tede v &asu, ko zaradi vigje sile ali razlogov na strani javnega partnerja zasebni
partner ne more izvrievati dejavnosti, ki so predmet koncesije, &e je ta as dalji od enega meseca.

Koncesijsko razmerje preneha pred potekom roka koncesije iz razlogov, dologenih s predpisi ali
to pogodbo (pred€asno prenehanje koncesije).

3. KONCESIJA GRADNJE
3.1. PREDMET KONCESIJE GRADNJE

S to pogodbo javni partner podeljuje, zasebni partner pa sprejema pravico in dolznost zgraditi
telovadnico v skladu s konéno ponudbo zasebnega partnerja z dne 12. 04. 2010

Predmet koncesije gradnje je gradnja telovadnice pri OS Besnica do funkcionalne primopredaje,
ki obsega izvedbo naslednjih del:

- gradbeno obrtniska dela,

- elektro instalacijska dela in telekomunikacije,

- strojno instalacijska dela,

- dobava in montaZa opreme,

- delna zunanja ureditev okolice objekta,

- izvedba komunalnih priklju¢kov,

- izdelava tehnine dokumentacije,

- pridobitev vseh potrebnih mnenj, soglasij in dovoljenj. ,

Javni partner v celoti soglasa, da predmet koncesije niso sledeca dela:
- zunanja ureditev (izvedba dovoza, parkiri¥¢a, peSpoti, parkovna ureditev)
- vsa dela v obstojetem objektu osnovne ole (predvsem preureditev obstojete kotlovnice)
- izdelava silosa za sekance ob osnovni 3oli in navezava na kotlovnico
- dobava in vgradnja nove ¢istilne naprave 80 PE
- prestavitev obstojetih komunalnih vodov
- prestavitev obstojedega igriséa
- dobava in vgradnja tribun
- dobava in vgradnja Zaluzij

Navedena dela izhajajo iz projektne dokumentacije vendar niso predmet te pogodbe. Navedena
dela v prejinjem odstavku morajo biti terminsko usklajena z izgradnjo telovadnice, za kar bo
poskrbel javni partner in v nobenem primeru ne smejo predstavljati ovire zasebnemu partnetju pri
njegovem delu in pri pridobivanju uporabnega dovoljenja, kar je bistvenega pomena za izpolnitev
koncesijske pogodbe.

Javni partner v celoti soglada, da se lahko izvedejo sledede spremembe na projektu:
- celotna fasada se izvede po sistemu tankoslojne lepljene fasade
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- spusCeni stropovi se izvedejo samo nad dvoranskim delom

- spremeni se talna obloga (npr. vinilna obloga 2 mm)

- stavbno pohidtvo mora imeti slede¢e karakteristike: zasteklitev 6 + 12 + 4 , K = 1,1
W/m2K, petkomorni profili U = 2,0 W/m2K, odpiranje oken je mehansko

Spremenjen obseg koncesije in navedene spremembe na projektu je zasebni partner upodteval v
ponudbeni ceni.

Za ogrevanje telovadnice je predvidena uporaba kotlame, ki se nahaja v kleti osnovne $ole. Javni
partner zagotavlja, da bo zasebnemu partnerju v celotnem obdobju upravljanja telovadnice, ki
traja 15 let od pridobljenega pravnomodnega uporabnega dovoljenja, omogo¢al ogrevanje iz
obstojeCe kotlarne. Pladilo ogrevanja bo glede na dejansko porabo in po dejanski vrednosti
energenta.

Zasebni partner je dolZan predmet koncesije gradnje izvesti v skladu z vsemi prostorskimi
sestavinami veljavnih prostorskih aktov na obmoéju koncesije, sprejeto projektno dokumentacijo
in na njeni podlagi izdanim gradbenim dovoljenjem, veljavnimi standardi in doloéili te pogodbe.

Predmet koncesije gradnje je zasebni partner dol?an zgraditi na lasten poslovni riziko in z lastnimi
sredstvi, vklju¢no z vsemi morebitnimi dodatnimi in nepredvidenimi deli in materialom.

3.2. PROJEKTIRANIJE IN PRIDOBITEV GRADBENEGA DOVOLJENJA

Javni partner se zavezuje, da se bo v skladu s pristojnostmi, ki jih ima kot lokalna skupnost,
prizadeval zasebnemu partnerju nuditi vso pomo¢ in podporo, ki jo bo ta potreboval pri
pridobivanju ustreznih dovoljenj in soglasij, potrebnih za gradnjo in zaletek obratovanja objekta.

Kadar javni partner v skladu z veljavno zakonodajo sam nastopa kot pristojni soglasodajalec k
projektni dokumentaciji in drugih dovoljenj ter soglasij, se zavezuje, da bo v skladu z zakonitim
vrstnim redom redevanja zadev brez odlafanja in v okviru zakonskih ter obdinskih predpisov
odlo¢il o zahtevi zasebnega parinerja za izdajo projekinih pogojev in soglasja k projektni
dokumentaciji.

3.2.1. Izbira projektantske organizacije

Zasebni partner mora naro€iti izdelavo projektne dokumentacije pri kvalitetnih projektantih, ki so
v skiadu s slovenskimi predpisi poobla3ceni za izvajanje projektantskih del in ki imajo strokovne
reference za izdelavo primerljivih projektov.,

3.2.2. Uporaba tehnicnih predpisov in standardov

Za projektiranje se uporabljajo slovenski tehniéni predpisi in standardi ter tisti tuji tehniéni
predpisi in standardi, ki veljajo v Republiki Sloveniji.



V primeru, da ne obstaja predpis ali standard iz prejSnjega odstavka, se uporabljajo tuji predpisi in
standardi.

3.2.3. Odgovornost za tehniéno pravilnost

Zasebni partner mora skleniti pogodbo s projektantsko organizacijo tako, da projektantska
organizacija ne bo razbremenjena odgovornosti za tehni&no brezhibnost in rafunsko pravilnost
nacrtov.

Pri izbiri projektantske organizacije mora zasebni partner zagotoviti, da ima projektantska
organizacija zavarovano svojo odskodninsko odgovornost za vse rizike in vse skode, ki bi utegnile

nastati zasebnemu partnerju v zvezi z opravljanjem dejavnosti projektantske organizacije, do
vi%ine, ki omogog&a plaéilo povzrogene Skode.

3.2.4, Pregled in potrjevanje projekta
3.2.4.1. Lroditev projekta javnemu partnerju

Zasebni partner lahko za pridobivanje dovoljenj in soglasij uporabi le tiste projekte, ki jih
predhodno pisno odobri javai partuer.

Zasebni partner mora javnemu partnerju izroditi vse projekte, da jih ta pregleda in poda nanje
morebitne pripombe, &e stranki te obveznosti za posamezen projekt ali sklop projektov ne
izkljudita s pisnim dogovorom.

3.2.4.2. Rok za pregled projekta in revizijsko porocilo

Javni partner mora posamezen projekt revidirati v roku 20 dni in revizijsko porotilo v tem roku
posredovati zasebnemu partnerju v pisni obliki. 20 dnevni rok pricne tedi z dnem, ko je javnemu
partnerju izrofen projekt.

Revizijsko porotilo mora biti napisano tako, da ga je mogote preizkusiti. Obsegati mora oceno
celotnega projekta in navedbo ter obrazloZitev delov projekta, ki so sporni ali nepravilni.

Ce javni partner v roku iz prvega odstavka ne posreduje revizijskega porotila zasebnemu
partnerju, se Steje, da je projekt odobren.

Strodki izdelave revizijskega poroila bremenijo javnega partnetja.
3.2.4.3. Nestrinjanje zasebnega partnerja z vevizijo

Zasebni partner mora javnega partnerja v 7 dneh od prejema porodila javnega partnerja obvestiti,
da se z revizijskim porogilom ne strinja.



Ce se zasebni partner z revizijskim poro¢ilom ne strinja, lahko v 3 dneh po tem, ko je o
nestrinjanju obvestil javnega partnerja, zaéne postopek pred strokovno komisijo v skladu s togko
8.3.3. te pogodbe.

Ce zasebni partner v roku ne obvesti javnega partnerja oziroma v roku ne zaéne postopka pred
strokovno komisijo, se Steje, da se z revizijskim porogilom strinja.

3.3. USTANOVITEY STAVBNE PRAVICE

Pogodbeni stranki se zavezujeta v roku 10 dni od sklenitve te pogodbe skleniti pogodbo, ki bo v
skladu z Zakonom o graditvi objektov (Uradni list RS, §. 102/2004; ZGO-1-UPBI in 126/2007)
izkazovala pravico zasebnega partnerja do gradnje na nepremi¢ninah, ki spadajo v koncesijsko
obmodje v skladu s togko 2.1. te pogodbe ter pravico do upravljanja telovadnice..

Stavbna pravica bo podeljena do konca izgradnje telovadnice ter za &as 15 let po pridobitvi
pravnomocnega uporabnega dovoljenja. Skupno trajanje stavbne pravice znada 17 let.

Stavbna pravica se na zasebnega partnerja prenese kot vloZek javnega partnerja v projekt javno-
zascbnega partnerstva.

Zasebni partner ima po prenehanju stavbne pravice pravico do nadomestila zaradi poveganja trine
vrednosti nepremi¢nine in sicer v skupnem znesku 100.000,00 EUR (brez upostevanega ddv-ja).

Po prenehanju stavbne pravice ter po pladilu dogovorjenega nadomestila zaradi povedanja trine
vrednosti celoten objekt preide v last javnega partnerja.

3.3.1. Posledica krSitve Casovne dinamike s strani javnega partnerja

Za cas, ki bi presegel rok iz to¢ke 2.2. te pogodbe, v skladu s katerim mora javni partner
zagotoviti zasebnemu partnerju potrebna zemlji3¥a za gradnjo, se zasebnemu partnerju podaljsa
rok za izgradnjo predmeta koncesije.

3.3.2. Omejitve javnega partnerja v zvezi z zemljiséi za gradnjo

Javni partner zemlji8¢ koncesije ne sme obremeniti ali z njimi razpolagati, razen s pisnim
dovoljenjem zasebnega partnerja.

3.3.3. Pridobitev potrebnih slufnosti in drugih pravic

Javni partner mora na utemeljeno zahtevo zasebnemu partnerju pomagati pri pridobivanju
sluZnosti poti, napeljave omreZij ali druge sluznosti, ki je potrebna za gradnjo predmeta koncesije.

3.4. SKUPNE DOLOCBE O KONCESLJI GRADNJE

Skupne dolodbe o koncesiji gradnje urejajo razmerja pogodbenih strank v zvezi z gradnjo
celotnega predmeta koncesije gradnje.



3.4.1. Splosna obveznost zasebnega partnerja

Zasebni partner se zavezuje:

1. da bo pri izvedbi predmeta koncesije uporabljal kvalitetne materiale in vsa dela izvrsil
kvalitetno v skladu z veljavnimi predpisi ter gradbeno strokovnimi normativi, ki veljajo v
Republiki Sloveniji;

2. da mora za vsak predlog spremembe in odstopanja od potrjene dokumentacije pridobiti
predhodno pisto soglasje javnega partnerja;

3. voditi vso z zakoni in podzakonskimi predpisi predpisano dokumentacijo;

4. urediti gradbiste v skladu z varnostnim naértom in izvajanje del organizirati tako, da
zaradi njih na gradbii¢u ne bodo ogroZeni varnost objekta, Zivljenje in zdravje ljudi,
promet, sosednji objekti ali okolje; .

5. urediti gradbide tako, da bo §im manj moten pouk Solarjev ter da ne bo ogroZena varnost
in zdravje Solarjev.

Zasebni partner je odgovoren za vsakréno Skodo, ki bi nastala komurkoli iz naslova opustitve teh
dejanj, kakor tudi za $kodo, ki bi nastala kot posledica ravnanj zasebnega partnerja.

3.4.2. Uvedba zasebnega partnerja v delo

Javni partner je dolZan v roku 10 dni od izdaje dokonénega gradbenega dovoljenja uvesti
zasebnega partnerja v delo, o Semer se sestavi zapisnik, ki ga podpiSeta predstavnika obeh
pogodbenih strank.

Ce javni partner ne uvede zasebnega partnerja v delo v roku iz prejinjega odstavka, se za
prekoraden &as podalja rok za dokondanje del iz totke 3.5.2. in 3.6.2. te pogodbe.

Uvedba zasebnega partnerja v delo obsega zlasti:

i. izroditev gradbiséa v posest s &imer je miSljena prepustitev posesti nad nepremi&ninami, ki
so zajete v koncesijskem obmodju in zagotovitev zasebnemu partnerju pravico dostopa na
gradbi’te ter dostopa do vode in elekirike;

2. dati zasebnemu partnerju na razpolago vso dokumentacijo in informacije, s katerimi
razpolaga javni partner in ki so potrebne za izvedbo del.

3.4.3. Na&in in dinamika porocanja javnemu partnerju
Zasebni partner mora o poteku gradnje porocati javnemu partnerju.

Obveznost porotanja zasebni partner izvriuje s pisnim porotili o gradnji in faznimi poroili o
gradnji, ki jih mora izdati vsak mesec.



Na zahtevo javnega partnerja mu mora zasebni partner omogociti vpogled v kopije gradbenih
dnevnikov, atestov, dokazila o pregledih in meritvah ustreznosti izvedbe del ter drugo gradbeno
oziroma tehni¢no dokumentacijo.

Zasebni partner mora javnega partnerja takoj obvestiti o vsakem dogodku, ki vpliva ali bi lahko
vplival na dokoncanje objektov v rokih, dologenih s to pogodbo, oziroma o dogodkih, ki vplivajo
na odstopanje od projektov gradnje in opreme posameznih delov objekta.

3.4.4. Obveznost zasebnega partnerja v zvezi 7 nadzorom izvajanja del

Gradbeni nadzor mora zasebni partner poveriti nadzorniku v skladu s predpisi o graditvi objektov.
Ob podpisu pogodbe oziroma pred zafetkom izvajanja del mora zasebni partner izroditi
nadzorniku gradbeno dovoljenje in mu nuditi na razpolago vso dokumentacijo in informacije s
katerimi razpolaga in so nujne za prevzeti obseg del.

S predajo dokumentacije je nadzornik uveden v posel.

Dostavo dokumentacije je treba vpisati v gradbeni dnevnik z dnevom predloZitve, kakor vse ostale
dokumente oziroma v zapisnik o uvedbi v delo.

3.4.5. Predstavniki pogodbenikov

Javni partner imenuje za svojega predstavnika v zvezi z izvedbo togke 3.4.2. te pogodbe: g. Uro§
Korenéan in zasebni partner: g. Martin Baumgartner, dipl. ing. grad..

Pogodbeni stranki sta dolZni pismeno sporoditi drugi stranki spremembo osebe iz prejsnjega
odstavka te totke pogodbe.

3.4.6. Ravnanje 7 odpadki, ki nastanejo pri gradnji

Zasebni partner je dolZan v skladu s predpisi, ki urejajo podroCje ravnanja z odpadki, ki nastajajo
pri gradbenih delih, na gradbi$¢u hraniti ali zafasno skladis€iti odpadke lo¢eno po vrstah
gradbenih odpadkov, pri emer morajo biti nevarni odpadki shranjeni ali skladi$¢eni lo¢eno od
drugih odpadkov. Zasebni partner mora zagotoviti hrambo ali zacasno skladi$¢enje gradbenih
odpadkov na gradbidcu tako, da ne onesnaZujejo okolja (po potrebi v zabojnikih) in da je zbiralcu
le-teh omogoden dostop za njihov prevzem.

Zasebni partner mora zagotoviti narodilo za prevzem gradbenih odpadkov ali njihov prevoz v

predelavo ali odstranjevanje ter njihovo predelavo ali odstranjevanje preden se zadno izvajati
gradbena dela po tej pogodbi.
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3.4.7. Varstvo pri delu

Zasebni partner je dolZan na svoje stroske zavarovati delovise v skladu s predpisi o varstvu pri
delu v gradbenitvu, skleniti zavarovanje za eventualno nastalo Skodo na objektu in izvedenih
delih ter za odgovornost za $kodo, ki bi utegnila nastati javnemu partnerju in tretjim osebam v
zvezi z opravljanjem dejavnosti zasebnega partnerja. Kopijo zavarovalne police mora zasebni
partner izrogiti javnemu partnerju pred zacetkom del na gradbiscu.

V primeru, da bodo dela na gradbi¥tu izvajali podizvajalci, bo moral zasebni partner v skladu s

predpisi iz zgornjega odstavka imenovati koordinatorja za varnost in zdravje pri delu in pred
zadetkom del na gradbi$du zagotoviti izdelavo varnostnega nacrta.

3.4.8. Vzpostavitev urejenega stanja po zakljucku del

Po kon&anem delu mora zasebni partner zapustiti deloviite urejeno, neposkodovano in o€isceno.
3.4.9. Kriteriji za izbiro podizvajalcey in dobaviteljev

Zasebni partner sme za izvedbo posameznih del v zvezi z gradnjo predmeta koncesije in
dobavami opreme izbirati le kvalitetne podizvajalce in dobavitelje.

Izbrani podizvajalci morajo zagotoviti, da bodo objekti, ki so predmet te pogodbe ob rednem
investicijskem vzdrzevanju dosegli pri¢akovano tehniéno Zivljenjsko dobo.

Zasebni partner mora v pogodbah s podizvajalci del dosedi, da bo za vse zgrajene objekte
zagotovljena garancija za kvalitetno izvedbo del.

Zasebni partner mora v pogodbah z dobavitelji dosedi, da bo za vso vgrajeno opremo
zagotovljeno servisiranje, vkljudno z moZnostjo dobave rezervnih in nadomestnih delov za &as, ki
ustreza njihovi priéakovani Zivljenjski dobi.

3.4.9.1. Izbira podizvajalcev in dobaviteljev
Zasebni partner mora javnega partnetja obvestiti o izbiri podizvajalca posameznih gradbenih in
obrtniskih del za gradnjo predmeta koncesije ter o izbiri dobaviteljev opreme za objekt. Za

sklenitev pogodbe s podizvajalci oziroma dobavitelji iz zgornjega odstavka potrebuje zasebni
partner pisno soglasje javnega partnerja.

Javni partner mora podati pisno soglasje ali utemeljeno zavrnitev najkasneje v treh dneh po tem,
ko prejme od zasebnega partnerja pisno obvestilo o izbranem podizvajalcu, sicer se 3teje, da z
izborom podizvajalcev soglada.

Krsitev obveznosti iz zgornjega odstavka pomeni bistveno krSitev te pogodbe.
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Pri sklepanju pogodb s podizvajalci del in dobavitelji opreme mora zasebni partner zagotoviti
vstopno pravico javnega partnerja oziroma osebe, ki jo dolodi javni partner, e pride do
prenehanja te pogodbe v ¢asu izvajanja gradbenih del ali pred dobavo opreme.

Odstopitev del podizvajalcu ne vpliva na pravna razmerja med javnim in zasebnim partnerjem in
njune medsebojne pravice in obveznosti po tej pogodbi.

3.4.10. Strokovno nadzorstve javnega partnerja
Javni partner ima pravico opravljati strokovno nadzorstvo,

Da bi mogel opravljati strokovno nadzorstvo, ima javni partner pravico dostopa na gradbisde, v
delavnice, obrate in kraje za uskladi$&enje materiala.

Strokovno nadzorstvo za javnega partnerja opravlja . Javni partner je dolZan
pismeno sporo€iti zasebnemu partnetju spremembo osebe, ki v skladu s to pogodbo opravlja
strokovno nadzorstvo.

Pripombe glede natina izvajanja del, uporabljenega materiala ali poteka izvajanja del je javni
partner dolZan brez odladanja sporogiti zasebnemu partnerju. Vse pripombe in ugotovitve javnega
partnerja se sporo¢ajo pismeno.

Zasebni partner je dolZan ravnati po vsaki utemeljeni zahtevi, ki jo poda javni partner v zvezi s
strokovnim nadzorstvom. Zahteva je utemeljena, e ji v roku 7 dni zasebni partner pisno ne
nasprotuje oziroma ¢e tako odlo¢i strokovna komisija iz totke 8.3.3. te pogodbe v primeru
nesoglasja med pogodbenima strankama.

3.5. IZGRADNJA OBJEKTA

3.5.1. Doloditev predmeta gradnje

Gradnja objekta obsega vsa dela, potrebna za izgradnjo telovadnice pri PS Besnica v skladu z
izdanim gradbenim dovoljenjem in dokumentacijo PZI »Gradnja prizidka k OS Besnica —
telovadnica in rekonstrukcija kotlovnice«, februar 2010, projektanta MEGA TEAM d.o.0 z
upoStevanimi spremembami, ki so navedene v 3.1 te pogodbe.

3.5.2. Zacletek in dokoncanje del

Zasebni partner se zavezuje prideti z deli takoj po zapisniski uvedbi v delo in jih dokonéati,
vkljuéno z dodatnimi in nepredvidenimi deli, ter opraviti tehniéni pregled, pridobiti uporabno
dovoljenije za objekt in zagotoviti primopredajo objekta v 1 letu po podpisu te pogodbe.

Zasebni partner je dolZan pred priCetkom del pregledati in podrobno prouditi zemlji¥¢a na
koncesijskem obmocju ter javnega partnerja opozoriti na morebitne pomanjkljivosti, ki bi lahko
vplivale na izvedbo gradnje po tej pogodbi, ter v zvezi s tem od javnega partnerja zahtevati pisna
navodila.
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Zasebni partner je dolzan od pri¢etka izvajanja del in do njihove primopredaje, primerno varovati
izvriena dela in materiale ter opremo pred poskodbami, propadanjem in uni¢enjem. Odgovornost
za nakljuéne poskodbe, okvare in unidenja, ki bi se pojavila na delih zasebnega partnerja in
materialih ter opremi nosi do kon&ne primopredaje teh del zasebni partner.

3.5.2.1. Tehnicna dokumentacija

Zasebni partner se obvezuje, da bo izdelal in javnemu partnerju predal tehni¢no dokumentacijo v
naslednjih rokih, in sicer:
- projekt izvedenih del (PID) v 15 dneh pred datumom, dologenim za tehniéni pregled.

Javni partner se obvezuje, da bo zasebnemu partnetju predal vso potrebno dokumentacijo (PID,
izjave, dokazila) za dela, ki niso predmet koncesije (toka 3.1) vendar so potrebna za uspeSen
tehniéni pregled, vsaj 14 dni preden bo zasebni partner vloZil vlogo za uporabno dovoljenje.

3.5.3. Pridobitev uporabnega dovoljenja

Takoj, ko se dela konana, obvesti zasebni partner javnega partnerja, da so dela, ki so predmet
gradnje objekta, konfana.

V 8 dneh po poslanem obvestilu iz zgornjega dostavka mora zasebni partner vloZiti zahtevo za
izdajo uporabnega dovoljenja.

Dela so kon¢ana, ko:
- je zasebni partner izvedel vsa dela, ki so predmet koncesije gradnje
-~ so izvedena vsa druga dela (navedena v togki 3.1 te pogodbe), ki jih je potrebno narediti na
podlagi gradbenega dovoljena in projektne dokumentacije, vendar niso predmet koncesije,
in njihovo izvedbo zagotavlja javni partner.

3.5.4. Izroditey objekta javnemu partnerju (primopredaja)

Javni in zasebni partner morata imenovati vsak po dva predstavnika v komisijo za pregled
kon&anih del v zvezi z izgradnjo objekta. Komisija mora biti imenovana dovolj zgodaj, da bo 7
dni po pridobitvi uporabnega dovoljenja lahko bil opravljen pregled in narejen konéni zapisnik.

Komisija v roku 30 dni od njenega konstituiranja pripravi prevzemni zapisnik, ki vsebuje zlasti
naslednje podatke:

1. ali so dela izvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke;

2. ali kakovost izvedenih del ustreza pogodbeni kakovosti oziroma katera dela je zasebni
partner dolZan na svoj stroSek dodelati, popraviti ali znova izvesti in v katerem roku mora
to storiti;

3. o katerih vprafanjih tehni¢ne narave ni bilo dosefeno soglasje med pooblasenimi
predstavniki pogodbenikov;

4. ugotovitev o sprejemu in izro¢itvi garancijskih listov in atestov;
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5. datum dovrSitve del in datum sprejema in izroditve.

Zasebni partner mora komisiji zagotoviti vse potrebne podatke, predloZiti vso dokumentacijo in ji
omogo¢iti ogled stvari.

Vsaka stranka te pogodbe nosi svoje strodke v zvezi s financiranjem komisije za prevzem.

Po izgradnji objekta zasebni partner objekt upravlja Se 15 let, na podlagi te koncesijske pogodbe
ter pogodbe o podelitvi stavbne pravice. Ta rok zatne tedi po pridobitvi pravnomoénega
uporabnega dovoljenja.

Po prenehanju obdobja, za katerega je podeljena stavbna pravica,sta se pogodbeni stranki dolZni
brez odlasanja lotiti sprejema in izro¢itve objekta v last in posest javnega partnerja.

3.5.4.1. Posledice ugotovijenih pomanjkijivosti gradnje

Ce je v zapisniku o sprejemu in izro&itvi obojestransko ugotovljeno, da mora zasebni partner na
svoj strofek dodelati, popraviti ali znova izvesti posamezna dela, se je zasebni partner tega dolZan
takoj lotiti.

V primeru pomanjkljivosti, ugotovljenih z zapisnikom ob primopredaji izvrSenih del, je potrebno
ponovno zapisnisko ugotoviti stanje odprave pomanjkljivosti na nadin, doloen v tocki 3.5.4. te
pogodbe.

Ce zasebni partner ne izvede del iz prvega odstavka te totke pogodbe v primernem roku, lahko
javni partner angaZzira koga drugega, da jih izvede na racun zasebnega partnerja.

3.5.5. Posledice prekoraditve rokov gradnje

3.5.5.1. Prekoraditev rokov za katere odgovarja zasebni partner

V primeru, da zasebni partner iz razlogov, za katere odgovarja sam, ne zagotovi primopredaje
objekta v roku iz to¢ke 3.5.2. te pogodbe, mora za vsak dan zamude javnemu partnerju pladati
pogodbeno kazen skladno doloéili élena 5.6 te pogodbe.

V primeru iz prvega odstavka se roki, ki so dolo¢eni v tej pogodbi, ne podaljsajo.

V primeru, da ima javni partner zaradi zamude zasebnega partnerja stroske in $kodo, ki presega
pogodbeno kazen, je zasebni partner poleg pogodbene kazni dolZan pladati tudi vse nastale strogke
in povrniti kodo zaradi zamude v viSini, ki jo bo javni partner obracunal po prevzemu del.

Za popladilo nastalih stroSkov in 3kode ima javni partner pravico unovéiti garancijo za dobro
izvedbo pogodbenih obveznosti, v kolikor pa le-ta ne zadostuje, mora zasebni partner placati

razliko do polne viine nastalih stroskov in $kode v 30 dneh od datuma prejema pisnega zahtevka
javnega partnerja.
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3.5.5.2. Prekoracitev rokov za katere odgovarja javni partner

Ce pride pri gradnji do prekoratitve rokov iz razlogov, za katere odgovarja javni partner, mora
javni partner zasebnemu partnerju povrniti vso Skodo, ki jo je ta utrpel zaradi zamude s
pravodasno izvedbo del.

V primeru iz prvega odstavka se podaljsajo roki za zakljutek del po tej pogodbi (3.5.2.) oz. za &as
trajanja koncesijskega razmerja (2.2.).

3.5.5.3. Prekoraditev rokov za katere ne odgovarjata pogodbeni stranki

Ce pride pri gradnji do prekoragitve rokov iz razlogov, za katere ne odgovarja nobena pogodbena
stranka, lahko zasebni partner zahteva spremembo rokov za gradnjo. O spremembi rokov gradnje -
se pogodbeni stranki dogovorita z dodatkom k tej pogodbi. Ce dogovor pogodbenih strank ni
mogod v roku 3 mescev od trenutka, ko je javni partner prejel pisno zahtevo zasebnega parinetja
za spremembo rokov, v sporu odlodi strokovna komisija v skladu s totko 8.3.3. te pogodbe

3.5.6. Spremembe naértov zaradi novih zahtev ali spremenjenih okolis¢in

Ce se po sklenitvi te pogodbe in pred zatetkom gradnje bistveno spremenijo okolis€ine, ki
dolotajo pogoje gradnje, lahko vsaka pogodbena stranka zahteva, da se pravice in obveznosti
strank v zvezi z izvajanjem koncesije spremenijo z dodatkom k tej pogodbi. Ce dogovor
pogodbenih strank ni mogo¢ v roku 3 mescev od trenutka, ko je naslovnik prejel pisno zahtevo
predlagatelja za spremembo pogodbe, v sporu odloti strokovna komisija v skladu s tocko 8.3.3. te
pogodbe.

Kot spremenjene okoli3Sine gradnje se Stejejo zlasti:
o pogoji za izvajanje del v zemlji, ki niso bili predvideni v Casu oddaje koncesije;
e spremembe tehni&nih predpisov in standardov.

Strodki, ki nastanejo zaradi spremenjenih okolis¢in, bremenijo zasebnega partnetja v okviru
lastnega poslovnega rizika.

3.5.7. Jamstva in garancije zasebnega partnerja
Ta pogodba velja za ves &as trajanja koncesije.
3.5.7.1. Dokumenti o kvaliteti

Javni partner mora najkasneje do zaetka gradnje predioziti zasebnemu partnerju seznam
materialov, ki jih Zeli pred vgradnjo dobiti v pregled in potrditev. Za izbrane proizvode in ,
materiale je zasebni partner dolZan pred njihovo vgradnjo dostaviti javnemu partnerju v potrditev
ustrezne vzorce. Predlofene vzorce mora javni partner pisno potrditi ali argumentirano zavriti v
roku 3 dni po predloZitvi sicer se smatra, da se z njimi strinja. Potrjeni vzorci se hranijo na
gradbiéu do pridobitve uporabnega dovoljenja.
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3.5.7.2. Garancijski roki

Garancijski roki za izvedena dela so:

» splosni garancijski rok za izvedena dela 24 mesecev;

» za fasado, hidroizolacije in streho, komunalne naprave in napeljave ter konstrukcijsko
stabilnost objekta 10 let;

» za Sibkototno elektronapeljavo, za podatkovni in telefonski del (material in izvedena
dela) 24 mesecev;

» za ostale vgrajene naprave in opremo veljajo garancijski roki proizvajalcev;

¢ za dobavljeno in montirano opremo 12 mesecev; ‘

¢ za streho nad telovadnico in vse povozne povriine 10 let.

Garancijski roki za¢nejo te¢i z dnem, ko bodo dela v celoti kongana, tehni¢no pregledana in ko bo
pridobljeno uporabno dovoljenje.

Kolikor bo v garancijskem roku zaradi odprave reklamirane pomanjkljivosti izvr§eno dolodeno
popravilo ali bo zamenjan dolofen material ali del opreme, prine teéi garancijski rok za menjan

ali popravljen del znova od zapisnitkega prevzema reklamiranih del dalje.

Zasebni partner je dolZan na svoje stroske v zakonskem roku odpraviti vse pomanjkljivosti, za
katere jam¢i in ki se pokaZejo med garancijskim rokom.

Javni partner bo v garancijskem roku v skladu z garancijskimi pogoji ter navodili za vzdr¥evanje
in obratovanje objekta zagotovil potrebno vzdrZevanje oziroma servisiranje vgrajenih naprav in
opreme.

3.6. UPORABA TELOVADNICE PRI OS BESNICA

3.6.1. Dolofitev predmeta upravijanja

Predmet koncesije upravljanja je telovadnica pri OS Besnica, ki bo po izgradnji 15 let ostala v
lasti zasebnega partnerja, na podlagi podeljene stavbne pravice.

3.6.2. Zacletek in trajanje upravijanja
Upravljanje traja 15 let po pravnomo&nem uporabnem dovoljenju.
3.6.3. Pravice zasebnega partnerja pri upravijanju

Zasebni partner bo telovadnico upravljal v skladu z lastno poslovno politiko pri ¢emer jo bo oddal
podruZni¢ni Soli Besnica vsak delovnik med 8.00 in 13.00 uro v &asu Solskega pouka.

16



Meseéna uporabnina za telovadnico se zaradunava meseéno podruZniéni $oli Besnica v visini
8.800,00 EUR (brez upo3tevanega ddv-ja) in sicer vseh dvanajst mesecev v letu.

Mesetna uporabnina ter kon&no nadomestilo zaradi povetane trine vrednosti iz Elena 3.3. se
korigira, e se indeks 6 mesetnega EURIBOR-ja, ki je veljaven na dan preratunane mesetne
uporabnine, poveta za veé kot 0,25 odstotka glede na vrednost 6 meseénega EURIBOR-ja na dan
sklenitve pogodbe. Preradun mesetne uporabnine se naredi polletno, prvi¢ pol leta po priCetku
uporabe telovadnice in potem vsakih 6 mesecev od zadnjega preracuna.

Vrednost 6 meseénega EURIBOR-ja na dan sklenitve pogodbe znaSa 1,019 %.

W w

Platilo meseéne uporabnine bo javni partner preko Osnovne Sole StraZiste pladal zasebnemu
pattnerju najkasneje do 5. v mesecu za vsak tekogi mesec. V primeru zamude pladil je zasebni
partner upravifen zaradunati zakonske zamudne obresti.

Po 13.uri med delovniki, med vikendi ter v &asu Solskih pogitnic bo zasebni partner telovadnico
oddajal zainteresiranim subjektom.

Zasebni partner mora pri oddaji telovadnice ostalim subjektom upostevati, da se v prostorih
izvr$ujejo dejavnosti, ki so primerne za neposredno okolico Sole.

Zasebni partner bo moral pri oddaji telovadnice upostevati tudi druZbene interese prebivaleev
naselja Besnica.

3.6.4. Vpis lastnine
3.6.4.1. Vpis objekta v kataster stavb

Po kon&ani gradnji vseh objektov se zasebni partner zavezuje na lastne stroSke narotiti izdelavo
elaborata za vpis stavbe v kataster stavb. lzdelavo elaborata mora zasebni partner zagotoviti v
roku 30 dni po koncu gradunje.

V primeru, da zasebni partner obveznosti iz zgornjega odstavka ne izpolni v zgoraj dolocenem
roku, lahko javni partner naro&i izdelavo etaZnega nalrta na strodke zasebnega partnetja.

Podlaga za vpis objekta v kataster stavb je lahko samo tisti etaZni nadrt, ki ga predhodno odobri
-javni partner.

4. FINANCNA VPRASANJA KONCESIJE
4.1. NACIN FINANCIRANJA KONCESIJE

Sredstva za financiranje koncesije zagotovi zasebni partner na lasten poslovni riziko.
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4.2. BANCNE GARANCIJE
4.2.1. Bandna garancija za dobro in praveéasno izvedbo del
4.2.1.1. PredloZitev bancne garancifje

Zasebni partner mora najkasneje v 15 dneh po podpisu te pogodbe ter potrditvi ob&inskega sveta
MOK, kot jamstvo za pravilno izvedbo koncesije gradnje po tej pogodbi, predloZiti javhemu
partnerju nepreklicno banéno garancijo prvovrstne banke placljivo na prvi poziv ali ustrezno
zavarovanje zavarovalnice na prvi poziv v vi§ini 10% odstotkov od vrednosti vloZka zasebnega
partnerja v projekt javno-zasebnega partnerstva, kar znada 70.000 EUR in z veljavnostjo 14
mesecev od datuma veljavnosti pogodbe. V primeru podalj$anja roka gradnje mora zasebni
partner podaljfati tudi veljavnost ban&ne garancije. Banéna garancija za dobro izvedbo in
pravocasno izvedbo del se po izroditvi banéne garancije za odpravo napak v garancijskem roku
zasebnemu partnerju vrne.

V roku predloZena garancija iz zgornjega odstavka je pogoj za veljavno sklenitev koncesijske
pogodbe.

Besedilo banéne garancije je navedeno v razpisni dokumentaciji za sklenitev koncesijskega javno-
zasebnega partnerstva za projekt Izgradnja telovadnice pri OS Besnica. Zasebni partner mora
garancijo za dobro izvedbo gradnje predloZiti na priloZenem obrazcu $t. 5/A iz razpisne
dokumentacije ali pa na obrazcu, ki bistveno ne odstopa od vsebine priloZenega obrazca.

Ce se bodo med trajanjem koncesijske pogodbe spremenili roki za izvedbo posla, bo moral
zasebni partner temu ustrezno spremeniti tudi garancijo oziroma podaljsati njeno veljavnost.

4.2.1.2. Razlogi za unovditev garancije

Javni partner lahko unovéi garancijo, dano v zavarovanje dobre in pravilne izvedbe koncesije
gradnje ter upravljanja po tej pogodbi, v tisti visini in tistih primerih, ki so izrecno dolo&eni s to
pogodbo.

Poleg primerov, ki so izrecio doloéeni v tej pogodbi javni partner unovéi garancijo tudi, ée:

- &e¢ zasebni partner ne plata sporazumno dogovorjene ali pravnomoéno dosojene
od3kodnine zaradi kriitve razmerja javno-zasebnega partnerstva,

- Ce obveznosti po pogodbi o javno-zasebnem partnerstvu ne bodo pravocasno ali pravilno
izvajane oziroma jih bo zasebni partner prenehal izvajati,

- e zasebni partner v rokih, dolodenih v tej pogodbi o javno-zasebnem partnerstvu ne
izvede predmeta javno-zasebnega partnerstva,

- e pride do razdrtja razmerja javno-zasebnega partnerstva oziroma kakrne koli druge
oblike pred¢asnega prenchanja razmerja javno-zasebnega partnerstva po krivdi zasebnega
partnerja ali razlogov na njegovi strani.,

V vseh zgornjih primerih javni partner iz unovéene garancije pokrije prisojeni ali sporazumno
dogovorjeni znesek odskodnine, vse stroske predfasnega prenchanja koncesije, strodke

18



izvrievanja koncesije do nove podelitve koncesije, stroske nove podelitve koncesije, pogodbene
kazni in druge odikodnine v skladu s koncesijsko pogodbo skupaj z zakonitimi zamudnimi
obrestmi.

5. 1ZVAJANJE POGODBE
5.1. VARSTVO ZAUPNOSTI PODATKOV IN DOKUMENTOV

Javni in zasebni partner se obvezujeta, da bosta varovala dokumente in podatke, ki so doloeni kot
dr¥avna, uradna, vojaska ali poslovna tajnost oziroma skrivnost.

Besedilo te pogodbe je poslovna skrivnost, &e zakon ali drug na zakonu temeljed predpis za
posamezne dolodbe te pogodbe ne dolota drugade.

Zasebni partner in javni partner se obvezujeta, da bosta varovala zaupnost poslovno ob&utljivih
dokumentov in podatkov, ki lahko povzro&ijo gospodarsko $kodo zasebnemu partnetju, tudi ¢e ti
niso dolo&eni kot drzavna, uradna, vojaska ali poslovna tajnost oziroma skrivnost.

5.2. PRENOS PRAVIC IN OBVEZNOSTI PO TEJ POGODBI
5.2.1. Prenos koncesije gradnje in upravijanja

5.2.1.1. Prenos koncesije gradnje in upravijanja s strani javnega partnerja
Javni partner sme v celoti ali delno prenesti koncesijo gradnje in upravljanja na drugega
zasebnega partnerja, le s predhodnim pisnim soglasjem zasebnega partnerja.

5.2.1.2. Prenos koncesije gradnje in upravijanja s strani zasebnega partnerja

Koncesijo lahko zasebni partner deloma ali v celoti prenese na drugo osebo s predhodnim pisnim
soglasjem javnega partnerja.

S prenosom koncesije se hkrati prenesejo vse pravice in obveznosti zasebnega partnerja po tej
pogodbi na pridobitelja koncesije.

Zasebni partner mora javnemu partnerju izroditi predlog o prenosu koncesije najmanj 6 mesecev
pred prenosom. Predlog mora vsebovati podatke o pridobitelju koncesije, iz katerih izhaja, da
pridobitelj izpolnjuje pogoje za zasebnega partnerja iz razpisne dokumentacije in bodo poleg tega
izpolnjeni $e drugi pogoji, ki jih doloi javni partner. Na zahtevo javnega partnerja mora zasebni
partner predlog dopolniti. O predlogu mora javni partner odlo€iti v roku 30 dni od prejema
popolnega predloga. Ce javni partner v tem roku ne odlodi, se 3teje, da je odrekel soglasje za
prenos koncesije.
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Koncesija s¢ prenese na pridobitelja s tem, da javni partner sklene z novim zasebnim partnerjem
koncesijsko pogodbo za preostali ¢as trajanja roka koncesije pod enakimi pogoji, kot so dologeni
v tej pogodbi.

5.2.2. Prenos drugih pravic in ebveznosti po tej pogodbi

Za prenos koncesije po tej pogodbi se ne Steje pridobitev spolnitvenih pomodnikov zasebnega
partnerja, podizvajalcev ali kooperantov.

Zasebni partner sme posamezne pravice ali obveznosti, ki izvirajo ali sestavljajo koncesijsko
razmetje po tej pogodbi in ne pomenijo prenosa koncesije, prenesti na tretje osebe le pod pogoji in
na nacin, doloden v tej pogodbi.

Ce pogoji iz zgornjega odstavka niso dolodeni sme zasebni pattner pravice ali obveznosti po
zgornjem odstavku prenesti v izvajanje tretjim osebam le s predhodnim soglasjem javnega
partnerja.

Javni partner brez predhodnega pismenega soglasja zasebnega partnerja ne sme prenesti nobenih
pravic ali obveznosti, ki izvirajo ali sestavljajo koncesijsko razmerje po tej pogodbi in ne
pomenijo prenosa koncesije, na tretje osebe.

5.3. KRSITEV POGODBE
5.3.1. Vrsta kr§itve

Za kiditev te pogodbe se Steje tako opustitev izvrevanja, nepravilno izvrSevanje kot tudi
nepravodasno izvrievanje obveznosti po tej pogodbi.

Za kriitev te pogodbe se Steje tudi vsako ravnanje, ki je v nasprotju s pravili, ki so za tovrstne
pogodbe oziroma naravo koncesijskih razmerij predpisana ali obiajna.

5.3.2. Posledice krSitev
Zaradi krSitve ima vsaka pogodbena stranka pravico:

- pisno zahtevati izvr§itev obveznosti,

- sama izvrsiti obveznost druge stranke na njene stroske po pisnem opozorilu in neodzivu
nasprotne stranke,

- zahtevati od$kodnino,

- odstopiti od pogodbe po pisnem opozorilu k izvriitvi obveznosti in neodzivu nasprotne
stranke,

- uveljavljati druge zahtevke, ki jih dolo¢ajo ta pogodba ali predpisi.

Pravice iz prejinjega odstavka se uveljavljajo v skladu z doloéili in namenom te pogodbe.
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5.3.3. Kr$itve za katere je odgovoren zasebni partner
5.3.3.1. Obvestilo o krsitvi

Na obstoj kriitve mora javni partner pismeno opozoriti zasebnega partnerja takoj po tem, ko jo je
opazil in od zasebnega partnetja zahtevati izvrditev obveznosti, odpravo kr3itev oziroma posledic
kriitve.

5.3.3.2. zvriitev obveznosti na stroske zasebnega partnerja

Glede pravice javnega partnerja, da sam izvr$i obveznost zascbnega partnerja na njegove stroske
se smiselno uporabljajo zakonska dologila o odgovornosti za napake v okviru podjemne pogodbe.

Pred izvrditvijo obveznosti na stroske zasebnega partnerja mora javni partner zasebnega partnerja
o tem pisno obvestiti in mu dati okoli§¢inam primeren rok, da obveznost sam izvrsi.

5.3.3.3. Odskodninska odgovornost
Zasebni partner mora javnemu partnerju povrniti Skodo, ki jo je ta utrpel zaradi kriitve pogodbe.

Javni partner ima zaradi keditev iz prvega odstavka pravico od zasebnega partnerja zahtevati
povratilo Skode, ki bi jo bil zasebni partner lahko pri¢akoval ob sklenitvi pogodbe, razen &e je
skodo povzrogil naklepno ali iz hude malomarnosti.

5.3.3.4. Odstop od pogodbe

Javni partner lahko odstopi od pogodbe, ¢e zasebni partner kriitve ne odpravi v razumnem roku
po prejetem obvestilu o kritvi, ki vsebuje tudi groZnjo o odstopu od pogodbe v primeru, da
zasebni partner zatrjevane kriitve ne odpravi, ali & krSitve objektivno ni mogode odpraviti.
Pogodba se razdre s takojinjim pisnim obvestilom.

Odstop od pogodbe je mogot le, &e je krditev bistvena.

7a bistveno kritev se teje tista kriitev, ki je kot taka opredeljena v tej pogodbi, ali tista, ki resno
ogrozi izvriitev namena pogodbe.

Enostranski odstop od koncesijske pogodbe ni dopusten v primeru, &e je do okolidéin, ki bi takSno
prenehanje utemeljevale, prislo zaradi vigje sile.

5.3.3.5. Bistvena krSitev pogodbe
Poleg krsitev, ki so kot bistvene izrecno opredeljene v tej pogodbi ali so takine po svoji naravi, se
za bistvene vselej Stejejo tudi v tej todki navedene krditve zasebnega partnerja, zato ima javni

partner pravico odstopiti od pogodbe na nadin iz togke 5.3.3.4. te pogodbe, razen v primeru, &e je
tak¥na kriitev posledica vigje sile oziroma nepravilnega ravnanja ali opustitve javnega partnerja:
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- Ce zasebni partner v nasprotju s to pogodbo brez utemeljenega razloga odklanja sklenitev
pogodbe iz tocke 3.3. te pogodbe;

- Ce zasebni partner v nasprotju s to pogodbo prekoradi roke gradnje iz todke 3.5.2.;

- €e zasebni partner v nasprotju s to pogodbo brez utemeljenega razloga odklanja sklenitev
pogodb iz tocke 3.6.4. te pogodbe;

- e v nasprotju s to pogodbo pride do odstopa ali drugadnega prenosa pravic zasebnega
partnerja ali obveznosti iz toke 5.2. te pogodbe brez predhodnega pismenega soglasja
javnega partnerja;

- e zasebni partner koncesijsko pogodbo krsi tako, da nastaja $koda javnemu partnerju;

- e obstaja utemeljen dvom, da bo zasebni partner izpolnil svoje obveznosti po tej pogodbi.
Steje se, da je podan utemeljen dvom, zlasti &e zasebni partner: ni solventen; je zadel
likvidacijski postopek; ponavljajoée ne spostuje rokov, ki so dolodeni v koncesijski
pogodbi; ne ohranja v veljavi razli¢nih zavarovanj, kot to doloéa ta pogodba; odtujuje -
sredstva, ki so myjno potrebna za izvajanje koncesijske pogodbe in teh ne nadomeita; &e
iz. zaporednih poroéil izhaja, da je izvajanje koncesije pomanjkljivo ali se koncesijska
pogodba izvaja s ponavljajodimi prekinitvami.

5.3.4. Krsitve za katere je odgovoren javui partner
3.3.4.1. Obvestilo o kriitvi

Na obstoj krSitve mora zasebni partner pismeno opozoriti javnega partnerja po tem, ko jo je opazil
in od javnega partnerja zahtevati izvr§itev obveznosti, odpravo krSitev oziroma posledic kriitve.

3.3.4.2. Odgovornost za skodo

Javni partner mora zasebnemu partnerju povrniti vso $kodo, ki jo je ta utrpel zaradi krditve
pogodbe.

Javni partner mora zasebnemu partnerju povrniti tako materialno $kodo kot tudi posredno nastalo
Skodo in izgubljeni dobidek.

3.3.4.3. Odstop od pogodbe

Zasebni partner lahko odstopi od pogodbe, &e javni partner z bistveno krditvijo pogodbe za &as
najmanj 30 dni onemogoti izvajanje dejavnosti v skladu z namenom oziroma v obsegu, za
katerega je bila dana koncesija.

Za bistvene krditve pogodbe s strani javnega partnerja, razen v primeru, & je tak$na kritev
posledica vi§je sile oziroma nepravilnega ravnanja ali opustitve zasebnega partnerja, se tejejo
naslednje v tej tocki navedene kr3itve:

- &e javni partner v nasprotju s to pogodbo brez utemeljenega razloga odklanja sklenitev

pogodbe iz toc¢ke 3.3. te pogodbe;
- &e javni partner v nasprotju s to pogodbo prekoradi rok iz totke 3.4.2. te pogodbe;
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- & javni partner v nasprotju s to pogodbo brez utemeljenega razloga odklanja sklenitev
pogodbe iz tocke 3.6.4. te pogodbe;

- & javni partner ni pravodasno izvedel del iz todke 3.1 (zunanja ureditev, prestavitev
obstojedih komunalnih vodov, prestavitev obstojedega igris¢a, vsa dela v obstojeCem
objektu osnovne 3ole, preureditev kotlovnice, dobava in vgradnja nove ¢istilne naprave,
izdelava silosa za sekance in navezava na kotlovnico, dobava in vgradnja tribun, dobava
in vgradnja Zaluzij), ki zagotavljajo funkcionalnost objekta ali pa so potrebna za
pridobitev uporabnega dovoljenja;

- & javni partner ne zagotavlja zasebnemu partnerju stalno in nemoteno ogrevanje iz
obstojete kotlarne v sosednji 3oli ves &as trajanja koncesije skladno z dolo€ili totke 3.1 te
pogodbe.

Odstop iz prejénjih odstavkov je dopusten le, &e je zasebni partner o nemoZnosti opravljanja
dejavnosti podrobno obvestil javnega partnerja in mu dal trideset dnevni rok za odpravo razlogov
za nemoznost opravljanja dejavnosti.

5.4. VISJA SILA

5.4.1. Opredelitev

Vi§ja sila so izredne nepremagljive in nepredvidljive okolid¢ine, ki nastopijo po sklenitvi
koncesijske pogodbe in so zunaj volje ali sfere pogodbenih strank (kot na primer: poplave, potresi,
druge elementarne nezgode, poZar, vojna, trgovinska blokada itd.) ter jih ni bilo mogole
predvideti, se jim izogniti ali jih odvrmniti.

Za vi§jo silo Stejejo tudi predpisi, posamiéni akti in dejanja ter drugi ukrepi organov Republike
Slovenije ali organov Evropske skupnosti ter druge drzave, ki izpolnjujejo pogoje iz prejSnjega
stavka.

5.4.2. Posledice nastopa vi§je sile

Ce postane izvrSitev pogodbe zaradi vije sile objektivno nemogoda, sta obe stranki prosti svojih
nadaljnjih pogodbenih obveznosti.

Nobena stranka ne more uveljavljati zahtevkov, ki ji po tej pogodbi ali po zakonu pripadajo zaradi
kriitve druge stranke, e je kr¥itev nastala zaradi dogodka viSje sile.

Ce je zaradi vigje sile zadasno onemogodeno izvrievanje kaksne obveznosti po tej pogodbi, se rok
za izpolnitev obveznosti ustrezno podalja in sicer najmanj za &as trajanja vije sile.

V primeru iz prvega odstavka se smiselno uporabljajo dolodila o posledicah predCasnega
prenchanja koncesijskega razmetja.

Ce dogodek vigje sile traja ve¢ kot I leto in je take narave, da ogroZa finangno izvedljivost
projekta, ima zasebni partner pravico odstopiti od pogodbe s pisnim obvestilom drugi stranki.
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5.4.3. Nalin ukrepanja ob nastopu vigje sile

Pogodbena stranka, ki ne more izpolnjevati obveznosti po tej pogodbi zaradi vigje sile, mora o
nastopu tega dogodka nemudoma, najkasneje pa v 8 dneh od nastopa visje sile, pisno obvestiti
drugo stranko. Obvestilo mora vsebovati podatke o nastopu in naravi dogodka ter njegovih
potencialnih posledicah.

Ce za stranko nastopi nezmoznost izpolnjevanja obveznosti po tej pogodbi zaradi dogodka vigje
sile, pa o tem ne obvesti druge stranke, izgubi pravico, da bi uporabila vigjo silo kot utemeljitev,
opravicilo ali podlago za uveljavljanje drugih pravic, ki bi jih sicer imela zaradi dogodka visje
sile.

Med trajanjem dogodka vigje sile se bosta pogodbeni stranki po najboljsih mo&eh trudili zmanj3ati
vso 8kodo, izgube, zamude ali motnje, ki izvirajo iz takega dogodka.

5.5. SPREMENJENE OKOLISCINE
5.5.1. Opredelitev

Ce nastanejo po sklenitvi pogodbe okolistine, ki bistveno oteZujejo izpolnjevanje obveznosti
katere od pogodbenih strank in to v tak$ni meri, da bi bilo kljub posebni naravi te pogodbe
nepravi€éno pogodbena tveganja prevaliti preteZno ali izkljuéno le na eno od strank, ima druga
stranka pravico zahtevati spremembo pogodbe.

O nastopu spremenjenih okoli¥¢in se morata stranki nemudoma medsebojno obvestiti in
dogovoriti o izvajanju koncesijske pogodbe v takih pogojih.

Kljub spremenjenim okoli$¢inam je zasebni partner dolZan izpolnjevati obveznosti iz koncesijske
pogodbe.

Ni mogole zahtevati spremembe pogodbe, e bi bila morala prizadeta stranka ob sklenitvi
pogodbe te okoliiCine upostevati ali &e bi se jim bila lahko izognila ali jih premagala ali &e so
nastale po izteku roka, doloenega za izpolnitev njene obveznosti,

Dolo¢be te totke ne posegajo v dologbe te pogodbe o prenehanju ali podalj$anju pogodbe zaradi
visje sile iz poglavja 5.4. te pogodbe.

5.5.2. Nadin ukrepanja ob nastopu spremenjenih okoli$¢in

V primeru spremenjenih okolis¢in iz prejsnje tocke te pogodbe, mora stranka, ki jo taksne
okolis¢ine prizadenejo, o tem dogodku obvestiti drugo stranko najkasneje v 8 dneh od nastanka
spremenjene okolis¢ine. Obvestilo mora biti podprto z dokumentacijo, ki je v tem ¢asu na
razpolago in ki opisuje naravo okoli€ine, znesek stro$kov, ki so nastali ali naj bi nastali v zvezi s
spremenjeno okolis€ino. Obvestilo mora biti kasneje dopolnjeno z dodatno dokumentacijo.
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Pogodbeni stranki se bosta, &e je to potrebno, sestali v 30 dneh od obvestila iz zgornjega odstavka,
da bi se pogajali o potrebnih spremembah vsebine te pogodbe z namenom, da se vzpostavi
pogodbeno ravnoteZje zaradi nastopa spremenjene okolis¢ine.

Ce se stranki ne moreta sporazumeti o spremembi pogodbe v 60 dneh od obvestila iz 1. odstavka
te todke pogodbe, lahko vsaka stranka predlaga, da o predlaganih spremembah odlogi strokovna
komisija, ki jo imenujeta stranki v skladu s togko 8.3.3. te pogodbe. Strokovna komisija mora o
predlaganih spremembah odlogiti v roku 30 dni. Stranka, ki se z odlogitvijo strokovne komisije ne
strinja, lahko predlaga, da o sporu odloéi arbitraZa v skladu s to¢ko 8.3.2. te pogodbe.

5.6. POGODBENA KAZEN

Zasebni partner je dolzan plaéaﬁ pogodbeno kazen v primerih, ki so v tej pogodbi izrecno
navedeni.

Dologbe o pogodbeni kazni ne izkljuéuje uporabe pravil o od3kodnini, s tem da se pogodbena
kazen vraduna v odskodnino.

Kadar je v tej pogodbi dologeno, da je dolZan zasebni partner pladati pogodbeno kazen zaradi
zamude tokov, ki so dolodeni v tej pogodbi, pa pogodba ne doloda drugacne pogodbene kazni,
znaga pogodbena kazen 1.000 EUR za vsak dan zamude, vendar ne ve¢ kot 30 % vrednosti
garancije za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti. Pogodbena kazen pa ne velja za zamudo tistih
rokov, ki so dologeni za izpolnitev denarnih obveznosti zasebnega partnetja.

Ce pride do odstopa od pogodbe zaradi keditve pogodbe s strani zasebnega partnerja, mora ta
plagati pogodbeno kazen v visini 10 % vrednosti garancije za dobro izvedbo pogodbenih

obveznosti.

5.7. ODGOVORNOST POGODBENIH STRANK ZA SKODO TRETJIM

5.7.1. Obveznost medsebojnega obvescanja o zahtevkih

Vsaka stranka je dolZna takoj obvestiti drugo stranko o morebitnem zahtevku tretje osebe, ki se
ti¢e izvrievanja pravic in obveznosti po tej pogodbi.

5.7.2. Odgovornost zasebnega partnerja za ravnanje zaposlenih

Zasebni partner je v skladu z zakonom odgovoren za Skodo, ki jo pri opravijanju ali v zvezi z
izvrievanjem pravic in obveznosti po tej pogodbi povzrofijo pri njem zaposleni ljudie ali
pogodbeni izvajalci javnemu partnerju ali tretjim osebam.

6. PRENEHANJE KONCESIJSKEGA RAZMERJA

Koncesijsko razmerja med javnim in zasebnim partnerjem prencha:
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- zaradi prenchanja koncesijske pogodbe;

- zaradi prenehanja zasebnega partnerja;

-  zaradi steCaja zasebnega partnerja;
6.1. PRENEHANJE KONCESIJSKE POGODBE
Koncesijska pogodba preneha:

1. po preteku Casa, za katerega je bila sklenjena,

2. z odstopom od koncesijske pogodbe,
3. s sporazumno razvezo.

6.1.1. Potek roka koncesije

Koncesijska pogodba preneha s pretekom roka koncesije iz todke 2.2. te pogodbe ali podaljianega
roka koncesije v skladu z dolo¢ili te pogodbe.

6.1.2. Odstop od pogodbe
Vsaka stranka lahko odstopi od pogodbe:

* (e je to v tej pogodbi izrecno dolodeno,
¢ (e druga stranka krsi pogodbo, pod pogoji in na nagin, kot je to dolo&eno v podpoglavju 5.3.
te pogodbe,

6.1.3. Sporazumna razveza

Pogodbeni stranki lahko kadarkoli med trajanjem koncesije tudi sporazumno razveZeta
koncesijsko pogodbo.

Stranki se sporazumeta o razvezi koncesijske pogodbe v primeru, &e ugotovita, da je zaradi
spremenjenih okoli¥¢in ekonomskega ali sistemskega znalaja oziroma drugih enakovrednih ali
sorodnih okolis¢in, nadaljnje opravljanje izvajanje koncesijske pogodbe nesmotmo ali nemogode.

Pogodbena stranka, ki Zeli sporazumno razvezo pogodbe, posreduje drugi stranki pisno pobudo, ki
vsebuje najmanj predlog pogojev in rok za prenehanje pogodbe z obrazloZitvijo.

Podrobnej$e pogoje oziroma razmerja ob razvezi koncesijske pogodbe se doloéi sporazumno s
pisnim aktom o razvezi (dodatek h koncesijski pogodbi).
6.2, PRENEHANJE ZASEBNEGA PARTNERJA

Koncesijsko razmerje preneha s prenchanjem zasebnega parinerja, ¢¢ nima univerzalnega
pravnega naslednika.

26



V primeru univerzalnega pravnega naslednika zasecbnega partnerja koncesijsko razmerje ne
preneha, pa¢ pa se prenese na njegovega pravnega naslednika skladno z dologili togke 5.2.1.2. te
pogodbe.

Ce pravni nasledniki zasebnega partnetja ne Zelijo prevzeti izvajanja koncesijskega razmerja, ne
izpolnjujejo pogojev, ki jih razpisna dokumentacija dolofa za podelitev koncesije ali pa za
prevzem koncesije ne dobijo soglasja javnega partnerja, ima javni partner pravico da odstopi od
pogodbe, ki jo izvr§i na nadin doloden v togki 5.3.3.4. te pogodbe.

Do ureditve medsebojnih razmerij v skladu s 7. poglavjem te pogodbe, morajo pravni nasledniki
zasebnega partnerja, ki na podlagi dejstva, ki je povzrolilo pravno nasledstvo, vstopijo v
koncesijsko razmerje, v celoti prevzeti vse pravice in obveznosti dotedanjega zasebnega partnerja.

6.3. PRENEHANJE ZARADI STECAJA ZASEBNEGA PARTNERJA

Koncesijsko razmerje preneha z dnem, ko po zakonu nastanejo pravne posledice zaletka
steajnega postopka.

7. UREDITEV MEDSEBOJNIH RAZMERIJ PO PREDCASNEM PRENEHANJU
KONCESIJSKEGA RAZMERJA

7.1. FINANCNA IZRAVNAVA IZVRSENTH DEL

Ce se pogodba razdre, je javni partner dolZan pladati zasebnemu partnetju izvedena dela tudi v
primeru, ko je izvajalec odgovoren za to, da se je pogodba razdrla.

Izvriena dela se plaajo na podlagi konkurendnih cen v Republiki Sloveniji na osnovi dejansko
opravljenih del oziroma po dejansko izvrienih kolidinah, ki bodo evidentirane in potrjene v
gradbeni knjigi. Vrednost izvedenih del je javni partner dolZan placati zasebnemu partnerju v roku
24 mesecev od prenehanja koncesijskega razmerja.

Ce je za to, da se je pogodba razdrla, odgovoren javni partner, je ta dolzan platati zasebnemu
partnerju poleg izvedenih del 3¢ pripravljeni material in opremo za vgraditev, ki sta ostala
nevgrajena, in mu povrniti neamortizirano vrednost pripravljenih del ter izdatke za ureditev

gradbisca.
7.2. ZAVAROVANJE IZVRSENIH DEL
Ce se pogodba razdre, je zasebni partner dolZzan zavarovati izvedena dela pred propadanjem. Pri

tern nastopi samo z varstvenimi ukrepi, ki so nujni, paé pa si mora prizadevati, da so stroski v
zvezi s tem &im manjsi.
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Strodke z varstvom izvedenih del in druge izdatke, ki jih je v zvezi s tem imel zasebni partner, trpi
Jjavni partner. Zasebni partner jih trpi samo, &e je odgovoren za to, da se je pogodba razdrla.

7.3. PREVZEM IZVRSENIH DEL

Ob predfasnem prenehanju koncesijskega razmerja pogodbeni stranki opravita komisijski
prevzem izvrSenih del, tako da najkasneje v 5 dneh po prenehanju koncesijskega razmerja
imenujeta po dva predstavnika v komisijo za pregled izvrenih del.

Komisija v roku 30 dni od njenega konstituiranja pripravi prevzemni zapisnik, ki vsebuje zlasti
naslednje podatke:

ali so dela izvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke;

ali kakovost izvedenih del ustreza pogodbeni kakovosti;
ugotovitev o sprejemu in izro¢itvi garancijskih listov in atestov;
datum sprejema in izroditve.

2w

Zasebni partner mora komisiji zagotoviti vse potrebne podatke, predloZiti vso dokumentacijo in ji
omogoditi ogled stvari.

Po prevzemu izvrSenih del je zasebni partner dolZzan takoj umakniti z gradbiséa svoje delavce,
odstraniti preostali material, opremo in delovna sredstva, kakor tudi zadasne objekte, ki jih je
zgradil, ter oCistiti objekt in gradbis¢e.

7.4. PRENOS DRUGIH PRAVIC IN OBVEZNOSTI

Ob prenehanju koncesije bo javni partner prevzel vse pravice in obveznosti zasebnega partnerja v
zvezi z vsemi obstojecimi in neizvrienimi pogodbami za storitve ali dela, ki jih je sklenil zasebni
partner, vkljuéno z gradbenimi deli v teku.

7.5. STROSKI PRENOSA

Ce do prenchanja koncesije pride iz razlogov na strani zasebnega partnerja, nosi zasebni partner
vse stro$ke prenosa pravic po tem poglavju pogodbe.

V vseh ostalih primerih nosi strogke prenosa javni partner.
8. KONCNE DOLOCBE
8.1. PRAVO POGODBE

Za razmetja iz te pogodbe oziroma v zvezi njo se izkljuéno uporablja pravo, ki se uporablja v
Republiki Sloveniji.
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8.2. RAZLAGA POGODBE

Pri razlagi pogodbe je treba upostevati skupni namen pogodbenih strank in pomen izrazov, kot so
ga ti imeli v &asu sklenitve pogodbe. Morebitni dogovori in zapisi v fazi pogajan] se za razlago
pogodbe uporablijajo le, &e iz besedila pogodbe ne izhaja kaj drugega.

Morebitnih nejasnih dolo&il pogodbe, ki so bili vanjo vneseni iz predpisov ni mogote razlagati v
¥kodo zasebnega partnerja, morebitne druge nejasnosti pa je potrebno razlagati v takem smislu, da
so vzajemne dajatve v praviénem razmetju.

Neveljavnost dela te pogodbe ne vpliva na veljavnost ostalih delov, razen &e gre za taksen del
pogodbe, katerega neveljavnost ima za posledico, da skupni namen pogodbe ni dosezen.

8.3. RESEVANJE SPOROV

Pogodbeni stranki si bosta prizadevali vse morebitne spore rediti sporazumno, s konstruktivnim
dogovarjanjem, izhajajo iz nadela vestnosti in poStenja.

V primeru spora, ki bi nastal v zvezi s koncesijsko pogodbo, bo vsaka stranka pisno obvestila o
sporu drugo stranko v 8 dneh od nastanka spora. Obvestilo mora vsebovati opis narave in posledic
spora, opis krgitve, ki je povzrodila spor ter, Ee je to mogoce, $kodo, ki je morda Ze nastala ali je
pri¢akovati, da bo nastala.

8.3.1. Pogajanja

Pogodbeni stranki si bosta prizadevali, da vsak spor &im prej razredita s pogajanji na temelju
dobre vere in postenja.

Ce pogajanja ne privedejo do razreSitve spora ali se katera koli od strank pogajanjem izmika,
lahko vsaka stranka predlaga predlo¥itev spora arbitraZi oziroma strokovni komisiji.

8.3.2. Arbitraia

Ce do sporazumne reditve spora ne pride, se za resitev vseh sporov, ki izvirajo iz te pogodbe, ali
so v zvezi z njo, pristojna arbitraZa v senatu treh arbitrov. Senat arbitrov se imenuje za vsak spor
posebej. Vsaka pogodbena stranka dolodi po enega tlana senata arbitrov, tretjega arbitra, ki
opravlja funkcijo predsednika senata arbitrov, pa dolo€ita sporazumno. Arbitri morajo biti izbrani
izmed neodvisnih strokovnjakov. Senat arbitrov se imenuje v 15 dneh od dne, ko je stranka
vloZila predlog za reSevanje spora z arbitraZo. ArbitraZa mora odloéiti v roku 30 dni od dologitve

senata arbitrov.
Dolotbe tega élena ne posegajo v dolobe tistih Elenov te pogodbe, ki bodisi dolo¢ajo drugaden

nadin reevanja sporov pri njenem izvajanju, bodisi je reSevanje sporov v arbitraznem postopku
brezpredmetno.
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Odlocitev arbitraZe je procesna predpostavka za vloZitev toZbe spora pred pristojnim sodis¢em v
Kranju, razen v primerih dolodenih z zakonom. Sodiste odloéa tudi o stroskih postopka, &e to
zahtevajo stranke in predloZijo stroskovnik.

8.3.3. Strokovna komisija

Kadar je v tej pogodbi dologeno, da o sporu odlogi strokovna komisija, ali &e se stranki posebej
tako sporazumeta, se uporabijo pravila naslednjega odstavka.

Strokovna komisija odloa v senatu treh strokovnjakov ustrezne stroke glede na naravo
tehni¢nega spora, od katerih po enega dologita stranki, predsednika pa dologita stranki
sporazumno. Strokovna komisija mora odlo€iti v roku 15 dni potem, ko je stranka vloZila ustrezen

predlog. Clani strokovne komisije morajo odlogati kot strokovnjaki in ne kot arbitri,

V postopku pred strokovno komisijo ni formalne obravnave. Postopek vodi predsednik komisije,
kot to $teje za primerno.

Odloditev strokovne komisije ne bo zavezovala strank, vendar pa jo bo lahko upostevala arbitraZa,
v primeru, da bo spor v skladu s tocko 8.3.2. te pogodbe predloZen v reSevanje arbitrazi.

Strofke strokovne komisije krijeta stranki v enakem razmerju.

8.4. SPOROCILA

Za potrebe operativnega izvajanja te pogodbe, brez izmenjave pravno relevantnih dejstev (izjav),
zastopata javnega partnerja AleS Sladojevi¢, direktor obdinske uprave, zasebnega partnerja pa
Martin Baumgartner, univ. dipl. inZ. grad.

Ne glede na dolo¢bo prejdnjega odstavka pa sta navedena oseba oziroma organ poobla3teni, da od
zastopnikov in pooblasCencev strank sprejmeta kakr$no koli pravno relevantno izjavo.

Organu iz prejSnjega odstavka mora zasebni partner, e ni s to pogodbo ali predpisom drugade
dolo¢eno, tudi porocati ter podiljati druga pisanja in sporodila namenjena javnemu partnerju.

8.5. ROKI

Kadar je v tej pogodbi dologeno, da mora ena stranka kaj storiti v doloSenem roku po sporo&ilu
druge stranke, zalne ta rok te€i naslednji dan po prejemu sporoila, ¢e ni v tej pogodbi izrecno
dologeno drugade.

Odgovor na sporo€ilo je pravotasen, ¢e je s priporodeno posto odposlan zadnji dan roka.
8.6. SPREMEMBA POGODBE

Ta pogodba se lahko sporazumno spremeni le v enaki obliki kot je bila sklenjena.

30



8.7. 1IZVODI POGODBE

Ta pogodba je sestavijena v 4 enakovrednih izvirnikih, od katerih prejme vsaka od pogodbenih

strank po 2.

Ta pogodba stopi v veljavo, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki.

Stevilka: Stevilka:

Skofja Loka, Kranj,

SGP Gorenjc, d.o.o. Mestna ob¢ina Kranj
Mija Benedi¢ig, direktorica druzbe Mohor Bogataj, Zupan
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V skladu z 89. &lenom Zakona o javno-zasebnem partnerstvu (v nadaljevanju: ZJZP - Uradni list
RS, §. 127/06) in javnim razpisom za izgradnjo telovadnice pri 08 Goride,

sklepata

Mestna ob&ina Kranj, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, matiéna Stevilka: 5874653000 , davcna
Stevilka: SI55789935 , ki jo zastopa Zupan Damijan Perne, dr.med.spec.psih., kot javni partner,

in

GORENIJC, splosno gradbeno podjetje, d.o.0., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, maticna
Stevilka: 5075459000, identifikacijska Stevilka za DDV: SI139910725 (je daveni zavezanec), ki jo
zastopa direktorica druzbe Marija Benedici¢, kot zasebni partner :

naslednjo

KONCESIJSKO POGODBO
7ZA GRADNJO IN UPRAVLJANJE TELOVADNICE PRI O8 GORICE



1. UVODNE DOLOCBE
1.1, UVODNE UGOTOVITVE
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

- da je bila druzba Splosno gradbeno podjetie Tehnik, d.d. z odloditvijo upana Mestne
obéine Kranj §t. 35201-0001/2008(47/01) z dne 13. 04. 2010 po postopku konkurenénega
dialoga izbrana za zasebnega partnerja pri sklenitvi koncesijskega javno-zasebnega
partnerstva za projekt »lzgradnja telovadnice pri OS Goride« (v nadaljevanju: koncesija
gradnje),

- sta Mestna ob&ina Kranj in SGP Tehnik d.d., Stara cesta 2, 4220 §kof_]a Loka, dne
23.06.2010 sklenili Koncesijsko pogodbo za gradnjo in upravljanje telovadnice pri OS

Goride;
- je SGP Tehnik d.d. dre............. 2012 za telovadnico pri O8 Gorige pridobil uporabno
dovoljenje 8. ........ooevuiinnin. Jkijedne ............... 2012 postalo pravnomoéno;

- znafa ocenjen vloZek zasebnega partnerja v projekt javno - zasebnega partnerstva
700.000,00 EUR (brez upostevanega ddv-ja);

- da je Svet Mestne ob¢ine Kranj na svoji 16. seji dne 20.6.2012 podal soglasje za prenos
koncesije po Koncesijski pogodbi na novega pridobitelja, GORENJC, splodno gradbeno
podjetje, d.0.0., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, ki je prevzemnik koncesije po tej
pogodbi;

- je Svet Mestne obgine Kranj na svoji 16. Seji dne 20.6.2012 podal soglasje za prenos
stavbne pravice, ki je bila podeljena s Pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice §t. 35201-
0001/2008-15-(47/01), na novega pridobitelja, GORENIC, splo$no gradbeno podjetje,
d.o.0., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, ki je prevzemnik koncesije po tej pogodbi;

- so Mestna ob&ina Kranj, SGP Tehnik d.d., Stara cesta 2, 4220 gkotja Loka in GORENJC,
splono gradbeno podjetje, d.o.o., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, dne ....... 2012
sklenili pogodbo o prenosu koncesije pri OS Goride;

- ta Koncesijska pogodba, ki jo sklepata javni in zasebni partner enaka po vsebini in obliki
Koncesijski pogodbi za gradnjo in upravljanje telovadnice pri OS Goride, &. 35201-
0001/2008-12-(47/01) z dne 23.06.2010, ki sta sklenila javni partner in SGP Tehnik d.d.
kot zasebni partner, zato se le-ta smiselno uporablja;

- se s sklenitvijo te pogodbe $teje koncesija po Koncesijski pogodbi za gradnjo in
upravljanje telovadnice pri OS Goride, $. &t 35201-0001/2008-12-(47/01) z dne
23.06.2010, prenesena na prevzemnika koncesije, s &imer SGP Tehnik d.d. do javnega
partnerja iz naslova Koncesijske pogodbe za gradnjo in upravljanje telovadnice pri OS
Gorice, §t. 35201-0001/2008-12-(47/01) z dne 23.06.2010, nima ve¢ nikakr¥nih
obveznosti;

- Je koncesija gradnje Ze potekla, zato ostanejo smiselno v veljavi le doloéila, ki se nanasajo
na koncesijo upravljanja telovadnice;

- vse kar je v nadaljevanju te pogodbe dologeno kot »dan sklenitve pogodbe« se nanasa na
datum 23.06.2010.



1.2. VSEBINA POGODBE

Ta pogodba je koncesijska pogodba za graditev in upravljanje telovadnice pri OS Goride, s katero
pogodbeni stranki urejata medsebojna razmerja v zvezo z gradnjo in upravljanjem objekta.

Zasebni partner s podpisom te pogodbe in v skladu z njo pridobi za &as trajanja koncesijskega
razmerja izkljutno pravico zgraditi telovadnico pri OS Gorice ter jo upravljati za &as 15 let od
pridobitve pravnomognega uporabnega dovoljenja. Upravljanje pomeni tudi pravico oddaje
telovadnice v najem.

1.3. DEFINICIJE

Izrazi, uporabljeni v tej pogodbi imajo naslednji pomen:

»javni partner« je Mestna ob¢ina Kranj;

- »koncesija« je skupen izraz za koncesijo gradnje in upravljanje telovadnice pri 08
Gorice;

- »koncesijska pogodba« je pogodba, s katero javni in zasebni partner uredita medsebojna

razmerja v zvezi s koncesijo;

- »zasebni partner« je pravna oseba, ki je v skladu z zakonom in to pogodbo nosilec
koncesije;

- »predmet koncesije« je izgradnja in upravljanje telovadnice pri OS Goride;

- »obmog&je koncesije« obsega obmodje koncesije za gradnjo telovadnice pri OS Gorite, ki
se razteza na parcelnih $tevilkah 57/1, 57/2 in 56/4, vse k.o. Srednja vas;

- »razpisna dokumentacija« je dokumentacija z vsemi prilogami, ki je bila uporabljena v
postopku javnega razpisa za podelitev koncesije gradnje in upravljanja.

Definicije iz tega Slena veljajo za celotno besedilo te pogedbe in tudi za naknadno sklenjene
dodatke k tej pogodbi.

1.4. POGOJ ZA ZACETEK VELJAVNOSTI POGODBE
Ta pogodba zatne veljati, pod pogojem, da zasebni partner izroci javnemu partnerju garancijo za
dobro izvedbo pogodbenih obveznosti ter pod pogojem, da besedilo te pogodbe potrdi Obginski

svet Mestne ob&ine Kranj

V primeru, da katerikoli od zgoraj navedenih pogojev ni izpolnjen, pogodba ne zatne veljati.

1.5. DRUGE SPLOSNE DOLOCBE
Naslovi dolotb v tej pogodbi imajo informativen pomen in ne vplivajo na njeno razlago.

Pogodbeni stranki sta soglasni, da so sestavni deli te pogodbe tudi naslednji dokumenti:
- kon¢na ponudba zasebnega partnerja z dne 12. 04. 2010,



- razpisna dokumentacija v postopku konkurenénega dialoga sklenitve koncesijskega javno-
zasebnega partnerstva za projekt Izgradnja telovadnice pri OS Gorige,

- PZI dokumentacija »Gradnja prizidka k OS Gori¢e - telovadnica«, februar 2010,
projektanta MEGA TEAM d.o.0..

Ta pogodba skupaj z vsemi prilogami, ki so naftete in na katere se pogodba sklicuje, tvori celoto.
Kadar se besedilo sklicuje na pogodbo ima v mislih to pogodbo.

Sklici v tej pogodbi na doloden zakon ali drug predpis se nanadajo na vsakokratno veljavno
besedilo tega predpisa, ali na drug zakon oziroma predpis, ki ureja isto vsebinsko vprasanje, razen

¢e iz smisla dolocbe ne izhaja, da se pogodba sklicuje na prav dologeno besedilo tega predpisa.

Ce se besedilo te pogodbe nanasa na javnega in zasebnega partnerja se uporablja izraz pogodbeni
stranki.

Zasgebni partner je poobladten po svojih registriranih zastopnikih podpisovati vse listine in
opravljati vse druge akte izraza volje v poslovnem prometu, ki so potrebni zaradi izvajanja
obveznosti po tej pogodbi. Mestna obgina Kranj se s to pogodbo obvezuje priznati veljavnost vseh
pravnih aktov, Ki jih bo opravil zasebni partner na podlagi te pogodbe in v skladu z veljavnimi
predpisi Republike Slovenije.

Morebitne spremembe in dopolnitve te pogodbe in njenih prilog veljajo le, &e so sklenjene v pisni
obliki.

Zasebni partner izjavlja, da mu je poznan predmet koncesije in vsi spremljajoéi riziki v zvezi z
izvedbo pogodbenih obveznosti in da je seznanjen z razpisanimi zahtevami ter da so mu
razumljivi in jasni pogoji in okoli¥€ine za pravilno izvedbo vseh pogodbenih obveznosti.

2. OBMOCJE IN TRAJANJE KONCESIIE

2.1. OBMOCJE KONCESIJE

Obmotje koncesije (koncesijsko obmogje) obsega obmogje koncesije za gradnjo telovadnice pri
08 Goride ter koncesije za uporabo telovadnice.

Koncesijsko obmotje iz zgornjega odstavka obsega podrogje, ki se razteza na parcelnih $tevilkah
5711, 57/2 in 56/4, vse k.o. Srednja vas.

Koncesijsko obmotje omejujejo meje parcelnih Stevilk iz gornjega odstavka, v naravi pa lezi
obmodje poleg osnovne $ole Gorice.

Koncesija po tej pogodbi je sestavljena iz koncesije gradnje in upravljanja telovadnice.



2.2. TRAJANJE KONCESIJE

Koncesijsko razmetje gradnje po tej pogodbi traja 1 leto od podpisa te pogodbe.
Koncesijsko razmerje upravljanja telovadnice po tej pogodbi traja 15 let od pridobitve
pravnomotnega uporabnega dovoljenja za objekt, ki je predmet koncesije.

Rok koncesije ne tede v &asu, ko zaradi vidje sile ali razlogov na strani javnega partnerja zasebni
partner ne more izvrSevati dejavnosti, ki so predmet koncesije, ¢e je ta Cas daljsi od enega meseca.

Koncesijsko razmerje preneha pred potekom roka koncesije iz razlogov, dologenih s predpisi ali
to pogodbo (predasno prenehanje koncesije).

3. KONCESIJA GRADNJE
3.1. PREDMET KONCESIJE GRADNJE

S to pogodbo javni partner podeljuje, zasebni partner pa sprejema pravico in dolznost zgraditi
telovadnico v skladu z dokumentom PZI »Gradnja prizidka k 0S8 Gorie - telovadnica, februar
2010, projektanta MEGA TEAM d.o.c. in v skladu s kon¢no ponudbo zasebnega partnerja z dne
12. 04. 2010.

Predmet koncesije gradnje je gradnja telovadnice pri PS Goride do funkcionalne primopredaje, ki
obsega izvedbo naslednjih del:

- gradbeno obrtniska dela,

- elektro instalacijska dela in telekomunikacije,

- strojno instalacijska dela,

- dobava in montaza opreme,

- delna zunanja ureditev okolice objekta,

- izvedba komunalnih prikljuckov,

- izdelava tehni¢ne dokumentacije,

- pridobitev vseh potrebnih mnenj, soglasij in dovoljen.

Javni partner v celoti soglasa, da predmet koncesije niso sledeta dela:
- zunanja ureditev (izvedba dovoza, parkiri§ta, peSpoti, parkovna ureditev)
- prestavitev obstojetih komunalnih vodov
- prestavitev obstojedega igrisca
- dobava in vgradnja tribun
- dobava in vgradnja Zaluzij

Navedena dela izhajajo iz projektne dokumentacije vendar niso predmet te pogodbe. Navedena
dela v prejinjem odstavku morajo biti terminsko usklajena z izgradnjo telovadnice in v nobenem
primeru ne smejo predstavljati ovire zasebnemu pattnerju pri njegovem delu in pri pridobivanju
uporabnega dovoljenja, kar je bistvenega pomena za izpolnitev koncesijske pogodbe.

Javni partner v ccloti soglasa, da se lahko izvedejo sledete spremembe na projektu:
- celotna fasada se izvede po sistemu tankoslojne lepljene fasade
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- spusCeni stropovi se izvedejo samo nad dvoranskim delom

- spremeni se talna obloga (npr. vinilna obloga 2 mm)

- stavbno pohiStvo mora imeti sledede karakteristike: zasteklitev 6 + 12 + 4 , K = 1,1
W/m2K, petkomorni profili U = 2,0 W/m2K, odpiranje oken je mehansko

Spremenjen obseg koncesije in navedene spremembe na projektu je zasebni partner uposteval v
ponudbeni ceni.

Za ogrevanje telovadnice je predvidena uporaba obstojede kotlarne, ki se nahaja v kleti osnovne
Sole. Javni partner zagotavlja, da bo zasebnemu partnerju v celotnem obdobju upravljanja
telovadnice, ki traja 15 let od pridobljenega pravnomo&nega uporabnega dovoljenja, omogodal
ogrevanje iz obstojee kotlarne, Pladilo ogrevanja bo glede na dejansko porabo in po dejanski
vrednosti energenta.

Zasebni partner je dolZan predmet koncesije gradnje izvesti v skladu z vsemi prostorskimi
sestavinami veljavnih prostorskih aktov na obmocdju koncesije, sprejeto projektno dokumentacijo
in na njeni podlagi izdanim gradbenim dovoljenjem, veljavnimi standardi in dolog&ili te pogodbe.

Predmet koncesije gradnje je zasebni partner dolZan zgraditi na lasten poslovni riziko in z lastnimi
sredstvi, vkljuéno z vsemi morebitnimi dodatnimi in nepredvidenimi deli in materialom.

3.2. PROJEKTIRANJE IN PRIDOBITEV GRADBENEGA DOVOLJENJA

V primeru, da Ze pridobljeno gradbeno dovoljenje odstopa od predmeta koncesije, mora zasebni
partner takoj po zaletku veljavnosti te pogodbe pristopiti k pripravi projekine dokumentacije za
pridobitev dopolnitve gradbenega dovoljenja za gradnjo predmeta koncesije.

Javni partner se zavezuje, da se bo v skladu s pristojnostmi, ki jih ima kot lokalna skupnost,
prizadeval zasebnemu partnerju nuditi vso pomoé& in podporo, ki jo bo ta potreboval pri
pridobivanju ustreznih dovoljenj in soglasij, potrebnih za gradnjo in zadetek obratovanja objekta.

Kadar javni partner v skladu z veljavno zakonodajo sam nastopa kot pristojni soglasodajalec k
projektni dokumentaciji in drugih dovoljenj ter soglasij, se zavezuje, da bo v skladu z zakonitim
vrstnim redom reSevanja zadev brez odlasanja in v okviru zakonskih ter obéinskih predpisov
odlogil o zahtevi zasebnega partnerja za izdajo projektnih pogojev in soglasja k projektni
dokumentaciji.

3.2.1. Izbira projektantske organizacije
Zasebni partner mora narotiti izdelavo projektne dokumentacije pri kvalitetnih projektantih, ki so

v skladu s slovenskimi predpisi pooblai¢eni za izvajanje projektantskih del in ki imajo strokovne
reference za izdelavo primerljivih projektov.



3.2.2. Uporaba tehniénih predpisov in standardov

Za projektiranje se uporabljajo slovenski tehniéni predpisi in standardi ter tisti tuji tehniéni
predpisi in standardi, ki veljajo v Republiki Sloveniji.

V primeru, da ne obstaja predpis ali standard iz prej$njega odstavka, se uporabljajo tuji predpisi in
standardi.

3.2.3. Odgovornost za tehnicno pravilnost

Zasebni partner mora skleniti pogodbo s projektantsko organizacijo tako, da projektantska
organizacija ne bo razbremenjena odgovornosti za tehniéno brezhibnost in radunsko pravilnost
nacrtov.

Pri izbiri projektantske organizacije mora zasebni partner zagotoviti, da ima projektantska
organizacija zavarovano svojo odikodninsko odgovornost za vse rizike in vse Skode, ki bi utegnile

nastati zasebnemu partnerju v zvezi z opravljanjem dejavnosti projektantske organizacije, do
vi§ine, ki omogoga pladilo povzrogene Skode.

3.2.4. Pregled in potrjevanje projekta
3.2.4.1. kzroditev projekta javnemu parinerju

Zasebni partner lahko za pridobivanje dovoljenj in soglasij uporabi le tiste projekte, ki jih
predhodno pisno odobri javni partner.

Zasebni partner mora javnemu partnerju izroiti vse projekte, da jih ta pregleda in poda nanje
morebitne pripombe, S stranki te obveznosti za posamezen projekt ali sklop projektov ne
izkljucita s pisnim dogovorom.

3.2.4.2. Rok za pregled projekta in revizijsko porocilo

Javni partner mora posamezen projekt revidirati v roku 20 dni in revizijsko porodilo v tem roku
posredovati zasebnemu partnerju v pisni obliki. 20 dnevni rok pri¢ne te€i z dnem, ko je javnemu

partnerju izrofen projekt.

Revizijsko porogilo mora biti napisano tako, da ga je mogode preizkusiti. Obsegati mora oceno
celotnega projekta in navedbo ter obrazloZitev delov projekta, ki so sporni ali nepravilni.

Ce javni partner v roku iz prvega odstavka ne posreduje revizijskega porodila zasebnemu
partnerju, se Steje, da je projekt odobren.

Stroski izdelave revizijskega porogila bremenijo javnega partnerja.

3.2.4.3. Nestrinjanje zasebnega parinerja z revizijo



Zasebni partner mora javnega partnerja v 7 dneh od prejema porodila javnega partnerja obvestiti,
da se z revizijskim porodilom ne strinja.

Ce se zasebni partner z revizijskim porodilom ne strinja, lahko v 3 dneh po tem, ko je o
nestrinjanju obvestil javnega partnerja, zane postopek pred strokovno komisijo v skladu s tocko
8.3.3. te pogodbe.

Ce zasebni partner v roku ne obvesti javnega partnerja oziroma v roku ne zaéne postopka pred
strokovno komisijo, se Steje, da se z revizijskim porodilom strinja.

3.3. USTANOVITEV STAVBNE PRAVICE

Pogodbeni stranki se zavezujeta v roku 10 dni od sklenitve te pogodbe skleniti pogodbo o
podelitvi stavbne pravice, ki bo v skladu z Zakonom o graditvi objektov (Uradni list RS, &t.
102/2004; ZGO-1-UPBlin 126/2007) izkazovala pravico zasebnega partnerja do gradnje na
nepremiéninah, ki spadajo v koncesijsko obmo¢je v skladu s totko 2.1. te pogodbe ter pravico do
upravljanja telovadnice.

Stavbna pravica bo podeljena do konca izgradnje telovadnice ter za ¢as 15 let po pridobitvi
pravnomod¢nega uporabnega dovoljenja. Skupno trajanje stavbne pravice znasa 17 let.

Stavbna pravica se na zasebnega partnetja prenese kot vloZek javnega partnerja v projekt javno-
zasebnega partnerstva.

Zasebni partner ima po prenehanju stavbne pravice pravico do nadomestila zaradi pove¢anja trzne
vrednosti nepremiénine in sicer v skupnem znesku 100.000,00 EUR (brez upoStevanega ddv-ja).
Po prenehanju stavbne pravice ter po pladilu dogovorjenega nadomestila zaradi poveCanja trzne
vrednosti celoten objekt preide v last javnega partnerja.

3.3.1. Posledica krsitve éasovne dinamike s strani javnega partnerja

Za &as, ki bi presegel rok iz totke 2.2. te pogodbe, v skladu s katerim mora javni partner
zagotoviti zasebnemu partnerju potrebna zemljii¢a za gradnjo, se zasebnemu partnerju podaljsa
rok za izgradnjo predmeta koncesije.

3.3.2. Omejitve javnega partnerja v zvezi z zemljiS¢i za gradnjo

Javni partner zemlji¥¢ koncesije ne sme obremeniti ali z njimi razpolagati, razen s pisnim
dovoljenjem zasebnega partnerja.

3.3.3. Pridobitev potrebnih sluinosti in drugih pravic

Javni partner mora na utemeljeno zahtevo zasebnemu partnerju pomagati pri pridobivanju
sluZnosti poti, napeljave omreZij ali druge sluZnosti, ki je potrebna za gradnjo predmeta koncesije.



3.4, SKUPNE DOLOCBE O KONCESIJI GRADNJE

Skupne dologbe o koncesiji gradnje urejajo razmerja pogodbenih strank v zvezi z gradnjo
celotnega predmeta koncesije gradnje.

3.4.1. Splo¥na obveznost zasebnega partnetja

Zasebni partner se zavezuje:

1. da bo pri izvedbi predmeta koncesije uporabljal kvalitetne materiale in vsa dela izvrsil
kvalitetno v skladu z veljavnimi predpisi ter gradbeno strokovnimi normativi, ki veljajo v
Republiki Sloveniji;

2. da mora za vsak predlog spremembe in odstopanja od potrjene dokumentacije pridobiti
predhodno pisno soglasje javnega partnerja;

3. voditi vso z zakoni in podzakonskimi predpisi predpisano dokumentacijo;

4. urediti gradbisée v skladu z vamostnim nadrtom in izvajanje del organizirati tako, da
zaradi njih na gradbidéu ne bodo ogroZeni varnost objekta, Zivljenje in zdravje ljudi,
promet, sosednji objekti ali okolje;

5. urediti gradbiie tako, da bo &im manj moten pouk Jolarjev ter da ne bo ogroZena varnost
in zdravje Solarjev.

Zasebni partner je odgovoren za vsakrno $kodo, ki bi nastala komurkoli iz naslova opustitve teh
dejanj, kakor tudi za 8kodo, ki bi nastala kot posledica ravnanj zasebnega partnerja.

3.4.2. Uvedba zasebnega partnerja v delo

Javni partner je dolfan v roku 10 dni od izdaje dokonénega gradbenega dovoljenja uvesti
zasebnega partnerja v delo, o Semer se sestavi zapisnik, ki ga podpiseta predstavnika obeh
pogodbenih strank.

Ce javni partner ne uvede zasebnega partnerja v delo v roku iz prejSnjega odstavka, se za
prekoraden &as podaljia rok za dokondanje del iz tocke 3.5.2. in 3.6.2. te pogodbe.

Uvedba zasebnega partnerja v delo obsega zlasti:

1. izroditev gradbisda v posest s &imer je miljena prepustitev posesti nad nepremi¢ninami, ki
so zajete v koncesijskem obmo&ju in zagotovitev zasebnemu partnerju pravico dostopa na
gradbii&e ter dostopa do vode in elektrike;

2. dati zasebnemu partnerju na razpolago vso dokumentacijo in informacije, s katerimi
razpolaga javni partner in ki so potrebne za izvedbo del.

3.4.3. Nadin in dinamika porolanja javnemu partnerju
Zasebni partner mora o poteku gradnje porodati javnemu partnerju.

Obveznost porotanja zasebni partner izvriuje s pisnim porogili o gradnji in faznimi porotili o
gradnji, ki jih mora izdati vsakih mesec.



Na zahtevo javnega partnerja mu mora zasebni partner omogogiti vpogled v kopije gradbenih
dnevnikov, atestov, dokazila o pregledih in meritvah ustreznosti izvedbe del ter drugo gradbeno
oziroma tehni¢no dokumentacijo.

Zasebni partner mora javnega partnerja takoj obvestiti o vsakem dogodku, ki vpliva ali bi lahko
vplival na dokon¢anje objektov v rokih, dologenih s to-pogodbo, oziroma o dogodkih, ki vplivajo
na odstopanje od projektov gradnje in opreme posameznih delov objekta.

3.4.4. Obveznost zasebnega partnerja v zvezi 7 nadzorom izvajanja del
Gradbeni nadzor mora zasebni partner poveriti nadzorniku v skladu s predpisi o graditvi objektov.

Ob podpisu pogodbe oziroma pred zaletkom izvajanja del mora zasebni partner izroditi
nadzorniku gradbeno dovoljenje in mu nuditi na razpolago vso dokumentacijo in informacije s
katerimi razpolaga in so nujne za prevzeti obseg del.

S predajo dokumentacije je nadzornik uveden v posel.

Dostavo dokumentacije je treba vpisati v gradbeni dnevnik z dnevom predlozitve, kakor vse ostale
dokumente oziroma v zapisnik o uvedbi v delo.

3.4.5. Predstavniki pogodbenikov

Javni partner imenuje za svojega predstavnika v zvezi z izvedbo tolke 3.4.2. te pogodbe: g. Uro$
Korenéan in zasebni partner: g. Martin Baumgartner, univ. dipl. inZ. grad..

Pogodbeni stranki sta dolZni pismeno sporo€iti drugi stranki spremembo osebe iz prejinjega
odstavka te toke pogodbe.

3.4.6. Ravnanje z odpadki, ki nastanejo pri gradnji

Zasebni pattner je dolZan v skladu s predpisi, ki urejajo podro&je ravnanja z odpadki, ki nastajajo
pri gradbenih delih, na gradbid¢u hraniti ali zalasno skladis¢iti odpadke loeno po vrstah
gradbenih odpadkov, pri demer morajo biti nevarni odpadki shranjeni ali skladi¥eni lo¢eno od
drugih odpadkov, Zasebni partner mora zagotoviti hrambo ali zagasno skladi¥¢enje gradbenih
odpadkov na gradbis¢u tako, da ne onesnaZujejo okolja (po potrebi v zabojnikih) in da je zbiralcu

le-teh omogocen dostop za njihov prevzem.

Zasebni partner mora zagotoviti narotilo za prevzem gradbenih odpadkov ali njihov prevoz v
predelavo ali odstranjevanje ter njihovo predelavo ali odstranjevanje preden se zadno izvajati
gradbena dela po tej pogodbi.

3.4.7. Varstve pri delu

Zasebni partner je dolZan na svoje stroSke zavarovati delovi§te v skladu s predpisi o varstvu pri
delu v gradbenistvu, skleniti zavarovanje za eventualno nastalo $kodo na objektu in izvedenih
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delih ter za odgovornost za $kodo, ki bi utegnila nastati javnemu partnerju in tretjim osebam v
zvezi z opravljanjem dejavnosti zasebnega partnerja. Kopijo zavarovalne police mora zasebni
partner izroditi javnemu partnerju pred zaCetkom del na gradbiscu.

V primeru, da bodo dela na gradbisu izvajali podizvajaici, bo moral zasebni partner v skladu s
predpisi iz zgomjega odstavka imenovati koordinatotja za varnost in zdravje pri delu in pred
zadetkom del na gradbi¥tu zagotoviti izdelavo varnostnega nacrta.

3.4.8. Vzpostavitev urejenega stanja po zakljucku del
Po konéanem delu mora zasebni partner zapustiti delovid&e urejeno, neposkodovano in ogiseno.

Zasebni partner je dolZan najkasneje do primopredaje odstraniti z gradbene parcele ves nevgrajen,

neuporaben ali odpadni material ter zapustiti gradbi3¢e popolnoma ofisCeno. Ce tega nemudoma
ne stoti, sme to opraviti javni partoer na raun zasebnega partnetja.

3.4.9. Kriteriji za izbiro podizvajalcey in dobaviteljev

Zasebni partner sme za izvedbo posameznih del v zvezi z gradnjo predmeta koncesije in
dobavami opreme izbirati le kvalitetne podizvajalce in dobavitelje.

Izbrani podizvajalci morajo zagotoviti, da bodo objekti, ki so predmet te pogodbe ob rednem
investicijskem vzdr¥evanju dosegli pridakovano tehni¢no Zivljenjsko dobo.

Zasebni partner mora v pogodbah s podizvajalci del doseli, da bo za vse zgrajene objekte
zagotovljena garancija za kvalitetno izvedbo del.

Zasebni partner mora v pogodbah z dobavitelji dose¢i, da bo za vso vgrajeno opremo
zagotovljeno setvisiranje, vkljuéno z moZnostjo dobave rezervnih in nadomestnih delov za &as, ki
ustreza njihovi priakovani Zivljenjski dobi.

3.4.9.1. Izbira podizvajalcev in dobaviteljev

Zasebni partner mora javnega partnerja obvestiti o izbiri podizvajalca posameznih gradbenih in
obrtniskih del za gradnjo predmeta koncesije ter o izbiri dobaviteljev opreme za objekt. Za
sklenitev pogodbe s podizvajalci oziroma dobavitelji iz zgornjega odstavka potrebuje zasebni
partner pisno soglasje javnega partnerja.

Javni partner mora podati pisno soglasje ali utemeljeno zavrnitev najkasneje v treh dneh po tem,
ko prejme od zasebnega partnerja pisno obvestilo o izbranem podizvajalcu, sicer se Steje, da z
izborom podizvajalcev soglasa.

Kriitev obveznosti iz zgornjega odstavka pomeni bistveno krsitev te pogodbe.



Pri sklepanju pogodb s podizvajalci del in dobavitelji opreme mora zasebni partner zagotoviti
vstopno pravico javnega partnerja oziroma osebe, ki jo dolo&i javni partner, &e pride do
prenehanja te pogodbe v Sasu izvajanja gradbenih del ali pred dobavo opreme.

Odstopitev del podizvajalcu ne vpliva na pravna razmerja med javnim in zasebnim partnerjem in
njune medsebojne pravice in obveznosti po tej pogodbi.

3.4.10. Strokovno nadzorstvo javnega partnerja
Javni partner ima pravico opravljati strokovno nadzorstvo.

Da bi mogel opravljati strokovno nadzorstvo, ima javni partner pravico dostopa na gradbidée, v
delavnice, obrate in kraje za uskladi§&enje materiala.

Strokovno nadzorstvo za javnega partnerja opravlja . Javni partner je dolZan
pismeno sporo€iti zasebnemu partnerju spremembo osebe, ki v skladu s to pogodbo opravlja
strokovno nadzorstvo.

Pripombe glede nadina izvajanja del, uporabljenega materiala ali poteka izvajanja del je javni
partner dolZan brez odlasanja sporogiti zasebnemu partnerju. Vse pripombe in ugotovitve javnega
partnerja se sporoc¢ajo pismeno.

Zasebni partner je dolZan ravnati po vsaki utemeljeni zahtevi, ki jo poda javni partner v zvezi s
strokovnim nadzorstvom. Zahteva je utemeljena, & ji v roku 7 dni zasebni partner pisno ne
nasprotuje oziroma e tako odloéi strokovna komisija iz toke 8.3.3. te pogodbe v primeru
nesoglasja med pogodbenima strankama.

3.5. IZGRADNJA OBJEKTA
3.5.1. Dolocitev predmeta gradnje

Gradnja objekta obsega vsa dela, potrebna za izgradnjo telovadnice pri OS Gorite v skladu z
izdanim gradbenim dovoljenjem in dokumentacijo PZI »Gradnja prizidka k OS Gorie -
telovadnicag, februar 2010, projektanta MEGA TEAM d.o.0 z upoStevanimi spremembami, ki so
navedene v 3.1 te pogodbe.

3.5.2. Zacetek in dokoncanje del

Zasebni partner se zavezuje priteti z deli takoj po zapisniski uvedbi v delo in jih dokonéati,
vklju¢no z dodatnimi in nepredvidenimi deli, ter opraviti tehni¢ni pregled, pridobiti uporabno
dovoljenje za objekt in zagotoviti primopredajo objekta najkasneje v 10 mesecih po uvedbi v delo.

Zasebni partner je dolzan pred pri¢etkom del pregledati in podrobno prouditi zemljiséa na
koncesijskem obmodju ter javnega partnerja opozoriti na morebitne pomanjkljivosti, ki bi lahko
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vplivale na izvedbo gradnje po tej pogodbi, ter v zvezi s tem od javnega partnetja zahtevati pisna
navodila.

Zasebni partner je dolZan od pri¢etka izvajanja del in do njihove primopredaje, primerno varovati
izvidena dela in materiale ter opremo pred poskodbami, propadanjem in uni¢enjem. Odgovornost
za nakljutne poskodbe, okvare in unidenja, ki bi se pojavila na delih zasebnega partnerja in
materialih ter opremi nosi do kon&ne primopredaje teh del zasebni partner.

3.5.2.1. Tehni¢na dokumentacija

Zasebni partner se obvezuje, da bo izdelal in javnemu partnerju predal tehnino dokumentacijo v
naslednjih rokih, in sicer:
- projekt izvedenih del (PID) v 15 dneh pred datumom, doloenim za tehniéni pregled.

Javni partner se obvezuje, da bo zasebnemu partnerju predal vso potrebno dokumentacijo (PID,
izjave, dokazila) za dela, ki niso predmet koncesije (to¢ka 3.1) vendar so potrebna za uspesen
tehnidni pregled, vsaj 14 dni preden bo zasebni partner vioZil vlogo za uporabno dovoljenje.

3.5.3. Pridobitev uporabnega dovoljenja

Takoj, ko se dela kon&ana, obvesti zasebni partner javnega partnerja, da so dela, ki so predmet
gradnje objekta, kon€ana.

V 8 dneh po poslanem obvestilu iz zgorjega dostavka mora zasebni partner vloZiti zahtevo za
izdajo uporabnega dovoljenja.

Dela so koncana, ko:
- je zasebni partner izvedel vsa dela, ki so predmet koncesije gradnje
- so izvedena vsa druga dela (navedena v togki 3.1 te pogodbe), ki jih je potrebno narediti na
podlagi gradbenega dovoljena in projektne dokumentacije, vendar niso predmet koncesije,
in njihovo izvedbo zagotavlja javni partner.

3.5.4. Izroditev objekta javhemu partnerju (primopredaja)

Javni in zasebni partner morata imenovati vsak po dva predstavnika v komisijo za pregled
kon&anih del v zvezi z izgradnjo objekta, Komisija mora biti imenovana dovolj zgodaj, da bo 7
dni po pridobitvi uporabnega dovoljenja lahko bil opravljen pregled in narejen kon¢ni zapisnik.

Komisija v roku 30 dni od njenega konstituiranja pripravi prevzemni zapisnik; ki vsebuje zlasti
naslednje podatke:

1. ali so dela izvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke;

2. ali kakovost izvedenih del ustreza pogodbeni kakovosti oziroma katera dela je zasebni
partner dol¥an na svoj strofek dodelati, popraviti ali znova izvesti in v katerem roku mora
to storiti;



3. o katerth vpraSanjih tehni¢ne narave ni bilo doseZeno soglasje med pooblai&enimi
predstavniki pogodbenikov; ‘

4. ugotovitev o sprejemu in izro¢itvi garancijskih listov in atestov;

5. datum dovrditve del in datum sprejema in izroitve.

Zasebni partner mora komisiji zagotoviti vse potrebne podatke, predioziti vso dokumentacijo in ji
omogoditi ogled stvari.

Vsaka stranka te pogodbe nosi svoje stroske v zvezi s financiranjem komisije za prevzem.

Po izgradnji objekta zasebni partner objekt upravlja $e 15 let, na podiagi te koncesijske pogodbe
ter pogodbe o podelitvi stavbne pravice. Ta rok zaéne tedi po pridobitvi pravnomo&nega
uporabnega dovoljenja.

Po prenchanju obdobja, za katerega je podeljena stavbna pravica,sta se pogodbeni stranki dolni
brez odla3anja lotiti sprejema in izro&itve objekta v last in posest javnega partnerja.

3.5.4.1. Posledice ugotovijenih pomanjkijivosti gradnje

Ce je v zapisniku o sprejemu in izroditvi obojestransko ugotovljeno, da mora zasebni partner na
svoj stroSek dodelati, popraviti ali znova izvesti posamezna dela, se je zasebni partner tega dol¥an
takoj lotiti.

V primeru pomanjkljivosti, ugotovljenih z zapisnikom ob primopredaji izvr¥enih del, je potrebno
ponovno zapisnisko ugotoviti stanje odprave pomanjkljivosti na nadin, doloden v tocki 3.5.4. te

pogodbe.

Ce zasebni partner ne izvede del iz prvega odstavka te totke pogodbe v primernem roku, lahko
javni partner angaZira koga drugega, da jih izvede na radun zasebnega partnerja.

3.5.5. Posledice prekoracitve rokov gradnje

3.5.5.1. Prekoraditev rokov za katere odgovarja zasebni partner

V primeru, da zasebni partner iz razlogov, za katere odgovarja sam, ne zagotovi primopredaje
objekta v roku iz tocke 3.5.2. te pogodbe, mora za vsak dan zamude javnemu partnerju pladati
pogodbeno kazen skladno dolo€ili élena 5.6 te pogodbe.

V primeru iz prvega odstavka se roki, ki so doloéeni v tej pogodbi, ne podalj3ajo.

V primeru, da ima javni partner zaradi zamude zasebnega partnerja stroske in $kodo, ki presega
pogodbeno kazen, je zasebni partner poleg pogodbene kazni dolZan pladati tudi vse nastale strogke

in povrniti $kodo zaradi zamude v visini, ki jo bo javni partner obradunal po prevzemu del.

Za poplagilo nastalih stroskov in $kode ima javni partner pravico unovéiti garancijo za dobro
izvedbo pogodbenih obveznosti, v kolikor pa le-ta ne zadostuje, mora zasebni partner pladati
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razliko do polne vi§ine nastalih strodkov in $kode v 30 dneh od datuma prejema pisnega zahtevka
javnega partnerja.

3.5.5.2. Prekoraditev rokov za katere odgovarja javni partner

Ce pride pri gradnji do prekoragitve rokov iz razlogov, za katere odgovarja javni partner, mora
javni partner zasebnemu partnerju povrniti vso $kodo, ki jo je ta utrpel zaradi zamude s
pravodasno izvedbo del.

V primeru iz prvega odstavka se podalj$ajo roki za zakljutek del po tej pogodbi (3.5.2.) oz. za &as
trajanja koncesijskega razmerja (2.2.).

3.5.5.3. Prekoracitev rokov za katere ne odgovarjata pogodbeni stranki

Ce pride pri gradnji do prekoragitve rokov iz razlogov, za katere ne odgovarja nobena pogodbena
stranka, lahko zasebni partner zahteva spremembo rokov za gradnjo. O spremembi rokov gradnje
se pogodbeni stranki dogovorita z dodatkom k tej pogodbi. Ce dogovor pogodbenih strank ni
mogod v roku 3 mescev od trenutka, ko je javni partner prejel pisno zahtevo zasebnega partnerja
za spremembo rokov, v sporu odlogi strokovna komisija v skladu s tofko 8.3.3. te pogodbe

3.5.6. Spremembe naértov zaradi novih zahtev ali spremenjenih okoli§&in

Ce se po sklenitvi te pogodbe in pred zadetkom gradnje bistveno spremenijo okolii€ine, ki
dologajo pogoje gradnje, lahko vsaka pogodbena stranka zahteva, da se pravice in obveznosti
strank v zvezi z izvajanjem koncesije spremenijo z dodatkom k tej pogodbi. Ce dogovor
pogodbenih strank ni mogog v roku 3 mescev od trenutka, ko je naslovnik prejel pisno zahtevo
predlagatelja za spremembo pogodbe, v sporu odlodi strokovna komisija v skladu s tocko 8.3.3. te
pogodbe.

Kot spremenjene okolis¢ine gradnje se Stejejo zlasti:
¢ pogoji za izvajanje del v zemlji, ki niso bili predvideni v &asu oddaje koncesije;

¢ spremembe tehniénih predpisov in standardov.

Strodki, ki nastanejo zaradi spremenjenih okoli¥&in, bremenijo zasebnega partnerja v okviru
lastnega poslovnega rizika.

3.5.7. Jamstva in garancije zasebnega partnerja
Ta pogodba velja za ves ¢as trajanja koncesij.

3.5.7.1. Dokumenti o kvaliteti

Javni partner mora najkasneje do zadetka gradnje predloZiti zasebnemu partnerju seznam
materialov, ki jih Zeli pred vgradnjo dobiti v pregled in potrditev. Za izbrane proizvode in
materiale- je zasebni partner dolan pred njihovo vgradnjo dostaviti javnemu partnerju v potrditev
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ustrezne vzorce. PredloZene vzorce mora javni partner pisno potrditi ali argumentirano zavrniti v
roku 3 dni po predloZitvi sicer se smatra, da se z njimi strinja. Potrjeni vzorci se hranijo na
gradbiddu do pridobitve uporabnega dovoljenja.

3.5.7.2 Garancijski roki

Garancijski roki za izvedena dela so:

* splodni garancijski rok za tzvedena dela 24 mesecev;

¢ za fasado, hidroizolacije in streho, komunalne naprave in napeljave ter konstrukcijsko
stabilnost objekta 10 let;

» za fibkoto&no elektronapeljavo, za podatkovni in telefonski del (material in izvedena
dela) 24 mesecev;

e z3 ostale vgrajene naprave in opremo veljajo garancijski roki proizvajalcev;

e za dobavljeno in montirano opremo 12 mesecev;

o za streho nad telovadnico in vse povozne povrSine 10 let.

Garancijski roki za€nejo tedi z dnem, ko bodo dela v celoti konéana, tehniéno pregledana in ko bo
pridobljeno uporabno dovoljenje.

Kolikor bo v garancijskem roku zaradi odprave reklamirane pomanjkijivosti izvr3eno dologeno

popravilo ali bo zamenjan doloden material ali del opreme, pri¢ne tedi garancijski rok za menjan
ali popravljen del znova od zapisnigkega prevzema reklamiranih del dalje.

Zasebni partner je dolZan na svoje stro$ke v zakonskem roku odpraviti vse pomanjkljivosti, za
katere jamdi in ki se pokaZejo med garancijskim rokom.

Javni partner bo v garancijskem roku v skladu z garancijskimi pogoji ter navodili za vzdrZevanje
in obratovanje objekta zagotovil potrebno vzdrZevanje oziroma servisiranje vgrajenih naprav in
opreme.

3.6. UPORABA TELOVADNICE PRI O8 GORICE

3.6.1. Dololitev predmeta upravijanja

Predmet koncesije upravljanja je telovadnica pri O8 Gorie, ki bo po izgradnji 15 let ostala v lasti
zasebnega partnerja, na podlagi podeljene stavbne pravice.

3.6.2. Zaletek in trajanje upravijanja

15 let po pravnomo&nem uporabnem dovoljenju



3.6.3. Pravice zasebnega partnerja pri upravijanju

Zasebni partner bo telovadnico upravljal v skladu z lastno poslovno politiko pri demer ga bo oddal
podruniéni oli Gorige vsak delovnik med 8.00 in 13.00 uro v ¢asu Solskega pouka.

Meseéna uporabnina za telovadnico se zaralunava mese¢no podruznitni oli Gorige v viini
8.800,00 EUR (brez upostevanega ddv-ja) in sicer vseh dvanajst mesecev v letu.

Mesetna uporabnina ter kon¢no nadomestilo zaradi povecane trine vrednosti iz ¢lena 3.3. se
korigira, &e se indeks 6 mesetnega EURIBOR-ja, ki je veljaven na dan preradunane meseCne
uporabnine, poveda za ved kot 0,25 odstotka glede na vrednost 6 meseénega EURIBOR-ja na dan
sklenitve pogodbe. Preradun meseéne uporabnine se naredi polletno, prvi¢ pol leta po pri¢etku
uporabe telovadnice in potem vsakih 6 mesecev od zadnjega preracuna.

Vrednost 6 mesenega EURIBOR-ja na dan sklenitve pogodbe znasa 1,019 %.

Platilo meseéne uporabnine bo javni partner preko Osnovne Sole Simon Jenko pladal zasebnemu
partnerju na TRR najkasneje do 5. v mesecu za vsak teko&i mesec. V primeru zamude placil je
zasebni partner upraviéen zaradunati zakonske zamudne obresti.

Po 13. uri med delovniki, med vikendi ter v &asu $olskih pogitnic bo zasebni partner telovadnico
oddajal zainteresiranim subjektom.

Zasebni partner mora pri oddaji telovadnice ostalim subjektom upostevati, da se v prostorih
izvriujejo dejavnosti, ki so primerne za neposredno okolico Sole.

Zasebni partner bo moral pri oddaji telovadnice upoStevati tudi druzbene interese prebivalcev
naselja Gorice.

3.6.4. Vpis lastnine

3.6.4.1. Vpis objekta v kataster stavb

Po kondani gradnji vseh objektov se zasebni partner zavezuje na lastne strofke naro¢iti izdelavo
elaborata za vpis stavbe v kataster stavb. Izdelavo elaborata mora zasebni partner zagotoviti v
roku 30 dni po koncu gradnje.

V primeru, da zasebni partner obveznosti iz zgornjega odstavka ne izpolni v zgoraj dolodenem
roku, lahko javni partner narodi izdelavo etaZnega naérta na stroske zasebnega partnerja.

Podlaga za vpis objekta v kataster stavb je lahko samo tisti etaZni naért, ki ga predhodno odobri
javni partner.



4. FINANCNA VPRASANJA KONCESIJE
4.1. NACIN FINANCIRANJA KONCESIJE

Sredstva za financiranje koncesije zagotovi zasebni partner na lasten poslovni riziko.
4.2. BANCNE GARANCLIE

4.2.1. Banlna garancija za dobro in pravodasno izvedbo del

4.2.1.1. PredioZitev bancne garancije

Zasebni partner mora najkasneje v 15 dneh po podpisu te pogodbe ter potrditvi ob&inskega sveta
MOK, kot jamstvo za pravilno izvedbo koncesije gradnje po tej pogodbi, predloZiti javnemu
partnerju nepreklicno bantno garancijo prvovrstne banke plaéljivo na prvi poziv ali ustrezno
zavarovanje zavarovalnice na prvi poziv v vidini 10% odstotkov od vrednosti vio¥ka zasebnega
partnerja v projekt javno-zasebnega partnerstva, kar znaga 70.000,00 EUR in z veljavnostjo 14
mesecev od datuma veljavnosti pogodbe. V primeru podalj$anja roka gradnje mora zasebni
partner podaljSati tudi veljavnost banéne garancije. Banfna garancija za dobro izvedbo in
pravoCasno izvedbo del se po izroditvi banéne garancije za odpravo napak v garancijskem roku
zasebnemu partnerju vrne.

V roku predloZena garancija iz zZgornjega odstavka je pogoj za veljavno sklenitev koncesijske
pogodbe.

Besedilo ban¢ne garancije je navedeno v razpisni dokumentaciji za sklenitev koncesijskega javno-
zasebnega partnerstva za projekt Izgradnja telovadnice pri OS Goride. Zasebni partner mora
garancijo za dobro izvedbo gradnje predloZiti na priloZenem obrazcu §t. 5/A iz razpisne
dokumentacije ali pa na obrazcu, ki bistveno ne odstopa od vsebine priloZenega obrazca.

Ce se bodo med trajanjem koncesijske pogodbe spremenili roki za izvedbo posla, bo moral
zasebni partner temu ustrezno spremeniti tudi garancijo oziroma podaljiati njeno veljavnost.

4.2.1.2. Razlogi za unovéitev garancije

Javni partner lahko unov€i garancijo, dano v zavarovanje dobre in pravilne izvedbe koncesije
gradnje ter upravljanja po tej pogodbi, v tisti viSini in tistih primerih, ki so izrecno dologeni s to
pogodbo.

Poleg primerov, ki so izrecno dolodeni v tej pogodbi javni partner unovéi garancijo tudi, &e:
- e zasebni partner ne plada sporazumno dogovorjene ali pravnomodno dosojene
od3kodnine zaradi krSitve razmerja javno-zasebnega partnerstva,
- Ce obveznosti po pogodbi o javno-zasebnem partnerstvu ne bodo pravodasno ali pravilno
izvajane oziroma jih bo zasebni partner prenehal izvajati,
- &e zasebni partner v rokih, dolodenih v tej pogodbi o javno-zasebnem partnerstvu ne
izvede predmeta javno-zasebnega partnerstva,

- 18



- & pride do razdrtja razmetja javno-zasebnega partnerstva oziroma kakrine koli druge
oblike predéasnega prenehanja razmerja javno-zasebnega partnerstva po krivdi zasebnega
partnerja ali razlogov na njegovi strani.

V vseh zgornjih primerih javni partner iz unov&ene garancije pokrije prisojeni ali sporazumno
dogovorjeni znesek odkodnine, vse stroSke predéasnega prenehanja koncesije, stroske
izvrievanja koncesije do nove podelitve koncesije, strodke nove podelitve koncesije, pogodbene
kazni in druge od$kodnine v skladu s koncesijsko pogodbo skupaj z zakonitimi zamudnimi
obrestmi.

5. 1ZVAJANJE POGODBE
5.1. VARSTVO ZAUPNOSTI PODATKOV IN DOKUMENTOV

Javni in zasebni partner se obvezujeta, da bosta varovala dokumente in podatke, ki so dolo€eni kot
dr¥avna, uradna, vojaska ali poslovna tajnost oziroma skrivnost.

Besedilo te pogodbe je poslovna skrivnost, & zakon ali drug na zakonu temelje¢ predpis za
posamezne dologbe te pogodbe ne dolofa drugade.

Zasebni partner in javni partner se obvezujeta, da bosta varovala zaupnost poslovno obdutljivih
dokumentov in podatkov, ki lahko povzrogijo gospodarsko 8kodo zasebnemu partnerju, tudi &e ti
niso dolodeni kot drZavna, uradna, vojadka ali poslovna tajnost oziroma skrivnost.

5.2. PRENOS PRAVIC IN OBVEZNOSTI PO TEJ POGODBI
5.2.1. Prenos koncesije gradnje in upravijanja
5.2.1.1. Prenos koncesije gradnje in upravijanja s strani javrega partnerja

Javni partner sme v celoti ali delno prenesti koncesijo gradnje in upravljanja na drugega
zasebnega partnerja le s predhodnim pisnim soglasjem zasebnega partnerja.

5.2.1.2. Prenos koncesije gradnje in upravijanja s strani zasebnega parinerja

Koncesijo lahko zasebni partner deloma ali v celoti prenese na drugo osebo s predhodnim pisnim
soglasjem javnega partnerja.

S prenosom koncesije se hkrati prenesejo vse pravice in obveznosti zasebnega partnerja po tej
pogodbi na pridobitelja koncesije.

Zasebni partner mora javnemu partnerju izro&iti predlog o prenosu koncesije najmanj 6 mesecev
pred prenosom. Predlog mora vsebovati podatke o pridobitelju koncesije, iz katerih izhaja, da
pridobitelj izpolnjuje pogoje za zasebnega partnerja iz razpisne dokumentacije in bodo poleg tega
izpolnjeni e drugi pogoji, ki jih dolodi javni partner. Na zahtevo javnega partnerja mora zasebni
partner predlog dopolniti. O predlogu mora javni parmer odloditi v roku 30 dni od prejema
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popolnega predloga. Ce javni partner v tem roku ne odlodi, se $teje, da je odrekel soglasje za
prenos koncesije.

Koncesija se prenese na pridobitelja s tem, da javni partner sklene z novim zasebnim partnerjem
koncesijsko pogodbo za preostali &as trajanja roka koncesije pod enakimi pogoji, kot so doloéeni
v tej pogodbi.

3.2.2. Prenos drugih pravic in obveznosti po tej pogodbi

Za prenos koncesije po tej pogodbi se ne Steje pridobitev spolnitvenih pomo&nikov zasebnega
partnerja, podizvajalcev ali kooperantov.

Zasebni partner sme posamezne pravice ali obveznosti, ki izvirajo ali sestavljajo koncesijsko
razmerje po tej pogodbi in ne pomenijo prenosa koncesije, prenesti na tretje osebe le pod pogoji in
na nacin, doloen v tej pogodbi.

Ce pogoji iz zgornjega odstavka niso dolodeni sme zasebni partner pravice ali obveznosti po
zgornjem odstavku prenesti v izvajanje tretjim osebam le s predhodnim soglasiem javnega
partnerja.

Javni partner brez predhodnega pismenega soglasja zasebnega partnerja nc sme prenesti nobenih
pravic ali obveznosti, ki izvirajo ali sestavljajo koncesijsko razmerje po tej pogodbi in ne
pomenijo prenosa koncesije, na tretje osebe.

5.3. KRSITEV POGODBE
5.3.1. Vrsta krsitve

Za kriitev te pogodbe se Steje tako opustitev izvr§evanja, nepravilno izvr§evanje kot tudi
nepravodasno izvrievanje obveznosti po tej pogodbi.

Za kriitev te pogodbe se teje tudi vsako ravnanje, ki je v nasprotju s pravili, ki so za tovrstne
pogodbe oziroma naravo koncesijskih razmerij predpisana ali obigajna.

5.3.2. Posledice kriitev
Zaradi krSitve ima vsaka pogodbena stranka pravico:

- pisno zahtevati izvritev obveznosti,

- sama izvriiti obveznost druge stranke na njene strogke po pisnem opozorilu in neodzivu
nasprotne stranke,

- zahtevati od$kodnino,

- odstopiti od pogodbe po pisnem opozorilu k izvr§itvi obveznosti in neodzivu nasprotne
stranke,

- uveljavljati druge zahtevke, ki jih doloéajo ta pogodba ali predpisi.

- 20



Pravice iz prej$njega odstavka se uveljavljajo v skladu z doloéili in namenom te pogodbe.
5.3.3. Kr§itve za katere je odgovoren zasebni partner
5.3.3.1. Obvestilo o krsitvi

Na obstoj kritve mora javni partner pismeno opozoriti zasebnega partnerja takoj po tem, ko jo je
opazil in od zasebnega partnerja zahtevati izvriitev obveznosti, odpravo kriitev oziroma posledic
krgitve.

3.3.3.2. Izvr§itev obveznosti na stroske zasebnega partnerja

Glede pravice javnega partnerja, da sam izvr§i obveznost zasebnega partnerja na njegove stroske
se smiselno uporabljajo zakonska dologila o odgovornosti za napake v okviru podjemne pogodbe.
Pred izvrsitvijo obveznosti na stroske zasebnega partnerja mora javni partner zasebnega partnerja
o tem pisno obvestiti in mu dati okoli§¢inam primeren rok, da obveznost sam izvr§i.

3.3.3.3. Odskodninska odgovornost
Zasebni partner mora javnemu partnetju povrniti $kodo, ki jo je ta utrpel zaradi krsitve pogodbe.

Javni partner ima zaradi kr3itev iz prvega odstavka pravico od zasebnega partnerja zahtevati
povragilo gkode, ki bi jo bil zasebni partner lahko pri¢akoval ob sklenitvi pogodbe, razen &e je
$kodo povzrodil naklepno ali iz hude malomarnosti.

5.3.3.4. Odstop od pogodbe

Javni partner lahko odstopi od pogodbe, &e zasebni partner kriitve ne odpravi v razumnem roku
po prejetem obvestilu o krsitvi, ki vsebuje tudi groZnjo o odstopu od pogodbe v primeru, da
zasebni partner zatrjevane krsitve ne odpravi, ali &e krditve objektivno ni mogoce odpraviti.
Pogodba se razdre s takoj$njim pisnim obvestilom.

Odstop od pogodbe je mogo¢ le, &e je krSitev bistvena.

Za bistveno krsitev se Steje tista krsitev, ki je kot taka opredeljena v tej pogodbi, ali tista, ki resno
ogrozi izvritev namena pogodbe.

Enostranski odstop od koncesijske pogodbe ni dopusten v primeru, &e je do okolii¢in, ki bi taksno
prenehanje utemeljevale, prislo zaradi viSje sile.

5.3.3.5. Bistvena kr§itev pogodbe

Poleg kriitev, ki so kot bistvene izrecno opredeljene v tej pogodbi ali so taksne po svoji naravi, se
za bistvene vselej Stejejo tudi v tej todki navedene kriitve zasebnega partnerja, zato ima javni



partner pravico odstopiti od pogodbe na nacin iz tocke 5.3.3.4. te pogodbe, razen v primeru, ¢e je
tak3na kr3itev posledica vi§je sile oziroma nepravilnega ravnanja ali opustitve javnega partnerja:

- (e zasebni partner v nasprotju s to pogodbo brez utemeljenega razloga odklanja sklenitev
pogodbe iz tocke 3.3. te pogodbe;

- &e zasebni partner v nasprotju s to pogodbo prekoraéi roke gradnje iz tocke 3.5.2.;

- &e zasebni partner v nasprotju s to pogodbo brez utemeljenega razloga odklanja sklenitev
pogodbe iz totke 3.6.4. te pogodbe;

- &e v nasprotju s to pogodbo pride do odstopa ali drugaénega prenosa pravic zasebnega
partnerja ali obveznosti iz to¢ke 5.2. te pogodbe brez predhodnega pismenega soglasja
javnega partnerja;

- &e zasebni partner koncesijsko pogodbo kr#i tako, da nastaja $koda javnemu partnerju;

- & obstaja utemeljen dvom, da bo zasebni partner izpolnil svoje obveznosti po tej pogodbi.
Steje se, da je podan utemeljen dvom, zlasti &e zasebni partner: ni solventen; je zatel
likvidacijski postopek; ponavljajote ne spostuje rokov, ki so dolofeni v koncesijski
pogodbi; ne ohranja v veljavi razliénih zavarovanj, kot to doloda ta pogodba; odtujuje
sredstva, ki so nujno potrebna za izvajanje koncesijske pogodbe in teh ne nadomeséa; ée
iz zaporednih porodil izhaja, da je izvajanje koncesije pomanjkljivo ali se koncesijska
pogodba izvaja s ponavljajo¢imi prekinitvami.

5.3.4. Krsitve za katere je odgovoren javni partner
5.3.4.1. Obvestilo o krsitvi

Na obstoj krSitve mora zasebni partner pismenoc opozoriti javnega partnerja po tem, ko jo je opazil
in od javnega partnetja zahtevati izvrsitev obveznosti, odpravo kriitev oziroma posledic kriitve.

5.3.4.2. Odgovornost za Skodo

Javni partner mora zasebnemu partnerju povrniti vso Skodo, ki jo je ta utrpel zaradi kréitve
pogodbe.

Javni partner mora zasebnemu partnerju povriti tako materialno $kodo kot tudi posredno nastalo
$kodo in izgubljeni dobidek.

5.3.4.3. Odstop od pogodbe

Zasebni partner lahko odstopi od pogodbe, &e javni partner z bistveno kriitvijo pogodbe za ¢as
najmanj 30 dni onemogoéi izvajanje dejavnosti v skladu z namenom oziroma v obsegu, za
katerega je bila dana koncesija.

Za bistvene kriitve pogodbe s strani javnega partnerja, razen v primeru, ¢e je tak3na kritev
posledica vi§je sile oziroma nepravilnega ravnanja ali opustitve zasebnega partnerja, se tejejo
naslednje v tej tocki navedene kritve:



- &e javni partner v nasprotju s to pogodbo brez utemeljenega razloga odklanja sklenitev
pogodbe iz togke 3.3. te pogodbe;

- & javni partner v nasprotju s to pogodbo prekoraéi rok iz totke 3.4.2. te pogodbe;

- & javni partner v nasprotju s to pogodbo brez utemeljenega razioga odklanja sklenitev
pogodbe iz totke 3.6.4. te pogodbe,

- e javni partner ni izvedel del iz totke 3.1 (zunanja ureditev, prestavitev obstoje¢ih
komunalnih vodov, prestavitev obstojedega igridta, dobava in vgradnja tribun, dobava in
vgradnja Zaluzij), ki zagotavljajo funkcionalnost objekta ali pa so potrebna za pridobitev
uporabnega dovoljenja,

- &e javni partner ne zagotavlja zasebnemu partnerju stalno in nemoteno ogrevanje iz
obstojede kotlarne v sosednji oli ves &as trajanja koncesije skladno z doloéili to¢ke 3.1 te
pogodbe.

Odstop iz prej¥njih odstavkov je dopusten le, &e je zasebni partner o nemoZnosti opravljanja
dejavnosti podrobno obvestil javnega partnetja in mu dal trideset dnevni rok za odpravo razlogov
za nemoznost opravljanja dejavnosti.

5.4. VISJA SILA
5.4.1. Opredelitev

Vi§ja sila so izredne nepremagljive in nepredvidljive okoli¢ine, ki nastopijo po sklenitvi
koncesijske pogodbe in so zunaj volje ali sfere pogodbenih strank (kot na primer: poplave, potresi,
druge elementarne nezgode, poZar, vojna, trgovinska blokada itd.) ter jih mi bilo mogoce
predvideti, se jim izogniti ali jih odvrniti.

Za vi§jo silo Stejejo tudi predpisi, posamiéni akti in dejanja ter drugi ukrepi organov Republike
Slovenije ali organov Evropske skupnosti ter druge drave, ki izpolnjujejo pogoje iz prejinjega
stavka.

5.4.2. Posledice nastopa visje sile

Ce postane izvrsitev pogodbe zaradi vigje sile objektivno nemogo¢a, sta obe stranki prosti svojih
nadaljnjih pogodbenih obveznosti.

Nobena stranka ne more uveljavljati zahtevkov, ki ji po tej pogodbi ali po zakonu pripadajo zaradi
kr¥itve druge stranke, &e je keditev nastala zaradi dogodka vigje sile.

Ce je zaradi visje sile zadasno onemogodeno izvrievanje kak3ne obveznosti po tej pogodbi, se rok
za izpolnitev obveznosti ustrezno podaljia in sicer najmanj za €as trajanja vigje sile.

V primeru iz prvega odstavka se smiselno uporabljajo dologila o posledicah predéasnega
prenehanja koncesijskega razmerja.



Ce dogodek vije sile traja ved kot 1 leto in je take narave, da ogroZa finanéno izvedljivost
projekta, ima zasebni partner pravico odstopiti od pogodbe s pisnim obvestilom drugi stranki.

3.4.3. Nacin ukrepanja ob nastopu vije sile

Pogodbena stranka, ki ne more izpolnjevati obveznosti po tej pogodbi zaradi vigje sile, mora o
nastopu tega dogodka nemudoma, najkasneje pa v 8 dneh od nastopa vi§je sile, pisno obvestiti
drugo stranko. Obvestilo mora vsebovati podatke o nastopu in naravi dogodka ter njegovih
potencialnih posledicah.

Ce za stranko nastopi nezmoznost izpolnjevanja obveznosti po tej pogodbi zaradi dogodka vi§je
sile, pa o tem ne obvesti druge stranke, izgubi pravico, da bi uporabila vigjo silo kot utemeljitev,
opravi¢ilo ali podlago za uveljavljanje drugih pravic, ki bi jih sicer imela zaradi dogodka visje
sile.

Med trajanjem dogodka vi§je sile se bosta pogodbeni stranki po najbolj$ih modeh trudili zmanjsati
vso §kodo, izgube, zamude ali motnje, ki izvirajo iz takega dogodka.

5.5. SPREMENJENE OKOLISCINE
5.5.1. Opredelitev

Ce nastanejo po sklenitvi pogodbe okolisdine, ki bistveno otezujejo izpolnjevanje obveznosti
katere od pogodbenih strank in to v tak$ni meri, da bi bilo kljub posebni naravi te pogodbe
nepraviéno pogodbena tveganja prevaliti preteZno ali izkljuéno le na eno od strank, ima druga
stranka pravico zahtevati spremembo pogodbe.

O nastopu spremenjenih okolis¢in se morata stranki nemudoma medsebojno obvestiti in
dogovoriti o izvajanju koncesijske pogodbe v takih pogojih.

Kljub spremenjenim okoli§¢inam je zasebni partner dolZan izpolnjevati obveznosti iz koncesijske
pogodbe.

Ni mogode zahtevati spremembe pogodbe, ¢e bi bila morala prizadeta stranka ob sklenitvi
pogodbe te okolis¢ine upostevati ali ¢e bi se jim bila lahko izognila ali jih premagala ali &e so
nastale po izteku roka, doloCenega za izpolnitev njene obveznosti.

Dolocbe te totke ne posegajo v dologbe te pogodbe o prenehanju ali podaljianju pogodbe zaradi
vi§je sile iz poglavja 5.4. te pogodbe.

5.5.2. Naédin ukrepanja ob nastopu spremenjenih okoliS¢in
V primeru spremenjenih okoli§¢in iz prejSnje totke te pogodbe, mora stranka, ki jo tak$ne

okoli¥¢ine prizadenejo, o tem dogodku obvestiti drugo stranko najkasneje v 8 dneh od nastanka
spremenjene okolis¢ine. Obvestilo mora biti podprto z dokumentacijo, ki je v tem &asu na

- 24



razpolago in ki opisuje naravo okoli3gine, znesek stroskov, ki so nastali ali naj bi nastali v ZVeZi s
spremenjeno okolid¢ino. Obvestilo mora biti kasneje dopolnjeno z dodatno dokumentacijo.

Pogodbeni stranki se bosta, &e je to potrebno, sestali v 30 dneh od obvestila iz zgornjega odstavka,
da bi se pogajali o potrebnih spremembah vsebine te pogodbe z namenom, da se vzpostavi
pogodbeno ravnoteZje zaradi nastopa spremenjene okolisCine.

Ce se stranki ne moreta sporazumeti o spremembi pogodbe v 60 dneh od obvestila iz 1. odstavka
te tokke pogodbe, lahko vsaka stranka predlaga, da o predlaganih spremembah odloci strokovna
komisija, ki jo imenujeta stranki v skladu s togko 8.3.3. te pogodbe. Strokovna komisija mora o
predlaganih spremembah odloéiti v roku 30 dni. Stranka, ki se z odlo€itvijo strokovne komisije ne
strinja, lahko predlaga, da o sporu odlogi arbitraza v skladu s totko 8.3.2. te pogodbe.

5.6. POGODBENA KAZEN

Zasebni partner je dolzan pladati pogodbeno kazen v primerih, ki so v tej pogodbi izrecno
navedeni.

Dologbe o pogodbeni kazni ne izkljutuje uporabe pravil o odSkodnini, s tem da se pogodbena
kazen vrauna v od§kodnino.

Kadar je v tej pogodbi doloeno, da je dolzan zasebni partner pladati pogodbeno kazen zaradi
zamude rokov, ki so doloeni v tej pogodbi, pa pogodba ne dolofa drugacne pogodbene kazni,
zna$a pogodbena kazen 1.000 EUR za vsak dan zamude, vendar ne veC kot 30 % vrednosti
garancije za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti. Pogodbena kazen pa ne velja za zamudo tistih
rokov, ki so dologeni za izpolnitev denarnih obveznosti zasebnega partnerja.

Ce pride do odstopa od pogodbe zaradi krSitve pogodbe s strani zasebnega partnerja, mora ta
plagati pogodbeno kazen v vi§ini 10 % vrednosti garancije za dobro izvedbo pogodbenih
obveznosti.

5.7. ODGOVORNOST POGODBENIH STRANK ZA SKODO TRETJIM

5.7.1. Obveznost medsebojnega obveséanja o zahtevkih

Vsaka stranka je dol#na takoj obvestiti drugo stranko o morebitnem zahtevku tretje osebe, ki se
tide izvrievanja pravic in obveznosti po tej pogodbi.

5.7.2. Odgovornost zasebnega partnerja za ravnanje zaposlenih
Zasebni partner je v skladu z zakonom odgovoren za 8kodo, ki jo pri opravljanju ali v zZvezi z

izvrievanjem pravic in obveznosti po tej pogodbi povzrofijo pri njem zaposleni ljudje ali
pogodbeni izvajalci javnemu partnerju ali tretjim osebam.



6. PRENEHANJE KONCESIISKEGA RAZMERJA
Koncesijsko razmerja med javnim in zasebnim partnerjem preneha:
- zaradi prenehanja koncesijske pogodbe;
-  zaradi prenchanja zasebnega partnerja;
- zaradi ste€aja zascbnega partnerja;
6.1. PRENEHANJE KONCESIJISKE POGODBE
Koncesijska pogodba preneha.:
1. po preteku Casa, za katerega je bila sklenjena,
2. zodstopom od koncesijske pogodbe,
3. s sporazumno razvezo.

6.1.1. Potek roka koncesije

Koncesijska pogodba preneha s pretekom roka koncesije iz togke 2.2. te pogodbe ali podaljianega
roka koncesije v skladu z dolo¢&ili te pogodbe.

6.1.2. Odstop od pogodbe

Vsaka stranka lahko odstopi od pogodbe:

¢ e je to v tej pogodbi izrecno doloceno,
¢ {e druga stranka krdi pogodbo, pod pogoji in na nadin, kot je to dologeno v podpoglavju 5.3.
te pogodbe.

6.1.3. Sporazumna razveza

Pogodbeni stranki lahko kadarkoli med trajanjem koncesije tudi sporazumno razveZeta
koncesijsko pogodbo.

Stranki se sporazumeta o razvezi koncesijske pogodbe v primeru, e ugotovita, da je zaradi
spremenjenih okoli&¢in ekonomskega ali sistemskega znadaja oziroma drugih enakovrednih ali
sorodnih okoli$¢in, nadaljnje opravljanje izvajanje koncesijske pogodbe nesmotrno ali nemogote.

Pogodbena stranka, ki Zeli sporazumno razvezo pogodbe, posreduje drugi stranki pisno pobudo, ki
vsebuje najmanj predlog pogojev in rok za prenehanje pogodbe z obrazloZitvijo.

Podrobneje pogoje oziroma razmerja ob razvezi koncesijske pogodbe se dolodi sporazumno s
pisnim aktom o razvezi (dodatek h koncesijski pogodbi).



6.2. PRENEHANJE ZASEBNEGA PARTNERJA

Koncesijsko razmerje prencha s prenehanjem zasebnega partnerja, ¢e nima univerzalnega
pravnega naslednika.

V primeru univerzalnega pravnega naslednika zascbnega partnerja koncesijsko razmerje ne
prencha, pad pa se prenese na njegovega pravnega naslednika skladno z dolo¢ili tocke 5.2.1.2, te
pogodbe.

Ce pravni nasledniki zasebnega partnerja ne Zelijo prevzeti izvajanja koncesijskega razmetja, ne
izpolnjujejo pogojev, ki jih razpisna dokumentacija dolota za podelitev koncesije ali pa za
prevzem koncesije ne dobijo soglasja javnega partnerja, ima javni partner pravico da odstopi od
pogodbe, ki jo izvr$i na nadin doloden v tocki 5.3.3.4. te pogodbe.

Do ureditve medsebojnih razmerij v skladu s 7. poglavjem te pogodbe, morajo pravni nasledniki
zasebnega partnerja, ki na podlagi dejstva, ki je povzrodilo pravno nasledstvo, vstopijo v
koncesijsko razmerje, v celoti prevzeti vse pravice in obveznosti dotedanjega zasebnega partnerja.

6.3. PRENEHANJE ZARADI STECAJA ZASEBNEGA PARTNERJA

Koncesijsko razmerje preneha z dnem, ko po zakonu nastanejo pravne posledice zatetka
steCajnega postopka.

7. UREDITEV MEDSEBOJNIH RAZMERIJ PO PREDCASNEM PRENEHANJU
KONCESIJISKEGA RAZMERJA

7 1. FINANCNA IZRAVNAVA IZVRSENIH DEL

Ce se pogodba razdre, je javni partner dolZan placati zasebnemu partnerju izvedena dela tudi v
primeru, ko je izvajalec odgovoren za to, da se je pogodba razdrla,

Izvr$ena dela se pladajo na podlagi konkurenénih cen v Republiki Sloveniji na osnovi dejansko
opravljenih del oziroma po dejansko izvrenih koli€inah, ki bodo evidentirane in potrjene v
gradbeni knjigi. Vrednost izvedenih del je javni partner dolzan placati zasebnemu partnerju v roku
24 mesecev od prenchanja koncesijskega razmerja.

Ce je za to, da se je pogodba razdrla, odgovoren javni partner, je ta dolZan pladati zasebnemu
partnerju poleg izvedenih del Se pripravljeni material in opremo za vgraditev, ki sta ostala
nevgrajena, in mu povrniti neamortizirano vrednost pripravljenih del ter izdatke za ureditev
gradbiica.



7.2. ZAVAROVANJE IZVRSENIH DEL

Ce se pogodba razdre, je zasebni partner dol¥an zavarovati izvedena dela pred propadanjem. Pri
tem nastopi samo z varstvenimi ukrepi, ki so nujni, pa¢ pa si mora prizadevati, da so stroski v
zvezi s tem &im manjsi.

Stro3ke z varstvom izvedenih del in druge izdatke, ki jih je v zvezi s tem imel zasebni partner, trpi
javni partner, Zasebni partner jih trpi samo, ¢e je odgovoren za to, da se je pogodba razdrla.

7.3, PREVZEM IZVRSENIH DEL

Ob predCasnem prenchanju koncesijskega razmerja pogodbeni stranki opravita komisijski
prevzem izvrSenih del, tako da najkasneje v 5 dneh po prenehanju koncesijskega razmerja
imenujeta po dva predstavnika v komisijo za pregled izvrienih del.

Komisija v roku 30 dni od njenega konstituiranja pripravi prevzemni zapisnik, ki vsebuje zlasti
naslednje podatke:

1. ali so dela izvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke;

2, ali kakovost izvedenih del ustreza pogodbeni kakovosti;

3. ugotovitev o sprejemu in izroditvi garancijskih listov in atestov;
4. datum sprejema in izro€itve.

Zasebni partner mora komisiji zagotoviti vse potrebne podatke, predloZiti vso dokumentacijo in ji
omogoditi ogled stvari.

Po prevzemu izvrSenih del je zasebni partner dolZan takoj umakniti z gradbista svoje delavce,
odstraniti preostali material, opremo in delovna sredstva, kakor tudi zadasne objekte, ki jih je
zgradil, ter odistiti objekt in gradbiice.

7.4. PRENOS DRUGIH PRAVIC IN OBVEZNOSTI

Ob prenehanju koncesije bo javni pariner prevzel vse pravice in obveznosti zasebnega partnerja v
zvezi z vsemi obstojefimi in neizvrienimi pogodbami za storitve ali dela, ki jih je sklenil zasebni

partner, vkljuéno z gradbenimi deli v teku.

7.5. STROSKI PRENOSA

Ce do prenehanja koncesije pride iz razlogov na strani zasebnega partnetja, nosi zasebni partner
vse stroske prenosa pravic po tem poglavju pogodbe.

V vseh ostalih primerih nosi stroske prenosa javni partner.



8. KONCNE DOLOCBE
8.1. PRAVO POGODBE

Za razmerja iz te pogodbe oziroma v zvezi njo se izklju¢no uporablja pravo, ki se uporablja v
Republiki Sloveniji.

8.2. RAZLAGA POGODBE

Pri razlagi pogodbe je treba upostevati skupni namen pogodbenih strank in pomen izrazov, kot so
ga ti imeli v &asu sklenitve pogodbe. Morebitni dogovori in zapisi v fazi pogajan) se za razlago
pogodbe uporabliajo le, &e iz besedila pogodbe ne izhaja kaj drugega.

Morebitnih nejasnih doloil pogodbe, ki so bili vanjo vneseni iz predpisov ni mogoce razlagati v
$kodo zasebnega partnerja, morebitne druge nejasnosti pa je potrebno razlagati v takem smislu, da
so vzajemne dajatve v praviénem razmerju.

Neveljavnost dela te pogodbe ne vpliva na veljavnost ostalih delov, razen e gre za takden del
pogodbe, katerega neveljavnost ima za posledico, da skupni namen pogodbe ni doseZen.

8.3. RESEVANJE SPOROV

Pogodbeni stranki si bosta prizadevali vse morebitne spore resiti sporazumno, s konstruktivnim
dogovarjanjem, izhajajoé iz natela vestnosti in postenja.

V primeru spora, ki bi nastal v zvezi s koncesijsko pogodbo, bo vsaka stranka pisno obvestila o
sporu drugo stranko v 8 dneh od nastanka spora. Obvestilo mora vsebovati opis narave in posledic
spora, opis krsitve, ki je povzrotila spor ter, &e je to mogoce, skodo, ki je morda Ze nastala ali je
pri¢akovati, da bo nastala.

8.3.1. Pogajanja

Pogodbeni stranki si bosta prizadevali, da vsak spor &im prej razredita s pogajanji na temelju
dobre vere in postenja.

Ce pogajanja ne privedejo do razreSitve spora ali se katera koli od strank pogajanjem izmika,
lahko vsaka stranka predlaga predloZitev spora arbitraZi oziroma strokovni komisiji.

8.3.2. Arbitraia

Ce do sporazumne resitve spora ne pride, se za reSitev vseh sporov, ki izvirajo iz te pogodbe, ali
so v Zvezi Z njo, pristojna arbitraZa v senatu treh arbitrov. Senat arbitrov se imenuje za vsak spor
posebej. Vsaka pogodbena stranka dolo¢i po cnega &lana senata arbitrov, tretjega arbitra, ki
opravlja funkeijo predsednika senata arbitrov, pa dologita sporazumno. Arbitri morajo biti izbrani
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izmed neodvisnih strokovnjakov. Senat arbitrov se imenuje v 15 dneh od dne, ko je stranka
vloZila predlog za reSevanje spora z arbitraZo. Arbitra%a mora odlogiti v roku 30 dni od dologitve

senata arbitrov.

Dolotbe tega ¢lena ne posegajo v dolo&be tistih Elenov te pogodbe, ki bodisi dologajo drugaden
nacin redevanja sporov pri njenem izvajanju, bodisi je re§evanje sporov v arbitraznem postopku
brezpredmetno.

Odlogitev arbitraZe je procesna predpostavka za vloZitev toZbe spora pred pristojnim sodidéem v
Kranju, razen v primerih dolofenih z zakonom. Sodi¥¢e odlota tudi o stroskih postopka, te to
zahtevajo stranke in predloZijo stroskovnik.

8.3.3. Strokovna komisija

Kadar je v tej pogodbi dologeno, da o sporu odlodi strokovna komisija, ali &e se stranki posebej
tako sporazumeta, se uporabijo pravila naslednjega odstavka.

Strokovna komisija odlofa v senatu treh strokovnjakov ustrezne stroke glede na naravo
tehninega spora, od katerih po enega dologita stranki, predsednika pa dolodita stranki
sporazumno. Strokovna komisija mora odloiti v roku 15 dni potem, ko je stranka vloZila ustrezen
predlog. Clani strokovne komisije morajo odlogati kot strokovnjaki in ne kot arbitri.

V postopku pred strokovno komisijo ni formalne obravnave. Postopek vodi predsednik komisije,
kot to $teje za primerno.

Odlogitev strokovne komisije ne bo zavezovala strank, vendar pa jo bo lahko upostevala arbitraZa,
v primeru, da bo spor v skladu s totko 8.3.2. te pogodbe predloZen v reSevanije arbitraZi.

Stroske strokovne komisije krijeta stranki v enakem razmerju.

8.4. SPOROCILA

Za potrebe operativnega izvajanja te pogodbe, brez izmenjave pravno relevantnih dejstev (izjav),
zastopata javnega partnerja Ale$ Sladojevié, direktor obdinske uprave, zasebnega partnerja pa
Martin Baumgartner, univ. dipl. inZ. grad..

Ne glede na dolo¢bo prejinjega odstavka pa sta navedena oseba oziroma organ poobla¥éeni, da od
zastopnikov in poobla3¢encev strank sprejmeta kakrino koli pravno relevantno izjavo.

Organu iz prejinjega odstavka mora zasebni partner, ¢e ni s to pogodbo ali predpisom drugace
dologeno, tudi porogati ter posiljati druga pisanja in sporo&ila namenjena javnemu partnerju.



8.5. ROKI

Kadar je v tej pogodbi dolodeno, da mora ena stranka kaj storiti v doloenem roku po sporodilu
druge stranke, zatne ta rok tedi naslednji dan po prejemu sporogila, &e ni v tej pogodbi izrecno
dolodeno drugace.

Odgovor na sporoéilo je pravodasen, &e je s priporogeno podto odposlan zadnji dan roka.
8.6. SPREMEMBA POGODBE
Ta pogodba se lahko sporazumno spremeni le v enaki obliki kot je bila sklenjena.

8.7. 1ZVvODI POGODBE

Ta pogodba je sestavljena v 4 enakovrednih inimikih, od katerih prejme vsaka od pogodbenih
strank po 2.

Ta pogodba stopi v veljavo, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki.

Stevilka: Stevilka:

§k0f_|a Loka, Kranj,

SGP Gorenje, d.o.o. Mestna ob¢ina Kranj
Mija Benedi¢i¢, direktorica druzbe Mohor Bogataj, Zupan
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SGP Tehnik d.d., Stara cesta 2, 4220 Skofja Loka, mati¢na Stevitka: 5075513000, ID §t. za DDV:
5194389276, ki ga zastopa direktor druzbe mag. Klemen Ferjanéit,
(v nadaljevanju: zasebni partner)

ter

SGP GORENJC d.o.0., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, mati¢na Stevilka: 5075459000, ID &t
za DDV: 5139910725, ki ga zastopa direktorica Marija Benedi¢ic,
{v nadaljevanju: prevzemnik koncesije)

in

Mestna ob&ina Kranj, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, matiéna Stevilka: 5874653000, ID za DDV:
SI155789935, ki jo zastopa Zupan Mohor Bogataj,
(v nadaljevanju: javni partner)

sklepajo naslednjo

POGODBO

O PRENOSU KONCESIJE ZA TELOVADNICO PRI PS ZABNICA

Uvodne ugotovitve

1. élen

Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo, da:

je bil zasebni partner z odlo¢itvijo Zupana Mestne obtine Kranj sklep St. 600-41/2008-2
(47/01) z dne 25.11.2009 po pbstopku konkurenénega dialoga izbran za zasebnega partnerja
pri sklenitvi koncesijskega javno-zasebnega partnerstva za projekt »lzgradnja telovadnice pri
PS Zabnicak;

sta javni in zasebni partner dne 21.01.2010 sklenila Koncesijsko pogodbo za gradnjo in
upravljanje telovadnice pri PS Zabnica, . 600-0041/2008-4 (47/01) (v nadaljevanju
Koncesijska pogodba), s katero je prevzemnik koncesije v celoti seznanjen;

je zasebni partner dne 24.11.2010 za telovadnico pri PS Zabnica {v nadaljevanju: telovadnica)
pridobil uporabno dovoljenje §t. 351-629/2010-12, ki je dne 29.11.2010 postalo
pravnomocno;

je zasebni partner z dnem pravnomo¢nosti uporabnega dovoljenja v celoti izpoinil kencesijo
gradnje telovadnice pri P5 Zabnica;



sta javni in zasebni partner dne 16.03.2010 sklenila Pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice §t.
600-0041/2008-5 (47/01), na podlagi katere je zasebni partner na nepremicnini parc.3t.
1508/2 in 1508/3, obe k.. 2134 Zabnica, v zemljiSki knjigi vknjiZil stavbno pravico za namen
gradnje telovadnice, ter njeno uporabo in uZivanje za €as 15 et po pridobitvi pravnomoénega
uporabnega dovoljena;

so zasebni partner, Osnovna Sola StraZi¢e Kranj in javni partner dne 5.10.2010 sklenili
Pogodbo o uporabi telovadnice pri PS Zabnica, in sicer za celoten &as trajanja koncesijskega
razmetja po Koncesijski pogodbi, ki znasa 15 let po pridobljenem pravnomoénem uporabnem
dovoljenju;

je Osnovna 3ola StraZi$ée Kranj dne 01.12.2010 prifela z uporabo telovadnice;

lahko zasebni partner skladno s 5.2.1.2 totko Koncesijske pogodbe deloma ali v celoti
prenese kencesijo na drugo osebo, s predhodnim pisnim soglasjem javnega partnerija;

je Svet Mestne obcine Kranj na svoji 16. seji dne 20.6.2012 podal soglasje za prenos koncesije
po Koncesijski pegodbi na novega pridohitelja, GORENIC, splodno gradbeno podjetje, d.o.0.,
Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovijica, ki je prevzemnik koncesije po tej pogodbi;

je Svet Mestne obcine Kranj na svoji 16. seji dne 20.6.2012 soglaal s prenosom stavbne
pravice na prevzemnika koncesije, GORENJC, splosno gradbeno podjetje, d.o.o., Ljubljanska
cesta 11, 4240 Radovljica, za £as 15 let po pridobitvi pravnomoénega uporabnega dovoljenja
in hkrati dovolil zastavitev stavbne pravice.

Vsebina pogodbe

2. dlen

Pogodbene stranke so soglasne, da s sklenitvijo te pogodbe:

zasebni partner na prevzemnika koncesije v celoti prena3a koncesijo upravijanja telovadnice
pri PS Zabnica, ki jo je pridobil na podlagi Koncesijske pogodbe;

zasebni partner na prevzemnika koncesije prenada, le-ta pa prevzame vse pravice in
obveznosti, ki jih je s podpisom Koncesijske pogodbe v razmerju do javnega partnerja prevzel
zasebni partner.

Skienitev nove koncesijske pogodbe

3. ¢&len

Javni partner in prevzemnik koncesije se zavefeta, da bosta sofasno s podpisom te pogodbe sklenila
tudi novo Koncesijsko pogodbo za upravijanje telovadnice pri PS Zabnica, za preostali ¢as trajanja
koncesije, v skladu s élenom 5.2.1.2. koncesijske pogodbe.

Koncesijska pogodba, ki jo bosta sklenila javni partner in prevzemnik koncesije je enaka po vsebini in
obliki Koncesijski pogodbi za gradnjo in upravljanje telovadnice, ki sta jo dne 21.01.2010 sklenila javni



in zasebni partner. Glede na to, da je koncesija gradnje Ze potekla, ostanejo smiselno v veljavi le
dolotila, ki se nanasajo na koncesijo upravljanja telovadnice.

S sklenitvijo te pogodbe in nove Koncesijske pogodbe med javnim partnerjem in prevzemnikom
koncesije se smatra, da je koncesija po Koncesijski pogodbi za gradnjo in upravljanje telovadnice pri
PS Zabnica, §. 600-0041/2008-4 (47/01) z dne 21.01.2010 prenesena na prevzemnika koncesije, s
gimer zasebni partner do javnega partnerja iz naslova Koncesijske pogodbe nima vet nikakrSnih
obveznosti.

Javni in zasebni partner sta soglasna, da iz naslova Koncesijske pogodbe za gradnjo in upravljanje
telovadnice pri PS Zabnica, $t. 600-0041/2008-4 (47/01) z dne 21.01.2010 eden do drugega nimata
nobenih obveznosti in zahtevkov vet.

Prenos stavbne pravice
4. ¢len

Zasebni partner in prevzemnik koncesije se zaveZeta, da ob podpisu Koncesijske pogodbe iz 3. tlena
te pogodbe skleneta tudi Pogodbo o prenosu stavbne pravice, ki jo je javni partner podelil
zasebnemu partnerju na podlagi Pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice $t. 600-0041/2008-5 (47/01)
z dne 16.03.2010.

Po Pogodbi o ustanovitvi stavbne pravice &t. 600-0041/2008-5(47/01) z dne 16.03.2010, med javnim
in zasebnim partnerjem ima ob Izteku stavbne pravice zasebni partner pravico do nadomestila zaradi
povetanja trine vrednosti nepreminine, in sicer v skupnem znesku 100.000,00 EUR (brez
upoitevanega DDV-ja)}.

Pogodbene stranke so soglasne, da se pravica do pladila nadomestila zaradi poveCanja trine
vrednosti nepremignine, iz prejénjega odstavka tega ¢lena, s prenosom stavbne pravice v celoti
prenese na prevzemnika koncesije, kot novega imetnika stavbne pravice.

Ob izteku stavbne pravice in po plagilu dogovorjenega nadomestila zaradi povetanja trine vrednosti,
celoten objekt preide v last javnega partnerja.

Pogodba o uporabi telovadnice
5. &len

Takoj po sklenitvi nove Koncesijske pogodbe med javnim partnerjem in prevzemnikom koncesije in
sklenitvi Pogodbe o prenosu stavbne pravice med zasebnim partnerjem in prevzemnikom koncesije,

bodo javni partner, zasebni partner, prevzemnik koncesije in Osnovna 5ola StrazisCe Kranj, skleniti
poseben dogovor, s katerim bo v obstojeCo Pogodbo o uporabi telovadnice pri Osnovni Soli Zabnica,



¥rww

ki je bila sklenjena med javnim partnerjem, zasebnim partnerjem in Osnovno Solo StraZigce Kranj, dne
6.10.2010, namesto zasebnega partnerja vstopil prevzemnik koncesije.

Konéne dolocbe

6. €len

Pogodbene stranke si bodo prizadevale vse morebitne spore reSevati sporazumno, s konstrukgivnim
dogovarjanjem, izhajajoé iz nadela vestnosti in postenja.

Morebitne spore iz tega sporazuma, ki jih stranke ne bi mogle rediti sporazumno, reuje stvarno
pristojno sodisce v Kranju. '

7. ¢len
Ta pogodba se lahko sporazumnao spremeni le v enaki obliki kot je bila skienjena.
8. ¢len

Ta pogodba je sestavljena v $estih enakih izvodih, od katerih prejme vsaka od pogodbenih strank po
dva izvoda.

9. dlen

Ta pogodba zatne veljati z dnem podpisa vseh treh pogodhenih partnerjev.

Stevilka:

V Kranju, .......... V Skofji Loki, ............ V Radovijici, e
Mestna obfina Kranj SGP Tehnik d.d. SGP Gorenjc d.o.0.

Mohor Bogataj, Zupan mag. Klemen Ferjanéic, Marija Beneditic, direktorica

direktor druZbe



SGP Tehnik d.d., Stara cesta 2, 4220 Skofja Loka, maticna Stevilka: 5075513000, 1D ét, za DDV:
5194389276, ki ga zastopa direktor druzbe mag. Klemen Ferjancic,
(v nadaljevanju: zasebni partner)

ter

SGP GORENJC d.0.0., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, mati€na Stevilka: 5075459000, ID 8t
za DDV: S139910725, ki ga zastopa direktorica Marija Benedicic,
(v nadaljevanju: prevzemnik koncesije)

in

Mestna obéina Kranj, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, maticna 3tevilka: 5874653000, ID za DDV:
SI55789935, ki jo zastopa Zupan Mohor Bogata),
(v nadaljevanju: javni partner)

sklepajo naslednjo

POGODBO

O PRENOSU KONCESIJE ZA TELOVADNICO PRI P5 BESNICA

Uvodne ugotovitve
1. élen

Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo, da:

- je bil zasebni partner z odlo€itvijo Zupana Mestne obiine Kranj $t. 35201-0002/2008 {47/01),
z dne 13.04.2010, po postopku konkurenénega dialoga izbran za zasebnega partnerja pri
sklenitvi koncesijskega javno-zasebnega partnerstva za projekt »lzgradnja telovadnice pri 0§
Beshicay;

- sta javni in zasebni partner dne 23.06.2010 sklenila Koncesijsko pogodbo za gradnjo
telovadnice pri OS5 Besnica, $t. 35201-0002/2008 -17 {47/01) (v nadaljevanju Koncesijska
pogodba), s katero je prevzemnik koncesije v celoti seznanjen;

- je zasebni partner dne 28.02.2012 za telovadnico pri 03 Besnica (v nadaljevanju: telovadnica)
pridobil uporabno dovoljenje $t. 351-36/2012-13, ki je dne 28.02.2012 postalo pravnomotno;

- je zasebni partner z dnem pravnomo&nosti uporabnega dovoljenja v celoti izpolnil koncesijo
gradnje telovadnice pri O5 Besnica;

- sta javni in zasebni partner dne 19.07.2010 sklenila Pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice st.
35201-0002/2008-19-(47/01), na podlagi katere je zasebni partner na nepreminini parc. 5t.



5/2, 6/2 in 2/13, vse k.o. Zgornja Besnica in parc. 5t. 316/2, k.0. Spodnja Besnica, v zemljiski
knjigi vknjiZil stavbno pravico za namen gradnje telovadnice, ter njeno uporabo in uZivanje za
Cas 15 let po pridobitvi pravnomoé&nega uporabnega dovoljena;

uporabi telovadnice pri PS Besnica, in sicer za celoten &as trajanja koncesijskega razmerja po
Koncesijski pogodbi, ki znasa 15 let po pridobljenem pravnomoénem uporabnem dovoljenju;
je Osnovna 3ola Strazidée dne 01.2.2012 prifela z uporabo telovadnice;

lahko zasebni partner skladno s 5.2.1.2 to¢ko Koncesijske pogodbe deloma ali v celoti
prenese koncesijo na drugo osebo, s predhodnim pisnim soglasjem javnega partherja;

je Svet Mestne ob€ine Kranj na svoji 16. seji dne 20.6.2012 podal soglasje za prenos koncesije
po Koncesijski pogodbi na novega pridobitelja, GORENIC, splo3no gradbeno podjetje, d.o.o.,
Ljubljanska cesta 11, 4240 Radoviljica, ki je prevzemnik koncesije po tej pogodbi;

je Svet Mestne obcine Kranj na svoji 16. seji dne 20.6.2012 soglagal s prenosom stavbne
pravice na prevzemnika koncesije, GORENJC, splo$no gradbeno podjetje, d.o.0., Ljubljanska
cesta 11, 4240 Radovljica, za &as 15 let po pridobitvi pravnomotnega uporabnega dovoljenja
in hkrati dovolil zastavitev stavbne pravice.

Vsebina pogodbe

2. élen

Pogodbene stranke so soglasne, da s sklenitvijo te pogodbe:

zasebni partner na prevzemnika koncesije v celoti prenasa koncesijo upravljanja telovadnice
pri OS Besnica, ki jo je pridobil na podlagi Koncesijske pogodbe;

zasebni pariner na prevzemnika koncesije prena$a, le-ta pa prevzame vse pravice in
obveznosti, ki jih je s podpisom Koncesijske pogodbe v razmerju do javnega partnerja prevzel
zasehni partner.

Sklenitev nove koncesijske pogodbe

3. ¢len

Javni partner in prevzemnik koncesije se zaveZeta, da bosta socasno s podpisom te pogodbe sklenila
tudi novo Koncesijsko pogodbo za upravljanje telovadnice pri OS Besnica, za preostali &as trajanja
koncesije, v skladu s ¢lenom 5.2.1.2. koncesijske pogodbe.

Koncesijska pogodba, ki jo bosta sklenila javni partner in prevzemnik koncesije je enaka po vsebini in
obliki Koncesijski pogodbi za gradnjo telovadnice, ki sta jo dne 23.06.2010 sklenila javni in zasebni
partner. Glede na to, da je koncesija gradnje Ze potekla, ostanejo smiselno v veljavi le dolotila, ki se
nana$ajo na koncesijo upravljanja telovadnice,



S sklenitvijo te pogodbe in nove Koncesijske pogodbe med javnim partnerjem in prevzemnikom
koncesije se smatra, da je koncesija po Koncesijski pogodbi za gradnjo telovadnice pri OS Besnica, §t.
35201-0002/2008-17 (47/01), z dne 23.06.2010 prenesena na prevzemnika koncesije, s &imer zasebni
partner do javnega partnerja iz naslova Koncesijske pogodbe nima vet nikakr$nih obveznosti.

Javni in zasebni partner sta soglasna, da iz naslova Koncesijske pogodbe za gradnjo telovadnice pri 05
Besnica, ¥t. 35201-0002/2008-17 (47/01), z dne 23.06.2010 eden do drugega nimata nobenih
obveznosti in zahtevkov vet.

Prenvs stavbne pravice
4, élen

Zasebni partner in prevzemnik koncesije se zaveZeta, da ob podpisu Koncesijske pogodbe iz 3. élena
te pogodbe skieneta tudi Pogodbo o prenosu stavbne pravice, ki jo je javni partner podelil
zasebnemu partnerju na podlagi Pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice 3t. 35201-0002/2008-19-
(47/01) z dne 19. 07. 2010.

Po Pogodbi o ustanovitvi stavbne pravice §t. 35201-0002/2008-19-(47/01)z dne 19. 07. 2010, med
javnim in zasebnim partnerjem ima ob izteku stavbne pravice zasebni partner pravico do nadomestila
zaradi povetanja trine vrednosti nepremitnine, in sicer v skupnem znesku 100.000,00 EUR {brez
upoitevanega DDV-ja).

Pogodbene stranke so soglasne, da se pravica do platila nadomestila zaradi povecanja trine
vrednosti nepremicnine, iz prejinjega odstavka tega Clena, s prenosom stavbne pravice v celoti
prenese na prevzemnika koncesije, kot novega imetnika stavbne pravice.

Ob izteku stavbne pravice in po platilu dogovorjenega nadomestila zaradi poveanja trine vrednosti,
celoten objekt preide v last javnega partnerja.

Pogodba o uporabi telovadnice
5. ¢len

Takoj po sklenitvi nove Koncesijske pogodbe med javnim partnerjem in prevzemnikom koncesije in
sklenitvi Pogodbe o prenosu stavbne pravice med zasebnim partnerjem in prevzemnikom koncesije,
bodo javni partner, zasebni partner, prevzemnik koncesije in Osnovna $ola StraZisée Kranj, sklenili
poseben dogovor, s katerim bo v obstojeo Pogodbo o uporabi telovadnice pri PS Besnica, §t. 600-
170/2011-1-{47/15), ki je bila skienjena med javnim partnerjem, zasebnim partnerjem in Qsnovno

%olo StraZiife Kranj, dne 22.11.2011, namesto zasebnega partnerja vstapil prevzemnik koncesije.



Konéne doloébe
6. clen

Pogodbene stranke si bodo prizadevale vse morebitne spore reSevati sporazumno, s konstruktivnim
dogovarjanjem, izhajajo€ iz nacela vestnosti in postenja.

Morebitne spore iz tega sporazuma, ki jih stranke ne bi mogle resiti sporazumno, reSuje stvarno
pristojno sodie v Kranju.

7. &len
Ta pogodba se lahko sporazumno spremeni le v enaki obliki kot je bila sklenjena.

8. ¢&len
Ta pogodba je sestavljena v Sestih enakih izvodih, od katerih prejme vsaka od pogodbenih strank po
dva izvoda.

9. ¢len

Ta pogodba zacne veljati z dnem podpisa vseh treh pogodbenih partnerjev.

Stevilka:

V Kranju, ... V Skofji Loki, ccoeeeun..s V Radovljich, ..oooerreres
Mestna obéina Kranj SGP Tehnik d.d. SGP Gorenjc d.o.o.

Mohor Bogataj, Zupan mag. Klemen Ferjanéic, Marija Benedi€ic, direktorica

direktor druzbe



SGP Tehnik d.d., Stara cesta 2, 4220 Skofja Loka, mati€na tevilka: 5075513000, ID 5t. za DDV:
$194389276, ki ga zastopa direktor druzbe mag. Klemen Ferjandic,
(v nadaljevanju: zasebni partner)

ter

SGP GORENJC d.o.0., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, matitna Stevilka: 5075459000, ID 5t
za DDV: Si39910725, ki ga zastopa direktorica Marija Benedicic,
{v nadaljevanju: prevzemnik koncesije)

in

Mestna obgina Kranj, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, matiCna Stevilka: 5874653000, ID za DDV:
5155789935, ki jo zastopa zupan Mohor Bogataj,
{v nadaljevanju: javni partner)

skiepajo naslednjo

POGODBO

O PRENOSU KONCESIJE ZA TELOVADNICO PRI 05 GORICE

Uvodne ugotoviive

1. ¢len

Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo, da:

je bil zasebni partner z odloéitvijo Zupana Mestne ob¢ine Kranj §t. 35201-0001/2008 (47/01),
z dne 13.04.2010, po postopku konkurenénega dialoga izbran za zasebnega partnerja pri
sklenitvi koncesijskega javno-zasebnega partnerstva za projekt »lzgradnja telovadnice pri 03
Goricey;

sta javni in zasebni partner dne 23.06.2010 sklenila Koncesijsko pogodbo za gradnjo in
upravljanje telovadnice pri OS Gorife, 5t. 35201-0001/2008 -12 (47/01) (v nadaljevanju
Koncesijska pogodba), s katero je prevzemnik koncesije v celoti seznanjen;

je zasebni partner dne ............2012 za telovadnico pri 0S8 Gorite (v nadaljevanju: telovadnica)
pridobil uporabno dovoljenje 8t. ......ccevueuun.ne, ki je dne ...............2012 postalo pravnomoéno;
je zasebni partner z dnem pravnomotnosti uporabnega dovoljenja v celoti izpolnil koncesijo
gradnje telovadnice pri 05 Gorite

sta javni in zasebni partner dne 19.07.2010 sklenila Pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice §t.
35201-0002/2008-15-(47/01), na podlagi katere je zasebni partner na nepremi&nini parc.5t.



57/1, 57/2 in 56/4, vse k.o. Srednja vas, v zemljiski knjigi vknjiZil stavbno pravico za namen
gradnje telovadnice, ter njeno uporabo in uZivanje za &as 15 let po pridobitvi pravhomotnega
uporabnega dovoljena;

so zasebni partner, Osnovna $ola Simona Jenka Kranj in javni partner dne 22.11.2011 sklenili
Pogodbo o uporabi telovadnice pri PS Gorice, in sicer za celoten &as trajanja koncesijskega
razmerja po Koncesijski pogodbi, ki znasa 15 let po pridobljenem pravnomotnem uporabnem
dovoljenju;

lahko zasebni partner skladno s 5.2.1.2 totko Koncesijske pogodbe deloma ali v celoti
prenese koncesijo na drugo osebo, s predhodnim pisnim soglasjem javnega partnerja;

je Svet Mestne obéine Kranj na svoji 16. seji dne 20.6.2012 podal soglasje za prenos koncesije
po Koncesijski pogodbi na novega pridobitelja, GORENIC, splo$no gradbeno podjetje, d.o.0.,
Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, ki je prevzemnik koncesije po tej pogodbi;

je Svet Mestne obéine Kranj na svoji 16. seji dne 20.6.2012 soglasal s prenosom stavbne
pravice na prevzemnika koncesije, GORENIC, spiodno gradbeno podjetje, d.o.o., Ljubljanska
cesta 11, 4240 Radovljica, za €as 15 let po pridobitvi pravhomo¢nega uporabnega dovoljenja
in hkrati dovolil zastavitev stavbne pravice.

Vsebina pogodbe

2. &len

Pogodbene stranke so soglasne, da s sklenitvijo te pogodbe:

zasebni partner na prevzemnika koncesije v celoti prenaa koncesijo upravljanja telovadnice
pri OS5 Gorige, ki jo je pridobil na podlagi Koncesijske pogodbe;

zasebni partner na prevzemnika koncesije prenaSa, le-ta pa prevzame vse pravice in
obveznosti, ki jih je s podpisom Koncesijske pogodbe v razmerju do javnega partnerja prevzel
zasebni partner.

Sklenitev nove koncesijske pogodbe

3. &len

Javni partner in prevzemnik koncesije se zaveZeta, da bosta sofasno s podpisom te pogodbe sklenila
tudi novo Koncesijsko pogodbo za upravljanje telovadnice pri OS5 Gorite, za preostali as trajanja
koncesije, v skladu s élenom 5.2.1.2. koncesijske pogodbe.

Koncesijska pogodba, ki jo bosta sklenila javni partner in prevzemnik koncesije je enaka po vsebini in
obliki Koncesijski pogodbi za gradnjo in upravljanje telovadnice, ki sta jo dne 23.06.2010 sklenila javni
in zasebni partner. Glede na to, da je koncesija gradnje Ze potekla, ostanejo smiselno v veljavi le
dolodila, ki se nana%ajo na koncesijo upravljanja telovadnice.



S sklenitvijo te pogodbe in nove Koncesijske pogodbe med javnim partnerjem in prevzemnikom
koncesije se smatra, da je koncesija po Koncesijski pogodbi za gradnjo in upravijanje telovadnice pri
0% Goride, §t. 35201-0002/2008-12 (47/01), z dne 23.06.2010 prenesena na prevzemnika koncesije, s
&imer zasebni partner do Javnega partnerja iz naslova Koncesijske pogodbe nima ve¢ nikakrinih
obveznosti.

" Javni in zasebni partner sta soglasna, da iz naslova Koncesijske pogodbe za gradnjo in upravljanje
telovadnice pri OS5 Gorice, §. 35201-0002/2008-12 {47/01), z dne 23.06.2010 eden do drugega
nimata nobenih obveznosti in zahtevkov vet.

Prenos stavbne pravice

4, &len

Zasebni partner in prevzemnik koncesije se zaveZeta, da ob podpisu Koncesijske pogodbe iz 3. ¢lena
te pogodbe skleneta tudi Pogodbo o prenosu stavbne pravice, ki jo je javni partner podelil
zasebnemu partnerju na podlagi Pogodbe o ustanovitvi stavbne pravice 3t. 35201-0002/2008-15-
(47/01)z dne 19. 07. 2010.

Po Pogodbi o ustanovitvi stavbne pravice §t. 35201-0002/2008-15-(47/01)z dne 19. 07. 2010, med
javnim in zasebnim partnerjem ima ob izteku stavbne pravice zasebni partner pravico do nadomestila
zaradi povefanja trine vrednosti nepremitnine, in sicer v skupnem znesku 100.000,00 EUR (brez
upoitevanega DDV-ja).

Pogodbene stranke so soglasne, da se pravica do platila nadomestila zaradi povetanja trine
vrednosti nepremicnine, iz prejinjega odstavka tega {lena, s prenosom stavbne pravice v celoti
prenese na prevzemnika koncesije, kot novega imetnika stavbne pravice.

Ob izteku stavbne pravice in po plagilu dogovorjenega nadomestila zaradi povetanja trine vrednosti,
celoten objekt preide v last javnega partnerja.

Pogodba o uporabi telovadnice
5. ¢élen

Takoj po sklenitvi nove Koncesijske pogodbe med javnim partnerjem in prevzemnikom koncesije in
sklenitvi Pogodbe o prenosu stavbne pravice med zasebnim partnerjem in prevzemnikom koncesije,
bodo javni partner, zasebni partner, prevzemnik koncesije in Osnovna $ola Simona Jenka Kranj,
sklenili poseben dogovor, s katerim bo v obstoje¢o Pogodbo o uporabi telovadnice pri PS Gorice, ¥t.
600-169/2011-1-(47/15), ki je bila sklenjena med javnim partnerjem, zasebnim partnerjem in
Osnovno £olo Simona Jenka Kranj, dne 22.11.2011, namesto zasebnega partnerja vstopil prevzemnik
koncesije.



Koncne dolofbe

6. ¢len

Pogodbene stranke si bodo prizadevale vse morebitne spore reevati sporazumno, s konstruktivnim
dogovarjanjem, izhajajoc iz nafela vestnosti in postenja.

Morebitne spore iz tega sporazuma, ki jih stranke ne bi mogie rediti sporazumno, resuje stvarno
pristojno sodiife v Kranju.

7. dlen
Ta pogodba se lahko sporazumno spremeni le v enaki obliki kot je bila sklenjena.

8. &len
Ta pogodba je sestav[jena_ v $estih enakih izvodih, od katerih prejme vsaka od pogodbenih strank po
dva izvoda.

9. élen

Ta pogodba zaéne veljati z dnem podpisa vseh treh pogodbenih partnerjev.

Stevilka:

V Kranju, .o vV Skofiji Loki, .......... VAT (o] T —
Mestna obgina Kranj SGP Tehnik d.d. SGP Gorenjc d.o.o.

Mohor Bogataj, Zupan mag. Klemen Ferjancié, Marija Benedicic, direktorica

direktor druzbe



SGP Tehnik d.d., Stara cesta 2, 4220 Skofja Loka, M3: 5075513000, ID 5t. za DDV: 5194389276, ki ga
zastopa direktor druzbe mag. Klemen Ferjandic {v nadaljevanju: dosedanji upravitelj)

in

SGP GORENJC d.0.0., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, MS$: 5075459000, ID §t. za DDV:
5139910725, ki ga zastopa direktorica Marija Benediti¢ (v nadaljevanju: novi upravitelj)

in

” W

OSNOVNA $0LA STRAZISCE KRANJ, Solska ulica 2, 4000 Kran], MS: 5085365000, ID 3t za DDV:
5180750842, ki jo zastopa ravnatelj Pavel Sre¢nik (v nadaljevanju: uporabnik)

in

Mestna obéina Kranj, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, MS: 5874653000, ID $t. za DDV: S155789935, ki jo
zastopa zupan Mohor Bogataj (v nadaljevanju: obéina)

dogovorijo in sklenejo naslednji
DOGOVOR

1. &len
Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo, da:

- so dosedanji upravitelj, uporabnik in obina dne 06.10.2010 sklenili Pogodbo o uporabhi
telovadnice pri P3 Zabnica (v nadaljevanju pogodba);

- je Svet Mestne ob&ine Kranj na svoji 16. seji dne 20.6.2012 podal soglasje za prenos koncesije
po Koncesijski pogodbi na novega pridobitelja, GORENIC, splo3no gradbeno podjetje, d.o.0.,
Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, ki je prevzemnik koncesije po te] pogodbi;

- so Mestna obtina Kranj, SGP Tehnik d.d., Stara cesta 2, 4220 Skofja Loka in GORENIC, splodno
gradbeno podjetje, d.o.0., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, dne ... 2012 sklenili
Pogodbo o prenosu koncesije pri PS Zabnica;

- je dosedaniji upravitelj skiadno s 5.2.1.2 totko Koncesijske pogodbe za gradnjo in upravljanje
telovadnice pri PS Zabnica, §t. 600-0041/2008-4 (47/01) z dne 21.01.2010 v celoti prenesel
koncesijo na novega upravitelja;

- s sklenitvijo tega dogovora namesto dosedanjega upravitelja na njegovo mesto vstopa novi
upravitelj.

2. Clen
Pogodbene stranke soglasajo, da namesto dosedanjega upravitelja v Pogodbo o uporabi telovadnice
pri P§ Zabnica vstopi novi upravitelj z vsemi pravicami in obveznostmi, ki izhajajo iz sklenjene
Pogodbe o uporabi telovadnice pri P5 Zabnica z dne 06.10.2010.

Pogodba o uporabi telovadnice pri PS Zabnica z dne 06.10.2010 je priloga temu dogovoru.

3. dlen
Pogodbene stranke bodo morebitne spore retevale sporazumno. V kolikor sporazum ne bi bit moZen,

se pogodbene stranke sporazumejo, da je za reSevanje spora pristojno stvarno pristojno sodisle v
Kranju.

- 'iIStrah-



4. {len
Ta dogovor je sestavijena v &tirih enakih izvodih, od katerih prejme vsaka od pogodbenih strank po en
izvod.

5. &len
Ta dogavor zatne veljati z dnem podpisa vseh partnerjev dogovora.

Stevilka:

v Skofji Loki, dne V Radovljici, dne
Dosedanji upravitelj: Novi upravitel]:
SGP Tehnik d.d. SGP Gorenjc d.o.o.
Direktor druzbe Direktorica

Mag. Klemen Ferjancic Marija Benedi€i¢
V Kranju, dne V Kranju, dne
Uporabnik: Obéina:

OSNOVNA SOLA STRAZISCE MESTNA OBCINA KRANJ
Ravnatelj Zupan

Pavel Srecnik Mohor Bogataj

2lstran



SGP Tehnik d.d., Stara cesta 2, 4220 Skofja Loka, MS: 5075513000, ID §t. za DDV: 5194389276, ki ga
zastopa direktor druzbe mag. Klemen Ferjanci¢ (v nadaljevanju: dosedanji upravitelj)

in

SGP GORENJC d.0.0., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, MS: 5075459000, ID $t. za DDV:
5139910725, ki ga zastopa direktorica Marija Benediti¢ (v nadaljevanju: novi upravitelj)

in

OSNOVNA SOLA STRAZISCE KRAN), Solska ulica 2, 4000 Kranj, MS: 5085365000, ID §t. za DDV:
5180750842, ki jo zastopa ravnatelj Pavel SreZnik (v nadaljevanju: uporabnik)

in

Mestna ob&ina Kranj, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, M3: 5874653000, ID it. za DDV: S155789935, ki jo
zastopa Zupan Mohor Bogataj (v nadaljevanju: obtina}

dogovorijo in sklenejo naslednji
DOGOVOR

1. délen
Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo, da:

- so dosedanji upravitelj, uporabnik in ob&ina dne 22.11.2011 sklenili Pogodho o uporabi
telovadnice pri PS Besnica (v nadaljevanju pogodba); '

- je Svet Mestne obéine Kranj na svoji 16. seji dne 20.6.2012 podal soglasje za prenos koncesije
po Koncesijski pogodbi na novega pridobitelja, GORENJC, splodno gradbeno podjetje, d.c.o,,
Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, ki je prevzemnik koncesije po tej pogodbi;

- so Mestna obéina Kranj, SGP Tehnik d.d., Stara cesta 2, 4220 Skofja Loka in GORENIC, splo3no
gradbeno podjetje, d.0.0.,, Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, dne .....2012 sklenili
Pogodbo o prenosu koncesije za telovadnico pri PS Besnica;

- je dosedanji upravitelj skladno s 5.2.1.2 tocko Koncesijske pogodbe za gradnjo telovadnice pri
03 Besnica, §t. 35201-0002/2008-17 (47/01), z dne 23.06.2010, v celoti prenesel koncesijo na
novega upravitelja;

- s sklenitvijo tega dogovora namesto dosedanjega upravitelja na njegovo mesto vstopa novi
upravitelj.

2. &len
Pogodbene stranke sogladajo, da namesto dosedanjega upravitelja v Pogodbo o uporabi telovadnice
pri P§ Besnica vstopi novi upravitelj z vsemi pravicami in obveznostmi, ki izhajajo iz sklenjene
Pogodbe o uporabi telovadnice pri PS Besnica, z dne 22,11.2011.

Pogodba o uporabi telovadnice pri PS Besnica z dne 22.11.2011 je priloga temu dogovoru.

3. ¢len
Pogodbene stranke bodo morehitne spore redevale sporazumno. V kolikor sporazum ne bi bil moien,

se pogodbene stranke sporazumejo, da je za redevanje spora pristojno stvarno pristojno sodisée v
Kranju.

1]Stran



4, ¢len
Ta dogovor je sestavljena v Stirih enakih izvodih, od katerih prejme vsaka od pogodbenih strank po en
izvad.

5. ¢len
Ta dogovor zacne veljati z dnem podpisa vseh partneriev dogovora.

Stevilka:

V Skofiji Loki, dne V Radovljici, dne
Dosedanji upravitelj: Novi upravitelj:
SGP Tehnik d.d. SGP Gorenjc d.o.o.
Direktor druZbe Direktorica

Mag. Klemen Ferjancic Marija Benediti¢
V Kranju, dne V Kranju, dne
Uporabnik: Obdina:

OSNOVNA S0LA STRAZISCE MESTNA OBCINA KRANJ
Ravnatel] Zupan

Pavel Sreénik Mohor Bogataj

2|stran



SGP Tehnik d.d., Stara cesta 2, 4220 Skofja Loka, MS: 5075513000, ID &t. za DDV: 5194389276, ki ga
zastopa direktor druZbe mag. Klemen Ferjanti¢ {v nadaljevanju: dosedanji upravitelj)

in

SGP GORENIC d.0.0., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, MS: 5075459000, ID 3t. za DDV:
5139910725, ki ga zastopa direktorica Marija BeneditiZ (v nadaljevanju: novi upravitelj)

in

OSNOVNA SOLA SIMONA JENKA KRANJ, Ulica XXXI. divizije 7a, 4000 Kranj, MS: 5083192000, ID §t. za
DDV: 5143026141, ki jo zastopa ravnatelj Rudolf Planinek (v nadaljevanju: uporabnik)

in

Mestna obgina Kranj, Slovenski trg 1, 4000 Kranj, M3: 5874653000, ID §t, za DDV: S155789935, ki jo
zastopa fupan Mohor Bogataj (v nadaljevanju: ob&ina)

dogovorijo in skienejo naslednji
DOGOVOR

1. {len
Pogodbene stranke uvodoma ugotavljajo, da:
- so dosedanji upravitelj, uporabnik in ob&ina dne 22.11.2011 sklenili Pogodbo o uporabi
telovadnice pri PS Gorice (v nadaljevanju pogodba);
- je Svet Mestne ob&ine Kranj na svoji 16. seji dne 20.6.2012 podal soglasje za prenos koncesije

po Koncesijski pogodbi na novega pridobitelja, GORENJC, spiodno gradbeno podjetje, d.o.0,,
Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, ki je prevzemnik koncesije po tej pogodbi;

- so Mestna obé&ina Kranj, SGP Tehnik d.d., Stara cesta 2, 4220 Skofja Loka in GORENIC, splo3no
gradbeno podjetje, d.0.0., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica, dne ......2012 sklenili
Pogodbo o prenosu koncesije za telovadnico pri PS Gorice;

- je dosedaniji upravitelj skladno s 5.2.1.2 to¢ko Koncesijske pogodbe za gradnjo in upravljanje
telovadnice pri O5 Gori¢e, 3t. 35201-0002/2008-12 (47/01), z dne 23.06.2010, v celoti
prenesel koncesijo na novega upravitelja;

- s sklenitvijo tega dogovora namesto dosedanjega upravitelja na njegovo mesto vstopa novi
upravitelj.

2. {len
Pogodbene stranke soglasajo, da namesto dosedanjega upravitelja v Pogodbo o uporabi telovadnice
pri P3 Gorite vstopi novi upravitelj z vsemi pravicami in obveznostmi, ki izhajajo iz sklenjene Pogodbe
o uporabi telovadnice pri P3 Gorite, z dne 22.11,2011.

Pogodba o uporabi telovadnice pri PS Gorite z dne 22.11.2011 je priloga temu dogovoru.

3. den
Pogodbene stranke bodo morebitne spore reevale sporazumno. V kolikor sporazum ne bi bil mozen,

se pogodbene stranke sporazumejo, da je za reevanje spora pristojno stvarno pristojno sodiste v
Kranju.

© 1|stran



4. &len
Ta dogovor je sestavljena v §tirih enakih izvodih, od katerih prejme vsaka od pogodbenih strank po en
izvod.

5. {len
Ta dogovor zaéne veljati z dnem podpisa vseh partnerjev dogovora.

Stevilka:

V Skofji Loki, dne V Radovljici, dne
Dosedanji upravitelj: Novi upravitelj:
SGP Tehnik d.d. SGP Gorenjc d.o.o.
Direktor druzbe Direktorica

Mag. Klemen Ferjanci Marija Benediti¢
V Kranju, dne V Kranju, dne
Uporabnik: Ob¢ina:

OSNOVNA SOLA SIMONA JENKA MESTNA OBCINA KRANJ
Ravnatelj Zupan

Rudolf Planinsek Mohor Bogataj
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MESTNA OBEINA KRANJ
Slovenskitrg 1
4000 KRANI

Radovljica, 28.05.2012

PONUDBA
ob prenosu koncesije za telovadnice pri PS Zabnica, OS Besnica in OS5 Gorice

Druzba GORENIC splosno gradbeno podjetje, d.o.o., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovijica, ki jo
zastopa direktorica Marija Benedlélc, se obvezuje, da bo v primeru prenosa oz. prevzema koncesijskih
razmerij po:
- Koncesijski pogodbi za gradnjo in upravijanje telovadnice pri PS Zabnica, t. 600-0041/2008-4
{47/01) z dne 21.01.2010,
- Koncesijski pogodbi za gradnjo telovadnice pri O3 Besnica, t. 35201-0002/2008-17 (47/01) 2
dne 23.06.2010,
- Koncesijski pogodbi za gradnjo in upravljanje telovadnice pri O3 Gorite, §t. 35201-0001/2008-
12 (47/01) z dne 23.06.2010,
ki so bile sklenjene med javnim parinerjem Mestno Obéino Kranj in zasebnim partnerjem druibo SGP
Tehnik d.d., kot nov zasebni partner zagotavljala olam OS StraZi&¢e Kranj (P5 Zabnica in P3 Besnica)
in 08 Simon Jenko (P3 Gorice), popust na platilo dodatnih ur uporabe telovadnic v viini 90 % cene
uporabnine (preraunane na urno postavko), katere vidina je dolofena skiadno z koncesijskimi
pogodbami.

Popust velja izkljuéno na pladilo ur dodatne uporabe telovadnice med 13:00 in 16:00 uro, vsak
delovnik v ¢asu 5olskega leta. Popust velja do izteka koncesije.

Pogoj za uveljavljanje popusta je, da $ola, ki ima telovadnico v uporabi na podlagi koncesijske
pogodbe, druzbi GORENJC splosno gradbeno podjetje, d.0.0., Ljubljanska cesta 11, 4240 Radovljica,
posreduje pisno viogo za dodatno uporabo telovadnice, in sicer vsako leto najkasneje do 20.09,, za
tekole 3olsko leto. Vloga se lahko posreduje tudi naknadno, vendar jo je zasebni partner dolZan
upodtevati le pod pogojem, da telovadnice v tem terminu $e niso oddane.

Popust na podlagi te ponudbe lahko javni partner uveljavija po sklenitvi dogovora med javnim
partnerjem Mestno obéino Kranj, zasebnim partnerjem SGP Tehnik d.d., prevzemnikom koncesije
SGP Gorenjc d.0.0. in pristojno asnovno 3olo (OS Strafi&e Kranj oz. 05 Simon Jenko), s katerim bo v
obstojefo Pogodbho o uporabi telovadnice, ki je bila sklenjena med javnim partnerjem, zasebnim

partnerjem in osnovno $olo, namesto zasebnega partnerja vstopil prevzemnik koncesije.



Za dodatno uporabo telovadnice je potrebno predhodno skleniti aneks k Pogodbi o uporabi
telovadnice, razen v primeru, da gre za kraj$e obdobje uporabe (npr. dnevni ali tedenski dogodki, pri
katerih &as uporabe ni daljsi od skupno 15 ur), za katere zadostuje tudi naroéilnica uporabnika (OS5
StraZi$€e Kranj oz. OS Simon Jenko).

Ta ponudba je veljavna pod pogojem, da Mestna Obtina Kranj poda soglasje na sklepe glede prenosa
zgoraj navedenih koncesijskih pogodb in prenosu stavbne pravice na novega prevzemnika koncesije,
ter dovoali zastavo stavbne pravice na 16, seji obtinskega sveta MOK, ki poteka v mesecu juniju 2012.
Ponudba velja 30 dni po pridobitvi pravnomotnega uporabnega dovoljenja za P5 Gorite.

S spostovanjem,

- Direktorica druZbe:

3 9 EIR 0D Y A s
U0 g Fﬁwmﬁﬁma Benedicic
NARD VH] oA 5
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KRATKA FINANCNA ANALIZA DRUZBE SGP TEHNIK d.d. IN DRUZBE SGP GORENJC d.0.0.

Druzba SGP Tehnik d.d. vetino svojih prihodkov ustvari iz naslova prodaje gradbenih storitev (in z
njimi povezanih obrtnisko instalacijskih del) in nepremiénin, na kar je finantno gospodarska kriza v
zadnjih $tirih letih moéno vplivala, saj so v zadnjih Sih letih isti prihodki od prodaje druzbe SGP
Tehnik d.d. v popreéju padli za 31,30% (kosmati donos od poslovanja pa za 16,26%}. DruZba SGP
Tehnik d.d. je motno odvisna od splosriega dogajanja v panogi gradbeniStvo, finanéne in
nepremiéninske krize. Nepremi€ninske projekte Zeli razvijati od pridobitve zemljis¢a do njihove
celotne prodaje (v osnovni strategiji druZbe ni, da bi se ukvarjala z dejavnostjo upravljanja
nepremicnin). DruZba SGP Tehnik d.d. je tako glede na svojo dejavnost bolj izpostavljena trinemu,
likvidnostnemu in kreditnemu tveganju. Za svoje redno poslovanje potrebuje tudi zunanje vire
financiranfa in je bolj izpostavljena tudi obrestnemu tveganju. Sredstva druzbe SGP Tehnik d.d. so v
manjsi meri financirana z lastniSkim kapitalom, deleZ vseh obveznosti v virth sredstev zna3a 80,1%,
kazalec pokrivanja obresti je 0,62 (izid iz posiovanja - EBIT zado3fa za pokrivanje 0,62-kratnika
finanénih odhodkov). DruZba SGP Tehnik d.d. ima na dan 16.05.2011 in za leto 2011 bonitetno oceno
$85* (v prilogi it. 1), ki kaZe na njeno zmoZnost za poravnavo svojith obveznosti v obdobju 12 mesecev

po datumu izdelave rafunovodskih izkazov. Kratkoroéni koeficient likvidnosti (1,25 in je visji od

povpredja dejavnosti) kaZe, da takojSnje unovéenje vseh kratkoro&nih sredstev (ob predpostavki, da
so vsa kratkoro&na sredstva popolnoma likvidna) zado$ta za pokritje vseh kratkoroénih obveznosti v
vidini 1,25-kratnika; pospe$eni koeficient v vi§ini 0,50 (13,9% niZji od povpreCja panoge) kaZe, da
takojénje unovéenje vseh likvidnih sredstev in kratkorocnih terjatev zadostuje za pokritje potovice
vseh kratkorotnih obveznosti, med katerimi pa je velik del finanénih obveznosti do bank.

Kljuéni podatki iz izkaza poslovnega izida druibe SGP Tehnik d.d. v obdobju 2007 - 2011 in bilance
stanja na dan 31-12

Povpretje

Kategorije 2007 2008 2009 2010 2011 rastl
Sredstva 31,279.462 48.116.122 48.113.251 43.188.157 52.254.075 l 4.21%
Dolgoroéna sredstva 7.891.064 11.483.863 12.807.797 $8.313.158 16.486.361 13,46%
DolgoroEne aktivne €asovne razmejitve 94.056 85.809 2516 2.516 0 -100%
Neopredmetena sredstva 17.776 13.673 16.384 209.752 219156 277,43%
Opredmetena osnovna sredstva 4,931,631 4.762.229 4.471.100 9.771.077  10.144.424 §0,63%
Zemijiséa in zgradbe 3.027.281 3.529.872 3.463.999 8.826.645 8.716.120 58,63%
Oprema in druga opredmetena 0S 1,804.350 1.232.357 1.007.10% 944.432 1,428.304 19,08%
NaloZbene nepremitnine 127.187 104.484 1.651.337 1.803.875 1.862.730 9,58%
DulgaroZne finanéne naloZbe 2713.877 _6.514.928 6,765.064 3,532,440 3.607.578 -26,97%
Kratkoro&na sredstva 21.702.550 33.054.381 34.665.375 26.381.985  36.450.789 1,14%
Zaloge 2.410.884 5.909.066 5.023.628 5.678.767 14.118.577 67,84%
Poslouné terjatve 15.353.544 20.089.233 18.179.932 14.678.478  14.696.111 -10,08%
Dolgoraéne poslovne terjatve 8.738 2.550 2.398 354.028 80,778 480,83%
Kratkoroéne poslovne terjatve 15.346.806 20.085.883 18.177.536 14,325,452 14.‘G1 5.333 -10,33%
Kratkoro&ne finanéne naioZbe 3.080.277 5.674.933 5.464.264 4.567.193 5.956.972 441%

! Bonitatne ocene slovenskim podjetjem doloéi AJPES na podlagi modela AIPES 5.BON in le-te so razvriZene v 10 bonitetnih
razredov glede na kreditno tveganje s pripadajodimi bonitetnimi ocenami od 581 do SB1Qd, pri éemer je SB1 najboljsa
bonltetna ocena. Bonitatne ocene v prvi vrsti uporabljajo poslovne banke pri izradunu kapitalskih zahtev za kraditna
tveganja - povpretna bonitetna acena slovenskih podjetl] v fetu 2011 je bila SB7.
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Denarna sredstva 914.583 1.383.699 §.999.947 1.810.573 768.907 64.20% - .

Sredstva {skupine za odtufitev) 0 0 0 g 0 n.p.
Kratkoroéne aktivne Easovne razmejitve 1.685.838 577.878 840,079 484,017 307.925 -30,64%
Obveznosti do virev sredstev 31,278.452 45.118.122 48.113.251 43.189.157  52.254.075 4.21%
Kapital 9.227.753 9.564.866 10.051.482 10.064.659 10.389.683 1,67%
Osnovni kapital 1.950.812 1.849.446 1.949.445 1.849.446 1.948.448 0%
Rezervacije in dolzorogne pasivae
£asovne razmejitve 361.541 428.718 748.328 1.113.687 1.160.294 24,68%
Finantne in poslovne obveznosti 20.042.929 32.700.538 36.063.877 30.787.594 38,348,228 4,47%
Dalgnroéﬁe obveznost! 211.289 235.424 401.615 4.063.794 11.015.304 423.71%
Doigorone finanéne obveznosti A 0 0 _54.278 2.528.007 9.674.473 1235,09%
Dolgorotne poslovne abveznosti 211,289 235.424 347.338 347539 153.023 -33.63%
Odloene obveznosti za davek 0 0 ] 1.188.358 1.187.808 n.p.
Kratkt_iroEne obveznosti 19.831.840 32.465.214 35.652.262 26,723.800 28.332.924 -10,85%
Kratkoroéne finantne obveznosti §.246.001 13.068.441 13.777.263 10.949.327 1é.650.720 “4.18%
Kratkoroéne poslovne obveznosti 14.585.839 19.386.773 21.874.999 ‘ 15.774.473 15.682.204 -15,33%
Kratkorofne pasivie tasovne razmejitve 1.647.229 2.421.800 __1.261.554 1.233,217 1.355.870 3,67%
Cisti prihedki od prodaje 34.857.962 34.562.612 39.976.488 18.951.608 18.866,890 -31,30%
Sprememba vrednosti zalog proizvodov -5.004.388 3.277.240 414.412 95086 _ B.450.235 np.
Usredstveni lastni proizvodi - ] 4,008 g 200.391 242.192 np.
Drugi poslovni prihodki 147.720 194.004 295,793 1.247.080 388.287 14,57%
Kosmati donos od poslovanja 30.001.204 38.067.862 39.857.870 20.312.083 27.947.584 ~16,26%
Stroki blaga, materiala 23.693.837 31.338.894 31.841.312 15,309,344 22,117.652 -16,79%
Stroski storitev 15.978.,382 23.167.860 24.368.600 9.107.812 -8.489.130 -40.88%
Stroski dela 4.802.370 l 4.843.735 4.679.483 4.311.472 3.900.796 -8,70'%
Odpisi vrednosti €60.545 672.825 1.1 17.932 £61.559 895,587 -10,30%
Amortizacija 380.800 402.78% 437.805 416,287 398,786 -4,66%
Drugt poslovni odhodii 478.882 741.520 788.518 650.253 471.885 -22,64%
Posiovni prihodki 35.005.682 34.790.622 40.272.282 20.408.149 18.497.348 -30,42%
Paslovni oghodki 29.635.834 37.596.974 38.527.245 21.222.628 27.389.800 -15,68%
Poslovni izid iz poslovanja 365.680 470.888 1.330.825 810,565 567.784 -36,28%
lzld pred davki, obrestmi in amortizacijo 1,026,205 1.143.71a 2.448.557 50.994 1.457.371 _ ~22,86%
Finanéni prihodki 433.254 489,406 §30.406 868,753 520.919 -0,80%
Finanéni adhodki 374.824 627,001 749.686 3.145.213 906,200 9,94%
Drugt prihodki 308.5880 255.744 222.236 623.416 370.228 29,07%
Drugi odhodki - 204.348 101.344 826.449 440.590 227,736 -47,51%
Ceiotni prihodki 20.743.428 38,823.012 40.810.512 21.624.232 28,838.731 -19,73%
Celotni odhodki ‘ 30.214.806 38,325.318 40.103.380 24.808.431 23.623.738 -15.66%
Celotni poslovni izid 528,622 497.693 507,132 ‘ -3,184.189 314,905 -21,19%
£isti poslovai izid obraéunskega obdobja 389.440 401.484 245.255 -2.025.734 337,221 -1,17%
) Pavpreino Stevilo zaposlencav 204 283,04 266,94 242,58 202,51 -12,90%
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Dodana vrednost na zaposienega 36.847 8.575 28.255 18,380 -15.269 n.p.
Enustavhi denarai tok 788.622 823.250 808.086 -2,498.58% 751.333 -3,83%
NaloZhe v opredmetena osnovna ) -

sredstva . 1,030,738 -2562.364 -172,882 -5.727.122 -787.458 113,55%
Prosti denarni tok 7.213.022 -6.082.483 2,110,661 -6.111,685 14,462.764- n.p.

DruZba SGP_Gorenic d.0.0. velino svojih prihaodkov ustvari iz naslova prodaje sveiih betonskih

mesanic, gramoza in peska ter cementnih izdelkov, na kar je finanéno gospodarska kriza vplivala

bistveno manj kot na npr. prodajo nepremicnin in izvajanje celotnih gradbeno obrtniko instalacijskih

projektov, saj so v zadnjik 5ih letih Cisti prihodki od prodaje druZbe SGP Gorenjc d.0.0. v povpreéju

zrasli za 8,04%. Tudi njeni kupci so v glavnem manj$a gradbena podjetja in fizi¢ne osebe. Drufba SGP

Gorenjc d.o.0. je tako glede na svojo dejavnost manj izpostavljena trinemu, likvidnostnemu in

kreditnemu tveganju. Sredstva druzbe SGP Gorenjc d.o.o. so v celoti financirana z lastniskim

kapitalom, druZba je minimaino zadolZena (deleZ vseh cbveznosti v virih sredstev je 21,0%), kar kaie

na njeno relativino dobro finan&no moé, kazalec pokrivanja obresti je kar 6,75 (izid iz postavanja - EBIT

zado3ta za pokrivanje 6,75-kratnika realiziranih finanénih odhodkov). DruZba SGP Gorenjc d.0.0. ima

na dan 16.05.2011 in za leto 2011 bonitetno oceno $B4 (v prilogi 5t. 2), ki kaZe na njeno zmo#nost za

visoko poravhavo svojih obveznosti v obdobju 12 mesecev po datumu izdeiave raunovodskih

izkazov. Kratkorocni koeficient likvidnosti (2,43 in je bistveno viji od povpredja dejavnosti) kaZe, da

takojinje unovenje vseh kratkorocnih sredstev {ob predpostavki, da so vsa kratkoroéna sredstva

popoinoma likvidna) zado3ca za pokritje vseh kratkoroCnih obveznosti v vi§ini 2,43-kratnika.

Kiju€ni podatki iz izkaza poslovnega izida druzbe SGP Gorenjc v obdobju 2007 - 2011 in bilance stanja

na dan 31-12 -

Povpreéje

Kategorije 2007 2008 2009 2010 2011 rasti
Sredstva 2.536.057  2.583.581  2.865.047  2.604.440  2.067.545 1,77%
Dolgoroéna sredstva 965.580 883.892 1.706.024 1.892.128 1.801.814 2.77%
Dolgoroéne aktivne {asovne razmejitve 0 0 0 0 0 np.
Neopredmetena sredstva 3.469 2.507 1.466 641 23 -87,47%
Opredmetena osnovna sredstva 960.049 891.385 770.073 680.662 690.486 -5,31%
Zemljiéa in zgradbe 631.984 638.618 618.148 507.677 482.542 -11,66%
Oprema in drizga opredmetena OS 328.085 252.767 161.925 82.985 207.944 16,99%
NaloibEne'_nepremiEnine 1] 0 0 0 0 n.p.
Dolfgorotne finanéne naloZbe 2.062 0 934.485 1.000.825 1.111.305 9,05%
Kratkoroéna sredstva 1.487.400 1.568.805 1.119.609 1.000.391 1.070.800 -2,20%
2aloge : 60.502 57.816 53.750 242,897 304.058 137,84%
Poslovne terjatve §09.117 658.770  1.028.362 293.745 628.256 -21,84%
Dolgoroéne poslovne terjatve 0 0 0 0 0 I.p.
KratkoroEne postovne tarjatve 509.117 §58.770  1.028.362 203.745 628.256 -21,84%
Kratkoroine finanéne naloZhe 813.720 813.720 0 419.472 21.000 n.p.
Denarna sredstva 104.060 38.299 37.497 44,177 117.486 77.01%
Sredstva {skupine za odtujitev) 0 0 0 0 0 n.p.
Kratkorogne aktivne fasovne razmejitve 83.077 121.084 39.414 1,921 54.831 55,20%
Obveznosti do virov sredstev - 2.536.057 2.583.581 2.865.047 2.694.440 2.967.545 1,77%
Kapitai 2.210.357  2.250.016  2.270.662  2.281.478  2.343.370 1,69%
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Dsnovni kapital 378.519 379.518 378.519 379.619 379.519
Rezervacije in dolgoroéne pasivine Easovne ' -
razmejitve ] - - 50.075 50.075 50.075 50.544 51.519 1,43% .
Finanéne in poslovna obveznosti 253.451 264.244 516.949 296. 144 535.355 1,76%
Dolgoroéna obveznosti 34,239 16.693 0 0 94.694 n.p.
Dolgorotne finanéne obveznosti 0 0 0 Q 94.694 n.p.
Dolgoroéne poslavne obvaznosti 34.239 16.593 0 0 0 np.
OdloZene obveznosti za davek 1] 0 0 0 0 n.p.
Kratkoroéne obveznosti 219.212 247.651 516.949 236.144 440.661 -1,67%
Kratkoratne finanine obveznosti 20.710 20.535 19.873 o 31.319 25,54%
Kratkorotne poslovne obveznosti 198.502 227.116 497.076 296,144 409,342 -9,25%
Kratkorofne pasivne £asovne razmejitve 13.174 18.246 27.361 66.274 37.301 16,76%
Cisti prihodki od prodaje 846.152 1.087.908  1.047.922 720,196 1.223.271 8,04%
Sprememba vrednosti zalog proizvodoy 11.088 -5.820 -4.166 189.329 28.626 np.
Usredstveni lastni proizvodi 0 0 0 2.735 20,298 Rn.p.
Drugi poslovni prihodki 4.288 25473 6.820 5.734 13.495 40,67%
Kosmati donos od posiovanja 961.538 1.107.862  1.050.576 917.994 1.285.688 10,63%
Stroski blaga, materiala 532.883 5566.014 663.852 630.477 984.226 21,76%
Stro¥ki storitev 277.847 275.829 415.302 289.484 464.209 5,72%
Stroski dela 235.904 227.635 203.705 194.547 138.085 -17,67%
Odpisi vrednosti 120.727 156.815 138.991 127.518 84.406 -22,07%
Amortizacija 119.558 120.838 122,225 90.731 80.233 -18,88%
Brugi poslovni adhodki 38.410 61.851 48.661 42.887 . 31.045 -20,13%
Poslovni prihodki 950440  1.113.382  1.054.742 728.665 1.257.062 9,17%
Paslovni odhodki 827.929 1.001.915  1.055.209 295.429 - 1.237.762 831%
Poslovni Izid iz poslovanja 33.609 105.647 -4.633 -77.435 47.926 n.p.
Izid pred davki, cbrestmi in amortizacijo 154.336 262.262 134.358 50.083 132.332 -0,76%
Finanéni prihodki 27.653 46,193 41.461 60.079 50.988 10,90%
Finanéni odhodki 8.423 5.291 3.300 272 7.103 48,71%
Drugi prihodki 6.875 785 4.471 | 37.149 74.842 309,14%
Drugi odhodki 2.006 96.078 5.401 1.954 96.626 322,97%
Celotri prihodki 996.067  1.154.540  1.098.508 1.015.222 1.411.518 13,46%
Celotni odhodki 934.358 1.103.284 1.063.810 997.655 1.341.491 12,29%
Celotni poslovni izid 57.709 §1.256 32.598 17.567 70.027 46,57%
{isti posiovni izid obragunskega obdobja 45.702 30.659 20.646 10.8168 61.892 73,14%
Povpretno Stevilo zaposlencev 21 18,04 13,56 12,22 9,75 -15,20%
Dodana vrednest na zaposienega 18.084 30_.905 25.238 4.525 24.799 -0,87%
Enostavni denarni {ok 165.260 151.681 14é.371 115.753 142.143 -0,26%
Nalofbe v opredmetena osnovna sredstva -308 -52.358 913 -25.526 -80.075 836,51%
Prosti denarn tok 423.470 63.663 20.395 304.621 -338.378 n.p.



ZAKUJUEEK:
Glede. na ralunovodske kazalnike je poslovanje druibe SGP Gorenjc d.0.0. uspesnejSe in manj

izpostavljeno trinemu, likvidnostnemu ter kreditnemu tveganju. Sredstva druZbe SGP Gorenjc so v
celoti financirane z lastniSkim kapitalom in je drufha minimalno zadolfeha, medtem ko drufba SGP
Tehnik d.d. za svoje redno poslovanje potrebuje tudi zunanje vire financiranja in je bolj izpostavljena
tudi obrestnemu tveganju. '
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