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Na podlagi 125. elena v povezavi s 124. 61enom Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Ur. I. RS, it.
61/17) in 35. elena Statuta Mestne ob6ine Maribor (MUV, it. 10/2011, 8/14 in 12/2019) je Mestni
svet Mestne ob6ine Maribor na...... ... .... seji dne...........sprejel

Odlok o ob6inskem podrobnem prostorskem na6rtu
za del obmoeja ob Lavri6evi ulici v Mariboru

1. SPLOgNE DOLOeBE (UVODNE DOLOeBE)

1. elen
(splogno)

(1) Sprejme se ob6inski podrobni prostorski na6rt za del obmoeja ob Lavri6evi ulici v Mariboru (v
nadaljevanju OPPN), ki ga je izdelal Urbis d.o.o. Maribor, Partizanska cesta 3, pod gtevilko naloge
2020/OPPN-033.
(2) Identifikacijska gtevilka (ID) prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov je 1786.

2. elen
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)

(1) S tem OPPN se na6rtuje gradnja stanovanjsko-poslovnega objekta (stanovanjsko-poslovne
stavbe, podzemne gara2e in ostalih objektov za potrebe delovanja o2jega obmo6ja) s pripadajo6imi
zunanjimi ureditvami, ureditvami parkirnih in zelenih povrgin. Naertuje se priklju6itev na prometno,
komunalno in energetsko infrastrukturo

3. 61en
(vsebina in sestavni del OPPN)

(1) Odlok o ob6inskem podrobnem prostorskem na6rtu za del obmo6ja ob Lavrieevi ulici v Mariboru
(v nadaljevanju OPPN) dolo6a ureditveno obmoeje OPPN, umestitev na6rtovane ureditve v prostor,
zasnove projektnih regitev in pogojev glede priklju6evanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajenojavno dobro, regitve in ukrepe za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo
kulturne dedigeine ter trajnostno rabo naravnih dobrin, regitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesreeami, etapnost izvedbe, mo2na odstopanja ter obveznosti investitorjev.

(2) Sestavni deI OPPN so poleg besedila odloka tudi kartografski deI in priloge.

Kartografski deI:
1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 lzsek iz grafi6nih prilog kartografskega dela prostorskega plana
2. Prikaz ureditvenega obmoeja z naertom parcel
2.1 Obmo6je OPPN z obstojeeim parcelnim stanjem
3. Prikaz obmo6ja OPPN in na6rtovanih ureditev v gir§em prostoru
3.1 Pregledna situacija girgega obmo6ja na6rtovanih ureditev
3.2 Pregledna situacija girgega obmo6ja naertovanih ureditev ter obstojeee

M 1

gospodarske javne infrastruktun M - 1 : 2500
4. Prikaz umestitve naertovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorskih
ureditev s sosednjimi obmoeji
4.1 Ureditvena situacija s shematskim prerezom
4.2 Vizualizacija in shematski vzdo12ni prerez A - A
4.3 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M - 1 : 1000
4.4 Prikaz ureditve glede poteka omre2ij in priktjueevanja na gospodarsko javno infrastrukturo

M - 1 : 1000

M - 1 : 1000

M - 1 : 1000

2500

M - 1 : 1000

3



4.5 Prometno tehni6na situacija s prikazom prikljueevanja na obstoje60 prometno
ureditev M - 1 : 1000
5. Prikaz obmo6ja ob6inskega podrobnega prostorskega na6rta z naertom parcel
5.1 Na6rt parcelacije M - 1 : 1000

Priloge
1. IZVLEeEK lz PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV OBeINE
2. PRIKAZ STAN JA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOeJE
3. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, MNENJA, ODLOeBA
4. SEZNAM IZDELANIH STROKOVNIH PODLAG
5. OBRAZL02ITEV IN UTEMELJITEV OPPN
6. POVZETEK ZA JAVNOST

11. OBMOeJE OPPN
4. elen

(opis obmoeja)

(1 ) Obmoeje se nahaja na levem bregu reke Drave, ju2no od Lavri6eve ulice, severno od pegpoti na
nabre2ju reke Drave in zahodno od obstojeeih objektov ob Strmi ulici.
Obmo6je je prometno dostopno z Lavri6eve ulice.
(2) Obmoeje naertovane prostorske ureditve skladno z geodetskim na6rtom obsega parcele ali dele
parcel v k.o. Korogka vrata (658), gtevilka: 1966/1, 1966/2, 1967/1, 1967/2, 1967/3, 1968/1 , 1969,
1970, 1971/3, 1973, 1971/5.
Velikost obmo6ja OPPN je 4821 m2.
(3) Na ureditvenem obmo6ju OPPN so obstojeei objekti, ki so v slabem, dotrajanem stanju, obmo6je
je degradirano in delno funkcionalno.
Obstoje6i objekti so predvideni za rugitev.

5. elen
(namenska raba obmo6ja)

(1) Osnovna namenska raba: stavbna zemlji96a v ureditvenem obmo6ju naselja
Podrobnejga namenska raba povrgin: povr§ine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti.

(2) Na povrginah za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti se lahko izvajajo vse dejavnosti, ki so
dopustne na povrginah za stanovanja ter gostinske dejavnosti.

(3) Povrgine za stanovanja so prete2no namenjene bivanju, trgovski dejavnosti, storitvenim
dejavnostim ter dejavnostim dru2bene infrastrukture. Na povrginah so mo2ne tudi nas}ednje
dopolnilne dejavnosti:

poslovne dejavnosti;
trgovske dejavnosti;
zdravstvene dejavnosti ;
storitvene dejavnosti;
gostinske dejavnosti brez nastanitve ali z nastanttvijo;
dejavnost dijagkih in gtudentskih domov, internatov ter dejavnost domov za starejge in drugih
socialnih skupin

111. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

6. elen
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obravnavano obmo6je obdelave se nahaja v mestu Maribor, zahodno od starega mestnega
sredi96a, na levem bregu reke Drave in je del mestne eetrti Korogka vrata. Na severu obmo6je
omejuje Lavri6eva utIca in obstoje6i poslovno stanovanjski objekt, na zahodu obmo6je svetovalnega
centra za otroke, mladostnike in starge Maribor, na vzhodu obstoje6e stanovanjske stavbe ob Strmi
ulici, na jugu pa meji na nabre2je reke Drave in pegpot.
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IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE REgITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

7. elen
(dopustni posegi)

(1) V obmo6ju OPPN so dopustni naslednji posegi:
- gradnja novih objektov, vklju6no s prizidavo in gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov,

gradnja gradbeno in2enirskih objektov
rekonstrukcije,
sprememba namembnosti,
vzdr2evanje objektov,

- odstranitev objektov in druga pripravljalna dela.
(2) Navedeno velja tudi za gospodarsko javno infrastrukturo na obmo6ju urejanja OPPN.

8. 61en
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) V obmo6ju OPPN so dopustni naslednji objekti v skladu z veljavno Uredbo o razvr96anju
objektov:
- stanovanjske stavbe,
- nestanovanjske stavbe:

- gostinske stavbe,
- poslovne in upravne stavbe
- trgovske in stavbe za storitvene dejavnosti,

- gara2ne stavbe,
- stavbe splognega dru2benega pomena:

- stavbe za izobra2evanje in znanstvenoraziskovalno delo,
- stavbe za zdravstveno oskrbo

- gradbeno in2enirski objekti:
ceste

- cevovodi, komunikacijska omre2ja in elektroenergetski vodi,
- lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omre2ja.

Enostavni in nezahtevni objekti
- drugi gradbent posegi, ki niso razvr96eni drugje,
- drugi gradbeno in2enirski objekti, ki niso uvr96eni drugje,
- trajno reliefno preoblikovanje terena,
- gradbeni posegi za opremo odprtih povr§in.

9. elen
(zazidalna zasnova)

(1) Predvidena je izgradnja stanovanjskega kompleksa v kombinaciji z dovoljenimi dejavnostmi po
podrobnejgi namenski rabi prostora. Objekt se umegea ob obstoje60 Lavri6evo ulico in se na6rtuje v
obliki 6rke U, ki se ob Lavri6evi ulici dr2i linije obstojeeih ok)jektov severozahodno od obravnavanega
obmoeja. Maksimalne eta2nosti je objekt ob Lavri6evi ulici in se postopoma spu96a proti jugovzhodu,
proti reki Dravi.
(2) Zahodno od objekta je locirano parkiri96e za obiskovalce in poslovne dejavnosti. Vzhodno od
objekta in med krakoma novega objekta je urejena tlakovana povrgina, namenjena predvsem
uporabnikom javnih prostorov in stanovalcem.
(3) Pod stanovanjsko-postovnim objektom se nahajata dve kletni eta2i gara2e. Dostop do gara2e je
mogo6 preko pokrite uvozne klaneine, s parkiri96a na zahodni strani obmoeja, na katerega se
dostopa z Lavri6eve ulice.

10. elen
{tipologija zazidave, viginski, tlorisni gabaritD
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(1 ) Tipologija zazidave stavbe in eta2nost:
Predvidena je izgradnja stanovanjskega kompleksa v kombinaciji z dovoljenimi dejavnostmi po
podrobnejgi namenski rabi prostora. Objekt je zasnovan v obliki 6rke U in se stopni6asto dviguje od
jugovzhoda, kjer je eta2nosti dve kleti, pritli6je in nadstropje (2K+P+1) proti severu, z eta2nostjo dve
kleti, pritlieje, gest nadstropij (2K+P+6).
(2) Tlorisni gabarit stavbe:
Tlorisni gabarit stavbe je razviden iz kartografske situacije list it.4.2 – Funkcionalno oblikovatski
pogoji. Nataneni tlorisni gabarit stavbe se dolo6i v projektni dokumentaciji. Zarisana tlorisna linija
objekta se lahko prese2e za max. +1,0 m, v vseh smereh, razen na ju2no, reeno stran. Manjge
tlorisne dimenzije so dovoljene. V ju2nem traktu stavbe je dopustno poveeanje ali zmanjganje tlorisa
posamezne eta2e s premikom vzhodne meje tlorisa posamezne eta2e pod pogojem, da ostaja bruto
tlorisna povrgina vseh eta2 stavbe nespremenjena.
(3) Maksimalni viginski gabarit stavbe je 23,65 m. Lahko se ga presega za 3,5 m za ureditev strojnih
naprav pod tehni6nim nadstre£kom, za postavitev tehni6ne opreme (klima, fotovoltaika in podobno),
za izhod na streho, za elemente za osvetlitev notranjosti stavbe, izvedbo elektronskih
komunikacijskih naprav, ograje.. . .
(4) Dostopi, vhodi in dovozi do objektov so zarisani na6elno, nataneneje se dolo6ijo v projektni
dokumentaciji .

11 elen
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) Fasade stavb so zasnovane kot kombinacija vee tipov fasad (prezra6evalna fasada iz kompaktnih
ploge, panelna fasada, zastekljena fasada, kontaktna fasada...).
(2) Strehe stavb so ravne. Dopustna je izvedba pohodne strehe, obvezna je izvedba zelene strehe.

12. elen
(pogoji za ureditev zunanjih povrgin)

(1) Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogo6eno samostojno gibanje po vseh povrginah, ki
so namenjene pegcem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih povrginah,
ki so namenjene pegcem. Te povrgine morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih ovir.
(2) Pas zelenih povrgin, ki je na6rtovan na jugu in jugozahodu predstavlja prehodno cono med
pozidavo in reko Dravo. Znotraj obmo6ja OPPN je potrebno zagotoviti:

25% zelenih povrgin,
6 m2/stanovanje otrogkih igri96 za starostno skupino do 6 let.

13. den
(zemljigka - gradbena parcela)

(1) Zemljigka – gradbena parcela stanovanjskega kompleksa je sestavljena iz parcel all dela parcel
it.: 1966/1, 1966/2, 1967/1, 1967/2, 1967/3, 1968/1, 1969, 1970, 1971/3, 1973, 1971/5 vse k.o.
(658) Korogka vrata.

14. 61en
(pogoji za gradnjo enostavnih in nezahtevnih objektov)

(1) Na obmo6ju OPPN, razen na prometnih povrginah, je dovoljeno postaviti ali urediti enostavne
objekte v skladu z 8. 61enom tega odloka. Podporni zidovi se lahko postavijo do sosednje parcele, s
soglasjem lastnika sosednje parcele tudi na mejo. Ostali enostavni objekti se lahko postavijo 1,5 m
od sosednje parcele, s soglasjem lastnika sosednje parcele tudi bli2je.
(2) Na celotnem obmo6ju OPPN je dopustna gradnja pomo2nih priklju6kov na objekte gospodarske
javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja ter pomo2nih komunalnih objektov v skladu z dolo6ili
tega odloka.
v. ZASNOVA PROJEKTNIH REgITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJU6EVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO
ZASNOVA PROJEKTNIH REgITEV PROMETNE INFRASTRUKTURE
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15. 61en
(splogni pogoji za prometno urejanje)

Splogni pogoji za ureditev prometa:
(1) Za potrebe predmetne pozidave v obmo6ju OPPN je potrebno zagotoviti prometne, parkirne in
manipulativne povrgine.
(2) Vse povozne in pohodne povrgine morajo biti izvedene v proti-pragni izvedbi, z ustrezno regenim
odvodnjavanjem padavinskih voda, ter dimenzionirane za prevoz z tovornimi vozili.
(3) Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogo6eno samostojno gibanje po vseh povrginah, ki
so namenjeni pegcem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih povrginah,
ki so namenjene pegcem. Te povrgine morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih ovir.

16. elen
(pegci in kolesarji)

(1) Promet pegcev in kolesarjev je zagotovljen po obstojeeih obodnih cestah in plo6nikih ter preko
dostopnih in manipulativnih povrgin znotraj obmo6ja OPPN.
(2) Kolesarnice se nahajajo v pritli6ju objekta. Vsi dostopi bodo omogo6ali neovirano gibanje
invalidnih oseb v skladu z veljavnimi predpisi.

17. 61en
(priklju6evanje na javno cestno omre2je)

(1) Obmoeje OPPN leg ob obstoje6i Lavrieevi ulici. Z Lavrieeve ulice se naertuje dovoz na parkiri96e
na zahodni strani obmoeja, od koder se na6rtuje tudi dovoz oziroma uvoz preko klan6ine v kletno
eta20, gara20.
(2) Preko na6rtovanega prometnega priklju6ka na parcelo in parkiri96e je predviden tudi dostop za
interventna vozila

18. elen
(dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil)

(1) Dovoz intewencijskih, dostavnih in komunalnih vozil je zagotovljen preko obstojeeega cestnega
omre2ja.
(2) Vsi elementi priklju6kov in kri2i96 morajo zagotavljati promet intervencijskim in komunalnirn
voztlom.

19. elen
(mirujo6i promet)

(1) Parkiranje za obiskovalce se naertuje na zunanjem parkirigeu na zahodni strani obmo6ja.
Parkiranje za stanovalce objekta in uporabnike drugih dejavnosti se na6rtuje v kletni etag, gara2i.
Dostop do kletne eta2e gara2e je mogoe preko pokrite uvozne klan6ine, ki se nahaja v notranjosti
kareja. Dostop do klaneine je mogoe na zahodni strani s parkiri96a, na katerega se dostopa z
Lavri6eve ulice
(2) Parkiranje osebnih vozil stanovalcev se zagotovi v kletni eta2i objekta. V gara2i so v kletnih
eta2ah naertovana 104 PM. Potrebno in nataneno gtevilo parkirnih mest se bo dolo6ilo v projektni
dokumentaciji, ko bo znano natan6no gtevilo stanovanj. Potrebno je zagotoviti 1,5 PM na stanovanje.
Stevito kletnih eta2 je odvisno od gtevila potrebnih parkirnih mest, kar se opredeli v projektni
dokumentaciji
(3) Zunanje parkiri96e na zahodni strani obmoeja urejanja, kjer je na6rtovanih 13 PM, je namenjeno
parkiranju obiskovalcev. Za uporabnike poslovnih in gostinskih prostorov je parkiranje zagotovljeno
v kletni eta2i, gara2i. Potrebno gtevilo parkirnih mest se mora zagotoviti glede na natan6no
opredeljeno dejavnost v projektni dokumentaciji
(4) Potrebno gtevilo parkirnih mest se doloei v odvisnosti od gtevila stanovanj, vrste in obsega
dejavnosti
- za vsako stanovanje: min. 1,5 PM/stan
- gtevilo parkirnih mest na terenu za obiskovalce:
lzra6un potrebnih parkirnih mest za javni program:
- poslovni prostori: 1 PM / 30 m2 neto tlorisne povrgine,
- gostilne in restavracije: 1 PM/ 4 sede2ev + 1 PM na 2,5 zaposlenih,

min. 10 %
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Najmanj 5% parkirnih mest mora biti na6rtovanih za vozila funkcionalno oviranih oseb.
Na parkirigeih je potrebno zagotoviti ustrezno gtevilo PM za invalide ter PM za elektriena vozila s
polnilnico (1 PM /30 PM).

20. 61en
Oavni potnigki promet)

Javni prevoz, mestni avtobus je zagotovljen v radiju 100 m na Korogki cesti.

ZASNOVA PROJEKTNIH REgITEV KOMUNALNE, ENERGETSKE IN ELEKTRONSKO
KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE

21. 61en
(splogni pogoji za komunalno urejanje)

(1) Splogni pogoji:
Predvideno zazidavo je mo2no priklju6iti na obstoje6e infrastrukturno omre2je, ki se rekonstruira in
dogradi v skladu s pogoji nosilcev urejanja prostora. Pred na6rtovanjem in izvedbo je potrebno s
pristojn}mi upravljavci infrastrukture na terenu dolo6iti natan6no lego posameznih vodov. V
podrobnem prostorskem na6rtu so podane samo konceptualne re6itve. Natan6ne regitve se
opredelijo v projektni dokumentaciji, izdelani skladno s tem na6rtom.
(2) Dopustna so odstopanja od regitev v naertu (trase posameznth vodov, na6in priklju6evanja), ki
so usklajena s posameznimi upravljavci infrastrukture.

22. 61en
(vodovodno omre2je)

(1) Priklju6evanje se izvede na obstojeei cevovod Li 125 v Lavrieevi ulici z izgradnjo ustreznih
priklju6nih cevovodov v skladu s pogoji upravljalca.
(2) Po2arna za96ita se zagotovi preko obstoje6ega in predvidenega hidrantnega omre2ja.
Dograditev hidrantnega omre2ja se izvede na podlagi ugotovitev po2arne gtudije

23. elen
(odvajanje padavinskih, komunalnih ter tehnologkih odpadnih vcd)

(1) Na obmo6ju OPPN se nahaja obstoje6e kanalizacijsko omre2je v Lavri6evi ulici in na vzhodni
strani v ulici Ob bregu. Predvideni objekti se lahko nave2ejo na obstojeee omre2je.
(2) Obmo6je OPPN le2i v vodovarstvenem obmo6ju (WO – II. re2im), zato je potrebno pri
na6rtovanju prostora in posegih na obravnavanem obmo6ju upogtevati vsa dolo6ila navedena v
Uredbi o vodovarstvenem obmo6ju.
(3) Najbolj izpostavljeni deli objektov, s pripadajo60 komunalno, prometno in zunanjo ureditvijo,
vklju6no z morebitno ograjo, morajo biti, skladno z zakonodajo odmaknjeni od meje vodnega
zemlji96a, to je od zgornjega roba bre2ine vodotoka Drave, 15 m pri vodotokih 1.reda.
(4) lzvede se lo6en sistem kanalizacije. Komunalne odpadne vode se nave2ejo na obstoje6e
omre2je. Priklju6ki se izvedejo direktno na jagke. Kon6na dispozicija odpadnih vod je ceN Maribor.
Padavinske vode iz stregin se vodijo v reko Dravo. lzpust se izvede v skladu s pogoji DRSV.
Padavinske vode iz parkirnih in manipulativnih povrgin ter podzemne gara2e se preko ustrezno
dimenzioniranih lovilcev olj (SIST EN 858-2) nave2ejo na kanalizacijsko omre2je. Glede na viginske
kote se po potrebi izvedejo lokalna preerpaligea.
(5) Projektna re§itev odvajanja in 6i96enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
usklajena z veljavnimi zakonskimi akti. V fazi izdetave projektne dokumentacije se izdela
tudi hidravli6na presoja obstoje6ega kanalizacijskega omre2ja.
(6) Odvajanje padavinskih voda iz ve6jih ureditvenih obmo6ij je treba predvideti v skladu z veljavnimi
zakonskim akti in sicer, na tak na6in, da bo v dim ve6ji mo2ni meri zmanjgan hipni odtok padavinskih
voda z urbanih povrgin, kar pomeni, da je treba predvideti zadr2evanje padavinskih voda pred
iztokom v povr§inske odvodnike (zatravitev, travne plo96e, zadr2evalni bazeni, suhi zadr2evalniki

)
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24. elen
(elektroenergetska infrastruktura)

(1) Na obmo6ju se nahajajo obstoje6i SN in NN elektro vodi v upravljanju Elektro Maribor. Vse
obstoje6e vode je potrebno predhodno zakolieiti, dolo6iti njihovo natan6no lego. Vsa dela v njihovi
bli2ini se lahko izvajajo izklju6no pod pogoji in pod nadzorom upravljalca. Obstoje6i vodi se po potrebi
za96itijo ali prestavijo
(2) Za oskrbo novega objekta z elektri6no energijo je potrebno zagotoviti 309 kW elektri6ne energije.
Zgrad}ti je potrebno novo TP ustrezne mod. Lokacija nove TP je predvidena na zahodni strani
objekta, ob Lavri6evi ulici in predvidenih parkiri96ih. TP se vkljuei v SN omre2je z vzankanjem v10kV
kablovod, ki poteka vju2nem robu Lavri6eve ulice. lz predvidene TP se polo2ijo ustrezni NN prikljueni
kablovodi do posameznih porabnikov, odjemalcev
(3) Pri vseh nadaljnjih fazah naertovanja in projektiranja je potrebno upogtevati vse predpise in
zakonodajo s podro6ja oskrbe z elektri6no energijo ter navodila in smernice upravljalca. Za vse
regitve mora investitor pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo in mnenja upravljalca.

25. 61en
(TK in druga kabelska omre2ja)

(1) V dostopnih cestah in ulicah se predvidi polo2itev kabelske kanalizacije, lo6eno za TK in KTV
omre2ja s pripadajoeimi jagki. Do posameznih objektov se predvidijo zemeljski priklju6ki.
(2) Prikljuena to6ka za omre2je Telekoma je vjagku pred obstojeeim objektom iz katerega se polo2ijo
ustrezne PE cevi do posameznih objektov.

26. 61en
(plinovod)

(1) v primeru potrebe po priklju6evanju na plinovodno omre2je se zgradi ustrezen prikljueek na
obstoje6e omre2je v Lavri6evi ulici. Obstojeei priklju6ek se prilagodi.

27. 61en
(vro6evod)

(1) Najbli2ji obstoje6i vroeevod poteka v vzhodnem delu Lavri6evi ulice. Ob priklju6itvi novo
predvidene stavbe na vro6evod je potrebno zgraditi priklju6no omre2je in dolo6iti to6ko priklju6itve

28.elen
(ogrevanje in hlajenje)

(1) Objekti se ogrevajo preko energetsko u6inkovitega sistema daljinskega ogrevanja.
(2) Hlajenje je predvideno z agregati in lokalnimi hladilnimi napravami ali preko kori96enja sistema
daljinskega ogrevanja z implementacijo centralnega absorbcijskega hladilnega sistema.

VI. REgITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE,
KULTURNE DEDl96INE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

VARSTVO

29. elen
(splogno)

(1) Z na6rtovanimi ureditvami in ob upogtevanju ukrepov, ki jih predpisuje veljavna zakonodaja, se
pri6akuje sprejemljiv vpliv na okolje, ki ne presega zakonsko dopustnih meja za posamezno
sestavino okolja.

30. 61en
(varstvo pred hrupom)

(1) Skladno z veljavno zakonodajo se obravnavano obmoeje nahaja v obmo6ju III. stopnje varstva
pred hrupom.
(2) Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo prese2ene.
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(3) Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti
ustrezno protihrupno za96ito ali sanacijo.
(4) Pri naertovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzro6ajo hrup, naj se upogtevajo ukrepi in
standardi varstva pred hrupom.

31. elen
(varstvo pred onesna2enjem zraka)

(1) Obmo6je Mestne ob6ine Maribor je obmo6je najve6je obremenjenosti z delci PM.
(2) Skladno s podzakonskim aktom o dolo6itvi obmo6ij in stopnji onesna2enosti zaradi 2veplovega
dioksida, dugikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v zunanjem
zraku, se obmo6je OPPN nahaja v obmo6ju I. stopnje onesna2enosti. Za zmanjganje negativnih
vplivov na zrak na najmanjgo mogoeo mero je potrebno upogtevati veljavne predpise.
(3) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepre6i dodatno onesna2evanje zraka, na kar vplivajo
izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za:

vla2enje materiala, nezageitenih povrgin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;
prepre6evanje raznosa materiala z gradbi96;
6i96enje vozil pri vo2nji z gradbigea na javne prometne ceste;
protipragno za96ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

(4) Skladno s sprejetim ob6inskim programom varstva okolja se priporoea izvedba t.i. zelenih in
hladnih streh kot izravnalni ukrep, ki je pomemben iz vidika mikroklime in bilance zelenih povrgin.

32 elen
(podnebne spremembe, samooskrba)

(1) V skladu s sprejetim ob6inskim programom varstva okolja se naj na objektih v dim ve6ji meri
predvidi izvedba tako imenovanih zelenih streh, zelenih fasad, balkonov in na predvidenih zelenih
povrginah na6rtuje izvedba urbanih vrtov
(2) Za bla2enje podnebnih sprememb se naj upogtevajo tudi zahteve s podroeja energetike (URE,
OVE) in trajnostne mobilnosti (kolesarske poti, pegpoti, povezave z JP, kolesarnice in prostori za
parkiranje koles, . . . )
(3) lzbor drevesnih vrst za zasaditev naj bo premigljen, da bo ustrezal rastnlm pogojem na mikro
lokaciji in bo poudarek na pestrosti domorodnih in medovitih vrst.
(4) Vsi ukrepi so nujni zaradi izravnave bilanc zelenih povrgin in bla2itev posledic podnebnih
sprememb.

33. elen
(za96ita pred onesna2evanjem podtalnice)

(1) Obmoeje OPPN Ie b v vodovarstvenem obmo6ju (WO – II. re2im), zato je potrebno pri
naertovanju prostora in posegih na obravnavanem obmoeju upogtevati vsa dolo6ila navedena v
Uredbi o vodovarstvenem obmoeju.
(2) Kanalizacijski sistem mora biti v celoti naertovan vodotesno. Vse odpadne vode morajo biti
obvezno priklju6ene na javni kanalizacijski sistem, ki se zakljuei na komunalni 6istilni napravi.
(3) Padavinske vode iz obravnavanega obmo6ja (iz strehe objekta, parkiri96a, ceste...) se vodijo
preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilcev olj direktno v reko Dravo. V skladu z
hidrogeologkim poro6ilo (Hidrogeologko poro6ilo o hidrogeologkih razmerah in gladini podzemne
vode na obmo6ju OPPN med Lavrieevo ulico in reko Dravo, G-Whisper d.o.o., Center inovacij
okoljske geologije, Ple6nikova ulica 1, 2000 Maribor, it. projekta 2025-E3, februar 2021), ponikanje
zaradi visokih kot podtalne vode ni priporo61jivo.
(4) Projektna regitev odvajanja in 6i96enja odpadnih voda iz parkirige in manipulativnih povrgin mora
biti urejena preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilca olj (SIST EN 858-2).
(5) Kon6ni izkopi gradbene jame na o2jem vodovarstvenem obmo6ju so v skladu veljavnim
zakonskim aktom dovoljeni, ee so izvedeni najmanj 2,0 m nad najvigjo gladino podzemne vode. V
skladu z hidrogeologkim poro6ilom so dovoljeni izkopi dna gradbene jame do kote 253,94 m.
(6) Zaradi pri6akovanega visokega nivoja podzemne vode in morebitnih problemov s podzemno
vodo na obravnavanem obmo6ju je s hidrogeologkim poroeilom preverjen nivo podzemne vode.
Maksimalna kota podzemnih vod je 251,94 m, najni2ja mo2na gladina je 250,20 m.
(7) V skladu z izdelano analizo tveganja (Analiza tveganja za onesna2enje vodnega vira Vrbanski
plato v sklopu priprave OPPN za del obmoeja ob Lavri6evi ulici v Mariboru – revidirana - G-Whisper
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d.o.o., Center inovacij okoljske geologije, Pleenikova ulica 1, 2000 Maribor, it. projekta 2025-E2,
februar 2021), je predmetna gradnja dopustna in nima vplivov na obmo6je vodnega vira Vrbanski
plato. Na podlagi analize tveganja je v 6asu gradnje in rugitvenih del potrebno upogtevati naslednje
ukrepe
- Gradbi96e mora biti urejeno in zavarovano v skladu s Pravilnikom ogradbi96ih (UL RS, it. 55/08,

54/09 - popr. in 61/17 - GZ). Dela na gradbigeu morajo potekati v skladu z veljavnimi predpisi s
podroeja varstva pri delu in varstva okolja ter Uredbo o zagotavljanju varnosti in zdravja pri delu
na zaeasnih in premi6nih gradbi96ih (UL RS st. 83/05 in 43/11 - ZVZD-1).
Vsa gradbena vozila in stroji, ki se uporabljajo na gradbi96u, morajo biti tehni6no brezhibni,
o6i96eni ter redno pregledovani in vzdr2evani, da ne bi priglo do pu96anja goriva, motornega,
zavornega ali hidravli6nega olja.
Vozila in mehanizacija naj se po koneanem delu parkirajo na mestu, ki ga dolo6i izvajalec deI in
je tudi ustrezno zavarovano za primer razlitja nevarnih snovi. lzvajanje teko6ega vzdr2evanja
delovnih strojev se lahko izvaja Ie na ustrezno opremljeni (obstojeei ali v ta namen zgrajeni)
plo96adi
Na gradbi96u morajo biti na razpolago za96itna folija, lovilna korita in absorbna sredstva za
primer, da bi priglo do iztoka goriva oziroma olja. Folija in korita morajo biti nemudoma namegeeni
povsod, kjer pride do to6kovnega kapljanja goriva ali olja. Za96itno folijo, absorpcijska sredstva
in lovilna korita, ki so bila uporabljena v primeru iztekanja olj ali goriva, je potrebno po kon6anih
delih odstraniti. Z onesna2enim materialom je potrebno ravnati v skladu z Uredbo o odpadkih
(UL RS st. 37/15, 69/15 in 129/20).
lzvajalec gradbenih deI mora v naertu ureditve gradbi96a pripraviti tudi navodila za ukrepanje v
primeru delovne nesre6e
Odpadke, ki nastanejo pri gradbenih in rugitvenih delih je potrebno hraniti lo6eno po vrstah
gradbenih odpadkov iz klasifikacijskega seznama odpadkov.
Nevarne odpadke je potrebno zbirati lo6eno. Dolo6eno mora biti ustrezno opremljeno mesto na
obmo6ju gradbi96a za kratkotrajno skladi96enje nevarnih odpadkov, skladigene posode za
nevarne odpadke pa morajo biti iz ustreznih materialov (odpornih na skladi96ene snovi), zaprte
in ustrezno ozna6ene (oznaka odpadka, oznaka nevarnosti).
Zagotovljen mora biti reden odvoz odpadkov z obmo6ja gradbi96a, pri 6emer je potrebno
gradbene odpadke oddati zbiralcu gradbenih odpadkov, nevarne odpadke pa poobla96eni
organizaciji za zbiranje nevarnih odpadkov, kar mora biti tudi ustrezno evidentirano

(8) TIa v morebitnih kletnih eta2ah morajo biti na6rtovana brez talnih iztokov, v primeru izvedbe le-
teh, pa morajo biti odpadne vode speljane po vodotesnem sistemu preko lovilca olj in usedalnika v
kanalizacijo za padavinske odpadne vode. lz projektne dokumentacije mora biti razvidno, da je
predvidena vgradnja standardiziranih lovilcev olj (SIST EN 858-2).
(9) V skladu z zakonom si mora investitor po kon6anem projektiranju in pred gradnjo objektov na
obravnavanem obmo6ju pridobiti vodno soglasje.
(10) Namestitev toplotne 6rpalke voda-voda ali zemlja-voda (geosonda, horizontalni kolektor...) za
potrebe ogrevanja stanovanjskih objektov na WO 11 ni dovoljena.

34. elen
(odpadki)

(1) Ravnanje z odpadki se izvaja v skladu z veljavno zakonodajo in dolo6ili ob6inskega odloka. Na
obmo6ju se izvaja lo6eno zbiranje odpadkov. V sklopu funkcionalnega zemlji96a je investitor do12an
zagotoviti zbiralnice lo6enih frakcij .
(2) Vse odpadke je potrebno loeevati ter predati v uporabo ustreznim prevzemnikom.
(3) V easu gradnje je potrebno zagotoviti ustrezno ravnanje z gradbenimi odpadki, v skladu z
veljavno zakonodajo.

35. 61en
(varstvo naravne dedigeine)

(1) Obmoeje neposrednega in daljinskega vpliva obravnavane ureditve sega v varovano obmo6je
POV Drava, S15000011, dolo6eno u Uredbo o posebnih varstvenih obmo6jih, obmo6jih Natura 2000.
(2) Ocenjuje se, da zaradi prostorske oddaljenosti obmo6ja obravnave OPPN in glede na lastnosti
habitata kvalifikacijskih vrst obravnavani plan ne bo pomembno vplival na stanje habitatov in stanje
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varovanih vrst ptic obmo6ja POV Drava.

36. 61en
(varstvo kulturne dedigeine)

(1) Obravnavano obmo6je se nahaja na obmo6ju urbanisti6nega spomenika Maribor – Mestno jedro
– cona B (EiD 424) in v neposredni bli2ini umetnostnega in arhitekturnega spomenika – Higa Strma
ulica 14 (EgD 6206)
(2) V sklopu gradbenih oziroma zemeljskih deI je potrebno opraviti predhodne arheologke raziskave
(arheologka raziskava ob gradnji), ki jo zagotovi investitor posega.
(3) Na celotnem obmoeja urejanja veljajo splogna zakonska dolo6ila glede varstva arheologkih
ostalin, ki naj se smiselno vklju6ijo v prostorski akt:

strokovni nadzor nad posegi
Zaradi varstva arheologkih ostalin je potrebno Zavodu za varstvo kulturne dedi96ine Slovenije
skladno s predpisi s podro6ja varstva kulturne dedigeine omogo6iti dostop do zemlji96, kjer se
bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Lastnik
zemljigea/investitor/odgovorni vodja naj o dinamiki gradbenih del obvesti pristojno obmoeno
enoto Zavoda za varstvo kulturne dedigeine Slovenije vsaj 10 dni pred pri6etkom zemeljskih del.
odkritje arheologke ostaline
Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo6 splogni arheologki varstveni re2im, ki
najditelja/lastnika zemljigea/investitorja/odgovornega vodjo deI ob odkritju arheologke ostaline
zavezuje, da najdbo zavaruje nepogkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno
enoto Zavoda za varstvo kulturne dedi96ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z doloi;iII
arheologke stroke. V primeru odkritja arheologkih ostalin, ki jim grozi nevarnost pogkodovanja ali
unieenja, lahko pristojni organ to zemlji96e z izdajo odloebe dolo6i za arheologko najdi96e, dokler
se ne opravijo raziskave arheologklh ostalin, oz. se omeji ali prepove gospodarska in druga raba
zemlji96a, ki ogro2a obstoj arheologke ostaline.

VII. REgITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRE6AMI TER VARSTVO PRED PO2AROM

37. elen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesreeami ter varstvo pred po2arom)

Varstvo pred naravnlmi in druqimi nesre6ami:
(1) Obmo6je OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavna ogro2enost, visoki nivoji
podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V iirgem ureditvenem obmo6ju OPPN so
zadostni obieajni zageitni ukrepi pred erozijo.
(2) Obravnavano obmo6je spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospegek tal znaga
0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmo6ju srednje.
(3) Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti na6rt za hitro ukrepanje in
voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbigeu. Mo2nost razlitja nevarnih snovi v
6asu gradnje objekta se zmanjga na minimalno ob upogtevanju slede6ega
- nadzor tehni6ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,
- nadzor nad uporabo in skladi96enjem goriv ter motornih in strojnih olj,
- nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojeeih utrjenih povr§in in

objektov ter
- nadzor nad ravnanjem z odpadno embala20 in ostanki gradbenih in drugih materialov.
(4) V vseh novih objekt ih je potrebna oja6itev prve plo96e skladno z veljavnimi predpisi.

Varstvo pred po2arom:
(1) Obmo6je OPPN se nahaja na podro6ju, kjer je po2arna ogro2enost naravnega okolja zelo
majhna. Mo2nost za nastanek po2ara ne obstaja, verjetnost v2iga je minimalna. V kollkor izbruhne
po2ar se zelo poeasi giri ali pa ugasne. Zelo malo gorljivega materiala je zajetega v po2aru, v
glavnem je to zgornji sloj podrasti.
(2) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako:
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da je ob po2aru na voljo zadostno gtevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznth lokacijah, kt omogoeajo hiter in varen umik,
da je ob po2aru na voljo zadostno gtevilo naprav za gagenje in je omogo6en dostop gasilcem,
da imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukctjo in so naertovane tako, da je onemogo6eno
girjenje po2ara po stavbah,
da se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipo2arna lo6itev z
namenom prepre6itve girjenja po2ara na sosednje objekte.

(3) Voda potrebna za gagenje po2ara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omre2jem.
Upravljavec vodovodnega omre2ja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omre2ja z 10 1/sekundo vode
za gagenje.
(4) Za omejitev girjenja po2ara na sosednje stavbe so zagotovljeni minimalni odmiki od parcelnih
m eJ
(5) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in interventnih
poti znotraj obmo6ja OPPN. Kinematieni elementi cestnega priklju6ka morajo zagotavljati prevoznost
tipi6nim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Takgnim
obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

VIII. DOPUSTNAODSTOPANJA
38. elen

(odstopanja glede novogradenj)

(1) Nataneni tlorisni gabarit stavbe se doloei v projektni dokumentaciji. Zarisana tlorisna linija objekta
se lahko prese2e za max. +1,0 m, v vseh smereh, razen na ju2no, re6no stran. Manjge tlorisne
dimenzije so dovoljene.
(2) Maksimalni viginski gabarit stavbe je 23,65 m. Lahko se ga presega za 3,5 m, za ureditev strojnih
naprav pod tehni6nim nadstregkom, za postavitev tehni6ne opreme (klima, fotovoltaika in podobno),
za izhod na streho, za elemente za osvetlitev notranjosti stavbe, izvedbo elektronskih
komunikacijskih naprav, ograje.. . .

39. 61en
(odstopanja glede infrastrukturnih ureditev in parcelacije)

(1) Na podlagi ustrezne projektno-tehni6ne dokumentacije so dopustna odstopanja pri prometnem,
komunalnem in energetskem opremljanju, v kolikor te spremembe in dopolnitve ne spreminjajo
vsebinskega koncepta OPPN in so za izvedbo teh odstopanj pridobljeni pogoji in mnenja vseh
pristojnih nosilcev urejanja prostora.

IX. OSTALI POGOJI IN OBVEZNOSTI ZA IZVAJANJE OPPN

40. elen
(obveznosti investitorjev)

(1) Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture mora investitor pridobiti soglasje upravljavca obravnavane
infrastrukture.

41. 61en
(obveznosti izvajalcev)

(1) V easu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:
- pred za6etkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in

telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli6iti in za96ititi obstojeee infrastrukturne
vode
zagotoviti zavarovanje gradbigea tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bli2njih objektov in
zem Ij igC
promet v 6asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstoje6em cestnem
omre2ju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabgala,
sprotno kultivirati obmo6je velikih posegov (nasipi, vkopi),
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v sktadu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajgem mo2nem 6asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,
zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojeeih infrastrukturnih vodov in naprav,
v 6asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepreeitev prekomernega
onesna2enja tal, vode in zraka pri transportu, skladigeenju in uporabi §kodljivth snovi,
v primeru nesre6e zagotovitt takojgnje usposobljene slu2be,
vzdr2evati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja,
zagotoviti sanacijo zaradi gradnje pogkodovanih objektov, naprav in obmoeij ter okolico objektov,
sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v 6asu gradnje
objekta prekinjene ali pogkodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za na6rtovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upogtevanju veljavne zakonodaje.

42. elen
(posegi dopustni po izvedbi z OPPN na6rtovanih ureditev)

(1) Po izgradnji na osnovi tega OPPN so dopustni posegi, ki so opredeljeni v 7. 61enu tega odloka,
vendar v skladu s pogoji gradnje iz tega odloka.

x. PREHODNE IN KON6NE DOLOeBE

43. 61en
(ob6inski prostorski akti)

(1) Z dnem uveljavitve tega akta na obmoeju lz 4. elena tega odloka preneha veljati Odlok o
zazidalnem na6rtu za del obmoeja S-8 (Lavrieeva 2) v Mariboru (MUV gt. 9/99).

44. den
(vpogled OPPN)

(1) OPPN je na vpogled v Mestni ob6ini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor – na
Sektorju za urejanje prostora, na mestni 6etrti Korogka vrata in na spletni strani www.maribor.si.

45. 61en
(za6etek veljavnosti)

(1 ) Ta odlok zaene veljati osmi dan po objavi v Medobeinskem uradnem vestniku.
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OBRAZLOZI TEV

Dopolnjen osnutek ob6inskega podrobnega prostorskega na6rta za del obmo6ja ob Lavri6evi ulici v
Mariboru je bil v skladu z 112. in 1 19. elenom Zakona o urejanju prostora (Ur.I. RS, it. 61/17) javno
razgrnjen od vkljueno 17. maja do vklju6no 18. junija 2021 v prostorih Sektorja za urejanje prostora,
v prostorih Mestne 6etrti Korogka vrata, na spletni strani www.maribor.si, pod rubriko javne objave
(pozivi, obvestila, ugotovitvene odlo6be, javne razgrnitve in druge objave).

Javna obravnava predmetnega dopolnjenega osnutka je bila v sredo, 26. maja v razstavnem salonu
URBAN, ob upogtevanju na dan javne obravnave veljavnih ukrepov in navodil glede prepre6evanja
oku2be z virusom SARS-COV-2.

Ne glede na dolo6be ZUreP-2, so se na podlagi Zakona o interventnih ukrepih za omilitev posledic
drugega vaIa epldemije COVID-19 (ZIUOPDVE) (Ur. list RS, it. 175/2020) lahko obravnave
prostorskih aktov v 6asu epidemije COVID-19 izvedle s sodelovanjem zainteresirane javnosti tudi na
daljavo s pomo6jo elektronskih sredstev. Zato je bila izvedena dodatna javna obravnava
dopolnjenega osnutka OPPN preko spletne aplikacije MS Teams, in sicer v ponedeljek, 24. maja
2021
Zainteresirana javnost je v easu javne razgrnitve podala svoja mnenja, pobude in pripombe.

V 6asu javne razgrnitve je bilo predmetno gradivo obravnavano na 23. redni seji mestnega sveta
Mestne ob6ine Maribor, ter predhodno na pristojnih odborih in komisijah
Gradivo za drugo obravnavo je smiselno spremenjeno od gradiva za prvo obravnavo v grafi6nem in
tekstualnem delu na podlagi stali96 do pripomb, ki so prilo2ena k predmetnemu gradivu in na podlagi
pridobljenih mnenj nosilcev urejanja prostora in sicer :

Vgrafi6nih prilogah se spremeni tloris stavbe ob Lavri6evi ulici - tloris objekta se je preoblikoval tako,
da se vigji del objekta, ki je eta2nosti P+6 na vzhodnem delu skrajga in umika koridorju, ki ga
ustvarjata objekta Korogka 57 ter Lavri6eva 14. Na ta na6in se zagotovi oson6enje vseh stanovanj
okoligkih objektov tudi v zimskem solsticiju

Premik parkirnih mest ob Lavri6evi ulici ob stavbi proti zahodu, zaradi intervence na dvori96no
obmo6je.

Tekstualne spremembe so v 23. elenu odloka - uskladitev glede odvajanja padavinskih vod in
dodatna dolo6ila v 32. elenu odloka v zvezi s podnebnimi spremembami

Pripravila:
Vesna BAUMAN, univ.dipl.prost.plan.
podsekretarka a1

Stali96a do pripomb
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MESTNA OBe:INA MARIBOR
2UPAN

Ulica heroja Staneta I, Sl-2000 Maribor
T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor.si

S: http://www.maribor.si
Dav6na §tevilka: 5112709590, Mati6na Stevilka: 5883369

gte„itka: 3503-13/2020-66
Datum: 06,10.2021

IIMHIlIINIIHIlIIHltIlll@lt$1@IMllIHRMMMIKl

Na podlagi 1 19. in 273. elena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2. Uradni list RS, it. 61/17) in 35. elena
Statuta h4estne obeine Maribor (MUV. it. 10/2011, 8/2014 in 12/2019) je 2upan Mestne obeine Maribor
sprejel

STALlgeA DO PRIPOMB
PODANIH v 6ASU JAVNE RAZGRNITVE IN JAVNE OBRAVNAVE

DOPOLNJENEGA OSNUTKA
OBeINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAeRTA

ZA DEL OBMO6JA OB LAVRIeEVI ULICI v MARIBORU

Obeinski podrobni prostorski naert za del obmoeja ob Lavri6evi ulici v Mariboru - dopolnjen
osnutek - je bil javno razgrnjen od 17. maja 2021 do vklju6no 18. junija 2021,v prostorih Sektoaa
za urejanje prostora, Mestna ob6ina Maribor, v prostorih Mestne eetrti Korogka vrata, na spletni
strani www.maribor.si, pozivi, obvestila, ugotovitvene odloebe, javne razgrnitve in druge objave

Javna obravnava predmetnega dopolnjenega osnutka je btla v sredo, 26. maja ob 16. uri v
razstavnem salonu URBAN, na naslovu Grajska ulica 7, pritlieje - desno, ob upogtevanju, na dan
javne obravnave, veljavnih ukrepov in navodil glede prepre6evanja oku2be z virusom SARS-COV-
2

V easu javne razgrnitve so se lahko k navedenemu dopolnjenemu osnutku prostorskega akta podale
pripombe na sledeei naein:

pisno na Mestna obeina Maribor Urad za komunalo, promet, okolje in prostor, Sektor za
urejanje prostora, Grajska ul. 7, Maribor
ustno na javni obravnavi
na elektronski naslov - mestna.obcina@maribor.si

Ne glede na dolo6be ZUreP-2 se na podlagi Zakona o intewentnih ukrepih za omilitev posledic
drugega vala epidemije COVID-19 (ZIUOPDVE) (Ur. list RS, gt. 175/2020) so se lahko obravnave
prostorskih aktov v easu epidemije COVI D-19 izvedte s sodelovanjem zainteresirane javnosti tudi na
daljavo s pomoejo elektronskih sredstev. Zato je bila izvedena dodatna javna obravnava
dopolnjenega osnutka OPPN preko spletne aplikacije MS Teams, in sicer v ponedeljek, 24. maja
2021, ob 16.00 uri
Zainteresirana javnost je v 6asu javne razgrnitve podala svoja mnenja, pobude in pripombe.
v nadaljevanju je podan povzetek vseh pripomb podanih v 6asu javne razgrnitve ter staligea in
odgovori
Vpraganja, ki so bila zastavljena na javni obravnavi in so bila pojasnila in odgovori podani sproti,

niso posebej zavedena v prilo2enem gradtvu - stali§ea do pripomb.



Pripomba gt. 1
Ob6ani, ki 2ivimo na obmoeju urejanja s predrnetnim OPPN kot zatnteresirana javnost. nismo bili
zadovoljivo obve96eni o aktivnostih MOM, ki so potekale v zvezi z nagim delom mesta pri MOM v
lanskem letu 20201 Zato trdimo, da nam je bila odvzeta mo2nost podati svoje pripombe in predloge
pri oblikovanju »lzhodi§6« !
Ta so bila v 6asu od 24. 8. do 11. 9. 2020 objavljena zgolj na spletnih straneh MOM. Z izhodi96i se
je tako bilo mogoee seznaniti zgolj z naklju6nim pregledom spletnih strani MOM. Le-ta kot voditelj
postopka ni v teh dneh dobila niti ene same pripombe zainteresiranih obeanov na lzhodi96a. Tako
se je postopek priprave dopolnitve OPPN-a takoj nadaljeval s sklepom o pripravi OPPN-a za del
obmo6ja ob Lavri6evi ulici v Mariboru, izdanim cIne 15, 09. 2020 (dalje:
Sklep, objava : MUV - 24/2020, z cIne 30. 9. 2020) brez na§ih pripomb. Kot eta2ni lastniki stavb v
navedeni ulici smo zato bili ie v prvem koraku postopka prikrajgani oziroma ogkodovani. To
nas navdaja z veliko mero nezaupanja v nadaljevanje celotnega postopka. MOM s tem ni delala v
korist nas, zainteresiranih ob6anov. S tem pa odpira vrata mnogim spekulacijarn in govoricam o
celotnem projektu. Zdaj, ko so informacije o vsem postopku ie prigle v mno2iene medije, bo take
govorice bistveno te2je zaustaviti, kaj §ele ustrezno odgovarjati nanje!

Enako neustrezno in brez ob6utka za pravo6asno informiranje prizadetih obeanov je reagirala tudi
tukajgnja Me Korogka vrata. V njihovem informativnem glasilu Kovratnik december 2020 ni niti
besede o spro2itvi postopka spremembe osnutka OPPN-a, kaj gele o morebitni novogradnji v
Lavri6evi ul. Kako je to mogo6e? 2e v februarju 2021 smo na vodstvo Me poslali vee dopisov glede
tega, ki pa so do danes ostali neodgovorjeni. Na nag takratni direkten tel. klic zaradi nereagiranja je
ena od najodgovornejgih oseb Me znala odgovoriti Ie, da o tem postopku na Me nimajo pojma, saj
da jih ni o njem nih6e nie obvestil. V ponovljenem klicu je kratko izjavila v smislu: sicer pa je to $ele
za6etek, in bo dovolj mo2nosti za dogovore. MC se vse do danes ni nikjer javno odzvala na ta
postopek. ge vee: nihee od njenih predstavnikov se ni udele2il obeh javnih obravnav predlo2enega
osnutka novega OPPN-a dne 24. in 26. 5. 2021.
Nad dosedanjirn ravnanjem Me Koro§ka vrata, in predvsem njene najodgovornejge osebe,
predsednika Sveta MC, smo globoko razo6arani! Jasno nam je, da tudi MC - vsaj v tem primeru! -
ne deluje v nago korist. TucIi to dejstvo pripomore k girjenju raznoraznih govoric!
Zaradi vsega navedenega dajemo pripombe sedaj ob javni obravnavi osnutka dopolnjenega OPPN-
a, ki so navedene v nadaljevanju.
Stali6ee:
lzhodi96a za pripravo obeinskega podrobnega prostorskega na6rta za del obmoeja ob
Lavrieevi ulici v Mariboru so bila javno objavljena v easu od 26. avgusta do vklju6no 11.
septembra 2020 na internetni spletni strani www.maribor.si - pod rubriko jayne objave.
V easu objave so lahko k izhodi§eem podale pripombe pravne in fiziene osebe.
Dopolnjen osnutek obeinskega podrobnega prostorskega na6rta za del obmoeja ob Lavrieevi
ulici v Mariboru je bil v skladu zl12. in 119. 61enom Zakona o urejanju prostora (Ur.I. RS,
gt. 61/17) javno razgrnjen od vklju6no 17. mda 2021 do vkljueno 18. junija 2021 v prostorih
Sektorja za urejanje prostora, v prostorih Mestne 6etrti Koro§ka vrata, na spletni strani
www.maribor.si, pod rubriko javne objave (pozivi, obvestila, ugotovitvene odloebe, javne
razgrnitve in druge objave).
Javna obravnava predmetnega dopolnjenega osnutka je bila v sredo, 26. maja v razstavnem
salonu URBAN, ob upo§tevanju na dan javne obravnave veljavnih ukrepov in navodil glede
prepreeevanja oku2be z virusom SARS-COV-2.
Ne glede na doloebe ZUreP-2, so se na podlagi Zakona o interventnih ukrepih za omilitev
po$1edic drugega vala epidemije COVID-lg (ZIUOPDVE) (Ur. list RS, gt 175/2020) lahko
obravnave prostorskih aktov v easu epidemije COVID-19 izvedle s sodelovanjem
zainteresirane javnosti tudi na daljavo s pomo6jo elektronskih sredstev. Zato je bila izvedena
dodatna javna obravnava dopolnjenega osnutka OPPN preko spletne aplikacije MS Teams,
in sicer v ponedeljek, 24. maja 2021.
Zainteresirana javnost je v easu javne razgrnitve podala $voja mnenja, pobude in pripombe.
Rok za oddajo pripomb je potekel zadnji dan razgrnitve, to je 18. junija 2021.



Mestna eetrt Koro§ka vrata je bila, skupaj z ostalimi nosilci urejanja prostora, pisno pozvana,
da poda prvo mnenje k osnutku predmetnega ob6inskega prostorskega naerta. lz uradne
evidence je ugotovljeno, da ga niso podali.
Za potrebe javne razgrnitve je Me Koro§ka vrata posredovano gradivo v analogni obliki za
potrebe javne razgrnitve na sede2u predmetne Me.

Pripomba gt. 2
Zastarelost (neaktualnost) temeljnega ureditvenega prostorskega akta: Odlok o zazidalnem naertu
za del obmoeja S-8 (Lavri6eva 2 v Mariboru)- MUV gt. 9/99

Navedeni akt ne zajema aktualnega stanja, saj je bil izdan leta 1999, ko na konkretnem obmo6ju ge
ni bil zgrajen ogromen stanovanjsko-poslovni objekt »Dravske terase« z velikim §tevilom stanovanj
(zgrajen je bil le veliko rnanjgi poslovno stanovanjski objekt Lavrieeva ul. 1). Tako v Odloku ni zajeto
in urejeno stanje, nastalo po zgraditvi obeh navedenih objektov na tem obmo6ju, katerih posledica
je moeno pove6ana gostota poseljenosti v najo2ji -neposredni okolici predvidene novogradnje,
ki je predmet javne obravnave dne 26. 5. 2021
To dejstvo je izpostavljeno tudi v 'lzhodi96ih' v to6ki: 3.4 Gospodarska javna infrastruktura
»Obravnavano obmoeje se nahaja znotraj goste pozidave ...<. Mnenja smo, da izhodi Bea zato vee
ne morejo temeljiti na obrazlo2itvi iz 3. elena Sklepa : »Obmo6je je de/ PPE Rt 5-5D, kjer je
podrobna namenska raba obmoeja opredeljena kat povrgine za stanovanja in dopolnilne
dejavnosti«, ker tak§en dokument iz leta 1999 ie lz okoljevarstvenih razlogov ne more biti podlaga
za nadaljnje naertovanje stanovanjskih objektov v tem kareju. Vsi obstojeei akti so zato, ker ne
zajemajo dejanskega stanja, neustrezni.
Celoten kare Lavrieeva ul. - Koro§ka ul. je z vidika prostorskega naertovanja 2e desetletja povsem
neurejen. Obremenjen je z nepremigljenimi enostranskimi odlo6itvami in delnimi ureditvami (npr.
novogradnje - bloki, ki so zgrajeni dobesedno na Korogki cesti: »Korogki veter«1). Ta kare je tako
sedaj bistveno bolj neurejen in nevzdr2evan kot ob nastanku matiene soseske v letih 1977-1978.
Hkrati se dobesedno dugi v prenaseljenosti in premajhnem gtevilu takrat naertovanih parktrnih
povr§in za poslovne prostore in obiskovalce. Koli6ina zelenih povrgin na gostoto poseljenosti je
minimalna, kar izhaja ie iz povrgnega pogleda na obstoje6e stanje.
Tako v ie izdelani 'Strokovni podlagi' in 'lzhodi§6ih' ni omembe prav najbistvenej§ih to6k:
- o morebitni neustreznosti gradnje na bre2ini reke Drave, ki »za silo reiuje«
obremenjeno okoljsko situacijo ie hudo prenaseljenega dela mesta;
- da se pod zunanjim robom plo6nika pri vhodu v stavbo na naslovu Lavrieeva 14

nahaja veliko podzemno zakloni§ee za vse tri vhode nagega dela bloka = Lavri6eve ul. 18, 16 in 14,
ki sega z zaklju6nim delom pod pribli2no tretjino tukaj§njega cestigea, na katerega stanje pa lahko
bistveno vpliva preobremenjenost cesti96a zaradi gtevilnih te2kih tovornjakov in druge gradbene
mehanizacije med gradnjo objekta, ki bo trajala minimalno dobro leto.
- morebitna izgradnja bo izjemno negativno delovala na vse tukaj 2ive6e stanovalce
Upravieeno lahko pri6akujemo daljge razdobje neznosnega hrupa in tru§ea, obeutne vsakodnevne
tresljaje, povsem usmrajeno ozra6je, neznosne prometne zagate ob vsakodnevnih prometnih
konicah, in drugo;
- mnogi drugi multiplikatorski ueinki izgradnje, na katere zaenkrat ni pojasnil. Npr.: Kaj, ee ob
delovno intenzivni izgradnji oziroma zavoljo izgradnje v tako zelo ozkem stisnjenem prostoru pride
do kakr§nih koli mehanskih po§kodb na ie obstoje6ih objektih v neposredni bli2ini - ki so vsega nekaj
metrov stran? Kdo bo kril morebitne sanacije? O tem ni niti besede!
- zaradi v na6rtu razvidne in naertovane priklju6itve objekta na 2e obstojeee komunalne in
infrastrukturne vode/napeljave, ki so vse oziroma veeina polo2eni pod cestigee Lavrieeve ul., bo
nujno za dalj gi Cas pribli2no vsaj 10-14 dni odpreti in razkopati celotno cesti§6e. Kaj bo v tem 6asu z
vsemi v notranjosti soseske Lavrieeva - Korogka parkiranimi avtomobili, ki jih ocenjujemo na okrog
160? Bodo kar stali v gara2ni higi/na odprtih parkiri96ih, in jih ne bomo mogli uporabljati?
- koneno pa vsekakor zahtevamo odgovore na vpra§anja o celi vrsti okoljskih in bivanjskih
vplivov morebitne novogradnje na 2ivljenje tu ie 2iveeih stanovalcev ter na obstoje60 infrastrukturo.
Stali96e:
Na obmo6ju predmetnega OPPN, PPE Rt 56D, velja Odlok o zazidalnem na6rtu za del
obmoeja S-8 (Lavrieeva 2 v Mariboru) - MUV gt. 9/99, ki je v tem trenutku pravna podlaga za
izdajo vseh dovoljenj za poseg v prostor na tem obmoeju. Veljaven ZN ni >zastarel<, temve6



je v ju2nem delu neskladen z sedaj veljavno zakonodajo o vodah, ki za vodotoke 1.reda v 15-
metr$kem obalnem pasu prepoveduje vse posege, ki niso javnega znaeaja. Tudi zaradi
navedenega je v povezavi z realizacijo investicijske namere, lastnik podal pobudo za izdelavo
novega OPPN na tem obmoeju s katerim se bo preklical sedaj veljavni ZN.
V odloku o OPPN so podani vsi ukrepi in zahteve, ki jih je potrebno upo§tevati pri nadaljnjem
na6rtovanju in projektiranju, pri organizaciji gradbi§ea, podani so vsi pogoji za priklju6evanje
na infrastrukturno omre2je. Veeina doloeil v odloku izhaja iz zahtev pristojnih no$ilcev
urejanja prostora, saj se od njih pridobijo prva mnenja (pr6j smernice) in druga mnenja - glede
upo$tevanja zahtev v tekstualnem in grafienem delu OPPN iz prvih mnenj.
Vplivi in obveznosti izvajalcev v easu gradnje so opredeljeni v 41. 61enu odloka o OPPN.
OPPN doloea pogoje, podrobneje se vsi ukrepi, kot tudi potek prometa v easu gradnje
opredelijo v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja. Nadzor nad
izvajanjem ukrepov izvajajo poobla§eene driavne in obeinske slu2be.
easu gradnje veejih kompleksov, praviloma prisoten poveean hrup, promet, tresljaji..., ki se
jim ial ni mo2no izogniti pri razvoju urbanih obmoejih, kjer je gosta poseljenost in posledieno
zaznaven vpliv na kakovost 2ivljenja okoligkih prebivalcev predvsem v 6asu gradnje.
Ocenjujemo, da se z upo§tevanjem podro6nih zakonodajnih predpisov in normativov, ta vpliv
zmanj§a na najrnanj60 moino mero, kar utemeljujemo z naslednjim:

V 41. elenu odloka o ob6inskem podrobnem prostorskem naertu za za del obmoeja ob
Lavrieevi ulici v Mariboru so navedene obveznosti investitorja in izvajalca v 6asu gradnje in
sicer
(1) V easu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti :
- pred zaeetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne,

energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli6iti in za§6ititi
obstojeee infrastruktume vode,
zagotoviti zavarovanje gradbi96a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bli2njih
objektov in zemlji§6,
promet v 6asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstojeeem
cestnem omre2ju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslab§ala,
sprotno kultivirati obmoeje velikih posegov (nasipi, vkopi),
v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem mo2nem easu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,
zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstoje6ih infrastrukturnih vodov in
naprav,
v easu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepre6itev prekomernega
onesnaienja tal, vode in zraka pri transportu, skladiseenju in uporabi £kodljivih snovi,
v primeru nesreEe zagotoviti takoj§nje usposobljene slu2be,
vzdrievati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja,
zagotoviti sanacijo zaradi gradnje po£kodovanih objektov, naprav in obrno6ij ter okolico
objektov,
sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in cesfe, ki bodo zaradi uporabe v 6asu
gradnje objekta prekinjene ali po§kodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za na6rtovanje pristojnih
nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upo£tevanju veljavne
zakonodaje.

V veljavnem pravilniku o podrobnej gi vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z
graditvijo objektov (Uradni list RS, itevilka 36/18, 51/18-por. in 197/2020) je navedena obvezna
vsebina projektne dokumentacije za izvedbo gradnje. Namen projektne dokumentacije za
izvedbo gradnje je izvajalcu podati strokovna navodila za zakolieenje objekta in izvajanje
gradnje v skladu z veljavno zakonodajo.
S projektno dokumentacijo za izvedbo gradnje se dokazuje izpolnjevanje bistvenih in drugih
zahtev podroenih zakonodaj.
Projektna dokumentacija za izvedbo gradnje vsebuje vodilni naert in naerte s strokovnih
podroeij poobla§eenih arhitektov, poobla§eenih Inienirjev in poobla§6enih krajinskih



arhitektov, ki jih glede na vrsto gradnje ter glede na namen, vrsto, velikost, zmogljivost,
predvidene vplive in druge znaeilnosti objekta doloei vodja projekta.
Sestavni deI je tudi zakonsko opredeljena dokumentacija za vsa pripravljalna dela na
gradbi§eu npr. za ru§itve, demonta2e, gradnjo gradbi§enih prikljuekov na komunalne vode,
izkope, zageito, izvedbo nasipov in utrditev zemlji§e, pripravo gradbi§ea, arheologke in
geotehniene raziskave, ukrepe za zagotavljanje okoljske in poplavne varnosti ter izvedbo
izravnalnih in omilitvenih ukrepov

V veljavnem gradbenem zakonu je opisano tudi delo nadzornikov gradbi§e in in§pekcijski
nadzor
Nadzornik mora v okviru nadzora, zlasti v skladu s tem zakonom in pravili stroke, zagotoviti
kakovost nadzora, ki omogoea dokoneanje objekta v $kladu z dokumentacijo za izvedbo
gradnje, v skladu s prostorskim izvedbenim aktom, gradbenimi in drugimi predpisi ter
gradbenim dovoljenjem.
Ingpekcijski nadzor nad izvajanjem doloeb tega zakona, ki se nanagajo na gradnjo, za katero
je predpisano gradbeno dovoljenje, opravljajo dr2avni gradbeni in§pektorji ali ingpektorice (v
nadaljnjem besedilu: gradbeni in§pektorji).
Ingpekcijski nadzor nad izvajanjem doloeb tega zakona v delu, ki se nana§a na izpolnjevanje
bistvenih in drugih zahtev, ki sodijo na delovno podro6je drugih ministrstev, opravljajo
in§pektorji, ki delujejo na tem delovnem podroeju, razen ee zakon doloea druga6e.

Pripomba St. 3
3. Temeljne pripombe na OPPN, osnutek naerta novogradnje in Elaborat ekonomike:
• Nameravana gradnja je neskladna z doloeili Urbanistiene zasnov mesta Maribor (UZMM)!
• Prese2eni so faktorji izrabe prostora, ki predstavljajo obvezno izhodi96e prostorskih sestavin
planskih aktov.
• Dopolnjen osnutek OPPN-a ne vsebuje analize skladnostl z nadrejenimi prostorskimi akti - t.j.
Prostorskim planom in Urbanistieno zasnovo kot njenim sestavnim delom .
• Vsebina poglavja 1. lzvleeek iz prostorskih sestavtn planskih aktov je nezadostna in ne pove nie
o skladnosti z nadrejenimi prostorskimi akti.
Razlage:
• FIZ po OPPN-u je 1,5. Po UZMM je faktor izrabe obmo6ja na plansko enoto, ki je nositka osnovnih
urbanisti6nih kazalcev, max 0.6. Za tako gostoto poselitve, kot je v konkretnem OPPN-u, je
obseg/povr§ina zelenih povrgin izrazito nezadostna; prav tako je izrazito nezadostna in neustrezna
minirnalna povrgina potrebnih otrogkih igrige.
V optimalnih razmerah potrebujemo 9,5 m2(5 m2 + 4,5 m2) bruto povr§in na prebivalca v
stanovanjskih soseskah.

Ustrezni norrnativi za otro§ka igri§e po starostnih stopnjah s funkcionalnim dele2em zelenih povrgin
In oddaljenostjo praviloma od vhoda stanovanjske zgradbe:

% funkcionalnih
zelenih povr§in

b,80 m2 50 % oziroma 0,25 m2 100m

50% oziroma 0,25 m20.50 m:2 KIln
IT_=Fri=-i;1 m2 800m

'i:-g-rFImr
:e v aktualni obstoje6i poselitvi soseske je kolieina javnih in zasebnih parkirige nezadostnae

Predvidene naertovane parkirne povrgine (skupno 136 par. mest) zagotovo ne bodo razre§ile
aktualne situacije v celotni soseski, temve6 bodo tu ustvarile se akutnej§e probleme, ki jih ob
pri6akovanem potencialnem veeanju avtomobilov sploh ne bo vee mo2no razregevati. Na6rt OPPN-
a in morebitna novogradnja tako vodita tukaj£nje stanovalce v popoln parkirni in prometni kaos.
• Prav tako je iz spisanega Elaborata ekonomike razvidno, da obstoje6a dru2bena infrastruktura
(obstojeee kapacitete vrtcev in osnovnih got) ne bo ustrezno zadostila potrebam ge novih dodatnih



stanovalcev v objektu ob potrebah ostalih ie obstojeeih gradenj na tern obmo6ju, ki seveda gravitirajo
narljo
• lz elaborata je nadalje razvidno, da bo nastal tudi primanjkljaj na podrodju primarnega zdravstva,
ki ne bo zmoglo slediti tako pove6anim potrebam prebivalstva obmo6ja brez vsakr6nih posledic ali
izrazitejgih problemov .
• Vee kot oeitno je, da se je sestavljavec elaborata hotel tem dejstvom enostavno izogniti tako, da
jih je kratko malo 'razglasil' za ustrezna. Pri tem je povsem pozabil, da bi moral svoje trditve podkrepiti
z ustreznimi pridobljenimi mnenji ustreznih javnih ustanov. Le-teh, ali morebitnih dodatkov/prilog, pa
elaborat ne vsebuje. Pomeni, da kratko malo zavaja bralca!

Zemlji96e je delno plazovito in meji na obmoeje, za§6iteno pod Naturo 2000.

Osnutek 'Strokovne podlage' je v detu, ki se nanaga npr. na oceno stopnje zahtevnosti/ nevarnosti
gradnje na sami bre2ini preskromen oziroma zavajajo6. V to6ki 1.3.4 Drugi varovalni pasovi je
navedeno
>Obravnavano obmoeje se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavnost in visoka
podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena. V §irgem ureditvenem obmoeju so zadostni obi6ajni
za§6itni ukrepi pred erozijo.« Ti dve trditvi se ponovita v to6ki 2.8.1 Varstvo pred naravnimi nesre6ami
in drugimi nesreeami.
- Zanima nas, ali obstaja za tak§ne trditve konkretna strokovna podlaga in v kolikor obstaja, da se
ta podlaga navede ter vsebina razgrne javnosti. Stanovanjski objekt na Lavri6evi ulici 1 ima na
zunanjem zidu, ki meji na cesto, §iroko razpoko (3-4 cm) po celotni vi§ini, ki je prikrita z danes lepo
vidnim plasti6nim prelepom. Domneva, da je razpoka posledica plazovitosti terena, zaenkrat ge ni
bila ovr2ena.

Nadalje: tukaj§nji del obre2ja, t.j. obravnavano obmo6je, mej na Ekologko pomembno obmo6je -
Zgornja Drava, st. 44300 in Naturo 2000 - Drava.
- Glede na navedena ekolo§ka obmo6ja nas zanima, ali ne obstaja omejitev v potrebni razdalji od

vodne povr§ine do meje ograjenega prostora? Po izjavah na javni obravnavi je zdajgnja minlmalna
omejitev 15 m - in prav toliko je razvidno na na6rtu. Naklju6je?

- Sam objekt bi naj bil zelo velik in tudi visok glede na to, da bi naj bil postavljen na dravski breg in
v prvo vrsto pred vse ostale zgradbe na tem delu mesta. Predvidena je velika kletna eta2a, kar bo
zahtevalo globoko prekopavanje terena, zagotovo ne brez posledic za tukajgnje nabre2je. Kako je z
nivojem dravske vode? Ali v tern ni problemske toeke?

2ivljenje in promet v 6asu konkretne izgradnje poslovno - stanovanjskega objekta
- V kolikor bo prtglo do realizacije izgradnje poslovno - stanovanjskega objekta, si glede na vse

zgoraj navedene osnovne probleme ne znamo predstavljati 2ivljenja, kaj gele dostopa in
prometa v ulici. Zato pozivamo ustrezne strokovne slu2be, da nam pripravijo in podrobno
predstavijo vsaj potek prometa v easu gradnje.

Stali§ee:
Po veljavnem planskem aktu je osnovna namenska raba parcel znotraj OPPN opredeljena kot
stavbno zemlji§ee, v grafienem delu Urbanisti6ne zasnove mesta Maribor, del planskega
dokumenta je za predmetne parcele opredeljena podrobnejia namenska raba - povr§ine za
stanovanja in dopolnilne dejavnosti.
Predlog ureditve predvideva 1509 m2 zelenih povr§in (25 % zelenih povr§in na gradbeno
parcelo) ter 270 m2 povr gin za otro§ko igri96e za otroke stare do 6 let (6 m2/stanovanje), kar
ustreza doloeilom UZMM.
lzhodiiea za naertovanje za naertovanje posegov kot je tudi na6rtovanje $tanovanjske
soseske so vedno zakonski predpisi in normativi, veljavni v easu priprave prostorskih aktov.
Opredelitve v ekonomskem elaboratu so namenjene opozorilu lokalne skupnosti glede
pomanjkanja dru2bene infrastrukture. V praksi to pomeni, da brez natanene analize o §tevilu
novih prebivalcev, podatkov o migracijah (priselitev od drugod), §tevilu otrok in podobno ni
mOno podati natanene ocene o primanjkljaju dru2bene infrastrukture.
Na podlagi izdelanega hidrogeologkega poroeila - Hidrogeologko poroeilo o hidrogeolo§kih
razmerah in gladini podzemne vode na obmoeju OPPN med Lavrieevo ulico in reko Dravo, G-
Whisper d.o.o., Center inovacij okoljske geologije, Ple6nikova ulica 1, 2000 Maribor, it.



projekta 2025-E3, februar 2021, obravnavano obmoeje ni plazovito, erozivno, poplavno
ogro2eno in na obmoeju ni visoke podtalnice. Vse navedeno je upo§tevano in citirano v
predmetnem OPPN.
Obmo6je OPPN meji na Ekologko pomembno obmo6je - Zgornja Drava, it.44300 in Naturo
2000 - Drava.
Obmoeje neposrednega in daljinskega vpliva obravnavane ureditve sega v varovano
obmoeje POV Drava, S15000011, dolo6eno u Uredbo o posebnih varstvenih obmoejih,
obmoejih Natura 2000.
Na podlagi pridobljenih mnenj zavoda RS za varstvo narave (12.1.2021, 4-111-1236/5-O-20/AG)
le to ocenjuje, da obravnavani plan ne bo imeI bistvenih vplivov na varovana obmoeja
oziroma naravne vrednote in biotsko raznovrstnost.
Vplivi in obveznosti izvajalcev v easu gradnje so opredeljeni v 41. 61enu odloka o OPPN.
OPPN dolo6a pogoje, podrobneje se vsi ukrepi, kot tudi potek prometa v easu gradnje
opredelijo v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja. Nadzor nad
izvajanjem ukrepov izvajajo poobla§eene dr2avne in obeinske slu2be.

Pripomba gf. 4
Problemi, ki bi/bodo nastali kot posledica predvidene novogradnje poslovno- stanovanjskega objekta
v Lavrieevi ulici

Zavra6amo vsa ie pridobljena mnenja veejih strokovnih in drugih pristojnih sluib o ustreznosti
v tak OPPN ume96enega naerta objekta. oeitno prav nih6e od izdajateljev mnenj ni
kompleksneje oziroma sploh ustrezno ovrednotil multiplikatorskih ueinkov morebitne
izgradnje in nato v prostoru stojeee novogradnje. Zato o njih podajamo naMe predvidene
ueinke in mnenja:

a) pove6anje prometa
Predlagana novogradnja poslovno-stanovanjskega objekta bi povzro6ila niz probtemov sedaj
predvsem stanovanjski soseski med Lavrieevo in Korogko ulico; t.j. stanovalcem, ki imajo dostop z
Lavri6eve ulice
Ze pred leti (15 let nazaj) je bila predvidena gradnja manjgega gtevila stanovanj na isti povr£ini pod
pogojem, da se promet v Lavrieevi ulici ne poveea. Predvidena je bila neposredna povezava objekta
na Koro§ko cesto skozi gara2no higo objekta Dravske terase, za kar pa stanovalci niso dali
dovoljenja. To je dokaz, da je bila gostota prometa na Lavrieevi ul. problem le pred tolikimi leti, in da
so se naertovalci prostora tega problema zavedali. Zato so oeitno predlagali drugaene regitve, kot so
predvidene v sedanjem osnutku.
Vsekakor od tedaj ni priglo do zmanj§anja, temve6 kve6jemu do pove6anja prometa! Zato je v tem
delu iz navedenega razloga predlagana dopolnitev OPPN neustrezna, in bo nujno poveeala
ie obstojeee probleme stanovalcev, dostavljavcev, pacientov medicinskega trakta stolpi6a
Lavri6eva 1a, obiskovalcev, uporabnikov razlienih storitev, lastnikov lokalov, saj:
- je ulica ozka in slepa; zato se morajo vozila na koncu ulic obraeati kar na cestigeu, plo6nikih,
zelenicah in parkiri§6ih za stanovalce,
- je promet po njej pogosto dobesedno blokiran zaradi odvoza smeti, dovoza pacientov vmedicinski
del (Lavrieeva 1a), dostave zdravil in drugega za tukajgnjo lekarno, dostav za potrebe stanovalcev,
obiskovalcev, izvajanja razli6nih storitev, popravil ipd. na tem mestu 2iveeim stanovalcem,
- se je del zelenic ie preuredil v dodatne z zapornico zaprte parkirne prostore za zaposlene v
Svetovalnem centru za otroke, mladostnike, mladino in star§e (prej enota WZ Ivan Glingek). S
preselitvijo Centra semkaj se je dnevni promet v ulici se pove6al, saj morajo star§i, ki pripeljejo otroke,
parkirati v bli2ini centra in druge mo2nosti kot na plo6niku, zelenici ali cesti96u nimajo (vse navedeno
nikjer v OPPN ni upogtevano),
- se bo zaradi poveeanja prometa varnost pegcev in kolesarjev bistveno poslabgala,
- ulica nima urejenih kolesarskih pod. Zato so kolesarji prisiljeni uporabljati ie tako ozko in prometno
cesti96e
- je uvoz v ulico premalo girok in omogoea hkraten neoviran uvoz in izvoz dveh manjgih osebnih
vozil Ie ob po6asni in previdni vo2nji obeh vozil, ali ob umikanju enega drugemu,
- hkraten uvoz in izvoz osebnega in tovornega vozila ni mogoe brez urnika enega od njiju
- je plo6nik na levi strani za6etka ulice preozek; del tega plo6nika in cesti96a je v zasebni lasti, prav
tako tri parkiri96a pred lekarno v Lavrieevi ulici 1,



- pred objektom Lavrieeva 1 ni normalnega plo6nika (zavzemajo jih parkirigea), je samo nadstregek,
pod katerim je ozka povr§ina, ki je last eta2nih lastnikov Lavri6eva 1 - gre za zasebno lastnino,
- je direkten dostop do vhoda Lavrieeva 1 onemogoeen zaradi zasedenih oz. rezerviranih zasebnih
parkirnih prostorov. Zato so se dostavna in urgentna vozila prisiljena zadr2evati na voznem pasu,
- bo dodatno §tevilo avtomobilov poveealo obremenitev prometa na Lent oz. na kro2i96e in na promet
na Korogki cesti, kar bo posebej pere6e ob zaprtju ceste na Lent. Ob tem se promet preusmerja z
obremenjene Gosposvetske na Korogko cesto (v katero smer bo dodatni promet potekal po zaprtju
Lenta?)
- je gtevilo parkirnih mest v ulici, kljub obstoje6im podzemnim gara2am, ie sedaj premajhno za
trenutne potrebe stanovalcev, obiskovalcev, dostavo, uporabnike storitev,
- je v predlogu OPPN predvideno gtevilo gara2 oz. parkirnih mest za stanovalce in za zunanje
uporabnike. Stevilo parkirnih mest bo precej vigje od potreb stanovalcev novega objekta - torej bodo
parkirali na novih parkirnih povrginah tudi zunanji uporabniki iz drugih delov mesta in se bo na ta
naCin §tevilo vozil, ki bodo obremenjevala Lavrieevo ultco, se poveealo,
- je postalo raz§irjeno parkirigee na Korogki cesti 59 - 75 javno in glede parkiranja neurejeno. Zato
ga 6ez dan pogosto zasedajo mnogi dnevni migranti, kar je se pove6alo pr}tisk na Lavri6evo ulico.
Zaparkirani so skoraj vsi dostopi do vhodov v bloke,
- otoki za sortirane odpadke (steklo, karton, papir, embala2a) o 2e sedaj na plo6niku oz. cesti, je
zaradi parkiranih vozil ie sedaj oviran ali celo onemogoeen dostop intervencijskim vozilom. V primeru
nuje se zavoljo tega lahko povzroei nenadna smR. Kdo nosi posledice za tak primer?

b) vpliv na kakovost 2ivljenja stanovalcev soseske in drugih ob6anov mesta:
- gtevilo stanovalcev se bo bistveno pove6alo. Soseska se ie zdaj uvr96a med soseske Maribora z
najvei;jim gtevilom prebivalstva na povrgino zemlji§6a. Prenaseljenost pa zelo zni2uje kakovost
bivanja ter ima negativen vpliv na zdravje tukaj 2ive6ih ljudi,
- 2e tako amejene povr§ine zelenic in §tevilo dreves se bodo se dodatno skreile, kar ba poveealo
toplotno obremenitev soseske. Spet bodo posekali nekaj dreves, ki so potrebovala desetletja, da so
razvila svoje krognje. V naertu je razvidno, da bo vmesni prostor med obema krakoma objekta le
povsem zazidana plo96ad brez kakrgnega koli gir§ega ozelenjenega de la. Kako bo to zgledalo, si
lahko predstavljamo.
- sedanje povrgine igri96 za otroke so zanemarjene. Zajernajo minimalne povrgine z minimalnim
§tevilom igral (vsega dve igrali?), kar je premalo glede na gtevilo prebivalcev (Korogka in Lavri6eva
ulica); na Dravskih terasah so te povrgine brez sen6enja in klopi za staGe,
- predvideno otrogko igrigee ob novogradnji je glede na lego neustrezno projektirano, saj je
namenjeno stanovalcem novogradnje s gtevilnimi stanovanjskimi enotami, kijih pa s predvideno lego
ne razbremenjuje hrupa, eeprav je namenjeno njim, preve6 pa obremenjuje neprimerno manjge
sosednje stavbe - dve manj§i zasebni higi in manjgo stavbo na Lavri6evi 1 (12 stanovanj), saj je
umegeeno dobesedno na dvorigee teh stavb. Na6rtovana je izrazita nesorazmernost obremenitve
hrupa in prostora glede na to, komu je igri§6e namenjeno in kdo ga bo koristil. Nikakor ne pristajamo
na takgno postavitev igri§ea oz. igral. Sicer pa pripominjamo, da novogradnja tik ob reki Dravi ni
najprimernejge bivali§6e za dru2ine z malimi otroki.
- v poslovno-stanovanjskem objektu je v njegovem spodnjem robu naertovan ve6ji gostinski objekt,
ki nikakor ne spada v gosto naseljeno spalno naselje, saj bo dodatno ogro2al no6ni mir in red. Z
umestitvijo na prostor Uk ob sprehajalni poti ob Dravi, ki med prebivalci tega dela mesta slovi kot zelo
priljubljeno sprehajaligee, posebej ob vikendih, bo odslej tak sprehod moten. V osnutku naerta so
sicer med potjo tn zidom bloka predvidene ozelenjene povrgine. Vendar je tvorec osnutka na6rta
stavbe arhitekt Miha Fujs na javni predstavitvi 26. 5. 2021, ko je razlagal prav ta del OPPN-a, izjavil,
da naj bi se prav na tem delu - pa naj bo dejansko ozelenjen ali ne - vzpostavila »plo§6ata povr§ina,
primerna za potrebe gostinske dejavnosti«, kar pa lahko pomeni le veeje §tevilo gostinskih mk,
stolov, sen6nikov ipd. Skratka, med sprehajalci na poti in gosti lokala bo vsega le nekaj rnetrov! To
bo zgledalo bistveno bolj neprijetno, kot pa je aktualno stanje na gostinskem predelu Lenta, kjer je
med sprehajalci po plo6niku in gostinskim delom vsaj cesti BCe. Predstavljajmo si situacijo: v soboto
ali nedeljo opoldne/zgodaj popoldne, ko je na poti najvee mirnega sprehoda 2eljnih obeanov, si bo
kakih sto - stopetdeset navijaeev NK Maribor, all pa kakih drugih - npr.tujcev, priglo prav sem (glede
na velikost povr§ine in zavoljo bli2ine stadiona!) na veliko veselje lastnika gostilne 'krepiti' grla in
telesa za bli2ajoCo se tekmo. Samo nekaj (npr. 5-10) metrov stran pa naj bi se sprehajalo!??
NEMOGo6E, - NEPREDSTAVLJIVO!



Vpragujemo se: ali ni morda prav to dejstvo celo eden od mo2nih razlogov prav takega naerta??
- s poveeanim gtevilom tukajgnjega prebivalstva in prometa se bo bistveno poveeala tudi
onesna2enost zraka v soseski,
- zelo oziroma bistveno se bo poveeal hrup. eeprav gre ie v osnovi za veliko bivatno in spalno
naselje, to naertovalcev sploh ne moti!
- zaradt vsega nagtetega in 2e neurejenega deta mesta se bo bivalni standard ie zdajgnjih kot tudi
morebitnih novih stanovalcev Lavrieeve ul. in Korogke ceste bistveno poslabgal. Naertovalci novega
objekta pa morebitnim kupcem/lastnikom obljubljajo neuresnieljiv komfort, ki ga bodo opazili gele ob
direktnem ogledu lokacije!
- vse navedeno bo vplivalo tudi na manjgo vrednost nepremi6nin v celotni soseski.
Stali§ee:
Mnenja k OPPN so podali vsi zakonsko opredeljeni in poobla§eeni nosilci urejanja prostora.
Ministrstvo za okolje in prostor, na podlagi podro6nih mnenj izda odloebo o verjetnosti
prekomernih vplivov na okolje in izdelavi celovite presoje vplivov na okolje (CPVO). V
predmetnem postopku je pridobljena odlo6ba gt. 35409-271/2020/7, da izdelava CPVO .ni
potrebna.
Dejstvo je, da se bo zaradi naertovane gradnje tudi promet v Lavrieevi ulici poveeal, saj je
soseska del gosto naseljenega urbanega obmoeja. Prometna ureditev (ustrezna §irina
uvozne ceste, parkiranje v kletni eta2i, odmik uvozne klan6ine od Lavrieeve ulice) zagotavlja
maksimalno mo2no pretoenost prometa (z ureditvijo na juini strani bo prepreeeno tudi
parkiranje na ploeniku). Mestna obeina Maribor pray tako naertuje spremembo prometnega
re2ima na obmoeju Strme ulice in Lenta in sicer tako, da bo promet na Lent potekal preko
Ribi§ke ulice, Strma ulica bo ostala dvosmerna samo do uvoza v Lavrieevo ulico, spodnji del
Strme ulice bo enosmeren v smeri J-S. Na ta naein bo bistveno zmanj§an promet po Strmi
ulici, kar bo tudi izbolj§alo prometno pretoenost Lavrieeve ulice.
V OPPN je opredeljeno gtevilo parkirnih mest za maksimalno mo2no £tevilo stanovanj.
Nataneno 6tevilo parkirnih mest se bo doloeilo v projektni dokumentaciji, glede na dejansko
§tevilo stanovanj. V primeru veejega §tevila parkirnih mest od potrebnih je mo2en tudi
dogovor z inve$titorjem o zakupu za obstojeee stanovalce in uporabnike.
Predlog OPPN ne poslabiuje problematike obstoje6e soseske glede zelenih povr§in, otro§kih
igri§e, parkirnih mest, saj zaradi svoje dejavnosti ni bilo namenjeno in ni omogoealo
kori§eenja teh povrgin bli2nji soseski.
Lokacija otrogkega igrigea na obmoeju OPPN ne bo sorazmerno poveeala obremenitve hrupa
na sosednje objekte. Te povr§ine so namenjene starostni skupini do 6 let, ki jih kori$tijo
tekom dneva. Prav tako lokacija igrigea ni opredeljena tik ob Dravi.
Umestitev gostinskih dejavnosti v prostor je skladna s podrobnej§o namensko rabo
opredeljeno v UZMM. Te dejavnosti so v skladu z idejno zasnovo umeieene v skrajni juini
lameli, orientirane proti reki Dravi in stran od bivalnih prostorov. Vrsta in povr£ina gostinske
dejavnosti (v kolikor se zanjo odlo6ijo) se bo nataneneje opredelila v projektni dokumentaciji.

Pripomba gt. 5
Hkrati zastavljamo na MOM ob morebitni izgradnji le dodaten sktop nagih vpraganj:
Kako si odgovorni na MOM, naertovalci, izvajalci izgradnje in tudi lastnik zemlj}iea ob tukaj§nji ie
zdaj pregosti poselitvi in razporeditvi stanovanjskih objektov sptoh predstavljajo:
- 2ivljenje/bivanje tik ob tako ogromnem gradbi§eu?
- regevanje cele vrste vsakdanjih pri6akovanih in neprieakovanih zapletov v 6asu izgradnje? Npr. kdo
bo odgovoren za nadzor reda in miru ob morebitnih pojavih nezadovoljstva, ki jih bode povzro6ali
predvsem stresne prometne razmere?
- regevanje problemov in posledi6nih prito2b zavoljo gne6e, tresenja/trestjajev, hrupa, pragnosti in
sploh nezdravega okolja?
- normalno vsakdanje delo sosednjega kompleksa zdravstvenih ustanov/ambulant?
- normalno vsakdanje delo sosednjega Svetovalnega centra za otroke, mladostnike in star§e
Maribor?
Stali§ee:



Zavedamo se, da je v easu gradnje veejih kompleksov, praviloma prisoten poveean hrup,
promet, tresljaji..., ki se jim ial ni mo2no izogniti pri razvoju urbanih obmoejih, kjer je gosta
poseljenost in posledieno zaznaven vpliv na kakovost 2ivljenja okoli6kih prebivalcev
predv sem v easu gradnje.
Ocenjujemo, da se z upogtevanjem podroenih zakonodajnih predpisov in normativov, ta vpliv
zmanj§a na najmanj§o moino mero, kar utemeljujemo z naslednjim:
V 41. elenu odloka o obeinskem podrobnem prostorskem na6rtu za za del obmo6ja ob
Lavrieevi ulici v Mariboru so navedene obveznosti investitorja in izvajalca v easu gradnje in
sicer
(1) V 6asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:
- pred za6etkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne,

energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli6iti in zaS6ititi
obstojeee infrastruktume vode,
zagotoviti zavarovanje gradbi sea tako, da bosta zagotovljeni vamost in nba bliinjih
objektov in zemlji gC,
promet v 6asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstojeeem
cestnem omre2ju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslab§ala,
sprotno kultivirati obmoeje velikih posegov (nasipi, vkopi),
v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkraj§em mo2nem 6asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,
zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstoje6ih infrastrukturnih vodov in
naprav,
v 6asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepreeitev prekomernega
onesna2enja tal, vode in zraka pri transportu, skladiS6enju in uporabi Skodljivih snovi,
v primeru nesreee zagotoviti takoj6nje usposobljene slu2be,
vzdr2evati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja,
zagotoviti sanacijo zaradi gradnje po§kodovanih objektov, naprav in obmo6ij ter okolico
objektov,
$anirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poV in ceste, ki bodo zaradi uporabe v easu
gradnje objekta prekinjene ali po§kodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za na6rtovanje pristojnih
nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upo$tevanju veljavne
zakonodaje,
V veljavnem pravilniku o podrobnej§i v$ebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z
graditvijo objektov (Uradni list RS, §tevilka 36/18, 51/18-por. in 197/2020) je navedena obvezna
vsebina projektne dokumentacije za izvedbo gradnje. Namen projektne dokumentacije za
izvedbo gradnje je izvajalcu podati strokovna navodila za zakolieenje objekta in izvajanje
gradnje v $kladu z veljavno zakonodajo.
S projektno dokumentacijo za izvedbo gradnje se dokazuje izpolnjevanje bistvenih in drugih
zahtev podroenih zakonodaj
Projektna dokumentacija za izvedbo gradnje vsebuje vodilni naert in naerte s strokovnih
podroeij pooblaieenih arhitektov, pooblai6enih in2enirjev in poobla66enih krajin$kih
arhitektov, ki jih glede na vrsto gradnje ter glede na namen, vrsto, velikost, zmogljivost,
predvidene vpllve in druge znaeilnosti objekta doloei vodja projekta.
Sestavni deI je tudi zakon sko opredeljena dokumentacija za vsa pripravljalna dela na
gradbi§6u npr. za ru§itve, demonta2e, gradnjo gradbi§6nih priklju6kov na komunalne vode,
izkope, za§eito, izvedbo nasipov in utrditev zemlji6e, pripravo gradbi§ea, arheolo Ske in
geotehniene raziskave, ukrepe za zagotavljanje okoljske in poplavne varnosti ter izvedbo
izravnalnih in omilitvenih ukrepov
V veljavnem gradbenem zakonu je opisano tudi delo nadzornikov gradbi§e in inipekcijski
nadzor
Nadzornik mora v okviru nadzora, zIa sti v skladu s tem zakonom in pravili stroke, zagotoviti
kakovo st nadzora, ki omogoea dokoneanje objekta v skladu z dokumentacijo za izvedbo
gradnje, v skladu $ prostorskim izvedbenim aktom, gradbenimi in drugimi predpi si ter
gradbenim dovoljenjem.



In6pekcijski nadzor nad izvajanjem doloeb tega zakona, ki se nana§ajo na gradnjo, za katero
je predpisano gradbeno dovoljenje, opravljajo dr2avni gradbeni ingpektorji ali ingpektorice (v
nadaljnjem besedilu: gradbeni in§pektorji).
Ingpekcijski nadzor nad izvajanjem dolo6b tega zakona v delu, ki se nanaga na izpolnjevanje
bistvenih in drugih zahtev, ki sodijo na delovno podroeje drugih ministrstev, opravljajo
in§pektorji, ki delujejo na tem delovnem podroeju, razen ee zakon doloea drugaee.

Pripomba St. 6
Analiza prometne obremenitve, in predlagane regitve pred odlo6itvijo o morebitni gradnji poslovno-
stanovanjskega objekta v Lavri6evi ulici

Glede na vse zgoraj zapisano - na navedene probleme ob in po izgradnji naertovane novogradnje
na podlagi spremenjenega OPPN - spodaj podpisani stanovalci Lavri6eve ulice predlagamo, da se:
• Predlagani osnutek sprememb OPPN-a za del Lavri6eve ul. v celoti zavrne - izni6i !
• Prav tako se izni6i - zavrne tudi aktualni, obstojeei OPPN
• MOM naj - v bistvenem interesu tu 2iveeih stanovalcev, ob6ank in obeanov MOM za boljge
2ivljenjsko okolje - spro2i prieetek postopka za pridobitev in potrditev novega osnutka OPPN-a za to
obmoeje, ki bo le-to uredil kot obmoeje v celoti brez kakrgnih koli zazidljivih povrgin.
V primeru potrditve gradnje poslovno-stanovanjskega objekta pa zahtevamo od ustreznih
strokovnih slu2b (neodvisnih prometnih strokovnjakov), da opravijo analize in predlagajo regitve:
1. analizo trenutne prometne obremenitve ulice in s tem povezanimi problemi,
2. analizo predvidene prometne obremenitve ulice v easu gradnje, ko jo bodo dnevno obremenjevali
vee tonski tovornjaki in gradbeni stroji te potek izvajanja potrebne infrastrukturne povezave za novi
objekt (plin, voda, kanalizacija, elektrika ter predlagajo regitve, ki bodo spremenljive za stanovalce
in omogo6ale normalen in varen potek prometa,
3. analizo in regitve predvidene prometne obremenitve ulice in s tern povezanimi problemi po
izvedeni gradnji, ko bo ulico dnevno obremenjevalo dodatnih 100 do 150 vozil oz. jo prevozilo od
200 do 350 vozil - uvoz in izvoz istih vozil (novi stanovalci, obiskovalci, dostavljavci, serviserji,
uporabniki razli6nih storitev..)
Predlagamo nadalje tudi:
4. analizo okoljskega ogrevanja, onesnaievanja in hrupa,
5. analizo tal,
6. mnenje ekspertov za naravovarstvo glede predvidenih posegov v okolje,
7. korektno analizo potreb po zelenih povrginah glede na gosto naseljenost tega predela mesta

Stali§ee:
Postopek sprejemanja predmetnega OPPN se vodi po veljavni podroeni zakonodaji in v
skladu s Statutom Mestne obeine Maribor. Veljavni zazidalni naert se lahko prekliee Ie z novim
izvedbenim prostorskim aktom ali z ob6inskim prostorskim naertom, ki je tudi v pripravi.
V 40. in 41. eleni odloka OPPN je podana zahteva, da mora investitor in izvajalci pripraviti
naert gradbigea, vklju6no s pripadajoeimi prometnimi ureditvami in ukrepi za prepreeevanje
prekomernih negativnih posledic, ki bodo nastale zaradi gradnje. Zahtevani naert je sestavni
del dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja.
Glede zagotavljanja zelenih povrgin je v postopku priprave obeinskega prostorskega naerta
za obmoeje Mestne ob6ine Maribor, analizirana potreba po ume§eanju veejih zelenih -
parkovnih povr§in, tudi na obmoeju levega brega Drave. Ugotovljeno je, da mestni park zaradi
svoje povr§ine zadosti normativom.

Pripomba gt. 7
Stanujem in tudi posedujem enosobno stanovanje, v prvem nadstropju, neposredno v bli2ini
predvidenega stanovanjskega kompleksa, ju2neje od Lavri6eve ulice. S te strani prihaja za nag blok
edini vir sonca, to Be posebno velja pritlieje in ni2je eta2e nagega bloka, ki jih bo nova 6.nadstropna
stavba najbolj prizadela. Jaz tako ne bom imelajeseni in pozimi niti uro na dan oson6enja, kar
pa je za ta letni eas, ko je najmanj svetlobe, je to se toliko bolj neprijetno.
Prosim postavite se v moje stali96e in staligee ostalih sostanovalcev ni2jih eta2, ki bodo v tem
obdobju skoraj eisto brez direktnega pogleda, dostopa do sonenih 2arkov, kar me ge posebno
deprimira.



Koliko vern je po starem naertu bila naertovana ni2ja stavba take, da bi imeli vsi dovolj oson6enja.
Ne vern zakaj je bilo to spremenjeno na §kodo nas stanovalcev, ki smc s tern zelo prizadeti.
Lepo vas prosim, da se enkrat pregledate vse argumente za gradnjo tako visoko stavbo in one, ki
govorijo proti temu, ker so v gkodo nas stanovalcev iz ni2jih eta2 nagega bloka.
V odloku omenja, da je Korogka 57, zahodna stran najbolj oson6ena, kar pa ne dei, posebno za
ni2je nadstropna stanovanja, ki so ve6inoma enosobna in so odvisne od tega oson6enja, ki ga bo ta
6 nadstropna stavba zasen6ila, najbolj kriti6no bo od oktobra do mama, kar ste sami prikazali na
analiza osoneenja 21. december, sonce ob 15 uri za zahodno stran Koro§ke 57, kar bo zakrila nova
stavba. Moje stanovanje je v prvem nadstropju drugo od te nove stavbe 6 nadstropne.
V analizi oson6enja so podpisani Miha Fujs in Lea Koro§ec kot arhitekta,
Sicer pa sama vern od kdaj do kdaj ne bom imela tega osoneenja, de se bo uresni6ilo to, kar si
najmanj 2elim.
Stali§ee:
Pripomba je upogtevana, objekt se je preoblikoval tako, da se vi§ji del objekta, ki je eta2nosti
P+6 na vzhodnem delu skrajia in umika koridorju, ki ga ustvarjata objekta Koro$ka 57 ter
Lavrieeva 14. Na ta naein se zagotovi osoneenje vseh stanovanj okoligkih objektov tudi v
zimskem solsticiju.
V primerjavi z obstoje6im zazidalnim naertom, ki predvideva umestitev vzdolinega lamelnega
bloka eta2nosti P+4 neposredno ob ju2nem robu Lavri6eve ulice, nova zasnova izbolj£uje
oson6enost okoli£ke pozidave.
Umestitev objekta po obstojeeem zazidalnem na6rtu bi v obdobju zimskega solsticija
zasen6ila ve6ino stanovanj v ni2jih nadstropij objekta Korogke 57 in LavriCeve 14. Narejene
so gtudije o$oneenja za obe varianti, izvleeki analiz in primerjava seno so prikazani na
shemah spodaj.
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Slika 1, 2 3: Analize osoneenja (Strokovne podlage MF arhitektura s.p., september 2021)



Pripomba gt. 8
IO DAM je razgrnjeni OPPN pregledal in ugotavlja, da gtudije usklajenosti z urbano strukturo niso
prilo2ene k aktu in da predstavljeni razgrnjeni dopolnjeni osnutek OPPN transparentni zaslon ob reki
ukinja, nadomegea ga zaprta struktura “obzidja”. Ker takgna odlo6itev ni primerno predstavljena s
sledljivimi gtudijami, pozivamo pripravljavca, da jih predstavi javnosti.
Staligee:
Perforacija severnega, levega nabre2ja (preeni strukturni preboji), je urbanisti6na dikcija, ki
ji ni mogoee zanesljivo slediti. Za morfologko zaznavo perforacije levega brega je pomembno
ohranjanje praznega prostora obmoeja nekdanjih glazij. Morfologki u6inek zaznave prostora
se kaie skozi oblikovanje objektov in teraraste gradacije levega brega Drave.
Nova pozidava reagira na ritmiko okoli§ke terasa ste gradnje, sledi obstojeei pozidavi, tvori
obuli6no pozidavo, izpostavlja vertikalno 61enitev prospekta levega brega... predvsem pa
izpostavlja reko Dravo kot dinami6en element (so)oblikovanja.
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Slika 4: Morfolo§ka analiza



Slika 5: 3D pdkaz, (Strokovne podIage MF arhitektura s.p., september 2021 )

Stika 6: Fotografija makete, (Strokovne podlage MF arhitektura s.p., september 2021 )

Pripomba gt. 9
V predlo2enem gradivu je predstavljenih nekaj risb, ki ponazariaio oseneenie okoligklh



zaradi predlagane novogradnje - glede na tehnologke mo2nosti danagnjega Casa predlagamo, da
se osoneenje v kriti6nem dnevu 21.12. prika2e kot animacija tako, da bo razvidno oson6enje
posameznih stanovanj obstojeeih objektov.
Stali6ee:
Pripomba je upoitevana, gtudija o$onCenja obstoje6ih objektov je narejena tudi v gibljivi sliki
in bo skupaj s stali§6i do pripomb na ogled na spletni strani Mestne ob6ine Maribor.

Pripomba St. lO
Glede na dejstvo, da razgrnjeno gradivo dopolnjenega osnutka OPPN ukinja preene strukturne
preboje med Korogko ulico in Dravskim bregom, ki so v pozidavi levega brega konstantna morfoloika
paradigma od 2eleznigkega mostu na vzhodu do pozidave med Lavrieevo in Korogko cesto,
spragujemo, na podlagi katerih postopkov je pripravljavec postavil morfologko - strukturno -
oblikovalske zahteve mesta po izdelavi tega prostorskega akta ter kateri predstavniki mestne uprave
so pregledali spogtovanje morfolo§ko - strukturno - oblikovalskih zahtev, ko je prostorni na6rtovalec
predlo2il gradivo za razgrnitev. Ob tem opozarjamo, da je prostorski na6rtovalec v skladu z
zakonodajo in podzakonskimi akti do12an obravnavati vse tiste okoli§ke pojave in obmoeja, ki na
obravnavano obmo6je vplivajo (prim. Splo§ne smernice s podroeja razvoja poselitve, Prostorski red
Slovenije, temeljna pravila ZUreP-2 in drugo). Menimo, da je predlagana pozidava v nasprotju z
uveljavljenimi morfolo§ko strukturnimi naeeli pozidave levega dravskega brega mesta Maribor.
Staligee:
Perforacija severnega, levega nabre2ja (pre6ni strukturni preboji), je urbanistiena dikcija, ki
ji ni mogoee zanesljivo slediti. Za morfolo§ko zaznavo perforacije levega brega je pomembno
ohranjanje praznega prostora obmoeja nekdanjih glazij. Morfolo§ki u6inek zaznave prostora
se ka2e skozi oblikovanje objektov in terasaste gradacije levega brega Drave.
Nova pozidava reagira na ritmiko okoli Ike terasaste gradnje, sledi obstojeei pozidavi, tvori
obulieno pozidavo, izpostavlja vertikalno elenitev prospekta levega brega... predvsem pa
izpostavlja reko Dravo kot dinamieen element (so)oblikovanja.

Pripomba gt. 11
V veljavnem prostorskern aktu ZN za del obmo6ja S-2 (Lavrieeva ulica 2) v Mariboru je na lokaciji, ki
jo obravnava razgrnjeni OPPN, predlagana pozidava z ve6jimi prostostoje6imi veestanovanjskimi
objekti. Pozivamo pripravljavca gradiva, da kvantitativno prika2e, kakgna pozidava nadzemnih
povrgin je predvidena z veljavnim prostorskim aktom in za koliko se pozidava po razgrnjenem OPPN
od pozidave veljavnega akta razlikuje (pove6uje). Ocenjujemo, da gre za opazno poveeanje
pozidave na isti lokaciji in spragujemo, na podlagi katerih postopkov je pripravljavec akta (MOM)
tak§no pove6anje spremljal in dovolil. Hkrati v javnem interesu spragujemo, kaj ima od pove6anja
ravni pozidave mesto - obieajno mestne uprave dopustijo pove6anje ravni pozidave na istih parcelah,
v zameno pa v skladu s 6etrtim odstavkom 118.elena ZUreP-2 obve2ejo investitorja h gradnji dela
dru2bene, gospodarske ali druge infrastrukture, ki bo v javno korist.

Stali§ee:
Prikaz povr§in je razviden na prilo2enih shemah, nov predlog v nadzemnem delu ne presega
skupne bruto tlorisne povr£ine kot zna§a bruto tlorisna povr§ina nadzemnega dela po
obstoje6em zazidalnem na6rtu. V kolikor se upo§teva bruto povr§ino brez balkonov oz. loi,
je povr§ina novega objekta v primerjavi s povr§ino objektov iz zazidalnega naerta manj§a za
10,8 %. Pri upo§tevanju gabaritov vseh, tudi podzemnih etai, je bruto tlorisna povr gina nove
zasnove v primerjavi z brute tlorisno povrgino iz ob9tojeeega ZN manjga za 17,8%.
Za izgradnjo manjkajoee komunalne, energetske in prometne infrastrukture, kot je
naertovana s tem OPPN, mora investitor in obCina skleniti pogodbo o opremljanju v skladu z
doloeili podro6ne zakonodaje.
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Slika 7: Prikaz primerjave bruto kvadratur, (Strokovne podlage MF arhitektura s.p., september 2021 )

Pripomba gt. 12
1. Pred letl je ie bila predvidena gradnja manjgega gtevila stanovanj na isti povr§ini, pod pogojem,

da se ne poveea promet v Lavri6evi ulici (preko Korogke ceste).
2. Lavrieeva ulica je ozka in zaprta, kar povzro6a zastoje v prometu zaradi §tevilnih obraeanj vozil.
3. V tem 6asu se je promet v Lavrieevi ulici bistveno pove6al zaradi: poveeanega gtevila osebnih

avtomobilov na stanovanje. zasedenosti poslovnih prostorov, dostave in pove6ane dejavnosti
medicinskega dela Lavrieevala.

4. Medicinski del Lavrieeva 1a obratuje vse dni v tednu. gtevilo specifienih medicinskih preiskav so
bistveno pove6ali. Pacienti prihajajo na preiskave iz celotne Slovenije (z osebnimi vozili, taxiji alt
regevalnimi vozili). Objekt je brez enega parkirnega mesta (za osebje ali za paciente), kar
povzroea dodatne ovire na ulici.

5. Dodatno gtevilo stanovalcev in s tem prorneta bo ob6asne zastoje prometa ge zaostrilo.
6. Bojimo se zastojev tudi zaradi predvidenega zaprtja Lenta in 2e omejenega prometa na Koro§ki

cesti
V primeru ve6jih nesre6, po2arov v stanovanjih ali gara2ah bo oviran ali onemogo6en dostop7

intervencijskim vozilom.
8. Ne nazadnje se bodo poslabgali bivalni pogoji sedanjim stanovalcem: ie manj zelenic, pove6an

hrup in onesna2enost zraka, zmanjgana varnost
Stali§ee:
V skladu z veljavnim zazidalnim naertom je na tem obmoeju opredeljena gradnja veeje
stanovanjske stavbe, eta2nosti 2K+P+4 in treh vila blokov eta2nosti P+3, skupnih bruto
eta2nih povr§in pribli2no 6921 m2 ter pribli2no 68 stanovanji.



Osnutek OPPN predvideva manjge §tevilo stanovanj 45 vee je povr§in namenjenih poslovnim
dejavnostim.
Dejstvo je, da se bo zaradi naertovane gradnje tudi promet v Lavrieevi ulici pove6al, saj je
soseska del gosto naseljenega urbanega obmoeja. Prometna ureditev (u$trezna §irina
uvozne ceste, parkiranje v kletni eta2i, odmik uvozne klan6ine od Lavrieeve ulice) zagotavlja
maksimalno mo2no pretoenost prometa (z ureditvijo na ju2ni strani bo prepreeeno tudi
parkiranje na ploeniku). Mestna ob6ina Maribor praY tako naertuje spremembo prometnega
re2ima na obmoeju Strme ulice in Lenta in sicer tako, da bo promet na Lent potekal preko
Ribi§ke ulice, Strma ulica bo ostala dvosmerna samo do uvoza v Lavrieevo ulico, spodnji del
Strme ulice bo enosmeren v smeri J-S. Na ta na6in bo bistveno zmanj§an promet po Strmi
ulici, kar bo tudi izboljSalo prometno pretoenost Lavri6eve ulice.
Predvidene prometne ureditve tudi zagotavljajo ustrezen dostop intervencijskim vozilom.
V OPPN je opredeljeno §tevilo parkirnih mest za maksimalno mo2no §tevilo stanovanj.
Natan6no §tevilo parkirnih mest se bo doloeilo v projektni dokumentaciji, glede na dejansko
$tevilo stanovanj. V primeru veejega §tevila parkirnih mest od potrebnih je mo2en tudi
dogovor z investitorjem o zakupu za obstoje6e stanovalce in uporabnike.
Naertovana gradnja ne bo zmanj§ala gtevilo parkirige ter zelenih povrgin.
Obmoeje OPPN tudi sedaj zaradi svoje dejavnosti ni bilo namenjeno in ni omogoealo
kori§6enja teh povr§in stanovalcem soseske.
Vsa stanovanja, poslovni prostori bode imela podzemna parkirna mesta, v skladu s
predpisanimi normativi. Prostor za dostavo in parkirna mesta za obiskovalce bodo urejena
znotraj obmoeja OPPN ob interni cesti, ki vodi v podzemno gara20. Parkiranje bo urejeno v
skladu z normativi za dejavnosti in stanovanja, vsa potrebna PM so zagotovljena na lastnem
zemlji§eu.
Dejstvo je, da je v urbanih obmoejih veliko gtevilo storitvenih dejavnosti, ki ne zagotavljajo
parkiranje na lastnem zemlji iCu in za vse uporabnike teh dejavnosti velja, da se koristi javni
prevoz ali parkiranje na za to predvidenih povrSinah. Za ostale primere je
Medicinska dejavnost v sosednjem objektu ni predmet tega OPPN, investitor ni zavezan k
re$evanju problema parkiranja zaradi dejavnosti v sosednjih objektih.

Pripomba gt. 13
Faktor izrabe novo na6rtovane poztdave bi naj po izraeunu v razgrnjenem gradivu dosegal vrednost
1,5. Vendar to ne drg. V obmo6je izra6una (4.821 m2) so named v§tete povrgine, ki niso zazidljive:
parceli 1967/3 in 1969. Parcela 1967/3 je ploenik. Parcela 1969 je v hierarhi6no nadrejenem
prostorskem aktu (Urbanisti6ni zasnovi mesta Maribor) opredeljena kot zelena povr§ina, ki ni
namenjena gradnji stanovanjskih stavb. Dejanska velikost zazidljivega obmo6ja znaga 3.964 m2,
posledieno pa dejanski faktor izrabe 1,91
Prostorski red Slovenije (Ur. I. RS, 122/04) v 91. 61enu dolo6a v stanovanjskih in meganih obmoejih
maksimalno vrednost faktorja izrabe 1,2. V gradivu ni nikjer utemeljeno, zakaj je tako velika izraba
prostora upravi6ena in dopustna.
Nejasni so tudi razlogi za spremembo veljavnega zazidalnega na6rta. V gradivu je navedeno:
»Zaradt zastarele zakonodaje v veljavnem zazidalnem naertu na6rtovana gradnja ni veE mo2na.
Prav take se je spremenilo lastnigtvo parcel, zato se na obmoeju na6rtuje sodobnejga pozidava.«
Menim, da za naertovano gradnjo po veljavnem zazidalnem naertu ni nobenih ovir in da pojasnilo ni
zadostno. Lastni§tvo parcel pa nikakor ni in ne sme biti razlog spreminjanja prostorskih aktov.
Mnenja sem, da je razlog za spremembo le poveeanje faktorja izrabe in ve6ji izplen investitorja.
Stali§6e:
V Uredbi o prostorskem redu Slovenije so opredeljena priporoeila za na6rtovanje.
Podrobnej§a dolo6ila za izhodi§eno naertovanje so predeljena v Urbanisti6ni zasnovi mesta
Maribor. Faktor izrabe zemlji§e (FIZ) je razmerje med bruto eta2nimi povr§inami objektov nad
nivojem terena in povr§ino zemlji§6a gradbene parcele. V skladu z navedenim pripomba glede
faktorja izrabe ne dai, saj je gradbena parcela zemlji§ee, se$tavljeno iz erie ali veE parcel in
njihovih delov, na katerem stoji predviden objekt in na katerem so urejene povr§ine, ki slu2ijo
tak§nemu objektu in na katerih so predvidene vse ureditve, ki bodo slu2ile takgnemu objektu.
lzraeun prika7an v OPPN je pravilen.
Veljaven ZN ni >za$tarel<, temve6 je v ju2nem delu ne$kladen z veljavno zakonodajo o vodah,
ki za vodotoke 1.reda v 15-metrskem obalnem pasu prepoveduje vse po$ege, ki niso javnega



zna6aja. Zaradi navedenega je la$tnik oziroma investitor podal pobudo za izdelavo novega
OPPN na tem obmoeju, ki bo skladen z veljavno zakonodajo in dejanskim stanjem v prostoru.
Dikcija v gradivu bo posledi6no popravljena.

Pripomba gt. 14
1. Koncentracija prebivalstva na nagem bivalnem prostoru (objekt Dravske terase, objekt Koro§ki
veter, ostali bloki ob Koro§ki in Lavri6evi ulici) je ie sedaj prevelika, dodatna izgradnja stanovanj in
poslovnih prostorov pa bo nage 2ivljenjske in bivalne razmer ge poslabgalo.
2. Tako velik, 6 nadstropni betonski kompleks postavljen tik ob reki Dravi sigurno ni v interesu veeine
prebivalcev Maribora, kakor ne nas stanovalcev, ki ie 2ivimo na tem podro6ju.
3. Na nagem podro6ju tik ob reki Dravi potrebujemo zelene povrgine in parke ne pa dodatnega betona
in zazidave. Potrebujemo PARK!
4. Na nagem podroeju potrebujemo za obiskovalce ambulant v Lavri6evi ulici dodatna parkirna
mesta, kerjih sedaj prakti6no ni.
5. Lavrieeva utica je zelo ozka ulica in izgradnja §estnadstropnega objekta nasproti 2e obstoje6ih
sedemnadstropnih objektov ni sprejemljiva, tudi zaradi prometa ne.
6. Rekreacijska pot ab reki Dravi mora biti prosta in dostopna vsem do ie obstojeeih stanovanjskih
objektov in ob poti mora biti park in zelene povrgine, ne pa beton do Drave.
7. Ce je sedanji objekt ob Lavrieevi ulici dotrajan, naj se zgradi novi objekt enakih dimenzij kot je
sedanji, ne pa predimenzioniran betonski kolos.
8. Delegati ljudstva, prosim vas, da pri vagem odlo6anju upogtevate dolgoroene interese veeine
Mariboreanov, ne pa ozke interese posameznikov in privatnih firm!
V Mariboru, v samem centru je ge dovolj prostora od Koloseja do Strme ulice za izgradnjo novih
poslovno stanovanjskih kompleksov.
Naj se tudi koneajo tudi 2e zaeete, nasedle, nedokoneane gradnje (npr. gradnja nasproti Narodnega
doma)
Stali§ee:
Naertovana gradnja je skladna z doloeili Urbanistiene zasnove mesta Maribor (UZMM), je del
PPE Rt 5'SD, ki na tem obmoeju opredeljuje stavbna zemlji§ea v ureditvenem obmoeju mesh
Maribor, s podrobnejSo namensko rabo povr§ine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti.
UZMM doloea faktor izrabe obmo6ja posamezne prostorsko planske enote, iz katerega
izhajajo bruto etaine povr§ine stavb, na osnovi katerih se preverja dovoljena izraba zemlji§ea.
Vi§ina naertovane stavbe ne vpliva na obstoje6e stavbe, kar je razvidno iz Studije osoneenja,
ki je prilo2ena k stali§6em.
Predvidena ureditev v OPPN ne posega na rekreacijsko pot ob reki Dravi, pnv tako je
zagotovljen 15-metrski zeleni pas med rekreacijsko potjo in objektom.

Pripomba it. 15
Stanovalci Lavrieeve ul. pozivamo vse naslovljene k razumu! V toku je postopek potrjevanja
spremembe aktualnega Ob6inskega podrobnega prostorskega naerta (OPPN) za del Lavri6eve ul.,
kjer naj bi po novem osnutku predloga le-tega nastala novogradnja ve6jega zasebnega poslovno-
stanovanjskega objekta s kar 45 stanovanji, 127 parkirnimi mesH ob objektu in v podzemni gara2ni
higi, pa tudi z mnogimi poslovnimi prostori, predvsem z ve6jo gostilno na spodnjem robu objekta,
gledajo6em na Dravo, ki bi bila ume§eena tik ob obdravski sprehajalni poti.
Po pregledu dokumentacije vas vpragujeva:
Ali se zavedate, kaj bi ta objekt predstavljal v 2e tako hudo prenaseljenem kareju/soseski Korogka-
Lavri6eva? Kako bi se naj v bodo6e urejalo promet v tej slepi ulici, kjer se ie 24 ur/dan vr§ijo odvozi
zaparkiranih avtov? Kako bi/bo vplivala vee kot enoletna izgradnja na najbli2je 2iveee? Kaj bomo z
okrog 180 tu ie parkiranimi avti v tednih, ko bi bilo cesti§ee zavoljo urejanja komunalnih in drugih
vodov povsem razkopano, in vo2nja po njej nemogoea? Kako je mogoee, da sta tako MS kot MC
vnaprej ie odobrila osnutek OPPN-a, ko pa javna obravnava predloga sploh ge ni kon6ana – nas je
kdo ie vpragal za mnenje? Kako naj bi se obeani (sploh ob vikendih) ie nadalje mirno sprehajali ob
Dravi vpri60 manj kot pet m oddaljenih zunanjih miz in stolov gostinskega lokala, kjer je namre6
naertovana tudi plo96a, segajo6a Uk do te poti, na kateri bo sedelo in pilo do sto gostov - a ne bo to



ge huje koi na Lentu? Zdi se, da ho6e nekdo tu ustvariti prav to: nov Lent, Ie da kar brez vmesne
ceste! Le kdo (med vami?) si tako zelo 2eli omogoeiti Stankovi6u in dru2tni, lastnikom zemlji96a - in
»nekega gpekulativnega kapitala« (glej gornji intervju!) da bodo ge bolj obogateli s prodajo stanovanj
in gostinskega prostora? Morda pa kak znan mestni gostinec?
Nag proti predlog je: ta osnutek OPPN-a se zavr2e/izniei, in se izdela povsem nov OPPN povsem
brez zazidljivih povrgin tu. ee ie kaj, potem predlagamo prav tu postavitev ve6jega otro6kega
odprtega in pokritega igri§6a za otroke od blizu in dalee: edino tovrstno igri96e na celem levem
bregu imajo - ial – le v Mestnem parku. Jasno, nagi mestni otroci nimajo svojih predstavnikov ne v
2upanstvu, ne v MS in ne v Me.
Staligee:
Po veljavnem planskem aktu je osnovna namenska raba parcel znotraj OPPN opredeljena kot
$tavbno zemlji§ee, v grafienem delu Urbanistiene zasnove mesta Maribor, del planskega
dokumenta je za predmetne parcele opredeljena podrobnejia namen ska mba - povr§ine za
stanovanja in dopolnilne dejavnosti.
Na obmo6ju predmetnega OPPN, PPE Rt 56D, velja Odlok o zazidalnem naertu za del
obmoeja S-8 (LavriCeva 2 v Mariboru) - MUV gt. 9/99, ki je v tem trenutku pravna podlaga za
izdajo vseh dovoljenj za poseg v prostor na tem obmo6ju.
Zaradi navedenega se obstojeei in predlagani prostorski akt ne moreta iznieiti. Postopek
sprejemanja predmetnega OPPN se vodi po veljavni podro6ni zakonodaji in v skladu s
Statutom Mestne obeine Maribor. Veljavni zazidalni naert se lahko prekliee Ie z novim
izvedbenim prostorskim aktom ali z obeinskim prostorskim naertom, ki je tudi v pripravi.

Pripomba gt. 16
Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN je potekala od 17.5.2021 do vklju6no 18.6.2021, pri
eemer je mo2nost javnosti, da do zadnjega dne javne razgrnitve podajo pripombe.
Dne 14.6.2005 sta Prevent gradnje podjetje za gradbeni in2eniring d.o.o., Kidrieeva 6, 2380
Slovenj Gradec, ki ga je zastopal direktor Toma2 Jergie in Jo2e Bertoncelj, Strma ulica 14, 2000
Maribor, sklenila pogodbo o ureditvi medsebojnih sosedskih odnosov, v okviru katere je bila
dogovorjena slu2nostna pravica slu2nostnega upravi6enca, to je Bertoncelj Jo2eta in v korist
vsakokratnega lastnika nepremi6nine parc. it. 1974, k.o. 658- Korogka vrata. Prav take slu2nost,
kot omejitev lastninske pravice na nepremienini parc. it. 1973, v k.o. 658- Korogka
vrata, zavezuje vsakokratnega lastnika predmetne nepremi6nine. Dogovorjeno je bilo, da
jeslu2nost brezplaena.

Pogodbena stranka, Jo2e Bertoncelj je pogodbo sklenil z razlogom, da se uredi zemljigkoknji2no
stanje, saj je dalj Casa to nepremi6nino uporabljal. S tem je bilo dogovorjeno, da lahko nepremienino
parc. it. 1973, v k.o. 658- Korogka vrata, uporablja in hasnuje lastnik nepremi6nine parc. st. 1974, v
k.o. 658- Koro§ka vrata.
Prav tako je relevantno, da je bit dne 14.12.1992 sklenjen dogovor med Bertoncelj Jo2etom, Strma
ulica 14, 2000 Maribor in Gradis Maribor, Lavri6eva ulica 6, 2000 Maribor, kateri je imeI pravico do
uporabe nepremienine parc. st. 1973, v k.o. 658., s katerim je pHilo do dogovora glede nepremienine
pare. st. 1973, v k.o. 658- Korogka vrata. Dogovorjeno je bilo, da se odstopi zahodni del parcele, kar
je bilo izvedeno brez odgkodninskih zahtevkov. S tem dogovorom je priglo do sporazuma, da podjetje
Gradis nima vee dodatnih zahtev glede preostalega zemlji§ea (parc. st. 1973, v k.o. 658) in se daje
v korist poprejgnjemu uporabniku, to je Bertoncelj Jo2e in vsakokratni lastnik nepremi6nine pare. st.
1974, v k.o. 658
Vse navedeno potrjuje, da ima vsakokratni lastnik nepremi6nine parc. it. 1974, v k.o. 658 pravico do
uporabe in hasnovanja nepremi6nine parc. it. 1973, v k.o. 658. Z novogradnjo na Lavrieevi ulici se
posega v slu2nostno pravico lastnikov nepremi6nine parc. it. 1974, v k.o. 658,
to je Bertoncelj Anja, Strma utica 14, 2000 Maribor in Bertoncelj Damjana, Strma utica 14, 2000
Maribor
Zaradi navedenega Bertoncelj Anja, Strma ulica 14, 2000 Maribor, nasprotujem dopolnjenemu
osnutku Ob6inskega podrobnega prostorskega naerta. Gre za bistveni argument, saj trenutno stanje
ustreza tako lastniku nepremi6nine kot tudi slu2nostnima upravieencema. V to ustaljeno stanje je
neutemeljeno posegati.



Nadalje kot javnost podajam pripombe iz razloga, ker bo promet na bregu ob Dravi znatno veeji,
predvsem zaradi lokala, kateri je planiran le nekaj metrov stran od nase nepremienine.
Sedanji standard miru, ki ga nepremienina dosega, kljub temu, da se nahaja v centru Maribora, bo z
novogradnjo in predvsem z lokalom, znatno zmanjgan.

Naslednja pripomba, katero podajam je, da se ba posegalo v na§o zasebnost, saj bodo
stanovanja v novogradnji, z okni obrnjena tudi proti nagi nepremi6nini, kar pomeni, da se sedanja
zasebnost, ki jo nepremienina zagotavlja, saj je obrnjena v nasprotno stran od ceste, okrnjena. Te
zasebnosti ni mogoee zagotoviti zgolj z ograjo, 2ivo mejo in podobno, kot smo }ahko to dosegli, da
smo zagotovili zasebnost od nepremi6nine na severni strani, to je nepremienina parc. it. 1975, v k.o
658 in zasebnosti od bloka na nepremi6nini 1972, v k.o. 658. Zasebnost je bila torej dose2ena z
ograjo ter z drevesom. Takgne zasebnosti nikakor ne bomo mogli doseei v zvezi s to novogradnjo.

Pri tem ne gre za pretirano zasebnost, ki jo zahtevamo, temvee te pri6akovano zasebnost, ki jo
je utemeljeno pri6akovati, saj je bila le-ta zagotovljena do sedaj. V to zasebnost se torej ne more kar
take poseei
Bistvenega pomena je, da nepremi6nine, na katerih se namerava zgraditi, sodi v zageiteno obmo6je,
kar pomeni, da je potrebno ohranjati zunanji videz nepremienin na tem obmoeju. Z novogradnjo se
posega v naravo in zelene povr§ine, ki so prisotne ob bregu Drave in ki pomenijo nek zageitni znak
poti med centrom Maribora do Koblerjevega zaliva. Gre za pot, ki jo sami uporabljamo in jo
uporabljajo mnogi, tudi turisti, ki ob6udujejo naravo, ki jo obdaja ta pot. S posegom v tem, se bo
poseglo v videz Maribora. Prav tako gre za nepremienino poteg kulturno zageitenega spomenika, to
je hige na Strmi ulici 14, 2000 Maribor, pogled na katero bo zameglila novogradnja. V primerjavi z
novogradnjo bo ta higa, ne vee predstavljala kulturnega spomenika, temvee bo v primerjavi le
starejga hBa, na katero se ne bo gledalo kot spomenik, eeprav je to higa, kt je bila prva zgrajena
zunaj obzidja
Gradnja te stavbe bo nedvomno povzroeala ogromen hrup, ki bo nedvomno neznosen ves eas

trajanja gradnje. To bodo nedopustne emisije, ki bodo ob6utno vpliva Ie na normalno 2ivljenje na nagi
nepremienini.
Vsled vsem navedenemu podajam negativne pripombe in predlagam, da se novogradnje ne- dovoli
oziroma se je ne dovoli v takgnem obsegu. Bistvenega pomena je, da se bo z gradnjo poseglo tudi
na nepremienino parc. it. 1973, v k .o. 658. S tem se bo poseglo v stvarno pravico slu2nostnih
upravieencev, to sva Bertoncelj Anja, Strma ulica 14, 2000 Maribor ter Bertoncelj Damjana, Strma
ulica 14, 2000 Maribor, kot lastnika nepremi6nine parc. it. 1974, v k.o. 658. Koroika vrata ter
vsakokratnega tastnika predmetne nepremi6nine. V kolikor se gradnja dovoli z izvzemom
nepremienine parc. it. 1973 v k.o. 658-Korogka vrata, gradnji na6eloma ne nasprotujem.
Stali§ee:
Zemljiiko pravne zadeve v povezavi z vago lastnino niso predmet predmetnega obeinskega
podrobnega prostorskega naerta, re§ujejo se v dogovoru oziroma s pravnimi sredstvi med
udele2enci.
Predmetni OPPN na parceli §tevilka 1973 ne predvideva gradbenih posegov, niti ureditev, ki
bi onemogoeali dogovor med lastnikom in imetnikom slu2nostne pravice.
Glede zasebnosti - naertovana stavba na vzhodni strani obmo6ja, ob meji s predmetno
parcelo, je eta2nosti P+1, vi§ine 6-7 m, ki je enakovredna vi§ini enostanovanjskega objekta,
prav tako je oddaljenost naertovanega objekta od obstojeeega 16,0 m. Zasebnost se lahko
zagotavlja na podoben naein kot na $everno stran, z ograjo, 2ivo mejo in podobnim.
Dejstvo je, da se bo zaradi naertovane gradnje tudi promet v Lavrieevi ulici pove6al, saj je
so$eska del gosto naseljenega urbanega obmoeja. Prometna ureditev (ustrezna girina
uvozne ceste, parkiranje v kletni eta2i, odmik uvozne klaneine od Lavrieeve ulice) zagotavlja
maksimalno mo2no pretoenost prometa (z ureditvijo na ju2ni strani bo prepreeeno tudi
parkiranje na ploeniku). Mestna ob6ina Maribor prav tako naertuje spremembo prometnega
re2ima na obmoeju Strme ulice in Lenta in sicer tako, da bo promet na Lent potekal preko
Ribigke ulice, Strma ulica bo ostala dvosmerna samo do uvoza v Lavrieevo ulico, spodnji del
Strme ulice bo enosmeren v smeri J-S. Na ta naein bo bistveno zmanj£an promet po Strmi
ulici, kar bo tudi izboljgalo prometno preto6nost Lavrieeve ulice.



V OPPN je opredeljeno §tevilo parkirnih mest za maksimalno mo2no gtevilo stanovanj.
Natan6no §tevilo parkirnih mest se bo doloeilo v projektni dokumentaciji, glede na dejansko
gtevilo stanovanj. V primeru veejega §tevila parkirnih mest od potrebnih je mo2en tudi
dogovor z investitorjem o zakupu za obstojeee stanovalce in uporabnike.
Predvidene prometne ureditve tudi zagotavljajo ustrezen dostop intervencijskim vozilom.
Na6rtovana gradnja ne bo zmanj§ala §tevilo parkiri§6, zelenih povrgin obstoje6im
stanovalcem.
Obmoeje OPPN tudi sedaj zaradi svoje dejavnosti ni bilo namenjeno in ni omogoealo
kori§6enja teh povr§in bliinji soseski.
Vsa $tanovanja in poslovni prostori bodo imela podzemna parkirna mesta, v skladu $
predpisanimi faktorji. Prostor za dostavo in parkirna mesta za obiskovalce bodo urejena
znotraj obmoeja OPPN ob interni cesti, ki vodi v podzemno gara20. Medicinska dejavnost v
sosednjem objektu ni predmet tega OPPN, investitor ni zavezan k regevanju problema
parkiranja zaradi dejavnosti v sosednjih objektih.
Parkiranje bo urejeno v skladu z normativi za dejavnosti in stanovanja, vsa potrebna PM so
zagotovljena na lastnem zemlji§6u.
Pridobljena so bila mnenja Zavoda za varstvo narave in Ministrstva za kulturo.
Zavod za varstvo narave ugotavlja v svojem mnenju, da so upo§tevane splo§ne smernice ter
predpisi s podroeja ohranjanja narave. Prav tako obravnavani plan ne bo imeI bistvenih
vplivov na varovano obmoeje oziroma naravne vrednote in biotsko raznovrstnost.
Ministrstvo za kulturo meni, da so lastnosti kulturne dedi§eine ustrezno varovane in, da so
naertovane ureditve, z vidika varstva kulturne dedigeine ustrezne.
Zavedamo se, da je v easu gradnje veejih kompleksov, praviloma prisoten poveean hrup,
promet, tresljaji..., ki se jim ial ni moino izogniti pri razvoju urbanih obmoejih, kjer je gosta
poseljenost in posledieno zaznaven vpliv na kakovost 2ivljenja okoli§kih prebivalcev
predvsem v easu gradnje.
Ocenjujemo, da se z upo§tevanjem podroenih zakonodajnih predpisov in normativov, ta vpliv
zmanj£a na najmanj60 mo2no mero, kar se utemeljuje v 41. elenu odloka (obveznosti
invesUtorjev in izvajalca v easu gradnje) o OPPN, katere9a vsebina se glasi:
(1) V easu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:
- pred za6etkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne,

energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakolieiti in za§6ititi
obstojeee infrastrukturne vode,
zagotoviti zavarovanje gradbi96a tako, da bosta zagotovljeni varno st in raba bli2njih
objektov in zemlji§6,
promet v easu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstojeeem
cestnem omre2ju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslab§ala,
sprotno kultivirati obmo6je velikih posegov (nasipi, vkopi),
v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkraj gem mo2nem easu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,
zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojeeih infrastrukturnih vodov in
naI)rav,
v easu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepreeitev prekomernega
onesna2enja tal, vode in zraka pri transportu, skladi§6enju in uporabi §kodljivih snovi,
v primeru nesreee zagotoviti takoj§nje usposobljene slu2be,
vzdrievati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja,
zagotoviti sanacijo zaradi gradnje po6kodovanih objektov, naprav in obmo6ij ter okolico
objektov,
sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ce ste, ki bodo zaradi uporabe v easu
gradnje objekta prekinjene ali po§kodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu $ smernicami za naertovanje pristojnih
nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upogtevanju veljavne
zakonodaje.

Pripomba St. 17
Temeljni argumenti za zavra6anje novogradnje



1. ie izdelan predlog OPPN, 2e narejene t. im. 'Strokovne podlage' in 'lzhodi§6a' so zaenkrat le
povzetek 2elja potencialnega investitorja novogradnje, ki jim hudo manjka realnosti. O celi vrsti
vplivov novogradnje na 2ivljenje tu ie 2ive6ih stanovalcev v njih ni niH besede; prav tako ni niC o
morebitni neustreznosti gradnje na bre2ini.
2. Vplivi novogradnje na 2ivljenje tu 2iveeih stanovalcev bi bili preobse2ni, da bi jih tu opisovali.
Ustrezne strokovne podlage o njih bo treba iskati tudi izven predlo2enih 'lzhodi96’, se pravi pri
nepristranskih in objektivnih osebah – podjetjih.
3. Namen novogradnje imamo za izkljueno vsiljevanje le ozkega profitnega interesa lastnika parcele,
ki mu v tem o6itno ie 'pomaga’ MOM. Zato se bomo proti tem namenom zoperstavili, kot se za
pravno dr2avo spodobi. Aktivirali bomo tudi ostale prebivalce celotne soseske.
4. V primeru, da bomo zaeutili potrebo po pravnem varstvu in zastopstvu, bomo stanovalci Lavri6eve
14 vsekakor posegli po tem - po anga2iranju ustreznega odvetnika.
5. Tu 2ive6i stanovalci smo btli dostej povsem neobvegeeni o kakrgni koli gradnji. Ze iz tega slutimo
o neustreznih narnerah v zvezi z gradnjo. O njej ni bila doslej nie obvegeena tudi MC Korogka vrata
– preverjeno s klicem na Me. Odslej bomo sami skrbeli za ustrezno in pravoeasno obve96anje nas
samih, kot tudi najgirge javnosti.
Staliiee
Na obmoeju predmetnega OPPN, PPE Rt 5-SD, velja Odlok o zazidalnem naertu za del
obmoeja S-8 (Lavrieeva 2 v Mariboru) - MUV it. 9/99, ki je v tem trenutku pravna podlaga za
izdajo vseh dovoljenj za poseg v prostor na tem obmo6ju. Veljaven ZN ni »zastarel<, temvee
je v ju2nem delu neskladen z sedaj veljavno zakonodajo o vodah, ki za vodotoke 1.reda v 15-
metrskem obalnem pasu prepoveduje vse posege, ki niso javnega znaeaja. Tudi zaradi
navedenega je v povezavi z realizacijo investicijske namere, lastnik podal pobudo za izdelavo
novega OPPN na tem obmoeju s katerim se bo preklical sedaj veljavni ZN.
V odloku o OPPN so podani vsi ukrepi in zahteve, ki jih je potrebno upoitevati pri nadaljnjem
naertovanju in projektiranju, pri organizaciji gradbi§ea, podani so vsi pogoji za priklju6evanje
na infrastrukturno ornre2je. Veeina doloeil v odloku izhaja iz zahtev pristojnih nosilcev
urejanja prostora, saj se od njih pridobijo prva mnenja (prej smernice) in druga mnenja - glede
upo§tevanja zahtev v tekstualnem in grafienem delu OPPN iz prvih mnenj.
V odloku o OPPN so podani vsi ukrepi in zahteve, ki jih je potrebno upogtevati pri nadaljnjem
naertovanju in projektiranju, pri organizaciji gradbigea, podani so vsi pogoji za priklju6evanje
na infrastrukturno ornreije. Veeina doloeil v odloku izhaja iz zahtev pristojnih no$ilcev
urejanja prostora, saj se od njih pridobijo prva mnenja (prej smernice) in druga mnenja - glede
upo§tevanja zahtev v tekstualnem in grafi6nem delu OPPN iz pwih mnenj.
lzhodi§6a za pripravo ob6in$kega podrobnega prostorskega naerta za del obmo6ja ob
Lavri6evi ulici v Mariboru so bila javno objavljena v 6asu od 26. avgusta do vkljueno 11.
septembra 2020 na internetni spletni strani www.maribor.si – pod rubriko javne objave.
V easu objave so lahko k izhodi§6em podale pripombe pravne in fiziene osebe.
Dopolnjen osnutek obeinskega podrobnega prostorskega na6rta za del obmo6ja ob Lavrieevi
ulici v Mariboru je bil v skladu z 112. in 119. elenom Zakona o urejanju prostora (Ur.I. RS,
gt. 61/17) javno razgrnjen od vkljueno 17. maja 2021 do vkljueno 18. junija 2021 v prostorih
Sektorja za urejanje prostora, v prostorih Mestne eetrti Koro§ka vrata, na spletni strani
www.maribor.si, pod rubriko jayne objave (pozivi, obvestila, ugotovitvene odloebe, javne
razgrnitve in druge objave).
Javna obravnava predmetnega dopolnjenega osnutka je bila v sredo, 26. maja v razstavnem
salonu URBAN, ob upo§tevanju na dan javne obravnave veljavnih ukrepov in navodil glede
prepreeevanja oku2be z virusom SARS-COV-2.
Ne glede na doloebe ZUreP-2, so se na podlagi Zakona o interventnih ukrepih za omilitev
posledic drugega vala epidemije COVID-19 (ZIUOPDVE) (Ur. list RS, it. 175/2020) lahko
obravnave prostorskih aktov v easu epidemije COVID-19 izvedle s sodelovanjem
zainteresirane javnosti tudi na daljavo s pomo6jo elektronskih sredstev. Zato je bila izvedena
dodatna javna obravnava dopolnjenega osnutka OPPN preko spletne aplikacije MS Teams,
in $icer v ponedeljek, 24. mda 2021.
Zainteresirana javnost je v easu javne razgrnitve podala svoja mnenja, pobude in pripombe.
Rok za oddajo pripomb je potekel zadnji dan razgrnitve, to je 18. junija 2021.



Mestna eetrt Koro§ka vrata je bila, skupaj z o$talimi nosilci urejanja prostora, pisno pozvana,
da poda prvo mnenje k o$nutku predmetnega obeinskega prostorskega na6rta. lz uradne
evidence je ugotovljeno, da ga niso podali.
Za potrebe javne razgrnitve je Me Korogka vrata posredovano gradivo v analogni obliki za
potrebe javne razgrnitve na sedeiu predmetne Me.

Pripomba gt. 18
Odbor predlaga, da se v drugi obravnavi gradiva dopolni analiza tveganja za onesna2evanje
podzemnih voda, z vkljueitvijo ocene vpliva ob izrednih dogodkih, kot je na primer po2ar v gara2nt
higi zaradi samov2iga elektrienega avtomobila.
Stali96e:
V projektni dokumentaciji v elaboratu po2arne varnosti se podrobneje oceni vplive na izredne
dogodke, kar sedaj ni predmet OPPN.

Pripomba gt. 19
Odbor 2eli pridobiti do druge obravnave pisno obrazlo2itev kako se je izra6unalo itevilo zunanjih
parkiranih mest za celoten kompleks.
Stali§ee:
Parkirna mesta so natan6neje opredeljena v elenu §tevilka 19. odloka OPPN:
19. elen (mirujoei promet)
(1) Parkiranje za obiskovalce se naertuje na zunanjem parkiri§eu na zahodni $trani obmoeja.
Parkiranje za stanovalce objekta in uporabnike drugih dejavnosti se na6rtuje v kletni etaii,
gara2i. Dostop do kletne eta2e gara2e je mogoe preko pokrite uvozne klaneine, ki se nahaja
v notranjosti kareja. Dostop do klaneine je mogoe na zahodni strani s parkiri§6a, na katerega
se dostopa z Lavrieeve ulice.
(2) Parkiranje osebnih vozil stanovalcev se zagotovi v kletni eta2i objekta. V gara2i so v kletnih
eta2ah naertovana 104 PM. Potrebno in nataneno §tevilo parkirnih mest se bo doloeilo v
projektni dokumentaciji, ko bo znano nataneno $tevilo stanovanj. Potrebno je zagotoviti 1,5
PM na stanovanje. gtevilo kletnih eta2 je odvisno od gtevila potrebnih parkirnih, kar se
opredeli v projektni dokumentaciji.
(3) Zunanje parkiri§6e na zahodni strani obmoeja urejanja, kjer je naertovanih 10 PM, je
namenjeno parkiranju obiskovalcev. Za uporabnike poslovni prostorov je parkiranje
zagotovljeno prav tako v kletni eta2i, gara2i. Potrebno §tevilo parkirnih mest se mora
zagotoviti glede na nataneno opredeljeno dejavnost v projektni dokumentaciji. Potrebno
§tevilo parkirnih mest se doloei v odvisnosti od vrste in obsega dejavnosti, in sicer za
ve6$tanovanjske stavbe:
- za vsako stanovanje: min. 1,5 PM/stan.
- §tevilo parkirnih mest na terenu za obiskovalce: min. 10 %
lzra6un potrebnih parkirnih mest za javni program:
- poslovni prostori: 1 PM / 30 m2 neto tlorisne povrgine,
- gostilne in restavracije:1 PM/4 sede2ev + 1 PM na 2,5zaposlenih,
Najmanj 5% parkirnih mest mora biti na6rtovanih za vozila funkcionalno oviranih oseb.
Na parkiri§6ih je potrebno zagotoviti ustrezno §tevilo PM za invalide ter PM za elektriena
vozila s polnilnico (1 PM /30 PM).

Aleksander
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