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Spremembe in dopolnitve prostorskih ureditvenih pogojev za občino Radenci
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· kazalo besedila:

ODLOK in priloge
· povzetek glavnih tehničnih značilnosti oz. podatkov o prostorski ureditvi:

Predmet SD PUP je določitev urbanističnih in oblikovalskih pogojev za območje poslovno stanovanjske cone Ra11.
· seznam prilog:

1. Izvleček iz hierarhično višjega prostorskega akta
2. Strokovne podlage
3. Smernice in mnenja

4. Obrazložitev in utemeljitev SD PUP

5. Povzetek za javnost

IZJAVA

Izjavljamo, da so Spremembe in dopolnitve prostorskih ureditvenih pogojev za občino Radenci izdelane v skladu s prostorskimi akti in z drugimi predpisi, ki veljajo na njegovem območju ali se nanašajo na načrtovano prostorsko ureditev.

Številka naloge: 10020
Maribor, maj 2010

	Odgovorni načrtovalec:
	Direktor

	Majda Medvešek, univ.dipl.inž.arh.
	Milan ŽELEZNIK, univ.dipl.prav.


ODLOK o spremembah in dopolnitvah ODLOKA O prostorskih ureditvenih pogojIH za občino Radenci
ODLOK 

o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za občino Radenci

S tem odlokom se sprejmejo Spremembe in dopolnitve prostorskih ureditvenih pogojev za občino Radenci (Uradno glasilo slovenskih občin št. 6/2005, 23/2006, 19/2007), v nadaljnjem besedilu SD PUP, ki jih je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Grajska ulica 7, Maribor, pod številko naloge 10020.

Predmet SD PUP je določitev urbanističnih in oblikovalskih pogojev za območje poslovno stanovanjske cone Ra11.

V 16. členu se spremeni odstavek, ki obravnava morfološko enoto Ra11, in sicer tako, da glasi:
Območje enote Ra11 se deli na tri območja: 
· stanovanjsko območje, kjer je dovoljena gradnja prostostoječih, vrstnih in atrijskih hiš, stanovanjskih blokov z možnostjo dopolnilne nemoteče dejavnosti v pritličju, 

· mešano območje, kjer je poleg trgovskih dopustna gradnja tudi poslovnih objektov
· centralno območje, kjer je dovoljena gradnja centralnih, storitvenih, obrtnih in trgovskih objektov, katerih tipologijo določa dopustna dejavnost območju.
Pri vseh novogradnjah in parcelacijah v območju je potrebno upoštevati omejitve, ki so podane z gradbeno mejo, kar je razvidno iz regulacijske karte 4a. Znotraj gradbenih mej morajo biti razmiki med objektom in parcelno mejo najmanj 4m in najmanj tolikšni, da zagotavljajo osnovno funkcionalno zemljišče okoli objekta, da ne delujejo škodljivo na sosednje objekte, skladno s sanitarno – tehničnimi, požarno – varstvenimi in obrambnimi predpisi. Dodatno velja za objekte v in ob stanovanjskem območju pogoj, da so od parcelne meje oddaljeni za dodatna 2m za vsako polno etažo nad pritličjem.
Objekti lahko imajo največ klet, pritličje in 4 nadstropja, ob zagotavljanju zadostne osvetlitve okoliškim objektom. Na podlagi geološke presoje je možno umestiti eventualno manjkajoča parkirišča pod objekt. 
Stanovanjski objekti se smejo priključevati na lokalne ceste preko (interne) dostopne ceste, na katero je priključenih več objektov. Nulta kota objektov se v skladu s členi predmetnega odloka določi v projektni dokumentaciji glede na nivelete cest ob katerih so objekti locirani, tako da je največ 20 cm nad pločnikom.

Stavbe v nizu ali gruči ob internih dostopnih cestah se zgradijo po enotnem načrtu (enaka višina stavbe, oblika strehe, smer slemena, obdelava fasade). Dopustna je uporaba sodobnih materialov na objektu (beton, steklo, jeklo, les…). Strehe so lahko ravne (tudi pohodne), dvokapnice morajo imeti naklon 30°- 45°, enokapnice lahko imajo naklon do 30°. 
Klimatske naprave je treba namestiti na strehi ali na skritih delih fasad (na terasi ali na zastrtem balkonu). Izjemoma so lahko na vidni fasadi stavbe kot dekorativni element na osnovi enotne oblikovne rešitve stavbe.
Za večstanovanjske stavbe je treba zagotoviti minimalno 6m2 otroškega igrišča za starostno skupino do 6 let na stanovanje.

	Stavbe
	max. etažnost
	max. faktor izrabe (i)
	Min. delež zelenih površin (brez parkirnih površin, poti, dvorišč in  otroških igrišč)


	eno in dvostanovanjske stavbe (prostostoječe stavbe)
	P+1+M
	0,4
	

	eno in dvostanovanjske stavbe

(vrstne stavbe in dvojčki)
	P+1+M
	0,6
	

	eno in dvostanovanjske stavbe (atrijske stavbe)
	P+M
	0,7
	

	večstanovanjske stavbe 
	P+4
	1,3
	25%

	nestanovanjske stavbe
	P+4
	1,2
	15%


V 16. členu odloka se spremeni zadnji stavek v določilih, ki se nanašajo na Ra15, Ra19, Ra20, Ra21, Ra22 (območje pretežno individualne stanovanjske gradnje – 'stari Radenci', oz. 'Radenci – jug') tako da glasi:
»Za območja morfoloških enot Ra19, Ra20, Ra21, in Ra22 je izdelan predlog parcelacije, pri katerem so obvezujoče gradbene linije in gradbene meje, kot je to prikazano na karti št. 4-2.«
Ta odlok začne veljati dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih občin.

	Številka: 

Datum: 
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GRAFIČNI DEL SD PUP

PRILOGE SD PUP:

1. Izvleček iz hierarhično višjega prostorskega akta 

2. Strokovne podlage
3. Smernice in mnenja

4. Obrazložitev in utemeljitev SD PUP

5. Povzetek za javnost

1.  IZVLEČEK IZ HIERARHIČNO VIŠJEGA PROSTORSKEGA AKTA

Obravnavano območje se ureja na podlagi:

· Dolgoročnega plana Občine Gornja Radgona za obdobje 1986-2000 (Uradne objave pomurskih občin, št.5/86, 1/90 in 16/91, Ur. list RS št.7/95, Uradne objave občine Radenci št.10/2000,17/2001 in 18/2001) in

· Srednjeročnega družbenega plana Občine Gornja Radgona za obdobje 1986-1990 (Uradne objave pomurskih občin, št.10/88, 3/90 in 16/91, Ur. list RS št.7/95, Uradne objave občine Radenci št.10/2000,17/2001 in 18/2001).
· Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana občine Gornja Radgona za območje občine Radenci v letu 2007 (poslovno trgovski center v k.o. Šratovci – sprejeto na seji občinskega sveta občine Radenci v aprilu 2010.

2.  Strokovne podlage
Za predmetno enoto je izdelana posebna strokovna podlaga, ki jo je izdelal ZUM d.o.o. (št. naloge 5025), ki je sestavni del Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za občino Radenci..

3.  OBRAZLOŽITEV IN UTEMELJITEV SD PUP
Občina Radenci je v letu 2007 pričela s postopkom sprememb in dopolnitev prostorsko ureditvenih pogojev za občino Radenci (v nadaljevanju SD PUP). Sprejela je Sklep o začetku priprave sprememb in dopolnitev Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za občino Radenci (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 14/2010), ki določa oceno stanja, razloge in pravno podlago, način pridobitve strokovnih rešitev, nosilce urejanja prostora in obveznosti v zvezi s ﬁnanciranjem priprave SD PUP.
Predmet SD PUP je določitev urbanističnih in oblikovalskih pogojev za območje poslovno stanovanjske cone Ra11. Za območje Ra11 je izdelana posebna strokovna podlaga, ki jo je izdelal ZUM, urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. (št. naloge 5025) in je sestavni del Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za občino Radenci. V fazi izdelave posebne strokovne podlage so bile uporabljene takratne pobude in ideje znanih investitorjev, ki pa se žal niso, ali pa samo delno, realizirale.

Namen SD PUP za predmetno območje je zagotoviti regulacijske elemente, ki bodo zagotovili osnovne infrastrukturne koridorje ter merila in pogoje za pozidavo območja, kar pomeni, da se bo v nadaljevanju prostor urejal s prostorskimi regulacijami in urbanističnimi kazalci, ne pa s konkretnimi arhitekturnimi projekti. 
V skladu z veljavnimi prostorskimi sestavinami prostorskega plana občine Radenci je območje razdeljeno v tri območja: stanovanjsko, mešano in centralno območje. Za vsako območje so določene vrste stavb ter urbanistični in oblikovalski pogoji, pod katerimi se le-te lahko postavljajo.
4.  POVZETEK ZA JAVNOST
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