MESTNA OBCINA
MURSKA SOBOTA

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
ZA STANOVANJSKO OBMOCJE V RAKICANU
(EUP RA 3]

- OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV-

V Murski Soboti, julij 2018



. | L ZEU nacrtovanije, inZeniring d.o.0., Ulica Staneta Rozmana 5, 9000 Murska Sobota
Z E I l Tel. 02 536 13 10, Faks 02 534 10 86
"1 l "1 E-naslov: zeul@zeu.si, Internet: http://www.zeu.si

VSEBINA:

1. Razlogi za pripravo OPPN
2. Postopek priprave OPPN
3. ObrazloZitev in utemeljitev

OPPN za stanovanjsko obmocje v Rakicanu (EUP RA 3)
OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV



. | L ZEU nacrtovanije, inZeniring d.o.0., Ulica Staneta Rozmana 5, 9000 Murska Sobota
Z E I I Tel. 02 536 13 10, Faks 02 534 10 86
"1 l "1 E-naslov: zeul@zeu.si, Internet: http://www.zeu.si

1. RAZLOGI ZA PRIPRAVO OPPN

Postopek priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko
OBMOCJE V Rakic¢anu (EUP RA3) [ v nadaljevanju besedila: OPPN] se je zacel na
pobudo investitorja - obcdine Murska Sobota in lastnikov parcel. Zaradi velikega
povprasevanja po parcelah namenjene za gradnjo enostanovanjskih his, je investitor
pristopil k celovitemu nacrtovanju obmocja, ki je v veljavnem prostorskem aktu
opredeljeno kot enota urejanja EUP RA3 predvideno za izdelavo OPPN

Podlaga za izdelavo OPPN je Odlok o ObCinskem prostorski nacrt Mestne obCine Murska
Sobota (Ur. l. RS &t. 54/2016 in 67/16).

Za nacrtovalca OPPN je narocnik izbral podjetje ZEU d.o0.0. iz Murske Sobote.

2. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

Postopek priprave OPPN se je pricel oktobra 2016, ko je bil sprejet Sklep o zacCetku
priprave Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjsko obmocje v
Rakicanu (EUP RA3), ki je bil objavljen v Uradnem listu RS, $t. 66/2016 dne 21.10.2016

Pripravljalec OPPN je izdelal osnutek OPPN in ga poslal na pristojne nosilce urejanja
prostora s pozivom za dolocitev smernic. Vloge za izdajo smernic so bile zaradi
usklajevanja glede najbolj ugodne variantne reSitev z lastniki parcel poslane nosilcem
urejanja prostora junija 2017 in sicer naslednjim nosilcem urejanja prostora:
- RS, Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zascito in resevanje, Vojkova cesta 61,
1000 Ljubljana
- RS, Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmocja Mure,
Slovenska 2, 9000 Murska Sobota
- Ministrstvo za infrastrukturo, Direktorat za kopenski promet; Langusova ulica 4;
1535 Ljubljana
- Ministrstvo za infrastrukturo, Direktorat za energijo; Langusova ulica 4; 1535
Ljubljana
- Zavod za varstvo kulturne dediscine Slovenije, Obmocna enota Maribor, Slomskov
trg 6, 2000 Maribor
- Zavod RS za varstvo narave, Obmocna enota Maribor, Pobreska cesta 20a, 2000
Maribor
- Zavod za gozdove Slovenije, Obmocna enota Murska Sobota, Ulica arhitekta Novaka
17, 9000 Murska Sobota.
- Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za stratesko presojo
vplivov na okolje, Dunajska cesta 47, 1000 Ljubljana (v skladu z dolocili ZPNacrt in
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Zakona o varstvu okolja ministrstvo odloci, ali je za predmetni prostorski akt
potrebno izvesti celovito presojo vplivov njegove izvedbe na okolje).

- Elektro Maribor, Javno podjetje za distribucijo elektri¢cne energije d.d., OE Murska
Sobota, Lendavska 31, 9000 Murska Sobota

- Mestni plinovodi, distribucija plina d.o.o0., Slomskova ul. 33, 9000 Murska Sobota

- Komunala, Javno podjetje d.o.o., Kopaliska 2, 9000 Murska Sobota

- Vodovod Murska Sobota, Javno podjetje d.o.o., KopaliSka 2, 9000 Murska Sobota

- Telekom Slovenije, Sektor za upravljanje omrezja, Center za vzdrzevanje omreZzja
Murska Sobota, Trg zmage 6, 9000 Murska Sobota

- UPC TELEMACH, Sirokopasovne komunikacije d.o.o., Poslovalnica Murska Sobota,
Lendavska ulica 29, 9000 Murska Sobota

- T-2, d.o.o.; Streliska cesta 150, Maribor

- Mestna obc¢ina Murska Sobota, Kardoseva 2, 9000 Murska Sobota.

Ministrstvo za kmetijstvo in okolje Direktorat za okolje, Sektor za celovito presojo
vplivov na okolje, Dunajska 47, 1000 Ljubljana je z odlo¢bo st. 35409-186/2017/3 z dne
6.9.2017 odlocCilo, da v postopku ni potrebno izvesti postopka celovite presoje vplivov
na okolje. 1z osnutka OPPN je bilo razvidno, da nacrtovana ureditev ne bo imela
pomembnejsih vplivov na okolje ter da ne lezi v varovanih obmocjih ali v posebnem
varstvenem obmocju ter ne more pomembno vplivati na ta obmocja, zato zanjo ni
potrebno izvesti presoje sprejemljivosti izvedbe plana na varovana obmocja.

Na podlagi usmeritev narocnika, smernic pristojnih nosilcev urejanja prostora in
strokovne podlage je bil izdelan dopolnjen osnutek OPPN ter gradivo za javno
razgrnitev.

Javna razgrnitev je potekala v Vasko gasilskem domu v Rakic¢anu, Zvezna ulica 4,
Rakican, od 2. oktobra do 3. novembra 2017. V ¢asu javne razgrnitev je bila dne 11.
oktobra 2017 ob 16.00 uri javna obravnava, katere se je udelezilo 16 udelezencev.
Podanih je bilo 8 pisnih in ustnih pripomb.

Naknadno, dne 10.01.2018, je bila dodatna javna obravnava oz. predstavitev
dopolnjenega osnutka z uposStevanjem pripomb z javne obravnave, katere se je
udelezilo 12 udelezencev. Podanih je bilo dodatnih 3 pripomb.

3. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE

OBSTOJECE STANJE

Obmocje OPPN se nahaja na sredini naselja Raki¢an, na nepozidanem delu naselja, med
vzhodnim in zahodnim delom naselja. Na severnem delu se obmocje stika z odprto kmetijsko
krajino in omejeno s cesto na ostalih straneh pa je obkrozeno z obstojeCimi stanovanjskimi
objekti in kmetijami ter mirno obrtjo.
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Obmocje podrobnega prostorskega nacrta obsega povrsino v izmeri cca. 5,68 ha in zajema
parcele $t.123, 125/1, 126, 127, 128, 129/1, 129/2, 130/1, 130/2, 134, 250/1, del 250/2, 251, 252,
253, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 272/1, 272/2, 272/3, 272/4 in del 863 , vse
k.o. Rakican. V naravi so kmetijske povrsine in travniske povrsine.

Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta lezi izven obmocij varstva narave in
varstva kulturne dediscine.

ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV

Obmocje obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta se razdeli na 51 novih stavbnih zemljis¢
namenjenih gradnji stanovanjskih his s storitvenimi dejavnostmi ter na grajeno javno dobro
namenjeno gradnji prometne ter ostale gospodarske javne infrastrukture. Velikost novih
gradbenih parcel znasa od 650 m2 do 1495 m2. Povprecna velikost parcel je 900 m2.

Po sredini ureditvenega obmocja poteka nova prometna cesta s plocnikom v smeri S - J, ki se
JV poveZe na Panonsko cesto in na S na asfaltirano Presernovo ulico, ki jo je potrebno za
potrebe novega naselja razsiriti in ob njej urediti plo¢nik. Na osrednjo cesto se v smeri V-Z
vezejo oZje interne ceste z enostranskim plocnikom. Nove parcele potekajo v vecji meri
pravokotno na nove cestne povezave.

Na obmocju urejanja so dovoljene naslednje izvedbe gradbenih in drugih del zahtevnih, manj
zahtevnih, nezahtevnih in enostavnih objektov:

— gradnja novih objektov (novi objekti, dozidave, nadzidave),

— rekonstrukcije objektov,

— odstranitve objektov ali njihovih delov,

— spremembe namembnosti objektov ali njihovih delov v sklopu opredeljenih dejavnost v OPN,
— vzdrzevalna dela na zgrajenih objektih in vzdrzevalna dela v javno korist

— gradnja komunalne infrastrukture.

V skladu s predpisom o klasifikaciji vrst objektov (CC-SI) je na obmocju dovoljena gradnja

zahtevnih in manj zahtevnih objektov kot so:

- stanovanjske stavbe (eno in dvostanovanjske),

- nestanovanjskih stavb pod pogojem, da njihov delez ne presega deleza stanovanjske funkcije
(butiki i prodajne galerije, stavbe za storitvene dejavnosti

- garazne stavbe

- objekti prometne infrastrukture (ceste)

-cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi

- nezahtevni objekti kot so: garaza, drvarnica, zimski vrt in podobni objekti ter pomozni objekt
v javni rabi kot so objekti za razsvetljavo, drog, spomenik, kip, kriz, kapelica, pomozni cestni
objekti.

- Enostavni objekti kot so lopa, uta, nadstresek, manjSa drvarnica, sencnica, letna kuhinja,

savna, zimski vrt, vetrolov in podobni objekti, pomoZzni objekt v javni rabi, ograja, podporni zid

z ograjo, rezervoar za utekocinjeni naftni plin ali nafto, rezervoar za vodo, vodnjak, vodomet,

prikljucki na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja, vodno zajetje

in objekti za akumulacijo vode in namakanje: bazen, grajen ribnik, vodni zbiralnik, objekti za
oglasevanje, pomozni komunalni objekti, pomozni objekti za spremljanje stanja okolja in
naravnih pojavov.
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Na obmocju obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta so doloceni regulacijski in funkcijski
elementi kot so grajeno javno dobro, povrsina za razvoj objekta in gradbena linija. Zahtevni in
manj zahtevni odmiki so od sosednje parcele oddaljeni najmanj 2,0 m, od parcelne meje
grajenega javnega dobrega. Najmanjsi odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov od sosednje
parcelne meje pa znasajo 1,0m.

Oblikovanje objektov:

- tlorisna oblika objektov je podolgovata ali lomljena v obliki ¢rke L ali T.

- viSinski gabarit: najve¢ P+1. Objekti ne smejo biti podkleteni. Visinska kota pritli¢ja mora biti
minimalno 0,20 m nad koto nivelete nove ceste, do najvec 0,50 m. Kleti so dovoljene le v
nepropustni (bazenski) tehniki.

- streha: vse vrste streh. Dvo in veckapnice morajo imeti naklone od 30° do 40°, s smerjo
slemena po daljsi stranici objekta. Nakloni enokapnih streh so od 15° do 25° in prav tako s
smerjo po daljSi stranici objekta. Dovoljene so tudi frcade. Ravne strehe morajo biti
zakljucene z ravno atiko. Na strehah je dopustna namestitev son¢nih sprejemnikov ali drugih
naprav namenjenih zbiranju obnovljivih virov energije, ki ne smejo presegati slemena streh
in morajo imeti enak naklon kot streha.

- fasade: klasi¢no ometana, obarvana v nezne odtenke. Lahko se kombinira s kamnom, lesom
ali fasadnimi ploscami, katerih delez ne sme presegati klasicno ometane fasade. Izjema so
nestanovanjski objekti.

- faktor zazidanosti parcele mora biti do 0,4.

Okolico objektov se uredi glede na funkcijo objekta. Mozno je delno nasutje terena na parceli
ob pogoju, da je na taki parceli urejen odvod padavinske vode, s Cimer se prepreci zamakanje
sosednjih zemljis¢. Gradbeno inZenirske objekte (cevovode, komunikacijska omrezja in
elektroenergetske vode) se izvede podzemno.

Posamezna parcela se lahko ogradi. Ograja se postavi znotraj parcele ali na meji, Ce se tako
sporazumeta oba soseda. Visina ograje ob cesti je lahko najve¢ 1,20 m, ob notranjih,
medsoseskih parcelnih mejah pa do 1,60 m. Ograje ob cestnih uvozih, prikljuckih in ob drugih
prometnih povrsinah se postavi tako, da je omogocena preglednost in ni oviran promet po javni
cesti.

PRIKLJUCEVANJE NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO
JAVNO DOBRO

- prometna infrastruktura

Na severnem delu obmocja poteka asfaltirana cesta, ki povezuje PreSernovo in Panonsko
ulico. Za ureditev novega naselje je potrebna Siritev te ceste in ureditev plocnika.

Po sredini ureditvenega obmocja se uredi nova prometna cesta s plocnikom v smeri S - J - JV,
ki se poveze z obstojecimi cestnimi povezavami.

Sirina voziééa osrednje interne ceste znasa 5,0 m z enostranskim plo¢nikom Sirine 1,5 m. Na
osrednjo cesto se v smeri V-Z vezejo ozje interne ceste v Sirini 4,0 m in z enostranskim
plo¢nikom. Sirina ceste in plo¢nika je lahko tudi ve¢ ali manj, ¢e za to obstajajo upraviceni
razlogi utemeljeni s tehnicnega, prometnega in prostorskega vidika.

-oskrba z vodo
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Izvesti je potrebno manjkajoc¢i sekundarni vodovod na obravnavanem obmocju s Stirimi
navezavami na obstojece vodovodno omrezje v naselju.

Objekti se s samostojnimi prikljucki prikljucijo na sekundarni vodovod. Merilno mesto z merilci
vode se zmontirajo v vodomernem jasku na parceli uporabnika. Lokacijo jaska doloCi
upravljalec vodovoda.

Na obmocju OPPN se izvede tudi hidrantno omrezje. Hidranti morajo biti postavljeni na javnih
povrsinah, da bodo vidni in enostavno dostopni in hkrati zasciteni pred morebitnimi
poskodbami z vozili.

-odvodnja padavinskih voda

Padavinske vode s streh se po mehanskem cis¢enju (peskolovi] lahko zbira v zbiralnikih
deZevnice in odvaja v meteorno kanalizacijo.

Za gradnjo na obodnih parcelah OPPN, v kolikor Se ne bo zgrajenega ponikovalnega jarka, se
meteorna voda mora obvezno zbirati v zbiralnikih dezevne vode.

Odvajanje padavinske vode z utrjenih povrsin se predvidi tako, da se v najvecji mozni meri
zmanjSa hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrSin, kar pomeni, da se predvidi
zadrzevanje (zatravitev, travne plosce, suhi zadrzevalnik]. Z ve¢jih utrjenih povrsin, kjer obstoja
nevarnost onesnazenja, se meteorne vode odvede preko lovilcev mascob.

Meteorna voda s cestiSc¢ in javnih utrjenih povrsin se odvaja preko meteorne kanalizacije v
ponikovalni jarek. Ponikovalni jarek poteka od obmocja OPPN na severni strani proti reki
Ledavi.

-odvodnja fekalnih voda

Ob novi interni cesti se uredi nova fekalna kanalizacija, ki se naveze na obstojeco. Vsi fekalni
kanali sekundarne kanalizacije morajo potekati v obmocju javnih poti.

Vsi predvideni stanovanjski objekti na obmocju OPPN se morajo prikljuciti na predvideno
sekundarno fekalno kanalizacijo. Prikljucitev je moZna samo za vsak objekt posebej in samo
preko kanalizacijskega jaska, ki se mora za vsak posamezni objekt predvideti 1 m znotraj
parcelne meje.

V fekalno kanalizacijo je prepovedano odvajati padavinske odpadne vode. Morebitne
tehnoloske odpadne vode je potrebno v objektih voditi loceno ter pred odtokom v javno
kanalizacijo precistiti in obdelati do stopnje, ki jo zahtevajo predpisi za prikljucitev na javno
kanalizacijo.

-oskrba z elektri¢no energijo

Za izvedbo napajanja obravnavanega obmocja z elektricno energijo z mocjo cca. 250 kW bo
potrebno zgraditi novo transformatorsko postajo TO 20/04 Kv Rakic¢an Mladinska, nov 20 kv SN
kablovod Rakican 3 - Raki¢an Mladinska, nov 20 kv SN kablovod Rakican 31- Rakican
Mladinska ter ustrezne nizkonapetostne razvode iz nove transformatorske postaje do
predvidenih objektov.

Objekte se prikljuc¢i na elektricno omrezje pod pogoji, ki jih doloCi upravljavec v svojem
soglasju.

Pri oskrbi objektov z energijo se uposteva vse moznosti uporabe obnovljivih virov energije, v ta
namen je na strehah objektov moZna namestitev sonc¢nih kolektorjev.

Vse prikljucke na gospodarsko javno infrastrukturo se izvede zemeljsko. Prikljucke elektrike
se izvede v zascitnih ceveh. Odmiki elektrike od ostalih zemeljskih vodov morajo znasati
najmanj 60 cm, odmik med kanalizacijo in vodovodom pa najmanj 1 m. Vertikalni odmiki med
posameznimi vodi morajo znasati najmanj 50 cm.
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- plinovodno omrezje

Na robu obravnavanega obmocja OPPN je Ze zgrajeno plinovodno omrezje. Novo plinovodno
omrezje se zgradi v novi interni cesti in poveZe z obstojecim. Predvideni so prikljucni plinovodi
za nove objekte za potrebe ogrevanja in kuhanja z zemeljskim plinom.

- javna razsvetljava

Obmocje obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta se opremi z javno razsvetljavo v skladu
s kriteriji in predpisi glede osvetljenosti cest in ob upostevanju predpisov o mejnih vrednostih
svetlobnega onesnazZevanja.

- telekomunikacije

Zunaj in znotraj obmocja OPPN poteka zemeljsko krajevno in razvodno tk omreZzje. Pred
pricetkom vseh del na obmocju urejanja je potrebno narociti zakolichbo zemeljskega tk omrezja
ter po potrebi narociti eventualno zascito oziroma prestavitev tangiranega tk omrezja.

Na obmocju predvidene nove cestne povezave je v bankinah predviden tk koridor (tk trase s tk
jaski).

Za potrebe stanovanjskih parcel se mora ob dovozni cesti projektirati enocevna oziroma
dvocevna tk kanalizacija (PVC cca. 2x fi 110 mm] z ustreznimi tk jaski in predvidenimi tk cevmi
od predvidenih tk jaskov na vsako parcelo. Tk cev se mora zakljuciti v zelenici ali pomoznem
tk jasku.

-ravnanje s komunalnimi odpadki

Zbiranje, odvoz in odlaganje komunalnih odpadkov se ureja po veljavnih predpisih in
jih izvaja pristojna komunalna organizacija. Dovoljeno je zbiranje manjsih kolicin
organskih odpadkov na vrtovih in njivah za predelavo v kompost. Pri novih objektih se
predvidi zbirna mesta za odpadke tako, da niso vidno izpostavljena in da so dostopna
vozilom za odvoz. Zbiranje posebnih odpadkov se izvaja loceno od ostalih komunalnih
odpadkov in ureja na nacin, kot ga predpisuje zakonodaja.

CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVA
OKOLJA IN NARAVNIH DOBRIN TER VARSTVA PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

- Obmocja rezimov

V obravnavanem obmocju ni objektov ali povrsin kulturne dediscine. Obmocje lezZi izven
obmocij varstva narave. Posebni ukrepi za ohranjanje kulturne dediscine in varstva narave niso
predvideni.

Drugih ogrozenih obmocij na obravnavanem obmocju OPPN-ja ni.

- pozarna varnost

Pozarno varstvo vseh objektov na obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta mora
biti urejeno v skladu z veljavnimi pozarno-varstvenimi predpisi.

Do vseh objektov mora biti omogocen dostop gasilskim vozilom neposredno do objektov.
Delovne povrsSine za intervencijska vozila se zagotovijo na prometnih povrSinah in
manipulativnih povrsinah ob objektih.

Na obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta se zgradi hidrantno omreZje z
nadzemnimi hidranti, ki mora zagotavljati zadostne kolicine pozarne vode.
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Zascita pred Sirjenjem pozara med objekti, kjer ni mozno zagotoviti pozarnovarnostnega
odmika oziroma med prostori razli¢cne namembnosti, se izvede s protipozarnimi zidovi (zidovi
brez odprtin], v primeru eventualnih odprtin morajo biti le-te izdelane iz ognje odpornega
materiala.

ODSTOPANJA IN ETAPNOST

Odstopanja v namembnosti obmocja niso dopustna.

Dopustna so odstopanja od poteka nacrtovanih tras in objektov oziroma tehnicnih resitev
prometne, okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture v primeru, da se v fazi
priprave projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja ali med gradnjo pojavijo utemeljeni
razlogi zaradi lastnistva zemljisC, ustreznejSe tehnoloske, okoljevarstvene, geolosko -
geomehanske, hidroloske, prostorske in ekonomske resitve ali drugih utemeljenih razlogov.
Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi. Z resitvami morajo soglasati pristojni
upravljavci oziroma nosilci urejanja prostora, v katerih delovno podrocje spadajo odstopanja.
Dovoljena je izvedba povezovalne ceste na juznem delu osrednje ceste na ureditvenem
obmocju in Mladinsko ulico, preko parcele st. 42, Ce se s tem strinja lastnik parcele in lastniki
sosednjih parcel.

Pred zacetkom gradenj zahtevnih in manj zahtevnih na obmocju OPPN je potrebno v skladu s
pogoji tega Odloka izvesti parcelacijo fazno ali v celoti.

Gradnja cestne in gospodarske javne infrastrukture se lahko gradi fazno ob pogoju, da je
upostevana koncna ureditev oz. kapaciteta obmocja.

Gradnja stanovanjskih objektov na obodnih parcelah se lahko gradi pred izvedbo nove
gospodarske in cestne infrastrukture, v kolikor je parcela komunalno opremljena z obstojeco
infrastrukturo.

Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov se lahko gradi pred zacetkom stanovanjskih
objektov in cestne ter komunalne infrastrukture ter nove parcelacije. Lega teh objektov mora
upostevati novo parcelacijo, v koliko le ta Se ne bo izvedena.

Casovna izvedba parcelacije in gradnje, kakor tudi zaporedje izvedbe posamezne etape je
odvisna od izkazanega interesa investitorjev.
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