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1 NAVEDBA INVESTITORJA, IZDELOVALCA INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN UPRAVLJAVCA TER STROKOVNIH DELAVCEV IN SLUŽB, ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN NADZOR NAD PRIPRAVO USTREZNE INVESTICIJSKE TER PROJEKTNE, TEHNIČNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE Z ŽIGI IN PODPISI ODGOVORNIH OSEB
1.1 Navedba investitorja
	Investitor:
	OBČINA RAVNE NA KOROŠKEM

	Naslov:
	Gačnikova pot 5

2390 Ravne na Koroškem

	Telefon:
	+386 2 82 16 000

	Faks:
	+386 2 82 16 001

	E-mail:
	obcina@ravne.si

	Spletna stran:
	www.obcina-ravne.si

	Matična številka:
	5883628

	Evidenčna številka za DDV
	SI 48626244

	Pravni status
	Oseba javnega prava

	Bančni podatki: 
	

	Ime računa:
	Transakcijski račun 

	Številka računa:
	013030100009987

	Ime banke:
	Banka Slovenije

	Odgovorni oseba za izvedbo investicijskega projekta 
	dr. Tomaž Rožen, župan 

	Podpis odgovorne osebe:
	

	Žig investitorja:
	


1.2 Navedba odgovorne osebe za izdelavo investicijske dokumentacije
	Izdelovalec DIIP-a: Bojan Medved, udig.
	

	
	

	Naslov:                    Gačnikova pot 5
	

	Telefon:                   02-82-16-014
	

	E-mail:                     bojan.medved@ravne.si
	

	
	

	
	

	Podpis izdelovalca :

	


   Žig izdelovalca:
Dokument identifikacije investicijskega projekta je izdelan na podlagi Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur. list RS, št. 60/2006, 54/2010 in 27/2016). 
1.3 Predstavitev upravljavca
	Bodoči upravljavec
(vsebine inkubatorja):
	[image: image5.png]< RRAKOROSKA




RRA Koroška, Regionalna razvojna agencija za Koroško regijo, d.o.o.

	Naslov:
	Meža 10, 2370 Dravograd

	Telefon:
	059 085 190 

	Fax:
	059 085 191 

	E-mail:
	info@rra-koroska.si

	Spletni naslov:
	www.rra-koroska.si

	Odgovorna oseba:
	Karmen Sonjak, direktorica

	Podpis odgovorne osebe:
	

	Žig upravljavca:
	


	Bodoči upravljavec
(infrastrukture inkubatorja):
	STANOVANJSKO PODJETJE d.o.o.

	Naslov:
	Ob Suhi 19, 2390 Ravne na Koroškem

	Telefon:
	02 8216500

	Fax:
	02 8216533

	E-mail:
	info@sp-ravne.si

	Spletni naslov:
	https://sp-ravne.si/

	Odgovorna oseba:
	Jakičič Benjamin, direktor

	Podpis odgovorne osebe:
	

	Žig upravljavca:
	


1.4 Osnovni podatki o investitorju, RRA Koroška in Koroški statistični regiji 
1.4.1 Občina Ravne na Koroškem

Občina Ravne na Koroškem obsega slikovito pokrajino spodnjega dela Mežiške doline. Po površini obsega 63.4 km2 in ima 12.170 prebivalcev. Njen osrednji del odlikuje gostejša poseljenost doline z mestnim središčem Ravne na Koroškem, okoliške hribe pa zvečine pokriva gozd. Značaj prostora okrog urbanih polov je pretežno kmetijski, z oblikovanimi posameznimi zaselki ter avtohtonim razpršenim tipom poselitve. Na območju občine je 12.7 km državnih, 59.5 km lokalnih in 125.4 km gozdnih cest, 51.3 km javnih poti in 5,2 km kolesarskih stez.

Pokrajina je geografsko razgibana. Z Raven vodita glavna cestna in železniška povezava ob reki Meži iz Avstrije in Prevalj proti Dravogradu in naprej do Maribora. Druga pot pelje mimo Kotelj proti Slovenj Gradcu, tretja pa proti hribovitim Tolstemu vrhu, Zelen Bregu in Strojni, koder najdemo samotne kmetije z značilnimi kmečkimi domovi. V primerjavi s slovenskim povprečjem (98 prebivalcev/km²) je območje občine gosto naseljeno (196 prebivalcev/km²), kar pa ne velja za koroško regijo, kjer  gostota poselitve dosega komaj 72 % državnega povprečja. Gostota poseljenosti v Občini Ravne na Koroškem je rezultat hitrega razvoja Železarne Ravne in s tem velikega priseljevanja v osemdesetih  letih prejšnjega stoletja. Najgosteje je naseljeno mesto Ravne na Koroškem, kjer prebiva več kot 67 % vsega prebivalstva občine.

Občina je razdeljena na 16 naselij. Največje naselje po število prebivalcev so Ravne na Koroškem, v katerih živi 70 % vseh prebivalcev občine. Ostala večja naselja so še Kotlje, Tolsti vrh in Dobja vas.

Tabela 1: Osnovni podatki o Občini Ravne na Koroškem

	Površina v km2 (2017)
	63,4

	Število prebivalcev (2017)
	11.314

	Gostota prebivalcev v preb./km2 (2017)
	178,5

	Povprečna mesečna bruto plača v € (2017)
	1.678,03

	Število delovno aktivnih prebivalcev (po občini prebivališča, 2017)
	4.461

	Število registriranih brezposelnih oseb (2016)
	513

	Stopnja registrirane brezposelnosti (2016)
	12,3

	Število podjetij (2017)
	856

	Prihodek podjetij (v 1.000 EUR, 2016)
	583.221


Vir: SURS 
1.4.2 Regionalna razvojna agencija za Koroško
RRA Koroška, regionalna razvojna agencija za Koroško, kot subjekt pospeševanja regionalnega razvoja v regiji opravlja naloge, ki so v javnem interesu in nudi strokovno podporo nosilcem razvojne politike v regiji. Za delovanje in izvajanje zakonskih in drugih nalog spodbujanja regionalnega razvoja na območju Koroške razvojne regije je RRA Koroška pooblaščena s strani Sveta Koroške regije. Namen izvajanja dejavnosti družbe je pospeševanje regionalnega in lokalnega razvoja na gospodarskem in socialnem področju, vzpodbujanje tehnološkega razvoja ter prostorskega in krajinskega planiranja. RRA Koroška tako med drugim prevzema tudi naloge vodenja in vsebinskega upravljanja Mrežnega podjetniškega inkubatorja Koroška (MPIK), pri čemer sodeluje z občinami Dravograd, Radlje ob Dravi, Ravne na Koroškem in MO Slovenj Gradec, kot lastnicami infrastrukture MPIK.
Tabela 2: Osnovni podatki o Koroški statistični regiji
	Površina v km2 (2017)
	1.041

	Število prebivalcev (2017)
	70.817

	Gostota prebivalcev v preb./km2 (2017)
	68,0

	Število delovno aktivnih prebivalcev (2017)
	27.923

	Stopnja registrirane brezposelnosti (2017)
	8,4

	Število gospodarskih družb (2017)
	1.261

	Število samostojnih podjetnikov (2017)
	1.941

	Čisti prihodki gospodarskih družb (v 1.000 EUR, 2017)
	1.926.846

	Čisti prihodki samostojnih podjetnikov (v 1.000 EUR, 2017)
	188.086


Vir: SURS, AJPES
2 ANALIZA STANJA Z RAZLOGOM INVESTICIJSKE NAMERE

2.1 Obstoječe stanje s predlaganimi ukrepi 
2.1.1 Analiza stanja v regiji 

Gospodarska slika regije se zadnja leta stalno izboljšuje. Pozitivne gospodarske trende zadnjih let izkazujejo makroekonomski kazalniki: BDP/prebivalca se po padcu v času gospodarske krize v 2009 zvišuje in je v letu 2017 s 16.561 € dosegel 80,6 % povprečja Slovenije. Dodana vrednost na zaposlenega v gospodarskih družbah je v 2017 znašala 40.014 € oz. 92 % slovenskega povprečja, v primerjavi z letom 2007 se je povečala za 46 %, kar je 16 % bolj od slovenskega povprečja.

Koroška še naprej ohranja značaj predelovalno usmerjene regije. Družbe s področja predelovalnih dejavnosti vseskozi ustvarjajo glavnino skupnih prihodkov (67%) in čistih prihodkov od prodaje na tujem trgu (88%). Največji vpliv na gospodarsko podobo regije ima 5 velikih družb, ki zaposlujejo skoraj 20% vseh zaposlenih, ustvarijo 36 % vseh prihodkov, 42% čistega dobička in skoraj polovico vseh prihodkov od prodaje na tujem trgu. Na izboljšanje gospodarske slike regije kaže rast neto dobička, ki se vse od leta 2014 konstantno povečuje. Regijske družbe so po donosnosti uspešnejše kot slovenske. Koroške družbe so na 100 evrov kapitala ustvarile kar 71,8 evrov neto dodane vrednosti (v Sloveniji 47,6 evrov). Koroško gospodarstvo še naprej ostaja izrazito izvozno usmerjeno, s kar 4% prispevkom k celotnemu slovenskemu izvozu.

Gospodarske družbe regije so v letu 2017 bistveno okrepile poslovanje. Povečale so število zaposlenih za 6,6 % in ustvarile 12 % več prihodkov in odhodkov kot v letu prej. Čisti dobiček se je v primerjavi z letom prej povečal za 7 %. Po številu absolutno prevladujejo MSP (mikro, majhna in srednja podjetja), ki so leta 2017 v strukturi koroškega gospodarstva predstavljala 99,6 %. Število MSP v regiji se je od leta 2012 do leta 2017 povečalo za 11,1 %. Število velikih gospodarskih družb pa je v zadnjih petih letih upadlo za 67 % (v Sloveniji za 39 %). 

2.1.2 Obstoječe stanje - Mrežni podjetniški inkubator Koroška (MPIK)
Slika 1: Lokacije obstoječega Mrežnega podjetniškega inkubatorja Koroška (MPIK)

[image: image6.emf]
Mrežni podjetniški inkubator Koroška (MPIK) deluje v štirih največjih koroških občinah (Dravograd, Radlje ob Dravi, Ravne na Koroškem in MO Slovenj Gradec) in pokriva vse 3 doline Koroške regije.

Potencialnim podjetnikom in mladim podjetjem nudi ugoden najem pisarniških ali proizvodnih prostorov, ki jim v fazi ustanavljanja in začetne rasti to pomeni bistveno spodbudo in večje možnosti preživetja. 

Poleg ugodnega najema infrastrukture pa ponuja tudi podjetniške podporne storitve v obliki svetovanj, mentoriranja, delavnic, mreženja,...
Občine so lastnice infrastrukture MPIK, na RRA Koroška pa so prenesle vsebinsko upravljanje inkubatorja. RRA Koroška tako izvaja vse postopke v zvezi z inkubiranjem in tudi podporne aktivnosti.
MPIK je član Združenja inkubatorjev in tehnoloških parkov Slovenije (ZITPS) in ima v okviru RRA Koroška tudi status Subjekta inovativnega okolja (SIO), na podlagi katerega izvaja vse podporne storitve v okviru MPIK. 
Slika 2: Obstoječa infrastruktura Mrežnega podjetniškega inkubatorja Koroška (MPIK)

[image: image7]
Tabela 3: Število vključenih podjetij v MPIK in prostori

[image: image8.emf]Dravograd Radlje ob Dravi Ravne na Koroškem Slovenj Gradec Skupaj

Št. vključenih podjetij (skupno) 15 22 31 41 109

Št. vključenih podjetij (na dan 

25.10.2018) 

7 5 13 21 46

Št. pisarn (na dan 25.10.2018)  4 3 5 34 46

Št. proizvodnih prostorov (na dan 

25.10.2018) 

7 8 8 0 23

Skupna neto površina (na dan 

25.10.2018) 

841 m2 710 m2 1616 m2 877 m2 4044 m2

LOKACIJE MPIK 

POSTAVKE


Od leta 2010, ko je MPIK začel sprejemati prve inkubirance in do oktobra 2018, je bilo v MPIK skupno vključenih že 109 podjetij. Na dan 25. 10. 2018 je bilo v MPIK vključenih 46 podjetij. Prihodki vseh inkubiranih podjetij so znašali v letu 2017 v višini 5.900.000 EUR, zaposlovala pa so 78 ljudi.

Skupna razpoložljiva neto površina vseh enot MPIK-a je bila v oktobru 2018 v velikosti 4.044 m2. V zadnjih letih so kapacitete MPIK-a praktično polno zasedene. Še posebej je veliko povpraševanje po proizvodnih prostorih, kjer trenutne kapacitete ne zadostujejo potrebam.

V obdobju od januarja 2017 do oktobra 2018 je bilo v okviru MPIK-a organiziranih 20 večjih dogodkov, ki se jih je udeležilo 298 obiskovalcev. V zadnjih letih smo zgradili tudi široko mrežo mentorjev in svetovalcev. V letu 2017 smo beležili 400 ur, v 2018 pa že 600 ur mentoriranja in svetovanj s strani zunanjih strokovnjakov.

Ključno je, da imajo mladi podjetniki podporno okolje, ki jim omogoča zagon, rast in razvoj - pred leti so morali za to v večja središča, sedaj ostajajo na Koroškem.
2.1.3 Ključna problematika in razlogi za izvedbo projekta
Podjetniško podporno okolje v Koroški regiji se podobno kot v drugih slovenskih regijah razvija, vendar v regiji kljub vsemu prepoznavamo pomanjkanje mehanizmov za podporo ustanavljanju podjetij in njihovemu financiranju v vseh fazah razvoja.
Regija je v zadnjih letih v okviru svojih zmožnosti aktivno pristopila k reševanju problematike pomanjkljivega podjetniškega podpornega okolja, med drugim tudi z vzpostavitvijo Mrežnega podjetniškega inkubatorja Koroška (MPIK), ki ima svoje obstoječe enote v Dravogradu, Radljah ob Dravi, Ravnah na Koroškem ter Slovenj Gradcu. Na ta način so mladim podjetjem že delno zagotovljeni dobri prostorski pogoji ob začetku njihovega poslovanja, s tem pa tudi boljše možnosti preživetja in nadaljnje uspešne rasti podjetja. Za spodbuditev podjetniške aktivnosti, preživetje ter uspešno rast in razvoj podjetij smo v okviru projekta Izvedba podpornih storitev subjektov inovativnega okolja v RS v letih 2016-17 in 2018-19 (SIO RRA Koroška 2016-17 in SIO RRA Koroška 2018-19) uspešno zagotovili tudi vsebinske podjetniške podporne storitve, ter vzpostavili ustrezno povezanost med vsemi podjetniškimi podpornimi institucijami v regiji.

Z izvedbo operacije »Izgradnja mrežnega podjetniškega inkubatorja MPIK3 Ravne na Koroškem« bomo tako zagotovili še dodatne prostorske kapacitete za namene inkubiranja in zapolnili primanjkljaj potrebne infrastrukture za proizvodne dejavnosti. Z dodatno prostorsko infrastrukturo ter predvidenim nadaljevanjem in še krepitvijo vsebinskih podpornih storitev na drugi strani bo tako vzpostavljeno ustreznejše podporno okolje za razvoj podjetništva, ki je eno izmed osnovnih gonil zaposlovanja, ustvarjanja novih delovnih mest, inovacij, sprememb, konkurenčnosti in gospodarske rasti posamezne regije.
2.1.4 Predvideni ukrepi
V  Poslovni coni Ravne na Koroškem bomo na območju cone GOK na parceli 278/5, k.o. Dobja vas zgradili nov Mrežni podjetniški inkubator MPIK3 Ravne na Koroškem s šestimi poslovno-storitvenimi enotami v skupni neto tlorisni površini 1.215 m2 ter pripadajočimi zunanjimi površinami (dvorišče, parkirišča). 

Predvidene aktivnosti za realizacijo projekta so:

· nakup zemljišč, 

· izdelava investicijske, projektne in razpisne dokumentacije,

· izvedba gradbeno-obrtniško-inštalacijskih del, 

· gradbeni nadzor,

· nakup opreme inkubatorja,

· informiranje in obveščanje javnosti
2.2 SWOT analiza
	PREDNOSTI
	SLABOSTI

	· vzpostavljeno ustrezno podporno okolje za razvoj podjetništva (inkubator, svetovalna in mentorska podpora ter finančni instrumenti) 

· močna in svetovno konkurenčna kovinsko-predelovalna industrija

· inovacijska aktivnost podjetij

· izvozna usmerjenost regionalnega gospodarstva

· obmejna lega z Avstrijo

· naravni viri (razpoložljive količine kakovostnega lesa in vode)

· intelektualni kapital

	· odliv strokovnih kadrov iz regije ter primanjkljaj kvalificiranih kadrov na tehničnem in inženirskem področju

· premalo delovnih mest z visoko dodano vrednostjo

· premalo poslovnih zemljišč 

· neurejenost in pomanjkanje primernih poslovnih con in pomanjkanje poslovnih zemljišč

· ni zagotovljenega kontinuiranega financiranja za delovanje podjetniškega podpornega okolja

· pomanjkanje finančnih podpor za investicije v gospodarstvo

· nepovezanost členov gozdno-lesne verige in nizka konkurenčnost lesno predelovalne industrije

	PRILOŽNOSTI
	NEVARNOSTI

	· nadgradnja finančnih mehanizmov za zagon novih podjetij ter investicije v že obstoječih podjetjih

· potencial krožnega gospodarstva

· razvoj kadrov in kompetenc obstoječih zaposlenih in razvojnih oddelkov v podjetjih  (kompetenčni  centri, razvoj znanja) glede na potrebe gospodarstva in s tem večjo konkurenčnost v mednarodnem prostoru

· večanje dodane vrednosti izdelkov in storitev, boljše izkoriščanje znanja in na znanju temelječih končnih izdelkov in storitev

· krepitev vsebinskih podpornih aktivnosti in infrastrukture za razvoj novih in obstoječih podjetij

· razvoj obstoječih poslovnih con 

· razvoj obstoječih in novih storitev za internacionalizacijo ter spodbujanje tujih neposrednih investicij (TNI) 
	· odliv strokovnega kadra iz regije

· odločevalci, ki vplivajo na razvoj ključnih razvojnih projektov v regiji, delujejo izven nje

· pomanjkanje državnih in EU finančnih virov za podporo investicijam, inovacijam in RR dejavnosti

· dvig cen energentov in surovin

· možnost nastanka nove gospodarske krize

· nadaljevanje razvoja, ki temelji na razdrobljenih sektorskih ali lokalnih interesih

· nezadostno prepoznavanje specifik regije v politikah in instrumentih podpore na nacionalni ravni




3 RAZVOJNE MOŽNOSTI, CILJI in USKLAJENOST INVESTICIJE Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

3.1 Razvojne možnosti

Z vzpostavitvijo Mrežnega podjetniškega inkubatorja Koroška, lociranega v štirih koroških občinah na šestih lokacijah, je že delno prišlo do izboljšanja infrastrukturnih oz. prostorskih pogojev za mlada (inovativna) podjetja, ki jim v fazi ustanavljanja in začetne rasti to pomeni bistveno spodbudo in večje možnosti preživetja. 

Projekt »Izgradnja mrežnega podjetniškega inkubatorja MPIK3 Ravne na Koroškem« bo predstavljal zagotovitev dodatne prostorske infrastrukture Mrežnega podjetniškega inkubatorja Koroška na lokaciji Občine Ravne na Koroškem (MPIK3 Ravne na Koroškem) ter pripomogel k izboljšanju podpornega okolja za razvoj podjetništva, krepitvi podjetništva in podjetniške kulture v regiji, podpori ustvarjanju delovnih mest ter povečanju stopnje preživetja novonastalih podjetij in spodbujanju rasti in razvoja podjetji. 
Na ta način bodo podjetniki dobili ustrezno dodatno prostorsko infrastrukturo, ki je skupaj z ustrezno vsebinsko podporo nepogrešljiva pri poslovanju njihovih podjetij. Ali kot pravi definicija Evropske komisije: »Podjetniški inkubator je kraj, kjer so locirana novonastala podjetja na relativno omejenem prostoru. Osnovni namen inkubatorjev je povečanje možnosti rasti in stopnje preživetja teh podjetij z zagotovitvijo modularnih poslopij, skupne tehnične infrastrukture, menedžerske podpore in podpornih storitev«. 
3.2 Cilji investicije
Ciljne skupine:

· Potencialni podjetniki (tudi mladi brezposelni) – osebe s podjetniškimi idejami;  
· Mlada podjetja s potencialom rasti in razvoja;
· Starejša podjetja, ki uvajajo nove proizvode in storitve.
Splošni cilji investicije:

· Vzpostavitev dodatnih infrastrukturnih kapacitet za inkubiranje mladih in inovativnih podjetij;
· Izboljšanje podpornega okolja za razvoj podjetništva na Koroškem;
· Krepitev podjetništva in podjetniške kulture na Koroškem;
· Izboljšanje konkurenčnosti podjetij v regiji;
· Splošni gospodarski razvoj regije.
Specifični cilji investicije:
· Zagotovitev dodatnih prostorov Mrežnega podjetniškega inkubatorja Koroška (MPIK) na lokaciji občine Ravne na Koroškem;

· Podpora ustvarjanju delovnih mest;

· Povečanje stopnje preživetja novonastalih podjetij;

· Spodbujanje rasti in razvoja podjetij.
Pričakovani rezultati investicije:
· 1.215 m2 novih prostorov Mrežnega podjetniškega inkubatorja Koroška (MPIK3 Ravne na Koroškem);
· 6 podprtih podjetij v roku dveh let od zaključka operacije;
· 10 novo ustvarjenih delovnih mest v podprtih podjetjih v roku dveh let od zaključka operacije;
· Zagon in delovanje novih inovativnih podjetij;
· Možnost za izobraževanje in usposabljanje ljudi ter s tem povečanje zaposljivosti;
· Povečati zaposlovanje in zmanjšati stopnjo brezposelnosti v občini in regiji;
· Pripevati k hitrejšemu razvoju gospodarstva občine Ravne na Koroškem, regije ter države.
3.3 Preveritev usklajenosti z razvojnimi strategijami in politikami
Investicijski projekt je skladen z usmeritvami in cilji razvojnih strategiji in dokumentov ter z zakonodajo v Sloveniji in EU. Naložba v javno infrastrukturo v občini bo pripomogla k rasti in zbliževanju območja razvitosti z ostalimi območji, gospodarski, družbeni, okoljski in trajnostni razvoj ipd., kar pomeni, da usklajenost investicijskega projekta s cilji in strategijami strateških dokumentov, zakonov in politik v Sloveniji pomeni njegovo usklajenost tudi z mednarodnimi listinami. Obravnavani investicijski projekt je skladen z naslednjimi razvojnimi strategijami, politikami, dokumenti, zakoni in programi: 

· Strategijo razvoja Slovenije (SRS) za obdobje 2014-2020; 

· Programom državnih razvojnih prioritet in investicij RS za odboje 2014-2017 (DRPi); 

· Operativnim programom za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020; 

· Regionalnim razvojnim programom za Koroško razvojno regijo 2014-2020 (RRP); 

· Politiko urejanja prostora Slovenije; 

· Strategijo prostorskega razvoja Slovenije (SPRS);
· Z občinskimi prostorskimi akti.
3.3.1 Skladnost s Strategijo razvoja Slovenije (SRS) za obdobje 2014-2020
Strategija razvoja Slovenije (SRS) za obdobje 2014-2020: SRS za obdobje 2014-2020 poudarja, da je potrebno posebno pozornost nameniti razvoju, ki prinaša delavna mesta, večjo produktivnost in ne negativno vpliva na okolje. Vizija razvoja v okviru SRS: »Slovenija je konkurenčna družba znanja in inoviranja, ki ob spoštovanju okoljskih omejitev zagotavlja blagostanje svojih prebivalcev in postaja model moderne eko regije«. Razvojne prioritete SRS: 1. Konkurenčno gospodarstvo; 2. Znanje in zaposlovanje; 3. Zeleno življenjsko okolje ter 4. Vključujoča družba. Razvoj mora temeljiti na izboljšanju učinkovitosti rabe vseh virov, človeških, finančnih in naravnih, na inovativni in intenzivni uporabi informacijsko komunikacijskih tehnologij, ter na ustrezni delitvi bremen in ugodnosti ob povečanju zaposlenosti. Predpogoji za to pa so pravna država, učinkovita javna uprava in ustrezna prometna infrastruktura za trajnostno mobilnost. Obravnavani investicijski projekt se ujema s SRS v prvi razvojni prioriteti »Konkurenčno gospodarstvo« in v drugi razvojni prioriteti »Znanje in zaposlovanje«. V okviru prve razvojne prioritete »Konkurenčno gospodarstvo« so podprta vlaganja v infrastrukturo in drugi ukrepi, ki jih bo zasledoval tudi predmetni investicijski projekt, in sicer ukrepi za krepitev podjetništva, poenostavitvi postopkov za umeščanje v prostor ter ukrepi za zagotovitev gospodarskih aktivnosti, za izboljšanje strukture in konkurenčnosti gospodarstva ter za izboljšanje poslovnega okolja za dvig podjetniške dejavnosti in za povečanje neposrednih investicij. V okviru druge razvojne prioritete »Znanje in zaposlovanje« se želi ustvariti pogoje oz. ukrepe za prilagajanje delovnih mest in spodbujanje razvoja novih delovnih mest na novih področjih; v okviru te razvojne prioritete so predvidene tudi različne spodbude za zaposlovanje, ki bodo povezane z investicijskimi in razvojnimi projekti ipd. 
3.3.2 Skladnost s Programom državnih razvojnih prioritet in investicij RS za odboje 2014-2017 (DRPi)
Program državnih razvojnih prioritet in investicij Republike Slovenije za obdobje 2014-2017 (DRPi): Državni razvojni program prioritet in investicij (DRPi) 2014-2017 predstavlja izvedbeni načrt za izvajanje Strategije razvoja Slovenije (SRS) 2014–2020 in zajema vse politike in javno finančne vire, vsebinsko pa definira in finančno ovrednoti razvojne prioritete na vseh razvojnih področjih za obdobje štirih let (2014-2017). Razvojne prioritete in investicijska področja DRPi so: znanje, podjetnost, zeleno, vključujoča družba in učinkovit javni sektor in pravna država. Izvajanje DRPi se bo financiralo iz državnega proračuna, proračuna EU in občinskih proračunov. Z investicijami v fizični, družbeni in okoljski kapital se želi prispevati k doseganju ciljev SRS 2014-2020. Projekt je skladen s prvo razvojno-investicijsko prioriteto DRPi »Znanje«. Investicijski projekt je skladen predvsem v naslednjih sklopih oz. investicijskih področjih v okviru razvojno-investicijske prioritete »Znanje«, in sicer bo sledil specifičnemu cilju »Spodbujanje nastajanja novih delovnih mest«. Projekt je skladen tudi z drugo razvojno prioriteto »Podjetnost« in sicer bo sledil specifičnemu cilju »Rast in razvoj malih in srednje velikih podjetij«. Prav tako je projekt skladen tudi s tretjo razvojno-investicijsko prioriteto DRPi »Zeleno«, in sicer bo pripomogel k doseganju cilja »Višja kakovost bivalnega in delovnega okolja v mestih in povečanje privlačnosti lokacij za investicije/gospodarski razvoj«, in sicer v sklopu aktivnosti »Učinkovito in celovito prostorsko načrtovanje, urbana prenova mest in spodbujanje trajnostne mobilnosti« ter v sklopu aktivnosti »Boljše stanje okolja zaradi izgradnje okoljske infrastrukture, upravljanja z vodami in sanacije okoljsko degradiranih območij«. Na podlagi vsega navedenega vidimo, da je obravnavani investicijski projekt skladen z DRPi, saj bo njegova izvedba vsaj posredno pripomogla k uresničevanju ciljev prve razvojno-investicijske prioritete »Znanje«, druge razvojno-investicijske prioritete »Podjetnost« in tretje razvojno-investicijske prioritete »Zeleno«. 
3.3.3 Skladnost z Operativnim programom za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020
Projekt je usklajen s cilji Operativnega programa za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020, in sicer s prednostno osjo 6 »Boljše stanje okolja in biotske raznovrstnosti«, temeljni cilj 6: Ohranjanje in varstvo okolja ter spodbujanje učinkovite rabe virov; prednostna naložba: Ukrepi za izboljšanje urbanega okolja, oživitev mest, sanacija in dekontaminacija degradiranih zemljišč, zmanjšanje onesnaženosti zraka in spodbujanje ukrepov za zmanjšanje hrupa, in sicer z njenim specifičnim ciljem 1: »Učinkovita raba prostora v urbanih območjih«. Obravnavanih investicijski projekt pa bo pripomogel tudi k doseganju ciljev prednostne osi 3 »Dinamično in konkurenčno podjetništvo za zeleno gospodarsko rast«, in sicer specifičnega cilja 1: »Spodbujanje nastajanja in delovanja podjetij, predvsem start-up podjetij« ter prednostne osi 7 »Izgradnja infrastrukture in ukrepi za spodbujanje trajnostne mobilnosti«. 
3.3.4 Skladnost z Regionalnim razvojnim programom za Koroško razvojno regijo 2014-2020 (RRP)
Regionalni razvojni program za Koroško razvojno regijo 2014 – 2020 (RRP) je temeljni programski dokument Koroške regije in hkrati povezovalni dokument s programi na nacionalni ravni. Na podlagi ocene stanja opredeljuje razvojne prednosti in priložnosti regije, razvojno vizijo in strateške cilje, razvojne prioritete ter finančni okvir za izvedbo programa. 

Razvojni dokument temelji na viziji regije, po kateri bi bila Koroška leta 2020 gospodarsko uspešna, socialno in prostorsko povezana skupnost. Spodbujala bi ustvarjalnost, podjetnost, odprtost in vključenost za vse. Ljudem bi omogočala kakovostno življenje in delo v zdravem in čistem okolju. Regija bi trajnostno upravlja z naravnimi viri. Za sledenje viziji dokument opredeljuje naslednjo razvojno prioriteto regije: 

1.1. Podporno okolje za podjetništvo in gospodarski razvoj

Namen investicijskega področja je izboljšati podporno okolje za rast podjetništva in gospodarstva v regiji. Okrepiti se želi razvojno raziskovalno dejavnost gospodarstva ji jo podreti s kakovostno RR infrastrukturo in kadri.   

Cilji:

· ohraniti in ustvarjati delovna mesta; 

· krepiti sodelovanje med nosilci razvoja za dvig RR dejavnosti in razvoja konkurenčnih proizvodov in storitev;

· omogočati kakovostno izobraževanje in usposabljanje za razvojno perspektivne poklice ter spodbujati vseživljenjsko učenje;

· razvijati podjetniške in raziskovalne potenciale zlasti pri mladih;

· vzpostaviti učinkovit trg dela v regiji;

· s podpornimi mehanizmi razvijati podjetniško in socialno podjetništvo in

· zagotavljati ustrezne infrastrukturne pogoje za razvoj  gospodarstva v regiji.

Ukrep 1.1.1. Razvoj podjetništva in poslovne infrastrukture

Namen ukrepa je razvijati podjetnost, ustvarjalnost in inovativnost prebivalcev Koroške regije ter krepiti podjetništvo kot nosilca novih, tržno zanimivih produktov in storitev ter novih, kakovostnih delovnih mest. Z ukrepom se bodo povezovati deležnike v regiji in oblikovati celovito podporno okolje za razvoj novih podjetij. Namen ukrepa je prav tako spodbuditi zaposlovanje ranljivih ciljnih skupin s podporo ustanavljanju in zagonu socialnih podjetij, spodbujanju podjetij k prilagoditvam za aktiviranje starejših in prenos znanj na mlajše ter razvoj družbene odgovornosti.

Predvidene aktivnosti:

· Razvoj podjetniške kulture in spodbujanje podjetništva.

· Rast, razvoj in povezovanje MSP.

· Urejanje in trženje poslovne infrastrukture:

· urejanje poslovne infrastrukture, predvsem poslovnih con, s ciljem zagotovitve primernih infrastrukturnih pogojev za delovanje podjetij;

· zagotavljanje dodatnih kapacitet za inkubiranje podjetij (vključno z nakupom in  revitalizacijo opuščenih industrijskih/poslovnih objektov);

· privabljanje tujih investicij z namenom odpiranja novih delovnih mest ter prenosa znanj in tehnologij.
· Krepitev kakovostnega podpornega okolja.

· Zagotavljanje infrastrukturnih pogojev za potrebe gospodarstva.
3.3.5 Skladnost s Politiko urejanja prostora v Sloveniji

Politika urejanja prostora Slovenije je skupaj z Oceno stanja in teženj v prostoru Slovenije prvi prostorski dokument, s katerim Vlada Republike Slovenije v novem sistemu demokratične ureditve in tržnega gospodarstva določa smeri nadaljnjega urejanja prostora, te za prebivalce Slovenije izredno pomembne dejavnosti. Dokument navaja posamezne cilje politike prostora, med katerimi so opredeljeni naslednji cilji, ki jih zasleduje izvajanje projekta (Hladnik, 2002): 

· z učinkovito prometno in drugo infrastrukturo omogočiti dostopnost do dobrin skupnega pomena, sprejeti izzive novih tehnologij, pospešiti prostorsko-lokacijsko učinkovitost, okolijsko sprejemljivost naložb ter preudarno rabo virov in s tem pripomoči k večji dolgoročni ekonomski učinkovitosti dejavnosti v prostoru, 

· zagotoviti učinkovito upravljanje prostora in okolja ter naravnih vrednot in kulturne dediščine Slovenije, omogočiti enake možnosti dostopa do fizičnih struktur v prostoru ter do informacij in pravnih sredstev v zvezi z urejanjem prostora. 
3.3.6 Skladnost s Strategijo prostorskega razvoja Slovenije
Strategija prostorskega razvoja Slovenije (SPRS) je temeljni državni dokument o usmerjanju razvoja v prostoru. Podaja okvir za prostorski razvoj na celotnem ozemlju države in postavlja usmeritve za razvoj v evropskem prostoru. Določa zasnovo urejanja prostora, njegovo rabo in varstvo. SPRS skladno s cilji prostorskega razvoja Slovenije opredeljuje zasnovo bodočega prostorskega razvoja in prioritete ter usmeritve za njegovo doseganje. Prioritete v zasnovi so: enakovredna vključenost Slovenije v evropski prostor, policentrični urbani sistem in regionalni prostorski razvoj, vitalna in urejena mesta, usklajen razvoj širših mestnih območij, povezan in usklajen razvoj prometnega in poselitvenega omrežja ter izgradnja gospodarske javne infrastrukture, vitalnost in privlačnost podeželja, krepitev prepoznavnosti kakovostnih naravnih in kulturnih značilnosti krajine ter prostorski razvoj v območjih s posebnimi potenciali in problemi. SPRS opredeljuje, da se za skladen in uravnotežen gospodarski ter družbeni razvoj Slovenije in za razvoj vsakega njenega posameznega območja razvija urbani sistem, ki temelji na povezanem omrežju urbanih naselij. Na državni, regionalni in lokalni ravni se spodbuja usklajeno načrtovanje in uresničevanje projektov s področja organizacije in delovanja gospodarstva, javnih služb in drugih dejavnosti v omrežju urbanih naselij. Operacija bo usklajena z naslednjimi cilji prostorskega razvoja: 

· Racionalen in učinkovit prostorski razvoj: usmerjenost dejavnosti v prostoru na način, da ustvarjajo največje pozitivne učinke za prostorsko uravnotežen in gospodarsko učinkovit razvoj, socialno povezanost in kakovost naravnega in bivalnega okolja; 
· Kvaliteten razvoj in privlačnost mest in drugih naselij: zagotavljanje kvalitete bivalnega okolja z ustrezno in racionalno infrastrukturno opremljenostjo, z razvito mrežo gospodarskih in storitvenih dejavnosti ter dostopnostjo do družbene javne infrastrukture; 
· Skladen razvoj območij s skupnimi prostorsko razvojnimi značilnostmi: skladen razvoj območij; 
· Varstvo okolja: zagotavljanje komunalne opremljenosti obstoječih in novih zemljišč za gradnjo ter racionalno ravnanje s komunalnimi in drugimi odpadki. 
3.3.7 Skladnost z občinskimi prostorskimi akti:
Projekt je usklajen s prostorskimi akti:

· Občinskim prostorskim načrtom  - OPN Občine Ravne na Koroškem (OPN - Uradno glasilo slovenskih občin št. 7/2013 in 20/2019).

Glede na navedeno vidimo, da je investicijski projekt usklajen z občinskimi, regionalnimi, državnimi ter EU strateškimi razvojnimi cilji, strategijami, politikami in programi ter uresničuje javni interes tako na občinski, regionalni, državni in EU ravni. 

4 PREDSTAVITEV VARIANTE s projektom V PRIMERJAVI Z ALTERNATIVO BREZ projekta IN/ALI MINIMALNO ALTERNATIVO
4.1 Varianta »brez« investicije (projekta)
To je varianta, ki ne vključuje nobenih izdatkov za izboljšanje trenutnega stanja. V konkretnem primeru to pomeni, da se projekt »Izgradnja mrežnega podjetniškega inkubatorja MPIK3 Ravne« ne izvede. To bi za občino Ravne na Koroškem, kot tudi celotno Koroško regijo, predstavljalo precejšnje negativne posledice na področju spodbujanja in razvoja podjetništva.

Varianta »brez« projekta (investicije) bi pomenila:
· dodatni prostori Mrežnega podjetniškega inkubatorja Koroška (MPIK) na lokaciji Občine Ravne na Koroškem se ne vzpostavijo;
· mladi podjetniki ostanejo brez ustrezne infrastrukture, pod ugodnimi pogoji za najem;
· pomanjkljivo razvito podjetniško podporno okolje v regiji in s tem slabše možnosti za rast in razvoj podjetij;
· poslabšane možnosti razvoja novih poslovnih idej v praksi ter s tem manjše možnosti nastajanja novih, kakovostnih  delovnih mest.
4.2 Varianta »z« investicijo (projektom)
Ta varianta zagotavlja potrebne dodatne prostorske kapacitete in podporo potencialnim podjetnikom, podjetjem, vključenim v MPIK, ter ostalim MMSP v Koroški regiji pri razvoju poslovnih idej, njihovi realizaciji ter pri rasti in razvoju podjetij. Hkrati predstavlja osnovo za vzpostavitev celostnega podpornega okolja za podjetništvo, s tem pa krepitev podjetništva na Koroškem.
Varianta »s« projektom (investicijo) bi pomenila: 

· z izvedbo investicije se zagotovijo dodatni prostori Mrežnega podjetniškega inkubatorja Koroška (MPIK) na lokaciji Občine Ravne na Koroškem;
· z izvedbo investicije se zagotovijo tudi ustrezne podporne aktivnosti za razvoj podjetništva oz. konkretno za razvoj novih poslovnih idej ter za rast in razvoj obstoječih  podjetij,
· ustrezno razvito podjetniško podporno okolje ter s tem dvig podjetniške kulture in podjetništva, 

· izboljšajo se možnosti nastajanja novih, kakovostnih  delovnih mest.
4.3 Izbira optimalne variante

Na osnovi navedenega lahko zaključimo, da varianta »brez« investicije z vidika razvoja podjetništva v Občini Ravne na Koroškem in posledično tudi Koroški regiji ni sprejemljiva. Edina sprejemljiva rešitev se kaže Varianta »z« investicijo, ki se jo predlaga za nadaljnjo obravnavo in je podrobneje obravnavana v naslednjih poglavjih.
5 VRSTA INVESTICIJE  in ocENA INVESTICIJSKIH STRoškov

Na tem mestu bomo prikazali celotno investicijsko vrednost operacije. Projekt je uvrščen v nabor projektov v okviru 2. Povabila dogovora za razvoj regije (DRR in dopolnitev) in kandidira za sofinanciranje iz sredstev Evropske unije iz Evropskega sklada za regionalni razvoj (ESRR) in Proračuna Republike Slovenije, prednostne osi »Dinamično in konkurenčno podjetništvo za zeleno gospodarsko rast«, v okviru izvajanja prednostne naložbe »Spodbujanje podjetništva, zlasti z omogočanjem lažje gospodarske izrabe novih idej in spodbujanjem ustanavljanja novih podjetij, vključno s podjetniškimi inkubatorji«, specifičnega cilja »Povečanje dodane vrednosti MSP« v okviru »Operativnega programa za izvajanje evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020«.

5.1 Opredelitev vrste investicije, osnove za ocene, upravičeni stroški
5.1.1 Vrsta investicije

Investicija pomeni naložbo v infrastrukturo za razvoj gospodarstva. Pri obravnavani investiciji gre za projekt, katerega glavni namen bo zagotovitev dodatnih prostorskih kapacitet za namene inkubiranja.
Investicija se bo izvajala med majem 2019 in decembrom 2020, zajemala pa bo naslednje sklope aktivnosti:

· nakup zemljišč, 

· izdelava investicijske, projektne in razpisne dokumentacije,

· izvedba gradbeno-obrtniško-inštalacijskih del, 

· gradbeni nadzor,

· nakup opreme inkubatorja,
· informiranje in obveščanje javnosti.
5.1.2 Osnove za ocene
Pri pripravi gradiva so bile kot zanesljiv prikaz investicije upoštevane določbe Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ, ki določa pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije za vse investicijske projekte in druge ukrepe, ki se financirajo po predpisih, ki urejajo javne finance. Ta Uredba se uporablja za ugotavljanje prednosti in slabosti posameznih predlogov projektov oz. pri odločanju o izbiri izvedljivih projektov, katerih rezultati bodo prispevali k trajnostnemu razvoju družbe in jih bo mogoče nadzirati v vseh fazah projektnega cikla. Na podlagi izsledkov analiz vrednotenja učinkov teh projektov bo omogočila oblikovanje politike za koristno, gospodarno in učinkovito uporabo javnih sredstev. Ocena investicijske vrednosti je bila narejena na podlagi izkušenj na primerljivih projektih izgradnje enot Mrežnega podjetniškega inkubatorja (MPIK2 Ravne).

Investicijske stroške smo prikazali kot vse izdatke in vložke v denarju in stvareh, ki so neposredno vezani na investicijski projekt in jih investitor nameni za pridobivanje soglasij in dovoljenj, pripravljalna in zemeljska dela, izvedbo gradbenih, obrtniških del in napeljav, nadzor izvedbe ter druge izdatke za blago in storitve, ki so neposredno vezani na investicijski projekt.
5.1.3 Upravičeni stroški

Operacijo bo delno financirala Evropska unija, in sicer iz Evropskega sklada za regionalni razvoj (v nadaljevanju ESRR), in sicer v okviru »Operativnega programa za izvajanje evropske politike v obdobju 2014-2020«, prednostne osi »Dinamično in konkurenčno podjetništvo za zeleno gospodarsko rast«, v okviru prednostne naložbe »Spodbujanje podjetništva, zlasti z omogočanjem lažje gospodarske izrabe novih idej in spodbujanjem ustanavljanja novih podjetij, vključno s podjetniškimi inkubatorji« in specifičnega cilja »Povečanje dodane vrednosti MSP«.
Sofinancira se lahko do 100 % upravičenih stroškov projekta (nepovratna sredstva). Neupravičene stroške krije upravičenec sam. Nepovratna sredstva so namenska sredstva Evropskega sklada za regionalni razvoj (v deležu 75 % v kohezijski regiji Vzhodna Slovenija in 70% v kohezijski regiji Zahodna Slovenija), opredeljena v OP EKP 2014 – 2020, in namenska sredstva Proračuna Republike Slovenije (v deležu 25 % v kohezijski regiji Vzhodna Slovenija in 30% v kohezijski regiji Zahodna Slovenija).

Upravičeni stroški so: 

1. gradnja nepremičnin; 

2. nakup nezazidanih zemljišč; 

3. oprema in druga opredmetena osnovna sredstva; 

4. stroški informiranja in komuniciranja; 

5. stroški storitev zunanjih izvajalcev. 

Stroški za gradnjo lahko vključujejo plačila za vse dejavnosti v zvezi s pripravo in izvedbo gradbenih, obrtniških in instalacijskih del. Davek na dodano vrednost ni upravičen strošek.

Pogoji upravičenosti pri nakupu nezazidanih zemljišč: 

· med nakupom nezazidanega zemljišča in cilji sofinanciranega projekta mora obstajati neposredna povezava, upravičen je nakup tistih zemljišč, ki so potrebna za gradnjo poslovne infrastrukture, ki je predmet projekta; 

· stroški nakupa nezazidanega zemljišča ne smejo predstavljati več kakor 10 % skupnih upravičenih stroškov in upravičenih stroškov projekta; za propadajoče lokacije in za nekdanje industrijske lokacije, ki vključujejo stavbe, se ta odstotek poveča na 15 %; 

· od sodnega cenilca oziroma izvedenca ustrezne stroke mora biti pridobljeno potrdilo oz. poročilo, ki opredeljuje, da cena nezazidanega zemljišča ne presega tržne vrednosti in ni starejše od šestih mesecev od dne podpisa kupoprodajne pogodbe. 

Pri nakupu nezazidanih zemljišč davek na dodano vrednost, davek na promet z nepremičninami, stroški nepremičninskega agenta, stroški notarja in vpisa v zemljiško knjigo, niso upravičeni stroški.

Stroški nakupa, uporabe in vzdrževanja opreme in drugih opredmetenih osnovnih sredstev (v nadaljevanju: oprema) so upravičeni, če so neposredno povezani s cilji projekta. 

Oprema, ki predstavlja podporo pri izvajanju projekta ni upravičen strošek. 

Davek na dodano vrednost in stroški nakupa rabljene opreme niso upravičeni stroški. 

Upravičeni stroški informiranja in komuniciranja so: 

· stroški izdelave ali nadgradnje spletnih strani; 

· stroški oglaševalskih storitev in stroški objav; 

· stroški oblikovanja, priprave na tisk, tiska in dostave gradiv; 

· stroški zaračunljive tiskovine; 

· drugi stroški informiranja in komuniciranja (kot na primer stroški izdelave in postavitve označevalnih plakatov, začasnih ali stalnih panojev). 

Med stroški informiranja in komuniciranja ter projektom mora obstajati neposredna povezava. Davek na dodano vrednost ni upravičen strošek. 

Stroški storitev zunanjih izvajalcev vsebujejo stroške storitev, ki jih izvedejo zunanji izvajalci v okviru projekta in so potrebni za izvedbo projekta. Delo zunanjih izvajalcev ne more biti opredeljeno kot pavšalno plačilo v odstotku celotnih stroškov projekta oziroma posameznih dejavnosti.

Upravičeni so stroški storitev zunanjih izvajalcev, ki se nanašajo na vsebino projekta in ki jih upravičencu zagotavljajo tretje osebe, kadar so ti stroški v skladu z namenom in ciljem projekta. Ti stroški so: 

· stroški svetovalnih in nadzornih storitev (pravno, finančno, trženjsko, ipd. svetovanje, storitve inženiringa); 

· stroški izdelave študij o izvedljivosti projektov, projektne in investicijske dokumentacije, nadzora in investicijskega inženiringa (po podjemni pogodbi oz. postopku po veljavnem Zakonu o javnem naročanju, Uradni list RS, št. 91/15, v nadaljevanju: ZJN-3); 

· stroški storitev izdelave študij, raziskav, vrednotenj, ocen, strokovnih mnenj in poročil. 

Davek na dodano vrednost in stroški izdelave dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP) niso upravičeni stroški storitev zunanjih izvajalcev.
5.1.4 Neupravičeni stroški

Pod neupravičene stroške spadajo:

· davek na dodano vrednost (DDV),

· nepredvidena dela,

· davek na promet z nepremičninami,

· nakup rabljene opreme, 

· notarski in odvetniški stroški in vpis v zemljiško knjigo,
· ostali stroški, ki niso navedeni kot upravičeni.

Neupravičene stroške operacije zagotavlja prijavitelj oziroma upravičenec iz lastnih sredstev. Neupravičeni so tudi ostali stroški, ki niso posebej navedeni oziroma jih ni možno smiselno umestiti pod upravičene stroške. Nepredvidena dela, v smislu povečanja vrednosti celotne operacije, so v celoti neupravičen strošek.

Ocena investicijskih stroškov po stalnih in tekočih cenah za upravičene in preostale (neupravičene) stroške

Tabela 4: Investicijski stroški projekta v stalnih in tekočih cenah (v EUR)
	Postavka
	stalne cene
	tekoče cene

	
	Vrednost 

brez DDV
	Vrednost

 z DDV
	Vrednost 

brez DDV
	Vrednost

 z DDV

	Projektna dokumentacija
	25.760,55
	31.427,87
	26.250,00
	32.025,00

	GOI dela
	1.108.547,60
	1.352.428,07
	1.129.610,00
	1.378.124,20

	nadzor
	19.136,41
	23.346,42
	19.500,00
	23.790,00

	Investicijska in druga dokumentacija
	11.943,56
	14.571,15
	12.139,34
	14.810,00

	Nakup zemljišč
	102.459,02
	125.000,00
	102.459,02
	125.000,00

	
	
	
	
	

	Skupaj
	1.267.847,13
	1.546.773,50
	1.289.958,40
	1.573.749,20


stalne cene iz leta 2019; upoštevana letna inflacija po navodilih UMAR-ja za leto 2020 v višini 1,9%; 

Tabela 5: Prikaz upravičenih in preostalih (neupravičenih) stroškov projekta v EUR po stalnih in tekočih cenah
	Postavka
	Vrednost v

 stalnih cenah 
	Vrednost v 

tekočih cenah 

	I. UPRAVIČENI STROŠKI
	
	

	Projektna dokumentacija
	25.760,55
	26.250,00

	GOI dela
	1.108.547,60
	1.129.610,00

	Nadzor
	19.136,41
	19.500

	Investicijska in druga dokumentacija
	10.304,22
	10.500,00

	SKUPAJ
	1.163.748,78
	1.185.860

	
	
	

	II. NEUPRAVIČENI STROŠKI
	
	

	Nakup zemljišč
	102.459,02
	102.459,02

	DiiP
	1.639,34
	1.639,34

	DDV
	278.926,36
	283.790,84

	SKUPAJ
	383.024,72
	387.889,20

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	SKUPNA VREDNOST UPRAVIČENI STROŠKI
	1.163.748,78
	1.185.860,00

	II. Preostali (neupravičeni stroški)
	383.024,72
	387.889,20

	III. SKUPNA VREDNOST Z DDV (I+II)
	1.546.773,50
	1.573.749,20


stalne cene iz leta 2019; upoštevana letna inflacija po navodilih UMAR-ja za leto 2020 v višini 1,9%; 

Tabela 6: Izračun celotnih investicijskih stroškov (upravičenih in neupravičenih stroškov) v EUR po tekočih cenah za obdobje 2019-2020
	Tekoče cene
	2019
	2020
	Skupaj

	Upravičeni stroški
	
	1.185.860,00
	1.185.860,00

	Neupravičeni stroški
	127.000,00
	260.889,20
	387.889,20

	Skupaj
	127.000,00
	1.446.749,20
	1.573.749,20


stalne cene iz leta 2019; upoštevana letna inflacija po navodilih UMAR-ja za leto 2020 v višini 1,9%
Skupna vrednost predvidenih investicijskih stroškov tako znaša:

· po tekočih cenah z DDV-jem: 1.573.749,20 EUR, od tega znašajo upravičeni stroški 1.185.860,00 EUR, preostali (neupravičeni) stroški pa 387.889,00 EUR. 
6 OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOČAJO PROjekt (INVESTICIJO)
6.1 Strokovne podlage za pripravo DIIP

Pri pripravi in določanju vsebin DIIP-a smo upoštevali Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (UL RS, št. 60/2006) ter Uredbo o spremembah in dopolnitvah Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (UL RS, št. 54/2010 in št. 27/2016).
6.2 Navedba in opis lokacije
6.2.1 Širše območje

Širše območje investicije je območje Občine Ravne na Koroškem.
6.2.2 Mikrolokacija 
Mikrolokacija dodatnega inkubatorja MPIK3 Ravne na Koroškem:
Objekt se bo gradil na območju cone GOK na parceli 278/5 k.o. Dobja vas v velikosti 2.028 m².
Slika 3: Lokacija MPIK3 Ravne na Koroškem
[image: image9.jpg]



Vir: PISO. Označena parcela: katastrska občina: 883-DOBJA VAS, parcela: 278/5
6.2.3 Opis objektov in tehnično projektnih karakteristik:

Podlaga za tehnično-tehnološki del je projekt PZI Mrežnega podjetniškega inkubatorja MPIK2, ki so ga zgradili v letu 2014. Novi objekt bo po velikosti in arhitekturni zasnovi enak. 

Objekt bo v skupni neto tlorisni površini 1.215 m2 ter s pripadajočimi zunanjimi površinami (dvorišče, parkirišča). Vključeval bo 6 proizvodno-storitvenih enot.
Tabela 7: Struktura površin dodatne enote MPIK3 Ravne na Koroškem
	 
	MPIK3 Ravne na Koroškem


	
	m2

	Površina parcele 
	2.028

	Zazidalna površina
	668,75

	 
	

	Objekt bruto površina
	1.357

	Okolica in parkirišča bruto površina
	1.359,25

	Skupaj objekt, okolica in parkirišča - bruto površina
	2.716,25

	Neto uporabne površine za namene MPIK: 
	

	Pisarne 
	120

	Proizvodni prostori
	983

	Skupni prostori
	112

	Skupaj neto uporabne površine MPIK
	1.215


Skupaj vse enote: 1.357 m2 bruto površin oz. 1.215 m2 neto uporabnih površin za namene inkubiranja. 

6.3  Časovni načrt izvedbe investicije
       Tabela 8: Časovni načrt izvedbe investicije
	Aktivnost / Leto
	2019
	2020

	Aktivnost 1:

Potrditev DIIP
	junij
	     

	Aktivnost 2:

Izdelava IP in njegova potrditev
	junij - sep.
	     

	Aktivnost 3:

Izdelava projektne dokumentacije
	julij – dec.
	     

	Aktivnost 4:

Pridobitev gradbenega dovoljenja
	december
	januar

	Aktivnost 5:

Nakup zemljišč
	julij - okt.
	     

	Aktivnost 6:

Razpis za izvajalca GOI del in izvajanje nadzora
	     
	jan. - mar.

	Aktivnost 7:

Izvedba GIO del in izvajanje nadzora
	     
	apr. - okt.

	Aktivnost 8:

Zaključek del in primopredaja
	     
	november

	Aktivnost 9:

Vodenje investicije in poročanje
	jul. – dec.
	jan. - dec


6.4 Varstvo okolja
Dodatna infrastruktura Mrežnega podjetniški inkubatorja Koroška bo locirana v občini Ravne na Koroškem in bo namenjena proizvodnim oz. storitvenim vsebinam. Za objekt, ki bo na novo zgrajen, bo zahtevano, da se pri opredelitvi tehničnih rešitev upošteva maksimalno predpisane standarde, tako da bodo zagotavljali:
· možnost učinkovite izrabe naravnih virov;

· maksimalno okoljsko učinkovitost;

· trajno dostopnost.

Že v fazi projektiranja bo zahtevano, da bo objekt izveden tako, da inkubiranci s svojim obratovanjem ne bodo povzročali:
· prekomernih emisij zraka (v zrak ne bodo uhajali strupeni plini ali drugi nevarni delci);

· nevarnih sevanj;

· onesnaževanj ali zastrupitev tal in voda;

· prekomernih emisij znotraj delovnega okolja;

· odstranjevanje odpadnih snovi v proizvodnih fazah v nasprotju s predpisi in standardi.

6.4.1 Učinkovita izraba naravnih virov (energetska učinkovitost, učinkovita raba vode in surovin)

Za  novo zgrajen objekt bo zahtevano, da bod energetsko racionalen in okoljsko neobremenjujoč.

Tudi pri vključevanju proizvodnih dejavnosti v inkubator bo pri vhodnih proizvodnih procesih upoštevana optimizacija izrabe surovin, tako da bo maksimalno upoštevano varovanje okolja.

6.4.2 Okoljska učinkovitost, uporaba najboljših razpoložljivih tehnik, uporaba referenčnih dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjšanje količin odpadkov in ločeno zbiranje odpadkov

Že pri gradnji objekta bodo upoštevani vsi predpisi in standardi, da ne bo prihajalo do povečanih obremenitev okolja. Prav tako bodo tudi v nadaljnjih fazah v nadzoru upoštevane vse zahtevane meritve. 

Sicer pa bo ta vidik v projektu upoštevan tudi posredno, preko aktivnosti inkubiranja novih podjetij. Podjetja, ki se bodo želela vključiti v inkubator, bodo morala spoštovati Pravilnik o vključitvi podjetij v podjetniški inkubator. Ta bo od vključenih podjetij zahteval zagotavljanje okoljskih in ekoloških standardov pri izvajanju njihove dejavnosti. V primeru, da bodo v inkubator vključena podjetja, ki skladno z zakonodajo potrebujejo posebna merjenja emisij, bo posebna pozornost posvečena merjenju emisij iz dejavnosti. Posebna skrb bo namenjena tudi spodbujanju podjetij k ponovni uporabi odpadkov. 
6.4.3 Trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznejših načinov prevoza)

Na novo vzpostavljena lokacija objektov Mrežnega podjetniškega inkubatorja bo z vidika prometne ureditve ugodna, saj se objekt nahaja v območjih, ki so prometno dostopna in imajo urejeno prometno infrastrukturo, kar je ugodno tudi z vidika izvajanja podjetniških podpornih aktivnosti. Žal javni prevoz v lokalnih okoljih ni na dovolj visokem nivoju, zato je v prvi vrsti računati na uporabo zasebnih prevoznih sredstev. 

6.4.4 Zmanjšanje vplivov na okolje (izdelava poročil oz. strokovnih ocen vplivov na okolje za posege, kjer je to potrebno)

Kot že povedano bo objekt načrtovan tako, da ne bo povzročal prekomernih vplivov na okolje, v tej zvezi predvidevamo, da ne bo potrebno skladno z določbami ZVO pridobivati posebnih okoljevarstvenih dovoljenj.
6.5 Kadrovsko-organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo

Občina Ravne na Koroškem je prijaviteljica in investitor operacije. Po končani izvedbi investicije bo dodatno vzpostavljena infrastruktura MPIK3 Ravne na Koroškem v lasti občine Ravne na Koroškem. Na podlagi Dogovora (Medobčinske pogodbe) o vsebinskem upravljanju infrastrukture Mrežnega podjetniškega inkubatorja Koroška, bo Občina Ravne na Koroškem predala infrastrukturo v vsebinsko upravljanje RRA Koroška.
Mrežni podjetniški inkubator Koroška (MPIK) deluje v okviru organizacijske enote za podjetništvo, znotraj RRA Koroška, d.o.o. MPIK vodi in zastopa vodja MPIK znotraj RRA Koroška, d.o.o. Vodja inkubatorja vodi in skrbi za koordinacijo in izvajanje aktivnosti mrežnega podjetniškega inkubatorja. Pri delovanju inkubatorja se  uporablja skupni Pravilnik o postopku inkubiranja v MPIK. Stroški za delovanje in vzdrževanje MPIK so financirani iz najemnin, oziroma so za inkubirance subvencionirani s strani lastnic infrastrukture (posamezne občine). V skladu z usmeritvami bodo vključena podjetja v prvih letih plačevala znižano najemnino za najete prostore po lestvici, ki je določena v Pravilniku o postopku inkubiranja v MPIK.
Mrežni podjetniški inkubator deluje na različnih lokacijah na območju štirih Koroških občin (Dravograd, Ravne na Koroškem, Radlje ob Dravi in MO Slovenj Gradec) , v okviru naslednje sheme organiziranosti
 SHAPE  \* MERGEFORMAT 



* Programski odbor  MPIK: gre za 6-članski organ, sestavljen iz 2 predstavnikov RRA Koroška (vodja inkubatorja in predvidoma direktor RRA) ter po enega predstavnika iz vsake od občin, ki imajo infrastrukturo MPIK

** Komisija za sprejem v posamezno enoto MPIK: sestavlja jo vodja inkubatorja (oz. njegov pooblaščenec); predstavnik strokovne ekipe inkubatorja in predstavnik občine, na katere enoto MPI prošnja za vstop nanaša.
6.6 Predvideni viri financiranja
Tabela 9: Predvideni viri financiranja skupno:
	Viri 
	2019
	2020
	SKUPAJ 2019-2020

	
	Skupaj
	sredstva EU + SI
	Občina

	Skupaj
	sredstva EU + SI)
	Občina


	Skupaj
	sredstva EU + SI
	Občina



	upr. str
	
	
	
	1.185.860
	1.185.860
	
	1.185.860
	1.185.860
	

	neupr. str.
	127.000
	
	127.000
	260.889,20
	
	260.889,20
	387.889,20
	
	387.889,20

	SKUPAJ
	127000
	
	127000
	1.446.749,20
	1.185.860
	260.889,20
	1.573.749,20
	1.185.860
	387.889,20


7 Ugotovitev smiselnosti in možnosti nadaljnje priprave investicijske, projektne in druge dokumentacije s časovnim načrtom

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur. l. RS, št. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) v 4. členu določa mejne vrednosti za pripravo in obravnavo posamezne vrste investicijske dokumentacije po stalnih cenah z vključenim in posebej prikazanim davkom na dodano vrednost in sicer:

1. za investicijske projekte z ocenjeno vrednostjo med 300.000 in 500.000 evrov najmanj dokument identifikacije investicijskega projekta;

2. za investicijske projekte nad vrednostjo 500.000 evrov dokument identifikacije investicijskega projekta in Investicijski program;

3. za investicijske projekte nad vrednostjo 2.500.000 evrov dokument identifikacije investicijskega projekta, predinvesticijska zasnova in investicijski program; 

4. za investicijske projekte pod vrednostjo 300.000 evrov je treba zagotoviti dokument identifikacije investicijskega projekta, in sicer:

a. pri tehnološko zahtevnih investicijskih projektih;

b. pri investicijah, ki imajo v svoji ekonomski dobi pomembne finančne posledice (na primer visoki stroški vzdrževanja);

c. kadar se investicijski projekti (so)financirajo s proračunskimi sredstvi.

Celotna  vrednost projekta »Izgradnja mrežnega podjetniškega inkubatorja MPIK 3 Ravne na Koroškem«  po tekočih cenah z vključenim DDV je 1.573.749,20 EUR.
Na podlagi Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (UL RS, št. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) je za vodenje in izvajanje investicije potrebno zagotoviti:

•
dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP);

•
investicijski program (IP).

Investicijski program bo pripravljen v juniju 2019.
RRA Koroška, d. o. o.





Organizacijska enota za podjetništvo znotraj RRA Koroška





Vodja MPIK Koroška (zaposlen na RRA Koroška)








Strokovni sodelavci oz. svetovalci v enotah MPIK


(MPIK Dravograd, MPIK Radlje, MPIK Ravne, MPIK Slovenj Gradec)





Strokovno-administrativna podpora inkubiranim podjetjem s strani strokovne ekipe RRA Koroška 


Identifikacija poslovnih idej, svetovanje glede razvoja in realizacije poslovnih idej, pridobivanje finančnih sredstev, priprava projektov, mreženje …


računovodstvo, finance, pravna služba, tajništvo








Programski odbor  MPIK*





Komisija za sprejem v posamezno enoto MPIK**





Zunanji sodelavci





Podjetniški center Slovenj Gradec, A.L.P. Peca ter ostali zunanji sodelavci oz. strokovnjaki v skladu s potrebami
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