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- Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis&a na obmo&ju ob&ine Rogasoveci



OBRAZLOZITEV

k prediogu odloka Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji§¢a na obmogju
obcine Rogasovci

1. 1ZHODISCA

e Pravna podlaga (besedilo, vsebina zakonske dolocbe, ki je podlaga za
izdajo predpisa): - Statut ObCine RogaSovci (Ur. |I. RS, §t. Uradni list RS, Stev.
66/99, 76/02, 29/03, 88/05, 79/06)

e Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, &t. 94/07 — uradno precis¢eno besedilo,
76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF in 14/15 — ZUUJFO),

e Zakon o stavbnih zemljis¢ih (Uradni list SRS, §t. 18/84, 32/85 — popr. in 33/89 ter
Uradni list RS, §t. 24/92 — odl. US, 29/95 - ZPDF, 44/97 — ZSZ in 27/98 — odl. US),

e Zakon o graditvi objektov (Uradni list RS, $t. 102/04 — uradno prec¢i$¢eno besedilo,
14/05 - popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 - ZVMS, 111/05 - odl. US, 126/07, 108/09,
61/10 — ZRud-1, 20/11 — odl. US in 57/12),

e Zakon o izvrSevanju proracunov RS za leti 2016 in 2017 (Uradni list RS, &t. 96/15).

2. ROK ZA IZDAJO ODLOKA:

Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a (Ur. |. RS, §t. 135/2003, 1/2005,
26/2010, 30/2013) mora biti sprejet pred 31.12.2017, da se lahko zaéne izvajati z letom 2018.

Zaradi pricakovanja sprejetja Zakona o davku na nepremicnine s strani zakonodajalca do
sedaj ni bila podana ustrezna pravna podlaga, na podlagi katere bi ob&ine imele moznost za
izvedbo sprememb in dopolnitev obstojecih odlokov o obradunu in odmeri NUSZ. Sele z
uveljavitvijo novele Zakona o izvr§evanju proracunov RS za leti 2016 in 2017 (Ur. I. RS, &t.
96/2015) je v 58. ¢lenu podana moZnost za sprejemanje novih obcinskih odlokov (in ne
sprememb in dopolnitev obstoje€ih odiokov), ki se nanasajo na obracun in odmero NUSZ,

3. SPLOSNA OBRAZLOZITEV ODLOKA:

Nadomestilo za uporabo stavbnih zemljiS¢ (v nadaljevanju. NUSZ) je obvezna dajatev, ki se
placuje na obmocju mest in naselij mestnega znacaja, na obmocdjih za katere je bil sprejet
prostorski izvedbeni nacrt, na obmocjih, ki so dolo¢ena za stanovanjsko in drugacno
kompleksno graditev in na drugih obmogjih, ki so opremljena z vodovodnim in elektri¢nim
omrezjem.

Visino NUSZ dologajo posamezne obgine, ravno tako obmodja, kjer se placuje. Obéine
doloc¢ajo tudi pogoje za delno in popolno oprostitev plaéila v skladu z zakonodajo. Pri dologitvi
viS§ine nadomestila se upoStevajo namembnost stavbnega zemljis¢a, lega oz. obmodje,
opremljenost s komunalno infrastrukturo in moZnosti priklju¢itve na komunalno infrastrukturo.
Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemljis¢a se placuje od stanovanjske in



poslovne povrsine objekta, nadomestilo za nezazidano stavbno zemljis¢e pa se placuje od
povrsine, ki je predvidena za pozidavo.

Odmero NUSZ izvede davéni organ (FURS) po uradni dolznosti, pri tem pa uposteva podatke,
ki mu jih poslje pristojni Urad Obgine Rogagovci in obéinske odloke.

4. PREDSTAVITEV PRESOJE POSLEDIC NA POSAMEZNA PODROGJA:

Predlagan Odlok zagotavija praviéno porazdelitev plaCevanja bremena te dajatve ter lazjo
obdelavo in pripravo vhodnih podatkov, ki so podiaga za pravilno odmero s strani Finanéne
uprave RS (FURS - izvajalec odmere in morebitnih kasnejsih izvrb).

5. VSEBINSKA OBRAZLOZITEV ODLOKA:

.....

V predlaganem Odloku smo upostevali vso veljavno zakonodajo (Zakon o stavbnih zemljiséih,
Zakon o graditvi objektov, Zakon o izvrSevanju proratunov RS za leti 2016 in 201 7) ter
Priporogila Ministrstva za okolje in prostor (maj 2016) in Sistemska priporocila za izboljSanje
sistema za NUSZ, posredovana s strani Ministrstva za okolje in prostor, Ministrstva za finance
in Ministrstva za javno upravo (september 2016).

V Odloku smo predvideli eno obmogje, kjer se pladuje NUSZ.

V Obéini Rogasovci se za uporabo stavbnega zemljis¢a, na obmoéju doloéenem z Odlokom
0 nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a, placuje nadomestilo za uporabo stavbnega
zemljis¢a.

Odlok opredeljuje obmocja na katerih se placuje nadomestilo, merila na podlagi katerih se
dolo¢a viSina nadomestila in oprostitve plagila nadomestila.

Nadomestilo se platuje od zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljis&a.

Letna visina nadomestila se dolo¢i tako, da se skupno Stevilo to&k, dodeljenih glede na
obmocje v katerem se nepremiénina nahaja in komunalno opremljenostjo, pomnozZi s
kvadraturo poslovnih ali stanovanjskih povrdin oz. nezazidanim stavbnim zemljiséem in
vrednostjo tocke za izraéun nadomestila.



Na podlagi 58. ¢lena Zakona o izvr§evanju poragunov Republike Slovenije za leti 2016 in 2017
(Ur. list RS, &t. 96/15), dolocb VI. poglavja Zakona o stavbnih zemljiséih (Uradni list SRS, st.
18/84, 32/85 - popr. in 33/89 ter Uradni list RS, &t. 24/92 - odl. US, 29/95 - ZPDF, 44/97 - ZSZ
in 27/98 - odl. US) ter uporabe dolocb 218. &lena, 218.a &lena, 218.b &lena, 218.¢ &lena, 218.¢
clena in 218.d €lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 110/2002, 97/2003 - Od|.
US, 46/04 - ZRud-A, 47/04, 41/04 - ZVO-1, 45/04 - ZVZP-A, 62/04 - Odl. US, 92/05 - ZJC-B,
111/05 - Odl. US, 93/05 - ZVMS, 120/06 - Odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 - ZRud-1, 76/10 -
ZRud-1A, Odl. US, 57/12) in 17. ¢lena Statuta Ob&ine Rogadovci (Uradni list RS, stev. 66/99,
76/02, 29/03, 88/05, 79/06), je Obtinski svet Ob&ine Rogasovcei na . redni
seji,dne _ .. sprejel

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji$a za obmoéje ob&ine Rogagovci

. SPLOSNE DOLOCBE

1. élen

Ta odlok ureja izradun, odmero in obveznost placevanja nadomestila za uporabo stavbnega
zemljisCa na obmocju obéine Rogasovci. Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljigéa (v
nadaljevanju: nadomestilo) se placuje za zazidana in nezazidana stavbna zemljis¢a.

S tem odlokom se natanéneje dologi:
- zavezance za pladevanje nadomestila,
- obmoc¢ja zajemanja nadomestila,
- dologitev povrin za odmero nadomestila,
- merila za dologitev vi§ine nadomestila,
- dolocitev vrednosti tocke,
- dolocanje viSine nadomestila,
- oprostitve placila nadomestila,
- obra€unavanje in pobiranje nadomestila,
- druge obveznosti zavezanceyv in evidenca zavezancev

2. ¢&len

Posamezni izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo naslednji pomen:

- Zavezanec za pladilo nadomestila je fizi¢na ali pravna oseba zasebnega ali javnega prava,
ki je neposredni uporabnik stavbnega zemljis¢a, stavbe ali dela stavbe ter gradbenega
inZzenirskega objekta na obmocju ob&ine Rogasovci.

- Neposredni uporabnik je:

o lastnik, katerega lastninska pravica je vpisana v zemljisko knjigo oziroma je lastninsko
pravico pridobil na podlagi sploSnega ali posamicnega pravnega akta (pogodba,
odlocba, zakon) ali

o uporabnik, ki je pridobil pravico uporabe na podlagi najemne ali zakupne pogodbe ali

o uporabnik, ki je pridobil pravico uporabe na podlagi ustanovijene osebne sluZnosti
(uzitek, raba, sluznost stanovanja) ali

o uporabnik, ki je pridobil pravico uporabe na podlagi ustanovljene stavbne pravice ali

o uporabnik, ki je pridobil pravico uporabe na podlagi drugega pravnega posla.



Zazidana stavbna zemljiS¢a so tista zemljiS¢a, na katerih so gradbene parcele z zgrajenimi
stavbami in gradbenimi inZenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne
infrastrukture in tista zemlji§¢a, na katerih se je na podlagi dokonénega gradbenega
dovoljenja zaCelo z gradnjo stavb in gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture. Ce dologena stavba gradbene parcele $e nima
doloCene, se do njene doloCitve za zazidano stavbno zemljis¢e $Steje tisti del povréine
zemljiSke parcele, na kateri stoji stavba, pomnozena s faktorjem 1.5, preostali del zemljiske
parcele pa se $teje za nezazidano stavbno zemljisce.

Nezazidana stavbna zemljiS¢a so zemlji$¢a, za katera je z izvedbenim prostorskim aktom
dolo¢eno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih stavb, ki niso
namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, $olstva, kulture,
znanosti, Sporta in javne uprave in da je na njih dopustna gradnja gradbenih inZenirskih
objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi niso namenjeni za potrebe
zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture, znanosti, $porta in javne
uprave, ¢e je za njih zagotovijena oskrba s pitno vodo in energijo, odvajanje odplak in
odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto. Steje se, da je za navedena zemljiséa
zagotovljena oskrba s pitno vodo in energijo, odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov
ter dostop na javno cesto, Ce imajo takSne parcele zagotovijen dostop do javnega cestnega
omreZja ter da je za njih tudi mozno izvesti prikljucke na javno vodovodno omrezje, javno
elektroenergetsko omreZje in javno kanalizacijsko omreZje, kolikor ni dovoliena gradnja
greznic oziroma malih Cistilnih naprav, Ce je za obmodje, na katerem leZijo sprejet ob&inski
prostorski nacrt.

Stanovanjska povrsina je Cista tlorisna povr§ina sob, predsobe, hodnikov v stanovaniju,
kuhinje, kopalnice, shrambe in drugih zaprtih prostorov stanovanja ter gista tlorisna
povrSina garaze za osebne avtomobile. Kot stanovanjska povrsina se v skladu z veljavnim
predpisom, ki ureja klasifikacijo vrst objektov, Steje tudi Cista tlorisna povrsina pogitniskih
objektov.

Poslovna povrsina je ¢ista tlorisna povrsina poslovnega prostora in vseh prostorov, ki so
funkcionalno povezani s poslovnim prostorom, in je namenjena opravijanju poslovne
dejavnosti. Po tem odloku so poslovne povrsine tudi povrsine zemljis¢, ki so namenjene
poslovni dejavnosti, kot so: nepokrita skladi¢a, proizvodni obrati in delavnice na prostem,
povrSine za stalne deponije materialov, interna parkiri§¢a, javna parkiri§éa, za katera se
placuje parkirnina ali najemnina, kampi, bencinski servisi, odprte $portno-rekreativne
povrsine in druge povrsine, ki so namenjene opravljanju poslovne dejavnosti.

Izrazi, uporabljeni v tem odloku, katerih pomen ni dologen v prej$njem odstavku tega &lena,
imajo enak pomen, kot jih dolocajo predpisi s podrogja urejanja prostora, graditve objektov,
davenega, stanovanjskega podrocja ter stvarnih in obligacijskih razmerij,

il. OBMOCJA ZAJEMANJA NADOMESTILA

3., ¢len

Nadomestilo se placuje za zazidana in nezazidana stavbna zemiji§¢a na celotnem obmodgju
obgine enotno:

1: obmocje - ob&ina Rogasovci



Ill. DOLOCITEV POVRSIN ZA ODMERO NADOMESTILA

4. ¢clen

Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemljis¢a se placuje od stanovanjske in
poslovne povrsine, ne glede na to, ali se povr§ine dejansko uporabljajo ali ne.

Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemljigéa se platuje tudi za nelegalne
gradnje, kot to dolo¢a zakon.

Nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljisCa se pladuje za tisti del zemljiséa,
za katerega je z izvedbenim prostorskim aktom dologeno, da je na njem dopustna gradnja
stanovanjskih in poslovnih stavb, ki niso namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in
otroskega varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave in da je na njem dopustna
gradnja gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi
niso namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, Solstva, kulture,
znanosti, Sporta in javne uprave.

Nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis¢a se ne placuje za nezazidana
stavbna zemlji§ca, ki s sosednjimi nezazidanimi stavbnimi zemljis& ne dosegajo skupne
povr§ine 400 m?,

5. ¢&len

Podatke o povr§inah zazidanih in nezazidanih stavbnih zemljiS¢ih pristojni organ obginske
uprave Obcine Rogasovci pridobi iz napovedi zavezancev ter javnih evidenc iz lastne
pristojnosti in iz pristojnosti drzavnih organov na naéin in po postopku, ki ga doloca zakon.

Osnovo za doloCitev povrsine zazidanega stavbnega zemljiséa predstavijajo tudi naslednje
uradne evidence: register nepremiénin, kataster stavb in zemljiski kataster, ki jih vodi

Geodetska uprava RS in iz katerih Obéina za potrebe odmere nadomestila pridoebiva potrebne
podatke.

Osnovo za doloCitev povrSine nezazidanega stavbnega zemljiséa predstavijata tudi naslednji

uradni evidenci: zemljiki kataster in kataster stavb, iz katerih Ob&ina za potrebe odmere
nadomestila pridobiva potrebne podatke.

IV. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA

6. clen

Za doloCitev visine nadomestila za zazidana stavbna zemljiéta se upostevajo naslednja merila:
1. lega in namembnost stavbnega zemljiséa,
2. opremijenost stavbnega zemijisca s komunalnimi ter drugimi objekti in napravami

Za dolocitev visSine nadomestila za nezazidana stavbna zemiji$¢a se uposteva lega stavbnega
zemljisca.



7. ¢Elen

Glede na lego in namembnost stavbnega zemljiS¢a se nadomestilo za zazidano stavbno
zemljiS¢e tockuje po naslednji tabeli:

stanovanjska poslovna
obmocije povrsina povrsina
1 300 400
8. ¢len

Opremljenost zazidanega stavbnega zemlji§¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami
individualne in skupne rabe se ugotavlja po moznosti prikljucka na te objekte in naprave in se
ovrednoti z naslednjimi toékami:

§t. togk
1. | urejeno cestiSce - asfalt 20
1. | urejeno cesti§¢e- makadam 10
2. | elektriéno omrezje 10
3. | oskrba z vodo (javni vodovod) 15
4. | odvajanje odpadnih voda 15

9. ¢len

Za nezazidana stavbna zemlji§¢a se nadomestilo vrednoti po nasledniji tabeli:

obmocje §t. tock
1 50

V. DOLOCITEV VREDNOSTI TOCKE

10. élen

Vrednost tocke za izradun nadomestila na obmocju obcine Rogasovci sprejme do konca leta
za naslednje leto Obginski svet ob&ine Rogadovci s sklepom. Ce Obginski svet obéine
RogasSovci ne sprejme vrednosti tocke za naslednje leto, se vrednost tocke s 1. januarjem
tekoCega leta revalorizira z indeksom rasti cen Zivljenjskih potrebscin za obdobje leta pred
letom, za katerega se nadomestilo ocdmerja.

Vrednost tocke za leto 2018 znasa 0,0005€.

VI. DOLOCANJE VISINE NADOMESTILA

11. clen

Letna viSina nadomestila se izracuna na naslednji nacin:
NUSZ = POV * ST * VT



Zgornje oznake pomenijo:
NUSZ ... letna visina nadomestila [€/leto]

POV ... povrsina zazidanega oziroma nezazidanega stavbnega zemljiséa [m2]
ST ... skupno étevilo tock, dologeno z merili iz 7., 8. in 9. &lena tega odloka
VT ... vrednost tocke

VIl. OPROSTITEV PLACILA NADOMESTILA

12. élen

Zavezanci, ki jih prizadene elementarna nesreéa (poplava, potres, pozar, plaz) so lahko
oprosceni placila nadomestila za doloéen &as — eno leto.

Viogo za oprostitev plagila nadomestila po 1. odstavku tega €lena, z dokaznimi listinami vioZijo
zavezanci pri obCinski upravi v zadnjem mesecu tekogega leta. Na podlagi predlozenih dokazil
obéinska uprava odloci o oprostitvi. Oprostitev je mozna najveé za dobo enega leta.

13. &len

Nadomestilo se v skladu z zakonom ne pladuje za:
- stanovanjske in poslovne povrsine, katera uporabljajo gasilska drustva,
- stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost.

Viil. OBRACUNAVANJE IN POBIRANJE NADOMESTILA

14. élen

Nadomestilo doloCi zavezancem pristojni davéni organ na podlagi podatkov obéine.

Glede postopka za odmero in pobiranje ter vraganje nadomestila, izvrébe, odpisa, delnega
odpisa, odloga, zastaranja in placila obresti od nadomestila se uporabljajo dolo¢be Zakona o
davénem postopku.

IX. DRUGE OBVEZNOSTI ZAVEZANCEYV IN EVIDENCA ZAVEZANCEV

15. ¢len

Zavezanci so dolzni pristojni strokovni sluzbi ob&inske uprave posredovati registracijske
podatke najkasneje v petnajstih dneh po nastanku obveznosti plaevanja nadomestila in v
istem roku tudi vse druge spremembe v zvezi z lastni§tvom oziroma uporabo ter povrs$ino
stanovanjskih in poslovnih prostorov in dejansko komunalno opremljenostjo zazidanega in
nezazidanega stavbnega zemlji§éa. V istem roku so zavezanci dolZni izpolniti zahtevo
pristojne sluzbe obginske uprave, ¢e se podatki pridobivajo na podiagi poziva. Spremembe
podatkov se pri odmeri nadomestila upostevajo od prvega dne v naslednjem mesecu.



Enotno evidenco zavezancev pristojni organ ob&inske uprave Obcine Rogasovci dopolnjuje iz
napovedi zavezanceyv ter javnih evidenc iz lastne pristojnosti in iz pristojnosti drzavnih organov

na nacin in po postopku, ki ga dolo¢a zakon.

X. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

16. clen

Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in zaéne veljati naslednji dan po objavi.

Stevilka:
Rogasovci, dne

Obéina Rogasovci
ZUPAN



