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Obéina Piran
Urad za premozenjskopravne zadeve
(va3a st. 478-59/2021)

Ob¢ina Piran, Urad za okolje in prostor, izdaja na podlagi 3. odstavka 260. ¢lena Zakona o
urejanju prostora (ZUreP-2, Uradni list RS, §t. 61/17) in 1. odstavka 179. ¢lena Zakona o

splodnem upravnem postopku (Uradni list RS, §t. 24/06 - uradno precis¢eno besedilo, 105/06 -
ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13 in 175/20 — ZIUOPDVE) ter na zahtevo stranke naslednje

POTRDILO
o namenski rabi zemljiSca

1. PODATKI O ZEMLJISKI PARCELI / PARCELAH, ZA KATERE SE IZDAJA
POTRDILO

Stevilka zemljiske parcele:

Parc. §t. 2013/2, 2013/4, 1998/6, 2009/2, 2001/4, 2013/3, 2007 in 2008, vse k. 0. 2631-Portoroz.

2. PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOCJU ZEMLJISKE
PARCELE/PARCEL

Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjero¢nega plana Obcine

Piran (Uradne objave Primorskih novic, §t. 26/98, 22/99, 31/99, 37/99, 46/00, 49/00, 17/02, 24/02,

36/02, 7/03, 37/03, 26/04, 36/04, 1/06, 5/06, 20/10, Uradni list RS, §t. 73/06 - DLN, 66/07 - DLN,

72/09 — popr. DLN, 76/08 - DLN, 88/12 - DPN, 85/20 — skl. OS)

in

Prostorski ureditveni pogoji (PUP) za obmod¢ja planskih celot 1, 8, 9, 11 in 13 v ob¢ini Piran
(Uradne objave Primorskih novic, §t. 34/90, 4/91, 54/02, 3/04, 28/08, 15/09, 4/10).

3. PODATKI O NAMENSKI RABI:

Zemljisce parc. §t. 1998/6, 2001/4, 2013/4, vse k. o. 2631-Portoroz, je opredeljeno kot stavbno
zemlji¢e znotraj ureditvenega obmocja naselja Strunjan, planska celota TSC 'z - zdravilisCe
Strunjan in stanovanjska zazidava, delno v obmocju ozna¢enem s ¢rko »s« - stanovanja,
pobarvanem z rumeno barvo in delno v obmo¢ju pobarvanem z rdeco barvo in oznac¢enem s ¢rko
»c« - turizem, oskrbne in storitvene dejavnosti (obmoéje ima pripisa: »VVZ Elvire Vatovec in
»Sv. Marija«).
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Zemljis¢e parc. §t. 2013/2, 2013/3, 2007 in 2008, vse k. o. 2631-Portoroz, je opredeljeno kot
stavbno zemljis¢e znotraj ureditvenega obmodja naselja Strunjan, planska celota TSC ‘2 -
zdravilis¢e Strunjan in stanovanjska zazidava, v obmod¢ju oznatenem s ¢rko »s« - stanovanja,
pobarvanem z rumeno barvo.

Zemljis¢e parc. §t. 2009/2, k. o. 2631-Portoroz, je opredeljeno kot stavbno zemljisce znotraj
ureditvenega obmodja naselja Strunjan, planska celota TSC Y2 - zdravilis¢e Strunjan in
stanovanjska zazidava, v obmo¢ju pobarvanem z rdeco barvo in ozna¢enem s ¢rko »c« - turizem,
oskrbne in storitvene dejavnosti (obmodje ima pripisa: »VVZ Elvire Vatovec« in »Sv. Marija«).

Izsek iz prostorskih sestavin plana:
o Tocka 4.2 Ureditvena obmocij naselij (obmocja za poselitev)
Ureditvena obmocja naselij ter obmocja namenjena urbani rabi izven naselij so prikazana

v kartografskem delu plana na kartah TTN 1:5000. Prikazana je clenitev rabe znotraj
ureditvenih obmodcij po pretezni namembnosti. ...

Opozorilo: namenska raba: stavbno zemljisce (po planu) Se ne pomeni moznosti gradnje objekta.
(Opozorilo se napise ali poudari samo na poselitvenih povrsinah.)

4. PODATKI O VAROVANJU IN OMEJITVAH PO POSEBNIH PREDPISIH

Obravnavano zemlji¢e je v obmo¢ju kulturne krajine Strunjanska dolina (v registru nepremiéne
kulturne dedi$¢ine Min. za kulturo evidentirano pod ESD: 28262) in v obmod¢ju urbanisti¢ne
dedis¢ine UR Strunjan 2.7.11.

Obravnavano zemljisée je v obmoéju naravne vrednote zavarovanega obmocja Krajinskega parka
Strunjan (1.3.2) - Uredba o Krajinskem parku Strunjan (Ur. list RS, §t. 107/04, 114/04-popr.,
83/06, 71/08, 77/10, 46/14-ZON-C) in Odlok Ob¢ine Piran o razglasitvi Krajinskega parka
Strunjan (Uradne objave obgin Il. Bistrica, Izola, Koper, Piran, Postojna in Sezana, §t. 5/90, 26/90
in 16/92).

Zemljisce parc. §t. 1998/6 in 2001/4, obe k. 0. 2631-Portoroz, je v Registru nepremi¢ne kulturne
dedis¢ine Min. za kulturo evidentirano kot sestavni del obmo¢ja kulturne dedis¢ine — sakralni
spomenik — Strunjan, Samostan, ki je razglasen za kulturni spomenik lokalnega pomena z
Odlokom o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmo¢ju Ob¢ine Piran (Uradne

objave PN, s§t. 26/83,3/09) (ESD: 9152, register nepremi¢ne kulturne dedis¢ine Ministrstva za
kulturo).

Del zemljis¢a parc. §t. 1998/6, 2001/4 in 2013/4, vse k. o. 2631-Portoroz, je v varovalnem pasu

ob&inske javne ceste, to je javne poti JP 813 752 (parc. §t. 2013/7, 1998/5, 2001/2, k. o. 2631-
Portoroz, idr.).

5. ZACASNI UKREPI ZA ZAVAROVANJE PROSTORSKEGA NACRTOVANJA
Na zemljis¢u obravnavanih parc. §t. ni vzpostavljenih zacasnih ukrepov.

6. PREDKUPNA PRAVICA OBCINE

Obravnavano zemljis¢e je znotraj obmo¢ja predkupne pravice Obéine dolo¢enem z Odlokom o
predkupni pravici Ob¢ine Piran (Uradne objave Primorskih novic, §t. 18/03). Na podlagi 190.
¢lena ZUreP-2, je predkupna pravica izklju¢ena v primeru, da je kupec oseba javnega prava, ki jo
je ustanovila drzava.




Na zemljiséu. ki je razglaSeno kot sestavni del sakralnega spomenika - Strunjan, Samostan, z
Odlokom o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmoc¢ju Ob¢ine Piran (Uradne
objave PN, §t. 26/83.3/09) ima Ob¢ina Piran na podlagi 2. odst. 62. ¢lena Zakona o varstvu
kulturne dedis¢ine (Ur. 1. RS, 5t. 16/08, 123/08, 8/11-ORZVKD39, 90/12, 111/13, 32/16 in 21/18-
ZNOrg) predkupno pravico. Predkupna pravica je izkljuena v primeru, ¢e lastnik prodaja
razglaSen spomenik osebi javnega prava, Katere ustanoviteljica je drzava (9. odst. 62. ¢lena
ZNVKD-1).

7. PODATKI YV ZVEZI S SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROMA
PRIPRAVO NOVIH PROSTORSKIH AKTOV

Sklep o pricetku postopka izdelave obcinskega prostorskega nacrta (OPN), Uradne objave
Primorskih novic Koper, §t. 31/2007).

Sklep o nadaljevanju postopka izdelave Obcinskega prostorskega nacrta — strateski del (Uradni
list RS, §t. 37/2018).

Sklep o zacetku priprave sprememb in dopolnitev Odloka o prostorsko ureditvenih pogojih (PUP)
za obmocja planske celote 12 v ob¢ini Piran (Ur. objave §t. 8/90, 13/90, 31/01, 24/02, 28/08), Ur.
list §t. 69/12. Predlog sprememb in dopolnitev Odloka o cit. PUP na obmocju, v katerem se
nahaja pretezni del obravnavanega zemljiséa, predvideva sprejem OPPN.

Izsek iz Zakona o urejanju prostora, ZUreP-2, Ur. list RS, st. 61/17:

268. clen (veljavnost obcinskih prostorskih aktov, sprejetih na podlagi drugih predpisov)

1) Po uveljavitvi tega zakona ostanejo v veljavi prostorske sestavine obcinskega dolgoroCnega
plana za obdobje od leta 1986 do leta 2000 in prostorske sestavine ob¢inskega srednjero¢nega
druzbenega plana za obdobje od leta 1986 do leta 1990 (v nadaljnjem besedilu: prostorske
sestavine). Njihovo spreminjanje ni dopustno, veljati pa prenehajo z uveljavitvijo OPN po tem
zakonu, najpozneje pa 31. decembra 2021.

(2) Po uveljavitvi tega zakona ostanejo v veljavi prostorski ureditveni pogoji, sprejeti na podlagi
ZUN. Po zafetku uporabe tega zakona se spreminjajo po postopku, kot je s tem zakonom
predpisan za pripravo OPPN, razen ¢e ta zakon doloca drugace, veljati pa prenehajo z dnem
uveljavitve OPN, najpozneje pa 31. decembra 2021.

PLACILO UPRAVNE TAKSE:
Na podlagi 23. ¢lena Zakona o upravnih taksah ( Uradni list RS §t. 106/10 UPB, 14/15-ZUUJFO,
84/15-7Z7elP-J, 32/16, 30/18-ZKZas in 189/20-ZFRO) vlagatelj zahtevka takse ne placa.

Priprayila: Vodja Urada: /
i oA Pikg Vesna VICIC, univ. dipl. prav.

Prilofgc: sek iz prostorskih sestavin pl%q;l
Poslati: naslov
V vednost: spis.  arhiv
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ZASNOVA RABE PROSTORA IN ORGANIZACIJE DEJAVNOSTI

e
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Wiripoditkoy: MOP-GURS, #ina Piran'

L

Vir: Spremembe in dopolnitve
prostorskih sestavin dolgoroénega in
srednjerocnega plana obcine Piran
(Uradne objave Primorskih novic, 3t.
26/98, 22/99, 31/99, 37/99, 46/00, 49/00,
17/02,24/02, 36/02, 7/03, 37/03, 36/04 in
20/2010) - kartografska dokumentacija
namenske rabe prostora.

Priloga k potrdilu o namenski rabi
zemljis¢a §t. 3501-2/2021

Izris se lahko uporabi le v povezavi z
zgoraj navedenim potrdilom o
namenski rabi zemljis¢a in ne
opredeljuje moznosti gradnje na
predmetnih parcelah.

Merilo: 1:5000

KARTOGRAFSKA OSNOVA:

Temeljni topografski nacrt,

Izdelal: Geodetski zavod SRS, Ljubljana

Odgovorna oseba:
Vesna VICIC, univ.dipl.prav.

04.03.2021
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Ob¢ina Piran

Urad za premozenjskopravne zadeve
(vasa §t. 478-59/2021)

Ob¢ina Piran, Urad za okolje in prostor, izdaja na podlagi 3. odstavka 260. ¢lena Zakona o
urejanju prostora (ZUreP-2, Uradni list RS. §t. 61/17) in 1. odstavka 179. €lena Zakona o
splodnem upravnem postopku (Uradni list RS, §t. 24/06 - uradno precisceno besedilo, 105/06 -
7ZUS-1. 126/07, 65/08, 8/10, 82/13 in 175/20 — ZIUOPDVE) ter na zahtevo stranke naslednje

POTRDILO
o namenski rabi zemljiS¢a

1. PODATKI O ZEMLJISKI PARCELI/ PARCELAH, ZA KATERE SE IZDAJA

POTRDILO
Stevilka zemljiske parcele:
Parc. &t. 1995, 1996 in 2014, vse k. 0. 263 1-Portoroz.

2. PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOCJU ZEMLJISKE
PARCELE/PARCEL

Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjerocnega plana Obcine

Piran (Uradne objave Primorskih novic, §t. 26/98, 22/99, 31/99, 37/99, 46/00, 49/00, 17/02, 24/02,

36/02, 7/03. 37/03, 26/04, 36/04, 1/06, 5/06, 20/10, Uradni list RS, §t. 73/06 - DLN, 66/07 - DLN,

72/09 — popr. DLN, 76/08 - DLN, 88/12 - DPN, 85/20 — skl. OS)

mn

Prostorski ureditveni pogoji (PUP) za obmogja planskih celot 1, 8, 9, 11 in 13 v obCini Piran
(Uradne objave Primorskih novic, §t. 34/90, 4/91, 54/02, 3/04, 28/08, 15/09, 4/10).

3. PODATKI O NAMENSKI RABI:

Zemljisée parc. $t. 1995, 1996 in 2014, vse k. 0. 2631-Portoroz, je opredeljeno kot stavbno
zemljis¢e znotraj ureditvenega obmogja nasclja Strunjan, planska celota TSC ¥ - zdravilisce
Strunjan in stanovanjska zazidava, v obmogju oznadenem s &rko »c« - turizem, oskrbne in
storitvene dejavnosti (obmod¢je ima pripisa: »VVZ Elvire Vatovec« in »Sv. Marija).
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[zsek iz prostorskih sestavin plana:
o Tocka 4.2 Ureditvena obmocij nuselij (obmocja za poselitev)
Ureditvena obmocja naselij ter obmocja namenjena urbani rabi izven naselij so prikazana
v kartografskem delu plana na kartah TTN 1:5000. Prikazana je clenitev rabe znotraj
ureditvenih obmocij po pretezni namembnosti. ..

Opozorilo: namenska raba: stavbno zemljisce (po planu) Se ne pomeni moznosti gradnje objekta.
(Opozorilo se napise ali poudari samo na poselitvenih povrsinah.)

4. PODATKI O VAROVANJU IN OMEJITVAH PO POSEBNIH PREDPISIH

Obravnavano zemljis¢e je v obmocju kulturne krajine Strunjanska dolina (v registru nepremicne
kulturne dedis¢ine Min. za kulturo evidentirano pod ESD: 28262) in v obmo¢ju urbanistiéne
dedis¢ine UR Strunjan 2.7.11.

Obravnavano zemljisce je v obmod¢ju naravne vrednote zavarovanega obmodéja Krajinskega parka
Strunjan (1.3.2) - Uredba o Krajinskem parku Strunjan (Ur. list RS, §t. 107/04, 114/04-popr..
83/06, 71/08, 77/10, 46/14-ZON-C) in Odlok Ob¢ine Piran o razglasitvi Krajinskega parka
Strunjan (Uradne objave obéin Il. Bistrica, Izola, Koper, Piran, Postojna in Sezana, §t. 5/90, 26/90
in 16/92). p

Majhen, zahodni del zemljis¢a parc. §t. 1996 in 2014, k. o. 2631-Portoroz, je v obmocju
umetnostnega in arhitekturnega spomenika UAS 2.6.43 Cerkev Marijinega prikazovanja (plansko
varovanje). Cerkev Marijinega prikazovanja je razglasena za spomenik lokalnega pomena z
Odlokom o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmoc¢ju Ob¢ine Piran (Uradne
objave PN, §t. 26/83, 3/09).

5. ZACASNI UKREPI ZA ZAVAROVANJE PROSTORSKEGA NACRTOVANJA
Na zemljis¢u obravnavanih parc. §t. ni vzpostavljenih zacasnih ukrepov.

6. PREDKUPNA PRAVICA OBCINE
Obravnavano zemljiS¢e je znotraj obmoéja predkupne pravice Ob¢ine dolocenem z Odlokom o
predkupni pravici Ob¢ine Piran (Uradne objave Primorskih novic, §t. 18/03).

Na obmoc¢ju razglaSenega spomenika — Cerkev Marijinega prikazovanja, z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmo¢ju Obc¢ine Piran (Uradne objave PN, st.
26/83,3/09), ima Ob¢ina Piran na podlagi 2. odst. 62. ¢lena Zakona o varstvu kulturne dedi¢ine
(Ur. 1. RS, 8t. 16/08, 123/08, 8/11-ORZVKD39, 90/12, 111/13, 32/16 in 21/18-ZNOrg) predkupno
pravico.

7. PODATKIV ZVEZI S SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROMA
PRIPRAVO NOVIH PROSTORSKIH AKTOV

Sklep o pricetku postopka izdelave obCinskega prostorskega naérta (OPN), Uradne objave
Primorskih novic Koper, §t. 31/2007).

Sklep o nadaljevanju postopka izdelave Ob¢inskega prostorskega nacérta — strateski del (Uradni
list RS, st. 37/2018).

Sklep o zacetku priprave sprememb in dopolnitev Odloka o prostorsko ureditvenih pogojih (PUP)
za obmocja planske celote 12 v ob¢ini Piran (Ur. objave §t. 8/90. 13/90, 31/01, 24/02, 28/08), Ur.
list §t. 69/12.

zsek iz Zakona o urejanju prostora, ZUreP-2, Ur. list RS, st. 61/17:

268. clen (veljavnost obcinskih prostorskih aktov, sprejetih na podlagi drugih predpisov)

1) Po uveljavitvi tega zakona ostanejo v veljavi prostorske sestavine obc¢inskega dolgoro¢nega
plana za obdobje od leta 1986 do leta 2000 in prostorske sestavine obCinskega srednjero¢nega
druzbenega plana za obdobje od leta 1986 do leta 1990 (v nadaljnjem besedilu: prostorske




sestavine). Njihovo spreminjanje ni dopustno, veljati pa prenehajo z uveljavitvijo OPN po tem
zakonu, najpozneje pa 31. decembra 2021.

(2) Po uveljavitvi tega zakona ostanejo v veljavi prostorski ureditveni pogoji, sprejeti na podlagi
ZUN. Po zatetku uporabe tega zakona se spreminjajo po postopku, kot je s tem zakonom
predpisan za pripravo OPPN, razen ¢e ta zakon dolo¢a drugace. veljati pa prenehajo z dnem
uveljavitve OPN, najpozneje pa 31. decembra 2021.

PLACILO UPRAVNE TAKSE:
Na podlagi 23. ¢lena Zakona o upravnih taksah ( Uradni list RS st. 106/10 UPB, 14/15-ZUUJFO,
84/15-ZZelP-J, 32/16, 30/18-ZKZa$ in 189/20-ZFRO) vlagatelj zahtevka takse ne placa.

Priprayila: Y ' ;l,\ Vodja Urada: {\/\‘

Martina Kukovec i~ s "1 Vesna VICIC, yiniv. dipl. prav.
4 “ 1 h_"::f ]

Prilogefi izﬁ\ek iz prostorskih sestavin plana e,

Poslati: naslov N

V vednost: spis, arhiv




OBCINA PIRAI

{
i
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Urad za okolje in prostor / Ufficio ambiente e territorio
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Vir: Spremembe in dopolnitve
prostorskih sestavin dolgoroénega in
srednjeroénega plana obéine Piran
(Uradne objave Primorskih novic, St.
26/98, 22/99, 31/99, 37/99, 46/00, 49/00,
17/02,24/02, 36/02, 7/03, 37/03, 36/04 in
20/2010) - kartografska dokumentacija
namenske rabe prostora.

Priloga k potrdilu o namenski rabi
zemljisca §t. 3501-2/2021

Izris se lahko uporabi le v povezavi z
zgoraj navedenim potrdilom o
namenski rabi zemlji$ca in ne
opredeljuje moznosti gradnje na
predmetnih parcelah.

Merilo: 1:5000

KARTOGRAFSKA OSNOVA!

Temeljni topografski nacrt,

I1zdelal: Geodetski zavod SRS, Ljubliana
Odgovormna oseba:

Vesna VICIC, univ.dipl.prav

16.03.2021



Cenilec gradbene stroke:
ZABUKOVEC IGOR
gr.ing..dipl.ekon.

gsm:031-658-014
Dekani 303
6271 DEKANI

zadeva:
ocena vrednosti zemljis¢:
za potrebe menjave

predmet ovrednotenja nepremicnin:

parcele - obmocje A
- 5t.1998/6, 5t.2001/4, 5t.2009/2, 5t.2013/4 (del)—vse k.o. Portoroz ( 2631)

parcele - obmocje B*
- §t. 2013/3 (del) — k.o. Portoroz (2631)

in
parcela st. 2007 in parcela §t. 2008 — del skupaj 50 m2
zamenjava
parcela 2013/2 — del skupaj 50 m2.

’ naroc¢nik
OBCINA PIRAN- Comune di Pirano
Tartinijev trg 2, 6330 Piran-Pirano

Dekani, 17.03.2021




A. UVOD:

Skladno s naro¢ilom podanim s strani Ob¢ine Piran ( po naroéilu ga. Kristina Ivanéi¢ ) sem
dobil naro¢ilo, da opravim, ovrednotenje v naslovu navedenih parcel.

OPOMBA 1;

Po ponovnem narodilu in dodatni obrazlozitvi (vezano tudi na razli¢ne pravna subjekta - ne le
dva kot v prvotnem razumevanju, temvec¢ skupaj tri ) je naloga v tem delu spremenjena tudi
v delu, kjer je se doloéi sluznost dostopa* - do obmocja »B« - iz glavne javne ceste (na
zahodnem delu) v delu pod igris¢em, kar je za mojo nalogo nova okolis¢ina.

Ogled sem opravil dne 05.03.2021. Ob tem sem opravil fotografije, ter si popisal stanje.
Namen vrednotenja je za potrebe naro¢nika — za potrebe morebitne menjave
Omejitve; vsi podatki o povrdinah so privzeti po Gursu, oz. pri delih nepremi¢nin pa v

predvideni povrsini, kot jih je podal naro¢nik. Nepremi¢nina se vrednoti, kot vseh bremen in
sluznosti prosta nepremic¢nina ( ob upostevanju posebnosti).

Konéna vrednost je podana na strani 7 in velja na datum izvedbe cenitvenega porocila.

Podlaga vrednosti je v osnovi trzna vrednost, kot izhodi$¢e, vendar pa se za ocenjevane
nepremicnine uporablja »pravi¢na vrednost« ( Msov 104), in sicer je to; »vrednost, ki
predstavlja ocenjeno ceno za prenos sredstev ali obveznosti med prepoznanima dobro
obvescéenima in voljnima strankama, ki je odraz ustreznih interesov teh strank«.

Izvajalec ovrednotenja; Zabukovec Igor, gr. ing. dipl. ekonom, sodni cenilec in izvedenec
gradben stroke, ki se pri tem vrednotenju ne ( NE ) sklicujem na dejstvo da sem tudi sodni
cenilec /izvedenec .

Pisno porocilo, ki ga podajam je skrajSan primeren dokument izveden po pravilih stroke,
smiselno in logi¢no — v razumnem obsegu tudi po Msov.

Postopek izvedbe ocenitve — pridobivanje razpoloZljivih podatkov neposredno od naroénika,
ogled, pridobivanje primerljivih informacij, poizvedovanja, izvedba ovrednotenja, po sistemu
primerljivih vrednosti z opravljenimi prilagoditvami, upostevaje posebnosti nepremiénin in
ustrezno podlago vrednosti.

Za ovrednotenje sem uporabil e smiselno:
- Primerjave na podlagi zbranih podatkov
- Trzno vrednotenje 2003 — zbornik seminarja, izdano s strani RS Ministrstvo za
Pravosodje in ZdruZenje sodnih izvedencev in sodnih cenilcev Slovenije za gradbeno
stroko - SICGRAS; Ljubljana; oktober 2003
- Metode vrednotenja in postopke, ki so skladni s MSOV
- Zbornik strokovnega seminarja za sodne cenilce in za sodne izvedence , RS Ministrstvo za
Pravosodje in SICGRAS; Ljubljana; februar/marec 2010
- informacije pridobljene na spletu, v strokovni literaturi ter neformalni podatki:
- Izjave obeh strank ob narocilu in ogledu
- podatkih iz CGS in SLO nep.




B. OPIS

Predmet vrednotenja so posamezna zemljis¢a, ki se nahajajo na obmod&ju ob igris¢u Sole Elvire
Vatovec v Strunjan-u.

Terensko konfiguracija celotnega obmocja je juzna brezina, ki pada iz visje severne lege proti
nizji juzni legi, oz. v delu proti JV legi.

Parcela §t. 2013/4. k.o. Portoroz — del

Del, parcele, ki se vrednoti je zgornji ( SZ ) del parcel v izmeri cca. 600 m2. Ta del parcele
predstavlja kvadrant, na zgornjem delu ob dostopni cesti. Na vzhodni strani se nahaja dostopna
pespot, J'V del predstavlja konec zemeljske terase , JZ del pa poteka med posameznimi igrali.
SZ del obmoc¢ja ocenjevanega dela se zakljucuje s cestnim telesom dostopne ceste.

Ta del zemlji§ca se nahaja znotraj obmocja centralnih dejavnosti »C«

Povr§ina dela parcele 2013/4, k.o. Portoroz, skupaj s parcelami §t. 2001/4, §t. 1998/6 in §t.
2009/2 ki se vrednotijo znasa cca. 600 m2.

Parcela §t. 2013/3. k.o. Portoroz - del

Predstavlja del parcele, ki je s prejSnjim delom stiéi v eni to¢ki natanéno severno od prej
opisanega dela parcele §t. 2013/4 , k.o. Portoroz.

Parcela je sorazmerno pravilne ortogonalne oblike, v naravi olj¢nik, na skrajnem JV delu ima
Se en zob. Parcela je v rahlem naklonu, kot prej opisano.

XEVEY]

Parcela nima dostopa s javno potjo.
Povrsina dela parcele 2013/3, k.o. PortoroZ , ki se vrednosti je cca. 600 m2,

Parcela 8t. 1998/6. k.o. Portoroz

Parcela se nahaja na severnem delu celotnega ocenjevanega obmodja in gre za spodnji del (
juzni) brezine, cestnega telesa glavne dostopne ceste do obmocja Sole.

Parcela je lomljena , ozka in podolgovata.

Povrsina parcele §t. 1998/6, k.o. PortoroZ je 21 m2.

Parcela §t. 2001/4. k.o. Portoroz

Predstavlja parcelo , ki je nad ( severno) prej opisano parcelo 1998/6, k.o. Portoroz . Gre za
obmocje cestnega telesa glavne dostopne ceste do obmodja ceste.

PovrSina parcele st. 2001/4, k.o. Portoroz je 24 m2

Parcela §t. 2009/2. k.o. Portoroz.

Predstavlja majhno trikotno parcelo , ki je nastala, kot posledica parcelacije okoliskega terena,
Gre za zeleno povrsino ob pespoti in delu, kjer os igrala.

Povriina parcele §t. 2009, k.o. PortoroZ je 3 m2.

Parcela §t. 2007 in parcela §t. 2008 . k.o. Portoroz
Predstavljata vecji parceli, ki se nahajata pod igri§¢em. Od navedenih parcel bo zajet izsek pas

( na obmo¢je dostopne poti preko parcele 2002/2 in sicer kot zamenjava za isto povrs§ino ( cca
50 m2) parcele 2013/2.

Povrsina ki bo Sele odparcelirana ( 0Zja in dalj$a) je cca. 50 m2.




Parcela §t. 2013/2. k.o. Portoroz

Predstavlja parcelo, ki je ozka in podolgovata, rahlo konveksna na JZ delu.
Parcela nima neke posebne funkcije, tudi v naravi jo ni zaznati.

PovrS§ina parcele §t. 2013/3, k.o. Portoroz je 54 m2

C. OCENA VREDNOSTI

1.0. IZHAJAJOC 1Z PRIMERLJIVIH VREDNOSTI

V izogib Spekulativnim ocenam, razli¢énim mnenjem in razliénih pri¢akovanjih izhajam v celoti
iz metode primerljivih vrednosti, ki se nana$ajo na dejansko opravljene posle s prostimi

.....

Poslov v Strunjanu (dejanskih) vsaj po viru CGS ni na voljo za zadnja tri leta. Glede na
navedeno izhajam iz k.o. Portoroz.

Povpreéna cena za stavbna zemljis€a v obcini Piran, k.o. Portoroz, kamor sodi ocenjevana
parcela 5430/2, k.o. Portoroz znaSa za obdobje od marca 2019 do marca 2021 opravljenih 20

1898 €/m2 za povprecno 1.038,55 m2 , povpreéna skupna vrednost posla
196,781,87 €. Gre za “nabor zelo mesanih poslov, pr1 ¢emer vrednosti za stavbna zemljis¢a v

smislu mozne individualne gradnje bistveno presegajo prag 200 €/m2 in tudi 300 €/m2.

Prilagoditev na ocenjevano obmodje;

- dostop....coviinnnns 0,975
- kumvro...oo 1,05 ( smiselno)
~ alokaela. o srinisis 1,05
189,48 € /m2 % L.DMD = .ocovimovinssmammrsnisaiasngs o865 asihsdasmss v 203,67 €/m2

Vrednosti po posami¢nih poslih — zadnje dostopne informacije , za pogojno primerljive lokacij
vse so znotraj k.o. Portoroz (2631).

1. 1D 489.678, 01/2020,, parc. 4359/17, 824 m2.......ccooviiiiiiiiariiiiiiiiiinn, 145,63 €/m2
2. ID490.172, 02/2020, parc, 255/1, 532 M2 ...ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e 225,56 €/m2
3. 1D 497.697, 06/2020, parc. 170, 171, 172, skupaj 2701 m2........occeveninnnnn. 244,53 €/m2*
4. ID 444.344, 09/2019, vée parcl9 parcel skupaj 7.897 m2, ..........ooooiiiinen 259,50 €/m2

Interpretacija ;

Prvi posel je ortogonalna parcela , ki se nahaja na lokaciji »Berneti¢«, oz. »Borgola« , nad
obmodjem poslovne obrtne cone, nekoliko dislocirano pod hribini, s slabsim dostopom —
obmodje Lucije.

Drugi posel je na obmocju Valete, a, a je orientiran v vzhodno oz. SV stran, . Lokacija je
topografsko imenovana tudi »Zamalja« je pa teZje dostopna - terasast svet brez vidnega stika
Z javno potjo.

Tretji posel je nad Fieso ( ex. Pocitniski dom), ker pa vsebuje tudi objekta ta posle ne morem
upoStevati.

Cetrti posel se nanasa na skupaj 19 parcel ki se nahajajo na lokaciji Bernardina, na delu, kjer je
krozisce, vzhodno od njega na juznem delu pobo¢ja.

Glede na navedeno in pragmatiéno izhajam iz srednje vrednosti, brez obeh ektremov, kar znasa
235 €/m2, za povpreéno 1.616 m2.



Prilagoditev na ocenjevano obmocje;

= dostopiiia i 0,95

= SRINE S s 1,1 ( smiselno)

- . alokacija.............1,025

235 €TM2 x 1. 0TI 1= i i iviiaioisbonas s i e 251,71€/m2
Ponder;

= “syetatistenipodatkid. ./ iis il 203,67 €m2x 0,45 = 01,65 €/m2

= . posamIChe VISaNost i iy i iees g 251,71 €m2 x 0,55= 138,44 €/m2
Skupaj 230,09 €/m?2

Prilagoditev po parcelah;

- Parcela &. 2013/4 (del). 2001/4, 1998/6 in 2009/2 k.o. PortoroZ — v povrdini cca. 600 m2 »A«

- obmod&je centralnih dejavnosti*......... 0,90
= Zagotovitevpoticia ooyl 1,060388 ( po menjavi sluznost )
230.09€m2 X 095435 =i il 219,67 €/m2

600 m2 x 219,67 €/m2 =131.802 €

Parcela &t. 2013/3, k.o. PortoroZ - del ¢ povr8ini cca. 600 m2 »B
= nilsireZnenome zveze <o niiiak 0,90

= 023009 EM2 X 0,9 = S iraninimnge e et feei s s it e ki 207 €/m2
600 m2 x 207 €/m2 = 124.200 €* -

Parcela §t. 2007 ( del) in §t. 2008 ( del), k.o. PortoroZ — »C«.
- smiselno funkcionalno oddaljeno....... 0,4

230,09 €/m2 x.04=" ¢ Fi s B AR D e S BN AR 43 92,03 €/m2
50 m2 x 92,03 €/m2 = 4.601,5 €

Parcela §t. 2013/2 (del) k.o. Portoroz- »D«
- smiselno funkcionalno oddaljeno....... 0,4

230:00 Eim2 x 0 d — sl s ai el G in e s 92,03 €/m2
50 m2 x 92,03 €/m2 =4.601,5 €

OBRAZLOZITEV VREDNOSTL

Vrednosti podane pod * predstavljata dve neposredni povr§ini namenjeni zamenjavi.
Vrednost predstavlja ocenjeno ceno za prenos sredstev ali obveznosti med prepoznanima
dobro obveitenima in voljnima strankama, ki je odraz ustreznih interesov teh strank.

Tudi ostale vrednosti so podane na enoto mere.

Glede obmocja »C« in obmo&ja »S« so mozne pozidave v osnovi razli¢ne, a hkrati je mozna
gradnja dolo&enih enot ( tudi apartmajskih oz. »stanovanjskih« ) ob ustrezni interpretaciji.

A ne glede na navedeno, dejanskih projektov oz, idejnih zasnov v tem trenutku ni, oba
udeleZenca (lastnika zemljis¢, ki so predmet vrednotenja) Zelijo v tem tirgnutku zgolj
konsolidirati lastni$tvo glede na lastne interese zaokroZevanja posesti. Ob tem je posebej
izraZen interes naro¢nika, kot lokalne skupnosti, ki izvaja in zagotavlja tudi potrebne
aktivnosti iz naslova javnega interesa in posebnega statusa.



Ocena stroska sluznosti - nadomestilo — za potrebe oli¢nika — skupaj cc 240 m?2

Fi¢as = ocenjujeny saobdobjei=trajtiol: e ssrmmms s o S o s 1,00
Fpr.st. — pravni status lastnitva .

Med izbranimi kategorijami ( manj3e )

TASTITRON  suiasmamniin v ame i o S S s s s e o S8 e e e R S s e e 0,002
Fobr. — wvpliv stopnje obremenjenosti - velika-maks. ( glede na ostale rabe).................uee. 0,4
Fdel- deleZ obremenjenega dela nepremiénine je celotna povriina

2] 014 01 T AR SR SRS e R SR 1,0
Ftipi 20 jgre ZaCIP ((POVEIEETE Y smwe urmssmnmms s sl s ke Svm s o s i S S 0,85

1,0x ( 0,0020 + (0,4x 1x 0,85)=. 0,342
92,03€/m2x0,342=....... 31,47€/m2
3LATEmM2 3 2A0MP5 s vvumemeums oo i seen ST 5 r AR S SR e s -71.553 €



D. POVZETEK

Predmet vrednotenja in menjave so stina zemljis¢a, v Strunjanu, juzno od Sole Elvire
Vatovec v Strunjan-u oz. neposredno juZzno in zahodno od asfaltiranega igris¢a . :
Parcele, ki se vrednotijo so znotraj radijusa dobrih 30 m, kar pomeni, da gre za povezana
stitna obmodja — po funkciji pa povezana zemljiSca.

Podane vrednosti izhajajo iz SirSega obmodja K.o. Portoroza. Vrednosti so podane na
enoto mere in le prikazano na posamezne velikosti parcele oz. dele parcel, ki so predmet
vrednotenja.

Posebej je podan izrafun iz naslova bodoce ustanovitve sluZnosti dostopa do obmocja
»B« - dela parcele §t. 2013/3, k.o. Portoroz-

Namen ovrednotenja je za potrebe naro¢nika, ki Zeli urediti svoje posesti in dejansko
rabo, na nadin, da zamenja posamicne povrfine s drugim lastnikom ki se strinja z
menjavo, saj obe stranki s tem pridobita na zaokroZitvi svojih posesti. Dostopa do dela
nepremicnin se obracuna s sluznostjo.

Prenos sredstev oz. obveznosti med prepoznanima dobro obvesfenima in voljnima
strankama, ki je odraz ustreznih interesov teh strank.

Ocenjene vrednosti, po stanju in cenah v marcu 2021, kot pravi¢na vrednost med dvemi
strankami, ocenjeno znasa;

Parcele §t. 2013/4, 2001/4, 1998/6 in 2009/2 k.o. PortoroZ — del 600 m2 »A«...219,67 €/m2
131.802 €*
Parcela §t. 2013/3, li.o. Portoroz - del 600 m2 »Biiiceiriiieireciriercsirnnennnn.. 207 €/m2
124,200 €*
276 €
Parcela 8§t. 2007 (del) in §t. 2008 ( del), k.o. Portoroz »Cd........... ive b e 92,03 €/m2
4.601,5€
Parcela §t. 2013/2, k.0. PortoroZ »D...coceaeiesasnnnnnss Rl SRR T R 92,03 €/m2

4.601,5 €

Ocena stroska sluznosti;

Za dostop do parcele — olj¢nika 2013/3, preko delov parcele 20087 , 2008 in 2002/2
vse k,0. Portoroz ( bodoce stanje ) ocenjeno znafa_......c.evviirviarsrsensinesnssnesisnsan 7.553 €




IZJAVA CENILCA

OBSEG DELA SKLADNO S MSOV (dodatno)

VL

VIl

VIIL

XL

XIl.

X1

XIv.

A.

IDENTITETA OCENJEVALCA
Zabukovec Igor, cenilec in izvedenec gradbene stroke
IDENTITETA NAROCNIKA
OBCINA PIRAN
IDENTITETA DRUGIH UPORABNIKOV OCENE VREDNOSTI
Vsi udeleZenci v postopku menjave .
SREDSTVO / SREDSTVA, KI SE OCENJUJEJO
Parcele kot izhajajo iz zapisanega na naslovni strani.
VALUTA OCENJEVANJA VREDNOSTI
EVRO - €
NAMEN OCENJEVANJA VREDNOSTI
Za potrebe naroénika
PODLAGE VREDNOSTI, KI JIH JE TREBA UPORABITI
Trina vrednost — ob upoitevanju specifik predmeta in vrste vrednotenja.
DATUM OCENJEVANJA VREDNOSTI
17.03.2021
VRSTA IN OBSEG DELA OCENJEVALCA VREDNOSTI IN MOREBITNE OMEJITVE
Vrsta dela je ovrednotenje vrednosti po metodi primerljivih vrednosti.
VRSTA IN VIRI INFORMACIJ
Informacije s strani naro¢nika, na spletni straneh nep. Net in na CGS,
POMEMBNE PREDPOSTAVKE IN / ALI POSEBNE PREDPOSTAVKE
Nepremicnina se vrednoti, kot bremen in sluZnosti prosta, vkljuéno s vsemi izvedenimi pravicami, ki imajo
ucinek na lastninsko pravico.
VRSTA POROCILA, KI SE PRIPRAVUA
Porocilo se skladno s Standardom 103 ( tocka 10.3) podaja, kot skraj§ano zbirno poroéilo.
OMEJITVE UPORABE, RAZSIRIANJA IN OBJAVE POROCILA
Uporabniki in narocnik, ter ostali, za katere narocnik meni, da potrebujejo to cenitev.
VS| UPORABNIKI NAROCNIKA

Podpisani Igor Zabukovec, gr. ing., dipl. ekon., sodni izvedenec in cenilec gradbene
stroke, izjavljam da:

B.se informacije, ocene in mnenja, ki jih vsebuje ta cenitev, nanasajo le na zadevno vrednotenje in ne morejo biti

C.

D.

uporabljene izven tega konteksta;
naroénik oziroma njegovi predstavniki jamd&ijo, da so informacije in podatki, ki so jih posredovali, popolni in toéni, s
strani ocenjevalca so preverjeni v skladu z moZnostmi in prikazani ter uporabljeni v dobri veri;

nimam sedanjih ter prihodnjih interesov v posesti, ki je predmet tega porodila, ter nimam osebnih interesov in

nisem pristranski glede oseb (fizi¢nih ali pravnih), katerih se ocena vrednosti tice;

E.platila za mojo storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na v napre]j doloéeno vrednost predmeta vrednotenja, ki bi

F.
G.

bila ugodna za narocnika, ali na velikost ocenjene vrednosti ali doseganje dogovorjenega rezultata ali pojava
kakrsnegakoli dogodka, povezanega s tako obliko dogovora;
sem opravil osebni pregled posesti, ki je predmet tega porocila;

nihée mi, kot podpisniku tega porocila, ni nudil pomembne strokovne pomoci.

lgor Zabukovec
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Cenilec gradbene stroke:
ZABUKOVEC IGOR
gr.ing.,dipl.ekon.

gsm:031-658-014

Dekani 303
6271 DEKANI

zadeva:
ocena vrednosti nepremicnine

predmet ovrednotenja nepremicénin

del parcele §t. 1996 in del parcele §t. 2014

obe k.o. Portoroz
v povrSini cca, 120 m2

naronik
OBCINA PIRAN- Comune di Pirano
Tartinijev trg 2, 6330 Piran-Pirano

Dekani, 18.03.2021




A. UVOD:

Skladno s naro¢ilom podanim s strani Ob€ine Piran ( po naroilu ga. Kristina Ivan¢i¢ ) sem
dobil naroéilo, da opravim, ovrednotenje v naslovu navedene parcele.

Ogled sem opravil dne 16.03.2021. Ob tem sem opravil fotografije, ter si popisal stanje.

Namen vrednotenja je za potrebe narolnika, pri prodaji zemljisca ali morebitni zamenjavi
dela robnega zemljisca.

Omejitve; vsi podatki o povr§inah so privzeti po Gursu, oz. pri delih nepremi¢nin pa v
predvideni povr$ini, kot jih je podal naro¢nik. Nepremiénina se vrednoti, kot vseh bremen in
sluZnosti prosta nepremi¢nina (ob upoStevanju posebnosti).

l Kontna vrednost je podana na strani 5 in velja na datum izvedbe cenitvenega porodila.

Podlaga vrednosti je v osnovi trzna vrednost, kot izhodis¢e, vendar pa se za ocenjevane
nepremi¢nine uporablja »praviéna vrednost« ( Msov 104), in sicer je to; »vrednost, ki
predstavlja ocenjeno ceno za prenos sredstev ali obveznosti med prepoznanima dobro
obveséenima in voljnima strankama, ki je odraz usireznih interesov teh strank«.

Namre¢ predmet vrednotenja je smiselno robno funkcionalno zemljid€e, ki sluzi logi¢nemu
zaokroZevanju zemljis¢e med dvemi sosednimi vedjimi enotami ( parcelami/posestjo).

Izvajalec ovrednotenja; Zabukovec Igor, gr. ing. dipl. ekonom, sodni cenilec in izvedenec
gradben stroke, ki se pri tem vrednotenju ne ( NE ) sklicujem na dejstvo da sem tudi sodni
cenilec /izvedenec .

Pisno porodilo, ki ga podajam je skrajSan primeren dokument izveden po pravilih stroke,
smiselno in logi¢no — v razumnem obsegu tudi po Msov.

Postopek izvedbe ocenitve — pridobivanje razpoloZljivih podatkov neposredno od naroénika,
ogled, pridobivanje primerljivih informacij, poizvedovanja, izvedba ovrednotenja, po sistemu
primerljivih vrednosti z opravljenimi prilagoditvami, upo3tevaje posebnosti nepremiénin in
ustrezno podlago vrednosti.

Za ovrednotenje sem uporabil Se smiselno:
- Primerjave na podlagi zbranih podatkov
Trino vrednotenje 2003 — zbornik seminarja, izdano s strani RS Ministrstvo za
Pravosodje in ZdruZenje sodnih izvedencev in sodnih cenilcev Slovenije za gradbeno
stroko - SICGRAS; Ljubljana; oktober 2003
Metode vrednotenja in postopke, ki so skladni s MSOV
Zbornik strokovnega seminarja za sodne cenilce in za sodne izvedence , RS Ministrstvo za
Pravosodije in SICGRAS; Ljubljana; februar/marec 2010
informacije pridobljene na spletu, v strokovni literaturi ter neformalni podatki:

- Izjave obeh strank ob naroliluin ogledu :

- podatkih iz CGS in SLO nep.

1

i

1



A. UVOD:

Skladno s naro¢ilom podanim s strani Obéine Piran ( po naroCilu ga. Kristina Ivanéi¢ ) sem
dobil naro€ilo, da opravim, ovrednotenje v naslovu navedene parcele.

Ogled sem opravil dne 16.03.2021. Ob tem sem opravil fotografije, ter si popisal stanje.

Namen vrednotenja je za potrebe naronika, pri prodaji zemljis€a ali morebitni zamenjavi
dela robnega zemljiséa.

Omejitve; vsi podatki o povr$inah so privzeti po Gursu, oz. pri delih nepremicnin pa v
predvideni povr3ini, kot jih je podal naroénik. Nepremi¢nina se vrednoti, kot vseh bremen in
sluznosti prosta nepremi¢nina (ob upostevanju posebnosti).

LK{mEna vrednost je podana na strani 5 in velja na datum izvedbe cenitvenega porotila. l

Podlaga vrednosti je v osnovi trzna vrednost, kot izhodiS¢e, vendar pa se za ocenjevane
nepremicnine uporablja »praviéna vrednost« ( Msov 104), in sicer je to; w»vrednost, ki
predstavlja ocenjeno ceno za prenos sredstev ali obveznosti med prepoznanima dobro
obveséenima in voljnima strankama, ki je odraz ustreznih interesov teh strank«.

Namre¢ predmet vrednotenja je smiselno robno funkcionalno zemljisce, ki sluzi logi¢nemu
zaokroZevanju zemljis¢e med dvemi sosednimi vedjimi enotami ( parcelami/posestjo).

Izvajalec ovrednotenja; Zabukovec Igor, gr. ing. dipl. ekonom, sodni cenilec in izvedenec
gradben stroke, ki se pri tem vrednotenju ne ( NE ) sklicujem na dejstvo da sem tudi sodni
cenilec /izvedenec .

Pisno poroéilo, ki ga podajam je skraj$an primeren dokument izveden po pravilih stroke,
smiselno in logiéno — v razumnem obsegu tudi po Msov.

Postopek izvedbe ocenitve — pridobivanje razpoloZzljivih podatkov neposredno od naroénika,
ogled, pridobivanje primerljivih informacij, poizvedovanja, izvedba ovrednotenja, po sistemu
primerljivih vrednosti z opravljenimi prilagoditvami, upoStevaje posebnosti nepremicnin in
ustrezno podlago vrednosti.

Za ovrednotenje sem uporabil $e smiselno:
- Primerjave na podlagi zbranih podatkov
- TrZno vrednotenje 2003 — zbornik seminarja, izdano s strani RS Ministrstvo za
Pravosodje in ZdruZenje sodnih izvedencev in sodnih cenilcev Slovenije za gradbeno
stroko - SICGRAS; Ljubljana; oktober 2003
- Metode vrednotenja in postopke, ki so skladni s MSOV
- Zbornik strokovnega seminarja za sodne cenilce in za sodne izvedence , RS Ministrstvo za
Pravosodje in SICGRAS; Ljubljana; februar/marec 2010
- informacije pridobljene na spletu, v strokovni literaturi ter neformalni podatki:
- Izjave obeh strank ob naroéilu in ogledu '
- podatkih iz CGS in SLO nep.



B. OPIS

Predmet vrednotenja je povrSina cca. 120 m2, ki se nahaja na lokaciji med cerkvijo Sv.Marije
— Zupnije Strunjan ( vzhiodno) in ¥olo Elvire Vatovec ( severo zahodno).

Med strankama — Zupnijo Strunjan in Ob&ino Piran obstaja vzajemen interes ureditve meje v
neko ynormalno« ortogonalno obliko, saj je sedanje stanje zlasti parcele §. 1996, ki je
neobidajno ozka parcela z zaklju¢kom na zahodu v »3pico« - povsem nefunkcionalna.

Parcela §t. 2014, k.o. Portoroz ;

Predstavlja veliko parcelo, ki v preteznem delu zajema 3olski objekt s funkcionalnim zemljiie.
Predmet, ki se vrednoti je skrajni SZ del( trikotnik).

Parcela §t. 1996, k.o. Portoroz:

Predstavlja parcelo, ki je nastala po vsej verjetnosti, kot anomalija ( povr§ina 75 m2) pri
parcelaciji okoliskih ( sti€nih) parcel.

Predmet je zahodna cca. tretina parcele.

Dostop do ocenjevanega zemlji$éa je preko parcele 1999/1, k.o. Portoroz . Ocenjevana
povriina nima stika z javno potjo.
Obmodje je v deluravno v delu pa v nekoliko ve&jem naklonu iz zahodne proti niZji juzni strani.

C. OCENA VREDNOSTI

[ 1.0. IZHAJAJOC 1Z PRIMERLJIVIH VREDNOSTI

V izogib $pekulativnim ocenam, razliénim mnenjem in razli€nih priéakovanjih izhajam v celoti
iz metode primerljivih vrednosti, ki se nanalajo na dejansko opravljene posle s prostimi
zemljiséi.

Poslov v Strunjanu (dejanskih) vsaj po viru CGS ni na voljo za zadnja tri leta. Glede na
navedeno izhajam iz k.o. PortoroZ.

Povpreéna cena za stavbna zemlji¥¢a v ob&ini Piran, k.o, PortoroZ, kamor sodi ocenjevana
parcela 5430/2, k.o. P01 toroz, znasa za obdobje od marca 2019 do marca 2021 opravljenih 20
poslov vrednost fROEESEMIA za povpretno 1.038,55 m2 , povpreéna skupna vrednost posla
196,781,87 €. Gre za nabor zelo mesanih poslov, pr1 gemer vrednosti za stavbna zemljida v

smislu mo¥ne individualne gradnje bistveno presegajo prag 200 €/m?2 in tudi 300 €/m2.

Prilagoditev na ocenjevano obmodje — mikro lokacijo, k i je predmet vrednotenja

S (0):110] ) PR 0,925
- kumvro.oe 1,05 ( smiselno)
- ‘BlOKACH & ivsninin 1,05
18048 € fimd o LOVORE= ......covivnm s gevmsns s 193,23 €/m2

Vrednosti po posami¢nih poslih — zadnje dostopne informacije , za pogojno primerljive lokacij
vse so znotraj k.o. PortoroZ (2631).
1. [D489.678, 01/2020,, parc. 4359/17, 824 m2.......oevvneeriiiliiniiieeeiens 145,63 €/m2



2. ID490.172, 02/2020, parc; 255/1, 532 M2 siviviisiisce sommncnsminssnisvimassssi 225,56 €/m2
3. 1D 497.697, 06/2020, parc. 170, 171, 172, skupaj 2701 m2...................... 244,53 €/m2*
4. 1D 444344, 09/2019, v&e parc19 parcel skupaj 7.897 m2, ......................259,50 €/m2

Interpretacija :

Prvi posel je ortogonalna parcela , ki se nahaja na lokaciji »Berneti¢«, oz. »Borgola« , nad
obmod&jem poslovne obrtne cone, nekoliko dislocirano pod hribini, s slabsim dostopom .
obmocje Lucue

Drugi posel je na obmodju Valete, a, a je orientiran v vzhodno oz. SV stran, Lokacua ie
topografsko imenovana tudi »Zamalja« je pa teZje dostopna - terasast svet brez vidnega stika
z javno potjo. .

Tretji posel je nad Fieso ( ex. Pogitniski dom), ker pa vsebuje tudi objekta ta posle ne morem
upostevati.

Cetrti posel se nanasa na skupaj 19 parcel ki se nahajajo na lokaciji Bernardina, na delu, kjer je
krozi$¢e, vzhodno od njega na juznem delu pobodja.

Glede na navedeno in pragmati¢no izhajam iz srednje vrednosti, brez obeh ektremov, kar znasa
235 €/m2, za povpre€no 1.616 m2.

Prilagoditev na ocenjevano obmodje;

- dostop....eviiirinnn, 0,925

- A M sssmmtinn 1,125 ( smiselno)

-~ alokactia. . e e 1,015

235 E M2 X 1050237 ..cvivmmmvmmarinsos svvsinsns v on swssnsn easnsins s s 248,21€/m2
Ponder;
- pstatistitnl podatlias. . coovimiisssnsnesis 193,23 €/m2 x 0,45 = 86,95 €/m2
- posamitne vrednost....icanssessesssavasunns 248,21 €m2x0,55= 136,51 €/m2
Skupaj 223.46 €/m2

Prilagoditev po parcelah;
Zahodni del parcele §t. 1996 in skrajni SZ del parcele §t. 2014 ( obe k.o. Portoroz) v povr§m1
120 m2. Oblika zemlji¥ta je trikotnik z izboklino v §pico na skrajnem zahodnem delu.

Prilagoditev:

SR - Y A 0,75
- kumvro 1,1 ( dodatno)
- konfiguracija............... 0,975

- smiselno funkcionalno...0,50 ( sekundarno)
223,46 x 0,402187 = 89,87 €/m2
89,87 €/M2 X €. 120 M2 = . iviienienesiamsnnsrrsssnrsnrsrsssrnsararesssane 10.785 m2



D. POVZETEK

Predmet vrednotenja je del dveh parcel v ocenjeni povrSini cea.120 m2, na lokaciji v
Strunjanu, nad ( severno) obmodjem Sole Elvire Vatovec in obmot&jem zemljisca Zupnije
Strunjan - cerkve »Sv.Marije« vzhodno od nje.

Terenska konfiguracija je v tem delu nekoliko bolj v naklonu, predmetna povriina, ki jo
naro¢nik ocenjuje pa je cca. 120 m2. Lik te povr3ine je lomljen trikotnik s »izrastkom« v
Spico na zahodni strani, pa¢ skladno s obliko parcel, ki sticijo.

Ocenjene vrednost povrsin cca. 120 m2 - v naravi zahodni del parcele §t. 1996, k.o.
PortoroZ in skrajni SZ del parcele §t. 2014, k.o. Portoroz po stanju in cenah v marcu
2021, upoStevaje vse okoli$fine ocenjeno znaSa;

10.785 €
( 89,87 €/m2)




IZJAVA CENILCA

OBSEG DELA SKLADNO S MSOV {dodatno)

L IDENTITETA OCENJEVALCA
Zabukovec Igor, cenilec in izvedenec gradbene stroke
L. IDENTITETA NAROCNIKA
OBLINA PIRAN
. IDENTITETA DRUGIH UPORABNIKOV OCENE VREDNOSTI
Vsi udelefenci v postopku.

Iv. SREDSTVO / SREDSTVA, KI SE OCENJUJEIO
Parcele kot izhajajo iz zapisanega na naslovni strani.
V. VALUTA OCENJEVANJA VREDNOSTI
EVRO-£€
Vi NAMEN OCENJEVANJA VREDNOSTI
Za potrebe narotnika
Vil PODLAGE VREDNOSTI, Kl JIH JE TREBA UPORABITI
Trina vrednost — ob upo3tevanju specifik predmeta in vrste vrednotenja.
VIil. DATUM OCENJEVANJA VREDNOSTI
18.03.2021
1X. VRSTA IN OBSEG DELA OCENJEVALCA VREDNOSTI IN MOREBITNE OMEJITVE
Vrsta dela je ovrednotenje vrednosti po metodi primerljivih vrednosti.
X. VRSTA IN VIRl INFORMACL
Informacije s strani naroénika, na spletni straneh nep. Net in na CGS,
XL POMEMBNE PREDPOSTAVKE IN / ALl POSEBNE PREDPOSTAVKE

NepremiZnina se vrednoti, kot bremen in sluZnosti prosta, vklju¢no s vsemi izvedenimi pravicami , ki imajo
uéinek na lastninsko pravico.

XIL VRSTA POROCILA, Ki SE PRIPRAVLIA
Porotilo se skiadno s Standardom 103 ( tofka 10.3) podaja, kot skrajano zbirno porotilo.
XilL. OMEJITVE UPORABE, RAZSIRJANJA IN OBJAVE POROCILA

Uporabniki in naroZnik, ter ostali, za katere narotnik meni, da potrebujejo to cenitev.
Xiv, VSI UPORABNIKI NAROCNIKA
A. Podpisani lgor Zabukovec, gr. ing., dipl. ekon., sodni izvedenec in cenilec gradbene
stroke, izjavljam da:

B.se informacije, ocene in mnenja, ki jih vsebuje ta cenitev, nanasajo le na zadevno vrednotenje in ne morejo biti
uporabljene izven tega kanteksta; '

C. narotnik oziroma njegovi predstavniki jaméijo, da so informacije in podatki, ki so jih posredovali, popolni in togni, s
strani ocenjevalca so preverjeni v skladu z moZnostmi in prikazani ter uporabljeni v dobri veri;

D. nimam sedanjih ter prihadnjih interesov v posesti, ki je predmet tega porotila, ter nimam osebnih interesov in
nisem pristranski glede oseb (fizitnih ali pravnihy), katerih se ocena vrednosti tite; -

E.platila za mojo storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na v naprej dologeno vrednost predmeta vrednotenja, ki bi
bila ugodna za naroénika, ali na velikost ocenjene vrednosti ali doseganje dogovorjenega rezultata all pojava
kakrinegakoli dogodka, povezanega s tako obliko dogovora;

F. sem opravil osebni pregled posesti, ki je predmet tega poroCila;

G. nih&e mi, kot podpisniku tega porotila, ni nudil pomembne strokovne pomoti.

lgor Zabukovec



Javni vpogled v podatke o nepremi¢ninah 1. stran od 1

" 6‘,‘, Parcele

Katastrska obélne Stevilka parcele Povrina parcale (m2) Urajana parcels Katastrskl dohodek (EUR) Grafiénl prikaz

2631 PORTOROE 2014 4463 NE 0,00 ® - !
@ Stavbe l 3
Kafastrika abdins Staviika stavhe Katastrski vpls Stavila dolov stavbe Grafiéni prikaz
2611 POSTIOROS 44 i [ ’ 3

@ Gospodarska javna infrastruktura

Izbevite lematiko kz zhimega katasira GJl za prikaz na izbranih parcalah oz, slavbah

Ime tematike katastra GJI [Ceste MR

Naslovi in prostorske enote

Podatki registra prostorskih enot

Obdina Piran

Naselje Strunfan

Uica in hifna Brevilia Haslov ne abstayp

Poltal okokE 6320 Porteol - Partorose
Krajevna Sepviost Strunjan

Vadka shupnost Vatia skupnost ne chetaja
Mestna detrt Cetrtna skupnost ae obstaja
Voldla - drdavnl zbor Krajeina skupnnst Stuiran
VohifZe - inkatnn Krajevna skugeiast Stunfan, Strunfan 28
Bolsk ckos Podasiniéna 0% Strunjan
Statistifna regiia Obaing-kradka

Upravna enota Plran

Obmofna geodetska uprava  Koper

e Vse i november 2020, verzifa 504

http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.41415689091850927  18.3.2021



Javni vpogled v podatke o nepremiéninah 1. stran od 1

Odinva | Parta? prostor

£20
€35 Parcele

Katastrska obZina Stevilka parcele Povrdina parcele (m2) Urejena parcela Katnstrski dohodek (EUR)  Grafinl prikaz
2631 PORTORDE 1996 75 HE 029 [} =

Na izbrani parceli ni stavhe

@ Gospodarska javna infrastruktura

Izberlie tematiko iz zbimega kalasira G za prikaz na izbranih parcalah oz, slavbah

Ima tamatike zbimega kalastea GJI [Ceste | 1sgi i

@ Naslovi In prostorske enote

Padatki reglstra prostorskih anot

Oblina Piran

MNasaije Strunjan

Ulkea It hifna Stevilka Haslov ne obstaja

Padtni okols 6320 Portora? - Portoross
Krajevna skupnost Srunjan

Vatka skupnost vatka skupnost ne obstaja
Mestna Zetrt Lettna skupnast ne obstaja
voléée - detavnl zbor Krajewna skupnost Streunjan
Volite - lokalna Krajevna skupnost Strunjan, Strunjan 28
Salskl okolt Podrudnigna 05 Strunjan
Statistina regifs Chaino-radka

Upravna snota Piran

Obmoéna geadetska uprava  Koper

2009 MOP sbike Soverlje - Vse % november 2020, verzijs 5.0.4

http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.41415689091850927 18.3.2021
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o~ GEOTIM 89 D.0.0., PLAVJE 33A, 6281 SKOFIJE
G E TI M PE KOPER, VOJKOVO NABREZIE 4, 6000 KOPER
X Tel. (05) 62 62 000, aljosa@geotim.si

www.geotim.si

Katastrska obéina 2631-PORTOROZ
116/2021

SKICA 2

merilo: ~ 1 : 500




GEOTIM 89 D.0.0., PLAVIE 33A, 6281 SKOFIJE
PE KOPER, VOJKOVO NABREZJE 4, 6000 KOPER
Tel. (05) 62 62 000, aljosa@geotim.si

, L e :
www.geotim.si Katastrska ob&ina 2631-PORTOROZ
116/2021

SKICA 2 — novo stanje

merilo: ~ 1 : 500
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Tel. §1.: 03/617 1000, fax: 05/617 1020, 1D: SI84845686. Mat, §t.: 5050553, TRR: 0129-0603-0690-823 \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
Center za usposabljanje 60

. 7 ‘ . pebly
Elvira Vatovec Strunjan L

Centro di abilitazione
Elvira Vatovec Strugnano

Strunjan 140, 6320 Portoroz
Strunjan~2 maret:f*2£}2j MR AN

OBCINA PIRAN ‘-'\le‘?WL.-’I‘!_. IRA —

Urad za druzbene dejavnosti ‘ e (:L{ :
Prejeto:

G. Mate] Knep e 043, 2021 | O]

Tartinijev trg 2 8

6330 PIRAN

Zadeva: SOLSKO OTROSKO IGRISCE - opis problematike

Center za usposabljanje Elvira Vatovec Strunjan je sodobna strokovna ustanova, ki ze 67 let skrbi za ] £y
vzgojo in izobrazevanje otrok in mladostnikov z lazjo, zmemo in tezjo motnjo v duSevnem razvoju.
Center s svojo dejavnostjo pokriva podrocje obalnih obéin ter v pretezni meri obCine Divaca, Hrpelje -
Kozina llirska Bisrtrica in Sezana. Vkljuéuje pa tudi posamezne primere iz drugih obCin tedaj, ko
obstajajo za to socialno pedagoski ali zdravstveni razlogi. Je edini tovrstni center v regiji. V letosnjem
Solskem letu imamo vSolanih 83 ucencev. NaSe delo temelji na timskem pristopu in skupni ter
individualni obravnavi otrok. Smo razvejana regionalna ustanova v kateri izvajamo veC programov
vzgoje in izobrazevanja oziroma usposabljanja oseb s posebnimi potrebami.

Vecji del dejavnosti predstavijajo: osnovna Sola s prilagojenim programom (NIS), oddelki vzgoje in
izobraZzevanja (PPVI), mobilno specialna pedagoska, rehabilitacijska sluzba, podaljSano bivanje in
domska vzgoja. V okviru zavoda deluje zobozdravstvena ambulanta, fizioterapija, delovna terapija in
logopedska dejavnost. V enoti v Divaéi pa imamo organiziran pouk za ucence v posebnem programu ze
45 let.

K splosnemu napredku uc¢encev veliko prispevajo specialni pedagogi, defektologi, socialna delavka,
Solski psiholog, fizioterapevt, in zunanji sodelavci: zobozdravnik, pedopsihiater, pediater in vsi strokovni
sodelavei, ki si prizadevajo pri uéencih izoblikovati pozitiven odnos do dela, do skupine. Pri svojem delu
skrbijo za to, da med uéenci razvijajo prijateljske in strpne odnose in da se ti uspesno vkljuCujejo v
druzbeno Zivljenje. Na$ skupni cilj je pri ucencih razviti delovne navade, samostojnost, in strpnost v
odnosu do drugih in tako uéence usposobiti za uspesno vkljucevanje v druzbo.

Skozi razvijanje samostojnosti, splodne poucenosti, Sportnih, kulturnih in drugih podrogji zelimo pri
otrocih in mladostnikin razviti dusevne in telesne sposobnosti do optimalnih zmoznosti. Uspesno
izvajamo tudi mobilno specialno pedagosko sluzbo v petnajstih OS na Obali in Krasu. Prek 220
uéencem, ki obiskujejo redno osnovno $olo in imajo primanjkljaje na posameznih podrocjih ucenja,
nudijo dodatno strokovno pomo¢ mobilne specialne pedagoginje iz nasega Centra.

Tako z razli¢nimi dejavnostmi, ki se medsebojno dopolnjujejo in so zdruzene v celoto, nudimo strokovno
pomo¢ otrokom in mladostnikom, ki tako pomo¢ potrebujejo.



Osnovni problem Centra za usposabljanje Elvira Vatovec Strunjan je pomanjkanje prostora in sicer
zunanijih in notranjih povrsin saj se nam v zadnjih letin $tevilo vkljucenih uéencev povecuje. Ob tem pa
ugotavljamo, da prihaja k nam vedno vec otrok s tezjimi zdravstvenimi stanji in s hujSimi motnjami v

razvoju.

V&olanih imamo veliko ucencev, ki bolehajo za epilepsijo in za razlicnimi nevroloskimi boleznimi. Veliko
otrok prihaja z diagnozo avtizma, s specificnimi uénimi tezavami (ADHD sindrom), razliénimi kronicnimi
boleznimi in pridruzenimi tezavami... Veliko otrok ima tudi pridruzene custvene in vedenjske motnje. Pri
nekaterih je opaziti tudi posledice vzgojne zanemarjenosti in premalo vzpodbudnega okolja. Pri mnogih
uéencih je opaziti pasivnost kot posledico slabe energetske opremljenosti, slabe motiviranosti in gotovo
premalo gibanja v domacem okolju. Nasi ugenci imajo tezave s pozomostio in dolgotrajna
osredotocenost pri udenju v razredu ni mogoca. Zato velikokrat strokovni delavci z razliénimi
prilagojenimi metodami pouujejo otroke tudi na prostem, tudi na igriséu. Nasi u¢enci potrebujejo veliko
gibanja in razlicnih aktivnosti na svezem zraku.

In tu pridemo do problema, ki nam preti v zadnjem Casu - izguba otrodkega Solskega igris¢a v izmeri cc.
1000 m2 igralnih povrsin, ki bi jih bilo praktiéno nemogoce nadomestiti. To bi lahko povzrocilo v
gibalnemu razvoju nasih ucencev s posebnimi potrebami veliko $kodo. :

Zupnija v Strunjanu, ki je lastnica parcele Stevilka: 2013/4 CO Portoroz 2631, parcele $tevika: 1998/6 in
parcele Stevilka: 2001/4 zeli parcele prodati. Center nima ustreznih povrsin, da bi lahko igri$¢e postavili
na drugem mestu. Prav tako, bi katerikoli drug prostor predstavijal problem doseci normative igrisc, ki
veljajo za vzgojno varstvene ustanove in osnovne sole.

Zeleli bi poudariti, da bi odtujitev zgoraj navedenih parcel, ki pomenijo prostor med nasim Sportnim
igriséem in med Solsko stavbo (dom za utence), povzrocilo prekinitev vamega dostopa med dvema soli
dodeljenima prostoroma. To bi praktiéno pomenilo, da bi ostali brez $olskega igri$ca in bi bili
pomaknjeni na prometno cesto.

Nadaljnji problem nam predstavlja dovozna cesta, ki poteka tik ob otroskem igriséu in je ze sedaj
obremenjena z velikim prometom, posebno v pomladnih in poletnih mesecih. Ob izgubi igrisCa, bi se
uéenci ob prihodu v $olo in pri ¢akanju na Solski avtobus zadrzevali na cesti in makadamskem Solskem
parkiriséu. Veliko u¢encev bi se tako gnetlo med avtomobili. To bi predstavijalo permanentno nevarnost
Se posebej za najmlajée ucence in za gibalno ovirane, ki imajo veliko dalj$i ¢as pri izogibanju oviram in
tudi pri zaznavanju nevarnosti, ki otrokom tudi sicer pretijo na cestah. Zelimo, da bi na$ Center za
usposabljanje $e naprej zagotavljal zdravo in varno okolje za nase ucence in zaposlene. Vzpostaviti
moramo take razmere v skladu z $olsko zakonodajo in zagotavljati varno zivljienje in ustrezne pogoje za
$olanje otrok s posebnimi potrebami.

Prosimo vas, da prougite naso pro$njo in nam pomagate tudi v naprej vzpostavijati pogoje za ucinkovito
delovanje nase ustanove v dobro otrok in mladostnikov s posebnimi potrebami in vseh nas. To je nasa
skupna odgovornost.

Lepo pozdravljeni.
V vednost:

- kabinet zupana
- ga. Karmen Pines

Ravnatel]
o Lenik, univ. prof.def.
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Zadeva: Pojasnila v zvezi z izravnavo meje v geodetskem postopku- ODGOVOR
ZVEZA: vas dopis $t. 478-59/2021 z dne 9. 3. 2021
Spostovani,

z dopisom $t. 478-59/2021 z dne 9. 3. 2021 ste Ministrstvo za javno upravo, ki je pristojno za
sistemsko urejanje ravnanja s stvarnim premozenjem drzave, zaprosili za mnenje glede
nekaterih vprasanj poveznih z uporabo Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnin skupnosti (Uradni list RS, &t. 11/18 in 79/18; v nadaljnjem besedilu: ZSPDSLS-1) in
sicer v povezavi z menjavo zemljis¢a v okviru izravnave meje kot geodetske operacije.

ZSPDSLS-1 skladno s prvim odstavkem prvega &lena ureja ravnanje s stvarnim premozenjem
Republike Slovenije in s stvarnim premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti. Skladno z 2.
tocko 3.¢lena je ravnanje s stvarnim premoZenjem je pridobivanje, razpolaganje, upravljanje in
najemanje tega premozenja. ZSPDSLS-1 je specialni predpis na podrocju civilnega prava in
pravno ne ureja upravnih postopkov vezanih na nepremiénine, ki jih urgjajo specialni predpisi.
Eden takih predpisov, ki ureja upravne postopke povezane z nepremicninami, je tudi Zakon o
evidentiranju nepremicnin (Uradni list RS, &t. 47/06, 65/07 — odl. US, 79/12 — odl. US, 61/17 —
ZAID, 7/18 in 33/19), ki v okviru upravnih postopkov v VI. Poglavju »Spreminjanje meje
parcele« celovito ureja tudi upravni (geodetski) postopek izravnave meje. V navedenem primeru
se, zaradi upravne oblastvene narave urejanja nepremiénin, ZSPDSLS-1 v upravnem postopku
izravnave meje ne uporablja. Prav tako menimo, da izravnava meje, kjer gre zgolj za premik
meje in bolj racionalno zaértanje meja v okviru dopustnih predpisanih odstopanj, ne predstavlja
menjave nepremicnin ali njihovega dela, temvect le upravno spremembo lege njenih meja, ki se
evidentira v ustreznem katastru Geodetske uprav Republike Slovenije.

Lep pozdrav!
Pripravila:

Tatjana Hocevar KerSevan
Sekretarka

Maja Pogacar
generalna direktorica



Opisni podatki o parceli https://prostor3.sigov.si/preg/detail parcelejsp?Parcela=1996&S...
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COLICINPFRDZTON GEREODETEXKA URRAVA RAERUBLIKE BELOVENIUE

Uporabnik: KIVANCIC
Transakcijska $tevilka: 1101209271391

Petek, 19 Marec, 2021 15:21:50

Opisni podatki o parceli:
Podatki o parceli:

Katastrska Parcelna Povrsina Urejena Katastrski dohodek Datum zadnje
obdina Stevilka parcele [m2] parcela [EUR] spremembe
2631 PORTOROZ 1996 75 NE 0,29 05.05.1999
Podatki o dejanski rabi parcele - veljavno stanje:
Sifra dejanske rabe Naziv dejanske rabe DeleZ povrsine dejanske rabe [%]
16 oljénik 22,5
90 nedologena raba 7h
PrikaZi podatke o dejanski rabi parcele - zgodovinsko stanje
Bonitetne tocke 77
17
Podatki o lastnikih in upravljavcih parcele:
Priimek in ime / Naziv Naslov / SedeZ Leto rojstva / maticna Stevilka Delez Status
OBCINA PIRAN Piran, Tartinijev trg 2, 6330 Piran - Pirano 5883873 / Zactasni upravljavec
V podatek o lastniku nepremicnine ni mozne vpogledati.

lodl1 19.03.2021 15:21



Opisni podatki o parceli

lodl1

Uporabnik: KIVANCIC
Transakcijska Stevilka: 1101209271463

A CICOLIE N PHERE TS

https://prostor3.sigov.si/preg/detail parcele.jsp?Parcela=1995&S...

GEDDETEKA URRAVA AEPUBGLIKE BELOVENIOE

‘////

Petek, 19 Marec, 2021 15:22:06

Opisni podatki o parceli:
Podatki o parceli:

Katastrska Parcelna Povrsina Urejena Katastrski dohodek Datum zadnje
obdina Stevilka parcele [m2] parcela [EUR] spremembe
2631 PORTOROZ 1995 81 NE 0,73 05.05.1999

Podatki o dejanski rabi parcele - veljavno stanje:

Sifra dejanske rabe

Naziv dejanske rabe

DeleZ povriine dejanske rabe [%]

16 olitnik 54,5
90 nedolotena raba 45,5
PrikaZi podatke o dejanski rabi parcele - zgodovinsko stanje
Bonitetne tocke 65
Povrsina zemlji§éa z bonitetnimi toé¢kami [m?] 44

Podatki o lastnikih in upravljavcih parcele:

Priimek in ime / Naziv

Naslov / Sedez

Leto rojstva / maticna Stevilka

Delez

Status

OBCINA PIRAN Piran, Tartinijev trg 2, 6330 Piran - Pirano

5883873

Zacasni upravljavec

V podatek o lastniku nepremi¢nine ni moZno vpogledati.

19.03.2021 15:2%



Opisni podatki o parceli

lodl

Uporabnik: KIVANCIC
Transakcijska Stevilka: 1101209271536

https://prostor3.sigov.si/preg/detail parcele.jsp?Parcela=2014&S...

Petek, 19 Marec, 2021 15:22:27

Opisni podatki o parceli:

Podatki o parceli:

Katastrska Parcelna Povrsina Urejena Katastrski dohodek Datum zadnje
obéina Stevilka parcele [m?2] parcela [EUR] spremembe
2631 PORTOROZ 2014 4463 NE 0,00 05.05.1999

Podatki o dejanski rabi parcele - veljavno stanje:

Sifra dejanske rabe Naziv dejanske rabe DeleZ povrsine dejanske rabe [%]
30 poseljena zemlji$ca 624
90 nedolocena raba 4,6
30 poseliena zemljisca 330
31 tloris stavbe 3
PrikaZi podatke o dejanski rabi parcele - zgodovinsko stanje

Rabe zemljisé

Povriina zemljiéa pod stavbo [m?]

Stevilka stavbe, ki stoji na parceli

ZEMUISCE POD STAVBO PRED 2006

*1258

44]

* Znak zvezdica (*) pred povrsinc zemljisCa pod stavbo pomeni, da je povrsina ocenjena

Podatki o lastnikih in upravljavcih parcele:

Priimek in ime / Naziv

Naslov / Sedez

Leto rojstva / matiéna Stevilka

Delez

Status

OBCINA PIRAN Piran, Tartinijev trg 2, 6330 Piran - Pirano

5883873

Zacasni upravljavec

V podatek o lastniku nepremicnine ni moZno vpogledati.

19.03.2021 15:22



Kristina Ivancic

Od: Matej Knep

Poslano: 10. marec 2021 15:54

Za: Kristina lvancic

Zadeva: FW: Izvajanje dejavnosti na delu parcele 2014 k.o. Portoroz
Pomembnost: Visoka

posredujem

From: Korado Lesnik [mailto:korado.lesnik@guest.arnes.si]

Sent: Wednesday, March 10, 2021 3:54 PM

To: Matej Knep <Matej.Knep@piran.esgov.gov.si>

Subject: Re: Izvajanje dejavnosti na delu parcele 2014 k.o. Portoroz
Importance: High

Spostovani gospod Matej!

Sporo¢am vam, da sem si danes dopoldne skupaj z g. Tihomirjem Busijo ogledal del parcele st. 2014
k.o. v odliki "trikotnika" . Gre za ozek pas obcinskega zemljisca, ki je bil Zze do sedaj zarascen z
grmicevijem in kot tak predstavljal mejo med Solskim prostorom in Zupnis¢em. Izjavljam, da dela
parcele v obliki "trikotnika", ne potrebujemo za naso vzgojno izobraZevalno dejavnost in z nase

strani ni ovir, da je predmet zamenjave z veliko Zeljo, da obstojeCe parcele na katerih je postavljeno
otrosko igris¢e, postanejo last obcine in za nase vec kot upravi¢ene potrebe.

Lepo pozdravljeni.
Korado Lesnik, univ. prof.def.,

ravnatelj CUEVS

2021-03-10 15:27, je Matej Knep napisal

Spostovani gospod ravnatel] Korado Lednik,

zaradi moznosti konsolidacije lastnistva zemljis¢ v upravljanju Cenira za usposabljanje Elvira Vatovec Strunjan vas
prosim, da ocenite, ali oznacen del parcele $t. 2014 k.o. Portoroz v spodnji grafiki (trikotnik, oznagen z rde€o barvo na
severni strani omenjene parcele, ki meji na Zupnisée) potrebujete za izvajanje dejavnosti.

Hvala za sodelovanje in lep pozdrav,
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KRAJEVNA SKUPNOST - COMUNITA' LOCALE
STRUNJAN — STRUGNANO
Strunjan 28. 6320 Portoro? — Portotose, tel. 05/678-20-00: c-mail: ks-strunjansiolnet
davéna $t.: 37042122 podracun: (11290-6450836623

Strunjan, 19.03.2021
St.e 12/2021 il , Coa mima

Svet KS Strunjan je na svoji 12. dopisni scii, izvedeni dne 18.03.20271 spreje! naslednii
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Svet KS SLrunmn podaja POZITIVNO MNENJE k prediogu ()bune Pm]n 7 dne 16033021 k

predlogu za izvzem nepremiénin iz reZima javnega dobra na obmogju KS Strunjan — parcelna
§t. 1995 in 1996 k.o. Portoroz.
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Predsednica Sveta KS 7
Nada Panié-, r/’(

!f Z / { |'..u
SKLEP DOSTAVLIEN:

. Obéina Pirun, Urad 7a premozenjskopravne zadeve
2. Arhiv, tu
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KRAJEVNA SKUPNOST - COMUNITA' LOCALE
STRUNJAN — STRUGNANO
Strunjan 28, 6320 Portoroz — Portorose, tel. 05/678-20-00: e-mail: ks-strunjan@siolnet
davéna §t.: 37042122: podragun: 01290-6450836625

Strunjan, 21.03.2021
St 12/2-/2021

Svet Krajevne skupnosti Strunjan je na svoji 13. dopisni seji, izvedeni dne 20.03.2021 sprejel

naslednji
SKLEP :

Svet KS Strunjan daje POZITIVNO MNENJE k predlogu Obéine Piran z dne 19.03.2021 za
izvzem nepremiénin iz refima javnega dobrega na obmogju KS Strunjan - parcelna st. 2014 k.o

Portoroz.

Svet KS Strunjan
Predsednica
Nada Panié
. ;
AT

EALE

Sklep dostavljen:
1. Obéina Piran, Urad za premozenjskopravne zadeve

2. Arhiv, tu



