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1 UVOD

Poslovno finanéni nadért Javnega medobéinskega stanovanjskega sklada (v nadaljevanju JMSS Maribor)
za leto 2023 je dne 3.10.2022 obravnaval Nadzorni svet JMSS Maribor. Nadalje je bil sprejet s strani
Mestnega sveta Mesine obgine Maribor (v nadaljevanju MOM) na 37. redni seji dne 18.10.2022,
Obéinskega sveta Obcine StarSe na 25. redni seji dne 10.11.2022, Obginskega sveta Obéine Miklavz
na Dravskem pofju na 33. redni seji dne 18.10.2022 in Obéinskega sveta Obéine Ho€e — Slivhica na 24.
redni sefi dne 19.10.2022,

Na podlagi ocene realizacije prihodkov in odhodkov JMSS Maribor podaja predlog Rebalansa
finanénega naérta JMSS Maribor za leto 2023 (v nadaljevanju Rebalans).

a) Bilanca prihodkov in odhodkov

I Prihodki 6.293.000 5.733.000 H

L. Odhodki 6.834.000 5.643.000 83

M. Proracunski presezek / primanjkljaj (1) -541.000 90.000

b) Racun finané&nih terjatev in nalozb

W, Prejeta vracila danih posojil 200 200 100

V. Dana posojila 0 0 0

Vi. Prejeta minus dana posojila 200 200 100

c) Racun financiranja

Vil Zadolzevanje sklada 1.500.000 1.500.000 100

vill. Odplacdilo dolga 2.050.000 2.050.000 100

VIIl./A1  Neto zadolzevanje (VII-VIII)

VHI.72 Neto odpladila dolga (VIIL.-VIL.) -550.000 -550.000 100
Povedanje/zmanj$anje sredstev na radunih (IlI+VI-

IX. -1.090.800 -459.800 42
viinL/2)

X. Stanje na racunih konec preteklega leta (31.12.2022) 1.486.203 1.486.203 100

%0l Stanje sredstev na racunih konec tekodega leta el e Se0

(31.12.2023)

|z razpredelnice je razvidno, da zna3a Rebalans:
- na prihodkovni strani 5.733.000 €, kar je 9 % manj, kot je bilo naértovano v Poslovno finanénem
naértu 2023 in
- naodhodkovni strani 5.643.000 €, karje 17 % manj, kot je hilo hagrtovano v Poslovno finanénem
naértu 2023.
V Rebalansu je za leto 2023 prikazan presezek prihodkov nad adhodki v vigini 90.000 €.
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2 BILANCA PRIHODKOV IN ODHODKOV

21 PRIHODKI

Predvideni celotni prihodki za leto 2023 znagajo 5.733.000 €, kar je 9 % manj, kot je predvideno s
Poslovno finanénim na&rtom 2023. V strukturi prihodkov so glede na sprejeti Poslovno finanéni naért
2023 predvidena naslednja zmanj$anja sredstev v skupni visini 560.000 €:

211 Prihodki od prodaje stanovanj in stanovanjskih stavb (vklju€éno z menjavo},

zmanjSanje za 300.000 €

V letu 2023 so bili nagrtovani prihodki od prodaje stanovanj in stanovanjskih stavb {javna drazba, javno
zbiranje ponudb in neposredna pogodba) v okvirni vi§ini 800.000 €. Po izvzetju menjave nepremiénin
med MOM in JMSS Maribor iz hadrta razpolaganja s stvarnim premozenjem (stavba Vrbanska cesta
101, Kamnica, podrobneje opisano v Spremembah in dopoinitvah Letnega naérta ravnanja s stvarnim
premozenjem 2023) v vidini 100.000 € ter glede na dosedanjo realizacijo zniZanja predvidenih prihodkov
od prodaje stanovanj in stanovanjskih stavb v vigini 200.000 €, se nacrtujejo prihodki v ckvirni vigini
500.000 €.

21.2 Prihodki od prodaje zemlji$€ (vkljuéne z menjavo), zmanjfanje za 260.000 €

V letu 2023 so bili naértovani prihodki iz menjave zemlji$¢ med MOM in JMSS Maribor v Kamnici z
nepremiéninami MOM v vrednosti 260.000 €. Po izvzetiu menjave nepremicnin med MOM in JMSS
Maribor iz natrta razpolaganja s stvarnim premoZenjem (zemljii¢e Vrbanska cesta 101, Kamnica,
podrobneje opisanc v Spremembah in dopolnitvah |etnega naérta ravnanja s stvarmim premoZenjem
2023) v visini 260.000 €, se naértujejo prihodki v viini 0 €,

2.2 ODHODKI

Predvideni celotni odhodki za leto 2023 znasajo 5.643.000 €, kar je 17 % manj, kot je predvideno s
Poslovno finanénim naértom 2023. V strukturi odhodkov so glede na sprejeti Poslovno finanéni nadrt
2023 predvidena naslednja zmanj3anja sredstev v skupni visini 1.191.000 €:

2.21 Investicijsko vzdrzevanje stanovanj in stancvaniskih stavb, zmanj$anje za 190.000 €

JMSS Maribor je v Poslovno finanénem nacrtu za leto 2023 predvidel celotho rekonstrukgeijo in
energetsko sanacijo vecstanovanjske hi§e na lokaciii Irgolieva ulica 12, Hoée v ocenjeni vrednosti
200.000 €. V objekiu bo JMSS Maribor uredil tri najemni$ka stanovanja, od tega 1 pritliéno invalidno
stanovanje. V ta namen smo pridobili projektno dokumentacijo za pridobitev mnenj in gradbenega
dovoljenja (DGD), pridobili smo vsa mnenja soglasodajalcev, hkrati smo pridobili tudi projektno
dokumentacijo za izvedbo gradnje (PZI). Zahteva za izdajo gradbenega dovoljenja je bila oddana
16.5.2023, &akamo $e na izdajo gradbenega dovolienja s strani UE Maribor.
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Javno narocilo za izbiro izvajalca po projektu je v teku. Podpis pogodbe in uvedbo v delo z izbranim
izvajalcem naértujemo proti koncu leta 2023.

Zaradi ¢asovnega zamika pri izdaji vseh mnenj in pridobivanju gradbenega dovolienja se bo izvedba in
zakljuéek investicije prestavila v leto 2024, Ocenjujemo, da bodo vsa dela skladno s projekino
dokumentacijo izvedena v prvi polovici leta 2024. |z zgoraj navedenih razlogov se zmanjsujejo
investicijska sredstva za 190.000 € in se bodo v ustrezni vidini predvidela v Poslovno finanénem nadriu
za leto 2024,

2.2.2 Investicijska oprema in informatika, povec¢anje za 50.000 €

JMSS Maribor je v Poslovno finanénem nacrtu za leto 2023 predvidel uvedbo dokumentnega sistema v
obliki najema licenc in uporabe izvajaléeve IT infrastrukture v tako imenovani oblaéni sistem. Zaradi
razmer na trgih (inflacija, podrazitev energentov, dvig cen...} smo po izvedeni finanéni analizi ugotovili,
da tak$na izvedba ni ve¢ strogkovno najoptimalnejda in na dolgi rok mogno podraZi samo investicijo.
Strogek najema tuje infrastrukture oziroma delovanja sistema v oblaku, kot je bilo sprva nadrtovano,
znada okvirno 16.000 € z DDV na letni ravni, kar pomeni, da bi se z nakupom namesto z najemom
investicija povrnila 2e po tirih letih.

Posleditno je JMSS Maribor sprejel odloéitev, da namesto najema izvedemo nakup dokumentnega
sistema in ga namestimc na lastne streZznike. Obstojeci streZniski sistem in ostala pripadajoca IT
infrastruktura je dotrajana in tehniéno nevzdrzna. Da bi lahko ustrezno implementirali nov dokumentni
sistem je potrebno celovito prenoviti streznigko in ostalo IT infrastrukturo ter ustrezno urediti varnostne
kopije podatkov. Ocenjena vrednost prenove IT infrastrukture znaSa okvirno 50.000 € z DDV.

JMSS Maribor bi tako pridobil najsodobnej$o IT infrastrukturo, razbremenil vse dosedanje sisteme ter
zagotovil ustrezno tehniéno podlago za nadaljnjo digitalizacijo poslovanja samega sklada.

2.2.3 Vrbanska cesta 10, zmanjSanje za 376.000 €

JMSS Maribor je v letu 2023 pridobil idejno zasnovo za gradnjo vedsianovanjskega objekta za mlade in
mlade druZine, s katero se predvideva gradnja 14 stanovanjskih enot razlicne tipologije. Hkrati je JMSS
Maribor uredit obstojete podzemno zakloniée in pridobil vsa potrebna potrdila za zakionis¢e dopolnilne
zasgite do 200 oseb.

V Poslovno finanénem naértu za leto 2023 je JMSS Maribor naértoval pridobitev projektne in
investicijske dokumentacije, dalje izvedbo javnega naroéila za izbor izvajalca in oddajo zahtevka za
izdajo gradbenega dovoljenja. Vse zgoraj navedene aktivnosti so odvisne od sprejema OPN Mestne
obéine Maribor, ki bo omogogil umestitev in gradnjo s projekiom predvidenega objekta. Glede na to, da
OPN #£e ni bil sprejet, so vse nadaljnje aktivnosti s strani JMSS Mariber ustavljene do sprejetja le tega
in bodo naértovane v Poslovne finanénem nadértu za leto 2024,



REBALANS POSLOVNO FINANENEGA NAZRTA 2023

2.24 Gradnja Dvorakova ulica §-7, zmanj$anje za 340,000 €

JMSS Maribor je v Poslovno finanénem naértu za leto 2023 predvidel sledete aktivnosti:
- Sprejetje obginskega podrobnega prostorskega naérta (OPPN);
- Pridobitev projektne in investicijske dokumentacije, izvedbo javnega naroéila za izbor izvajalca

gradbeno obrtnikih del ter oddajo zahtevka za izdajo gradbenega dovoljenja;

Zaradi Casovnega zamika pri sprejeju OPPN smo izvedli javno narcéile za izdelavo projekine
dokumentacije brez predhodne najave s pogajanji v mesecu juliju 2023, rok za oddajo ponudbe za
izdelavo projektne dokumentacije je bil 15.9.2023. Realizacija izdelave projektne dokumentacije, kakor
tudi zahtevek za izdajo gradbenega dovoljenja, se iz tega razloga predvidevata v letu 2024, JMSS
Maribor bo sredstva nalrtoval v Poslovno finanénem naértu za leto 2024 sidadno s korigiranim
terminskih planom projekta.

2.2.5 Nakup stanovanj, zemlji§¢ in poslovnih prostorov {vkljuéno z menjavo]}, zmanj$anje
za 335.000 €

JMSS Maribor naériuje nakup 5 stanovanj v 5 ob&inah ustanoviteljicah JMSS Maribor; in sicer: 1
stanovanje v Obgini Ho&e - Slivnica, 1 stanovanje v Ob¢ini MiklavZ na Dravskem polju, 1 stanavanje v
Obk¢ini Duplek, 1 stanovanje v Obéini Rade — Fram in 1 stanovanje v Obgini Starse. S spremembami so
za nakup 5 stanovan] v letu 2023 predvidena sredstva v visini 629.000 €, okvirno 125.800 € za
posamezno stanovanje (pred rebalansom 625.000 €, okvirno 125,000 € za posamezno stanovanije).

Nadalje je bila skladno z naértom pridobivanja nepreminega premoZenjem v letu 2023 naértovana
menjava nepremicnin z MOM, in sicer stavba in zemljisca v lasti JMSS Maribor v Kamnici s pare. $t.:
16/3 (na zemlis€u je stavba Vrbanska cesta 101, Kamnica), 16/12, 16/16 in 886/4, vse k.0. 636
Kamnica, v skupni izmeri 3.461 m?, v okvirni vi§ini 360.000 €. Na podlagi te menjave bi JMSS Maribor
pridobil razpoloZljive nepremicnine v lasti MOM. [z naérta pridobivanja nepremi¢nega premozenja se
izvzame menjava nepremicnin med MOM in JMSS Maribor, podrobneje opisana v Spremembah in

dopolnitvah Letnega nacrta ravnanja s stvarnim premoZenjem 2023,

Realizacijo odhodkov iz naslova menjave 1 stanovanja, kije v zasebni lasti, s stanovanjem v lasti JMSS
Maribor, na podlagi pridobljene cenitve nagriujemo v visini 136.000 € (pred rebalansom naértovana
menjava v okvimni vigini 100.000 €).

Izvzamejo se natrtovani nakupi nepremicnin po metodi neposredne pogodbe v skladu z zakonom in
izkazanimi potrebami ali s prejetimi viogami med letom {pred rebalansom naériovani odhodki v okvimi
vigini 15.000 €).
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V skladu s Poslovno finanénim naértom 2023 in letnim naértom pridobivanja nepremitnega premozenja

2023 je ocenjena realizacija odhodkov iz naslova nakupa nepremicnin, vkijuéno z menjavami, znasala

v okvirni viSini 1.100.000 €. Upo&tevaje zgoraj navedeno JMSS Maribor ocenjuje odhodke iz

predmetnega naslova v okvirni visini 765.000 €.

3 PRERAZPOREJANJE PRAVIC PORABE

Direktorica JMSS Maribor je v skladu s Poslovno finanénim naértom 2023 pooblaséena, da zaradi

proznosti izvrevanja finanénega naérta JMSS Maribor odlo¢a o prerazporeditvah sredstev znotraj

bilance prihodkov v viini najvet 10 % naértovanih prihodkov in znotraj bilance odhodkov v visini najves

10 % naértovanih odhodkov JMSS Maribor.

O izvréenih prerazporeditvah se porota na vsaki seji Nadzornega sveta JMSS Maribor, ob marebithnem

rebalansu finanénega nacrta in v poroéilih o realizaciji finanénega nadrta.

JMSS Maribor je imel v obdobju od 1.1.2023 do 22.9.2023 3est prerazporeditev sredstev.

3.1.2023

30.1.2023

»Ostali stroski stanovanj«

»Zavarovanje stanovanj«

« vrednost pred prerazporeditvijo e vrednost pred prerazporeditvijo
(vrednost PFN 2023} 550.000 € (vrednost PFN 2023} 75.000 €

s zmanj$anje vrednosti na
postavki za 15.000 €

= vrednost po prerazporeditvi
535000 €

»Menjava stavbnega
pohistva«

« povedanje vrednosti na postavki
za 15.000 €

» vrednost po prerazporeditvi
90.000

»Investicijsko vzdrZzevanje
stanovanj in stanovanjskih

« vrednost pred prerazporeditvijo stavba
(vrednost PFN 2023) 270.000 € e vrednost pred prerazporeditvijo

« zmanj$anje vrednosti na
postavki za 50.000 €

s vrednost po prerazporeditvi
220.000 €

{vrednost PFN 2023)
1.300.000 €

» povedanje vrednosti na postavki
za 50.000 €

= yrednost po prerazporeditvi
1.350.000 €

15.000 €

Sredstva so bila

namenjena za
zavarovanje
stanovanj v lasti
JMSS Maribor.

Sredstva so bila 50.000 €
namenjena izvedbi
javnega narogila za
pripravo zahtevane
dokumentacije za
prijavo na javni razpis
za sofinanciranje
energetske prenove
vedstanovanjskih
stavb v javni lasti na
nasfovu Dogoska

cesta 73-79¢,
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»Investicijsko vzdrzevanje
stanovanj in stanovanjskih
stavb«

« vrednost pred prerazporeditvijo

(vrednost PFN 2023)
1.350.000 €

s zmanj$anje vrednosti na
postavki za 50.000 €

s vrednost po prerazporeditvi
1.300.000 €

ter

»Investicijsko vzdrzevanje
stanovanj in stanovanjskih
stavb«

»Menjava stavbnega pohistva«

 vrednost pred prerazporeditvijo
(vrednost PFN 2023) 220.000 €

= povaéanje vrednosti na postavki

za 50.000 €
e yrednost po prerazporeditvi
270.000 €

ter

»Menjava plinskih peci«
+ yvrednost pred prerazporeditvijo
(vrednost PFN 2023) 70.000 €

« vrednost pred prerazporeditvijo » povedanje vrednosti na postavki

(vrednost PFN 2023)
1.300.000 €

s zmanj$anje vrednosti na
postavki za 15.000 €

« vrednost po prerazporeditvi
1.285.000 €

»Ostali stroski stanovanj«

za 15.000 €
« vrednost po prerazporeditvi
85.000 €

»QOdplacilo posojil — obresti od

= yrednost pred prerazporeditvijo kredita refinanciranje«
(vrednost PFN 2023) 535.000 € e vrednost pred prerazporeditvijo

« Zmanj$anje vrednosti na
postavki za 20.000 €

« vrednost po prerazporeditvi
515.000 €

»Investicijsko vzdrZzevanje
stanovanj in stanovanjskih
stavb«

(vrednost PFN 2023) 40.000 €

« povedanje vrednosti na postavki
za 20.000 €

s vrednost po prerazporeditvi
60.000 €

»Menfavé stavbnega pohistva«

e vrednost pred prerazporeditvijo
(vrednost PFN 2023) 270,000 €

Sredstva smo 50.000 €
prerazporedili zaradi
realizacije zamenjave
stavbnega pcohistva
na objektu Dogoska
cesta 73-77
{sprememba
poslovne odlogitve
glede prijave na javni
razpis za
sofinanciranje
energetske prenove
vedstanovanjskih
stavb v javni lasti na
naslovu Dogoska
cesta 73-79c).

Sredstva smo 15.000 €
prerazporedili zaradi

vedjih potreb po

zamenjavi

individuainih kuriinih

naprav.

Sredstva smo 20.000 €
prerazporedili za

zagotavljanje

zadostnih sredstev za

poplacilo obresti

najetih posojil.

Sredstva smo 95.000 €
prerazporedili za
zagotavljanje

zadostnih sredstev za
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« vrednost pred prerazporeditvijo « poveéanje vrednosti na postavki  realizacijo zamenjave

(vrednost PFN 2023) za 95.000 € stavbnega pohistva
1.285.000 € « vrednost po prerazporeditvi na objektu Dogoska
« zmanj$anje vrednosti na 365.000 € cesta 73-77, katera
postavki za 95.000 € se je od ocenjene
« vrednost po prerazporeditvi vrednosti razlikovala
1.190.000 € za 45.000 €, ter za

realizacijo zamenjave
vhodnih vrat na
objektu Domnava
ulica 18-20 v vidini

50.000 €.
6 2292023 »Tekoce vzdrzevanje »Investicijska oprema in Sredstva smo 6.000 €
stanovanj« informatika« prerazporedili za

« vrednost pred prerazporeditvijo e vrednost pred prerazporeditvijo  potrebe nabave
(vrednost PFN 2023) 700.000 € (vrednost PFN 2023) 45.000 €  stanovanjske opreme

« zmanj&anje vrednosti na e povedanje vrednosti na postavki  2a oddajo enega
postavki za 6.000 € za 6.000 € stanovanja na

s vrednost po prerazporeditvi s vrednost po prerazporeditvi naslovu
694.000 € 51.000 € Preradoviceva ulica

17B, stanovanje 42.

251.000 €

Skupaj odhodki: PFN 2023 10 % = 683.400 €
(3,67 %)

Direktorica JMSS Maribor je v skiadu z Rebalansom Poslovno finanénega naérta 2023 pooblascena, da
zaradi proznosti izvrdevanja finanénega naérta JMSS Maribor, od sprejetja tega Rebalansa do konca
leta 2023, odlo¢a o prerazporeditvah sredstev znotraj bilance prihodkov v vidini najve& 10 % nadrtovanih
prihodkov in znotraj bilance odhodkov v vidini najveé 10 % naértovanih odhodkov JMSS Maribor.

O izvrenih prerazporeditvah se poro€a na vsaki seji Nadzornega sveta JMSS Maribor, ob morebithem

rebalansu finanénega naérta in v porogilih o realizaciji finanénega nacria

Priloge:
- Tabela 1: Rebalans finanénega nacrta JMSS Maribor za leto 2023 - celotno premoZenje
- Tabela 2: Rebalans finanénega naérta JMSS Maribor za leto 2023 - namensko premozenje

- Tabela 3: Rebalans finanénega naérta JMSS Maribor za leto 2023 - stanovanja v upravljanju
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Spremembe in dopolnitve Letnega nacrta ravnanja s stvamnim premoZenjem 2023




Spremembe in dopolnitve Letnega nadrta ravnanja s stvarmim premozenjem 2023

1. Uvod

Naért ravnanja s stvamim premoZenjem Javnega medobéinskega stanovanjskega sklada Maribor (v
nadaljevanju JMSS Maribor) za leto 2023 je dne 3.10.2022 obravnaval Nadzorni svet JMSS Maribor.
Nadalje je bil sprejet s strani Mestnega sveta Mestne obéine Maribor (v nadaljevanju MOM} dne
18.10.2022 in Obéinskega sveta Obéine Miklavz na Dravskem polju dne 18.10.2022, Obcinskega sveta
Obéine Hoge-Slivnica dne 19.10.2022 in Obéinskega sveta Obdine Starse dne 10.11.2022.
Spremembe in dopolnitve letnega naérta ravnanja s sivarnim premoZenjem so pripravijene na podlagi
dolo¢b Zakona o stvarnem premoZeniju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1, Uradni
list RS, 8. 11/2018 in 79/2018 — v nadaljevanju zakon) in Uredbe o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/2018 — v nadalievanju uredba). Spremembe in
dopolnitve naérta ravnanja s stvarnim premozZenjem se predloZijo Nadzornemu svetu JMSS Maribor, le-
fa pa jih predlaga v sprejem obéinskim svetom obéin ustanocviteljic JMSS Maribor. Spremembe in
dopolnitve letnega naérta ravnanja s stvarnim premoZenjem so sprejete, ko jih sprejme Mestni svet
MOM in vsaj e en obginski svet obgine ustanoviteljice JMSS Maribor.

2. Dopolnitve naérta ravnanja s premi¢nim premozenjem

Dopolnitve letnega nadrta ravnanja s premiénim premozZenjem JMSS Maribor se nanasajo na dopolnitve

naéra pridobivanja premitnega premozZenja v posamiéni vrednosti nad 10.000 €.

2.1 Dopolnitve nacrta pridobivanja premi€nega premozenja

JMSS Maribor v letu 2023 dodatno naértuje nakup:

s ragunalniSkega streZnika v okvimni vi§ini 10.000 € in

= diskovnega polja z 2 kontrolefjema v okvirni visini 23.000 €.
Tako vrednost dodatnega premiénega premozenja znasa okvirno 33.000 € (pred dopolnitvami 15.000 €
za nakup oziroma izdelave spletne strani JMSS Maribor).
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3. Spremembe naérta ravnanja z nepremiénin premoZenjem

Spremembe letnega nadrta ravnanja z nepremicnim premoZenjem JMSS Maribor so razdeljene na:
= spremembe pridobivanja nepremiénega premozZenja za potrebe JMSS Maribor in
* spremembe razpolaganja z nepremiCnim premoZenjem, ki se nanasajo na naért razpolaganja s
stanovanji, stavbami s stavbnimi zemljis¢i in drugimi posameznimi deli nepremiénin v lasti JMSS
Maribor.

Skupna orientacijska vrednost spremenjenega nacrta ravnanja z nepremiénim premoZenjem JMSS
Maribor v letu 2023 znaga 1.265.000 € (pred spremembami 2.160.000 €), od tega:
= pridobivanje nepremitnega premozenja: v vi§ini 765.000 € (pred spremembami 1.100.000 €) in
= razpolaganje z nepremiénim premoZenjem: v vigini 500.000 € {pred spremembami 1.060.000 €),
in sicer:
- iz naslova razpolaganja s posameznimi deli stavb in stavbami 500.000 € (pred spremembami
800.000 €) in
- iz naslova razpolaganja z zemlji$éi 0 € (pred spremembami 260.000 €).

V primeru spremenjenih prostorskih potreb JMSS Maribor, ki jih ni bilo mogote doloéiti ob pripravi naérta
ravnanja z nepremiénim premozenjem JMSS Maribor, ali ob nepredvidenih okoli$&inah na trgu, ki
narekuje hiter odziv, se lahko sklenejo pravni pasli, ki niso predvideni v predmetnem naértu, vendar v
skladu z zakonom za najveé 20 % skupne vrednosti naértovanih poslov. Skupna orientacijska vrednost
pravnih poslov nepreminega premoZenja, ki jih lahko JMSS Maribor sklepa tako znasa 253.000 € (pred
spremembami 432.000 €), od tega iz naslova pridobivanja nepremi¢nega premoZenja 153.000 € {pred
spremembami 220.000 €) in iz naslova razpolaganja z nepremiénim premoZenjem 100.000 € (pred
spremembami 212.000 €).

Kot doloCa zakon, je orientacijska vrednost, vrednost dolotena na podlagi lastne ocene, v smislu &m
vedjega priblizka dejanski vrednosti na trgu.

3.1 Spremembe nairta pridobivanja nepremi¢nega premoZenja

JMSS Maribor v letu 2023 nacriuje nakup 5 stanovanj v 5 ob&inah ustanoviteljicah JMSS Maribor; in
sicer: 1 stanovanje v Obé&ini Hoge - Slivnica, 1 stanovanje v Obgini Miklavz na Dravskem polju, 1
stanovanje v Obgini Duplek, 1 stanovanje v Obéini Race — Fram in 1 stanovanje v Ob¢ini Stare. S
spremembami so za nakup 5 stanovanj v lefu 2023 predvidena sredstva v visini 629.000 €, okvimo
125.800 € za posamezno stanovanje (pred spremembami 625.000 €, okvirmo 125.000 € za posamezno
stanovanje).

Nadaljie je bila skladno z nartom pridobivanja nepremiénega premoZenjem v letu 2023 nadrtovana
menjava nepremiénin z MOM, in sicer stavba in zemlji$¢a v lasti JMSS Maribor v Kamnici s parc. §t.:
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16/3 {na zemljiS€u je stavba Vrbanska cesta 101}, 16/12, 16/16 in 886/4, k.0. 636 Kamnica, v skupni
izmeri 3.461 m?, v okvirni vi§ini 360.000 €. Na podlagi te menjave bi JMSS Maribor pridobil razpoloZljive
nepremiénine v lasti MOM,

S temi spremembami se iz nafrta pridobivanja nepremitnega premozenja izvzame menjava
nepremiénin med MOM in JMSS Maribor (pred spremembami naértovana menjava v okvimi vigini
360.000 €).

Realizacijo odhodkov iz naslova menjave 1 stanovanja, ki je v zasebni lasti, s stanovanjem v lasti JMSS
Maribor naértujema v vigini 136.000 € {pred spremembami nagrtovana v okvirni visini 100.000 €).

Nadrtovani nakupi nepremiénin po metodi neposredne poagodbe v skladu z zakonom in izkazanimi
potrebami ali s prejetimi vlogami med letom se izvzamejo iz naérta pridobivanja nepremitnega

premoZenja (pred spremembami naértovani odhodki v okvirni vidini 15.000 €).

V skladu z letnim naértom pridobivanja nepremitnega premoZenja 2023 je ocenjena realizacija
odhodkov iz naslova nakupa nepremiénin, vkljuéno z menjavami, znadala v okvirni viini 1.100.000 €.
Upocstevaje zgoraj navedeno JMSS Maribor ocenjuje odhodke iz predmetnega naslova v okvirni visini
765.000 €.
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3.2 Spremembe nacrta razpelaganja z nepremiCnim premoZenjem

V letnem naértu razpclaganja s stvarnim premozZenjem 2023 je JMSS Maribor naérioval prihodke v
okvirni vigini 1.060.000 €, in sicer:
= iz naslova razpolaganja s posameznimi deli stavb in stavbami 800.000 € in

= iz naslova razpolaganja z zemljis&i 260.000 €.

S spremembami letnega naérta se spreminja realizacija prihodkov iz razpeolaganja s stvarnim
premozenjem, in sicer se nadrtujejo prihodki v okvirni viSini 500.000 €, od tega:
= iz naslova razpolaganja s posameznimi deli stavb in stavbami 500.000 € in

* iz naslova razpolaganja z zemljisci 0 €.
Nepremicnine, ki bodo predmet razpolaganja v letu 2023, so v letnem nadrtu zavedene v treh poglavjih,
in sicer kot: posamezni deli stavb, stavbe z zemlji§éi in zemljid¢a. S spremembami letnega naérta se

spreminjata poglavji »3.2.2 Stavbe z zemljid&ix in »3.2.3 Zemljiéa«.

3.2.2 Stavbe z zemljis&i

in sicer:

Seznham praznih stavb s stavbnim zemlji8éem za prodajo v letu 2023

ID Leto ] X Vrednost
Zap. Parc. Povrsina £ Lastniski Vrednost i
Naslov ID znak oznaka gradnje GURS na
st Stevilka A GURS (m?) objekt deleZ GURS {€) m? (€)
J(REANSIA 16/3 63616/3 102 123 1970 | 90 g0 qas7
CESTA 101 (1/1)

V Letnem nacrtu ravnanja s stvamim premozZenjem 2023 je bila stavba Vrbanska cesta 101, na parc.
&t. 16/3, skupajz zemijiSci s parc. 8t.: 16/12, 16/16 in 886/4, k.0. 636 Kamnica, predvidena za menjavo.
Orientacijska vrednost stavbe (100.000 €) in zemiji5C (260.000 €) je znaSa 360.000 €.

lzvzeta menjava stavbe z zemljidi je opisana v todki »3.1 Spremembe nadrta pridobivanja
nepremidnega premoZenja«.

3.23 Zemljisca

sicer:
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Seznam zemljis¢ za menjavo oziroma prodajo v letu 2023:

16112 636 16/12 2.827
i stavbno
1. 1616 636 — Kamnica 636 1616 8 260.000 84 s
zemljisce
886/4 636 886/4 269

V Letnem nacrfu ravnanja s stvamim premoZenjem 2023 so bila zemlji$éa s parc. §t. 16/12, 16/16 in
886/4, k.o. 636 Kamnica, skupaj z zemljiféem, na katerem je stavba Vrbanska casta 101, predvidena
za menjavo. Orientacijska vrednost stavbe (100.000 €) in zemlji§¢ (260.000 €) je znaSala 360,000 €.

|lzvzeta menjava zemlji$¢ je opisana v tocki »3.1 Spremembe naérta pridobivanja nepremitnega

premozenja«.
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Mestnemu svetu in obginskim svetom
obg&in ustanoviteljic JMSS Maribor

POROCILO NADZORNEGA SVETA JMSS MARIBOR
K REBALANSU POSLOVNO FINANCNEGA NACRTA 2023
S SPREMEMBAM! IN DOPOLNITVAMI LETNEGA NACRTA RAVNANJA S STVARNIM
PREMOZENJEM JMSS MARIBOR

Nadzorni svet JMSS Maribor, ki ga sestavijajo predsednik Gorazd SKRABAR, namestnik predsednika Drago
ZURA in tlani mag. Mateja GEKIC, Tatjana KRAMARIC PETEK, Primoz BAUMAN, Mateja FRESER ter Anita
GORINSEK,

je na svoji 3. redni seji, ki je potekala dne 3.10.2023, v prisotnosti predsednika Gorazda SKRABARJA,
namestnika predsednika Draga ZURE in ¢lanov mag. Mateje CEKIC, Primoza BAUMANA ter Anite
GORINSEK,

obravnaval Rebalans Poslovno finanénega naéria 2023 s Spremembami in dopolnitvami Letnega nacrta
ravnanja s stvarnim premoZenjem JMSS Maribor in s 5 glasovi ZA od skupaj 7 glasov (2 &lana odsotna), sprejel
naslednje stali$ée:

Nadzorni svet JMSS Maribor predlaga mestnemu svetu in ob&inskim svetom obéin ustanoviteljic JMSS
Maribor, da Rebalans Poslovno finanénega naérta 2023 s Spremembami in dopolnitvami Letnega
nacérta ravnanja s stvarnim premozenjem JMSS Maribor sprejmejo.

V Maribory, dne 3.10.2023

Gorazd SKRABA
predsednik Nadzornega JMSS Maribor

, I 71 Rk MEDOECINSK]
s STANOVANISKI SKLAD
b N
" N I Grojski trq 1, 31-2000 Maribor

o e
Grajskitrg 1, tel.: +386 {0)2 250 63 10, info@jmss-mb.si, e
www.jmss-b.si, Sifra dejavnosti: 68.200, matifna $tevilka: 5805295, davina Stevilka: 21002266 g f
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Mestnemu svetu in obéinskim svetom
ob&in ustanoviteljic JMSS Maribor

IZPIS SKLEPA NADZORNEGA SVETA JMSS MARIBOR

Nadzorni svet JMSS Maribor, ki ga sestavljajo predsednik Gorazd SKRABAR, namestnik predsednika Drago
ZURA in ¢lani mag. Mateja CEKIC, Tatjana KRAMARIC PETEK, Primoz BAUMAN, Mateja FRESER ter Anita
GORINSEK,

je na svoji 3. redni seji, ki je potekala dne 3.10.2023, v prisotnosti predsednika Gorazda SKRABARJA,

namestnika. predsednika Draga ZURE in &lanov mag. Mateje CEKIC, PrimoZza BAUMANA ter Anite
GORINSEK,

obravnaval Rebaians Poslovno finanénega naérta 2023 s Spremembami in dopolnitvami Letnega naérta

ravnanja s stvarnim premoZenjem JMSS Maribor in s 5 glasovi ZA od skupa] 7 glasov (2 &lana odsotna), sprejel
nastednji SKLEP &t 6:

Nadzorni svet JMSS Maribor podaja pozitivnho mnenje k Rebalansu Poslovno finanénega naérta 2023
s Spremembami in dopolnitvami Letnega nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem JMSS Maribor.

Nadzorni svet JMSS Maribor prediaga mestnemu svetu in obé&inskim svetom obé&in ustanoviteljic JMSS

Maribor, da Rebalans Poslovno finanénega nadrta 2023 s Spremembami in dopolnitvami Letnega
naérta ravnanja s stvarnim premoZenjem sprejmejo.

V Mariboru, dne 3.10.2023
S S

Gorazd §
predsednik Nadzorn

pu JAVNI MEDOBCINSK!
o STANOVANISKI SKLA/
Ly MARIBOR Y/

Grajski irg 1, 51-2000 M.yffim

‘sveta JMSS Maribor

Grajski trg 1, tel.: +386 (0)2 250 63 10, info@jmss-mb.si,
www.jmss-mb.si, Sifra dejavnosti: 68.200, matifna stevilka: 5805295, davina Stevilka: 21002266
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