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Na podlagi 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora ( ZUreP-2) v povezavi z 299. in 338 ¢lenom ZUreP-
3 ( Uradni list 199/21) in 23. élenom Statuta Mestne obcine Maribor (Medobd&inski uradni vestnik, $t.
10/2011 , 8/2014 in 4/22) je Mestni svet Mestne obcine Maribor na ....redni seji dne ... .sprejel

Sklep o potrditvi lokacijske preveritve za individualno odstopanje od dologil prostorskega akta na
obmodgju zemljiskih parcel k.0. 640 Pekel $t.: 19/11,19/13 in k.0. 639 Podehova 454/71 (del) , 263/4
(del) 263/5 ,263/6 (del), 263/7 v Mariboru

1. Clen

S tem sklepom se poirdi lokacijska preveritev z identifikacijsko Stevilko 3049, ki se nanasa na
individualno odstopanje od dolodil prostorskega akta na obmodju zemljiskih parcel k.o. 640 Pekel
§t.: 19/11,19/13 in k.o. 639 Potehova 454/71 (del) , 263/4 (del) 263/5 ,263/6 (del), 263/7 v Mariboru
Elaborat lokacijske preveritve je izdelala druzba AB biro d.o.o, Ljubliana , pod tevilko &t. 899/2022,
april 2022.

2. clen
Na obmodju lokacijske preveritve iz prejSnjega €lena se dopusti individualno odstopanje od
prostorsko izvedbenega pogoja, ki je dolofen v 2. alineji 11. élena Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za obmodje urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor (MUV, §t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15,
20/15 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr), 1/18, 9/18-obv.razl., 24/20) in sicer, v povezavi z posebnimi
merili za obmodja, za katera je predvidena izdelava obcinskih podrobnih prostorskih naértov in z
dologilom, da je moZna dozidava do najve¢ 10 % tlorisa obstoje¢ega objekia.
S predmetno lokacijsko preveritvijo se omogoci procentualno vedja dozidava na obmodju navedenih
zemlji§kih parcel in je opredelieno v graficnem delu elaborata lokacijske preveritve, od 10% tlorisa
obstojetega objekta.
Ta sklep velja dve leti od dneva uveljavitve. Investitor mora v tem &asu vioZiti popolno vlogo za izdajo
gradbenega dovoljenja ali predodlocbe. Sklep preneha veljati tudi, e preneha veljati na njegovi
podlagi izdano gradbeno dovoljenje ali predodiocba.

3. d&len
Ta sklep zacne veljati osmi dan po objavi v Medobéinskem uradnem vestniku.

Stevilka: 3503-28/2022

ZUPAN
MESTNE OBCINE MARIBOR
Aleksander Sasa Arsenovic




OBRAZLOZITEV
Uvod

Opomba: Postopki, ki so se zadeli na podlagi 131. élena Zakona o urejanju prostora ( ZUreP-2) se
v povezavi z 299. in 338 élenom ZUreP-3 ( Uradni list 199/21) kon&ajo po dologilih takrat veljavnega
zakona.

Zakon o urejanje prostora (ZURep-2, Uradni list RS, §t. 61/2017) je zaradi izraZenih potreb po vedji
proZnosti prostorskih aktov uvedel nov postopek lokacijske preveritve. V skladu s 127. ¢lenom
ZUReP-2 je lokacijska preveritev inStrument prostorskega naértovanja, s katerim se: - za namen
izvajanja gradenj prilagodi in doloéi natanéna cblika ter velikost obmodgja stavbnih zemiji$¢ na
posamicni poselitvi;

- za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopu$Ca individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so dolo¢eni v tem aktu;

- za namen smotrne rabe ter aktivacije zemiji$¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoca za¢asno
rabo prostora.

Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja, ki mora pobudi predloZiti elaborat lokacijske
preveritve, s katerim se utemelji skladnost pobude z dolodili zakona glede na to, za kateri namen se
vlaga pobuda. V postopku obg&ina oz. obginski urbanist elaborat preverita, pridobijo se morebitna
potrebna mnenja nosilcev urejanja prostora. Gradivo se nato za 15 dni javno razgrne. Po zaklju¢eni
javni razgrnitvi in sprejemu stali¢ do pripomb (Ce so te v postopku podane) se gradivo posreduje v
obravnavo na mestni svet s predlogom, da le-ta lokacijsko preveritev s sklepom sprejme ali pa
zavrne. Sklep o lokacijski preveritvi je potrebno objaviti v uradnem glasilu. Za izvedbo postopka
lokacijske preveritve obéina investitorju zaraéuna nadomestilo strodkov, kot ga je opredelila v odloku
(Odlok o dologitvi stroskov lokacijske preveritve in takse za obravnavo pobud za spremembo
namenske rabe prostora v Mestni obé&ini Maribor, MUV §t. 17/2018).

Razlogi in opis vsebine lokacijske preveritve

Predlagana lokacijska preveritev se izvaja za namen doloditve individualnih odstopanj od prostorskih
izvedbenih pogojev, dolotenih v prostorskem izvedbenem aktu.

Obmoéje predmetne lokacijske preveritve se ureja z Odlokom o prostorsko ureditvenih pogojih za
obmodje urbanistiéne zasnove mesta Maribor (MUV, §t. 1/14. UPB1, 12/14, 5/15, 11/15,20/15,
20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr.), 1/18, 9/18, 24/20 — obv. razl.} in sicer je v grafitnem delu
opredelieno kot obmodje zatasnega urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji — predvidena je
izdelava obg&inskega lokacijskega naérta. V 11. élenu navedenega odloka je doloCeno, da je na
ocbmodjih, za katera je predvidena izdelava obéinskih podrobnih prostorskih naértov mozna dozidava
do najveé 10 % tlorisa obstojecega objekta.

Razlog za pripravo elaborata lokacijske preveritve je, da Zeli investitor na parcelah v svoji lasti s
prizidavo povecati obstojedi poslovno trgovski objekt za ve¢ kot 10%, kot sedaj omogoca veljavni
prostorski akt. Obstojedo dejavnost v objektu, ki je prodaja novih in rabljenih vozil, Zeli investitor
nadgraditi z uporabo novih tehnoloskih procesov, ki operativno zahtevajo ve¢ prostora, posledi¢no
bo zaposlil dodatne delavce.

Zemljisde je komunalno opremlijeno, zagotovljeni so dostop, parkirne povrsine in zelene povrsine.
Pri nadrtovanem posegu gre za prizidavo, ki ohranjanja viSinske gabarite in namembnost
obstojedega objekta. Oblikovanje in zunanji videz prizidave bosta skladna z obstojetim objektom.
Viginski gabariti, oblika, namembnost in zunaniji videz prizidave bodo skladni bistvenimi zahtevami,
kot jih za objekte dolocajo predpisi, ki urejajo graditev.

S tem bi bili podani pogoji za moznost razvoja in razsiritve dejavnosti in dodatnih zaposli

Naértovani videz obmoéja se s predmetnim individualnim odstopanjem ne spreminja. Odstopanje je
skladno z doloéili varovanja okolja, ne spreminja bivalnih in delovnih razmer na obmocju in ne vpliva
na podobo naselja ali krajine. Ne zmanj$ujejo se mozZnosti pozidave sosednjih zemljis¢. Prav tako
poseg ni v hasprotju s pravnimi rezimi ali drzavnimi prostorskimi akti.
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Javna razgrnitev predmetnega elaborata je potekala v ¢asu od 15. julija do 05. avgusta 2022 na
spletni strani Mestne ob&ine Maribor. V ¢asu javne razgrnitve ni evidentiranih pripomb.

Pridobljeno je tudi pozitivno mnenje obginskega urbanista in Ministrstva za okolje in prostor glede
ustreznosti pripravijenega elaborata.

Pripravila:
Vesna BAUMAN
Podsekretarka

[ el MAJA REICHENBERG HERIGKO
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1.

uvoD

1.1 Namen in cilj lokacijske preveritve

Investitor Zeli na parcelah v svoji lasti s prizidavo povecati obstojeéi poslovno trgovski objekt. V obstojeco
dejavnost v objektu, ki je prodaja novih in rabijenih vozil, Zeli investitor dedatno investirati in zaposiiti dodatne delavce,
oboje z namenom zagotavljanja dodatnih storitev za stranke, kar bi mu omogoéala dozidava obstojetega objekta.
Zemljide je komunalno opremljeno, zagotovlieni so dostop, parkirne povrdine in zelene povriine.

Gbmoéje se ureja kot obmodéje zafasnega urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji — predvidena je izdelava
obiinskega lokacijskega natrta (Opomba: OPPN; skladno z ZUreP-2).

Na obmodju lokacijske preveritve velja Odlick o prostorsko ureditvenih pogojih za obmotje urbanistiéne zasnove
mesta Maribor (MUV, 3t. 1/14. UPB1, 12/14, 5/15, 11/15,20/15, 20/16, 29/16 (popr.}, 9/17 (popr.), 1/18, 9/18, 24/20 -
obwv. razl.}; v nadaljevanju kratko: Odlok PUP MB.

Na delu investitorjevih parcel, ki lefijo izven obmodéja lokacijske preveritve, severno od obmoéja lokacijske
preveritve in ni predmet te lokacijske preveritve, velja Uredba o driavnem prostorskem nafrtu za E&rpalno
hidroelektrarno na Dravi in daljnovodno povezavo CHE-RTP Maribor (Ur. . RS, &t. 12/11); v nadaljevanju kratko Uredba
o DPN HE Drava in CHE-RTP.

LEGENDA

obmodje lokacijske preveritve

izvorno obmotje lokaciiske preveritve

obmogje wejanja z Uredbe o DPN HE Drava in CHE-RTP
ohmoéje urejanja z Qdlokom PUP MB

Slika 1: Veljavni prostorski akti na obmotju obravnave. Vir: spletni portal gis.iobcina



LEGENDA
[~ uhmodje lokacijske preveritve

T [T izvomo obmotje okacijske preveritve
s

Slika 2: Vsa obravnavana zemljiéa so na ureditvenem obmodéju naselja (UON). Vir: spletni portal gis.iobcina

Enota urejanja EUP: Obmodje urejanja s PUP — predvidena izdelava ob&inskega lokacijskega naérta (Opomba:

OPPN; skladno z ZUreP-2).

Osnovna namenska raba: vsa obravnavana zemljiséa so 100% stavbna zemljis¢a v ureditvenem obmodju naselja

{UON).

Podrobna namenska raba:

- C- povrsine za centralne dejavnosti
- Tipologija stavbe: ME prostostojeca — posamezna gradnja, ME me$ana gradnja)

Lokacija: del parcel se nahaja v k.o.

639 — Pogehova in del parcel v k.o. Pekel

obmaodje lokacijske preveritve k.o.

19/11 640 - Pekel
19/13 640 - Pekel
454/71 (de!) 639 - Potehova
263/4 (del) 639 - Poéehova
263/5 639 - Pofehova
263/6 (del) 639 - Polehova
263/7 {del) 639 - Polehova




Investicijska namera zaradi abjektivnih okolidéin ne zadosZa posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju,
zato investitor zapro$a za izvedbo lokacijske preveritve, s katero se preveri moZnost dopustitve manjSega individualnega
odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev, ki so navedeni v {2} alineji 11. €élena Odloka o prostorsko ureditvenib
pogojev za obmotje urbanistiéne zasnove mesta Maribor.

1.2. Pravna podlaga

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2), ki ga je sprejel DrZavni zbor Republike Slovenije na seji dne 24. oktobra
2017 (127., 129., 132, 132 in 133. &len)

- akt ¥: 1354: Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih za obmogje urbanistiéne zasnove mesta Maribor (MUV,
tt. 1/14. UPBI, 12/14, 5/15, 11/15,20/15, 20/16, 29/16 {popr.), 9/17 {popr.), 1/18, 9/18, 24/20 — obv. razl.}.

- akt &. 1172: Dolgoraéni plan obtine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUY &t. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o
drufbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986- 1990 (MUV 3t. 12/86, 20/88, 3/85, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92)
in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoraénega in srednjeroénega druzbenega plana
ob&ine Maribor za obmotje mestne ob&ine Maribor (MUV §t. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98,
26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/09 (popr.}, 17/10 in Ur.|.RS 5t. 72/04, 73/05, 9/07,
27/07, 36/07, 111/08, MUV 3t. 26/12 - sklep)

Skladno s 127. &lenom ZUreP-2 je lokacijska preveritev instrument prostorskega nafrtovanja, ki omogota hitrejie
prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev in manjia odstopanja od pogojev, dologenih v prostorskih izvedbenih aktih.

ZUreP-2 v 127, Elenu v povezavi s 129. élenom doloéa, da e zaradi obstoja objektivnih okoliséin investicijska
gradbena namera ne more zadostiti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju, lahko obéina z izvedbo lokacijske
preveritve dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev. Lokacijska preveritev je podlaga za izdajo
gradbenega dovoljenja in izvajanje posegov v prostor.

Navedba kriterijev, ki vplivajo na ohjektivne okolid€ine {po 129, &lenu ZUreP-2) in so pogoj za dani predlog
lokacijske preveritve:

129. ¢len ZUreP UTEMELUITEV

(1) Ce investicijska namera zaradi
ohjektivnih okolis€in ne zadosti
posameznemu prostorskemu
izvedbenemu pogoju, lahko ohéina z
izvedbo lokacijske preveritve dopusti
individualno odstopanje od takénega
izvedbenega pogoja. Obéina lahko z
lokacijsko preveritvijo tudi dologi
dodatne prostorske izvedbene
pogoje za izvedho take investicijske
namere.

Investicijska namera zaradi objektivnih okoli3¢in ne zado3ta pesameznemu
izvedbenemu pogoju, zato investitor zapro3a za individualno odstopanje z
izvedbo lokacijske preveritve,

{2) Objektivne okolii¢ine po ZUreP-u:
— fizitne lastnosti zemljidéa,
neprimerna parcelna struktura,
pozidanost ali raba sosednjih zemljidé
in druge omejujole okolis€ine v zvezi
z lokacijo, na katere investitor ne
more vplivati in onemogotajo
izvedbo investicije, ali pa terjajo

Objektivne okoliZ&ine, ki so vzrok za dano pobudo za individualno
odstopanje, so druge omejujole okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na katere
investiter ne more vplivati in onemogotajo izvedbo investicije.

Objektivne okoliséine:

- Fizigne lastnosti zemiji¢a: niso objektivne okoliigine po ZUreP-u, ki bi
zahtevale individualno odstopanje od prostorskega akta




nesorazmerne stroske na strani
investitorja ali oh&ine

- neprimerna parcelna struktura: ni objektivna okolidtina po ZUreP-u, ki
bi zahtevala individualno odstopanje od prostorskega akta,

- pozidanost: ni objektivna okoliddina po ZUreP-u, ki bi zahtevala
individualno odstopanje od prostorskega akta,

- raba sosednjih zemljist, ni objektivna okeli$éina po ZUreP-u, ki bi
zahtevala individualno odstopanje od prostorskega akta,

- druga omejujoa okolid€ina v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne
more vplivati in onemogoca izvedbo investicije, ali pa bi terjala
nesorazmerne strodke na strani investitorja ali obéine pa je veljavni
prostorski akt, ki v (2) alineji 11. &lena PUP MOB (posebna merila za
obmoéja, za katera je predvidena izdelava obéinskih podrobnih
prostorskih nagrtov), dolota, da je na obmo&ju moina dozidava do
najvet 10 %_tlorisa obstojetega objekta.

— nameravana uporaba gradbenih
materialov ter tehni€nih in
tehnoloskih reditev, ki med pripravo
in sprejetjiem prostorskega
izvadbenega akta niso bile poznane
ali uporabijene, pa so ustrezne al
primernejse od predpisanih z vidika
doseganja ciljev urejanja prostora,
varstva okolja, ufinkovite rabe
energije ipd;

Uporaba gradbenih materialov ter tehniénih in tehnologkih reditev vpliva na
spremembo |okacijskih pogojev.

ObrazloZitev: Med pripravo prostorskega akta niso bili poznani in
uperabljeni gradbeni materiali ter tehni¢ne in tehnoloike resitve, kot jih
glede na dejavnost v objektu zahtevajo:

- Gradbeni zakon (Uradni list RS, 5t 61/17, 72/17 -
popr., 65/20, 15/21 —ZDUOP in 199/21 - GZ-1},

- tehnitne smernice, ki urejajo gradnjo glede na dejavnost v objektu
{PoZarna varnost: TSG-1-001:2019 in Za€ita pred hrupom v
stavbhah: TSG-1-005 ),

- smernice za urejanje tehnoloskega procesa, ki velja za
avtomobilsko znamko, povezano z dejavnostjo v objektu.

Aktualni gradbeni zakon, tehniéne smernice in smernice za urejanije
tehnolodkega procesa v Casu sprejetja prostorskega akta niso bile poznane
alf uporabljene, zato je njihova uporaba ali prilagoditev grajenega
ustreznej3a in primernejia z vidika doseganja ciljev urejanja prostora,
varstva okolja, ufinkovite rabe energije in higienskih pogojev ter
varstnostnih pogojev dela v objektu.

Odstopanje se predvideva na podlagi druge alineje (2). odstavka 129.
flena ZUreP-2 in glede na {3) odstavek istega &lena.

(3} Ne glede na prvi in drugi odstavek
tega &lena lahko obcina dopusti
odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev na ohstojetih
zakonito zgrajenih objektih na
stavbnih zemljisgih tudi v primeru,
le:

- gre za rekonstrukcijo ali prizidavo
obstojetega cbjekta, ki pomeni
spremembo gabaritov, oblike,
namembnosti ali zunanjega videza
obstojetega objekta zaradi
uskladitve z bistvenimi zahtevami,
kot jih za objekte dologajo predpisi,
ki urejajo graditev;

Odstopanje se predvideva na podiagi (3) odstavka 129. élena ZUreP-2
glede prizidave obstoje€ega zakonito zgrajenega objekta na stavbnem
zemljitéu, ki pomeni spremembo tlorisnih gabaritov stavbe, zaradi
uskladitve z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte dolotajo predpisi, ki
urejajo graditev objektov.

Utemeljitev uskladitve z Gradbenim zakonom (Uradni list RS,

8t. 61/17, 72/17 — popr., 65/20, 15/21 - ZDUOP in 199/21 - GZ-1),
Tehniénimi smernicami TSG-1-001:;2019 PoZarna varnost v stavbah in
T5G-1-005 Zaicita pred hrupom v stavbah ter zahtevami izbolj$anih
standardov organizacije dela glede na evropske standarde avtomobilske
znamke je podana spodaj.*
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*Utemeljitev skladnosti z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte dolotajo predpisi, ki urejajo graditev
objektov:

Zakon, predpis, tehnitna smernica | utemeljitev skladnosti

Gradbeni zakon (Uradni list RS, 5t. 61/17, 72/17 — popr., 65/20, 15/21 -ZDUOP in 199/21 - GZ-1)

15. Elen S prizidavo obiekta bo omogotena izbolj3ano izpolnjevanje
{bistvene in druge zahteve za objekte) bistvenih zahtev glede na namen objekta.

{1) Objekti morajo izpolnjevati bistvene zahteve glede : 1. Objekt je prodajno servisni objekt — avtomobilski salon.
na namen, vrsto, velikost, zmogljivost, predvidene | V prizidanem delu bo servisni del avtomobilskega salona.
vplive in druge znatilnosti objekta ter druge zahteve. | Izpolnjevanje bistvenih zahtev se nana3a na izboljSave
tehnolodkega procesa v obstojefem in v prizidanem delu

(2) Bistvene zahteve za objekte so: objekta, ki zahteva zaradi prilageditve novim tehnoloskim
1. mehanska odpornost in stabilnost, procesom vet prostora. V prostorih bo investitor, skladno s
2. varnost pred poZarom, svojo dejavnostjo, preverjal in pripravijal rabljena vozila za
3, higienska in zdravstvena zadtita ter zallita | prodajo.

okolja,
4. varnost pri uporabi, 2. Bistvene zahteve, ki jih bo objekt izpolnjeval s prizidavo,
5. zadtita pred hrupom, so:
6. varfevanje z energijo in ohranjanje toplote, - izbolj$ana varnost pred pofarom zaradi omogotanje
7. univerzalna graditev in raba objektov, organizacije delovnega prostora skladno s tehniénimi
8. trajnostna raba naravnih virov. smernicami, ki urejajo pofarno varnost v industrijskih

objektih (zagotovitev ustreznih izolacisjkih prostorov,

(3) Druge zahteve so posebne funkcionalne, okoljske | notranjih evakuacisjkih poti in podobno),

in druge lastnosti, ki jih morajo tudi izpolnjevati - izbolj$ana higienska in zdravstvena zastita zaposlenih in
posamezne vrste objektov. obiskovalcev zaradi izboljiane varnosti pri delu ter zasiita
okolja ob upoitevanju Zakona o varstvu pri delu, ki postavlja
prostorsko visje standarde od standardov, ki so bili v uporabi
v €asu izgradnje

-~ varnost pri uporabi: standardi opravljanja servisnih storitev
avtomobilske znamke WV se spreminjajo skladno z razvojem
tehnologije. Namestitev novih oredij zahteva dodaten
prostor, njihova vgradnja pa omogota vejo varnost pri
uporabi, Z ureditvijo novih dodatnih prostorov ustvarimo
boljo osvetlitev delovnih mest, izboij$ano kvaliteto zraka,

- z pamestitvijo novih naprav za opravljanje dejavnosti,
zmanjiamo raven delovnega hrupa, povefamo zaiiito
delovnega okolla z zmanjievanjem izpustov in
prezraéevanjem,

- v celoti z nove ureditvijo tehnolo3kih prostorov izboljsamo
varnost pri uporabi za zaposlene in obiskovalce,

3. Druge zahteve so:
- izbolj%ane funkcionalne lastnosti industrijskega
objekta (mehaniéne delavnice), ki so posledica razvoja
in uskladitev z zahtevami zvifanih standardov kvalitete
servisnih storitev avtomobilske znamke WV,
- okoljske lastnosti: z izbolj3avo tehnologije delovnih
procesov, ki hkrati sledi sodobnim okoljskim zahtevam,
izboljamo tudi pogoje za ohranjanje bolj tistega okolja.

§ prizidavo objekta bo omogo€eno izboljsano
izpolnjevanije bistvenih zahtev glede na namen objekta kot
jih za objekte dologajo predpisi, ki urejajo graditev
tovrstnih objektov.
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Tehniéna smernica T5G-1-001:2019 PoZarna varnost v stavbah

Prizidava obstojete servisne delavnice bo omogoéa
izboljano upoStevanje tehnitne smernice glede na poZarno
varnost v objektu. Pofarna varnost je glede na dejavnost v
objektu (servisne delavnice - avtomehaniéna delavnica)
bistvenega pomena.

S prizidavo objekta bo omogoteno izbolj$ano izpolnjevanje
bistvenih zahtev glede na namen objekta kot jih za objekte
dolofajo predpisi, ki urejajo graditev objektov.

wwe

Tehnina smernica TSG-1-005 Zasfita pred hrupom v stavbah

Prizidava bo omogota izboljSano upoitaevanje tehnitne
smernice glede na zadfito pred hrupom v stavhah. Zaiéita
pred hrupom je glede na dejavnost v objekiu (servisne
delavnice - avtomehaniéna delavnica) bistvenega pomena.

S prizidavo objekta bo omogofeno izholj§ano izpolnjevanje
bistvenih zahtev glede na namen objekta kot jih za objekte
dolocajo pradpisi, ki urejajo graditev objektov.

Druge zahteve: Evropski standardi vezani na delovni proces po standardih avitomobilske znamke

Investitorjeva dejavnost je vezana na izbolj$evanje storitve
skladno z zahtevami izboljSanih evropskih standardov
storitev avtomobilskih znamk v prodaji.

Veljavni standard kvalitete storitve avtomobilske znamke
WV z dne 15. 11. 2019 dologa za servisni center doloéeno
Stevilo servisnih mest oz zaposlenih, izboljsavo delovnih
pogojev na razlitnih detovnih mestih pregleda,
diagnosticiranja in popravila vozil, ter varng, €isto in
nehrupne ckelje za sprejem in prisotnost strank v servisnih
prostorih.

Zahteva za delovne prostore:

- vedje Stevilo avtomobilskih dvigal oz delovnih mest,

- neposredna povezava delovnega mesta ob dvigalu za
vozila z napravo za odvajanje in Cistenje izpusnih plinov,

- osvetlitev z naravno svetlobo za vsako delovno mesto ob
dvigalu,

- povezava z varnostnimi stikali ob vsakem delovnem
mestu,

- izbolj§an poloZaj naprav za diagnosticiranje oz boljSo
organizacijo delovnega prostora.

Prav tako za servisni center dolo¢a recepcijski prostor za
sprejem strank ob vozily, ki naj omogoféa:
- Varno prisotnost stranke ob (hitrem) pregledu
aviomaobila
- Svetloin &isto atmosfero delovnega okoalja
- Nadzor klime v sprejemnici
- Separacijo prostora zaradi zmanj8evanja hrupav
stavbi.

S prizidavo objekta bo omogoteno izboljfano izpoinjevanje
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histvenih zahtev glede na namen objekta kot jih za objekte
doloéajo evropsko veljavni standardi avtomobilske
znamke.

{4) Individuaino odstopanje je
dopustno, &e:

—ni v nasprotju z Javnim interesom
in cilji prostorskega razvoja obéine,

Predlaganc odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in ni v nasprotju s
cilji prostorskega razvoja obéine.

Gre za poseg, ki je skladen z usrmeritvami za razvoj dejavnosti v prostoru kot
jih dolota Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgorognega in srednjercénega druZbenega plana obéine Maribor za
obmoéje mestne obéine Maribor v letu 2000 zaradi urbanistiéne zasnove
mesta Maribor {MUV 2/01}, ki v tocki 6.2.1 v odstavku {c) doloéa usmeritev
za prostorski razvoj na natin, da se Siritev mesta izvaja na prostih povrsinah
kot zapolnjevanje neizkori§enega prostora mesta in zaokroZevanje
mestnega roba. Prav tako v totki 6.2.3. med usmeritvami za razvoj
centralnih dejavnosti dolota, da naj se zmanj$a obseg centralnih dejavnost
v primarnem mestnem sredi$éu in se dopolni centralne dejavnosti v drugih
delih mesta ter da naj bo vegji del javnih in centralnih funkeij lociran ob
vpadnicah in na prometnih vozlidgih teh cest,

Obstojeta lokacija ustreza ciljem prostorskega razvoja obdine, zato je
smiselna Siritev dejavnosti ob obstojeem objektu.

~se z njim lahko doseze gradbeni
namen prostorskega izvedbenega
akta ob hkratnem upoitevanju
drugih prostorskih izvedbenih
pogojev, nameravana gradnja pa ne
bo spremenila natrtovanega videza
obmoéja, poslab3ala bivainih in
delovnih razmer na njem in
povzrodila moteCega vpliva na
podobo naselja ali krajine,

S predlaganimi odstopanji od pogojev se lahko zagotovi skladnost z vsemi
ostalimi prostorsko izvedbenimi pogoji prostorskega akta.

Natrtovana gradna ne bo spreminjala videza obmodgja. Gre za bolj¥o izrabo
obstojeée parcele investitorja. Odmaknjenost od stanovanjskih predelov in
skladnost nagrtovane gradnje z obstojefim objektom zagotavljata, da ne
bodo poslabgane bivalne in delovne razmere na obmodju, niti ne bo
motecega vpliva na podobo naselja ali krajine.

—ne zmanjSuje moZnosti pozidave
sosednjih zemljis¢

Odstopanje ne vpliva na moZnosti pozidave sosednjih zemljisg.

—ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali
sprejetimi drzavnimi prostorskimi

Odstopanje ni v naspratju s pravnimi reZimi ali sprejetimi driavnimi
prostorskimi izvedbenimi akti.

izvedbenimi akti.

Skladno s pojasnili Ministrstva za okolje in prostor z dne 31. 5. 2018 se v primeru, ko se lokacijska preveritev izvaja
zaradi dovolitve odstopanja od prostorskih izvedbenih aktov po 129. €lenu ZUerP-2, sklep o lokacijski preveritvi ne
povzema v OPN (Opomba: v naSem primeru Odlok PUP MB) in ga tudi ne spreminja, S sklepom o lokacijski preveritvi se
investitorju, ki je dal pobudo, dovoli individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za namere lzvedbe
njegove gradbene namere brez spremembe OPN (Opomba: v nadem primeru Odlok PUP MB).

Omejujota okolidéina je omejitev prizidave na 10% glede na povriino obstojece stavbe, zaradi tesar investicija v
prizidavo ni smotrna in ne omogota razvoja investitorjeve dejavnosti skladno s sodobnimi tehnolegkimi zahtevami.

Predlog individualnega odstopanja je upoltevanje hierarhiéno vifjega Gradbenega zakona (GZ) (Uradni list RS,
§t. 61/2017, 72/2017 - popr., 61/2020, 65/2020, 15/2021 - ZDUOP, 199/2021 - GZ-1), ki v (33) odstavku 3. élena dolota:
»prizidava je gradnja, pri kateri se gabariti obstojefega objekta povetajo v horizontalni ali vertikalni smeri.« Gradbeni
zakon za prizidave ne dolota omejitve % glede na povriino obstojece stavbe.

Zato predlagamo, da se dopusti individualno odstopanje, odobreno z elaboratom lokacijske preveritve, pri &éemer pa
morajo biti izpolnjeni tudi vsi naslednji pogoji iz 4. odstavka 129. &lena ZUreP-2:
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Individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obgine.

Z individualnim odstopanjem se lahko dosefe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila nartovanega
videza obmod&ja, poslabiala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrogila motedega vpliva na podobo
naselja ali krajine.

Individualno odstopanje ne zmanjiuje moZnosti pozidave sosednjih zemijig.

Individualno odstopanje ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drZavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan skladno z Obvestilom o objavi Priporotil za izvajanje lokacijskih preveritev, MOP
§t. 010-3/2019/350 -10922-01 z dne 26. 11. 2019.

1.3. Seznam zemljii¢, na katero se nanasa lokacijska preveritev

Parcele znotraj obmodja lokacijske preveritve:

SIFKO | SIFDELKO | SIFVRAB | IMEVRAB OZNVRAB | RAZRED | POVRSINA | STEV | PODD || VRSTAP | PARCELA 1 STA_STEV
639 |1 211 DVORISCE 2 0 246 263 |6 0 2636 {0
639 |1 211 DVORISCE 2 0 28 454 |71 0 454/7t |0
639 |1 211 DVORISCE 2 0 5118 263 0 26374 |0
639 |1 211 DVORISCE 2 0 91 263 o 2637 |0
639 |1 211 DVORISCE 2 o 93 263 {5 ] 2635 |0
640 |1 800 ZEMUIISCE 0 0 0 19 it ] 19/11 0
640 |1 800 ZEMLIISCE 0 0 101 19 f13 Jo 19/13 |0
640 |1 220 ZEMIIISCE POD STAVEO | 2 0 o 19 |11 0 19711 105
lzvomo obmodje lekacijske Obmoéje lokacijske preveritve
preveritve (povrSina v m2): {povriina v m2)
PNRP_ID | EUP_OZN | PEUP_OZN | POV POV
1020 / ! 23403.04 | { 4962.17
1.4. Navedba lokacijskih preveritev, ki so bile na obravnavanem obmoéju izvedene po zadnji posodobitvi
veljavhega OPN

15 ©

MNa obravnavanem obmoéju §e ni bila izvedena lokacijska preveritev.

bmocie cbravnave
Obmatje obravnave |okacijske preveritve obsega le del investitorjevih parcel. Zemljiskokatastrski prikaz

obmocja obravnave:
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LEGEKDA

Slika 3: Prikaz obmodja lokacijske preveritve. Vir: geodetski posnetek Gama Geodetske storitve, Joze Trunk s.p.

1.6. Opis obstojetega stanja

[ { e NAVENSKA RABA POVRSIN:
LEGENDA } > § N ——
I obmoe lokagiske preveritve ; -l S|

{71 zvomo obmolje tokaciske preveritve T R Sy av—

KSZ - podine 23k otrEbevane SO0 0 IDBM
0B - covbee chhulne moe 22 jovede thramee
TR - powtiee 2o progvodne in sinditen
PR - cowine 22 pomst
PRV - vede poveling 2 promet
§ - sovrbre I8 Mo 3
S - powinezaioon
S0 - covriow 23 sEnOvETSE © SOPONINE CEBVIOR
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Slika 4: Namenska raba povrsin. Vir: Priloga il k prostorskemu aktu Odlok o PUP MB: Morfolodke enote

Namenska raba obmod&ja lokacijske preveritve ima oznako C — centralne dejavnosti. Investitorjeva dejavnost je
prodaja novih in rabljenih vozil, kar vkljuéuje za ckolje nemotea prirotna skladis€a in servisno dejavnost za potrebe
prodaje rabljenih vozil, kar je skladno z veljavnim prostorskim aktormn, ki doloca, da na povriine za centralne
dejavnosti sodita trgovina s prironimi skladis&i In poslovne storitve, kot moine dopoinilne dejavnosti pa umeséa za
bivalno in delovne okolje nemotete servisne dejavnosti.

Obravnavano obmodje je pozidano delno in v celoti komunalno opremljeno. Zagotovijeno je zadostno 3tevilo
parkirnih mest in zelenih povriin. Urejeni so uvoz / izvoz in vsi ostali komunalni prikljucki.

Na Sirsem obmoéju lokacijske preveritve so parcele v lasti investitorja, na katerih so zelene povrsine in parkirne
povrsine, ki slufijo trgovsko prodajnemu objektu (avtomobilski salon) v investitorjevi lasti. Predmet lokacijske
preveritve je prizidava na parcelah, ki so trenutno nepozidane, asfaltirane in sluZijo kot manipulacijske dvorisée
objekta ter delno parkirni prostori. Ob obstoje€em objektu je dovolj parkirnih mest in dovolj manipulacijskega
dvoriiénega prostora, da predmet lokacijske preveritve [prizidava obstojefega objekta vet kot 10%) ne bo vplival na
rabo sosednjih povrin.

s 1 1 ] . -
L —— '3

Slika 5a in 5b: Zbirni naért komunalnih vodov in naprav. Vir: spletni portal gis.iobcina

Seznam parcel oZjega obmodgja LP:

parc. 5t k.o. lastnistvo
del parcele 19/11 640 - Pekel Porsche Immoblien d.o.o.
cela parcela 19/13 640 - Pekel Porsche Immoblien d.o.o.
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del parcele 454/71 639 - Poehova Porsche Immoblien d.o.0.
del parcele 263/4 639 - Potehova Porsche Immoblien d.o.0.
cela parcela 263/5 639 - Potehova Parsche Immaoblien d.o.o.
del parcele 263/6 639 - Potehova Porsche Immoblien d.o.o.
del parcele 263/7 639 - Potehova Porsche Immoblien d.o.0.

Sernam parcel 3irfega obmodja LP:

Parc. &t k.o. lastnistvo
del parcele 19/11 640 - Pekel Porsche Immoblien d.o.0.
cela parcela 19/13 640 - Pekel Porsche Immoblien d.o.o.
del parcele 263/7 639 - Pofehova Porsche Immoblien d.o.o.
del parcele 263/6 639 - Patehova Porsche Immoblien d.o.o.
del parcele 263/4 639 - Poéehova Porsche Immoblien d.o.o.
cela parcela 257/5 £39 - Potehova Porsche Immoblien d.o.o.
dei parcele 263/2 £39 - Pofehova Porsche Immaoblien d.o.o,
cela parcela 263/2 639 - Potehova Porsche Immoblien d.o.o.
def parcele 257/6 639 - Pofehova Porsche Immablien d.o.o.
del parcele 263/8 639 - Potehova Porsche Immoblien d.o.o.
cela parcela 454/13 639 - Poehova Porsche Immoblien d.o.o.
cela parcela 454/73 639 - Polehova Porsche Immoblien d.o.o.
cela parcela 45467 639 - Potehova Porsche Immoblien d.o.c.
cela parcela 454/70 639 - Poéehova Porsche Immoblien d.c.o.
cela parcela 454/71 639 - Poéehova Porsche immoblien d.c.o0.
cela parcela 454/68 639 - Potehova Porsche Immoblien d.c.o.
del parcele 263/5 639 - Poéehova Porsche immoblien d.c.o.

Seznam vseh investitorjevih parcel v neposredni okolici obmodja LP:

Parc. it k.o. lastnidtvo

19/11 640 - Pekel Porsche Immoblien d.c.o.
19/13 640 - Pekel Porsche Immoblien d.c.0.
263/7 639 - Pofehova Porsche Immoblien d.o.o.
263/6 639 - Potehova Porsche Immoblien d.o.o.
263/4 639 - Podehova Porsche Immoblien d.c.o.
257/5 639 - Potehova Porsche Immoblien d.o.o.
263/2 639 - Poéehova Porsche Immoblien d.o.o.
263/2 639 - Poéehova Porsche Immoblien d.c.c.
257/6 639 - Poéehova Porsche Immoblien d.o.o.
263/8 639 - Poéehova Porsche Immoblien d.o.o.
454/13 639 - Poéehova Porsche Immoblien d.o.o.
454/73 639 - Poéehova Porsche immoblien d.o.o.
454/67 639 - Poéehova Porsche Immoblien d.o.o.
454/70 639 - Poéehova Porsche Immoblien d.o.o.
454/71 639 - Potehova Porsche Immoblien d.c.o0.
454/68 639 - Potehova Porsche Immoblien d.o.o.
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| 263/5 | 639 - Poéehava Porsche Immoblien d.o.c.

Odnosi do sosadnjith zemlji3€, ki niso v lasti investitorja, se ne spreminjajo:

Namenska raba parc. | k.o. Lastnistvo
5t
C— obmotje centrainih dejavnosti 14/13 | 639 - Potehova | MOM
C — obmotje centralnih dejavnosti 13/46 | 640 - Pekel MELTAL-RADO SNEZIC d.o.0.
C — obmogéje centrainih dejavnosti 19/12 | 639 - Pofehova | MELTAL-RADO SNEZIC d.o.0.
C — obmotie centralnih dejavnosti 273/2 | 640 - Pekel RS
P — obmotje prometne infrastrukture 462 | 639 -Potehova | MOM
C - obmotje centralnih dejavnosti 470 | 639-Pocehova | RS
C - obmotje centralnih dejavnosti 257/7 | 639-Pogehova | MO Maribor
C - obmoftje centralnih dejavnosti 258/1 | 639 - Polehova | MOM
€ — obmoéje centralnih dejavnosti 382/3 | 640 - Pekel RS
C - obmotje centralnih dejavnosti 257/4 | 639 - Potehova | MO Maribor

1.7. Varovana obmotja in omejitve

Predlog individuainega odstopanja na osnovi elaborata lokacijske preveritve ne vpliva na obmotja varovanj,
omejitev in varovalnih pasov:
«  varovalni pas primamega vodovodnega omreZja (1,5 m merjeno od osi veda),
varovalni pas kanalizacijskega omrezja (1,5 m merjeno od osi voda),
varovalni pas elektronske komunikacije (1,5 m merjeno od osi voda},
varovalni pas podzemeljski kabelski vod 0,4 kV (1,0 m merjeno od osi voda),
varovalni pas hitre ceste (35 m merjeno od zunanjega roba cestnega sveta}.

1.8, Viri podatkov

= Portal prostor RS MOP, Geodetska uprava RS https://www.e-prostor.gov.si/,

. Prostorski informacijski sistem obéin https://www.geoprostor.net/PisoPortal/vstopi.aspx,

s Prostorski informacijski portal obéin _hitps://gis.iobcina.si/,

. portal e-Sodstvo https://eviozisce.sodisce.si/esodstvo/index.html,

s Prostorski portal MOM https://prostor.maribor.sif ; https://prostor.maribor.si/pregledovalnik/namenska-
raba-prostorski-akti/namenska-raba-prostorski-akti.html.

Drugi viri, ki so bili uporabljena pri izdelavi elaborata:

s Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, 3t. 61/17, 199/21);

e QOdlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmoéje urbanistitne zasnove mesta Maribor (MUV, 3t. 1/14-
UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20 /15, 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr), 1/18, 9/18, 24/20 - obv. razl);

e Dolgorotni plan obéine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV §t. 1/86, 16/87, 19/87), Odliok o druzbenem
planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV 3t. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92} in Odlok o
spremembah in dopoinitvah prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjerognega druzbenega plana obtine
Maribor za obmotje mestne obine Maribor (MUV &t. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98,
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11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/09 (popr), 17/10 in Ur.l. RS 3t. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07,
36/07, 111/08, MUV §t. 26/12 —sklep) .
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2. PREDSTAVITEV INVESTICIISKE NAMERE

2.1 Razlogi in <ilji predloga za individualno odstopanje

Investitor Zeli na parcelah v svoji lasti prizidati obstojedi poslovno-trgovski objekt, z namenom prilagoditve novim
standardom avtomohilske znamke, kar pomeni izholj$anja ponudbe obstojefe dejavnosti, zaradi tesar je potrebna
prizidava objekta v delu objekta, ki je namenjen pripravi rabljenih vozil za nadaljnjo prodajo. lzvedha prizidka bi
omogodila odprtje novih delovnih mest. Vendar pa investitor svoje namere kljub ustreznosti vseh ostalih parametrov
(velikast parcel, komunalna opremljenost, ustrezno stevilo parkiris€ in zelenih povrsin) zaradi omejujode okolidZine ne
more realizirati.

Omejujoéa okoliZ&ina je omejitev prizidave na 10% glede na povriino obstojede stavbe, zaradi Zesar investicija v
prizidava ni smotrna in ne omogaca razvoja investitorjeve dejavnosti skladno s sodobinimi tehnolodkimi zahtevami.

Investicijska namera zaradi objektivnih okolifin ne zado$éa posameznemu prostorskemu izvedbenemu
pogoju, zato investitor zapro3a za izvedbo lokacijske preveritve, s katero se preveri moZnost dopustitve manjiega
individualnega odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev, na podlagi (3). cdstavka 129. &lena ZureP-2 in na
podlagi 2. alineje (2) odstavka 129. clena ZureP-2 .

Cilj predioga za invidivdualno odstopanje je moZnost prizidave veé kot 10% glede na povriino obstojeée stavbe
ob upoStevanju vseh ostalih parametrov, ki jih doloéa veljavni prostorski akt obéine Maribor. Investitor prosi za
individualno odstopanje skladno s (33) odstavkom 3. &lena Gradbenega zakona (GZ} (Uradni list RS,
§t. 61/2017, 72/2017 - popr., 61/2020, 65/2020, 15/2021 - ZDUQOP, 199/2021 - GZ-1}, ki doloéa: »prizidava je gradnja,
pri kateri se gabariti obstojetega objekta poveéajo v horizontalni ali vertikaini smeri.« Gradbeni zakon za prizidave ne
dolofa omejitve % glede na povriino obstojefe stavbe.

Investitor lahko zagotovi skladnost z vsemi ostalimi prostorske izvedbenimi pogoji prostarskega akta.
Investicijska namera je skladna s prostorskim aktom v vseh preostalih dolocilih.

2.2 Osnovni urbanistiéni podatki o lokaciji in predlog o individualnem odstopanju po elaboratu lokacijske preveritve
od trenutno veljavnib pogojev urejanja prostora

POgoji PUP MOB Predlog individualnega
urejanja odstopanja od PUP MOB po
elaboratu LP
Obmotje parc. §t k.o, Ni spremermb.
predlioga
individualneg | del parcele 19/11 640 - Pekel
a odstopanja | cela parcela 19713 640 - Pekel
o LP
B del parcele 454/71 639 - Polehova
del parcele 263/4 639 - Potehova
cela parcela 263/5 639 - Potehova
del parcele 263/6 639 - Pofehova
del parcele 263/7 639 - Potehova
Lokacija Maribor, Sentiljska cesta 1282 Ni sprememb
Obmotje / Nisprememb
urejanja
prostora EUP
Podatki o namenska raba obmaodja: C— povriine za centralne Nisprememb
namenski dejavnosti
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rabi prostora

(ME prostostojeéa — posamiéna gradnja, ME mesana
gradnja)

veljavni
prostorski
akti:

e QOdlok o prostorskih ureditvenih pogojih za
ocbmocéje urbanistiéne zasnove mesta Maribor
(MUY, &t. 1/14-UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20 /15,
20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr), 1/18 9/18,
24/20 —obv. razl)

«  Dolgoroéni plan obéine Maribor za chdobje 1986-
2000 {MUV &t. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o
druzbenem planu Mesta Maribor za obdobje
1986-1990 (MUV &t. 12/86, 20/88, 3/88, 2/90,
3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah in
dopolnitvah prostorskih sestavin dolgorofnega in
srednjerofnega druibenega plana obéine
Maribor za obmofje mestne obéine Maribor
{MUV &t 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 27/97, 6/98,
11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 15/04,
25/04, 8/08, 17/09 (popr), 17/10 in Ur.l. RS §t.
72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08, MUV
§t. 26/12 - sklep)

e Uredba o driavnem prostorskem naértu za
¢rpalno hidroelektrarno na Dravi in daljnovodno
povezavo CHE-RTP Maribor (Ur. |. RS, 3t. 12/11)

Ni sprememb.

Opomba: Obmodje LP ne sega na
obmotje urejanja z Uredbo o
driavnem prostorskem naértu za
érpalno hidroelektrarno na Dravi in
daljnovodno povezave CHE-RTP
Maribor (Ur. |. RS, $t. 12/11)

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmogje urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor (MUV, 3t. 1/14-UPB1,

12/14, 5/15, 1

1/15, 20 /15, 20/16, 29/16 {popr.), 9/17 {popr}, 1/18 9/18,

24/20 - obv. razl)

ST. CLEN VSEBINA SPREMEMBA Z LP
8. flen C - POVRSINE ZA CENTRALNE DEJAVNOSTI Ni sprememb.
(dopustne Povriine za centralne dejavnosti so pretezno
dejavnosti) namenjene trgovskim dejavnostim (vkljuéno z
nakupovalnimi srediiéi in sejmisti), gostinskim in
poslovnim dejavnostim, dejavnostim druzbene
infrastrukture in bivanju. MoZne dopolnilne dejavnosti
so stanovanja, posamezne manj3e proizvodne, servisne
in druge, za bivalno in delovno okolje nemotede
dejavnosti.
9. tlen Vrste dopustnih gradenj za vsa obmogja, ki se urejajo s PUP - Ni sprememb.
(vrste razen z?a omeEja iz 10.in 11. &lena so: . ‘
1 - gradnje novih objektov, vkijuéno z dozidavo in nadzidavo in
gradenj)

gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov;

- rekonstrukcije;

- sprememba namembnosti;

- vzdrievalna dela;

- pdstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo
stavbnega zemlji3ca.

Navedena dolotila veljajo tudi za gospodarsko javno
infrastrukturo na obmaocju urejanja s PUP.

V primeru, ko bedo naértovani posegi v prostor presegli znafaj
posegov, ki so dopustni po tem odloku, je za takino obmatje
potrebno izdelati obéinski podrobni prostorski nacrt, feprav
tako abmodje ni doloéeno na kartah &t. 3 in 4. Pri izdelavi

ob&inskih podrobnih prostorskih nafrtov se upoitevajo
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dolodila urbanistitne zasnove mesta Maribor.

lzdelava obginskega padrobnega prostorskega nafrta je
obvezna, kadar se predlaga pozidava ali ureditev obmoéja, ki
ima naslednje lastnosti:

- obmotje obdelave je vedje od 5000 m2, razen na pavriinah
za proizvodnjo in skladiséenje

~ obmodje je nepozidano, degradirano ali neaktivno

- obmotje je komunalno in energetsko delno opremljeno ali
neopremljenc

- posegi v prostor bodo sprofili vplive na okolje, ki presegajo
ie obstojece v obmaodju nameravane gradnje

- obmatje v notranjosti karejev na obmodju karejske gradnje v
primeru novogradnje objektov (razen podzemnih garaZ ter
nezahtevnih in enostavnih objektov za lastne potrebe).

10. ¢ien

(posebna
merifa za
morfoloko
enoto

Ni sprememb.

Posehno

ohmotje)

11. &len Na obmaodjih, ki so prikazana na kartah §t. 3 in 4, so moZni Invidivdualno odstopanje od

{posebna naslednji posegi: ) prostorskih izvedbenih pogojev

eTilal A - rekonstrukcije, ) . . skladno s (3) odstavkom 129. &lena

o | e ook ot | 2uep 2,2 alinfe (2 itk

E:;Z';?ézna stavbnega zemljisca, 1(219' clina ZUreP:Z in (4) 2

e ) vadriavanje abjektov, odstavkom 129, &ena ZUrgP—

obginskih S gradnja nezahtevnih in encstavnih objektov. gled(? = {?dlok o PmStorSk'hw

; ureditvenih pogoiih za chmodgje

p:’::t‘::;:;(?h urbanistiéne zasnove mesta

o . Maribor (MUY, §t. 1/14-UPBL,
12/14, 5/15, 11/15, 20 /15, 20/16,
29/16 (popr.), 9/17 {popr), 1/18
9/18, 24/20 — obv. razl).
Predlog spremembe: dozidava
skladno s (33} odstavkom 3. €lena
Gradbenega zakona (GZ) (Uradni
list RS, 5t. 61/2017, 72/2017 -
popt., 61/2020, 65/2020, 15/2021
- ZDUOP, 195/2021 - GZ-1}, ki
doloca: »prizidava je gradnja, pri
kateri se gabariti obstojetega
obhjekta povetajo v horizontalni ali
vertikalni smeri.« Gradbeni zakon
za prizidave ne dolota omejitve %
glede na povriino obstojete
stavbe.

12, tlen Ni sprememb

13. &len Vrsta dopustnih objektov je dolofena na osnovi veljavnih Ni sprememb.

(doptemi predpisov o vrstah objektov glede na zahtevnost. V posamezni

o stavbi je dopustno urediti tudi prostore za opravijanje druge
objekti) dejavnosti, ki je dopustna na doloeni povriini namenske

rabe.
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C - POVRSINE ZA CENTRALNE DEJAVNOSTI

stavbe

- stanovanjske stavbe;

- gostinske stavbe in gostinski vriovi;

- upravne in pisarniske stavbe;

- trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti;
- garaine stavbe;

- manjée industrijske stavbe, ki za bivanje in delovno okolje ne
predstavljajo motetega dejavnika;

- stavbe splosnega druzbenega pomena;

- stavbe za opravijanje verskih cbredov.

gradbeni inZenirski objekti
- gradbeni inZenirski objekti, ki so funkcionaino vezani na
namensko rabo;

nezahtevni in enostavni objekti

- objekti za lastne potrebe in pomoini infrastrukturni objekti,
skarpe in podporni zidovi, objekti za telekomuntkacijsko
opremo;

- ograje v povezavi z 22. clenom;

- zatasni objekti;

- vadbeni objekti, spominska obelefja in urbana oprema.

14, &len Obmotje PUP je razdeljeno na naslednje morfolodke enote {v | yj sprememb.
. nadaljevanju: ME), ki so prikazane v kartografskem detu na
{morfoloske kart &t. 3: 5 e
enote) - prostostojeta - posamiéna gradnja; pom _a' y
- strnjena obulifna in karejska gradnja; Obmotje I_'PVSOd' na ME: .
. metana gradnja; prostostojeta - posamiéna gradnja.
- posebna obmodja.
Prostostojeéa - posamicna gradnja
v ME se stavbe locirajo na parcelo skladno z zahtevanimi
minimalnimi odmiki od cest, od sosednjih objektov in od mej
gradbenih parcel. Dodatno je treba upostevati regulacijske
elemente, prikazane v kartografskem delu PUP.
15, ¢len Ni relevantno, stavba ni stanovanjska. Ni sprememb.
(razdelitev
glede na vrsto

stanovanjskih
stavb)

16, &len
{graficni
regulacijski
elementi)

Ce regulacijski elementi niso grafitno dolodeni, je treba pri legi
stavb v vseh ME upostevati prometno-tehniéne,
pofarnavarnostne in sanitarno-tehnicne predpise ter:

- za stavbe na obmogju ME prostostojeée — posamicne gradnje
odmik vsaj 4 m ali manj s soglasjem lastnika sosednje
gradbene parcele. Manjsi odmik je moZen tudi v primeru
gradnje manjsih, konstrukeljsko in inftalacijsko nezahtevnih
objektov (npr. vetrolovi, zunanje stopnice...), ki jih zaradi
konstrukcijske povezave z asnovnim objektom ni mogode
uvrstiti v skupino enostavnih in nezahtevnih objektov in ne
presegajo 10 % tlorisne povriine osnovnega objekta. Odmik
taksnega objekta mora biti 1,5 m od meje sosednje gradbene
parcele ali manj s soglasjerm seseda. Manjii odmik je moien
tudi v primeru, ko predvidena novogradnja nadaljuje afi
zapolnjuje stavbni niz, v katerem so v zateZenem stanju
obstojeéi objekti od svajih parcelnih mej oddaljeni manj kot 4
m. V takem primeru se novogradnja lahko zgradi z odmikom
od parcelne meje, znatilnim za odmike okoliskih stavb, kar je
potrebno dokazati z analizo v projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja.«

- za nezahtevne in enostavne objekte pa 1,5 m odmik od

Ni sprememb.

Opormba:

Obmotje LP nima grafi¢no dolotenih
regulacijskih elementov; uposteva
se besediina dolotila Elena.
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sosednje gradbene parcele ali manj s soglasjem lastnika
sosednje gradbene parcele. Gradnja nezahtevnega ali
enostavnega objekta z manj8im odmikam ali na meji
sosednjega zemljis¢a je mogoca tudi takrat, ko je na meji ali na
manj3i oddaljenosti na sosednjem zemljitéu 2e legalno
zgrajeni objekt, vendar v gabaritih, kot jih ima obstojeti
objekt, v primeru oken in drugih odprtin pa le do spodnjega
roba le-teh. Izjema so ograje in 3karpe, ki jih je kot nezahtevne
in enostavne objekte mogoée graditi do meje sosednje
parcele, na mejo pa s soglasjem lastnika. Prav tako so izjema
pomaZni abjekti v javni rabi, ki jih je kot nezahtevne in
enostavne objekte mogode graditi z odmikem 0,5 m od meje
sosednje gradbene parcela ali manj s soglasjem lastnika.

V primery, ko niso doloceni grafi¢éni regulacijski elementi za
odmike stavb od zunanjega roba prometnic, veijajo naslednji
odmiki:
- od cesti§¢a pomembnih cest (G, R, LC, LG, LZ) 5m
{razen pri ohuliéni strnjeni in karejski gradnji);
- od cestista manj pomembnih cest (JP, LK} 4 m
- odmik od ZelezniZkega tira je odvisen od vrste in
viSine objekta in predpisan v pravilniku, ki ureja to

podrodje.
17. élen Stavbe na E{max.)nad | FZ FIZ ZP | Ni sprememb.
N posameznih nivojem (max) {max) (%)

(normlr‘;-m:. povriinah terena

regufa(:lj‘skl namenske rabe

elementi} Povriine za 7 06 1,30 15
centralne
dejavnosti
{ME
prostostojeca
— posamicna
gradnja)
Maksimalne normirane vrednosti regulacijskih elementov za
oblikovanje objektov, doloéene v tabeli, je moZno dosegati |e,
e so e predhodno upostevana vsa ostala doloéila za
oblikovanje objektov ter druga merila in pogoji tega odloka, ki
50: vidina objekta, ki jo doloca ME, zahtevan dele? zelenih
povriin in otroskih igrié¢, osonenje, prometno tehniéne in
poiarno-varstvene zahteve.
V primeru, ko FIZ infali FZ obstojetih stavb na gradbeni parceli
presegata dolotila FIZ in/ali FZ, navedenih v tabeli, se
upoiteva FIZ in/ali FZ obstojetih stavb na gradbeni parceli. vV
FIZ obstojefe stavbe se Steje tudi povriina neizkoriséenega
podstresja, v kolikor se le-to spreminja v izkoriéeno
podstredje. V primeru, kadar obstojedi dele? ZP na gradbeni
parceli ne dosega predpisanega, se upoiteva obstojeéi dele}
ZP,

18. £len Na vseh obmodjih je dovoljena gradnja kleti. Ni sprememb.

(gradnja kleti}

19. élen
{podrobnejia
merila in
pogoji za
oblikovanje
vedstanovanjs
kih stavb}

Ni relevantno, stavba ni ve€stanovanjska.

Ni sprermemb.
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20. élen Za rekonstrukcije, dozidave in nadzidave veljajo enaki pogoji Ni sprememb.
{podrobnejia | za oblikovanje kot za novogradnje. Dozidave in nadzidave je

merila in mo¥no graditi v okviru predpisanega FIZ iz 17. £lena tega

pggoji za odloka.

oblikovanje

rekonstrukcij

, dozidav,

nadzidav}

21. tlen Vse gradnje na javnih objektih ali javnih povrdinah morajo biti | sprememb.
{upoitevanje | nacrtovane brez arhitektonskih ovir.

potreb

funkcionalno

oviranih ljui)

22. ¢len Za oblikovanje in lociranje nezahtevnih in enostavnih objektov | Ni sprememb.
(podrobneja | veljajo poleg veljavnih predpisov 3e naslednja merila in pogoji:

merila za - nezahtevni in enostavni objekii

ohlikovanje - objekti za lastne potrebe

nezahtevnih
in

- ograje
- pomoini infrastrukturni objekti

enostavnih - zafasni objekti
objektov) - spominska obelezja
- urbana oprema
- vadbeni objekti
- pomoZni obrambni objekti
- ohjekti za spremljanje stanja okolja
23. &len Ni sprememb.
{ureditev
odprtih
povriin}
24. élen Gradbena parcela mora omogoZati normalno uporabo in Ni sprememb.
(gradbene vzdrievanje objekta z vsemi spremljajo&imi prostorskimi
parcele} potrebami, razen &e je del teh potreb zagotovljen na drugem
zemljiséu.
Pri dolofanju velikosti gradbenih parcel je potrebno
upostevati:
- namembnost in velikost objektov na parcelah, poteke
komunalnih vodov in druge omejitve rabe prostora
- urbanisti¢ne zahteve {dovozi in dostopt, intervencijske poti,
mirujodi promet, zelene povriine)
- sanitarno tehniéne in poZarno varnostne zahteve.
Delitev stavbno-zemljiskih parcel za oblikovanje novih
gradbenih parcel je moZna, kadar se lahko s parcelacijo
oblikuje ve gradbenih parcel, primernih za gradnjo ter da
imajo vse parcele zagotovljen dovoz in dostop. Ne glede na te
doloéilo je delitev parcel moZna zaradi izgradnje javne
infrastrukture.
V spodnji tabeli so dotogene minimalne in maksimalne
velikosti parcel za dolofena vrsto gradnje. Parcela je lahko
vedja v primeru, ko je preostanek zemljii¢a premajhen za
oblikovanje nove gradbene parcele v skladu z dolotili tega
odloka. Normirani regulacijski elementi iz 17. flena se dolocijo
za min —max velikosti gradbene parcele (in ne na skupno
velikost zemljiskih parcel).
25. tlen Ni sprememb
{varovalni in
drugi pasovi ob
prometni
infrastrukturi)

25




26. ¢len

(gradnja ali
rekonstrukcij
acestin
dostopov do
objektov in
zemljisc)

Ni sprememb

27. &len
{mirujoci
promet)

V primeru novogradenj, dozidav, nadzidav ali sprememb
namembnosti obstojecih stavb je treba dodatna parkirna mesta
urediti na lastnem zemljis¢u na odprtih parkirnih povriinah ali v
igaraZah. Kadar parkirnih mest za objekte z javnimi funkcijami ni
mogode urediti na lastnem zemljiséu, jib je iziemoma moé
zagotoviti na javnih parkirnih povriinah v radiju 200 m ob
soglasju pristojnega organa mestne uprave. Na obmodjih
koncentracije javnih funkcij je treba urediti javna parkirna mesta
ha odprtih javnih parkiriiéih, javnih garaZah ali kot del javne
ceste. Neutrjene parkirne povriine niso dovoljene. V primeru
ureditve novih parkiris ali rekonstrukcije objektov z vegjimi
parkirnimi povrdinami, kjer je 12 in ve€ parkirnih mest v obliki
dvojnega glavnika je obvezna ureditev locilnega pasu sirine
minimalno Im, ki se ozeleni z naravnim rastlinjem. Obvezna je
tudi zasaditev najmanj 1 drevesa na 4 parkirna mesta, kar velja za
loilne pasove in robne zelene povrdine na parkiriscu.

Potrebno Stevilo parkirnih mest se dolodi skladno s tabelo v
odvisnosti od vrste in ocbsega dejavnosti.

4, TRGOVSKE STAVBE IN
DRUGE STAVBE ZA STORITVENE
DEJAVNOSTE

trgovine, butiki, pokrite trinice,
sejemske dvorane, lekarne ipd.

1 PM / 30m? prodajne
povriine oz. min. 2 PM

bencinski servisi, prodajne
galerije, razstavis¢a in stavhe za
druge storitvene dejavnosti

1 PM / 50m? prodajne
povriine oz. min. 2 PM

7. INDUSTRISKE STAVBE IN
SKLADISCA

rezervoarji, silosi in skladiséa 1 PM / 80m2 neto povriine

ali 1 PM / 2,5 zaposlene

6 PM / 1 popravljalno
mesto

avtomehanicne in druge
delavnice za servis motornih
vozil

Pri urejanju parkirnih mest mora biti 5% parkirnih mest, vendar
najmanj eno parkire mesto, namenjeno vozilom oseb z
invalidskimi vozicki, ki naj bodo locirana gim blize objektu, ki mu
pripadajo.

Ni sprememb

28. &len
{intervencija
in dostava)

Do vseh stavb mora biti zagotovljen dovoz za intervencijska
vozila, ob stavbah pa zagotovljena moZnost za postavne in
delovne povrsine za gasiisko sluZbo. Intervencijske poti so
lahko tudi po pe¥ povriinah. Dovozna pot za gasilska vozila
mora bitl §iroka minimalno 3.0 m. Do stavb, v katerih so
locirane nestanovanjske dejavnosti, mora biti zagotovljen
dovoz za dostavna vozila, po potrebi tudi za kmetijska vozila
ter manipulativne povriine. Ce ni druge moinosti, se lahko
dostavna mesta uredijo ob vozi3éu javne ceste. Vse
intervencijske poti, dostavne poti, dostavna mesta in
manipulativhe povriine morajo biti primerno utrjene in
dimenzionirane ter urejene brez ovir.

Ni sprememb

29, élen —- 57.
tien

Ni sprememb
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3. Podrobna utemeljitev individualnega odstopanja LP glede na OPPN

3.1. Prostorsko izvedbeni pogoji

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmogje urbanistiéne zasnove mesta Maribor (MUV, 5t. 1/14-UPB1,
12/14, 5/15, 11/15, 20 /15, 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr), 1/18 9/18, 24/20 — obv. razlj dolota prostorsko

izvedbene pogoje:

tipologija zazidave / /
velikost in zmogljivost objekta 17. Elen FZ (max): 0,6
FIZ {max}:1,30
ZP (%): 15
posebna merila za obmogja OPPN {11, élen dozidave do najveé 10% tlorisa obstojetega objekta
oblikovanje zunanje podobe 16. ¢len / = 2a ME prostostojece — posamitne gradnje
objekia
lega objekta na zemljiséu 16. élen - regulacijski elementi
- odmiki za ME prostostojete — posamitne gradnje {4m ali manj
s soglasjem)
- odmik enostavni in nezahtevni objekti {1,5 m ali manj s
soglasjem)
- odmik od cesti3éa (5m - 4m)
ureditev okolice objekta 23. flen - parkiris¢a 1 drevo/4 PM
stopnja izkorisEenosti zemljidéa 17. tlen FZ (max}: 0,6
FIZ (max):1,30
ZP (%): 15
velikost in oblika gradbene parcele | 24. Elen Upostevati:
+ namembnost in velikost objektov na parcelah, poteke
komunalnih vodov in druge omejitve rabe prostora
« urbanistiéne zahteve (dovozi in dostopi, intervencijske poti,
mirujoti promet, zelene povriine}
* sanitarno tehnitne in poZarmo varnostne zahteve.
» del potreb je lahko zagotovljen na drugem zemljis¢u
= min. — max. velikost gradbene parcele za vrsto gradnje
nestanovanjska stavba na povriinah C ni dolotena
druga merila in pogoji 6. tlen pomen izrazov
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3.2. Predlog oblikovanja skiepa

Investitorju se dovoli individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev po PUP MOB, (2) alineja
11. &lena, tako da se omogodi prizidavo k obstojefemu legalno zgrajenemu objektu brez omejitve % glede na pavriino
obstojee stavbe, kar je skladno (33} odstavkem 3. E&lena Gradbenega zakona (GZ) (Uradni list RS,
§t.61/2017, 72/2017 - popr., 61/2020, 65/2020, 15/2021 - ZDUOP, 199/2021 - GZ-1}, ki doloca; »prizidava je gradnja,
pri kateri se gabariti obstojefega objekta povefajo v horizontalni ali vertikalni smeri.«

3.3. Sprejem sklepa o individuainem odstopanju po lokacijski preveritvi

Vsebina predloga sklepa o individualnem odstopaniju po LP je raziritev posebnih meril za obmodja, kot
jih navaja 11. élen Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za cbmoéje urbanistiéne zasnove mesta Maribor
(MUV, 3t. 1/14-UPB1, 12/14, 5/18, 11/15, 20 /15, 20/16, 29/16 {popr.), 9/17 {popr), 1/18, 9/18, 24/20 — obv. razl)
tako, da je na obmodju lokacijske preveritve ID ....... dopustna prizidava objekta brez omejitve % glede na
povriino obstojefe stavhe, skladno (33) odstavkom 3. ¢lena Gradbenega zakona (GZ) (Uradni list RS,
§t. 61/2017, 72/2017 - popr., 61/2020, 65/2020, 15/2021 - ZDUOP, 199/2021 - GZ-1}, ki dolofa; »prizidava je
gradnja, pri kateri se gabariti obstojefega objekta povedajo v horizontalni ali vertikalni smeri.«
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MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

LOKACIJSKA PREVERITEV
ZA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKO IZVEDBENIH POGOJEV

{Qdlok o prostorsko ureditvenih pogojih za obmodje urbanistiéne zasnove mesta Maribor)

za namen prizidave zakonito zgrajenega obstojecega objekta zaradi omejujocih okoliscin

(del parcel se nahaja v k.0. 639 - Potehova in del parcel v k.0. 640 — Pekel)

na parceiah §t.. 19/11 640 - Pekel
19/13 640 - Pekel
454/71 (del) 639 - Podehova
263/4 (del) 639 - Pocehova
263/5 639 - Poéehova
263/6 (del) 639 - Pocehova
263/7 (del} 639 - PoCehova

UVODNE UGOTOVITVE

Vsehina predmetne naloge temelji na dologilin Zakona o prostorskem na&rtovanju (Uradni list RS, 3t. 61/17;
v nadaljevanju: ZureP-2) ter ob upo§tevanju Priporo€il za izvajanje lokacijske preveritve (MOP, 23. 11. 2018).
Lokacijska preveritev je instrument prostorskega nacriovanja, s katerim se za namen izvajanja gradenj
prilagodi in dolo¢i natanéna oblika ter velikost abmogja stavbnih zemljis¢ - doloanja obsega obmoéja
stavbnega zemljisCa pri posamicni poselitvi (128. ¢len ZUreP-2); za doseganje gradbenega namena
prostorskega izvedbenega akta dopu$ca individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kot so
dologeni v tem aktu (129. &len ZUreP-2) ali za namen smotrne rabe ter aktivacije zemlji$¢ in objektov, ki
niso v uporabi, omogo&a zafasno rabo prostora (130. &len ZUreP-2).

Lokacijska preveritev je v skladu s 127. clenom ZUreP-2 instrument prostorskega naértovanja, s katerim
se omogodi hitrejSe prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev, oziroma manjSa odstopanja od pogojev,
ki jih dolo¢a prostorski izvedbeni akt. 127. flen v povezavi s 128. &lenom in 129. élenom ZUreP-2 omogoca
obdini, da v primeru objektivnih okoli&éin z izvedbo lokacijske preveritve omogoéi konkretno investicijsko
namero s tem, da dopusti doloéanje obsega stavbnega zemljiséa pri posamini poselitvi in individualno
odstopanje od prostorske izvedbenega pogoja ali dolofi dodatne prostorske izvedbene pogoje.
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Stranka Zeli na parceli na cbmogju parcel 5t.:

18411 640 - Pekel
19113 840 - Pekel
454/71 (dely 639 - Podehova
263/4 (del) 639 - Poéehova

283/5 639 - Pofehova
263/6 (del} 639 - Potehova
263/7 (del) 639 - Podehova {vse Mestna obéina Maribor),

v obmogju oznatenem v grafiénem delu Enota urejanja EUP: Obmodje urejanja s PUP — predvidena izdelava
ohtinskega lokacijskega naCrta (Opomba; OPPN; skladno z ZUreP-2), z osnovino namensko rabo: vsa
obravnavana zemlji¢a so 100% stavbna zemlji€a v ureditvenem obmocju naselja (UON) in podrobno
namensko rabo: - C - povrEine za centralne dejavnosti, - Tipologija stavbe: ME prostostojea — posamezna
gradnja, ME meg§ana gradnja),

zinstrumentom Lokacijske preveritve, izvesti prizidavo in s tem povedati obstojedi poslovno trgovski objekt..

NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Lokacijska preveritev se nanada, skladno s 129. flena ZUreP-2 (Uradni list RS, 3t. 61/17) in navedbo
kriterijev, ki vplivajo na objektivne okoliSCine (po 129. flenu ZUreP-2, 2. odstavek), na individualno
odstopanje od PiP-ov. V ta namen je druzba AB-biro d.c.c., Levstikova ulica 3, 1000 Ljubljana, zanjo
pooblas&ena prostorska nacrtovalka — Lidija MALERIC KAMNIKAR, univ.diplinz.arh. (PA PPN ZAPS 0358),
pripravila Elaborat lokacijske preveritve (Stevilka naloge: 899/22, april 2022).

Z |okacijsko preveritvijo se prediaga moZnost dopustitve manj$ega individualnega odstopanja od prostorske
izvedbenih pogojev, ki so navedeni v (2) alineji 11. &lena Odlcka ¢ prostorsko ureditvenih pogojev za
obmodje urbanistiéne zasnove mesta Maribor.

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev so (smiselno):

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2), ki ga je sprejel Dréavni zbor Republike Slovenije na seji dne 24. oktobra 2017
(127., 129., 132., 132. in 133. &len),

- akt 5t 1354: Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih za obmogje urbanistitne zasnove mesta Maribor (MUV, 3t. 1/14.
UPB!, 12/14, 5/15, 11/15,20/15, 20/18, 29/16 {popr.), 917 (popr.), 1/18, 918, 24/20 — obv. razl.),

- akt 3t. 1172: Dolgoroéni plan ob&ine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV &t. 1/86, 16/87, 19/87), Qdlok o druzbenem
planu Mesta Maribor za obdobje 1986- 1990 (MUV &t. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o
spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjeroénega druzbenega plana obgine Maribor za
obmogje mestne obgine Maribor (MUV 3t. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02,
28/02, 158/04, 25/04, 8/08, 17/09 (popr.), 17/10 in Ur..RS 8t. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08, MUV 3t. 26/12
- sklep).
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STROKOVNO MNENJE

UVODNA OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE (OBRAZLOZITEV)

Iz prejete vioge je razbrati pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za namen individuainega odstopanija od
doloéil izvedbenega prostorskega akta (za namen prizidave zakonito zgrajenega obstojeiega objekta zaradi
omejujoéih okoli$&in). Razlog za pripravo elaborata je, da Zeli investitor na parcelah v svoji lasti s prizidavo
povedati obstojedi poslovno trgovski objekt. V obstojeco dejavnost v objektu, ki je prodaja novih in rabljenih
vozil, zeli investitor dodatno investirati in zaposliti dodatne delavce, oboje z namenom zagotavljanja dodatnih
storitev za stranke, kar bi mu omogogala dozidava obstojetega objekta. Zemlji$¢e je komunalno opremljeno,
zagotovljeni so dostop, parkirne povrine in zelene povrsine.

Obmotje se ureja kot obmotje zatasnega urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji — predvidena je
izdelava obginskega lokacijskega nagrta (Opomba: OPPN; skladno z ZUreP-2).

Na obmogju Iokacijske preveritve velja Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih za ebmodje urbanisticne
zasnove mesta Maribor (MUV, &t. 1/14. UPB1, 12/14, 5115, 11/15,20/15, 20/16, 29/16 (popr.)}, 9/17 (popr.),
1118, 9/18, 24/20 — obv. razl.); v nadaljevanju kratko: Odlok PUP MB.

Predlagana lokacijska preveritev se izvaja za namen dopustitve manjSega individualnega odstopanja od
prostorsko izvedbenih pogojev, ki so navedeni v (2) alingji 11, &lena Odloka o prostorsko ureditvenih pogojev
za obmodje urbanistiéne zasnove mesta Maribor in je v elaboratu natan¢no opisano.

Objektivne okoliscine, ki so vzrok za dano pobudo za individualno odstopanje, so druge omejujode okoliscine
v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in onemogotajo izvedbo investiciie. Omejujota
okoli§gina pa je povezana z (2. alinejo 11. &lena PUP MOB (posebna merila za obmotja, za katera je
predvidena izdelava obginskih podrobnih prostorskih nacrtov), ki dolota, da je na obmogju moZna dozidava
do najvet 10 % tlorisa obstojetiega objekta. Pri nacrtovanem posegu gre za prizidavo objekta, ki odstopa in
pomeni spremembo tlorisnih gabaritov objekta. Prizidava ohranjanja viSinske gabarite in namembnost
objekta. Oblikovanje in zunaniji videz prizidave bosta skladna z obstoje¢im objektom. ViSinski gabariti, oblika,
namembnost in zunanji videz prizidave bodo skladni bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte doloCajo
predpisi, ki urejajo graditev.

S tem bi bili podani pogoji za moZnost razvoja in razSiritve dejavnosti in dodatnih zaposlitev, oboje z
namenom zagotavljanja dodatnih storitev za stranke, kar bi mu omogocala dozidava obstojeCega objekta.
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UTEMELJITEV (OBRAZLOZITEV)
(Ne)skladnost z doloébami veljavnega prostorskega akta

PREDLOG INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH 1ZVEDBENIH POGOJEY za namen prizidave
zakonito zgrajenega obstojecega objekta zaradi omejujocih okoli$€in

Opis natrtovanega posega - razlogi in cilji predloga za individualno odstopanje

Investitor Zeli na parcelah v svoiji lasti prizidati obstojeéi poslovno-trgovski objekt, z namenom prilagoditve
novim standardom avtomobilske znamke, kar pomeni izboljSanja ponudbe obstojede dejavnosti, zaradi
Cesar je potrebna prizidava objekta v delu objekta, ki je namenjen pripravi rabljenih vozil za nadaljnjo
prodajo. Izvedba prizidka bi omogodila odprtje novih delovnih mest. Vendar pa investitor svoje namere
kljub ustreznosti vseh ostalih parametrov (velikost parcel, komunalna opremljenost, ustrezno $tevilo
parkiri5¢ in zelenih povréin} zaradi omejujode okoli$Sine ne more realizirati.

Omejujoda okolidCina je omejitev prizidave na 10% glede na povrsino obstojede stavbe, zaradi Gesar
investicija v prizidavo ni smotrna in ne omogod&a razvoja investitorjeve dejavnosti skladno s sodobnimi
tehnoloskimi zahtevami,

Investicijska namera zaradi objektivnih okoli$¢in ne zado§&éa posameznemu prostorskemu izvedbenemu
pogoju, zato investitor zapro3a za izvedbo lokacijske preveritve, s katero se preveri moinost dopustitve
manjSega individualnega odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev, na podlagi 3. odstavka 129.
¢élena ZureP-2 in na podlagi 2. alineje 2. odstavka 129. élena ZureP-2 .

Cilj predloga za invidivdualno odstopanje je moznost prizidave ve¢ kot 10% glede na povr§ino obstojece
stavbe ob upo3tevanju vseh ostalih parametrov, ki jih dologa veljavni prostorski akt obéine Maribor.
investitor prosi za individualno odstopanje skiadno s (33) odstavkom 3. ¢lena Gradbenega zakona (GZ)
(Uradni list RS, §t. 61/2017, 72/2017 - popr., 61/2020, 65/2020, 15/2021 - ZDUOP, 199/2021 - GZ-1), ki
doloca: »prizidava je gradnja, pri kateri se gabariti obstojeega objekta pove&ajo v horizontalni ali vertikalni
smeri.« Gradbeni zakon za prizidave ne doloca omejitve % glede na povr§ino obstojece stavbe.

Investitor lahko zagotovi skladnost z vsemi ostalimi prostorsko izvedbenimi pogoji prostorskeqa akia.

Investicijska namera je skladna s prostorskim aktom v vseh preostalih dolodilih.

Obmocje lokacijske preveritve

Enota urejanja EUP: Obmoéje urejanja s PUP - predvidena izdelava obéinskega lokacijskega nadrta
{Opomba: OPPN; skladno z ZUreP-2).

Osnovna namenska raba: vsa obravnavana zemljita so 100% stavbna zemljiséa v ureditvenem obmogju
naselja (UON).

Podrobna namenska raba:

- C - povrSine za centralne dejavnosti

- Tipologija stavbe: ME prostostoje¢a - posamezna gradnja, ME meSana gradnja)

Lokacija: del parcel se nahaja v k.o. 632 — PoCehova in del parcel v k.o. Pekel, kot predhodno natanéneje
zapisano.
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V lokacijskem elaboratu sledi navedba kriterijev, ki vplivajo na objektivne okoli§Gine (in so pogoj za dani
prediog lokacijske preveritve. ZUreP-2 v 127, &lenu v povezavi s 129. dlenom dologa, da ¢e zaradi obstoja
objektivnih okolidCin investicijska gradbena namera ne more zadostiti posameznemu prostorskemu
izvedbenemu pogoju, lahko obéina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti individuaino odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev. Lokacijska preveritev je podiaga za izdajo gradbenega dovoljenja in izvajanje
posegov v prostor.

Navedba kriterijev, ki vplivajo na objektivne okofi3ine (po 129. Elenu ZUreP-2) in so pogoj za dani predlog
lokacijske preveritve:

129, ¢len ZUreP

(1) Ce investicijska namera zaradi

2

objektiviih okoli$éin ne zadosti
posameznemu prostorskermu
izvedhenemu pogaju, lahko obina
z izvedbo lokacijske preveritve
dopusti individualno odstopanje
od takinega izvedbenega pogoja.
Obgina lahko =z lokacijsko
preveritvijo tudi dologi dodatne
prostorske izvedbene pogoje za
izvedbo take investicijske namere.

Objekiivne okolidgine po ZUreP-u;
- fizicne lastnosti zemlji3Ca,
neprimerna parcelna  siruktura,
pozidanost ali raba sosednjih
zemljisg¢ in druge omejujote
okolid&ine v zvezi z lokacijo, na
katere investitor ne more vplivati
in onemogotajo izvedbo
investicije, ali pa terjajo
nesorazmerne stroSke na strani
investitorja ali obéine

UTEMELJITEV

Investicijska namera zaradi objektivnih okolif¢in ne zado$ca
posameznemu izvedbenemu pogoju, zato investitor zaprosa za
individualno odstopanje z izvedbo lokacijske preveritve.

Objektivne okoliGine, ki so vzrok za dano pobudo za individualno
odstopanje, so druge omejujode okolidgine v zvezi z lokacijo, na katere
investitor ne more vplivati in onemogoéajo izvedbo investicije.

Objektivne okolidSine:

- Fiziéne lastnosti zemljid€a: nise objektivne okolis&ine po ZUreP-u,
ki bi zahtevale individuaino odstopanje od prostorskega akta

- neprimerna parcelna struktura: ni objektivna okoliscina po ZUreP-
u, ki bi zahtevala individualno odstopanje od prostorskega akta,

- pozidanost: ni objektivna okolidEina po ZUreP-u, ki bi zahtevaia
individuaino odstopanje od prostorskega akta,

- raba sosednjih zemljiSE, ni objektivna okolid€ina po ZUreP-u, ki bi
zahtevala individualno odstopanje od prostorskega akla,

- druga omejujoca okoli$gina v zvezi z lokacijo, na katere investitor
ne more vplivati in onemogoda izvedbo investicije, ali pa bi terjala
nesorazmerne stroske na strani investitoria ali obgine pa je veljavni
prostorski akt, ki v (2) alingji 11. Elena PUP MOB (posebna merila
za obmotja, za katera je predvidena izdelava ob¢inskih podrobnih
prostorskih naértov), dologa, da je na obmogju mozna dozidava do
najved 10 % tlorisa obstojeega objekta.
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- nameravana uporaba gradbenih
materialov ter tehniénih in tehnologkih
resitev, ki med pripravo in sprejetiem
prostorskega izvedbenega akia niso
bile poznane ali uporabliene, pa so
ustrezne  ali  primernej$e  od
predpisanih z vidika doseganfa ciljev
urejanja prostora, varstva okolja,
utinkovite rabe energije ipd;

(3) Ne glede na prvi in drugi odstavek
tega &lena lahko obéina dopusti
odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev na obstojecih  zakonito
zgrajenin  objektih na  stavbnih
zemljidcih tudi v primeru, de:

- gre za rekonstrukcijo ali prizidavo
obstojeCega objekta, ki pomeni
spremembo  gabaritov, oblike,
namembnosti ali zunanjega videza
obstojeega objekta zaradi uskladitve z
bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte
dolo&ajo predpisi, ki urejajo graditev;
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Uporaba gradbenih materialov ter tehnignih in tehnologkih resitev vpliva
na spremembo lokacijskih pogojev.

ObrazloZitev: Med priprave prostorskega akta niso bili poznani in
uporabljeni gradbeni materiali ter tehnitne in tehnoloske resitve, kot jih
glede na dejavnost v objektu zahtevajo:

- Gradbeni zakon (Uradni list RS, &t. 61/17, 72/17 - popr., 65/20,
16/21 - ZDUOP in 199/21 - GZ-1),

- tehnine smernice, ki urejajo gradnjo glede na dejavnost v
objektu (PoZarna varnost: TSG-1-001:2019 in Za3gita pred
hrupom v stavbah: TSG-1-005 ),

- smemice za Ursjanje tehnolofkega procesa, ki velia za
avtomobilsko znamko, povezano z dejavnostjo v objektu.

Aktualni gradbeni zakon, tehni&ne smernice in smernice za urejanje
tehnoloskega procesa v ¢asu sprejetja prostorskega akta niso bile
poznane ali uporabligne, zato je njihova uporaba ali prilagoditev
grajenega ustreznejsa in primernej$a z vidika doseganja ciljev urejanja
prostora, varstva okolja, uginkovite rabe energije in higienskih pogoiev
ter varstnostnih pogojev dela v objektu.

Odstopanje se predvideva na podlagi druge alineje (2). odstavka 129.
¢lena ZUreP-2 in glede na (3) odstavek istega &lena.

Odstopanje se predvideva na podlagi (3) odstavka 129. &lena ZUreP-
2 glede prizidave obstojefega zakonito zgrajenega objekta na
stavbnem zemlji$cu, ki pomeni spremembo tlorisnih gabaritov stavbe,
zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami, kot jih za ohjekte deloajo
predpisi, ki urejaje graditev objektov.

Utemeljitev uskladitve z Gradbenim zakonom (Uradni list RS, &t.
61/17, 72/17 — popr., 65/20, 15/21 - ZDUOP in 199/21 - GZ-1),
Tehniénimi  smernicami  T$G-1-001:2019 Pozara varnost v
stavbah in TSG-1-005 Zasgita pred hrupom v stavbah ter
zahtevami izbolj$anih standardov organizacije dela glede na
evropske standarde avtomobilske znamke je podana spodaj.”

*Utemeljitev skladnosti z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte dologajo predpisi, ki urejajo graditev

objektov:

Zakon, predpis, tehniéna smernica

utemeljitev skladnosti

Gradbeni zakon (Uradni list RS, $t. 61/17, 72/17 - popr., 65/20, 15/21 - ZDUOP in 199/21 - GZ-1)
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15. €len
(bistvene in druge zahteve za objekte)

(1) Objekti morajo izpoinjevati bistvene zahteve
glede na namen, vrsto, velikost, zmogljivost,
predvidene vplive in druge znacilnosti objekta ter
druge zahteve.

(2) Bistvene zahteve za objekte so:

1.  mehanska odpornost in stabilnost,

2. varnost pred pozarom,

3. higienska in zdravstvena za&tita ter za3dita okolja,

4, varnost pri uporabi,

5. za3tita pred hrupom,

6. vardevanje z energijo in ohranjanje toplote, 7.
univerzalna graditev in raba objektov,

8.  trajnostna raba naravnih virov.

{3) Druge zahteve so posebne funkcionalne, okoljske

in druge lastnosti, ki jih morajo tudi izpolnjevati

posamezne vrste objektov.
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S prizidavo objekta bo omogoéeno izboliSano
izpolnjevanje bistvenih zahtev glede na namen objekta.

1. Objekt je prodajno servisni objekt —
avtomobilski salon. V prizidanem delu bo servisni del
avtomobilskega salona. Izpolnjevanje bistvenih zahtev
se nanaga na izboljSave tehnoloskega procesa v
obstojetem in v prizidanem delu objekta, ki zahteva
zaradi prilagoditve novim tehnolodkim procesom vet
prostora. V prostorih bo investitor, skladno s svojo
dejavnostjo, preverjal in pripravijal rabljena vozila za
prodajo.

2. Bistvene zahteve, ki jih bo ohjekt izpolnjeval s
prizidavo, so:

- izbolj§ana varnost pred poZarom zaradi
omogoganje organizacije delovnega prostora skladno s
tehniénimi smernicami, ki urejajo poZarno varnost v
industrijskih objektih {zagotovitev ustreznih izolacijskih
prostorov, notranjih evakuacijskih poti in podobno},

- izboljana higienska in zdravstvena zaiCita
zaposlenih in obiskovalcev zaradi izbolj$ane varnosti pri
delu ter zas¢ita okolja ob upostevanju Zakona o varstvu
pri delu, ki postavija prostorsko vidje standarde od
standardov, ki so hili v uporabi v éasu izgradnje

- varnost pri uporabi: standardi opravijanja
servisnih storitev avtomobilske znamke WV se
spreminjajo skladno z razvojem tehnclogije. Namestitev
novih orodij zahteva dodaten prostor, njihova vgradnja
pa omogoéa vedjo varnost pri uporabi, Z ureditvijo novih
dodatnih prostorov ustvarimo bolj$o osvetlitev delovnih
maest, izbolj$ano kvaliteto zraka,

- z namestitvijo novih naprav za opravljanje
dejavnosti, zmanj$amo raven delovnega hrupa,
povedamo za8lito delovnega okolja z zmanjSevanjem
izpustov in prezratevanjem,

- v celoti z novo ureditvijo tehnoloskih prostorov
izbolj$amo varnost pri uporabi za =zaposlene in
obiskovalce.

3. Druge zahteve so:
- izbolj§ane funkcionalne lasinosti industrijskega
objekta (mehaniéne delavnice), ki so posledica
razvoja in uskladitev z zahtevami zvianih
standardov kvalitete servisnih storitev
avtomohilske znamke WV,
- okoljske lastnosti: z izboljSave tehnologije
detovnih procesov, ki hkrati siedi sodabnim
okoliskim zahtevam, izbolj$amo tudi pogoje za
ohranjanje bolj &istega okolja.
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$ prizidavo objekta bo omogo&eno izholj$ano
izpolnjevanje bistvenih zahtev glede na namen
ohjekta kot jih 2a objekte dolo€ajo predpisi, ki urejajo
graditev tovrstnih objektov.

UTEMELJITEV

(1) Objektivne okolidéine po ZUREP-u:

- fizitne lastnosti zemljisca, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih zemlji§¢ in druge omejujode
okolis€ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in onemogogajo izvedbo investicije, ali pa terjajo
nesorazmeme stroSke na strani investitorja ali obcine.

Objektivne okoligtine, ki so vzrok za dano pobudo za individualno odstopanje, so druge omejujote okoli$tine v zvezi z
lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in onemogocajo izvedbo investicije.

Omejujoa okoliscina je povezana z (2) alinejo 11. élena PUP MOB (posebna merila za obmoéja, za katera je predvidena
izdelava ohginskih podrobnih prostorskih nadrtov), ki doloca, da je na obmogju moZna dozidava do najveg 10 % tiorisa
obstojetega objekta. Omenjeni &len dolota:

11. &len

(posebna merila za obmotja, za katera je predvidena izdelava obéinskih podrobnih prostorskih naértov).

Na obmogjih, ki so prikazana na kartah $t. 3 in 4, so mozni naslednji posegi:
- rekonstrukcije,

- dozidave do najve€ 10% * tlorisa obstojeéega objekta,

- odstranitev objektov in druga dela v zvez s pripravo stavbnega zemljisca,
- vzdrievanje objektov,

- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov.

* Opomba: Omejujoca okoli$éina je oznadena s krepko pisavo in podértana.
— nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehnignih in tehnoloskih resitev, ki med pripravo in sprejetiem
prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, pa so ustrezne ali primernejie od predpisanih z vidika

dosegania ciljev urejanja prostora, varstva okolja, uginkovite rabe energije ipd;

Uporaba gradbenih materialov ter tehninih in tehnoloskih resitev gradnje ne vpliva na spremembo lokacijskih poggiey.

(2) Ne glede na prvi in drugi odstavek tega ¢lena lahko obgina dopusti odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev
na obstojedih zakonito zgrajenih objektih na stavbnih zemljiséin tudi v primeru, &e:

- gre za rekonstrukcijo ali prizidavo obstojetega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike, namembnosti ali
zunanjega videza obstoje¢ega objekta zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte dolotajo predpisi, ki
urejajo graditev;

Gre za prizidavo objekta, ki pomeni spremembo tlorisnih gabaritov objekta. Prizidava ohranjania visinske gabarite in
namembnost gbjekta. Oblikovanje in zunanji videz prizidave bosta skladna z obstojedim chiektom. Viginski gabariti,
oblika, namembnost in zunanji videz prizidave bodo skladni z bistvenimi zahtevami, kot jih za obijekte dologajo predpisi,

ki urejajo graditev.
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- Upostevanje Tehni&na smernica TSG-1-001:2019 PoZarna varnost v stavhah
Prizidava obstojede servisne delavnice bo omogoéa izbolj§ano upostevanje tehnigne smermice glede na pozarno
varnost v objektu, PoZarna varnost je glede na dejavnost v objektu (servisne delavnice - avtomehaniéna defavnica)
bistvenega pomena.

S prizidavo objekta bo omogoéeno izbelj$ano izpolnjevanje bistvenih zahtev glede na namen objekta kot jih za
objekte dolotajo predpisi, ki urejajo graditev objektov,

- Upo3tevanje Tehni&na smernica TSG-1-005 Za$¢ita pred hrupom v stavbah

Prizidava bo omogoéa izbolj$ano upostevanje tehnicne smernice glede na za3cito pred hrupom v stavbah. Zagéita
pred hrupom je glede na dejavnost v objektu (servisne delavnice - avtomehaniéna delavnica} bistvenega pomena.

S prizidave objekta bo omogogeno izbolj$ano izpolnjevanje bistvenih zahtev glede na namen objekta kot jih za
objekte doloéajo predpisi, ki urejajo graditev objektov.

- Upostevane tudi Druge zahteve: Evropski standardi vezani na delovni proces po standardih avtomobilske
znamke

Investitorjeva dejavnost je vezana na izboljevanje storitve skladno z zahtevami izboijSanih evropskih standardov
storitev avtomobilskih znamk v prodaji. Veliavni standard kvalitete storitve aviomobilske znamke WV z dne 15. 11. 2019
dologa za servisni center dologeno tevilo servisnih mest oz. zaposlenih, izbolj§avo delovnih pogojev na raziiénih
delovnih mestih pregleda, diagnosticiranja in popravila vozil, ter vamo, &isto in nehrupno ckolje za sprejem in prisotnost
strank v servisnih prostorih.

Zahteva za delovne prostore:
- vedje Stevilo avtomobilskih dvigal oz delovnih mest, - neposredna povezava delovnega mesta ob dvigalu za
vozila z napravo za odvajanje in &i$éenje izpugnih plinov, - osvetlitev z naravno svetlobo za vsako delovno mesto
ob dvigalu,
- povezava z varnostnimi stikali ob vsakem delovnem mestu,

- izbolj$an poloZaj naprav za diagnosticiranje oz bolj$o organizacijo delovnega prostora.

Prav tako za servisni center dologa recepcijski prostor za sprejem strank ob vozilu, ki naj omogoga:
- Vamno prisotnost stranke ob (hitrem) pregledu avtomobila
- Svetlo in gisto atmosfero delovnega okolja
- Nadzor klime v sprejemnici

Separacijo prostora zaradi zmanj$gvanja hrupa v stavbi.

$ prizidavo objekta bo omogo&eno izholjSano izpolnjevanje bistvenih zahtev glede na namen objekta kot jih za
objekte dolo¢ajo evropske veljavni standardi avtomobilske znamke.

(3) Individualno odstopanje je dopustno, &e:
- ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine,

Prediaganc_odstopanie ni v nasprotju z javnim inferesom in ni v nasprotju s cilji prostorskeqa razvoja obéine. Gre za
poseg, ki je skladen z usmeritvami za razvoj dejavnosti v prostoru kot jili dologa Odlok o spremembah in dopelnitvah

prostorskih sestavin dolgorognega in srednjerognega druzbenega plana obcine Maribor za obmotje mestne obtine
Maribor v letu 2000 zaradi urbanistiéne zasnove mesta Maribor (MUV 2/01), ki v tocki 6.2.1 v odstavku (c) dolota
usmeritev za prostorski razvoj na nagin, da se 3iritev mesta izvaja na prostih povrsinah kot zapolnjevanje
neizkori§éenega prostora mesta in zaokroZevanje mestnega roba.
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Prav tako v to2ki 6.2.3. med usmeritvami za razvoj centralnih dejavnosti dologa, da naj se zmanj$a obseg centrainih
dejavnost v primarnem mestnern sredi$gu in se dopolni centralne dejavnosti v drugih delih mesta ter da naj bo vedji
del javnih in centralnih funkcij lociran ob vpadnicah in na prometnih vozli$éih teh cest.

Obstojeda lokaciia ustreza ciljem prostorskega razvoja obgine, zato je smisetna Siritev dejavnosti ob ghstojedem objekty.

- se z njim lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akfa ob hkratnem upo$tevanju drugih prostorskih
izvedbenih

S prediaganimi _odstopanji od pogojev se lahko zagotovi skladnost # vsemi ostalimi prostorsko izvedbenimi_pogaiji
prostorskega akta. Nacrtovana gradna ne bo spreminjala videza obmogja. Gre za holj$o izrabo pogojev, nameravana
gradnja pa ne bo spremenila naértovanega videza obmodgja, poslab$ala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzroéita
motecega vpliva na podobo naselja ali krajine, obstojege parcele investitorja. Odmaknjenost od stanovanjskih predelov
in skladnost nacrtovane gradnje z obstojegim objektom zagotavijata, da ne bodo poslab3ane bivalne in delovne razmere
na obmodju. niti ne bo moteéega vpliva na podobe naselja ali krajine,

- ne zmanj3uje moZnosti pozidave sosednjih zemljisé

Odstopanje ne vpliva na moZnosti pozidave sosednjih zem|jisg.

= ni v nasprotju s pravnimi reZimi ali sprejetimi drZzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Odstopanie ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

Na podlagi pripravljenega Elaborata lokacijske preveritve lahko torej podam mnenje, potrditev iokacijske
preveritve, ki izpolnjuje zakonsko predvidena pojasnila z utemeljitvami in v _nadaljevanju s sprejetiem

lokacijske preveritve na obéinskem svetu, omogodimo nadrtovano gradnjo prizidka k obstojeem zakonito

zarajenemu objektu.

UTEMELJITEY ZAKLJUCKA

Skladno s pojasnili Ministrstva za okolje in prostor (z dne 31. 5. 2018) se v primeru, ko se lokacijska
preveritev izvaja zaradi dovolitve odstopanja od prostorskih izvedbenih aktov po 129. &lenu ZUerP-2, sklep
o lokacijski preveritvi ne povzema v OPN (Opomba: v nasem primeru Odiok PUP MB) in ga fudi ne
spreminja. S sklepom o lokacijski preveritvi se investitorju, ki je dal pobudo, dovoli individualno odstopanje
od prostorskih izvedbenih pogojev za namere izvedbe njegove gradbene namere brez spremembe OPN
(Opomba: v nagem primeru Odlok PUP MB).

OmejujoCa okolidgina je omejitev prizidave na 10% glede na povrdino obstojee stavbe, zaradi Cesar
investicija v prizidavo ni smotrna in ne omogo€a razvoja investitorieve dejavnosti skladno s sodobnimi
tehnolodkimi zahtevami.
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ZAXLJUCEK

Vse predhodno zapisano in opisano v elaboratu LD je odgoverno ter strokovno utemeljeno in opredeljuje

upravicenost Zelenega posega. Zato lahko podam pozitivno mnenje k pobudi za izvedbo lokacijske preveritve
7a namen individualnega odstopanja od dologil izvedbenega prostorskega akta (za namen prizidave zakonito

zgrajenega obstojedega objekta zaradi omejujocih okoliscin).

V Mariboru, julij 2022

| SKUPNA
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mag. TomaZ Kancler, univ.dipl.inz.arh.
OBCINSKI URBANIST

SKUPNA OBCINSKA UPRAVA MARIBOR
Skupna sluZba urejanja prostora
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B. KRITERIJI ZA INDIVIDUALNA ODSTOPANJA OD PROSTORSKiH 12VEDBENH POGOJEY

kriterij

ocena skladnosti

DA

NE

Nima
vpliva

Cdstopanja od PIP ne zahtevajo drugatne rabe
prostora

KRITERIII DOPUSTNOSTI INDIVIDUALNIH ODSTOPANS

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega
razvoja ob&ine.

MoZnosti pozidave sosednjif zemljis¢ so nezmanj3ane,

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega
izvedbenega akta.

Upo3tevani so drugi prostorski izvedbeni pogoji.

L 2€ L 2<] (= (=

Gradnja ne spremeni nadrtovanega videza obmodéja. X
Gradnja ne poslabsa bivalnih in delovnih razmer na X
obmogju,

Gradnja ne povzrofi motedega vpliva na podobo
nasefja ali krajine.

Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi drZavnimi
prostorskimi izvedbenimi akti,

i

KRITERLJI OBJEKTIVNIH OKOLISCIN - e ne gre za obstojete zakonito zgrajene ohjekte na stavbnih zemHiZgih

(izpofnjen mora bitf vsaf en kriterjj)}

gre za rekonstrukcijo ali prizidave obstojecega
objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike,
namembnosti ali zunanjega videza obstojecega
objekta zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami, kot
jit za ohjekie doloajo predpisi, ki urejajo graditev.

i

|
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