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Na podlagi 131 . elena Zakona o urejanju prostora ( ZUreP-2) v povezavi z 299. in 338 61enom ZUreP-
3 ( Uradni list 199/21) in 23. elenom Statuta Mestne ob6ine Maribor (Medob6inski uradni vestnik, gt.
10/201 1 , 8/2014 in 4/22) je Mestni svet Mestne ob6ine Maribor na ....redni seji dne ....sprejel

Sklep o potrditvi tokacijske preveritve za individualno odstopanje od dolo6il prostorskega akta na
obmo6ju zemljigkih parcel k.o. 640 Pekel gt.: 19/1 1,19/13 in k.o. 639 Po6ehova 454/71 (del) , 263/4
(del) 263/5 ,263/6 (del), 263/7 v Mariboru

1. den

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev z identifikacijsko gtevilko 3049, ki se nanaga na
individualno odstopanje od dolo6il prostorskega akta na obmoeju zemljigkih parcel k.o. 640 Pekel
it.: 19/1 1,19/13 in k.o. 639 Po6ehova 454/71 (del) , 263/4 (del) 263/5 ,263/6 (del), 263/7 v Mariboru
Elaborat lokacijske preveritve je izdelala dru2ba AB biro d.o.o, Ljubljana , pod gtevilko gt. 899/2022,
april 2022

61en2

Na obmo6ju lokacijske preveritve iz prejgnjega elena se dopusti individualno odstopanje od
prostorsko izvedbenega pogoja, ki je dolo6en v 2. alineji 11. elena Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za obmo6je urbanisti6ne zasnove mesta Maribor (MUV, it. 1/14 - UPBI, 12/14, 5/1 5, 11/15,
20/15 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr), 1/18, 9/18-obv.razl., 24/20) in sicer, v povezavi z posebnimi
merili za obmo6ja, za katera je predvidena izdelava obeinskih podrobnih prostorskih na6rtov in z
dolo6ilom, da je mo2na dozidava do najve6 10 % tlorisa obstoje6ega objekta.
S predmetno lokacijsko preveritvijo se omogo6i procentualno veeja dozidava na obmo6ju navedenih
zemljigkih parcel in je opredeljeno v grafienem delu elaborata lokactjske preveritve, od 10% tlorisa
obstoje6ega objekta.
Ta sklep velja dve leti od dneva uveljavitve. Investitor mora v tem easu vlo2iti popotno vlogo za izdajo
gradbenega dovoljenja ali predodlo6be. Sklep preneha veljati tudi, de preneha veljati na njegovi
podlagi izdano gradbeno dovoljenje ali predodlo6ba.

3. 61en

Ta sklep za6ne veljati osmi dan po objavi v Medob6inskem uradnem vestniku.

gtevilka: 3503-28/2022
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OBRAZL021 TEV
Uvod

C)pomba: Postopki, ki so se zaeeli na podlagi 131. elena Zakona o urejanju prostora ( ZUreP-2) se
v povezavi z 299. in 338 61enom ZUreP-3 ( Uradni list 199/21) kon6ajo po dolo6ilih takrat veljavnega
zakona

Zakon o urejanje prostora (ZURep-2, Uradni list RS, it. 61/2017) je zaradi izra2enih potreb po veeji
pro2nosti prostorskih aktov uvedel nov postopek lokacijske preveritve. V skladu s 127. 61enom
ZUReP-2 je lokacijska preveritev ingtrument prostorskega na6rtovanja, s katerim se: - za namen
izvajanja gradenj prilagodi in dolo6i natan6na oblika ter velikost obmo6ja stavbnih zemlji96 na
posami6ni poselitvi;
- za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopugea individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so dolo6eni v tem aktu;
- za narnen smotrne rabe ter aktivacije zemljige in objektov, ki niso v uporabi, omogoea za6asno
rabo prostora.
Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja, ki mora pobudi predlo2}ti elaborat lokacijske
preveritve, s katerim se utemelji skladnost pobude z dolo6ili zakona glede na to, za kateri namen se
vlaga pobuda. V postopku obeina oz. ob6inski urbanist elaborat preverita, pridobijo se morebitna
potrebna mnenja nosilcev urejanja prostora. Gradivo se nato za 15 dni javno razgrne. Po zakljueeni
javni razgrnitvi in sprejemu stali96 do pripomb (ee so te v postopku podane) se gradivo posreduje v
obravnavo na mestni svet s predlogom, da le-ta lokacijsko preveritev s sklepom sprejme ali pa
zavrne. Sklep o lokacijski preveritvi je potrebno objaviti v uradnem glasilu. Za izvedbo postopka
lokacijske preveritve obeina investitorju zara6una nadomestilo strogkov, kot ga je opredelila v odloku
(Odlok o dolo6itvi strogkov lokacijske preveritve in takse za obravnavo pobud za spremembo
namenske rabe prostora v Mestni ob6ini Maribor, MUV gt. 17/2018).

Razlogi in opis vsebine lokacijske preveritve
Predlagana lokacijska preveritev se izvaja za namen dolo6itve individualnih odstopanj od prostorskih
izvedbenih pogojev, dolo6enih v prostorskem izvedbenem aktu.
Obmo6je predmetne lokacijske preveritve se ureja z Odlokom o prostorsko ureditvenih pogojih za
obmo6je urbanisti6ne zasnove mesta Maribor (MUV, it. 1/14. UPBI, 12/14, 5/15, 11/15,20/15,
20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr.), 1/18, 9/18, 24/20 – obv. razl.) in sicer je v grafi6nem delu
opredeljeno kot obmoelje zaei;asnega urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji – predvidena je
izdelava ob6inskega lokacijskega naerta. V 11. 61enu navedenega odloka je dolo6eno, da je na
obmo6jih, za katera je predvidena izdelava ob6inskih podrobnih prostorskih na6rtov mo2na dozidava
do najve6 10 % tlorisa obstoje6ega objekta.
Razlog za pripravo elaborata lokacijske preveritve je, da 2eli investitor na parcelah v svoji lasti s

prizidavo pove6ati obstoje6i poslovno trgovski objekt za vee kot 10%, kot sedaj omogo6a veljavni
prostorski akt. Obstoje60 dejavnost v objektu, ki je prodaja novih in rabljenih vozil, 2eli investitor
nadgraditi z uporabo novih tehnologkih procesov, ki operativno zahtevajo vee prostora, posledi6no
bo zaposlil dodatne delavce.
Zemlji96e je komunalno opremljeno, zagotovtjeni so dostop, parkirne povrgine in zelene povrgine.
Pri na6rtovanem posegu gre za prizidavo, ki ohranjanja viginske gabarite in namembnost
obstojeeega objekta. Oblikovanje in zunanji videz prizidave bosta skladna z obstoje6im objektom.
Viginski gabariti, oblika, namembnost in zunanji videz prizidave bodo skladni bistvenimi zahtevami1
kot jih za objekte dolo6ajo predpisi, ki urejajo graditev.
S tem bi bili podani pogoji za mo2nost razvoja in razgiritve dejavnosti in dodatnih zaposli

Na6rtovani videz obrnoeja se s predmetnim individualnim odstopanjem ne spreminja. Odstopanje je
skladno z dolo6ili varovanja okolja, ne spreminja bivalnih in delovnih razmer na obmo6ju in ne vpliva
na podobo naselja ali krajine. Ne zmanjgujejo se mo2nosti pozidave sosednjih zemljige. Prav tako
poseg ni v nasprotju s pravnimi re2imi ali dr2avnimi prostorsk}mi akti.
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Javna razgrnitev predmetnega elaborata je potekala v easu od 15. julija do 05, avgusta 2022 na
spletni strani Mestne obeine Maribor. V 6asu javne razgrnitve ni evidentiranih pripomb.

Pridobljeno je tudi pozitivno mnenje ob6inskega urbanista in Ministrstva za okolje in prostor gtede
ustreznosti pripravljenega elaborata.

Pripravila:
Vesna BAUMAN
Podsekretarka

\ ICe- MAJA REICHENBERG HERle;KO
ldja sektorja
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1. UVOD

1.1 Namen in cilj lokacijske preveritve

Investitor 2eli na parcelah v svoji lasti s prizidavo poveeati obstojeei poslovno trgovski objekt. V obstojeeo
dejavnost v objektu, ki je prodaja novih in rabljenih vozil, 2eli investitor dodatno investirati in zaposliti dodatne delavce,
oboje z namenom zagotavljanja dodatnih storitev za stranke, kar bi mu omogoeala dozidava obstojeeega objekta.
Zemlji iee je komunalno opremljeno, zagotovljeni so dostop, parkirne povrgine in zelene povriine

Obmoeje se ureja kot obmoeje zaeasnega urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji – predvidena je izdelava
obeinskega lokacijskega naerta (Opomba: OPPN; skladno z ZUreP-2).

Na obmo6ju lokacijske preveritve velja Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih za obmoeje urbanistiene zasnove
mesta Maribor (MUV, it. 1/14. UPBI, 12/14, 5/15, 11/15,20/15, 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr.), 1/18, 9/18, 24/20 –
obv. razl.); v nadaljevanju kratko: Odlok PUP MB.

Na delu investitorjevih parcel, ki le2ijo izven obmoeja lokacijske preveritve, severno od obmoeja lokacijske
preveritve in ni predmet te lokacijske preveritve, velja Uredba o dr2avnem prostorskem naertu za erpalno
hidroelektrarno na Dravi in daljnovodno povezavo eHE-RTP Maribor (Ur. I. RS, it. 12/11); v nadaljevanju kratko Uredba
o DPN HE Drava in CHE-RTP.

l; ';+

4 +C

obmcgje bkacijske preveritve

izvorno obmoeje lokacijske preveritve

obmcHje urejan)a z Uredbo o DPN HE Drava in CHE-RTP

obmc£je urejanja z Odlokom PUP MB

SItka 1: Veljavni prostorski akti na obmoeju obravnave. Vir: spletni portal gis.iobcina
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Sitka 2: Vsa obravnavana zemljiiea so na ureditvenem obmoeju naselja (UON). Vir: spletni portal gis.iobcina

Enota urejanja EUP: Obmo6je urejanja s PUP – predvidena izdelava obeinskega lokacijskega naerta (Opomba:
OPPN; skladno z ZUreP-2).

Osnovna namenska raba: vsa obravnavana zemljigea so 100% stavbna zemlji iea v ureditvenem obmoeju nasetja
(UON).

Podrobna namenska raba:
- C - povriine za centralne dejavnosti
- Tipologija stavbe: ME prostostojeea – posamezna gradnja, ME melana gradnja)

Lokacija: del parcel se nahaja v k.o. 639 – Poeehova in del parcel v k.o. Pekel

obmoeje loka
19/11
19/13
454/71 (del)
263/4 (del
263/5
263/6 (del
263/7 (del

ske nreveritve k.o
640 - Pekel
640 - Pekel

PoEehova
639 - Poeehova
639 - Poeehova
639 - Poeehova
639 - Poeehova
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Investicijska namera zaradi objektivnih okoliiein ne zadogea posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju
zato investitorzaproia za izvedbo lokacijske preveritve, s katero se preveri mo2nost dopustitve manjiega individualnega
odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev, ki so navedeni v (2) alineji ll. elena Odtoka o prostorsko ureditvenih
pogojev za obmoeje urbanistiene zasnove mesta Maribor

1.2. Pravna podlaga

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2), ki ga je sprejel DrZavni zbor Republike Slovenije na seji dne 24. oktobra
2017 (127., 129., 132., 132. in 133. Hen)

akt it: 1354: Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih za obmoeje urbanistiene zasnove mesta Maribor (MUV,
it. 1/14. UPB!, 12/14, 5/15, 11/15,20/15, 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr.), 1/18, 9/18, 24/20 – obv. razl.).

akt gt. 1172: Dolgoroeni plan obeine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV gt. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o
druibenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986- 1990 (MUV gt. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92)
in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroenega in srednjeroenega dru2benega plana
obeine Maribor za obmoeje mestne obeine Maribor (MUV it. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98,
26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/09 (popr.), 17/10 in Ur.I.RS it. 72/04, 73/05, 9/07,
27/07, 36/07, 111/08, MUV gt. 26/12 - sklep)

Skladno s 127. elenom ZUreP-2 je lokacijska preveritev instrument prostorskega naertovanja, ki omogoea hitrejge
prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev in manjga odstopanja od pogojev, doloeenih v prostorskih izvedbenih aktih.

ZUreP-2 v 127. elenu v povezavi s 129. elenom doloea, da de zaradi obstoja objektivnih okoli5ein investicijska
gradbena namera ne more zadostiti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju, lahko obeina z izvedbo lokacijske
preveritve dopusti individuatno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev. Lokacijska preveritev je podlaga za izdajo
gradbenega dovoljenja in izvajanje posegov v prostor.

Navedba kriterijev, ki vplivajo na objektivne okoliieine (pa 129. elenu ZUreP-2) in so pogoj za dani predlog
lokacijske preveritve:

129. tIen ZUreP UTEMEUITEV

(1) ee investicijska namera zaradi
objektivnih okoli ian ne zadosti
posameznemu prostorskemu
izvedbenemu pogoju, lahko obeina z
izvedbo lokacijske preveritve dopusti
individualno odstopanje od takinega
izvedbenega pogoja. Obeina lahko z
lokacijsko preveritvijo tudi doloei
dodatne prostorske izvedbene
pogoje za izvedbo take investicijske
narrlere.
(2) Objektivne okoliieine po ZUreP-u:
– fiziene lastnosti zemlji§ea,
neprimerna parcelna struktura,
pozidanost ali raba sosednjih zemlji ie
in druge omejujoee okoli5eine v zvezi
z lokacijo, na katere investitor ne
more vplivati in onemogo6ajo
izvedbo investicije, ali pa terjajo

Investicijska namera zaradi objektivnih okoliiein ne zadogea posameznemu
izvedbenemu pogoju, zato investitor zaproia za individualno odstopanje z
izvedbo lokacijske preveritve.

Objektivne okoliieine, ki so vzrok za darIO pobudo za individualno
odstopanje, so druge omejujoee okoli seine vzvezi z lokacijo, na katere
investitor ne more vplivati in onemogoeajo izvedbo investicije.

Objektivne okolilCine:

- Fiziene lastnosti zemljiita: niso objektivne okoliiEine po ZUreP-u, ki bi
zahtevale individualno odstopanje od prostorskega akta
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nesorazmerne stroike na strani
investitorja ali obeine

- neprimerna parcelna struktura: ni objektivna okoliieina po ZUreP-u, ki
bi zahtevala individualno odstopanje od prostorskega akta,

pozidanost: ni objektivna okoligeina po ZUreP-u, ki bi zahtevala
individualno odstopanje od prostorskega akta,

raba sosednjih zemljiie, ni objektivna okoligeina po ZUreP-u, ki bi
zahtevala individualno odstopanje od prostorskega akta,

druga omejujoea okolilana v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne
more vplivati in onemogoea izvedbo investicije, ali pa bi terjala
nesorazmerne stroike na strani investitorja ali obeine pa je veljavni
prostorski akt, ki v (2) alineji ll. elena PUP MOB (posebna merila za
obmoeja, za katera je predvidena izdelava obeinskih podrobnih
prostorskih naertov), doloea, da je na obmoeju moirla dozidava do
najvee 10 %_tlorisa obstojeeega objekta.

– nameravana uporaba gradbenih
materialov ter tehnienih in
tehnologkih reiitev, ki med pripravo
in sprejetjem prostorskega
izvedbenega akta niso bile poznane
ali uporabljene, pa so ustrezne ali
primernejie od predpisanih z vidika
doseganja ciljev urejanja prostora,
varstva okolja, ueinkovite rabe
energije ipd;

Uporaba gradbenih materialov ter tehnienih in tehnolo5kih reiitev vpliva na
spremembo lokacijskih pogojev.

Obrazlo2itev: Med pripravo prostorskega akta niso bili poznani in
uporabljeni gradbeni materiali ter tehniene in tehnoloike reiitve, kot jih
glede na dejavnost v objektu zahtevajo:

Gradbeni zakon (Uradni list RS, it. 61/17, 72/17 –
popr., 65/20, 15/21 – ZDUOP in 199/21 – GZ-1),
tehniene smernice, ki urejajo gradnjo glede na dejavnost v objektu
(Po2arna varnost: TSG-1-001:2C)19 in Zageita pred hrupom v
stavbah: TSG-1-005 ),
smernice za urejanje tehnologkega procesa, ki velja za
avtomobilsko znamko, povezano z dejavnostjo v objektu.

Aktualni gradbeni zakon, tehniene smernice in smernice za urejanje
tehnololkega procesa v easu sprejetja prostorskega akta niso bile poznane
ali uporabljene, zato je njihova uporaba ati prilagoditev grajenega
ustreznej ia in primernej ga z vidika doseganja ciljev urejanja prostora,
varstva okolja, ueinkovite rabe energije in higienskih pogojev ter
varstnostnih pogojev dela v objektu.

Odstopanje se predvideva na podlagi druge alineje (2). odstavka 129.
elena ZUreP-2 in glede na (3) odstavek istega elena.

(3) Ne glede na prvi in Mc i odstavek
teRa elena lahko obeina dopusti
odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev na obstojeeih
zakonito zgrajenih objektih na
stavbnih zemljiieih tudi v primeru,
Ee

- gre za rekonstrukcijo ali prizidavo
obstojeeega objekta, ki pomeni
spremembo gabaritov, oblike,
namembnosti ali zunanjega videza
obstojeeega objekta zaradi
uskladitve z bistvenimi zahtevami,
kot jih za objekte doloEajo predpisi,
ki urejajo graditev;

Odstopanje se predvideva na podlagi (3) odstavka 129. Elena ZUreP-2
glede prizidave obstojeeega zakonito zgrajenega objekta na stavbnem
zemljiiEu, ki pomeni spremembo tlorisnih gabaritov stavbe, zaradi
uskladitve z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte dolotajo predpisi, ki
urejajo graditev objektov.

Utemeljitev uskladitve z Gradbenim zakonom (Uradni list RS,
it. 61/17, 72/17 – popr., 65/20, 15/21 –ZDUOP in 199/21 – GZ-1),
Tehnienimi smernicami TSG-1-001:2019 Po2arna varnost v stavbah in

TSG-1-005 Zageita pred hrupom v stavbah ter zahtevami izboljlanih
standardov organizacije dela glede na evropske standarde avtomobilske
znamke je podana spodaj.*
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+Utemeljitev skladnosti z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte dolotajo predpisi, ki urejajo graditev
objektov:

a

Gradbeni zakon (Uradni list RS, it. 61/17, 72/17 - popr., 65/20, 15/21 - ZDUOP in 199/21 - GZ-1)

15. elen
(bistvene in druge zahteve za objekte)

S prizidavo objekta bo omogoeeno izboljiano izpolnjevanje
bistvenih zahtev glede na namen objekta.

(1) Objekti morajo izpolnjevati bistvene zahteve glede
na namen, vrsto, velikost, zmogljivost, predvidene
vplive in druge znaeilnosti objekta ter druge zahteve.

1. Objekt je prodajno servisni objekt – avtomobilski salon.
V prizidanem detu bo servisni del avtomobilskega salona.
lzpolnjevanje bistvenih zahtev se nana ia na izboljiave
tehnololkega procesa v obstojeeem in v prizidanem delu
objekta, ki zahteva zaradi prilagoditve novim tehnolo5kim
procesom veE prostora. V prostorih bo investitor, skladno s
svojo dejavnostjo, preverjal in pripravljal rabljena vozila za
prodajo.

(2) Bistvene zahteve za objekte so:
1. mehanska odpornost in stabilnost,
2. varnost pred po2arom,
3. higienska in zdravstvena za5eita ter zaglita

okolja,
varnost pri uporabi,
zageita pred hrupom,
vareevanje z energijo in ohranjanje toplote,
univerzalna graditev in raba objektov,
trajnostna raba naravnih virov.

4
5.
6.
7,
8.

2. Bistvene zahteve, ki jih bo objekt izpolnjeval s prizidavo,
SO

- izboljiana varnost pred poiarom zaradi omogoeanje
organizacije delovnega prostora skladno s tehnienimi
smernicami, ki urejajo poiarno varnost v industrijskih
objektih (zagotovitev ustreznih izolacisjkih prostorov,
notranjih evakuacisjkih poti in podobno),
- izboljgana higienska in zdravstvena zaieita zaposlenih in
obiskovalcev zaradi izboljlane varnosti pri delu ter zageita
okolja ob upo5tevanju Zakona o varstvu pri delu, ki postavlja
prostorsko vi5je standarde od standardov, ki so bili v uporabi
v easu izgradnje
- varnost pri uporabi: standardi opravljanja servisnih storitev
avtomobilske znamke WV se spreminjajo skladno z razvojem
tehnologije. Namestitev novih orodij zahteva dodaten
prostor, njihova vgradnja pa omogoea veejo varnost pri
uporabi, Z ureditvijo novih dodatnih prostarov ustvarimo
boljio osvetlitev delovnih mest, izboljlana kvaliteto zraka,
- z namestitvijo novih naprav za opravljanje dejavnosti,
zmanjlamo raven delovnega hrupa, pove6amo zaieito
delovnega okolja z zmanjgevanjem izpustov in
prezraeevanjem,
- v celoti z novo ureditvijo tehnolo5kih prostorov izbolj5amo
varnost pri uporabi za zaposlene in obiskovalce.

(3) Druge zahteve so posebne funkcionalne, okoljske
in druge lastnosti, ki jih morajo tudi izpolnjevati
posamezne vrste objektov.

3. Druge zahteve so
- izboljlane funkcionalne lastnosti industrijskega
objekta (mehaniene delavnice), ki so posledica razvoja
in uskladitev z zahtevami zviganih standardov kvalitete
servisnih storitev avtomobilske znamke WV,
- okoljske lastnosti: z izboljlavo tehnologije delovnih
procesov, ki hkrati sledi sodobnim okoljskim zahtevam,
izboljiamo tudi pogoje za ohranjanje bolj eistega okolja.

S prizidavo objekta bo omogoEeno izbolj:ano
izpolnjevanje bistvenih zahtev glede na namen objekta kot
jih za objekte dolotajo predpisi, ki urejajo graditev
tovrstnih objektov.
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Tehni€na smernica TSG-1-001:2019 PoZarna varnost v stavbah

Prizidava obstojeee servisne delavnice bo omogoea
izbaljgano upogtevanje tehniene smernice glede na po2arno
varnost v objektu. Po2arna varnost je glede na dejavnost v
objektu (servisne delavnice - avtomehaniena delavnica)
bistvenega pomena.

S prizidavo objekta bo omogo€eno izboljlano izpolnjevanje
bistvenih zahtev glede na namen objekta kot jih za objekte
doloeajo predpisi, ki urejajo graditev objektov.

TehniEna smernica TSG-1-005 ZaIEita pred hrupom v stavbah

Prizidava bo omogoea izboljgano upogtevanje tehniene
smernice glede na zaieito pred hrupom v stavbah. Zaieita
pred hrupom je glede na dejavnost v objektu (sewisne
delavnice - avtomehani6na delavnica) bistvenega pomena.

S prizidavo objekta bo omogoEeno izboljiano izpolnjevanje
bistvenih zahtev glede na namen objekta kot jih za objekte
doloeajo predpisi, ki urejajo graditev objektov.

Druge zahteve: Evropski standardi vezani na delovni proces po standardih avtomobilske znamke

Investitorjeva dejavnost je vezana na izboijgevanje storitve
skladno z zahtevami izboljganih evropskih standardov
storitev avtomobilskih znamk v prodaji.

Veljavni standard kvalitete storitve avtomobilske znamke
WV z dne 15. 11. 2019 doloea za servisni center dotoeeno
itevilo servisnih mest oz zaposlenih, izboljlavo delovnih
pogojev na razlienih delovnih mestih pregteda,
diagnosticiranja in popravila vozil, ter varno, eisto in
nehrupno okolje za sprejem in prisotnost strank v sewisnih
prostorih .

Zahteva za delovne prostore:
- veeje gtevilo avtomobilskih dvigal oz delovnih mest,
- neposredna povezava delovnega mesta ob dvigalu za
vozila z napravo za odvajanje in aleenje izpulnih plinov,
- osvetlitev z naravno svetlobo za vsako delovno mesto ob

dvigalu,
- povezava z varnostnimi stikali ob vsakem delovnem
rnest u,
- izboljgan polo2aj naprav za diagnosticiranje oz boljio
organizacijo delovnega prostora.

Prav tako za servisni center doloea recepcijski prostor za
sprejem strank ob vozilu, ki naj omogoea:

Varno prisotnost stranke ob (hitrem) pregledu
avtomobi la
Svetlo in eisto atmosfero delovnega okolja
Nadzor klime v sprejemnici
Separacijo prostora zaradi zmanjgevanja hrupa v
stavbi.

S prizidavo objekta bo omogoEeno izbolj:ano izpolnjevanje
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bistvenih zahtev glede na namen objekta kot jih za objekte
doloEajo evropsko veljavni standardi avtomobilske
znamke.

(4) Individualno odstopanje je
dopustno, Ie:
– ni v nasprotju z javnim interesom
in cilji prostorskega razvoja obeine,

Predlagano odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in ni v nasprotju s
cilji prostorskega razvoja obeine.

Gre za poseg, ki je skladen z usmeritvami za razvoj dejavnosti v prostoru kot
jih dolota Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoro6nega in srednjeroenega dru2benega plana obeine Maribor za
obmoeje mestne obeine Maribor v letu 2000 zaradi urbanistiene zasnove
mesta Maribor (MUV 2/01), ki v toeki 6.2.1 v odstavku (c) doloea usmeritev
za prostorski razvoj na naein, da se iiritev mesta izvaja na prostih povrginah
kot zapolnjevanje neizkorigeenega prostora mesta in zaokro2evanje
mestnega roba. Prav tako v toeki 6.2.3. med usmeritvami za razvoj
centralnih dejavnosti doloea, da naj se zmanj§a obseg centralnih dejavnost
v primarnem mestnem sredigeu in se dopolni centralne dejavnosti v drugih
delih mesta ter da naj bo veeji deI javnih in centralnih funkcij lociran ob
vpadnicah in na prometnih vozlilah teh cest.

Obstojeea lokacija ustreza ciljem prostorskega razvoja obeine, zato je
smiselna !iritev dejavnosti ob obstojeeem objektu.

– se z njim lahko doseie gradbeni
namen prostorskega izvedbenega
akta ob hkratnem upogtevanju
drugih prostorskih izvedbenih
pogojev, nameravana gradnja pa ne
bo spremenila naertovanega videza
obmoeja, poslab gala bivalnih in
delovnih razmer na njem in
povzroeila moteeega vpliva na
podobo naselja ali krajine,
– ne zmanjguje mo2nosti pozidave
sosednjih zemlji5e
– ni v nasprotju s pravnimi re2imi ali
sprejetimi dr2avnimi prostorskimi
izvedbenimi akti.

S predlaganimi odstopanji od pogojev se lahko zagotovi skladnost z vsemi
ostalimi prostorsko izvedbenimi pogoji prostorskega akta.

Naertovana gradna ne bo spreminjala videza obmoeja. Gre za boljSo izrabo
obstojeee parcele investitorja. Odmaknjenost od stanovanjskih predelov in
skladnost naertovane gradnje z obstojeeim objektom zagotavljata, da ne
bodo poslabgane bivatne in delovne razmere na obmoeju, niti ne bo
moteeega vpliva na podobo naselja ali krajine.

Odstopanje ne vpliva na mo2nosti pozidave sosednjih zemljige.

Odstopanje ni v nasprotju s pravnimi re2imi ali sprejetimi dr2avnimi
prostorskimi izvedbenimi akti.

Skladno s pojasnili Ministrstva za okolje in prostor z dne 31. 5. 2018 se v primeru, ko se lokacijska preveritev izvaja
zaradi dovolitve odstopanja od prostorskih izvedbenih aktov po 129. etenu ZUerP-2, sklep o lokacijski preveritvi ne
povzema v OPN (Opomba: v nagem primeru Odlok PUP MB) in ga tudi ne spreminja. S sklepom o lokacijski preveritvi se
investitorju, ki je daI pobudo, dovoli individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za namere izvedbe
njegove gradbene namere brez spremembe OPN (Opomba: v nagem primeru Odlok PUP MB).

Omejujoea okolildina je omejitev prizidave na 10% glede na povrgino obstojeee stavbe, zaradi Cesar investicija v
prizidavo ni smotrna in ne omogoea razvoja investitorjeve dejavnosti skladno s sodobnimi tehnoloikimi zahtevami.

Predlog individualnega odstopanja je upogtevanje hierarhieno vi5jega Gradbenega zakona (GZ) (Uradni list RS,
it. 61/2017, 72/2017 - popr„ 61/2020, 65/2020, 15/2021 - ZDUOP, 199/2021 - GZ-1), ki v (33) odstavku 3. elena doloea:
wprizidava je gradnja, pri kateri se gabariti obstojeeega objekta poveeajo v horizontalni ali vertikalni smeri.« Gradbeni
zakon za prizidave ne dolo6a omejitve % glede na povriino obstojeee stavbe.

Zato predlagamo, da se dopusti individualno odstopanje, odobreno z elaboratom lokacijske preveritve, pri eemer pa
morajo biti izpolnjeni tudi vsi naslednji pogoji iz 4. odstavka 129. elena ZUreP-2:

13



Individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obeine.
Z individualnim odstopanjem se lahko dose2e gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upo5tevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila naertovanega
videza obmoeja, poslabgala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzroeila moteeega vpliva na podobo
naselja ali krajine.
Individualno odstopanje ne zmanjguje mo2nosti pozidave sosednjih zemljige.
Individualno odstopanje ni v nasprotju s pravnimi re2imi ali sprejetimi dr2avnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan skladno z Obvestilom o objavi Priporoeil za izvajanje lokacijskih preveritev, MOP
it. 010-3/2019/350 -10922-01 z dne 26. 11. 2019.

1.3. Seznam zemljige, na katero se nanaia lokacijska preveritev

Parcele znotraj obmoeja lokacijske preveritve:

mawR mR Ts To nD TT &@LT@/FbIFWmW EVMB

RTI T2 1 IDVORIgeE r2ToT2 72 FT
T2 To T28 T54T71 ToRTI 72 D

HEIrl72 D [2 To Ts 7273 anazIo1
IE:iFTD [2ToTTTTWn7 nT

FTTTFTcnI im==RTI 72 D

rD To To REal TT9 Hl ==UrI TTZEML]IICE
RTI 7800 TZEMDI kE BraT EIIH•all•f©HIHM IWIHm
lwomo obmoeje lokacijske
preveritve (powgina v m2):

C>bmotje lakacij5ke pnveHtve
(pow+ina v 1112)

FR®I no Wo T AHang – aM

1.4. Navedba lokacijskih preveritev, ki so bile na obravnavanem obmotju izvedene po zadnji posodobitvi
veljavnega OPN

Na obravnavanem obmoeju ge ni bila izvedena lokacijska preveritev.

1.5. ObmoEje obravnave
Obmoeje obravnave lokacijske preveritve obsega Ie del investitorjevih parcel. Zemljiikokatastrski prikaz

obmoeja obravnave:
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SItka 3: Prikaz obmoeja lokacijske preveritve. Vir: geodetski posnetek Gama Geodetske storitve, Jo2e Trunk s.p.

1.6. Opis obstojetega stanja
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Slika 4: Namenska raba povriin. Vir: Priloga II k prostorskemu aktu Odlok o PUP MB: Morfoloike enote

Namenska raba obmoeja lokacijske preveritve ima oznako C – centralne dejavnosti. Investitorjeva dejavnost je
prodaja novih in rabljenih vozil, kar vkljueuje za okolje nemoteea priroena skladiiea in sewisno dejavnost za potrebe
prodaje rabljenih vozil, kar je skladno z veljavnim prostorskim aktom, ki doloea, da na povr5ine za centralne
dejavnosti sodita trgovina s priroenimi skladigei in poslovne storitve, kot mo2ne dopolnilne dejavnosti pa ume5ea za
bivaInD in delovno okolje nemoteee servisne dejavnosti.

Obravnavano obrnoeje je pozidano delno in v celoti komunalno opremljeno. Zagotovljeno je zadostno gtevilo
parkirnih mest in zelenih povr gin. Urejeni so uvoz I izvoz in vsi ostali komunalni prikljueki.

Na iir gem obmoeju lokacijske preveritve so parcele v lasti investitorja, na katerih so zelene povriine in parkirne
povrgine, ki slu2ijo trgovsko prodajnemu objektu (avtomobilski salon) v investitorjevi lasti. Predmet lokacijske
preveritve je prizidava na parcelah, ki so trenutno nepozidane, asfaltirane in slu2ijo kot manipulacijsko dvoriiee
objekta ter delno parkirni prostori. Ob obstojeeem objektu je dovolj parkirnih mest in dovolj manipulacijskega
dvorilenega prostora, da predmet lokacijske preveritve (prizidava obstojeeega objekta vet kot 10%) ne bo vplival na
rabo sosednjih povr gin.

Seznam parcel o2jega obmoeja LP:

parc. it

19/11

19/13

k.o

640 - Pekel

640 - Pekel

lastniitvo

del parcele

cela parcela
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del parcele

del parcele

cela parcela

del parcele

del parcele

Porsche Immoblien d.o.o

Porsche Immoblien d.o.o

263/5

263/6

263/7

639 - Poeehova

639 - Poeehova

639 - Poeehova Porsche Immoblien d.o.o

Seznam parcel iirlega obmoeja LP:

Parc. it

19/11

19/13
263/7

263/6
263/4

257/5

263/2

263/2

257/6
263/8

454/13

454/73

454/67

454/70

454/71

454/68
263/5

lastniitvo

Porsche Immoblien

Porsche Immoblien
Porsche Immoblien
Porsche Immoblien
Porsche Immoblien
Porsche Immoblien
Porsche Immoblien
Porsche Immoblien

Porsche Immoblien
Porsche Immoblien
Porsche Immoblien
Porsche Immoblien

Porsche Immoblien
Porsche Immoblien
Porsche tmmoblien
Porsche Immoblien
Porsche Immoblien

del parcele
cela rcela

del parcele
del parcele
del parcele

del parcele
rcelacela
rcelacela

cela parcela

cela parcela
cela parcela

cela parcela
del parcele

Pekel

Pekel

Poeehova

Poeehova

Poeehova

Poeehova

Poeehova
Poeehova

Poeehova

Poeehova

Poeehova

Poeehova

PoEehova

PoEehova

Poeehova

Poeehova

Poeehova

Seznam vseh investitorjevih parcel v neposredni okolici obmoeja LP:

Parc. it lastnigtvo

Porsche Immoblien d.o.o
Porsche Immoblien d.o.o
Porsche Immoblien d.o.o
Porsche Immoblien d.o.o
Porsche Immoblien d.o.o
Porsche Immoblien d.o.o
Porsche Immoblien d.o.o
Porsche Immoblien d.o.o
Porsche Immoblien d.o.o
Porsche Immoblien d.o.o
Porsche Immoblien d.o.a
Porsche Immoblien d.o.o
Porsche Immoblien d.o.a
Porsche Immoblien d.o.o
Porsche Immoblien d.o.a

Porsche Immoblien d.o.o

19/11

19/13

263/7

263/6

263/4
257/5

263/2

263/2

257/6

263/8

454/13

454/73

454/67

454/70

454/71

454/68

Pekel

Pekel

Poeehova

Poeehova

Poeehova

Poeehova

PoEehova

Poeehova

Poeehova

Poeehova
Po6ehova

Potehova

Poeehova
Poeehova

Poeehova

Poeehova



263/5 Porsche Immobtien d.o.o639 - Poeehova

Odnosi do sosednjih zemlji ie, ki niso v lasti investitorja, se ne spreminjajo

Namenska raba Lastnigtvo

C – obmoeje centralnih dl lvnosti

C – obm e centralnih dejavnosti
C – ebm e centralnih dejavnosti
C – obmoeje centralnih d losti

je prometne infrastruktureP – obm

e centralnih dejavnostiC – obm

C – obmoeje centralnih deiavnosti

C – obmoeje centralnih dejavnosti

C – obmoeje centralnih dejavnosti

C – obmoeie centralnih deiavnosti

639 - Poeehova MOM
MELTAL-RADO SNE2le d.o.o640 - Pekel
MELTAL-RADO SNE2le d.o.o639 - Poeehova

640 - Pekel
639 - Poeehova

RS639 - Poeehova
MO Maribor639 - Poeehova

MOM639 - Poeehova
RS

MO Maribor

1.7. Varovana obmoEja in omejitve

Predlog individualnega odstopanja na osnovi elaborata lokacijske preveritve ne vpliva na obmoeja varovanj,
omejitev in varovalnih pasov:

• varovalni pas primarnega vodovodnega omre2ja (1,5 m merjeno od osi voda),
• varovalni pas kanalizacijskega omre2ja (1,5 m merjeno od osi voda),
• varovalni pas elektronske komunikacije (1,5 m merjeno od osi voda),
• varovalni pas podzemeljski kabelski vod 0,4 kV (1,0 m merjeno od osi voda),
• varovalni pas hitre ceste (35 m merjeno od zunanjega roba cestnega sveta).

1.8. Viri podatkov

• Portal prostor RS MOP, Geodetska uprava RS https://www.e-prostor.gov.si/,
Prostorski informacijski sistem oban https://www.geoprostor.net/PisoPortal/vstopi.aspx,
Prostorski informacijski portal oban https://Ris.iobcina.si/,

portal e-Sodstvo ht\ps://evlozisce.sodisce.si/esodstvo/index.html,

Prostorski portal MOM https://prostor.maribor.si/ ; https://prostor.maribor.si/pregledovalnik/namenska-

raba-prostorski-akti/namenska-raba-prostorski-akti.html.

•

Drugi viri, ki so bili uporabljena pri izdelavi elaborata:

@

•

•

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, it. 61/17, 199/21);

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmoeje urbanistiene zasnove mesta Maribor (MUV, it. 1/14-
UPBI, 12/14, 5/15, 11/15, 20 /15, 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr), 1/18, 9/18, 24/20 – obv. razl);
DolgoroEni plan obeine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV it. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o dru2benem
planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 {MUV it. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o

spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroenega in srednjeroenega druibenega plana obeine
Maribor za obmoeje mestne obeine Maribor (MUV it. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98,
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11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/09 (popr), 17/10 in Ur.I. RS it. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07,
36/07, 111/08, MUV St. 26/12 – sklep)

19



2. PREDSTAVITEVINVESTICIJSKENAMERE

2.1 Razlogi in cilji predloga za individualno odstopanje

Investitor 2eli na parcelah v svoji !asti prizidati obstojeei poslovno-trgovski objekt, z namenom prilagoditve novim
standardom avtomobilske znamke, kar pomeni izboljlanja ponudbe obstojeee dejavnosti, zaradi Cesar je potrebna
prizidava objekta v delu objekta, ki je namenjen pripravi rabljenih vozil za nadaljnjo prodajo. lzvedba prizidka b
omogoeila odprtje novih delovnih mest. Vendar pa investitor svoje namere ktjub ustreznosti vseh ostalih parametrov
(velikost parcel, komunalna opremljenost, ustrezno itevilo parkiriie in zelenih povr gin) zaradi omejujoee okoligEine ne
more realizirati

Omejujoea okoligeina je omejitev prizidave na 10% glede na povrgino obstojeee stavbe, zaradi Cesar investicija v
prizidavo ni smotrna in ne omogoea razvoja investitorjeve dejavnosti skladno s sodobnimi tehnologkimi zahtevami.

Investicijska namera zaradi objektivnih okoli gan ne zado§ia posameznemu prostorskemu izvedbenemu
pogoju, zato investitor zaproia za izvedbo lokacijske preveritve, s katero se preveri moinost dopustitve manjiega
individualnega odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev, na podlagi (3). odstavka 129. elena ZureP-2 in na
podlagi 2. alineje (2) odstavka 129. elena ZureP-2 .

Cilj predloga za invidivdualno odstopanje je mo2nost prizidave vee kot 10% glede na povrgino obstojeee stavbe
ob upogtevanju vseh ostatih parametrov, ki jih doloea veljavni prostorski akt obeine Maribor. Investitor prosi za
individualno odstopanje skladno s (33) odstavkom 3. elena Gradbenega zakona (GZ) (Uradni list RS,
St. 61/2017, 72/2017 - popr., 61/2020, 65/2020, 15/2021 - ZDUOP, 199/2021 - GZ-1), ki doloea: Dprizidava je gradnja,
pri kateri se gabariti obstojeeega objekta poveeajo v horizontalni ali vertikalni smeri.« Gradbeni zakon za prizidave ne
doloEa omejitve % glede na povriino obstojeee stavbe.

Investitor lahko zagotovi skladnost z vsemi ostalimi prostorsko izvedbenimi pogoji prostorskega akta.
Investicijska namera je skladna s prostorskim aktom v vseh preostalih doloeilih

2.2 Osnovni urbanisti€ni podatki o lokaciji in predlog o individualnem odstopanju po elaboratu lokacijske preveritve
od trenutno veljavnih pogojev urejanja prostora

pogoJ 1

u reJ arlja

PUP MOB Predlog individualnega
odstopanja od PUP MOB po
elaboratu LP

Obmoeje
predloga
individualneg
a odstopanja
po LP

parc. it

19/11

19/13

k.o.

640 - Pekel

Ni sprememb.

del parcele

cela parcela

del parcele

del parcele

cela parcela

del parcele

del parcele

640 - Pekel

454/71

263/4

263/5

263/6

639 - Poeehova

639 - Poeehova

639 - Poeehova

639 - Poeehova

639 - Poeehova263/7

Lokacija

Obmoeje
urejarlja

prostora EUP

Maribor, gentiljska cesta 128a

/

Ni sprememb

Ni sprememb

Podatki o
namenski

namenska raba obmoeja: C – povrgine za centralne
dejavnosti

Ni sprememb
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ST. eLEN VSEBI,M

rabi prostora I (ME prostostojeea – posamiena gradnja, ME melana
gradnja)

veljavni
prostorski
akti

• Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za
obmoeje urbanistiene zasnove mesta Maribor
(MUV, it. 1/14-UPBI, 12/14, 5/15, 11/15, 20 /15,
20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr), 1/18 9/18,
24/20 –obv. razl)

Ni sprememb.

Opomba: Obmoeje LP ne sega na
obmoeje urejanja z Uredbo o
drZavnem prostorskem naertu za
erpalno hidroelektrarno na Dravi in
daljnovodno povezavo eHE-RTP
Maribor (Ur. I. RS, it. 12/11)

• Dolgoroeni plan obeine Maribor za obdobje 1986-
2000 (MUV it. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o
dru2benem planu Mesta Maribor za obdobje
1986-1990 (MUV it. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90,
3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah in

dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroenega in
srednjeroenega dru2benega plana obeine
Maribor za obmoeje mestne obeine Maribor
(MUV gt. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 27/97, 6/98,
11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04,
25/04, 8/08, 17/09 (popr), 17/10 in Ur.I. RS it.
72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08, MUV
it. 26/12 – sklep)
Uredba o dr2avnem prostorskem naertu za
erpalno hidroelektrarno na Dravi in daljnovodno
povezavo eHE-RTP Maribor (Ur. I. RS, it. 12/11)

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmoeje urbanistiene zasnove mesta Maribor (MUV, it. 1/14-UPBI,
12/14, 5/15, 11/15, 20 /15, 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 {popr), 1/18 9/18, 24/20 – obv. razl)

SPREMEMBA Z LP

8. elen

(dopustne
dejavnosti)

c - POVR5INE ZA CENTRALNE DEJAVNOSTI

Povr§ine za centralne dejavnosti so prete2no
namenjene trgovskim dejavnostim (vkljueno z
nakupovalnimi srediiei in sejmiiei), gostinskim in
poslovnim dejavnostim, dejavnostim dru2bene
infrastrukture in bivanju. Maine dopolnilne dejavnosti
so stanovanja, posamezne manjie proizvodne, servisne
in druge, za bivalno in delovno okolje nemoteee
dejavnosti.
Vrste dopustnihgradenj za vsa obmoeja, ki se urejajo s PUP -
razen za obmoeja iz 10. in 11. elena so
- gradnje novih objektov, vkljueno z dozidavo in nadzidavo in
gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov;
- rekonstrukcije;
- sprememba namembnosti;
- vzdr2evalna dela;
- odstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo
stavbnega zemljiiea .

Ni sprememb.

9. elen

(vrste
gradenj )

Ni sprememb.

Navedena doloeila veljajo tudi za gospodarskojavno
infrastrukturo na obmoeju urejanja s PUP,
V primeru, ko bodo naertovani posegi v prostor presegli znaeaj
posegov, ki so dopustni po tem odloku, je za tak§no obmoeje
potrebno izdelatt obeinski podrobni prostorski naert, eeprav
tako obmoeje ni doloeeno na kartah it. 3 in 4. Pri izdelavi
obeinskih podrobnih prostorskih naertov se upoltevajo
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doloeila urbanistiene zasnove mesta Maribor.

lzdelava obeinskega podrobnega prostorskega naerta je
obvezna, kadar se predlaga pozidava ali ureditev obmoeja, ki
ima nastednje lastnosti:
- obmoeje obdelave je veeje od 5000 m2, razen na povriinah
za proizvodnjo in skladtleenje
- obmoeje je nepozidano, degradirano ali neaktivno
- obmoeje je komunalno in energetsko delno opremljeno ali
neopremljeno
- posegi v prostor bodo sproiili vplive na okolje, ki presegajo
ie obstojeee v obmoeju nameravane gradnje
- obmoEje v notranjosti karejev na obmoeju karejske gradnje v
primeru novogradnje objektov (razen podzemnih gara2 ter
nezahtevnih in enostavnih objektov za lastne potrebe)

10. IIen
(posebna
merila za

morfolo5ko
enoto
Posebno
obmoeje)

Ni sprememb.

11. IIen
(posebna
merila za

obmoeja, za
katera je
predvidena
izdela va
obeinskih
podrobnih
prostorskih
naenov)

Na obmoejih, ki so prikazana na kartah 5t=rTsmm
naslednji posegi:

rekonstrukcije,
dozidave do najvee 10% tlorisa obstojeeega objekta,
odstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo

stavbnega zemljigea,
vzdr2evanje objektov,
gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov.

Invidivdualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev
sktadno s (3) odstavkom 129. elena
ZUreP-2, 2. alineje (2) odstavka
129. elena ZUreP-2 in (4)
odstavkom 129. elena ZUreP-2

glede na Odlok o prostorskih
ureditvenih pogojih za obmoeje
urbanistiene zasnove mesta
Maribor (MUV, it. 1/14-UPBI,
12/14, 5/15, 11/15, 20 /15, 20/16,
29/16 (popr.), 9/17 (papr), 1/18
9/18, 24/20 – obv. razl).

Predlog spremembe: dozidava
skladno s (33} odstavkom 3. elena
Gradbenega zakona (GZ) (Uradni
list RS, it. 61/2017, 72/2017 -
popr„ 61/2020, 65/2020, 15/2021
- ZDUOP, 199/2021 - GZ-1), ki
doloEa: wprizidava je gradnja, pri
kateri se gabariti obstojeeega
objekta poveeajo v horizontalni ali
vertikalni smeri.« Gradbeni zakon
za prizidave ne doloea omejitve %
glede na povr§ino obstojeee
stavbe.

12. IIen Ni sprememb

13. elen

(dopustni
objekti)

Vrsta dopustnih objektov je doloeena na osnovi veljavnih
predpisov o vrstah objektov glede na zahtevnost. V posamezni
stavbt je dopustno urediti tudi prostore za opravljanje druge
dejavnosti, ki je dopustna na doloeeni povrlini namenske
rabe

Ni sprememb.
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P
stavbe
- stanovanjske stavbe;
- gostinske stavbe in gostinski vrtovi;
- upravne in pisarni ike stavbe;
- trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti;
- garaine stavbe;
- marU ie industrijske stavbe, ki za bivanje in delovno okolje ne
predstavljajo moteeega dejavnika;
- stavbe sploinega dru2benega pomena;
- stavbe za opravljanje verskih obredov.

gradbeni inienirski objekti
- gradbeni in2enirski objekti, ki so funkcionalno vezani na
namensko rabo;

nezahtevni in enostavni objekti
- objekti za lastne potrebe in pomo2ni infrastrukturni objekti,
ikarpe in podporni zidovi, objekti za telekomunikacljsko
oprerno;
- ograje v povezavi z 22. elenom;
- zaeasni objekti;
- vadbeni objekti, spominska obeleZja in urbana oprema

14. IIen

(morfologke
enote)

Obmoeje PUP je razdeljeno na naslednje morfoloike enote (v
nadaljevanju: ME), ki so prikazane v kartografskem delu na
karti gt. 3:

prostostojeea - posami6na gradnja;
strnjena obuliena in karejska gradnja;
megana gradnja;
posebna obmoeja.

Ni sprememb.

C)pomba:
Obmoeje LP sodi na ME-
prostostojeea – posamiena gradnja.

Prostostojeea - posamiena gradnja
V ME se stavbe locirajo na parcelo skladno z zahtevanimi
minimalnimi odmiki od cest, od sosednjih objektov in od me
gradbenih parcel. Dodatno je treba upogtevati regulacijske
elemente, prikazane v kartografskem delu PUP.

Ni relevantno, stavba ni stanovanjska.15. elen

(razdelitev
glede na vrsto
stanovanjskih
stavb)

Ni sprememb.

16. elen

(grafi6ni
regulacijski
elementi)

ee regulacijskt elementi niso grafieno doloeeni, je treba pri legi
stavb v vseh ME upoitevati prometno-tehniene,
poiarnovarnostne in sanitarno-tehniene predpise ter:
- za stavbe na obmoeju ME prostostojeee – posamiene gradnje
odmik vsaj 4 m ali manj s soglasjem lastnika sosednje
gradbene parcele. Manj5i odmik je moZen tudi v primeru
gradnje mardiih, konstrukcijsko in ingtalacijsko nezahtevnih
objektov (npr. vetrolovi, zunanje stopnice...), ki jih zaradi
konstrukcijske povezave z osnovnim objektom ni mogoee
uvrstiti v skupino enostavnih in nezahtevnih objektov in ne
presegajo 10 % tlorisne povriine osnovnega objekta. Odmik
takinega objekta mora bid 1,5 m od meje sosednje gradbene
parcele ali manj s soglasjem soseda. Manj gi odmik je mo2en
tudi v primeru, ko predvidena novogradnja nadaljuje ali
zapolnjuje stavbni niz, v katerem so v zateeenem stanju
obstojeei objekti od svojih parcelnih mej oddaljeni manj kot 4
m. V takem primeru se novogradnja lahko zgradi z odmikom
od parcelne meje, znaeilntm za odmike okolilkih stavb, kar je
potrebno dokazati z analizo v projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja.<
- za nezahtevne in enostavne objekte pa 1,5 m odmlk od

Ni sprememb.

Opomba:
Obmoeje LP nima grafieno doloeenih
regulacijskih elementov; upogteva
se besedilna doloeila elena.

23



sosednje gradbene parcele ali manj s soglasjem lastnika
sosednje gradbene parcele. Gradnja nezahtevnega ali
enostavnega objekta z manj5im odmikom ali na meji
sosednjega zemlji§ea je mogoea tudi takrat, ko je na meji ali na
manj5i oddaljenosti na sosednjem zemljiS6u ie legalno
zgrajeni objekt, vendar v gabaritih, kot jih ima obstojeei
objekt, v primeru oken in drugih odprtin pa Ie do spodnjega
roba le-teh. lzjema so ograje in ikarpe, ki jih je kat nezahtevne
in enostavne objekte mogoee graditl do meje sosednje
parcele, na mejo pa s soglasjem lastnika. Prav tako so izjema
pomo2ni objekti vjavni rabi, ki jih je kot nezahtevne in
enostavne objekte mogo6e graditi z odmikom 0,5 m od meje
sosednje gradbene parceia ali manj s soglasjem lastnika.

V primeru, ko niso doloeeni grafieni regulacijski elementi za
odmike stavb od zunanjega roba prometnic, veljajo naslednji
odmiki:

od cesti iea pomembnih cest (G, R, LC, LG, LZ) 5 m
(razen pri obulieni strnjeni in karejskt gradnji);
od cestiiEa manj pomembnih cest (JP, LK) 4 m
odmik od 2eleznilkega tira je odvisen od vrste in
viiine objekta in predpisan v pravilniku, ki ureja to
podroeje.

17. elen Stavbe na

posameznih
povr5inah
namenske rabe
Povrgine za
central ne

dejavnosti
(ME
prostostojeea
– posamiena
gradnja)

r
nivojem I (max)
terena

FIZ

(max)
ZP

(%)
Ni sprememb.

(normirani
regulacijsk
elementi)

/ 0,6 1

Maksimalne normirane vrednosti regulacijskih elementov za
oblikovanje objektov, doloeene v tabeli, je mo2no dosegati Ie,
te so ie predhodno upogtevana vsa ostala doloeila za
oblikovanje objektov ter druga merila in pogoji tega odloka, k
so: viiina objekta, ki jo doloea ME, zahtevan delei zelenih
povrgin in otroikih igriie, osoneenje, prometno tehniene tn
poiarno-varstvene zahteve.

V primeru, ko FIZ in/ali FZ obstojeeth stavb na gradbeni parceli
presegata doloEila FIZ in/ali FZ, navedenih v tabeli, se
upoiteva FIZ in/alt FZ obstojeeih stavb na gradbeni parceli. V
FIZ obstojeee stavbe se !teje tudi povrgina neizkorileenega
podstreija, v kolikor se le-to spreminja v izkoriieeno
podstreije. V primeru, kadar obstojeei delei ZP na gradbeni
parceli ne dosega predpisanega, se upo5teva obstojeei deleZ
ZP

Na vseh obmoejih je dovoljena gradnja kleti.18. elen
{gradnja kleti)

Ni sprememb.

19. elen

(podrobnej ia
merila in
pogoJI za
oblikovanje
veestanovanjs
kihstavb)

Ni relevantno, stavba ni veestanovanjska. Ni sprememb.
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20. elen
(podrobnej5a
merila in

pogoJI za
oblikovanje
rekonstrukcij
, dozidav,
nadzidav)
21. ilpn
{upoitevanje
potreb
funkcionalno
oviranih ljui)
22. elen
(podrobnej5a
merila za

oblikovanje
nezahtevnih
in
enostavnih
objektov)

Za rekonstrukcije, dozidave in nadzidave veljajo enaki pogoji
za oblikovanje kot za novogradnje. Dozidave in nadzidave je
mo2no graditi v okviru predpisanega FIZ iz 17. elena tega
odloka.

Ni sprememb.

Vse gradnje na javnih objektih ali javnih povrginah morajo biti
naertovane brez arhitektonskih ovir.

Ni sprememb

Za oblikovanje in lociranje nezahtevnih in enostavnih objektov
veljajo poleg veljavnih predpisov ge naslednja merila in pogoji

- nezahtevni in enostavni objekti
- objekti za lastne potrebe

Ni sprememb.

ograJ e
pomo2ni infrastrukturni objekti
zaeasni objekti
spominska obele2ja
urbana oprema
vadbeni objekti
pomo2ni obrambni objekti
objekti za spremljanje stanja okolja

23. elen Ni sprememb.
(ureditev
odprti h
povrgin)

24. elen
(gradbene
parcele)

Gradbena parcela mora omogoeati normalno uporabo tn
vzdrievanje objekta z vsemi spremljajoeimi prostorskimi
potrebami, razen ee je del teh potreb zagotovljen na drugem
zemljigeu
Pri doloeanju velikosti gradbenih parcel je potrebno
upo:tevati :
- namembnost in velikost objektov na parcelah, poteke
komunalnih vodov in druge omejitve rabe prostora
- urbanistiene zahteve (dovozi in dostopi, intewencijske poti,
mirujoei promet, zelene povr5ine)
- sanitarno tehniene in poiarno varnostne zahteve.

Ni sprememb.

Delitev stavbno-zemljiikih parcel za oblikovanje novih
gradbenih parcel je moina, kadar se lahko s parcelacijo
oblikuje vet gradbenih parcel, primernih za gradnjo ter da
imajo vse parcele zagotovljen dovoz in dostop. Ne glede na to
doloeilo je delitev parcel mo2na zaradi izgradnje javne
infrastrukt ure .

V spodnji tabeli so doloeene minimalne in maksimalne
velikosti parcel za doloteno vrsto gradnje. Parcela je lahko
vega v primeru, ko je preostanek zemlji iEa premajhen za
oblikovanje nove gradbene parcele v skladu z doloeili tega
odloka. Normirani regulacijski elementi iz 17. elena se doloEijo
za min – max velikosti gradbene parcele (in ne na skupno
velikost zemljiikih parcel).

25. IIen
(varovalni in
drugi pasovi ob
prometni
infrastrukturi)

Ni sprememb
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26. Elen

(gradnja ali
rekonstrukcij
a cest in
dostopov do
objektov in
zemlji gC)

Ni sprememb

27. den

{mirujoe
promet)

primeru novogradenj, dozidav, nadzidav ali sprememb
jnamembnosti obstojeeih stavb je treba dodatna parkirna mesta
!uredtti na lastnem zemlji iCu na odprtih parkirnih povrginah ali v
!ara2ah. Kadar parkirnih mest za objekte z javnimi funkcijami ni

jmogoee urediti na lastnem zemljigeu, jih je izjemoma moe
jzagotoviti na javnih parkirnih povrginah v radiju 200 m ob
jsoglasju pristojnega organa mestne uprave. Na obmoejth
lkoncentracUe javnih funkcU je treba ureditijavna parkirna mesta
Fna odprtih javnih parkiri56ih, javnihgara2ah ali kot deljavne
:este. Neutrjene parkirne povrgine niso dovoljene. V primeru

jureditve novih parkiri5e ali rekonstrukcije objektov z veejimi
jparktrnimi povrginami, kjer je 12 in vee parkirnih mest v obliki
}dvojnega glavnika je obvezna ureditev loeilnega pasu iirine
Iminimalno Im, ki se ozeleni z naravnim rastlinjem, Obvezna je
udi zasaditev najmanj I drevesa na 4 parkirna mesta, kar velja za

lloeilne pasove in robne zelene povrgine na parkiri iCu
FPotrebno itevilo parkirnih mest se doloei skladno s tabelo v

dvisnosti od vrste in obsega dejavnosti.
4. TRGOVSKE STAVBE IN
DRUGE STAVBE ZA STORITVEN E
DEJAVNOSTI

r

sejemske dvorane, lekarne ipd. I povrSine oz. min. 2 PM
bencinski servisi3

galerije, razstavigea in stavbe za I povri}ne oz. min. 2 PM
druge storitvene dejavnosti
7. INDUSTRIJSKE STAVBE IN
SKLADI5eA

Ni sprememb

rezervoarji, silosi in skladigea 1 PM /80m2 neto povrgine
ali 1 PM / 2,5 zaposlene

a

delavnice za servis motornih I mesto
vozil

Pri urejanju parkirnih mest mora biti 5% parkirnih mest, vendar
najmanj eno parkirno mesto, namenjeno vozilom oseb z
invalidskimi vozieki, ki naj bodo locirana Cim bliie objektu, ki mu
pripadajo.
Do vseh stavb mora biti zagotovljen dovoz za intervencijska
vozila, ob stavbah pa zagotovljena moinost za postavne in
delovne povr5ine za gasilsko slu2bo. Intewencijske poti so
lahko tudi po peg povrginah. Dovozna pot za gasilska vozila
mora biti !iroka mtnimalno 3.0 m. Do stavb, v katerih so
loctrane nestanovanjske dejavnosti, mora biti zagotovljen
dovoz za dostavna vozila, po potrebt tudi za kmetijska vozila
ter manipulativne povrgine. ee ni druge moinosti, se lahko
dostavna mesta uredijo ob voziieu javne ceste. Vse
intervencijske poti, dostavne poti, dostavna mesta in
mantpulatlvne povr5ine morajo biti primerno utrjene in
dimenzionirane ter urejene brez ovir.

28. Hen

(intewencija
in dostava)

Ni sprememb

29. den – 57
elen

Ni sprememb
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3. Podrobna utemeljitev individualnega odstopanja LP glede na OPPN

3.1. Prostorsko izvedbeni pogoji

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmoeje urbanistiEne zasnove mesta Maribor (MUV, it. 1/14-UPBI,
12/14p 5/15F 11/15, 20 /15, 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr), 1/18 9/18, 24/20 –obv. razl) doloea prostorsko
izvedbene pogoje:

tipologija zazidave /

17. den

/

velikost in zmogljivost objekta FZ (max): 0,6
FIZ (max):1,30
ZP (%): 15
dozidave do najvee 10% tlorisa obstojeeega objekta

7::;©prostostojeee – posamiene gradnje
posebna merila za obmoeja 0PPN

oblikovanje zunanje podobe
objekta

lega objekta na zemljiieu

11. elen

16. IIen

16. elen - regulacijski elementi
- odmiki za ME prostostojeee – posamiene gradnje (4m ali manj
s soglasjem)
- odmik enostavni in nezahtevni objekti (1,5 m ali manj s
soglasjem)
- odmik od cesti iea (Sm - 4m)
- parkirisea I drevo/4 PMureditev okolice objekta 23. elen

17. elenstopnja izkorigeenosti zemlji iea FZ (max): 0,6
FIZ (max):1,30
ZP (%): 15
Upo§tevati:
• namembnost in velikost objektov na parcelah, poteke
komunalnih vodov in druge omejitve rabe prostora

• urbanistiene zahteve (dovozi in dostopi, intervencijske poti,
mirujoei promet, zelene povrgine)
• sanitarno tehniene in po2arno varnostne zahteve.

velikost in oblika gradbene parcele 1 24. den

• del potreb je lahko zagotovljen na drugem zemljiieu
• min. - max. velikost gradbene parcele za vrsto gradnje
nestanovanjska stavba na povriinah C ni doloeena

druga merila in pogoji 6. den porrlen lzrazov
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3.2. Predlog oblikovanja sklepa

Investitorju se dovoli individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev po PUP MOB, (2) alineja
11. elena, tako da se omogoei prizidavo k obstojeeemu legalno zgrajenemu objektu brez omejitve % glede na povrgino
obstoje6e stavbe, kar je skladno (33) odstavkom 3. elena Gradbenega zakona {GZ) (Uradni list RS,
it. 61/2017, 72/2017 - popr., 61/2020, 65/2020, 15/2021 - ZDUOP, 199/2021 - GZ-1), ki doloea: wprizidava je gradnja,
pri kateri se gabariti obstojeeega objekta poveeajo v horizontalni ali vertikalni smeri.«

3.3. Sprejem sklepa o individualnem odstopanju po lokacijski preveritvi

Vsebina predloga sklepa o individualnem odstopanju po LP je raz§iritev posebnih meril za obmoEja, kot
jih navaja 11. IIen Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmoeje urbanistiEne zasnove mesta Maribor
(MUV, it. 1/14-UPBI, 12/14, 5/15, 11/15, 20 /15, 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr), 1/18, 9/18, 24/20 - obv. razl)
tako, da je na obmoeju lokacijske preveritve ID __... dopustna prizidava objekta brez omejitve % glede na
povrgino obstoje€e stavbe, skladno (33) odstavkom 3. elena Gradbenega zakona (GZ) (Uradni list RS,
it. 61/2017, 72/2017 - popr., 61/2020, 65/2020, 15/2021 - ZDUOP, 199/2021 - GZ-1), ki dolota: wprizidava je
gradnja, pri kateri se gabariti obstojeeega objekta pove€ajo v horizontalni ali vertikalni smeri.<
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MNENJE OBeINSKEGA URBANISTA

LOKACIJSKA PREVERITEV

ZA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKO IZVEDBENIH POGOJEV

(Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih za obmoeje urbanisti6ne zasnove mesta Maribor)

za namen prizidave zakonito zgrajenega obstojeiega objekta zaradi omejujoiih okoli§ein

(del parcel se nahaja v k.o. 639 - Po6ehova in del parcel v k.o. 640 - Pekel)

na parcelah gt.: 19/1 1 640 - Pekel
19/13 640 - Pekel
454/71 (del) 639 - Po6ehova
263/4 (del) 639 - Po6ehova
263/5 639 - Poeehova
263/6 (del) 639 - Poeehova
263/7 (del) 639 - Po6ehova

UVODNE UGOTOVITVE

Vsebina predmetne naloge temelji na doloeilih Zakona o prostorskem naertovanju (Uradni list RS, it. 61/17;
v nadaljevanju: ZureP-2) ter ob upogtevanju Priporoeil za izvajanje lokacijske preveritve (MOP, 23. 11. 2018).
Lokacijska preveritev je instrument prostorskega na6rtovanja, s katerim se za namen izvajanja gradenj
prilagodi in dolo6i natanena oblika ter velikost obmo6ja stavbnih zemljige - dolo6anja obsega obmoeja
stavbnega zemljigea pri posami6ni poselitvi (128. elen ZUreP-2); za doseganje gradbenega namena
prostorskega izvedbenega akta dopui6a individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kot so

doloeeni v tem aktu (129. elen ZUreP-2) ali za namen smotrne rabe ter aktivacije zemlji96 in objektov, ki

niso v uporabi, omogo6a za6asno rabo prostora (130. elen ZUreP-2).

Lokacijska preveritev je v skladu s 127. elenom ZUreP-2 instrument prostorskega na6rtovanja, s katerirn
se omogo6i hitrejge prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev, oziroma manjga odstopanja od pogojev,
ki jih doloea prostorski izvedbeni akt. 127. 61en v povezavi s 128. elenom in 129. elenom ZUreP-2 omogo6a
obeini, da v primeru objektivnih okolii6in z izvedbo lokacijske preveritve omogo6i konkretno investicijsko

namero s tem, da dopusti doloEanje obsega stavbnega zemlji§ia pri posamieni poselitvi in individualno
odstopanje od prostorsko izvedbenega pogoja ali dolo6i dodatne prostorske izvedbene pogoje.
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Stranka 2eli na parceli na obmoeju parcel it.:

19/1 1

19/13
454/71

263/4
263/5
263/6

263/7

640 - Pekel

640 - Pekel
639 - Poeehova
639 - Poeehova
639 - Poeehova
639 - Poeehova
639 - Poeehova

(del)
(del)

(del)
(del) (vse Mestna obeina Maribor),

v obmo6ju oznaeenem v grafi6nem delu Enota urejanja EUP: 0bmo6je urejanja s PUP – predvidena izdelava
obeinskega lokacijskega naerta (C)pomba: 0PPN; skladno z ZUreP-2), z osnovno namensko rabo: vsa
obravnavana zemlji96a so 100% stavbna zemljigea v ureditvenem obmo6ju naselja (UON) in podrobno
namensko rabo: - C - povrgine za centralne dejavnosti, - Tipologija stavbe: ME prostostojeea – posamezna
gradnja, ME me§ana gradnja),

z instrumentom Lokacijske preveritve, izvesti prizidavo in s tem poveeati obstojeei poslovno trgovski objekt..

NAMEN LOKACIJSKE PREVERfTVE

Lokacijska preveritev se nanaga, skladno s 129. elena ZUreP-2 (Uradni list RS, it. 61/17) in navedbo
kriterijev, ki vplivajo na objektivne okoligeine (po 129. elenu ZUreP-2, 2. odstavek), na individualno
odstopanje od PIP-ov. V ta namen je dru2ba AB-biro d.o.o., Levstikova ultca 3, 1000 Ljubljana, zanjo
pooblageena prostorska naertovalka – Lidija MALERIe KAMNIKAR, univ.dipl.in2.arh. (PA PPN ZAPS 0358),
pripravila Elaborat lokacijske preveritve (gtevilka naloqe: 899/22, april 2022).

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga mo2nost dopustitve manjSega individualnega odstopanja od prostorsko
izvedbenih pogojev, ki so navedeni v (2) alineji 11. elena Odloka o prostorsko ureditvenih pogojev za
obmoeje urbanisti6ne zasnove mesta Maribor.

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev so (smiselno):

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2), ki ga je sprejel Dr2avni zbor Republike Slovenije na seji dne 24. oktobra 2017
(127., 129., 132., 132. in 133. den),
- akt gt: 1354: Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih za obmoeje urbanistiene zasnove mesta Maribor (MUV, St. 1/14.
UPB!, 12/14, 5/15, 11/15,20/15, 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr.), 1/18, 9/18, 24/20 – obv. razl.),

- akt gt. 1 172: Dolgoroeni plan obeine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV gt. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o dru2benem
planu Mesta Maribor za obdobje 1986- 1990 (MUV it. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odtok o

spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroenega in srednjeroenega dru2benega plana obeine Maribor za
obmo6je mestne ob6ine Maribor (MUV St. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02,
28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/09 (popr.), 17/10 in Ur.I.RS St. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08, MUV gt. 26/12

sklep)
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STROKOVNO MNENJE

UVODNA OBRAZL021TEV IN UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE (OBRAZL021TEV)

lz prejete vloge je razbrati pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za namen individualnega odstopanja od

dolo6il izvedbenega prostorskega akta (za namen prizidave zakonito zgrajenega obstojeiega objekta zaradi
omejujoeih okoli§Ein). Razlog za pripravo elaborata je, da 2eli investitor na parcelah v svoji lasti s prizidavo
poveeati obstojeei poslovno trgovski objekt. V obstojeeo dejavnost v objektu, ki je prodaja novih in rabljenih

vozil, 2eli investitor dodatno investirati in zaposliti dodatne delavce, oboje z namenom zagotavljanja dodatnih

storitev za stranke, kar bi mu omogo6ala dozidava obstojeeega objekta. Zemljigee je komunalno opremljeno,
zagotovljeni so dostop, parkirne povr§ine in zelene povr§ine.

Obrnoeje se ureja kot obmo6je za6asnega urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji - predvidena je
izdelava obeinskega lokacijskega naerta (C)pomba: 0PPN; skladno z ZUreP-2).

Na obmoeju lokacijske preveritve velja Odlok o prostorsko ureditvenih pogojih za obmo6je urbanistiene
zasnove mesta Maribor (MUV, it. 1/14. UPBI, 12/14, 5/15, 11/15,20/15, 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr.),
1/18, 9/18, 24/20 – obv. razl.); v nadaljevanju kratko: Od lok PUP MB.

Predlagana lokacijska preveritev se izvaja za namen dopustitve manjSega individualnega odstopanja od
prostorsko izvedbenih pogojev, ki so navedeni v (2) alineji 11. elena Odloka o prostorsko ureditvenih pogojev
za obmo6je urbanisti6ne zasnove mesta Maribor in je v elaboratu nataneno opisano.

Objektivne okoliS6ine, ki so vzrok za dane pobudo za individualno odstopanje, so druge omejujo6e okoligeine

v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in onemogoeajo izvedbo investicije. Omejujoia
okolildina pa je povezana z (2. alinejo 11. elena PUP MOB (posebna merila za obmo6ja, za katera je
predvidena izdelava obeinskih podrobnih prostorskih naertov), ki doloea, da je na obmoeju mo2na dozidava

do najve6 10 % tlorisa obstoje6ega objekta. Pri naertovanem posegu gre za prizidavo objekta, ki odstopa in
pomeni spremernbo tlorisnih gabaritov objekta. Prizidava ohrarljanja viiinske gabarite in namembnost
objekta. Oblikovanje in zunanji videz prizidave bosta skladna z obstoje6im objektom. Viginski gabariti, oblika,

namembnost in zunanji videz prizidave bodo skladni bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte dolo6ajo
predpisi, ki urejajo graditev.

S tem bi bili podani pogoji za mo2nost razvoja in razgiritve dejavnosti in dodatnih zaposlitev, oboje z
namenom zagotavljanja dodatnih storitev za stranke, kar bi mu omogo6ala dozidava obstojeeega objekta.
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UTEMELJITEV (OBRAZLOZITEV)
(Ne)skladnost z doloebami veljavnega prostorskega akta

PREDLOG INDIVIDUALNEGA 0DSTOPANJA 0D PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV za namen prizidave
zakonito zgrajenega obstojeiega objekta zaradi omejujoeih okoliS6in

Opis na6rtovaneqa poseqa - razlogi in cilji predloqa za individualno odstopanje

Investitor 2eli na parcelah v svoji lasti prizidati obstojeei poslovno-trgovski objekt, z namenom prilagoditve
novim standardom avtomobilske znamke, kar pomeni izbolj§anja ponudbe obstoje6e dejavnostl, zaradi
Cesar je potrebna prizidava objekta v delu objekta, ki je namenjen pripravi rabljenih vozit za nadaljnjo
prodajo. lzvedba prizidka bi omogo6ila odprtje novih delovnih mest. Vendar pa investitor svoje narnere
kljub ustreznosti vseh ostatih parametrov (velikost parcel, komunalna opremljenost, ustrezno gtevilo
parkiri§e in zelenih povrgin) zaradi omejujoee okoligeine ne more realizirati.

0mejujo6a okoligeina je omejitev prizidave na 10% glede na povrgino obstojeee stavbe, zaradi Cesar
investicija v prizidavo ni smotrna in ne omogo6a razvoja investitorjeve dejavnosti skFadno s sodobnimi
tehnologkimi zahtevami.

Investicijska namera zaradi objektivnih okoli§ein ne zado§ea posameznemu prostorskemu izvedbenemu
pogoju, zato investitor zapro§a za izvedbo lokacijske preveritve, s katero se preveri moinost dopustitve
manjiega individualnega odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev, na podlagi 3. odstavka 129.
elena ZureP-2 in na podlagi 2. alineje 2. odstavka 129. elena ZureP-2 .

Cilj predloga za invidivdualno odstopanje je mo2nost prizidave vee kot 10% glede na povrgino obstoje6e
stavbe ob upo§tevanju vseh ostal ih parametrov, ki jih dolo6a veljavni prostorski akt obeine Maribor.
Investitor prosi za individualno odstopanje skladno s (33) odstavkom 3. elena Gradbenega zakona (GZ)
(Uradni list RS, it. 61/2017, 72/2017 - popr., 61/2020, 65/2020, 15/2021 - ZDUOP, 199/2021 - GZ-1), ki
dolo6a: wprizidava je gradnja, pri kateri se gabariti obstoje6ega objekta pove6ajo v horizontalni ali vertikalni
smeri.« Gradbeni zakon za prizidave ne dolo6a omejitve % glede na povrgino obstoje6e stavbe.

Investitor lahko zagotovi skladnost z vsemi ostalimi prostorsko izvedbenimi poqoji prostorskeqa akta.
Investicijska namera je skladna s prostorskim aktom v vseh preostalih doloeilih.

0bmo6je lokacijske preveritve
Enota urejanja EUP: Obmoeje urejanja s PUP - predvidena izdelava ob6inskega lokacijskega na6rta
(Opomba: 0PPN; skladno z ZUreP-2).

Osnovna namenska raba: vsa obravnavana zemljigea so 100% stavbna zemlji5ea v ureditvenem obrnoeju
naselja (UON).
Podrobna namenska raba:
• C - povrgine za centralne dejavnosti

- Tipologija stavbe: ME prostostojeea – posamezna gradnja, ME megana gradnja)

Lokacija: del parcel se nahaja v k.o. 639 - Poeehova in del parcel v k.o. Pekel, kot predhodno natan6neje
zaplsano.
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V lokacijskem elaboratu sledi navedba kriterijev, ki vplivajo na objektivne okoli§6ine (in so pogoj za dani
predlog lokacijske preveritve. ZUreP-2 v 127. elenu v povezavi s 129. 61enom doloea, da Ce zaradi obstoja
objektivnih okoligein investicijska gradbena namera ne more zadostiti posameznemu prostorskemu
izvedbenemu pogoju, lahko ob6ina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev. Lokacijska preveritev je podlaga za izdajo gradbenega dovoljenja in izvajanje
posegov v prostor.

Navedba kriterijev, ki vplivajo na objektivne okoli96ine (po 129. 61enu ZUreP-2) in so pogoj za dani predlog
lokacijske preveritve:

129. den ZUreP UTEMELIITEV

(1) ee investicijska namera zaradi
objektivnih okoligein ne zadosti
posameznemu prostorskemu
izvedbenemu pogoju, lahko obeina
z izvedbo lokacijske preveritve
dopusti individualno odstopanje
od tak§nega izvedbenega pogoja.
Obeina lahko z lokacijsko
preveritvijo tudi dolo6i dodatne
prostorske izvedbene pogoje za
izvedbo take investicijske namere.

Investicijska namera zaradi objektivnih okoli§ein ne zado5ea
posameznemu izvedbenemu pogoju, zato investitor apro§a za
individualno odstopanje z iwedbo lokacijske preveritve.

(2) Objektivne okoli§eine po ZUreP-u:
– fiziene lastnosti zemljii6a,
neprimerna parcelna struktura,
pozidanost ali raba sosednjih
zemljii6 in druge omejujo6e
okoligeine v zvezi z lokacijo, na
katere investitor ne more vplivati
in onemogoeajo izvedbo
investicije, ali pa terjajo
nesorazmerne strogke na strani
investitorja ali obeine

Objektivne okoligeine, ki so vzrok za darIO pobudo za individualno
odstopanje, so druge omejujoee okoligeine v zvezi z lokacijo, na katere
investitor ne more vplivati in onemogoeajo izvedbo investicije.

Objektivne okoligeine:

Fizi6ne lastnosti zemlji§ea: niso objektivne okoligeine po ZUreP-u,
ki bi zahtevale individualno odstopanje od prostorskega akta
neprimerna parcelna struktura: ni objektivna okoli5eina po ZUreP-
u, ki bi zahtevala individualno odstopanje od prostorskega akta,
pozidanost: ni objektivna okoli96ina po ZUreP-u, ki bi zahtevala
individualno odstopanje od prostorskega akta,
raba sosednjih zemlji§e, ni objektivna okoli96ina po ZUreP-u, ki bt
zahtevala individualno odstopanje od prostorskega akta,
druga omejujo6a okoliieina v zvezi z lokacijo, na katere investitor
ne more vplivati in onemogoea izvedbo investicije, ali pa bi terjala
nesorazmerne strogke na strani investitorja ali obeine pa je veljavni
prostorski akt, ki v (2) alineji 11. elena PUP MaB (posebna merila
za obmoeja, za katera je predvidena izdelava ob6inskih podrobnih
prostorskih naertov), doloea, da je na obmoeju mo2na doztdava do
najvee 10 %_tlorisa obstoje6ega objekta.
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nameravana uporaba gradbenih
materialov ter tehnienih in tehnologkih

regitev, ki med pripravo in sprejetjem
prostorskega izvedbenega akta niso
bile poznane ali uporabljene, pa so
ustrezne ali primernej§e od
predpisanih z vidika doseganja ciljev
urejanja prostora, varstva okolja,

ueinkovite rabe energije ipd;

Uporaba gradbenih materialov ter tehnienih in tehnologkih regitev vpliva
na spremembo lokacijskih pogojev.

Obrazlo2itev: Med pripravo prostorskega akta niso bili poznani in
uporabljeni gradbeni materiali ter tehniene in tehnologke regitve, kot jih
glede na dejavnost v objektu zahtevajo:

- Gradbeni zakon (Uradni list RS, St. 61/17, 72/17 - popr., 65/20,
15/21 - ZDUC)P in 199/21 – GZ-1),

- tehni6ne smernice, ki urejajo gradnjo glede na dejavnost v
objektu (Po2arna varnost: TSG-1-001:2019 in Zageita pred
hrupom v stavbah: TSG-1-005 ),

- smernice za urejanje tehnologkega procesa, ki velja za
avtomobilsko znamko, povezano z dejavnostjo v objektu.

Aktualni gradbeni zakon, tehniene smernice in smernice za urejanje
tehnologkega procesa v easu sprejetja prostorskega akta niso bile
poznane ali uporabljene, zato je njihova uporaba ali prilagoditev
grajenega ustreznejga in primernejga z vidika doseganja ciljev urejanja
prostora, varstva okolja, ueinkovite rabe energije in higienskih pogojev
ter varstnostnih pogojev dela v objektu.

Odstopanje se predvideva na podlagi druge alineje (2). odstavka 129.
Elena ZUreP-2 in glede na (3) odstavek istega elena.

(3) Ne glede na prvi in drugi odstavek
tega elena lahko obeina dopusti
odstopanje od prostorskih iwedbenih
pogojev na obstojeelh zakonito
zgrajenih objektih na stavbnih
zemlji96ih tudi v primeru, ee:
- gre za rekonstrukcijo ali prizidavo
obstojeeega objekta, h pomeni
spremembo gabaritov, oblike,

namembnosti ali zunanjega videza
obstoje6ega objekta aradi uskladitve z
bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte
dolo6ajo predpisi, ki urejajo graditev;

Odstopanje se predvideva na podlagi (3) odstavka 129. elena ZUreP-
2 glede prizidave obstojeeega zakonito zgrajenega objekta na
stavbnem zemlji§eu, ki pomeni spremembo tlorisnih gabaritov stavbe,
zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte dolo6ajo
predpisi, ki urejajo graditev objektov.

Utemeljitev uskladitve z Gradbenim zakonom (Uradni list RS, it.
61/17, 72/17-popr., 65/20, 15/21 – ZDUOP in 199/21 - GZ-1),
Tehnienimi smernicami TSG-1-001:2019 Po2arna varnost v
stavbah in TSG-1-005 Zageita pred hrupom v stavbah ter
zahtevami izboljganih standardov organizacije dela glede na
evropske standarde avtomobilske znamke je pc)dana spodaj.*

*Utemeljitev skladnosti z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte doloiajo predpisi, ki urejajo graditev
objektov:

Zakon, predpis, tehniena smernica utemeljitev skladnosti

Gradbeni zakon (Uradni list RS, it. 61/17, 72/17 - popr., 65/20, 15/21 -ZDUOP in 199/21 - GZ-1)



U SKUPNA
OBeINSKA UPRAVA
MARIBOR

SKUPN A SLUiBA
UREJANJA PROSTORA

Ulica heron Tom§iea2 1 2000 Maribor

E skupnasluzbaurejanjaprostora@maribor.si 1 T 02 2201 732
www.80u'maribor.si

15. 61en

(bistvene in druge zahteve m objekte)
S prizidavo objekta bo omogo6eno izboljgano
izpolnjevanje bistvenih zahtev glede na namen objekta.

(1) Objekti morajo izpotnjevati bistvene zahteve
glede na namen, vrsto, velikost, zmogljivost,
predvidene vplive in druge znaeilnosti objekta ter
druge zahteve.

1. Objekt je prodajno servisni objekt -
avtomobilski salon. V prizidanem delu bo servisni del
avtomobilskega salona. lzpolnjevanje bistvenih zahtev
se nanaga na izbolj5ave tehnologkega procesa v
obstojeeem in v prizidanem delu objekta, ki zahteva
zaradi prilagoditve novim tehnoloSkim procesom vee
prostora. V prostorih bo investitor, skladno s svojo
dejavnostjo, preverjal in pripravljal rabljena vozila za
prodajo.

(2)
1.

Bistvene zahteve za objekte so:
mehanska odpornost in stabilnost,
varnost pred po2arom,
higienska in zdravstvena zageita ter za96ita okolja,
varnost pri uporabi,
zai6ita pred hrupom,

2.

3.
4.
5. 2. Bistvene zahteve, ki jih bo objekt izpolnjeval s

prizidavo, so:
izboljgana varnost pred po2arom zaradt

omogoeanje organizacije delovnega prostora skladno s
tehnienimi smernicami, ki urejajo po2arno varnost v
industrijskih objektih (zagotovitev ustreznih izolacijskih
prostorov, notranjih evakuacijskih poti in podobno),

izbolj§ana higienska in zdravstvena zaieita
zaposlenih in obiskovalcev zaradi izboljgane varnosti pri
delu ter zageita okolja ob upo5tevanju Zakona o varstvu
pri delu, ki postavlja prostorsko vigje standarde od
standardov, ki so bili v uporabi v 6asu izgradnje

varnost pri uporabi: standardi opravljanja
servisnih storitev avtomobilske znamke WV se
spreminjajo skladno z razvojem tehnologije. Namestitev
novih orodij zahteva dodaten prostor, njihova vgradnja
pa omogo6a ve6jo varnost pri uporabi, Z ureditvijo novih
dodatnih prostorov ustvarimo boljSo osvetlitev delovnih
mest, izbolj§ano kvaliteto zraka,

z namestitvijo novih naprav za opravljanje
dejavnosti, zmanjgamo raven delovnega hrupa,
poveeamo za£eito delovnega okolja z zmanjgevanjem
izpustov in prezraeevanjem,

v celoti z novo ureditvijo tehnologkih prostorov
izboljgamo varnost pri uporabi za zaposlene in
obiskovalce.

6. vareevanje z energijo in ohranjanje toplote, 7.
univerzalna graditev in raba objektov,
trajnostna raba naravnih virov.8.

(3) Druge zahteve so posebne funkcionalne, okoljske

in druge lastnosti, ki jih morajo tudi izpolnjevati
posamezne vrste objektov.

3. Druge zahteve so:
- izbolj5ane funkcionalne lastnosti industrijskega
objekta (mehaniene delavnice), ki so posledica
razvoja in uskladitev z zahtevami zviganih
standardov kvalitete servisnih storitev
avtomobilske znamke WV,
- okoljske lastnosti: z izboljgavo tehnologije
delovnih procesov, ki hkrati sledi sodobnim
okoljskim zahtevam, izboljiamo tudi pogoje za
ohranjanje bolj eistega okolja.
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S prizidavo objekta bo omogoeeno izbolj§ano

izpolnjevanje bistvenih zahtev glede na namen
objekta kot jih za objekte doloeajo predpisi, ki urejajo
graditev tovrstnih objektov.

UTEMELJITEV

(1) Objektivne okolti6ine po ZUREP-LI:

– fiziene lastnosti zemljii6a, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih zemljige in druge omejujo6e
okoligeine v wed z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in onemogoeajo izvedbo investicije, ali pa terjajo
nesorazmerne strogke na strani investitorja ali obeine.

Objektivne okoligeine, ki so vzrok za darIO pobudo za individualno odstopanje, so druge omejujo6e okoligeine v zvezi z
lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in onemogoeajo izvedbo investicije.

Omejujo6a okoliieina je povezana z (2) alinejo 1 1. elena PUP MOB (posebna merila za obmo6ja, za katera je predvidena
izdelava obeinskih podrobnih prostorskih na6rtov), ki dolo6a, da je na obmoeju mo2na dozidava do najvee 10 % tlorisa
obstoje6ega objekta. Omenjeni elen dotoea:

Glen11

(posebna merila za obmoeja, za katera je predvidena izdetava obeinskih podrobnih prostorskih naertov).

Na obmo6jih, ki so prikazana na kartah gt. 3 in 4, so mo2ni naslednji posegi:
- rekonstrukcije,
- dozidave do najvee 10% ' tlorisa obstojeeega objekta,
- odstranitev objektov in druga deta v wea s pripravo stavbnega zemljigea,
- vzdr2evanje objektov,
- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov.

* Opomba: Omejujoea okoligeina je oznaeena s krepko pisavo in pod6rtana.

– nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehnienih in tehnologkih regitev, ki med pripravo in sprejetjern
prostorskega iwedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, pa so ustrezne ali primernejge od predpisanih z vidika
doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja, ueinkovite rabe energije ipd;

Uporaba gradbenih materialov ter tehnienih in tehnologkih regitev qradnje ne vpliva na spremembo lokacijskih poqojev.

(2) Ne glede na prvi in drugi odstavek tega elena lahko obeina dopusti odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev
na obstojeeih zakonito zgrajenih objektih na stavbnih zemljigeih tudi v primeru, ee:
- gre a rekonstrukcijo ali prizidavo obstoje6ega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike, namembnosti ali
zunanjega videza obstojeeega objekta zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte dolo6ajo predpisi, ki
urejajo graditev;

Gre za prizidavo objekta, ki pomeni spremembo tlorisnih qabaritov objekta. Prizidava ohranjanja viginske qabarite in
namembnost objekta. Oblikovanje in zunanji videz prizidave bosta skladna z obstojeeim objektom. Viginski qabariti,
oblika, namembnost in zunanji videz pnzidave bodo skladni z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte dolo6ajo predpisi,
ki urejajo qraditev.
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Upogtevanje Tehniena smernica TSG-1-001 :2019 Poiarna varnost v stavbah
Prizidava obstojeee servisne delavnice bo omogoCa izboljgano upo§tevanje tehniene smernice glede na po2arno
varnost v objektu. Po2arna varnost je glede na dejavnost v objektu (servisne delavnice - avtomehani6na delavnica)
bistvenega pomena.

S prizidavo objekta bo omogoieno izboljiano izpolnjevanje bistvenih zahtev glede na namen objekta kot jih za
objekte doloeajo predpisi, ki urejajo graditev objektov.

- Upo§tevanje Tehniena smernica TSG-1-005 Za§eita pred hrupom v stavbah

Prizidava bo omogoea izbolj§ano upoStevanje tehni6ne smernice glede na za96ito pred hrupom v stavbah. Zageita
pred hrupom je glede na dejavnost v objektu (servisne delavnice - avtomehaniena de}avnica) bistvenega pomena.

S prizidavo objekta bo omogoieno izboljSano izpolnjevanje bistvenih zahtev glede na namen objekta kot jih za
objekte dolo6ajo predpisi, ki urejajo gmditev objektov.

- Upogtevane tudi Druge zahteve: Evropski standardi vezani na delovni proces po standardih avtomobilske
znamke

Investitorjeva dejavnost je vezana na izbolj§evanje storitve skladno z mhtevami izboljganih evropskih standardov
storitev avtomobilskih znamk v prodaji. Veljavni standard kvalitete storitve avtomobilske znamke WV z dne 15. 11. 2019
doloea za servisni center doloeeno itevilo servisnih mest oz. zaposlenih, izboljiavo delovnih pogojev na razlienih
delovnih mestlh pregleda, diagnosticiranja in popravila vozil, ter varno, eisto in nehrupno okolje za sprejem in prisotnost
strank v servisnih prostorih.

Zahteva za delovne prostore:
- veeje gtevilo avtomobilskih dvigal oz delovnih mest, - neposredna povemva delovnega mesta ob dvigalu za
vozila z napravo za odvajanje in eiieenje izpugnih plinov, - osvetlitev z naravno svetlobo za vsako delovno mesto
ob dvigalu,
- povezava z varnostnimi stikali ob vsakem delovnem mestu,
- izboljgan polo2aj naprav za diagnosticiranje oz boljSo organizacijo delovnega prostora.

Prav tako za servisni center doloea recepcijski prostor za sprejem strank ob vozilu, ki naj omogoea:
Varno prisotnost stranke ob (hitrem) pregledu avtomobila
Svetlo in eisto atmosfero detovnega okolja
Nadzor klime v sprejemnici

Separacijo prostora zaradi zmanjgevanja hrupa v stavbi.

S prizidavo objekta bo omogoieno izboljiano izpolnjevanje bistvenih zahtev glede na namen objekta kot jih za
objekte doloeajo evropsko veljavni standardi avtomobilske znamke.

(3) Individualno odstopanje je dopustno, Ce:
– ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega rawoja obeine,

Predlaqano odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in ni v nasprotju s cilji prostorskega razvoja obeine. Gre za
poseg, ki je skladen z usmeritvami za razvoj dejavnosti v prostoru kot jih doloea Odlok o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgoro6nega in srednjero6nega dru2benega plana ob6ine Maribor za obmo6je mestne obeine
Maribor v letu 2000 zaradi urbanistiene zasnove mesta Maribor (MUV 2/01), ki v toeki 6.2.1 v odstavku (c) doloCa
usmeritev za prostorski razvoj na naein, da se giritev mesta iwaja na prostih povr§inah kot mpolnjevanje
neizkorigeenega prostora mesta in zaokro2evanje mestnega roba.
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Prav tako v to6ki 6.2.3. med usmeritvami za razvoj centralnih dejavnosti dolo6a, da naj se zmanjga obseg centralnih
dejavnost v primarnem mestnem sredigeu in se dopolni centralne dejavnosti v drugih delih mesta ter da naj bo veeji
del javnih in centralnih funkcij lociran ob vpadnicah tn na prometnih vozli96ih teh cest.

Obstojeea lokacija ustreza ciljem prostorskeqa razvoja obeine, zato je smiselna giritev dejavnosti ob obstoje6em objektu.

– se z njirn lahko dose2e gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem upogtevanju drugih prostorskih
izvedbenih

S predlaqanimi odstopanji od poqojev se lahko zaqotovi skladnost z vsemi ostalimi prostorsko iwedbenimi pogoji
prostorskeqa akta. Naertovana gradna ne bo spreminjala videza obmoeja. Gre za boljSo izrabo pogojev, nameravana
gradnja pa ne bo spremenila naertovanega videza obmoeja, poslabSala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzroeila
moteeega vpliva na podobo naseUa ati krajine, obstojeee parcele investitorja. Odmaknjenost od stanovanjskih predelov
in skladnost na6rtovane gradnje z obstojeeim objektom zagotavljata, da ne bodo poslabgane bivalne in delovne razmere
na obmoeiu, niti ne bo moteeeqa vpliva na podobo naselja ali krajine.

- ne zmanjguje mo2nosti pozidave sosednjih zemljige

Odstopanje ne vpliva na mo2nosti pozidave sosednjih zemlji96.

- ni v nasprotju s pravnimi re2imi ali sprejetimi dr2avnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Odstopanje ni v nasprotju s pravnimi re2imi ali sprejetimi deavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

MNENJE OB6INSKEGA URBANISTA

Na podlaqi pripravljeneqa Elaborata lokacijske preveritve lahko torei podam mnenje, potrditev lokacijske
preveritve, ki izpolnjuje zakonsko predvidena pojasnila z utemeljitvami in v nadaljevanju s sprejetjem
lokacijske preveritve na ob6inskem svetu, omoqo6imo na6rtovano qradnjo prizidka k obstoje6em zakonito
zqrajenemu objektu.

UTEMELJITEV ZAKLJUeKA

Skladno s pojasnili Ministrstva za okolje in prostor (z dne 31. 5. 2018) se v primeru, ko se lokacijska
preveritev izvaja zaradi dovolitve odstopanja od prostorskih izvedbenih aktov po 129. 61enu ZUerP-2, sklep
o lokacijski preveritvi ne povzema v 0PN (C)pomba: v nagem primeru Odlok PUP MB) in ga tudi ne
spreminja. S sklepom o lokacijski preveritvi se investitorju, ki je daI pobudo, dovoli individualno odstopanje
od prostorskih izvedbenih pogojev za namere izvedbe njegove gradbene namere brez spremembe 0PN
(C)pomba: v nagem primeru Odlok PUP MB).

Omejujo6a okoligeina je omejitev prizidave na 10% glede na povrgino obstoje6e stavbe, zaradi Cesar
investicija v prizidavo ni smotrna in ne omogoea razvoja investitorjeve dejavnosti sktadno s sodobnimi
tehnologkimi zahtevami.
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ZAKLJUeEK

Vse predhodno zapisano in opisano v elaboratu LD je odgovorno ter strokovno utemeljeno in opredeljuje
upravieenost 2elenega posega. Zato lahko podam pozitivno mnenje k pobudi za izvedbo lokacijske preveritve

za namen individualneqa odstopanja od doloeil izvedbeneqa prostorskeqa akta (za namen prizidave zakonito
zgrajeneqa obstojeeeqa objekta zaradi omejujo6ih okolisein).

V Mariboru, julij 2022

a SKUPNA
OBeIN$KAUPRAVA
HAR180R

SXUFnASLU28A
UREJANJA PROSTOR A

mag. Tomai Kancler, univ.dipl.in2.arh.
OBCINSKI URBANIST
SKUPNA OBCINSKA UPRAVA MARIBOR

Skupna slu2ba urejanja prostora
Ul. heroja Tomgiea 2
2000 Maribor

T: 02 220 1 485

E-naslov: tomaz.kancler@maribor.st
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ERIJI ZA INDIVIDUALNA 0DSTOPlB KRIT UA OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

I

nr
vpliva

Odstopanja od PIP ne zahtevajo drugaene rabe
prostora

KRITERIJI DOPUSTNOSTI INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega
razvoja ob6ine.

o

Skladnost z gradbenim namenom prostorskeg.
izvedbenega akta.

Upoitevani so drugi prostorski izvedbeni pogoji.

Gradnja ne spremeni naertovanega videza obmoCja.

Gradnja ne poslabga bivalnih in delovnih ri
obmoeju.

mer na

Gradnja ne povzroCI moteeega vpliva na podobo
naselja ali krajine.

Skladnost s pravnimi reZimi ali sprejetimi dr2avnimi
prostorskimi izvedbenimi akti.

KRITERIJI 0BJEKTIVNIH aKOLlgCIN - ie no gre za obstoje€e zakl
(izpolnjen mora bUt vsaj en kriterij)

gre za rekonstrukcijo ali prizidavo obstojeeega

nito zgrM£bjekte na stal

objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike,
namembnosti ali zunanjega videza obstojeeega
objekta zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami, kot
jih za objekte doloeajo predpisi, ki urejajo graditev.
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