A.1ZHODISCE IN NAMEN PRIPRAVE OPPN

Namen obdinskega podrobnega naérta (v nadaljevanju
OPPN) je doloCitev prostorsko izvedbenih pogojev za
urbanistiéno-arhitekturno zasnovo obmogja v Crmo$njicah
v ob¢ini Semi€. Na tem obmolju, ki je v obCinskem
prostorskem nacrtu (v nadaljevanju OPN) opredelieno kot
enota CRM-4, se predvidijo novogradnje stavb za
stanovanja za stalno in ob&asno bivanje (pogitniSki objekti,
apartmaji, manj$i penzioni) ter za oskrbo, gostinstvo,
turizem in storitvene dejavnosti. Predvidijo se tudi
spremljajoCi nestanovanjski objekti. Prometno napajanje
se predvidi z obstojeCe javne poti, ki se rekonstruira.
Obmodja se naveze tudi na druga omreZja gospodarske
javne infrastrukture.

B. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

OPPN za obravnavano obmocje se je zacel pripravijati
septembra 2016 s Sklepom o zaletku priprave
obginskega podrobnega prostorskega nacrta Crmosnjice
(enota CRM-4) objavljenim v Uradnem listu RS 8t
60/2016.

Obmodje urejanja: obmogje OPPN se v manjSem obsegu
razlikuje od obmogja CRM-4, ki je opredeljeno v OPN
Semié. Zaradi strmega terena in oblike zemljis¢a na
severovzhodnem in vzhodnem vogalu namre¢ ni mozno
izkoristi stavbnega zemljis¢a, zato sta ti dve obmodji iz
OPPN izvzeti. Obmocje OPPN pa zaradi celovitosti
obravnave zajema tudi zemljiS¢a, ki v OPN niso
predvidena za izdelavo prostorskega akta. Ti obmodji se
nahajata v osrednjem delu v bliZini objekta s hiSno Stevilko
Crmosnjice 1b in na juznem robu nasproti stavbe
nekdanje $ole poleg stavbe s higno $tevilko Crmosnjice 3,
kjer se uredi dostop do predvidenih parkiriS¢.

V novembru 2016 je bila izdelana strokovna podlaga, ki
podaja celovite reSitve za obmodje OPPN tako glede
urbanistiénega urejanja kot glede opremljanja z
gospodarsko javno infrastrukturo.

Ta je bila javno predstavijena krajanom ter ostalim
zainteresiranim na sestanku 16. novembra 2016. Na
predstavljene strokovne podliage ob¢ina v dogovorjenem
roku ni prejela nobenih pripomb ali pobud, ki bi zahtevale
spremembe predstavljenih resitev.

V' novembru 2016 je bil izdelan osnutek dokumenta
OPPN, ki je bil v zaCetku decembra 2016 poslan v
pridobitev smernic vsem pristojnim nosilcem urejanja
prostora ter v presojo o potrebnosti postopka celostne
presoje vplivov na okolje.

V marcu 2017 je bil na podlagi pridoblienih smernic
izdelan dopolnjen osnutek OPPN, ki je bil javno razgrnjen
od 3.5.2017 do 2.6.2017 na sedezu Obcine Semic,
gradivo pa je bilo dostopno tudi na spletni strani obgine.
Javna obravnava je bila sklicana dne 24.5.2017 v
gasilskem domu Crmosnjice, na kateri pa ni bilo podanih
pripomb oziroma predlogov.

Dopolnjen osnutek je bil predstavljen Obé&inskemu svetu
Obcine Semi¢ na 19. redni seji 18.5.2017, ki je podal
svoje pripombe oziroma predloge.

Zupanja Ob¢ine Semi¢ Polona Kambi¢ je dne 5.7.2017
zavzela staliS¢a do pripomb in predlogov z javne
razgrnitve dopolnjenega osnutka obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta Crmo$njice (enota CRM-4).

V juliju 2017 je bil pripravljen predlog OPPN, kot podlaga
za pridobitev mnen; pristojnih nosilcev urejanja prostora.

Pravno podlago za pripravo OPPN dolocajo:

- Zakon o prostorskem nacrtovanju — ZPNaért (Uradni list RS,
§t. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP
(106/10 - popr.), 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 — ZUPUDPP-A
in 109/12, 35/13, 76/14 - skl. US),

- Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, $t. 99/07),

- Obcinski prostorski naért ob¢ine Semi¢ (Uradni list RS, t.
60/13, 105/15, 52/16),

- Sklep o zaCetku priprave Obginskega podrobnega
prostorskega nacrta Crmo$njice (enota CRM-4) (UL RS, $t.
60/2016),

- ostala veljavna zakonodaja in predpisi, ki se nana$ajo na
predmet ureditve.

C. OPIS NACRTOVANIH UREDITEV

Predmet OPPN je pozidava na obmogju, na katerem se predvidijo

novogradnje stavb za stanovanja za stalno in ob¢asno bivanje

(pocitniSki objekti, apartmaji, manjSi penzioni) ter za oskrbo,

gostinstvo, turizem in storitvene dejavnosti. Predvidijo se tudi

spremljajodi nestanovanjski objekti. Prometno napajanje se
predvidi z obstojeCe javne poti, ki se rekonstruira.

Obmodje je razdeljeno na podenote, na katerih je predvidena

gradnja razli¢nih objektov. Zahodni del se s prestavitvijo kolovoza

razdeli na juzni in severni del:

e Na juznem delu (Enota 1) je predvidena izgradnja vegjih
stanovanjskih objektov, v katerih so praviloma v pritli¢ju
dejavnosti, v nadstropju in mansardi pa stanovanja, ali pa so
objekti sestavljeni iz ve€ stanovanjskih enot (stanovanj ali
apartmajev),

e Nasevernem delu (Enota 3) je predvidena izgradnja manjsih
objektov za obCasno bivanje po nacelu ekososeske, kjer se
uporabijo postopki sonaravne gradnje z uporabo materialov,
ki jih dobimo v lokalnem okolju,

e Vzhodni del (Enota 2) je namenjen izgradnji enodruzinskih
stanovanjskih hi§ s pomoznimi objekti.

Posamezni objekti so postavljeni v razgiban teren, tako da se

zagotovi ¢im bolj smotrna in funkcionalna razmestitev ter ureditev

zunanjih povrsin — dostopov, dvoriS¢. Terenski prehodi se urejajo
pretezno z brezinami in ozelenitvami, iziemoma tudi z opornimi
zidovi.

Poleg enostanovanjskih hi§ je na posamezno parcelo dopustno

postaviti pomoZzne objekte.

Prevladujoga orientacija objektov povzema orientacijo obstojecih

objektov. Oblikovanje objektov mora upoStevati tradicionalno

tipologijo kocevarskih objektov, kot jih doloda OPN.

Na severnem robu obmocja urejanja je predvidena ureditev javnih
zelenih povrSin na gozdnem pobocju, ki se delno ohrani
pogozdeno, ob vznoZju katerega pa se uredi manjSa javna
(skupna) povrsina; ta se opremi z igrali in z urbano opremo za
preZivljanje prostega ¢asa prebivalcev tega obmocja.

Predvidi se rekonstrukcija obstojee javne poti JP 870011
Crmosnjice-GD-Pokopalisée na odseku od odcepa JP 870014 do
severnega roba obmocja urejanja v skupni dolzini cca 300 m.
Rekonstrukcija predvideva razSiritev vozis¢a na 5,50 m ter
ureditev ploénikov.

Prenova oz. rekonstrukcija obstojece javne poti se lahko izvede
tudi samostojno na podlagi predpisov, ki urejajo izvajanje
vzdrzevalnih del v javno korist.

Za dostop do objektov na vzhodni in zahodni strani obmoéja se
izvedeta dostopni cesti 1 in 2. Dolzina Dostopne ceste 1 zna3a ca.
190 m, dolZina Dostopne ceste 2 pa ca. 135 m. Sirina pre¢nega
profila dostopnih cest je mozna v dveh variantah. Obe varianti
predvidevata ureditev prometa po principu »shared space«

(delienega prostora). Gre za ureditev z namenom umirjanja
prometa, pri kateri si avtomobil, kolesar in peSec cestiSCe delijo,
vse povrSine so v istem nivoju, razlikujejo se samo v izvedbi
utrjene povrsine. Motorno vozilo se v primeru sre€anja z nasproti
voze€im vozilom lahko umakne tudi na prostor, namenjen
peScem, hkrati pa lahko peSci in kolesarji po potrebi uporabljajo
vozisCe. Varianta 1 predvideva SirSi preéni prerez ceste (7,00 m),
Varianta 2 pa oZji precni prerez ceste (6,00 m).

V' sklopu urejanja prometne infrastrukture se predvidi tudi
prestavitev obstojece javne poti JP 870013, ki se preko prikljucka
rekonstruirano JP 870014.

Na juZnem robu obmodja urejana na stiku z naseljem se uredijo
javne povrSine, katerih del bo namenjen parkiranju vozil
obiskovalcev (kot izhodiS¢na toCka za izlete v okolico). V sklopu
parkiris¢a se poleg parkirnih mest za osebne avtomobile predvidi
tudi dve parkirmi mesti za avtodome, ki se opremita z vsemi
potrebnimi prikljucki.

D. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV GOSPODARSKE JAVNE
INFRASTRUKTURE IN GRAJENEGA JAVNEGA DOBRA
Elektroenergetsko omrezje: Na obmodju urejanja se izvede
elektro-kabelska kanalizacije, ki se juzno od obmoéja urejanja
zakljuci ob obstojeem drogu zranega NN elektroenergetskega
voda. Nacrtovana elektro-kabelska kanalizacije poteka v
predvidenih plocnikih.

Odvajanje in ¢iséenje odpadnih voda: Na obmogju urejanja se
uredi kanalizacija komunalne odpadne vode, ki se jo na treh
mestih naveZe na obstojeCi kanalizacijski sistem naselja.
Komunalne odpadne vode se tako odvede na obstoje¢o Eistiino
napravo. Trase naértovane komunalne kanalizacije potekajo
praviloma v nacrtovanih cestah ter delno po zelenih povrsinah.
Namre¢ zaradi konfiguracije terena se kanal komunalne
kanalizacije vodi ob zahodnem robu meje obmocja urejanja tako,
da se omogo€i gravitacijski priklop objektov na zahodnem delu
obmodja urejanja. Na obmocju urejanja se uredi padavinska
kanalizacija ceste. Padavinske vode iz ceste se v padavinsko
kanalizacijo odvede preko cestnih poZiralnikov s peskolovi.
Padavinska kanalizacija se zakljudi v vrtadi, ki se nahaja na
severnem delu obmocja urejanja. Padavinske vode posameznih
gradbenih parcel se zadrZi ali ponika v sklopu gradbene parcele.
Vodovodno omrezje: Na obmolju urejanja se uredi javno
vodovodno omrezje za oskrbo pitne in pozarne vode. Navezava
na obstoje¢i vodovod NL DN100 je predvidena ob obstojeCi javni
poti na osrednjem delu obmocja urejanja. Minimalni notranji profil
vodovodnih cevi za oskrbo poZarne vode znaSa 100 mm. V sklopu
javnega vodovoda se predvidijo nadzemni hidranti. Trase
naCrtovanega vodovoda potekajo v predvidenih ploénikih in so
nacrtovane tako, da tvorijo zankasto omreZje.
Telekomunikacijsko omrezje: Predvidene ureditve posegajo na
traso obstojeCe TK kablovoda. Le tega se v sklopu ureditve TK
kabelske kanalizacije prestavi. Na obmogju urejanja se uredi TK
kabelska kanalizacija, ki poteka v predvidenih ploénikih. TK
kabelska kanalizacija se zaklju¢i na zahodnem in juznem robu
obmocja urejanja z navezavo na obstojeci TK kablovod, ki se ga
prestavi v predvideno kanalizacijo.

Cestna razsvetljava: Na obmodju urejanja se v obsegu
predvidenih ureditev cest s ploéniki uredi cestna razsvetljava.
Obstoje¢a cestna razsvetljava ob javni poti se v dolzini 80 m
prestavi.
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ENOTA 1:
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